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Chii tich Uy ban Nhan dan céc tinh, thanh phs
tryc thude Trung uong chi dao Uy ban Nhan dan
cdc quiin, huy2n, thj xa vi cd quan quan ly nha,
dat t8 chic thyc hién Nghj dinh nay.

Ditu 27.- Bd trudng, Tha trudng oo quan
ngang Bo, Tha trudng cd quan thupc Chinh phi,
Ché tich Uy ban Nhan dan céc tinh, thanh ph&

tryc thudc Trung uvong va cdc chi sd hitu nha &
chju trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay.

T.M. Chinh phua
Thu tuong
VO VAN KIET

NGHI PINH cia Chinh pha s8
61-CP ngay 5-7-1994 vé mua
ban va kinh doanh nha &.

CHINH PHU

Cén cit Lu@t T8 chizc Chinh phu ngay 30 thang
9 nan 1992;

Can cr Luit D&t dai ngay 14 thing 7 nam
1993;

Can cu Phap lénh Nha ¢ ngay 26 thang 3 nam
1991,

Theo dé nghi cua Bd truong Bd Xay dung, Bd
truong Bd Tai chinh, Truong ban Ban Vit gia
Chinh phi,

NGHI DINH:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Pidu 1.- Nha d quy djnh trong Nghj djnh nay
12 nha ¢ thudc mei hinh thic sd hidu.

Didu 2.- Mua bén va kinh doanh nha & quy
dinh trong Nghj dinh nay bao gobm cac hinh
thuc sau:

1. Ban nha & thudc sd hiu Nha nuéc cho ngudi
dang thué;

2. Kinh doanh nha 4;

3. Mua ban nha & khong nhim myc dich kinh
doanh.

Pi2u 3.- Mua ban nha & la viéc chuyén quyen
sd hdtu nha & va chuyén quyén sit dung dat & tir
bén ban sang bén mua thdong qua hgp dong duge
ky k& bang vAn ban gita bén mua va bén ban
theo diing quy dinh cua phap luat. Bén ban phai
la chi sd hitu hgp phép nha & va chid sit dung hgp
phap dit d. Trong moi truting hgp khac, bén ban
phai c6 gidly iy quyén cua chu sd hitu hgp phap
nha & va chu si dung hgp phap dit & d6 duge co =
quan Cdng chitng Nha nudc ching thye.

Di¢u 4.- Nha nuéc quy djnh gia chudn t&i thléu
nha & x4y duyng mdi, khung gia dat & khi chuyén
quyen si dung, gid chufin t&i thidu cho thue nha § =
dé lam can ci quan chﬁchnatd@ngmuabﬁnvﬁ
kinh doanh nha g&.
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Chuong 11

BAN NHA J THUOC SO HU'U NHA NUGC
CHO NGUOI PANG THUR

Di2u 5.- Nha nudc thyc hign ban nha & thude,,

pLuat com
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=

o

s6 hitu Nha nuéc cho ngudi dang thué phan digno
tich dang dugc thué d8 ngudi mua nha c6 diéug

kién cai thién chd &, trir cac loai nha & sau day:

1. Nha & thudc khu vyc quy hoach xay dyng
cdc cdng trinh khdc ho#c cai tao thanh nha &
mdi;

2. Nha chuyén ding dang b3 tri tam lam nha &
(khach san, nha nghi, trudng hoc, bénh vién, tru
sd lam viéc, kho tang va cic loai nha chuyén
dung khac);

3 Biet thy céic loai c6 k& hoach diung lam cong
thy hofic dung vao cac muyc dich khac.

Diéu 6.- Viec mua nha & thudc sd hdu Nha
nudc la ty nguyén. Trudng hgp bén thué nha
khong mua thi dugc tip tyc thud Néu cac hd
dang d trong ciac nha & quy djnh tai cAc Khoan 1,
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2 va 3, Dieu 5 cia Nghj dinh nay c6 nhu cAu mua
thi duge xét cho mua nha & khac thudc s6 hiu
Nha nuéc theo quy dinh cia Nghj dinh nay,
nhung phai trd lai cho Nha nuée dién tich dang
thué &.

Di2u 7.- Gia bdn nha & thudc sd hitu Nha nudc
cho nguti dang thué gdom gi4 nha d va gia dit &
khi chuy®n quyan st dyng.

1. GidA nha & duge xac djnh cin cd vao gia trj
con lai ciia nha & va hé s8 diéu chinh gia tri su
dung:

a) Gia trj con lai cia nha ¢ duge xac djnh can
cui vao ty 1@ con lai clia nha so vdi gia nha 0 xay
dyng méi do Uy ban Nhan dan tinh, thanh phd
tryc thude Trung uong (sau day goi chung la cip
tinh) quy djnh trén cd s& gia chudn t8i thiéu nha
& xay dyng mdi do Nha nudc quy dinh. Ty 1& nay
duge xac dinh cho titng dién tich nha ban cy thé
can cd vao thoi han da s dyng va thyc trang cua
nha dé.

Bo Xay dyng, Bo Tai chinh va Ban Vat gi4
Chinh pht hudng din phuong phap xac dinh gia

b) H¢ s8 didu chinh gia trj st dung quy dinh
nhu sau:

- Tang 1 va nha 1 tAng 4p dung h2 s& 1,2
- Tang 2 ap dyng he s8 1,1

- Tang 3 ap dung h2 s8 1,0

- Tang 4 ap dung hé s& 0,9

- Tang 5 4p dung he s& 0,8

- Tir tAng 6 trd lén ap dyung he s8 0,7.

2. Gia dat & khi chuyén quyen st dung do Uy
ban Nhan daAn cAp tinh quy djnh cin of vao
khung gia dat do Nha nuéc quy dinh va can cu
vao vj tri clia dat & va tang nha:

a) P&i v6i nha & mOt tAng va nha & nhidu tAng
1 hd & duge tinh bing 40% gia dat & khi chuyén
quyén sui dung.

b) Ddi v6i nha & nhitu tang nhidu hd & duge

tinh bang 10% gia dat & khi chuyén quyén su
dung va phan b8 cho cdc tang theo he s3 quy
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tri con lai cua nha 6. dinh trong bang sau day: =
_l-'.‘!
He 88 cic tang =
Nha
Tang 6
Tang 1 Tang 2 Tang 3 Tang 4 5
& B & g Tang tra lén
2 tang 0,7 0,3
3 tang 0,7 0,2 0,1
4 tang 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang trd lén 0,7 0,15 0,08 0,05 0,02 0,0
Didu 8.- 3. Uy ban Nhan dan cfip tinh ¢6 tréch nhiém

1. Bén ban la Giam déc Cong ty kinh doanh
nha thudc nganh nha dat cdp tinh, Chua tich hoac
Phé Chi tich Uy ban Nhan dan thanh phd thupe
tinh, thj xa, quén, huyén (ndi chua c6 Cong ty
kinh doanh nha) hié¢n dang quan ly nha & dé6.

2. Nha d thudc sd hiu Nha nudc do cac co
quan hanh chinh sy nghiép, lyc lugng vi trang,
doan thé& nhan dan, t8 chic chinh tri, xa hji, cdc
doanh nghiép Nha nuéc hign dang quan ly ma
thupc dién duge ban thi phai lap phuong 4n
chuyén giao cho bén ban theo ding thu tyc do
phap luat quy dinh.

trinh Hoi dong Nhan dan cung cip théng qua de
an ban nha d trudc khi thyc hién. Riéng dbi véi
thanh phd Ha Noi va thanh phd Hé Chi Minh,
sau khi dugc Héi déong Nhan dan thanh phd
thong qua, dé an phai duge Thu tuéng Chinh phu
phé duyét.

Dé giip Uy ban Nhan dan cdp tinh thyc hign
viec ban nha &, Ché tich Uy ban Nhan dan cip
tinh quy&t djnh thanh lap Hpi dong ban nha-d do
1 dong chi lanh dao Uy ban Nhan dan cdp tinh
lam Chi tich va cac Uy vién la dai dien S§ Nha
dat, So Xay dyng, Kin tric su trudng (n&u cb),
Sa Tai chinh - Vat gia, S Dia chinh, Lién doan
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Lao ddng cp tinh, Mat tran T8 quéc cdp tinh va
bén ban nha quy dinh tai Khoan 1 Digu nay.

Hdi dong ban nha d cb trach nhiém lap de 4n
ban nha & trong d6 xiac djnh khu vyc nha ¢ duge
ban, loai nha & duge ban, k& hoach bédn; xay dyng
cAc bang gi4, xAy dyng quy ché bén, t8 chic trién
khai thyc hién viéc ban nha & theo dé an duge
duydt va dinh ky bdo cdo két qua thyc hién lén
Uy ban Nhan dan c#p tinh.

Can ci vao tinh hinh cy thé cia dja phuong,
Chi tich Uy ban Nhan dan cAp tinh c6 th8 quyst
dinh thanh lap cdc Hoi dong ban nha & tai céc
huyén, thanh phd thudc tinh, thj x4 khong phai la
tinh ly do Chi tich Uy ban Nhan dan cfp d6 lam
Cha tich Hoi déng.

Di2u 9.- Phuong thdc thanh todn tién mua nha
& thude sd hitu Nha nuée duge quy dinh nhu sau:

1. Thanh todn bing tién Ngan hang Nha nuéc
Viét Nam;

2. Thoi han thanh toan khong qué 10 nam.
Muc tra [an dau khi ky k&t hgp dong khéng dudi
20% téng sb tién phai tra, sO tién con lai quy ra
vang 98% @& lam cAn cd thanh todn cdc [An sau
vh mbi nam ti€p theo phai trd khong dudi 8%
téng & tién phai tra.

Néu tra hét mot [an ngay khi ky két hop dong
thi duge gidm 10%, néu tra trong thoi han 1 nam
thi duge gidm 2% gid bén;

3. Trong trudng hgp ngudi mua nha chua tra
h&t tidn ma thdi han ghi trong hgp dong da két
thic hoaic khéng thanh todn theo quy dinh tai
Khoan 2 Ditu nay, néu khong c6 ly do chinh dang
thi bén ban c6 quyén don phuong huy bd hgp
déng va hoan tra cho ngudi mua s3 tién da nhan
sau khi kh&u trit mdt khoan tién phat bang 5%
gia trj hgp dong. Nguti mua phai truy ndp toan
bd s8 tién thud nha chua tra d& duge ti€p tuc
thuéd nha & theo quy djnh cua phap luat;

4. Trong trudng hgp ngudi mua nha chua tra
hét tien ma chuyén di noi khéc thi ngusi d6 duge
ti€p tuc tra tien mua nha @& duge célp gifly ching
nhén quyén s&h@u nha § va quyen st dung dat 4.
Né&u ngudi mua nha ché&t thi nhiing ngudi trong
dién thita k& duge tigp tuc tra tién mua nha d4é

duge cAp gidy ching nhan quyén sd hitu nha & va
quyén sir dyng d4t 6.

Trong mei trudng hgp khac sé& thyc hién theo
quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

5. Dai v6i nha & khi xAy dyng c6 mdt phan tién
g6p cla cd nhan, tap thé ma khéng c6 ngudn gbc
tit v8n Ngan sach Nha nudc thi Hpi dong ban
nha & can cif vao ty I s8 tien da gép so véi gia trj
quydt todn khi xAy dyng cdng trinh dé tinh s3
tien bén mua phai ti€p tuc trad theo gid ban quy
dinh tai Didu 7 cia Nghj djnh nay.

Piéu 10.- Ngutsi mua nha sau khi tra hét tién
va hoan tét thi tyc ndp 1@ phi truée ba thi duge
cidp gidy ching nhan quyén sd hdu nha & va
quyén st dyng dat d; n€u ban lai thi Nha nudc sé
dieu ti&t phan thu nhap do ban nha va chuyén
quyén sit dyng dit theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 11.- Tién thu dugc ti viec bdn nha & phai
ndp vao Ngan sdch Nha nu6c dé duy tri va phat
trién quy nha & theo céc dy an va k& hoach do
Chi tich Uy ban Nhan dan cfip tinh trinh Hpi
dong Nhan dan cung cdp théng qua, trong dé m?
tién cho cdc muc tidu sau day: . "5\1

1. Xay dyng nha & 48 cho thué hoic bén the
quy dinh cia Nghj djinh nay cho cic d6i tugng

chua cé nha & hoc nha d qua chat;

2. Xay dyng nha & d€ ban hoac cho thud dsi véi
cic hd dang ¢ trong ciac nha quy dinh tai céc
Khoan 1, 2 va 3, Di2u 5 cia Nghj dinh nay;

3. Xay dyng co s6 ha tang cac khu vyc da quy
hoach d& xay dyng nha &;

4, Cai tao cac khu nha & cdp IV thanh nha &
cao tang d& ban ho#ic cho thug;

5. Cai thien cdAc khu nha ma didu kién & qua
thip;

6. Thyc hieén chinh sach xa hdi vé nha &.

Dy toén chi phf cho viéc thyc hién ban nha &
do bén ban lap, théng qua Hoi dong ban nha &
trinh Chud tich Uy ban Nhan dan c&p tinh phé
duyét va duge trich ti nguén kinh phi do ban
nha 4.

Bbd Tai chinh huéng din viee thu, ndp va si
dyng tién ban nha & theo ding cdc quy djnh néi
tai Dieu nay.
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Chuwong 11
KINH DOANH NHA O

@7eu 12 Kinh doanh nha & néi tai Nghj dinh
ngy Ja viec thuc hién mdt, modt s8 hoac tit ca cdc
hoat dong nham muc dich sinh lgi sau day:

1. Cho thu2 nha &;
2. Mua ban nha a;

3. Nhan quyén st dung dat d€ xay dyng nha &
dé ban ho#ic cho thug; dau tu xay dyng cd sd ha
tAng theo quy hoach xay dyng nha & dé chuyén
quyén st dung dat;

4, Djch vy mua bén, cho thué nha &

Dieu 13. - Céc t8 chic trong nuéc, cd nhan la
cdng dan Viet Nam dinh cu & Viet Nam duge
phép kinh doanh nha & va phai thuc hign day da
cdc quy dinh v& thanh lap, dang ky kinh doanh
va cdc quy dinh khéc cua phap luat.

Piéu 14. - Céac td chuc, ca nhan kinh doanh
nha & phai tra tién sit dung dit & hodic tra tidn
thué dat ¢ theo quy dinh cia Luat DAt dai va sa
dyng dit g ding muc dich, ding quy hoach va
thyc hién day du céc thu tuc vé xay dung co ban
theo quy dinh cua phéap luat.

Pieu 15.- Gia kinh doanh nha & gom: Gia ban;
gia cho thud; gia dich vy trong hoat dong mua
ban, cho thué, la gid thoa thuan gida cic bén ghi
trong hgp dong.

Gia cho thué nha @ thudc sd hitu Nha nudc va
gid cho thué nha ¢ d6i véi ngudi nude ngoaii,
ngudi Viet Nam dinh cu & nudc ngoai luu tri tai
Viet Nam dugc thyc hién theo quy djnh cia phap
luat.

Pidu 16.- Céc t8 chic, ca nhan kinh doanh nha
¢ phai tudn thu cdc quy dinh vé mua béan, cho
thué nha d quy djnh tai Chuong IV va Chuong V
cia Phap lénh Nha &, dong thsi phai thuc hién
ding ché do k& toan thong ke, thyc hien day di
nghia vu ndp thué€ va cac nghia vu khéc véi Nha
nudc theo quy djnh cia phap luat.

393
Chuong IV
MUA BAN NHA J KHONG NHAM MUC DiCH
KINH DOANH

Diéu 17.- Mua bdn nha & khédng nhim muc
dich kinh doanh 1A vigc chuy@n quyén s& hitu nha
@ va chuyén quyén sit dung dit & tir bén ban sang
bén mua thdéng qua hgp déng duge ky két bang
van ban, néu bén ban nha do khéng con nhu cau
su dyng, ban nha thira k& bédn nha dugc bidu
ting, con bén mua c6 nhu cAu mua nha 48 sui
dung.

Pieu 18.- Cac t8 chic tmng nuée, cA nhan IEE
cong dan Vigt Nam djnh cu & Viet Nam duqc;,
mua badn nha & khéng nhim muc dich kmhg_
doanh.

enPha

Dieu 19.- C4 nhan la ngudi nudc ngoai dinh 01:5
d Viet Nam dugc mua 1 nha & cla cac doan]f
nghiep Nha nu6c chuyén kinh doanh nha & cis
Viét Nam d€ & cho ban than va cac thanh :.‘?
gia dinh ho tai dja phuong duge phép dinh ct 32

-."‘1 Py

Didu 20.- Cac bén mua ban nha & c6 tﬁcl’ﬂ
nhiém ndp thu& va 12 phi theo quy djnh cia ﬁhag
luat. I

*
Gi4 dé tinh thué la gia ghi trong hgp dongg
nhung trong moi trutng hgp gia dé tinh thug
khong duge thdp hon bang gia do Chu tjch 'L@
ban Nhan dan cilp tinh quy djnh. 2
=

Chuong V

QUAN LY NHA NUGC CAC HOAT BONG
MUA BAN VA KINH DOANH NHA

Ditu 21.- Bd trudng Bo Xay dung chju trach
nhi¢gm thdng nhat quan ly Nha nudc vé hoat dong
mua ban va kinh doanh nha & trong pham vi ca
nudce.

Chi tich Uy ban Nhan dan cAp tinh chju trach
nhiém thuc hién viéc quan 1y Nha nudc ciac hoat
ddng nay tai dja phuong minh.

Ditu 22.- Chi tich Uy ban Nhan dan cip tinh
can ci vao khung gia cac loai dat do Chinh phu
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ban hanh va bang gi4 chufin t&i thi€u nha & xay
dung mdi (phy lyc s8 1 kém theo Nghj dinh nay),
bang gia chufin t8i thiu cho thud nha & (phu lyc
s5 2 kém theo Nghi dinh nay) dé ban hanh cac
bang gia dit & khi chuyén quy?n si dung, bang
gia nha d xAy dyng mdi va bang giéd cho thué nha
& tai-dja phuong minh. Gi4 do Chi tich Uy ban
Nh&An dAn clp tinh ban hanh trong mei trudng
hop khdng duge vugt khung gia hoaic thidp hon
béng gia chufin t5i thidu do Nha nuéc ban hanh.
Gia do Chu tjch fIy ban Nhan dan cip tinh ban
hanh la cin cd d& quan ly hoat ddng mua bén va
kinh doanh nha & tai dja phudng.

Trong trudng hgp gid thj truong bi€n dong tir
20% trd lén so voi khung gid ho#ic gid chufn t&i
thidu ban hanh kém theo Nghj dinh nay thi Lién
Bd Xay dyng - Tai chinh - Vat gia Chinh phi c6
trdch nhiém trinh Chinh phid di2u chinh céc bang
gia nay cho phu hgp.

Pieu 23. - Nha nudc duge quyén mua truée
nha & néu xét thdy can thiét. Trong itrutng hgp
nay Nha nudc o6 trdch nhiém thyc hien day da
nghia vy cia bén mua theo quy djnh cia hgp
dong da duge ky két trudc do.

Dieu 24.- Bd Tai chinh chju trdch nhiém
huéng din cdc khodn thu va thu& phai ndp vao
Ngan sdch Nha nudc d6i véi cdc loai hoat dong
mua bdn va kinh doanh nha &.

Phu luc s6 1

Dieu 25. - Cic Bd Xay dyng, Tai chinh c6
trach nhigm quy dinh vé quan ly hoat ddng dich
vy mua bén, cho thué nha &.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 26, - Nghj dinh nay c6 higu lyc thi hanh
k& tit ngay ky. Cac quy djnh truéc day trai véi
Nghi dinh nay déu bai bé. Moi trudng hgp vi
pham tay theo muic dd sé bj xu ly ky luat, xi
phat hanh chinh ho#c truy ciu trach nhig¢m hinh
sy theo quy dinh cua phap lut.

Didy 27. - Lien Bo Xay dyng - Tai chinh - Vat
gia Chinh phia phdi hgp véi céc co quan chic
nang lién quan hudng din va kiém tra vige thyc
hién Nghj djnh nay.

bieu 28. - Bp trudng, Thi trudng co quan
ngang BY, Thu trudng co quan thupc Chinh phd,
Chi tich Uy ban Nhan dan tinh, thanh ph& trye
thudc Trung uong chju trach nhiém thi l‘lﬁ.?ig1
Nghi dinh nay. :

(=

(1}¢];

T.M. Chinh phii
Thu téng
VO VAN KIET

BANG GIA CHUAN TOI THIEU NHA & XAY DUNG MOI

(ban hanh keém theo Nghi dinh s& 61-CP ngiy 5-7-1994 ciia Chinh phi).

Pon vi: 1000d/m? sit dyng

S8 Bigt thu (hang) Nha (cép)

thu Cac khu vuc

tu I 1 jii| v 1 I m v
1 Thanh ph& Ha Nbi 1.100 1.200 1.400 2.000 . 900 800 550 400
2 Thanh ph# Hd Chi Minh | 1.200 1.500 1.600 2.000 1000 900 5560 400
3 Db thj loai 11 1.100 1.200 1.300 2.000 800 700 400 300
4 Dong bing Béc Bd 900 1.100 1.200 2.000 800 700 400 300
5 Dong E&ng Nam Bd 1.100 1.200 1.300 2.000 1000 900 450 300
6 Trung du 1.100 1.200 1.300 2.000 900 700 450 300
7 Mien nuai *1.100 1.300 1.500 2.000 1000 800 400 250
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Phu luc s6 2

BANG GIA CHUAN TOI THIEU CHO THUE NHA J
(D38i voi ngudi trong nuéc trong kinh doanh nha &)

(ban hanh kém theo Nghi dinh sd 61-CP ngay 5-7-1994 cua Chinh phi).

1. Gid chufin:
DV: d/m? sit dyng - théng
Bigt thy (hang) Nha & (cdp)
I i il v I I I v
4.900 5.500 6.800 7.800 3.600 3.300 2.800 2.100
4
2. He 86 ditu chinh gid chufin: (1 + ) ki)
o) He s8 ctp db thi (K1) =1
\“ i 1 11 m v v
He o8 TR
Trj s6 K1 + 0,20 + 0,10 0,00 - 0,10 -015 ||
:':_\‘1
b) He s8 vj tri xét theo cc khu vuc (K2) =_f:
—
He o -\ Khu e Trung tam Can trung tam Ven ndi
Tri 86 K2 0,00 - 0,10 - 0,20
c) He so tang cao (K3)
S~ Tang nha VI
B I I m v v ;
€ ~_ trd l2n
Tri o8 K3 + 0,25 + 0,05 0,00 - 0,10 - 0,20 -0,3
d) He s& diéu kién giao thong (K4)
e M Ko 00 SO C6 duimg xe thd so C6 dung d-td

—

Hg 8

d&n tan ngdi nha

dén tan ngodi nha

0,00

+ 0,20
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