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khau hang dét, may vao thi trudng c6 han ngach
EU, Canada; cip gidy phép dit vin phong dai dién
thudng trui ctia cac to chitc kinh t& nude ngoai tai
Vit Nam,

- Bé Thuong mai ¢é trach nhiém mé so sach ké
toan dé ghi chép hach toan va quyét toan sé thu,
chi 1& phi theo diing quy dinh tai Quyét dinh s6
999/TC/QD-CDKT ngay 02/11/1996 cua Bo trudng
B§ Tai chinh vé viéc ban hanh hé théng ché do
ké toan hanh chinh su nghiép.

- B6 Thuong mai cd trach nhiém duyét quyét
toan thu, chi 1& phi cip gidy phép xuit khiu hang
dét, may vao thi trusng ¢6 han ngach EU,
Canada; cAp gidy phép dit van phong dai dién
thudng trd cda cac t6 chie kinh té nudc ngoai tai
Viét Nam cha cac don vi tryuc thude va tdng hop
vao bao cao quyét toan chung giti Bo Tai chinh
tham dinh va ra théng bio duyét quyét toan

cung vdi quyét toan cua Bo Thuong mai.

- B6 Thudng mai cé trach nhiém phéi hgp vai
Bb Tai chinh kiém tra dinh ky (hodc dét xuat) dé
dam bao thu, chi ding ché dé quy dinh.

III. PIEU KHOAN THI HANH

Cac quy dinh tai Théng tu nay dudgce ap dung
ké tit ngay 01 thang 1 nam 2000. Cac quy dinh
khac vé st dung 1& phi caAp gidy phép xuit khau
hang dét, may vao thi truong cé han ngach EU,
Canada; cap gidy phép diat van phong dai dién
thuong tri cta cac t6 chic kinh t& nudc ngoai tai
Viét Nam trai véi Thong tu nay déu bai bo.

Trong qua trinh thyc hién néu cé vudng mic,
dé nghi B6 Thudng mai phan anh kip thoi vé Bo
Tai chinh dé nghién citu giai quyét./.

KT. B trudng Bé Tai chinh
Thiz truong

NGUYEN THI KIM NGAN

THONG TU s6 115/2000/TT-BTC ngay
11/12/2000 huéng dan thi hanh
Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay
23/8/2000 ctia Chinh phu vé thu
tién s dung dat.

Cdn ciz vao Ludt Dét dai ndm 1993 va Ludt sita
déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai naém
1993;

Cédn ciz Nghi dinh s6°38/2000/ND-CP ngay
23/8/2000 cia Chinh phu vé thu tién st dung
ddt;

B¢ Tai chinh hudng déan thuc hién nhi sau:

A. NHUNG QUY DINH CHUNG

I. Pham vi ap dung.

Thong tu nay hudng didn viéc thu tién st
dung dAt trong cac trudng hop té chic, hd gia
dinh, ca nhin (sau diy goi chung la nguoi su
dung dit) duge Nha nude giao dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dit, mua nha 3 thude
s6 hitu nha nudc va nguol dang st dung dat
dude cAp gidy ching nhan quyén su dung dat
theo quy dinh chi tiét tai Nghi dinh s& 38/2000/
ND-CP ngay 23/8/2000 ciia Chinh phu va quy
dinh ctia phap luat vé dat dai.

II. D&i tugng phai ndp tién s dung dat.

1. Ngudi sit dung dat duge Nha nudc giao dat
dé stt dung vio cac mue dich sau day:

1.1. Ho gia dinh, ca nhan lam nha J;

1.2. T6 chite kinh t& ddu tu xdy dung nha & dé
ban hoic cho thué;

1.3. T% chic kinh t& ddu tu xay dung két cau
ha ting dé chuyén nhugng hoic cho thug;

1.4. T4 chiie kinh t& duge c¢d quan nha nude cé
thidm quyén giao dat c6 thu tién st dung dat dé

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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tao vén xay dung cd sd ha tang theo dy an do
Tha tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Ngudi st dung dat duge co quan nha nude
¢6 thim quyén cho chuyén muc dich st dung tu
cac loai dat sau diy dé st dung vao muc dich
quy dinh tai diém 1 trén day phai nép tién su
dung dat:

2.1. bat san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nuoi trong thiy san va lam mudi;

2.2. D4t sit dung vao muc dich quéc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich cdng cong;

2.3. DAt chuyén dung, dit sit dung vao cac muc
dich céng céng va cac loai dat khac trude day khi
duge giao dat khong phai ndp tién sit dung dat;

2.4. Dat da duge Nha nudc cho thué.

3. Ngudi dang st dung dit chua cd gidy ta hep
1é vé quyén st dung dit, nhung nay dude cd quan
nha nudc cé6 thim quyén cAp gidy ching nhan
quyén st dung dat, trit cac trudng hgp phéap luat
c6 quy dinh khac.

4. Ngudi dang st dung d4t dugc mua nha ¢
dang thué, nha thanh 1y, nha héa gia thudc sd
hitu nha nude, trit cac truong hgp phap luat co
quy dinh khac.

I11. P&i tugng khong phai ndp tién su
dung dat.

1. Ngudi st dung dat duge Nha nude giao dat
theo quy dinh tai Diéu 7 Nghi dinh s& 04/2000/
ND-CP ngay 11 thang 2 nam 2000 ctia Chinh phu
vé& thi hanh Luat sita ddi, b sung mot sd diéu
cha Luat D4t dai (sau day goi tit 1a Nghi dinh s&
04/2000/ND-CP), cu thé nhu sau:

1.1. T8 chitc dude Nha nudc giao dat.

a) Té chiic duge giao quan 1y dat c6 ritng va
giao dat dé tréng riung phong ho ddu ngudn;
chén gi6, chin cat bay; chdn séng lan bién; bao
vé mbi trudng sinh thai; cac t6 chie duge Nha
nudc giao quan ly vudn quéce gia, khu ritng bao
tén thién nhién, khu ritng van héa - lich si -

moi trudng.

b) Doanh nghiép nha nuéec dang sit dung dat
do Nha nudc giao trude ngay 01 thang 1 ndm
1999 vao muc dich san xuat néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi.

¢) Co quan nha nude, té chie chinh tri, td
chite chinh tri - xa hoi, don vi vii trang nhan déin
sit dung dat dé xay dung tru sd lam viéc; vao
muc dich qudc phong, an ninh; dé xay dung céc
cong trinh thudc cde nganh va linh viue sy nghiép
kinh t& vin héa, xa hdi, khoa hoc ky thuat,
ngoai giao. T6 chitc dugc giao quan ly dat cé
cong trinh di tich lich st, van héa da duge xép
hang;

d) T8 chitc st dung dat vao cac muc dich céng

cong:

+ Xay dung dudng giao thong, cdu, cdng, via
hé, hé théng cdp nudc, thoat nudc, séng, ho, dé,
dap, truong hoc, bénh vién, chg, cdng vién, vudn
hoa, khu vui chdi cho tré em, quang trudng, san

van dong, sin bay, bén cang.

5 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

+ Xay dung nha may dién, tram bién thé§
dién, hé thay dién, dudng day théng tin, dudng 3
day tai dién, dudng 6ng din xing dAu, dudng dng %
dAn khi, dai khi tugng thuy van, cac tram quan o

T

trdc phuc vu nghién cu va dich vu céng cong,
cong trinh thay 1gi, bén tiu, bén xe, bén phai=
san ga, vudn qudc gia, khu an dudng, khu nuéi

0

W

dudng tré em cé hoan canh khé khin, co sd=
huan luyén, tap luyén thé duc, thé thao, cd sd
phuc héi chite ning cho tré em khuyét tat, trung
tAm day nghé, céng trinh vin héa, tudng dai, bia
tudng niém, cau lac bd, nha hat, bao tang, trién
lam, rap chidu phim, rap xiéc, trung tdm cai
nghién ma tay, trai giao dudng, trai phuc héi
nhan phidm, nghia trang, nghia dia, khu xt ly
chat thai, bai rac.

1.2. Hb gia dinh, ca nhan tryc tiép sit dung dat
vao muc dich san xuit néng nghiép, 1am nghiép,
nudi tréng thiy san, lam mudi theo quy dinh
phap luat vé dat dai.

1.3. T6 chiic ton gido dang st dung dat.
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2. Nguai st dung dat dude Nha nude cho thué
dat.

3. Ngudi dang st dung dat cé gidy t6 hgp lé
vé quyén stt dung dit theo quy dinh tai Diéu 3
Nghi dinh s8 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999
cta Chinh pha vé thd tuc chuyén dai, chuyén
nhugng, cho thué, cho thué lai, thita k& quyén
stt dung dat va thé chadp, gép von bing gia tri
quyén st dung dit (sau day goi chung la Nghi
dinh s6 17/1999/ND-CP) theo quy dinh chi tiét
tai Mue IV Phan A Théng tu nay, dude cip
hodc doi gidy chitng nhan quyén st dung dit
cho toan bé dién tich dat dang sit dung pha hgp
vai gidy td dé; trix cac trudng hop chuyén nhugng
quyén st dung dat sau ngay 15 thang 10 nim
1993 thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7 cia
Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP hodc thue hién
theo quy dinh cta Luat Thué chuyén quyén st
dung dat.

4. Nguai dang su dung dat dude mua nha
thude sd hitu nha nude trong cac trudng hdp
thanh ly, héa gia cho ngudi dang thué trudc
ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghi
dinh s G1/CP ctia Chinh pht vé mua ban kinh
doanh nha d) da nop da tién theo quy dinh va
trong gia ban nha da tinh yéu té vi tri nha hoic
tién st dung dat; hodc trong gidy td thanh ly,
héa gia cé6 ghi dién tich nha kém theo dién tich
dat st dung. Dién tich dit dang st dung con lai
phai nép 40% tién stt dung dat cho Nha nudc.

5. Ngudi dang st dung dat da nép du tién su
dung dat theo quy dinh tai thdi diém giao dat khi
duge co quan nha nudc ¢6 thaim quyén cho phép
chuyén muc dich st dung dat dé lam nha &, dé
xay dung cong trinh.

6. TG chite, hd gia dinh, ca nhin duge Nha nude
giao dat, khéng phai nop tién st dung dat dé
st dung vao cac muc dich theo quy dinh tai
Muc nay, néu sau dé stt dung mdt phian hoac
toan bd dién tich da giao vao san xuat kinh
doanh hoidc xdy dung nha & thi phai chuyén
sang thué dat hodc noép tién sit dung dat doéi
véi phan dién tich dé theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

IV. Gidy td hop 1é vé quyén st dung dat.

Gidy td dude xac dinh 1a hop 1&é quy dinh tai
Diéu 3 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP, cu thé la:

1. Quyét dinh giao dat, cho thué dat cda co
quan nha nudc ¢6 thAm quyén theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai;

2. Nhitng gidy td duge c6 quan nha nude cé
tham quyén giao dit, cho thué dat, trong qua
trinh thuc hién cac chinh sach dat dai trong titng
thoi ky cia Nha nude Vigt Nam Dan chia cong ¢
hoa, Chinh phua cach mang lam thai Céng hoa =
mién Nam Viét Nam, Nha nuéc Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam ma nguoi dude giao, thué dat
van lién tuc st dung dit tir dé dén nay;

3. Gidy chitng nhan quyén s dung dat tam
thoi do cd quan nha nude ¢6 thim quyén cip hoﬁfu:
c6 tén trong s6 dia chinh ma khoéng cé Lragnh

chap;

4. Gidy t& do cd quan c6 thim quyén thude c'hc

8 3845 6684 * www. ThuVienPhapLua .CO

d6 cti cAp cho ngudi sit dung dit d ma ngudi do;

= L] . A ~ & - = ~ +
van su dung dat lién tuc tir dé dén nay va khéng .-
¢6 tranh chap;

ft* Te

5. Gidy t0 vé thita k& nha dat; ting, cho nha's
dat duoe Uy ban nhin dan xa, phudng, thi trﬁng

xac nhan va dat dé khong c¢é tranh chap.

6. Ban an hodc quyét dinh ctia toa an nhédn dan
da c6 hiéu hre phap luat hoic quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai cua cd quan nha nudc cé
tham quyén da ¢6 hiédu lue phap luat:

7. Gidy td giao nha tinh nghia;

8. Gidy td chuyén nhugng dat dai, mua ban
nha ¢ kém theo chuyén nhugng quyén st dung
d4t duge Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran
thim tra la dat d6 khong c6 tranh chap va dude
ﬁy ban nhian din quan, huyén, thi xa, thanh phé
thuéc tinh xac nhan két qua thdm tra cta Uy
ban nhan dan xa, phuong, thi tran.
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V. Can c& xac dinh tién sit dung dat.

Can cd xac dinh tién st dung dat 1a dién tich
dat, gia dat, mic thu tién st dung dat.

1. Dién tich dat.

- Dién tich tinh tién s dung dat dudgc tinh
bing mét vudng (m?) la dién tich dat duge Nha
nudc giao, dude phép chuyén muc dich sit dung;
dudc xét ciAp gidy chitng nhan quyén su dung
dAt cho ngusi dang st dung; dién tich dit gin
lién vdi nha trong trudng hgp thanh 1y, héa gia
nha va mua nha ¢ dang thué thudc s¢ hitu nha
nudc.

- Céc t8 chitc duge Nha nude giao dat kinh
doanh nha
dinh giao dit ctia cd quan nha nudc ¢6 tham

4, két cAu ha ting ma trong quyét

quyén ghi phdn dién tich dat sit dung vao muc
dich céng cong thi khéng phai nép tién sit dung
dat déi véi phan dién tich dét cong cong dé.

- Han mtc dit & d€ tinh tién s dung dat 1a
han muc dit & theo hé gia dinh do Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudc Trung udng quy
dinh. Né&u 1a ca nhan thi gin véi ding ky ho
khau thudng tru ctia ngudsi dé.

2. Gid dat.

- Gia dat tinh bing Péng Viét Nam trén mot
mét vudng (déng/m?) do Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thude Trung udng quy dinh theo
khung gia cac loai dat cta Chinh phu va dude xac
dinh theo bang gia dat hién hanh cua dia phuong
quy dinh tai thdi diém ra théng bao ndp tién st
dung dat.

- Gia dat tinh tién st dung dit trong trudng
hop dau gia dat la gia tring thau.

- Trudng hop dat duge phép chuyén muc dich
st dung ti cac loai dat khéng phai nop tién su
dung dat sang dat ¢, dat xdy dung céng trinh
thudce dién phai nop tién sit dung dat thi tinh
tién stit dung dat theo gia dat 9, dat xay dung

cong trinh.

- DG véi cac t6 chite duge giao dat dé ddu tu
xay dung cd sd ha ting thi gia dat dé tinh tién st
dung dat 1a gia dat khi giao ddt. Truong hop khu
dat (16 dat) da duge quy hoach, ddu tu cd sd ha
tAng ]am cho gia dat thay déi thi Uy ban cép tinh
quy dinh lai gia dit cho phu hgp.

3. Mic thu tién st dung déat:

Miic thu tién st dung dat dude quy dinh trong
cac truong hgp cu thé tai Phan B Théng tu nay.

B. MUC THU TIEN SU DUNG DAT

I. Mitc thu tién s dung dit khi duge Nha
nudc giao dat.

-
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tham quyén giao dit sit dung vao muc dich quy
dinh tai khoan 1 Diéu 2 ctia Nghi dinh s& 38/2000/
ND-CP va hudng din tai diém 1 Muc II Phéﬁ--m
Théng tu nay ma khéng phai dén bu thiét ha: vew
dat cho ngudi c6 dat bi thu héi thi phai nép 10@%
tién stt dung dat.

# W.ThﬁﬂenPhapLuat.com
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el +84-8-3845

Trudng hgp phai dén b thiét hai vé dat cho ..
ngudi ¢6 dat bi thu héi thi sé tién sit dung dat™
phai nép ngan siach nha nude duge trir s6 tlenH
thue té& da dén bu thiét hai vé dat nhung miic trf;'s
t6i da khéng qua 90% tién st dung dat phai nopg
ngin sach nha nudc.

Chi phi dén bu thiét hai vé dat (khong ké tién
dén bu thiét hai vé hoa mau, tai san trén dat,
tién hd trg di chuyén tai san va ddi séng...) dude
xac dinh theo quy dinh tai Nghi dinh s§ 22/1998/
ND-CP ngay 24/4/1998 cfia Chinh phu vé viéc
dén bi thiét hai khi Nha nudc thu hdi dat dé si
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, 1gi ich

qudc gia, lgi ich eéng cong.

2. Cac trudng hgp giao dat cho cac td chie
(bao gém ca td chic la lyc lugng vii trang) dé
lam nha 6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993
(ngay Luat Pat dai ¢é hiéu luc thi hanh), néu cac
t6 chitc nay chua ndp tién sit dung dat hoic da
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nop tién st dung dat ma tién dé6 cé nguodn goc tir
ngin sach nha nude; dat da duge phin chia cho
titng hé gia dinh, cA nhin tu 1am nha ¢ ma chua
nodp tién st dung dat thi nay nop tién sit dung dat
véi mitc 20% theo quy dinh tai diém 1b Muc I1I
Phan B dudi day.

3. Truong hgp dude giao dat theo hinh thiic
b trit dién tich dat bi thu héi thi tién sit dung
dat phai noép ngin sach nha nudc 1a sé tién chénh
léch gitta gia tri dat duge giao 1dn hon gia tri dat
bi thu héi. Truong hdp gia tri dat dude giao nho
hon gia tri dat bi thu héi thi dudec Nha nudc tra
lai phan chénh léch dé. S& tién tra lai duge 14y ti
nguon thu tir dit dai tai dia phudng. Cuc Thuéd
phéi hgp véi Sd Tai chinh - Vat gia lam tha tuc
tra lai phan chénh léch cho ngudi c¢é6 dat bi thu
héi.

4. Viéc tru tién dén bu thiét hai vé dat cho
ngudi cé6 dat bi thu hoi duge xac dinh ngay trén
td khai nép tién sit dung dat khi ngudi sit dung
dat dén nop tién kém theo cic chitng tir c6 lién
quan dén dén bu tién st dung dat dé xac dinh
s tién sit dung dit con lai phai nép ngan sach
nha nudc; cd quan thu tién st dung dat phai
luu gitt hé so theo ché d6 hién hanh.

II. Mic thu tién st dung dat khi duge
chuyé&n muc dich st dung dat.

1. D61 véi té chue:

1.1. Té chic dang sit dung dat ma chua hodc
khong phai ndp tién st dung dat theo quy dinh
tai Muc III (trit diém 5) Phan A Théng tu nay
khi duge Nha nuéc cho phép chuyén mue dich
st dung sang loai dit quy dinh tai Muc II Phan
A Théng tu nay thi phai nép 100% tién st dung
dat;

1.2. T chite dude Nha nude cho thué dat dé
san xuat, kinh doanh néu duge co quan nha
nuée c6 thaim quyén cho phép chuyén sang xay
dung nha d, két cau ha tang dé chuyén nhugng
hoac cho thué thi phai nép 100% tién st dung
dat. Trong truong hgp tién thusé dit da nép ngan

sach nha nudée cho nhiéu nam, tinh d&n thoi
diém duge chuyén muc dich st dung néu con du
thi 8 tién du dé duge trir vao tién sit dung dat
phai nép ngin sach nha nuéc.

1.3. TG chite kinh t& nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat tit cac loai dat da ndp tién st dung
dat cda t6 chitc, hd gia dinh, ca nhan ma tién do
khong c6 nguén gic ti ngan sach nha nudc nay
duge chuyén sang lam dat & thi khéng phai nép
tién st dung dit. Trudng hgp nhan chuyén
nhugng la ddt ndng nghiép, dat lam nghiép, dat
c6 mat nude nudi tréng thiy san, dat lam muéi,
khi duge phép chuyén sang lam dat & thi pha
nop tién s dung dat nhung dudge trir s tién

;:_a
uat.com

dung dat tra cho ngudi chuyén quyén su dl,l =

ha

dat, néu tién dé khéng cé6 ngudn gdc tir ngam::il
sdach nha nudc (duge trir t61 da bing gia dat cuab
loai dit khi nhan chuyén nhugng, khong bao-:
gom gia tri tai san trén dat).

W\W

Cac truong hgp dude trir tién dén bu thidg ha:
dAt vao sd tién thu st dung dat phai nop ngén\a
sach quy dinh tai Muc I, Muc II Phin B trén day‘“
phai ciin ¢t vao cac chitng tir tién dén bu tl'net“‘
hai vé dat hgp 1é thuc chi tra cho ngusi cé dat bgﬂ'
thu héi.

Tel: +84-

Trong cum tit: “Tién khéng c6 ngudn goc tir.
ngan sach nha nudce”, trong Théng tu nay dtrq@':
hiéu la: Tién c6 duge do huy doéng von ti Cfio
nhin, L cac td chic, ca nhén tai trg, khong phéi%
hoan tra, cac t6 chie tin dung, tién vay ngan
hiang, sau d6 do ca nhan déng gop dé tra ng.

2. D6t vdi hé gia dinh, cd nhén:

2.1. H6 gia dinh, cA nhan ¢6 quyén st dung
dat la dat ao, dat vudn, dat chuyén dung (khéng
bao gém dat chuyén dang dude Nha nude cho
thué dé san xuat kinh doanh; dat ao, dit vudn
thuoéc dién tich dit nong nghiép va dang ké
khai nép thué st dung dat néng nghiép) nim
trong khu déan cu, dude cd quan nha nude co
thim quyén cho phép chuyén muec dich sit dung
sang dat ¢ phua hgp vdi quy hoach thi khi*mg
phai ndp tién si dung dit d6i véi dién tich trong
han muc dat d;
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Dién tich dit 3 duge tinh vao han mic dat ¢
bao gém dién tich dat dang d va dién tich dat ao,
vuon duge chuyén sang ddt d ciia ho gia dinh.

Vi du: M4t ho gia dinh dang st dung khuén
vién 600m? dat trong khu dan cu, trong dé co
100m? d4at 6, 500m? dat vuon thuébce dién nop
thué nha dat. Ho gia dinh nay dugc ed quan co
thdm quyén cho phép chuyén muc dich sit dung
150m? dat vudn sang dit 3, néu ké ca dién tich
dat dang & thi tdng dién tich dat 6 cha hd gia
dinh nay 1a 250m? so véi han mic dit d do dia
phuong quy dinh, gia sit 14 200m? thi phan vuot
han muc dat ¢ 1a 50m?, va phai ndp 40% tién sit
dung dat déi v6i dién tich vugt nay.

2.2. Hé gia dinh, ca nhan c6 quyén sit dung
dat néng nghiép, dat lam nghiép, dat c6 mat
nudc nudi tréng thay san, dat lam muéi, dat
chuyén dung khac. Khi duge cd quan nha nudc
c6 thAm quyén cho phép chuyén muc dich st
dung sang dit & thi phai ndép 40% tién su dung
dat d6i véi dién tich dat trong han mic dat 4.
Vé nguyén tic, khéng cho phép chuyén muc
dich vugt han mic dat 3. Trudng hgp néu bit
budc phai chuyén muc dich vugt han mic dat ¢
va dude co quan nha nude cé thim quyén cho
phép thi phin vugt nay phai nop 100% tién st
dung dat.

2.3. Trudng hdp cac té chic duge Nha nuée
giao dat dé sit dung vao san xuat kinh doanh,
xay dyng céng trinh hodc vao muc dich khac
khéng phai nop tién sit dung dit; nhung cac to
chitc nay da tu phan chia cho cac ho gia dinh, ca
nhan dé 1am nha 4, nay duge co quan nha nudc
¢6 tham quyén cho phép sit dung lam dat & va
dude cap gidy chitng nhian quyén st dung dat thi
phai ndp tién sit dung dat nhu sau:

- Néu thai diém phén chia nha hodc dat trudc
ngay 15 thang 10 nam 1993, thi ngudi dang su
dung d4t phai nép 40% tién st dung dat déi véi
dién tich dat trong han muc dat d; phai nép 100%
tién sit dung dat déi vdi dién tich vugt han mic
dat g;

- Né&u thdi diém phan chia dat tit ngay 15 thang
10 nam 1993 trd vé sau thi ngudi dang sit dung
dat phai nép 100% tién sit dung dat.

III. Me thu tién sit dung dat khi cap
gidy ching nhian quyén s dung dat cho
ngudi hién dang sit dung dat khéng c6 gidy
t& hop 18.

Ngudi dang sit dung ddt ma khéng cé gidy to
hop lé vé quyén sit dung dit nhung dat dang su
dung phu hgp vdi quy hoach hién tai, khéng cé
tranh chip, khi dude co quan nha nude cé6 thim
quyén cip gifly chitng nhan quyén sit dung dat thi
phai nép tién st dung dit nhu sau:

1. Déi vdi dat do thi:

1.1. Trudng hop da st dung dat ¢ 6n dinh
trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 (ngay ban
hanh Hién phap nam 1980), thi khéng phai ndp
tién st dung dat;

1.2. Trudng hop da sit dung dit 8 én dinh?ﬁr
ngay 18 thang 12 nim 1980 dén trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 (ngay Luat D4t dai nam 1993
¢6 hiéu luc thi hanh) thi phai nép 20% tién st
dung dat;

1.3. Trudng hop da st dung dat ¢ 6n dinh tu
ngay 15 thang 10 ndm 1993 trd di thi phai nép
100% tién su dung dat.

Néu do nhan chuyén nhugng dit ciia ngudi
khéc tit ngay 15 thang 10 ndm 1993 trd di ma
ngudi chuyén nhugng khéng cé gidy td hop 1é vé
quyén st dung dat, chi c6 gidy mua ban gitta hai
bén nay khong ¢é tranh chiap pha hdp véi quy
hoach dat 6 va dugc Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi trdn xac nhan thi phai nop 40% tién
st dung dat.

2. béi vai dédt khu dén cw néng thon:

2.1. Trudng hop st dung dat & 6n dinh trudc
ngay 31 thang 5 nam 1990 (ngay Quyét dinh s6
186/HDBT cua Hbi dong Bo trudng (nay la Chinh
phi) vé dén bu thiét hai dit néng nghiép, dat ¢

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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ritng khi chuyén sang muc dich khac) thi ngudi
dang st dung dat d6 khéng phai ndp tién s
dung dat;

2.2. Trudng hdp sit dung dat d én dinh tit ngay
31 thang 5 nim 1990 dén trudc ngay 15 thang 10
nam 1993 thi phai nép 20% tién st dung dat déi
vdi dién tich trong han mic dat g;

2.3. Trudng hgp sit dung dat & n dinh tit ngay
15 thang 10 nam 1993 trd di thi ngusi dang su
dung dat d6 phai nop 100% tién st dung dat.

Néu do nhan chuyén nhugng nha dat cla
ngudi khac tit ngay 15 thang 10 nadm 1993 trd di
ma ngudi chuyén nhugng khéng cé gidy td hgp
1&8 vé quyén st dung dAat, chi ¢ gidy td mua, ban
gitta hai bén; nay khong cé tranh chép, phu hgp
vdi quy hoach, duge ﬂy ban nhin din xa, phuong,
thi tran xac nhan thi phai nop 40% tién sit dung
dat.

3. Nhitng trudng hgp quy dinh vé dat dé thi
tai diém 1 néu trén ma trudc dé6 la dat thude khu
din cu néng thoén, sau ngay 31 thang 5 nadm
1990 dudc quy hoach chuyén thanh dat dé thi,
néu didu kién cd sd ha ting duge Uy ban nhan
dan thanh phé xdc nhan vin nhu & noéng thén
thi gia dat ctia do6 thi méi van tinh theo gia tai
thdi diém tinh thu tién st dung dat déi véi dat
khu dan cu néng thon theo quy dinh tai diém 2
trén day. Truong hgp gia dat qua bat hgp 1y gita
dat d6 thi va dat nong thén méi do6 thi hoa thi
Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thudc
Trung uong quy dinh lai gia dat tai khu do thi
mdi dé cho phu hgp.

4. Cac muc thu tién st dung dit quy dinh tai
diém 1, diém 2 néu trén chi ap dung déi vdi dién
tich dat trong han mitc dat ¢ (tinh theo ho gia
dinh) d&i véi dién tich vugt han mic dit & phai
nop 100% tién st dung dat.

5. Ngudi dang sit dung dat khong c6 gidy ta
hdp 1é vé quyén si dung dat khi xin cdp gidy
chiing nhan quyén st dung dat phai cé 1 trong
cac loai gidy to dé xac dinh vé thai diém bét dau

sit dung dit lam cd sd dé tinh tién st dung d4t
nhu sau:

- 83 hé khau hoic gidy dang ky tam tra lan
dau tién tai nha dat ma hd dé dang si dung;

- Bién lai thué nha dat 14n ddu tién ma ho d6
nép thué nha dat;

- Gidy to ké khai ding ky nha ¢ d4t 6, c6 xac
nhan clia cd quan nha dat hodc ctia Uy ban nhan
dan cip phudng tai thoi diém ké khai ding ky;

- Gify t3 mua, ban, chuyén nhudng nha dat
duge Uy ban nhan dan cdp phudng xac nhan khi £
mua ban, chuyén nhugng. %

=

- Cac gidy to khac c6 lién quan dén xac dinh%
thdi diém bét ddu st dung nha ¢, dat & clia ngu’fiié
xin cidp gidy chiing nhan quyén st dung dat.

hu'Vie

Trudng hgp khéng c¢6 mot trong nhiing gidy to
néu trén dé xac dinh méc thaoi gian sit dung dat
thi ngudi sit dung dat phai ké khai, duge Uy ban*
nhan dan xa, phuong, thi tran xac nhan thfji§
diém ngudi st dung lam dat §. Truée khi xacy
nhan, Uy ban nhan din xa, phudng phai ni@'m%

WWWW,

8

yét cong khai tai tru sd cla Uy ban nhan dén xa, =

phudng, thi trdn va tai cum dan cu, t6 dan phd’,

el:

dé nhan din biét va tham gia ¥ kién. Sau 15=
ngay, ké tu ngay niém yét, néu khong cé tranh*
chip hodc ¥ kién khac thi Uy ban nhan dan xa5
phuong, thi tran lam thi tuc xac nhan. =

=

t

6. Trudng hop ngudi dang sit dung nha, s
dung d&t do Nha nuéc cho phép & tam nha véng
chii, nha d nhog, 6 thué cta tu nhan trude day,
dat 1an chidm thude quy hoach quan ly xay dung
ctia Nha nude hodie cac truong hgp nha ddt dang
c6 tranh chap thi khéng thude dién nop tién siu
dung dat va cap gidy ching nhan theo quy dinh
tai Muc II1 Phian B cia Théng tu nay.

IV. Mic thu tién st dung dat khi mua
nha thuéc sé hitu nha nudc.

1. D&i vdi truong hgp thanh 1y, héa gia nha
thude sd hitu nha nuée trude ngay 05 thang 7
nim 1994 nhu sau:

1.1. Di véi phan dién tich dat gin lién véi nha
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thanh 19, héa gia quy dinh tai khoan 4 Diéu 3
Nghi dinh s8 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cua
Chinh phu thi khong phai nép tién sit dung dat;

1.2. Déi véi dién tich dat con lai trong khuén
vién cua nha thanh 1y, héa gid, thi phai nép 40%
tién st dung dat, n&u dién tich nay trong han
mitc dit & (bao gém ca dién tich dat gin lién véi
nha thanh 1y, héa gia va dién tich trong khuén
vién con lai); phai nop 100% tién st dung dat doi
vdi dién tich dat vugt han mic dat d;

9. Tién stt dung dat khi ban nha ¢ thudc sd
hitu nha nude sau ngay 05 thang 7 nim 1994 cho
ngudi dang thué theo quy dinh tai Nghi dinh s6
61/CP gom gia nha ¢ va gia dat thi gia dat dugc
xac dinh nhu sau:

2.1. Trudng hgp ban nha 1 tang, nha ¢ nhiéu
ting 1 ho 3, nha ¢ nhiéu tdng nhiéu hd d (ké ca
biét thu nhiéu ting, nhiéu ho d) ¢6 phin chia
riéng duge dién tich dat si dung cua ting ho,
nha biét thu thi phai nép 40% tién si dung dat
déi véi dién tich dat trong han muc dat d; phai
ndp 100% tién st dung dat déi véi dién tich dat
vudt han muc dat 6.

9.2. Péi vai dit gdn vdi nha ¢ nhiéu tang, nhiéu
ho 6 khéng thé phan chia riéng dién tich dat &
cho titng ho ¢ thi phai nop 10% tién st dung dat
va duge phan bd vao tién nha (goi chung la tién
ban nha thude sd hitu nha nudce) cho cac tang theo

hé so dudi day:

Hé sé cac tang
Nba . . . . . Tang
TAng | Tang | Tang | Tang | Tang ;
1 2 3 | 4 5 |6
Ién
2 tAng 0,7 |03
3 tdng 07 |02 0,1
4 ting 07 |0,15 | 0,1 0,056
5 ting 0,7 | 0,15 | 0,08 | 0,05 | 0,02 | 0,0
trd 1én

3. Péi véi phan dién tich dat md rong lién ké
vdi nha & thude sd hitu nha nude néu duge co
quan nha nudc c¢é6 thim quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat thi phai ndp 40% tién

sit dung dat doi vdi dién tich trong han mitc dat
¢ (bao gbm ca dién tich dat duge mua nha thudc
s6 hitu nha nudc va dién tich dat cdi ndi lién ké);
phai nép 100% tién sit dung dat dai véi dién tich
vugt han mc dat 6.

C. MIEN, GIAM TIEN SU DUNG DAT

1. Nguyén tic mién, giam tién s& dung
dit.

Viéc mién, giam tién s dung dat duge ap dung
theo cac nguyén tic sau:

1.1. Viéc mién va giam tién sit dung dat ap
dung cho cac trudng hgp duge Nha nude giao dat
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dung dat; duge xét cip gidy chung nhan quyénﬁ

st dung dat; duge mua nha dang thué thudc so
hitu nha nudc.

e

84 * www,

1.2. 116 gia dinh thude d6i tugng duge mlﬁng
giam tién st dung dat chi duge mién, giam tjﬁng
stt dung dat mot lin. Mic mién, giam tién su
dung dit di véi dat & dude ap dung déi véi dién
tich trong han muec, trit truéng hgp Tha tuc’mgt
Chinh phui ¢6 quyét dinh khac.

Tt + Tel

awso

1.3. Ty 1é giam tién st dung dat dude tinh tré
s tién st dung dat trong han miic dat ¢ phai nd

ngin sach nha nude.

1.4. Trong ho gia dinh co nhiéu thanh vién
thudc dién duge giam tién sit dung dat thi dudc
céng cac mitc giam cua tirng thanh vién thanh
miic giam chung cfia ¢ hd, nhung mifc giam to1
da khéng vudt qua sd tién st dung dit phai nop
trong han mic dat d.

1.5. Trudng hgp mot ngusi thude déi tugng
dude hudng nhiéu ché d6 mién, giam tién su
dung dat thi duge hudng mitc vu dii cao nhat.

1.6. Ngudi dude xét mién, giam tién sit dung
dat phai 1a ngudi cé tén trong hé khau gia dinh
co chung quyén stt dung dat hodc 1a ngusi duge
giao dat, dudc mua nha dang & thué thuéc sd
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hitu nha nuéc, duge chuyén mue dich st dung
hogc 1a nguoi dang st dung dat dude xét cip gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

1.7. Ngudi duge xét mién, giam tién sit dung
dat thi dién tich dat st dung phai gin véi noi
ding ky ho khau thuong tri cia ngudi do6; trudng
hop ngudi st dung dat nay da chuyén vé & cung
vdi con chau hodc da chuyén di noi khac khéng
cing ndi ding ky hd khau thudng tra hoac da
chét thi phai c6 don va xac nhan cua Uy ban
nhin dan xa, phudng, thi trdn ndi nguoi d6 cé
dat st dung va noi dang ky hé khau thusng tru
vé viée dudge xét mién, giam tién st dung dat
lan dau.

Uy ban nhan din xa, phudng, thi tran 1ap hé
sd, théng ké cac d6i tugng da dén lam tha tue
xac nhan xin mién, giam tién st dung dit; trong
dé ¢6 danh sach ting thanh vién trong ho gia
dinh d6 dé theo ddi va quan 1y déi tugneg xin
mién, giam tién s dung dat.

1.8. Viéc mién tién st dung dit néu trén chi
xét mét lan theo hd gia dinh cho nhing ngudoi
¢6 chung quyén st dung dat hgp phap (c6 tén
khi duge giao dat, duge mua nha thude sd hiu
nha nude, dude chuyén muc dich st dung hoic
khi duge cap gidy chiing nhan quyén si dung
ddt) va tinh theo dién tich dat thuc té& si dung
nhung t6i da khoéng vugt qua han mie dat 6 cho
mdt hdé gia dinh theo quy dinh. Nhing hé gia
dinh da dudc xét mién, giam tién st dung dat
roi thi cac thanh vién khae trong hd gia dinh
nay sé& khéng thube dién duge xét mién. giam
tién sit dung dat lin nia.

2. Mién tién st dung dAat.

2.1. Mién tién sit dung dat cho cac déi tugng

quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 etia Nghi dinh s6

04/2000/ND-CP ngay 11 thang 2 nam 2000 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luat sua
d6i, bo sung mot s6 diéu cna Luat DAt dai nhu

sau:
a) Dat st dung dé xiy dung nha tinh nghia;

b) Dat st dung dé xay nha hoan chinh thuéc

nha & chung cu cao ting (chung cu cao ting theo
quy dinh cua Bs Xdy dung) dé ban ho#c cho
thué; dat giao cho cac to chic xay dung ky tac
x4 cho hoc sinh, sinh vién & tap thé;

c) Dat su dung tai hai dao, cac xa thude bién
gidi, xa vung cao, xa vilng siu, ving xa (theo quy
dinh caa Chinh phu vé xa bién gidi, viing cao,
vang sau, ving xa) dé lam nha & (khong bao gém
dat o tai thi ta, thi tran);

d) Dat sit dung dé xay dung nha d cho nhan
dan trong truong hgp phai di doi do thién tai.

2.2, Mién tién st dung dit cho cac d&i ttfc,lng%
thudc dién ngudi ¢é cong véi cach mang dude haé
trg toan bd tién sit dung dat theo cac diéu kién.%
tai Quyét dinh sd 118/TTg ngay 27 thang 2 némé
1996 caa Thu tudng Chinh phu vé viée ho t.rtﬁ
nguol c6 cdng vai cach mang cai thién nha g, cué

thé nhu sau:

WWW,

a) Ngudi c6 edng véi cach mang néu mua rih# d

A 0 94— % n arei e . 1 s =
thude sd hitu nha nude déi véi nha & nhiéu tangs
nhiéu ha a; =
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b) Ngudi hoat dong cach mang trude Cach_
mang thang Tam nam 1945; Anh hung luc luc_jng?
va trang nhian dan, Ba me Viét Nam anh h{ng
Anh hung lao déng; thudng binh, bénh binhg
nguol hudng chinh sach nhu thudng binh bi mﬁ%
stic lao dong tir 81% trd 1én; than nhan cua lié
sy dang hudng tién tuat nuoil dudng hang thangs

2.3. Mién tién st dung dat cho nguoi hoat
déng cach mang tit trude Cach mang thang Tam
nam 1945 theo Quyét dinh sé 20/2000/QD-TTg
ngay 03 thang 2 nam 2000 caa Thua tudng Chinh
pht vé viée hé trdg nguai hoat déng Cach mang
tir trude Cach mang thang Tam nim 1945 cai
thién nha d.

3. Giam tién st dung dat.

3.1. Thuong binh, ngud huong chinh sach nhu
thuong binh, bénh binh bi mat sic lao déng tu
61% dén 80% dude giam 90% tién st dung dat
phai nép;

3.2. Thuong binh, ngudi hudng chinh sach nhu
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thudng binh bi mat stc lao déng tit 41% dén 60%,
can bd hoat dong cach mang tién khdi nghia
(ngudi gia nhap té chic cach mang trong khoang
thoi gian tit ngay 01 thing 1 nim 1945 dén trudc
Téng khdi nghia thang Tam nam 1945) duge giam
80% tién st dung dat phai nép;

3.3. Than nhan cua liét si, ngudi cé cdng giup
d8 cach mang dang hudng trg cdp hang thang,
thuong binh va nguoi hudng chinh sach nhu
thuong binh bi mat stc lao déng tir 21% dén 40%
duge giam 70% tién st dung dat phai nop;

3.4. Nguai hoat ddng cach mang, lam nghia vy
quoc té duge tang thudng Huan chuong Khang
chién hang I hoic Huiin chuong Chién thing
hang I dude giam 65% tién sit dung dat phai ndp.

4. Mién, giam tién st dung dat theo Luat
Khuy&n khich dau tu trong nudc.

Ngusi sit dung dat duge cd quan nha nuéde ¢
tham quyén giao dat dé thuc hién cac dut an diu
tu thude dién wu dii ddu tu thi duge mién, giam
tién st dung dat theo quy dinh cua phap luat
khuyén khich dau tu trong nudc.

5. Thay déi ch& dé mién, giadm tién su

dung dat.

Cac trudgng hop mién, giam tién su dung dat
khac, B Tai chinh sé trinh Thi tuéng Chinh phu

xem xét quyét dinh,

Trudng hop, khi chinh sach vé nha g, dat 6 cua
Nha nude c6 thay doi thi cac doi tugng thude dién
dude xét mién, giam tién su dung dat theo quy
dinh tai Théng tu nay sé thyc hién theo chinh
sach mdi, k& tit khi cac chinh sach nay ¢é hiéu
lue thi hanh.

6. Hé sd mién, giam tién s dung dat.
6.1. To khai ndp tién sit dung dat.

6.2. Pon xin mién, giam tién su dung dat co
xac nhan cua Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
tran ndi ding ky hd khdu thudng tri thude doi
tuong duge mién tién sit dung dat lan dau:

- Néu rd dat dang si dung la dat duge giao,
dude chuyén muc dich sit dung, dat xin cip gidy
ching nhan quyén sit dung dat hoac dat gin lién
véi nha thuée sd hitu nha nudc.

- S8 tién st dung dat dé nghi dude mién, giam.

- Xac nhan cua c¢d quan y té& hoic co quan
thuong binh xa hdi cdp quén, huyén, thi xa, thanh
phd thudc tinh vé déi tugng duge huong ché do
mién, giam tién st dung dat theo cac quy dinh tai
diém 2, 3 Muc nay.

5.3. Gidy td ching minh la déi tugng dudc
mién, giam tién st dung dit; gidy to gdm ban
chinh kém ban sao ¢6 céng ching dé co quan

nat.com

thué luu gidt ban sao. Hé so duge chuyén vé cd =3
quan thué& ndi dsi tugng k& khai nop tién sit dung 2
dat dé x ly.

huVienP

7. Thim quyén xét mién, gidm tién sit dung =
dat.

* WWW,

7.1. Co quan thu@& trdc ti€p thu tién st dung -
% o IR
dat cin cd vao déi tugng va hd so xin mién, giamg

theo quy dinh trén diy kiém tra tinh phap 1y v-ﬂr

3

x4c dinh s6 tién stt dung d4t duge mién, giam C]’lf}oo
tirng dai tudng.

el: +84-

Cuc trudng Cuc Thué gquyét dinh mién, giam=
cho cac di tugng do Uy ban nhan dan cap tinh*

oft

cap gidy chiing nhan quyén si dung dat va cac dois
tugng 1a ngudi co cong véi cach mang do Uy bang
nhan din cAp tinh quan ly.

Chi cuc trudng Chi cuc Thué quyét dinh mién,
giam cho cac déi tugng do Uy ban nhéan dan
quan, huyén, thi xa, thanh phé thugc tinh cip
gidy ching nhan quyén su dung dat.

7.2. Truong hdp ban nha thude sd hiu nha
nitde cho ngudi dang thué hién nay do Sd Dia
chinh nha dit thuc hién thi nay ti€ép tue viéce
mién, giam tién sit dung dit theo quy dinh nay.
Quyét dinh mién, giam tién st dung dat duge
giti mét ban cho Cuc Thué dé theo dai va téng
hgp chung.

7.3. Quyét dinh mién, gidm tién s dung dat
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phai ghi r6 dién tich dat va sé tién duge mién,
giam.

Quyét dinh mién, giam tién su dung dat lap
thanh 4 ban; 1 ban gui cho cd quan dia chinh
lam thu tuc cAp gidy chitng nhan quyén st dung
dat; 1 ban luu cd quan thué; 1 ban chuyén bao
cho cd quan thudng binh xa héi; 1 ban chuyén
cho déi tuogng duge mién, giam.

D. KE KHAI VA NOP TIEN SU DUNG DAT

I. Trach nhiém cta ngudi s dung dat.
Ngugi su dung dat cé trach nhiém:

1. Ké khai va cung cAp day da cac tai licu, giay
td can thiét cé lién quan dén xac dinh tién su
dung dat va mién, giam tién st dung dat (néu cé)
theo quy dinh ctia co quan thué;

Cham nhat la 15 ngay ké tit ngay co théng
bao duge giao dit, duge chuyén muc dich su
dung, dudge xét cdp gidy chiing nhan gquyén su
dung dat, cac d61 tugng nay phai ké khai ndp
tién s dung dat. To khai nop tién st dung dat
lap thanh 4 ban (1 ban ltu tai cd quan thué dé
theo d&i dén déc thu ndp, 1 ban dung cho Kho
bac nha nude, 1 ban ngudi nép tién st dung dat
gitt 48 1am thu tye cap gidy chitng nhan quyén
sit dung dat);

2. Trudng hgp khéng xac dinh duge nguoi ké
khai nép tién st dung dat thi nguai dang su dung
dat hoac ngudi dude 1y quyén co trach nhiém ké
khai va nép tién sit dung dat theo quy dinh tai
diém 1, diém 2 Muc nay.

II. Tht tuc ndp tién s dung dat thue
hién nhu sau:

1. Nguoi st dung dit cin cd vao s6 {ién su
dung dat phai nép ngan sach nha nude do co
quan thué ghi trong 1t ké khai nop tién su dung
dat (thay thong bao cua co quan thué), truc tiép
noép tién (tién miat hode chuyén khoan) vao Kho
bac nha nude. Néu Kho bac chua té chie thu tién

cua ngudi sit dung dat thi noép truc tiép cho cd
quan thué.,

2. Chi cuc Thué té chuc theo dai va dén déc
thu tién sit dung dat déi vdi cac truong hop dude
fT_V ban nhan din huyén, quan, thi xa, thanh
pho thude tinh giao dat, cdp gidv ching nhéan
quyén st dung dat theo quy dinh cta Luat Dat
dai. Cue Thué to chic theo déi va dén déc thu
tién st dung dat ddi vdéi cac trudng hdp duge
Chinh pht hoic Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd trge thudéc Trung vong giao dat hodc cap
gidy chiing nhan quvén s dung dat theo quy
dinh caa Luat DAt dai.

Euat.com

3. Kho bac nha nudce khi thu tién su dung da;
phai ghi vao gidy ndp tién: Tén nguoi si dun
dat, s6 tién thuyc nop vao ngan sach nha nud
theo chuong, loai, khoan, hang tuong ing, m

009 “tién s dung dat” ecna Muc lue Ngan sac

-!‘:
* Whﬁﬂfml‘ﬁap

nhi nuwde quy dinh. Khi nhan du tién su dun
dat phai xac nhan vao to thong bao hoac g14
nop tién “da thu tién”, ky tén, déong dau va Hla

chuyén theo quy dinh.

Trudng hop ngudi sit dung dat nop tién nhié

el=+81—8—3845 5’68"41

lan theo théng bao, mai lan thu riéng lé, ¢cg qua
thu phai cap bién lai hoic phiéu thu do Bo Td‘l“
chinh ban hanh. Khi nép di tién theo thong bﬁé
cd quan thu mdéi ky xac nhan vao ta théng ba®

nép tién su dung dat. =
=

4. Tritdng hdp cd quan thué true t1ép thu tién
st dung dat, thi khi thu tién phai cip bién lai
cho ngudi nop tién su dung dat. Bién lai thu
tién s dung dat do Bé Tai chinh (Tong cuc
Thué&) phat hanh, ky hiéu CT11, khi st dung
phai ghi ré: tén nguol st dung didt tudng \ing
vii chuong, loai, khoan, hang, muc 009 “tién sit
dung dat”, tap thanh 3 lién: lién 1 luu tai cd
gquan thué, lién 2 cip cho ngudi nop tién dé lam
+hu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung

dat, lién 3 luu tai cd quan thu tién.

5. Cuc Thué phdéi hgp vdi Kho bac nha nude
ban bién phap té chite thu tién si dung dat thuan

101 cho nguoi nop tién, bao dim an toan s tién
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st dung dat nép vao ngin sach nha nude va to
chite ludn chuyén ching tit nhanh, gon, hgp ly.

III. Théi han nop tién sit dung dat khi
dugc co quan nha nudc co thaim quyén giao
dat.

1. Trudng hdp giao dat thudc dién phai ndp
tién st dung dat thi phai nép da tién st dung
dat mot lan trude khi duge eap gidy ching nhan
quyén st dung dat, trit truong hdp phap luat co
quy dinh khac.

2. Cac truogng hdp dude giao dat trude ngay
ban hanh Nghi dinh s& 38/2000/ND-CP thudc
dién phai nop tién st dung dat theo quy dinh cta
Luat DAt dai nhung dén ngay Nghi dinh nay c¢6
higu luc thi hanh ma chua nop hodc chua nop du
tién st dung dat thi ngusi st dung dit phai ké
khai va nop xong tién st dung dit trude ngay 08
thang 9 nam 2001.
ma khong dude phép cia cd quan nha nude co

Cac truong hdp cham ndp

tham quyén phai chiu phat cham ndp theo quy
dinh tai diém 5 Muc nay.

Cac truong hdp dude phép cham nép tién si
dung dat, nguoi su dung dat phai cé6 don xin
cham noép va giai trinh rd 1y do phai chim nép
dé co quan ra quyét dinh giao dit xem xét quyét
dinh.

3. Cac trudng hgp duge giao dit tir sau ngay
Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cta
Chinh phu ¢6 hiéu luc thi ngusi su dung dat phai
ké khai va ndép xong tién st dung dat trong thoi
han 60 ngay ké ti ngay nhan ban giao méc gidi

va nop tién theo théng bao eta cd quan thué.

4. Truong hop mét 16 dat phai ban giao ting
phan thi viée tinh tién st dung dat can e vao
dién tich dat thuec té da ban giao cho ngudi su
dung.

5. D61 vdi cac to chie trong nude dude giao dit
theo cac du an ddu tu dude duyét dé xay dung
nha d, khu dan cu, khu d6 thi mdi, xay dung két
cfu ha tdng dé chuyén nhuong ho#c cho thud, ké
ca cac truong hgp dude giao dat trudce ngay
Nghi dinh s& 38/2000/ND-CP ¢é hiéu luc thi

hanh. Néu té chite chua nép hoic chua nop du
tién st dung dat theo théng bao cta cd quan
thué do c6 khé khan vé tai chinh thi dugde xét
cham ndp tién st dung déit theo tién do thuc hién
cta timg du an. Ho#c dude xét cham nép tién st
dung dat dén thoi diém ky hdp déng chuyén
nhudng, cho thué nha hoac cong trinh xiy dung.
Thoi gian dude cham nép t61 da khong qua 5
nim ké tu khi t6 chitc nhan ban giao dat.

Hét thai han duge phép cham ndp tién sit dung
dat ma chua nop du tién s dung dat thi ngoai
viéc phai nép du tién st dung dat theo quy dinh

om

con phai chiu phat cham nép; ¢t mdi ngay chamse

at

nop tién su dung dit phai chiu phat la 0,1% (mét=

apL

phan nghin) tinh trén s6 tién st dung dat cham

nop vao ngan sach nha nude.

IV. Thdi han nép tién s dung dat khi

duge co quan nha nudc co tham quyén ch

ThitVienPh

phép chuyé&n muc dich st dung dat.

q*ww&

Khi chuyén muc dich stt dung dat tu loai%&@
khéng phai noép tién sit dung dat sang loal 31@

6

phai ndp tién sit dung dat theo quy dinh tai Iﬁuc"‘
IT Phan B ctia Théng tu nay thi thdi han nogg
tién su dung dat la 60 ngay ké tu ngay ducc cd_
quan nha nudéc c6 thim quyén cho phép chuyér{_'

muc dich st dung.

Qua thdi gian quy dinh nop tién su dung d4

wsoft =

néu trén ma chua ndp hoic chua nép du tién sue
dung dat thi bi phat cham nop tinh trén sé tién
cham nép theo quy dinh tai diém 5 Muec III Phin
D cua Thong tu nay.

V. Thoi han nop tién st dung dat déi vai
ngudi dang st dung dit khi dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén xét cap giay chiung
nhan quyén s dung dat (theo Diéu 7 Nghi
dinh s6 38/2000/ND-CP).

1. Ngudi dang st dung dit khéng c6 gidy to
hop 1& duge cAp gidy ching nhan quyén sit dung
dit phai noép tién st dung dit theo quy dinh tai
Muc III Phan B cua Théng tu. Thdi han nop la
60 ngay ké tit ngay co quan thu& théng bao nép
tién st dung dat.
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2. Ngudi st dung dat nop du tién sit dung dat
mot 1dn trong thoi han théng bao ciia cd quan
thué duge giam 20% sé tién sit dung dat phai
ndp. Viéc xac dinh duge giam tién sit dung dat
ndp 1 lan trong truong hgp nay duge xac dinh
ngay trén td ké khai nép tién st dung dat, co
chit k¥ cua thu trudng don vi va déng dau xac
nhan. Hang ngay don vi thu tién st dung dat lap
bang ké khai theo méu (*).

3. Ngudi st dung dat ma c6 kho khin vé doi
séng, hdé thude dién x6a déi, giam nghéo, bi tai
nan bat ngd, hé ¢6 ngudi bi bénh tat kinh nién
phai diéu tri dai ngay thi duge chim nép tién s
dung dat.

Ngudi st dung dat ¢6 khé khin muén xin
cham nép tién st dung dat phai lam don néi ro
1y do xin cham ndp tién sit dung dat giti Uy ban
nhéin din xa, phudng, thi tridn noi ngudi sit dung
dat xac nhéan.

Uy ban nhéan dan xi, phudng, thi trin cin ci
vao mic dé khé khin cua ting trudng hdp dé dé
nghi s6 tién, thai gian duge cham ndp tién su
dung dat hodc khéng dé nghi ditde cham nép
tién s dung dat.

Thdi gian dude cham ndp tién st dung dat
trong trudng hgp nay téi da la 10 nam. Néu
ngudi sit dung dat muén chuyén nhugng quyén
sit dung dat theo phap luat thi trude khi chuyén
nhudng quyén st dung dat phai nép du tién st
dung dat dang ghi ng¢ trén gidy ching nhan
quyén st dung dat vao ngan sach nha nude.

4. Trudng hgp ngudi st dung dat phai nop
tién st dung dat mot 14n qua 16n so vdi kha
ning tai chinh clia ngudi dé thi cé thé lam don
xin ndp tién st dung dit lam nhiéu lian, ghi ré
muc dé khé khan, sd tién va thdi gian sé nép
tung lan; nhung t6i da khong cham nép qua 5
nam ké tir ngay nhan duge théong bao cua ca
quan thué. Uy ban nhan dan xa, phudng, thij
tran xem xét, va dé nghij thoi han dude cham
nop tién sit dung dit. Trong thdoi gian xin nop
cham néu c6 nhitng khoan thu nhap bat thusng

khac thi phai trich mét phan thu nhap dé dé nop
tién st dung dit con ng ngan sach nha nudec.

5. Cac truong hgp duge phép cham nop tién s
dung ddt phai ghi rd s6 tién va thdi gian duge
cham nép trén gidy chiing nhian quyén st dung
dat.

Khi np du s6 tién stit dung dat duge phép cham
ndp thi duge cap déi lai gidy ching nhan quyén
st dung dat mdi.

VI. Théi han ndp tién s& dung dat khi
mua nha dang thué thudc sd hitu nha nudc
(theo Diéu 8 Nghi dinh s6 38/2000/ND-CP).

Thoi han ndp tién sit dung dat khi mua nha
thudc sd hitu nha nutée ban cho ngusi dang thué
té1 da 1a 10 nam. Muc nép nam dau khéng dudi
20%, m6i nim sau nop khéng dudi 8%. Néu nédp 1
lan trong thdi han 60 ngay ké tit ngay ky hap
déng mua nha thi duge giam 20% tién st dung
dat phai nép. Viéc xac dinh duge giam 20% tién
st dung dit nép mot 1an ghi ngay trén to kh‘ﬁi.
Thu trudng don vi ky, déng dau, hang ngay den
vi thu tién sit dung dat lap bang ké theo mau(*).

VII. Trach nhiém cua co quan thué,

1. Hudng dan ngudi sit dung dat thue hién ké
khai, nép tién sit dung dat theo mAu ké khai cua

cd quan thué.

2. Co quan thué kiém tra, xac minh cac tai
liéu ké khai, va tinh s tién stt dung dat phai nap
ngin sach. Truong hgp hd sa khéng diy du,
khéng rd rang thi yéu ciu ngudi sit dung dat giai
trinh va bé sung hé sd; trugng hgp gia dat, dién
tich dat hoiic hé so mién, giam tién sit dung dat
phdc tap, Cuc Thué phéi hgp véi co quan tai
chinh, dia chinh dé tinh tién st dung dit cho
chinh xac.

3. Thong bao cho cac doi tugng biét sé tién su
dung dat phai nép ngin sach nha nudc, thoi gian,
dia diém nop tién sit dung dat, theo dai, d6n déc
va kiém tra viéc nép tién st dung dat vao Kho
bac nha nudc.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awSoft
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4. Cap td khai ndp tién st dung dat, gidy nop
tién hoic cAp bién lai thu cho ngusi nép tién su
dung dat.

5. Giai quyét nhing khiéu nai vé nop tién si
dung dat. Trudng hgp khéng thude tham quyén
xit 1y thi trong thoi han 5 ngay ké tit ngay nhan
don khiéu nai phai chuyén dé&n co quan chic
ning xem xét xit 1y theo ding ché do.

6. Ra quyét dinh mién, giam tién s dung dat
ho#ic s6 tién st dung dat dude chim nép trén to
khai nép tién st dung dat lam cin ci cho viée cdp
gidy ching nhan quyén si dung dat va theo doi
cac d&i tugng duge cham nop.

7. Thong bao bing viin ban cho ngudi ké khai
ndp tién sit dung dat biét trong trudng hgp chua
di cd 86 dé tinh va thu tién s dung dit va yéu

cilu giai trinh, bo sung cac hd s can thiét.

8. Co quan thué tryc tiép thu tién st dung dat,
lap hé so luu git va theo doi edc dél tugng dudge
cham nép tién st dung dat; cac ddi tugng nop da
tién st dung dat 1 lan theo thong bao cua co
quan thué loai dude giam 20% tién st dung dat
quy dinh tai Muc V, Muc VI Phan D Théng tu
nay. Hang thang, hang quy Cuc Thué& tong hdp
theo bang ké s6 03 TSDD bao cio vé Tong cuc
Thué&; ké ca trudng hdp ban nha thudc sd hiu
nha nude do S3 Dia chinh - Nha dat thye hién.

E. XU LY VI PHAM, KHEN THUONG

I. X\t phat.

1. Ngudi st dung dat khéng thuc hién diy da
cac thu tuc ké khai, nép tién s dung dat theo
dung quy dinh cta Nghi dinh sé 38/2000/ND-CP
ngay 23/8/2000 cta Chinh phu thi bi xu phat vi
pham hanh chinh vé thué va cac quy dinh caa
phap luat vé dat dai.

2. Ngudi nao lgi dung chic vu, quyén han, ¢&
¥ giy kho khan, trd ngai cho nguoi ké khai nép
tién st dung dat, chiém dung, tham 6 tién su

dung dat; lam sai léch hé so vé d4t gay thit thu
cho ngan sach nha nudc thi tuy theo mitc dé vi
pham ma bi x& phat hanh chinh, dén bua vat
chdt, néu cé cac yéu td cAu thanh téi pham thi
bi truy ctu trach nhiém hinh su theo quy dinh

cua phap luat.
IL Khi&u nai.

Ngudi sit dung dat c6 quyén khidu nai viée thi
hanh khéng ding nhitng quy dinh vé thu tién st
dung dat theo Nghi dinh s& 38/2000/ND-CP. Don
khiéu nai phai dudc git1 dén c¢o quan truc tiép
tinh va thu tién st dung dat trong thoi han 30:
ngay ké £ ngay nhan duge thong bao nop tién sf%
dung dit cta co quan thué&. Trong thoi gian ches
giai quyét, ngudi khiéu nai phai nép ding thﬁig
han va nép da so tién sit dung dat da thong bz’m%

II1. Hiéu lyc giai quyét khiéu nai.

1. Cd quan nhan ddn khiéu nai ma hd so chu

wWivw. ThuVi

ding, chua da theo quy dinh thi yéu cdu figuol,
khiéu nai bé sung hay giai trinh thém va ph5§
thong bao cho nguoi giti don biét trong thai ha§
12 10 ngay.

84-8-38

2. Thoi gian giai quyét khiédu nai trong thoi-
han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc hé sa, d6i véu?-i
nhitng vu viéc phitc tap thi thdi han cé6 thé kéé
dai nhung khéng duge qua 45 ngay. Déi véi vfm%
mién nui, ving di lai ¢6 nhiéu kho khan thi thd
han khéng dude qua 60 ngay ké tir ngay nharme
don khiéu nai.

3. Néu ngudi khiéu nai khong déng y véi
quyét dinh xu 1y cua cd quan nhin don hodc qua
thoi han quy dinh tai diém 2 muc nay ma chua
duge giai quyét thi ¢6 quyén khiéu nai 1én co
quan ¢dp trén truc tiép cua don vi dé.

4. Quyét dinh ciua Bé truong Bo Tai chinh giai
quyét khiéu nai vé thu nop tién sit dung dat la

quyét dinh cudi cing.
IV. Khen thudng.

Cd quan, can bd thu tién sit dung dat va nhing
ngudi khac c6é cong trong viée kiém tra, t6 chic
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thu tién sit dung dat, phat hién cac hanh vi vi
pham cac quy dinh cia Nghi dinh nay thi dudc
khen thudng theo ch& dé hién hanh.

F. PIEU KHOAN THI HANH

I. Té chitc thuc hién.

1. Téng cuec Thué cé trach nhiém té chic thu
tién sit dung dit theo quy dinh tai Nghi dinh s&
38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 cta Chinh phu va
cac hudng dan tai Théng tu nay.

2. Uy ban nhéan dan céc tinh, thanh phd truc
thude Trung udng cé trach nhiém chi dao cac cép,
cac nganh thuodc dia phudng quan ly thyc hién
thu tién st dung dat theo quy dinh cia Nghi dinh
s6 38/2000/ND-CP va hudng dan tai Thong tu
nay, kiém tra va x@t 1y cac trudng hgp sai pham
vé ké khai, xac dinh khong dang thuc té thoi
gian st dung dat giy thiét hai cho Nha nudc
ho#c cho ngudi nop tién sit dung dat.

IL X& 1y tén tai.

Cac trudng hop duge giao dat, duge chuyén muc
dich stt dung trude ngay Nghi dinh sé 38/2000/
ND-CP cé hiéu luc thi hanh thuée dién phai nép
tién sit dung dat ma chua ké khai nop tién st
dung dat, da dugc thong bao nop tién sit dung

(*y Khéng in cac mau.

dat ma chua ndp hoidc chua nép da tién st dung
dat theo quy dinh thi tuy theo mie d6 vi pham
ma xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
thué va theo phap luat vé dat dai. Cac truong
hop nép tién s dung dat tir sau ngay Nghi
dinh nay ¢é hiéu Igce thi hanh thi dude thyce hién
nop tién su dung dat, xi 1y mién, giam; va xét
cham nép tién st dung dat theo huéng dan tai
Théng tu nay. Cac trudng hgp da ndp dua tién s
dung dat theo quy dinh trude ngay Nghi dinh sé&
38/2000/NP-CP ngay 23/8/2000 cua Chinh phu co
hiéu luc thi hanh thi khéng truy thu, truy hoan
theo quy dinh nay.

com

Théng tu nay ¢é hidu luc thi hanh ké tu ngay+=
Nghi dinh s& 38/2000/ND-CP ngay 23/8/2000 ctad
Chinh pht ¢é hiéu lyc thi hanh.

Théng tur nay thay thé& cac Théng tu sd 02/TC-
TCT ngay 04/1/1995; Thong tu s6 25/TC-TCT ngay
27/3/1995; Théng tu s 57/TC-TCT ngay 23/9/1996;
Théng tu s6 70/TC-TCT ngay 18/8/1994; Théng t,
s6 12/TC-TCT ngay 11/2/1995 ciia BS Tai chinh.Z
Nhiing quy dinh trai véi Théng tu nay déu ;I‘,'g'ﬁi:

ThuVienPhap
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