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Vé viéc cap gidy chitng nhan quyén sé hitu nha d,
quyén sd hitu cong trinh xay dung

CHINH PHU

Cdn etz Ludt T6 chitc Chinh phi ngay
25 thang 12 nam 2001,

Can cu Bé luat Ddan su ngay 28 thang
10 nam 1995;

Can cw Luat Xay dung ngay 26 thdang
11 nam 2003;

Can cut Nghi quyét s6" 06/2004/NQ-CP
ngay 19 thang 5 nam 2004 cua Chinh
phi vé mét s6 gidi phdp phdt trién lanh
manh thi truong bat déong san;

Theo dé nghi ciia Bé truong Bé Xay
dung,

NGHI DINH:

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

# “hﬁvw.ThuWenPhapLuat.com

Nghi dinh nay quy dinh viéc cap gia

chiing nhan quyén sd hiiu nh:
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sG hiiu cdng trinh xay dung, trit mot sé
nha d, cong trinh xay dung sau day:

-8-384

1. Nha tam; nha &, cong trinh xay du‘nﬁ
thudc sd hitu toan dan (tri cong trinkg
xay dung thudc so htu toan dan cua cae
doanh nghiép da duge nha nude giao vﬁ%

dé quan 1¥);
1 ¥) z

2. Nha 0, cong trinh xay dung da co
quyét dinh hoic théng bao giai téa, pha
dd hodic da cé quyét dinh thu héi dat cua
¢d quan nha nudc ¢ tham quyén;

3. Nha ¢, cong trinh xay dung nam
trong khu vuc cAm xay dung hoic lan
chiém méc gidi bao vé cac cong trinh ha
tang ky thuat, di tich lich su, van héa da
dugc xép hang;

4. Nha 6, cong trinh xay dung ma
Chinh phu Viét Nam va Chinh phu cac
nude, cac to chiic quéc té c¢é cam két khac.
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Diéu 2. Déi tuong ap dung

Nghi dinh nay ap dung déi véi td chie,
ca nhén trong nudc; ngusi Viét Nam &
nudc ngoai; té chic, ca nhan nudc ngoai
c6 nha 6, cdng trinh xay dung dudc tao
lap hgp phap tai Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat.

DPiéu 3. Gidy ching nhan quyén sd
hiiu nha 6, quyén sé hitu céng trinh xay
dung

1. Gidy chiling nhan quyén sd hitu nha
d, quyén sd hiiu céng trinh xay dung
dudc cdp theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay 1a cd s& phap 1y dé nha nudc bao hé
quyén sd hitu ctia cac chu thé va cac cha
s6 hitu thue hién cac quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Truong hgp cong trinh xay dung cé
muc dich st dung hén hgp (dung dé ¢ va
dung vao cac muc dich khac) cia mét chua
s6 hitu thi cAp gidy chiing nhan quyén sd
hitu céng trinh xay dung cho chu sé hitu
do.

3. Truong hop cong trinh xay dung c6
muc dich st dung hén hgp (dung dé & va
dung vao cac muc dich khac) caa nhiéu
chu s6 hitu nhung khéng thé phan chia
muc dich su dung riéng biét thi cap gidy
chitng nhan quyén sd hiu cong trinh
xay dung. Co quan c6 thim quyén cap
gidy ching nhan phai ghi da tén cac chu
s6 hiiu trong gidy ching nhan va cip
cho méi chl s6 hitu mot ban.

Trong truong hgp cong trinh xay dung
quy dinh tai khoan nay c6 thé phan chia
muc dich st dung riéng biét cia timng chu

sd htiu thi can ¢t vao muc dich st dung
cua ting chii sd hitu dé cdp gidy ching
nhan quyén s6 hitu nha ¢ hoic cdp gidy
ching nhan quyén sé hitu c¢éng trinh
xay dung cho ting chu so hiu.

4. Mau giay chiing nhan quyén sé hitu
nha g, gidy chiing nhan quyén sd hitu
cong trinh xay dung dude quy dinh kém
theo Nghi dinh nay. Gidy ching nhan
quyén s6 htiu nha 6 hoac gidy ching
nhan quyén sé hiiu céng trinh xay dung
dudc cdp cho chu s6 hitu ban chinh va sao
01 ban dé luu tai cd quan cép gidy chiing
nhan.

5. Gidy chung nhan quyén s6 hiiu nha
d, gidy chiing nhan quyén sé hiu cong
trinh xay dung do Bo Xay dung phéat
hanh va duge st dung thng nhat trong
ca nudc. S

Piéu 4. Tham quyén cip gidy ching
nhan

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thuéec Trung uong (sau day goi
chung 12 Uy ban nhan dan cip tinh) cap
gidy ching nhan quyén s6 hiu nha 4,
quyén s6 hitu céng trinh xay dung cho to
chuc (bao gom té chiic trong nudc va té
chiic nudc ngoai).

Uy ban nhin dan cdp tinh dude uy
quyén cho S6 Xay dung thuc hién viéc
cidp gidy chiitng nhan quyén sé hdu nha
3, quyén s hiiu cong trinh xay dung cho
té chic.

2. Uy ban nhan dan quan, huyén, thi
xa, thanh phd thudc tinh (sau day goi
chung la ffy ban nhan dan ciAp huyén)
cdp gidy ching nhan quyén sd hiu nha

Ooft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Z



8 cONG

S631-26-17-2005

BAO S632-26-17-2005

d, quyén sd hitu céng trinh xay dung cho
ca nhéan (bao gom c4 nhéan trong nudc,
nguoi Viét Nam & nudc ngoai va ca nhan
nudc ngoat).

Piéu 5. Ghi tén chu s6 hitu trén gidy
ching nhan

1. Trudng hdp nha &, cong trinh xay
dung thudc s& hitu cia mét td chic thi
ghi tén to chuc doé.

2. Truong hdp nha 6, cong trinh xay
dung thudc s6 hitu cia mét ca nhan thi
ghi ho, tén nguoi do.

3. Trudng hop nha 6, cdong trinh xay
dung thudc s6 hiiu chung hgp nhat thi
ghi dl ho, tén cac chi sd hiu.

4. Truong hop nha &, cong trinh xay
dung thudc s hitu chung c6 phan sd
hitu riéng thi ghi tén ting chu sd hitu doi
v6i phan so hitu riéng va cdp gidy ching
nhan cho tung chu sé hiu.

5. Truong hop nha ¢, cong trinh xay
dung thudc sé hitu chung cua vg chong
thi ghi ho, tén cua ca vg va chong. Trong
trudng hop c6 vg hodc chéng l1a nguoi Viét
Nam ¢ nudc ngoai, nguoi nudc ngoai ma
khong thudc dién duge sé hitu nha 4, sd
hiiu céng trinh xdy dung tai Viét Nam
thi chi ghi ho, tén vg hoic ho, tén chong
12 ca nhan trong nudc.

Piéu 6. Gidy chiing nhan quyén sd hiiu
nha d, quyén sd hitu cong trinh xay dung
khong con gia tri phap ly

Gidy chitng nhan quyén sé hitu nha g,
quyén sd hiu cong trinh xay dung dudc
cap theo Nghi dinh nay khéng con gia tri
phap ly trong cac truong hdp sau:

1. Nha 8, cong trinh xay dung bi tiéu
huy hoéc bi pha dé.

2. Nha 4, céng trinh xay dung thuoc
dién bi tich thu hodc trung mua theo
quyét dinh ctia ¢ quan nha nudc co
tham quyén.

3. Nha 4, cong trinh xay dung st dung
trén dat da hét thoi han thué dit ma
khong dudc gia han thué tiép hodc khong
duge chuyén sang hinh thic giao dat dé =
st dung 6n dinh lau dai, trit truong h(}pg
nha d, cong trinh xay dung dé dutt_jcé
chuyén quyén sé hitu cho ngusi khac va 2
nguoi nhan quyén sd hitu duge tiép tuc
thué dat.

* www. ThuVienPh

4. Nha d, cong trinh xay dung da dugc
cdp gidy ching nhan quyén sé hitus
nhung thudc dién bi co quan nha nu(ic__’f?éf
thAm quyén ra quyét dinh thu hdi do ¢d3
quan cip gidy khong ding tham quyén,ﬁ
ngudi duge cap khéng ding déi tu‘qmgf
hoidc nha ¢, cong trinh xay dung dudc cap™
khoéng ding hién trang.

awSoft -

Chuong II

PIEU KIEN VA TRINH TU, THU TUC
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO
HUU NHA 0, QUYEN SO HUU
CONG TRINH XAY DUNG

Muc 1. PIEU KIEN PUQC CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SO HUU
NHA 0, QUYEN SO HUU CONG

TRINH XAY DUNG

Piéu 7. Piéu kién ap dung doi véi ca
nhéan
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Ca nhéan trong nudc, nguoi Viét Nam o
nudc ngoai va ngudi nude ngoai dé nghi
cdp gidy ching nhan quyén sd hitu nha
6, quyén sd hitu cong trinh xay dung phai
c6 cac diéu kién sau day:

1. La céong dian Viét Nam dang sinh
séng d trong nude. D6i véi ngusi Viét
Nam & nudc ngoai thi phai thudc dién
dugc sé hitu nha 6 theo quy dinh tai
Diéu 121 cua Luat Pat dai nam 2003
hodce thudc dién duge tao lap cong trinh
xay dung tai Viét Nam theo quy dinh
cua phap luat. P6i véi nguoi nude ngoai
thi phai thuédc dién dudgc tao lap nha d
hodc cong trinh xay dung tai Viét Nam
theo quy dinh caa phap luat.

2. C6 nha 6, cong trinh xay dung dudc
tao lap hgp phap tai Viét Nam théng
qua diu tu xay dung, mua ban, nhan
tang cho, nhan thira ké, d4i hoic théng
qua cac hinh thic tao lap khac theo quy
dinh cua phap luat.

Diéu 8. Diéu kién ap dung dsi véi t6
chic

Té chiic trong nudc, t6 chitc nude ngoai
dé nghi cdp gidy chitng nhan quyén sd
hitu nha 8, quyén sd hitu céng trinh xay
dung phai ¢6 cac diéu kién sau day:

1. LA t6 chiic ¢6 du tu cach phap nhan,
duge thanh lap va hoat dong theo quy
dinh cua phap luat Viét Nam.

2. C6 nha 6, cong trinh xay dung dudc
tao lap hgp phap tai Viét Nam thong
qua diu tu xdy dung, mua ban, nhan
tdng cho, nhan thia k&, déi hoac théng
qua cac hinh thuc tao lap khac theo quy
dinh cua phap luat.

Muc 2. HO SO PE NGHI CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SO HUU
NHA O, QUYEN SO HUU CONG

TRINH XAY DUNG

Piéu 9. Ho so ap dung d6i véi ca nhan
trong nudc

Hé so dé nghi cdp gidy ching nhan
quyén s6 hitu nha 8, quyén sé hitu cong
trinh xay dung cua cia nhan trong nudc
bao gom:

1. Pon dé nghi cdp gidy ching nhan
quyén sd hitu nha ¢, gidy chitng nhan
quyén sd hitu cong trinh xay dung (theo
mau do B$ Xay dung hudéng dan).

2. Ban sao mdt trong cac giay téi
sau:
a) Gidy phép xay dung d6i véi nha §

thudc dién phai xin phép xay dung theo
quy dinh cua Luat Xay dung;

t = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

b) Gidy ching nhan quyén st dung dit =
do cd quan nha nudc ¢6 thaim quyén cip =

a

theo quy dinh cua Luat Dat dai hodc c6
tén trong s6 dang ky rudng dat, so dia
chinh d6i véi nha 6, céng trinh xay dung
duge xay dung trudc khi Luat Xay dung
c6 hiéu lyc thi hanh (ngay 01 thang 7
nam 2004);

¢) Hgp déng mua ban nha 3 thudc sd
hitu Nha nude theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994
cua Chinh phu vé mua ban va kinh
doanh nha ¢ ho#c gidy t6 vé thanh ly, héa
gia nha ¢ thudc s6¢ hitu nha nudc tu trude
ngay 05 thang 7 nam 1994;
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d) Gidy to vé giao nha tinh nghia, nha
tinh thuong, nha dai doan két;

d) Gidy to vé nha dat do cd quan cé
thdm quyén cip qua cac thdi ky nhung
nha dit dé6 khéng thudc dién nha nuée
da quan 1y, bé tri st dung theo quy dinh
cua Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay
26 thang 11 nam 2003 cua Quéc hoi Khéa
XI “vé nha dit do Nha nudc da quan ly,
b6 tri stt dung trong qua trinh thuc hién
cac chinh sach vé quan ly nha dat va
chinh sach cai tao xa hoi chu nghia trude
ngay 01 thang 7 nam 1991” va chu nha
van su dung lién tuc ti trudc dén nay;

e) Gidy td vé mua ban, nhan ting cho,
d6i hodc nhan thita k& déi vdi truong hop
ngudi dé nghi cidp gidy ching nhan c6
mot trong cac gidy to quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d, va d khoan nay nhung
khéng ding tén trong cac gidy to doé;

g) Gidy td xac nhan ctia Uy ban nhan
dan x4, phuong, thi trdn (sau day goi
chung 12 Uy ban nhan dan cap xa) vé
nha 6, ¢céng trinh xay dung khoéng cé
tranh chap vé s hitu va dude xay dung
trude khi c6 quy hoach xay dung déi véi
truong hgp nguoi dé nghi cap gidy ching
nhan khéng c6 mot trong cac gidy to quy
dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d va e khoan
nay.

3. Ban vé so do nha &, cong trinh
xay dung theo quy dinh sau day:

a) D61 v6i nha ¢, ban vé sd db phai thé
hién dugc vi tri trén khuén vién dat,
hinh dang mat bang nha 4. Trong trudng
hgp nha & c¢6 nhiéu tang thi vé sd d6 hinh

dang mat bang cac tAng va ghi dién tich
san xay dung cua ting tang. D61 véi cin
hoé trong nha chung cu thi chi vé s 46
mit bing ctia can hd, tAng c6 can hd dé
nghi cap gidy va ghi ré vi tri, dién tich
can ho doé.

D61 véi nha 6 thuoc cac du an nha §
hodc du 4n khu dé6 thi mdi thi nguoi dé
nghi cdp gidy ching nhan st dung ban
vé do cac chu dau tu cung cAp. Néu nha ¢

m

khéng thudc cac du an quy dinh tai diém =

t.c

nay thi do co quan cdp giay chiing nhané
thuc hién do veé, tru truong hop nha d tai
khu vuc néng thén thi do chu nha tu do
vé va ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan danz

uVienPhapl.

x4 vao ban vé do;

wWwWW. T

b) D61 véi cong trinh xay dung, bafiveé-
sd do phai thé hién dugc vi tri trén thifa®
dét, hinh dang va ghi tén cap cong trinh,>

68

45

dién tich, cong sudt cua tung hang mucg
cdng trinh. Trong truéng hop co nhﬁng%
hang muc xay dung nhiéu tang thi vé scimH
dé mit biang cac tang va ghi dién tl'cli‘.g
san xay dung cua tung tang. Ban vé sé
d6 céng trinh xay dung phai do céac té™
chic ¢é tu cach phap nhan vé hoat dong
xdy dung thuc hién.

Truong hgp trong cac gidy t6 quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay da c6 ban vé so do
nha g, céng trinh xay dung va trén thuc
té& khong c6 thay déi thi khong phai do vé
lai.

Diéu 10. H6 so ap dung déi véi ca nhan
1a nguoi Viét Nam ¢ nude ngoai va ngudi
nudc ngoai

Hé so dé nghi cdp gidy ching nhan
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quyén sé hitu nha d, gidy ching nhan
quyén sd hitu cong trinh xiy dung cla
nguoi Viét Nam & nuédec ngoai va ngudi
nudc ngoai bao gém:

1. Don dé nghi cidp gidy ching nhan
quyén s6 hitu nha 4, gidy ching nhan
quyén s& hitu cong trinh xay dung (theo
mau do Bd XAy dung hudng din).

2, Ban sao cac giay to sau day:

=) Gidy td ching minh d6i tugng thudc
dién dude sd hitu nha ¢ theo quy dinh tai
Diéu 121 cha Luat DAt dai nam 2003
hodc thuoc dién dude tao lap hop phap
nha g, cdng trinh xay dung tai Viét Nam
theo quy dinh cta phap luat;

b) Déi véi nguai Viét Nam & nude ngoai
thi phai ¢6 ho chiéu hgp 1é cta Viét Nam
hoac hé chiéu hgp 1& ctiia nude ngoai.
Trong trudng hop st dung hé chiéu hap 1é
cia nudc ngoai thi phai kém theo gidy
ching nhan ¢6 quéc tich Viét Nam hoiic
gidy xac nhan mat quéc tich Viét Nam
hodc gidy xac nhan ding ky cong dan.
D61 vdi nguoi nudc ngoai thi phai ¢6 ho
chidu hgp lé cia nude ngoai kém theo visa
Iuu tra tai Viét Nam do ¢d quan c¢6 thAm
quyén cap;

¢) Hop déng mua ban, tang cho, déi,
gidy t0 vé thita k& nha &, céng trinh xay
dung hoic cac gidy to tao lap hop phap
khac theo quy dinh cia phap luat kém
theo gidy to chiing minh quyén sé hiiu
nha g, quyén sd hitu cong trinh xay dung
va bién lai nép nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat.

3. Ban vé so d6 nha 6, céng trinh xay

dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9
cua Nghi dinh nay.

Diéu 11. Ho so ap dung d6i véi to chiic

Hé so dé nghi cdp gidy ching nhan
quyén sé hitu nha 8, gidy ching nhan
quyén sé hitu céng trinh xay dung cua to
chic trong nuéc va t6 chic nudc ngoai
bao gom:

1. Bon dé nghi cdp gidy chitng nhan
quyén s¢ hitu nha &, gidy chiing nhan
quyén sd hitu céng trinh xay dung (theo
mau do Bé Xay dung hudéng din).

2. Ban sao cac gidy to sau day:

a) Gidy ching nhan diang ky kinh
doanh hoic quyét dinh thanh lap t& chiié
hodc gidy phép dau tu doi véi doan@f—i}ﬁ
nghiép c6 vén dau tu nude ngoai dude ¢d

quan c¢6 thim quyén cap;

b) Quyét dinh phé duyét hoic quyét
dinh dau tu dy an theo quy dinh cua
phap luat hodc gidy phép xay dung;
truong hgp duge mién gidy phép xay
dung theo quy dinh ctua phap luat thi
phai c6 gidy ching nhan quyén st dung
dat; truong hop mua ban, ting cho, déi,
thua ké nha @, cong trinh xay dung thi
phai ¢6 hgp déng mua ban, ting cho, déi,
gidy to vé thua ké va gidy ching nhan
quyén sd hitu nha 3, céng trinh xay dung;

¢) Bién lai nop nghia vu tai chinh theo
quy dinh cua phap luat.

3. Ban vé so d6 nha &, céng trinh xay
dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9
cua Nghi dinh nay.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Muc 3. TRINH TU, THU TUC CAP
GIAY CHUNG NHAN QUYEN SO
HUU NHA 0, QUYEN SO HUU
CONG TRINH XAY DUNG

Piéu 12. Trinh tu, tha tuc cdp gidy
chiing nhan d61 véi ca nhan

1. Ca nhan trong nudc, nguci Viét Nam
6 nudc ngoai, ngudl nudc ngoai gui don
dé nghi cap gidy ching nhan quyén so
httu nha ¢ hoac gidy chiing nhan quyén
sd hitu céng trinh xay dung (theo mau)
téi Uy ban nhan dan xa noi c6 nha 8,
cdng trinh xay dung d6i vdi khu vuc
néng thén; giti don tai Uy ban nhéan dan
cdp huyén noi c¢6 nha g, cong trinh xay
dung déi véi khu vuc @6 thi.

Khi nhan don, c¢d quan tiép nhén cé
trach nhiém thong bao cu thé thoi gian
thuc hién do vé nha & hoac kiém tra két
qua do vé cong trinh xiy dung va huéng
dadn hoan t&t hé sd dé nghi cdp gidy
chitng nhén; t6 do vé cung véi ho gia
dinh phai d6i chiéu cac ban sao trong hé
s0 vdi gidy td géc vé nha d hodc céng
trinh xay dung; viét gidy bién nhan vé
viéc da hoan t&t hd so dé nghi cép gidy
chitng nhan va hen thoi gian giao gidy
ching nhan. Té do vé khéng dugc yéu
cdu ngudi dé nghi cdp gidy ndp thém bat
ky mot loai gidy to nao khac ngoai cac
gidy t6 quy dinh tai Diéu 9 hodc Diéu 10
cua Nghi dinh nay.

2. D61 v6i nhitng trudng hgp tai néng
thén khi tié€p nhan hé so dé nghi cap gidy
chiing nhan, Uy ban nhan dan xa phai
d6i chiéu cac ban sao trong hé sd véi gidy

td goéc vé nha ¢ hodc cong trinh x4y dung
va x4c nhan vao ban vé sd d6 nha 8 hoc
cong trinh xay dung do chu nha tu do veé.
Trong thoi han 05 ngay lam viéc, ké tit
ngay nhan da hé so hop 16, Uy ban nhan
dan c&p xa phai chuyén hé so cho Uy
ban nhan dan cdp huyén.

3. Trong thdi han 30 ngay lam viéc, ké
tit ngay nhan da hé so hdp lé, Uy ban
nhan dan cdp huyén phai kiém tra hd so,
thé hién cic néi dung trén gidy chﬁng

t.com

nhan, ky gidy chitng nhan va vao so déng
ky quyén sd hiiu nha d, cong trinh xay = %
dung. Trong truong hgp khong c’t,ﬁ diéué
kién cdp gidy ching nhan thi Uy ban%
nhan dan cdp huyén phai thong bao =
bing vin ban dé nguoi dé nghi cAp giay
biét rd ly do.

6684 * WWW,

4. Trong thoi han 05 ngay lam wec, I{e 0
tu ngay ky gidy ching nhan, Uy ban
nhéan dan cap huyén phai théng bao cho ®
cht s6 hiiu biét vé viéc nop nghia vu téié
chinh theo quy dinh ctua phap luat. Déi«
vdi khu vuc nong thon thi f]y ban nhﬁn%
dan c&p huyén chuyén théng bao cho Uyg .
ban nhin dan xa dé chuyén cho chu sd

hiu.

Cham nh&t 1a 60 ngay, ké tit ngay
nhan duge thong bao vé viéc ndp nghia
vu tai chinh theo quy dinh, chu sd hitu
phai nép nghia vu tai chinh dé dugc
nhan gidy ching nhén.

5. Dé1 v6i khu vuce d6 thi thi viéc giao
gidy ching nhan, thu cac khoan lé phi va
cac gidy to gbc vé nha & hodc cong trinh
xdy dung dudc thuc hién tai fly ban nhéan
dan cap huyén. Déi vi1 khu vyc nong
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thén, Uy ban nhén dan c&p huyén té
chic viéc giao gidy ching nhén, thu céc
khoan nghia vu tai chinh va cac gidy to
gbc vé nha d ho#c cong trinh x4y dung
tai fIy ban nhan din cidp xa noi cé nha g,
cdng trinh x4y dung dugc cdp gidy.

6. Trudc khi nhan gidy ching nhan,
chua sd hitu phai nép bién lai thu cac
khoan 1¢ phi va cac gidy td géc vé nha 4
hoéc céng trinh xay dung cho Uy ban
nhan dan cdp huyén dé luu hé so va ky
nhan vao sé dang ky quyén sé hitu nha
g, cong trinh xdy dung.

7. Dinh ky hang quy, f]y ban nhin dan
cdp huyén phai c6 théng bao dé Uy ban
nhan dan cap xa biét danh sach nhiing
trudng hgp da duge cdp gidy chitng nhan
hodc khong dua diéu kién cap gidy chiing
nhan, trong d6 c¢é6 ghi r6 danh sach
nhing truong hgp l1a nguoi Viét Nam ¢
nudc ngoai hodc ngusi nudc ngoai (néu
¢6) thudce dia ban do Uy ban nhén dan
cdp xa quan ly.

Piéu 13. Trinh ty, tha tuc cdp gidy
ching nhan d3di véi t8 chuc

1. T6 chic trong nude, t8 chitc nude
ngoai nép hd so dé nghi cdp gidy ching
nhén quy dinh tai Diéu 11 cta Nghi
dinh nay tai S¢ X4ay dung. S§ Xay dung
c6 trach nhiém kiém tra hé so, néu c6 du
gidy to theo quy dinh thi ghi gidy bién
nhan hé so hen thdi gian giao gidy
ching nhan, néu khéng da gidy to thi
huéng din dé t6 chic dé nghi cdp gidy
nop da gidy to theo quy dinh.

Truong hgp phai do vé nha & hoic kiém
tra két qua do vé déi véi cong trinh xay

BAO 11

dung thi trong thoi han 10 ngay lam
viéc, ké tit ngay nhan duge hé so 48 nghi
cdp gify chiung nhan, Sd Xay dung phai
tién hanh do vé nha & ho#c kiém tra két
qua do vé céng trinh xdy dung.

2. Trong thdoi han 30 ngay, ké tit ngay
nhan @4 ho sd hgp 1é hoic ngay hoan tat
viéc do vé hodc hoan tat viéc kiém tra do
vé, S¢ Xay dung c6 trach nhiém kiém tra
hé s, thé hién cac ndi dung trén gidy
ching nhan va trinh f.Ty ban nhédn déan
cdp tinh ky gidy chiing nhan hodc thuc
hién ky gidy chung nhan trong truong
hgp duge Uy quyén ky gidy ching nhan.
Trong truong hop khong da diéu kién cap
gidy ching nhan thi Uy ban nhan dan
c8p tinh (d61 véi trudng hop Uy ban nhé&n
dén ky gidy ching nhan) hodc Sd Xﬁy
dung (d6i véi trudng hdp S& Xay dung
duge vy quyén ky gidy chiing nhan) tra
lai h6 so va thong bao bang vin ban dé
nguoi dé nghi cip gidy biét ro 1y do.

3. Trong thdi han 10 ngay lam viéc, ké
tir ngay nhan duge hé so do S¢ Xay dung
chuyén dén, Uy ban nhan dan c4p tinh
xem xét, ky gidy ching nhan va chuyén
lai cho S& Xay dung dé giao cho chu sd
hitu.

4. Trong thdi han 05 ngay lam viéc, ké
tit ngay ky gidy ching nhan ho#c ngay
nhan dudge gidy ching nhan do Uy ban
nhédn dan cédp tinh ky, S¢ Xay dung phai
vao s dang ky quyén sd hitu nha &, cong
trinh xay dung va cé van ban thong bao
cho td chiic dé nghi cap gidy ching nhan
biét dé ndp nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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5. Cham nhat la 60 ngay, ké tit ngay
nhan duge thong bao cta S¢ Xay dung,
té chic dé nghi cdp gidy ching nhan
phai ndp nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

6. Trude khi nhan gidy ching nhan,
chu sé hitu phai nép bién lai thu céac
khoan 1é phi va cac gidy to goc vé nha &
hodc cong trinh xay dung cho Sd Xay
dung dé luu hé so va ky nhan vao sé
dang ky quyén sd hitu nha d, cong trinh
xay dung.

7. Pinh ky hang quy, S6 Xay dung
phai c¢6 thong bao dé Uy ban nhén dan
cap xa biét danh sach nhiing trusng hop
da dugc cap gidy chiing nhan ho#c khéng
du diéu kién cip gidy chiing nhan thuéc
dia ban do Uy ban nhéan dan cdp xa
quan ly.

Chuwong 11T

CAP LAI, CAP POI VA XAC NHAN
THAY DOI SAU KHI CAP GIAY
CHUNG NHAN QUYEN SO HOU
NHA 3, QUYEN SO HUOU CONG
TRINH XAY DUNG

Piéu 14. Truong hop dude cap lai, cap
ddi gidy ching nhan

1. Truong hgp gidy ching nhan da
dude cdp theo quy dinh cta Nghi dinh
nay bi mat thi chu sé hitu duge cap lai
sau khi da c6 van ban théng bao cho Uy
ban nhan dan cap xa noi ¢6 nha g, céng
trinh xay dung biét vé viéc mat gidy, cé
xac nhan cua co quan céng an phudng,

xa, thi tran noi mat gidy. D61 véi khu vuc
d6 thi thi phai diang tin 03 lan lién tuc
trén phuong tién thong tin dai ching vé
viéc mat gidy chiing nhan, d6i véi khu
vuc nong thon thi phai niém yét thong
bao vé viéc mat gidy chiing nhan tai tru
sé Uy ban nhan dan xa trong thoi han 15
ngay.

2. Truong hgp gidy chiing nhan da
dugc cidp theo quy dinh tai Nghi dinh
nay bi hu hong, rach nat hoac gié’yf
ching nhén da hét trang ghi nhiing thay 2
doi thi chu sé hitu duge cap déi g1ay%
ching nhan.

>
o,

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPh

Piéu 15. Hb so dé nghi cip lai, cap ddi
gidy chitng nhan

1. Ho so dé nghi cap lai gidy chu‘ng
nhan bao gom:

a) Don dé nghi cdp lai gidy chLIng
nhan, trong d6 néu rd 1y do mat gidy va
cam doan hoan toan chiu trach nhle;m
trude phap luat vé 1oi khai cia minh;

oft

b) Gidy to x4c nhan vé viéc mit gidy=

a

ching nhan va bién lai xac nhan da
dang tin trén phuong tién thong tin dai
ching hodc théng bao vé viéc mat gidy
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 cua
Nghi dinh nay.

2. H6 so dé nghi cap déi gidy chimg
nhan bao gom:

a) Don dé nghi cdp d6i gidy ching
nhan, trong dé néu ro ly do dé nghi cap
doi:

b) Giay chung nhan cta da dudc cap
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.
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Diéu 16. Trinh tu, thu tuc cdp lai, cap
doi gidy ching nhan

1. Trinh ty, tha tuc ciAp lai giay
ching nhan dugc thuc hién nhu
sau:

a) Sau 30 ngay, ké ti ngay dang tin
cudi cung trén phuong tién thong tin dai
ching hodc sau thoi han niém yét thong
bao mat gidy tai tru sé Uy ban nhan dén
xa, chu s6 hitu nop ho so quy dinh tai
khoan 1 Diéu 15 cua Nghi dinh nay tai cd
quan ¢6 tham quyén cap gidy ching
nhin. Cd quan tiép nhan ho so phai viét
gidy bién nhan hé sg, trong dé ghi ro thoi
gian giai quyét;

b) Trong thoi han 15 ngay lam viée, ké
ti ngay ndp du hod so theo quy dinh, co
quan ¢6 tham quyén caAp gidy chiing
nhan ¢6 trach nhiém cip lai gidy chiing
nhan cho cha s¢ htiu va déng dau “cap lai
lan tht...” vio gidy chitng nhan cdp lai.
Gidy ching nhan cii khéng con gia tri
phap ly.

2. Trinh tu, tht tuc cAp doi gidy
chidng nhan duge thuc hién nhu
sau:

a) Chu sd hitu nop hd so dé nghi cap
doi gidy chiing nhan theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 15 cia Nghi dinh nay tai co
quan ¢6 tham quyén cap gidy chiing
nhan. Co quan tiép nhan ho so phai viét
gidy bién nhan hé sd, trong dé ghi ré thoi
gian giai quyét;

b) Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké
ti ngay nhan du hé so hop 1é, ¢co quan co
tham quyén cdp gidy thuc hién cdp doi

gidy ching nhan cho chu sé hiu. Co
quan cap giay chiing nhan phai thu ho
va cit goc gidy ching nhan ca dé luu ho
50.

Piéu 17. Xac nhan thay doi sau khi
cap gidy ching nhan

1. Truong hop sau khi dude cap giay
chiing nhan ma chu s¢ hitu sta chiia, cai
tao lam thay doi dién tich hoac cdp, hang
nha ¢, cong trinh xay dung thi chu so ¢
htu phai ¢6 don dé nghi xac nhan Viécg
thay doi kéem theo gidy ching nhan
quyén sd hiiu nha ¢ hoac gidy chung

enPhapLu

nhan quyén s6 huu cong trinh xay dung &
dé duge Sé Xay dung hoic Uy ban nhan &

uvi

dan cAp huyén xac nhan thay déi trong
gidy ching nhan.

i TE
f A

+84-8-3845 6684 * www.

=]

2. Thu tuc xac nhan viéc thay déi
=11

dugc thue hién nhu sau: =

a) To chiic nop ho so dé nghi xac nhan

viéc thay doi quy dinh tai khoan 1 Diéu

t* Tel

nay tai S¢ Xay dung. CA nhan tai do thi

i

noép hoé so dé nghi xac nhan thay déi tai®
ij ban nhan dan cdp huyén; ca nhan tai%
nong thén ndép hd sd dé nghi xac nhan
viéc thay doi tai Uy ban nhan dan xa dé
chuyén cho Uy ban nhan dan c¢ap huyén
thuc hién xac nhan viéc thay doi do;

b) Trong thoi han 15 ngay lam viéc, ké
ti ngay nhan du hé so hop 1€, co quan co
tham quyén quy dinh tai khoan 1 DPiéu
nay phai xac nhan viéc thay déi vao giay
chiing nhan va giao lai cho chu sd huu.
Co quan tiép nhan hé so phai cé giay
bién nhan. Nguoi nhan gidy ching nhan
phai ky nhan vao s6 dang ky quyén sd
htu nha 06, cong trinh xay dung.
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Chuong IV chiing nhan ma khéng c¢6 ly do chinh

GIAI QUYET KHIEU NAI VA
XU LY VI PHAM

Piéu 18. Cac hanh vi vi pham trong
linh vuc cap va su dung gidy ching nhan

1. Gian lan hoidc gia mao gidy to dé
dugce cap gidy chitng nhan quyén sé hiu
nha d, quyén sd hitu cong trinh xay dung.

2. C& ¥ lam sai léch ho so dé cap gidy
chiing nhan quyén sd hitu nha 4, quyén
s6 hittu céng trinh xay dung.

3. Tiéu cuc, sach nhiéu; tri hodn viéc
cap gidy ching nhan quyén s¢ huu nha
d, quyén s hiiu cong trinh xay dung ma
khong c6 1y do chinh dang.

4. Huy hoai gidy chung nhan hoac ¢o
hanh vi gian lan dé dudc cap lai gidy
ching nhan.

5. Cac hanh vi vi pham khac gay thiét
hai cho nhiing ngudi ¢6 quyén lg¢i va
nghia vu lién quan dén viéc cdp va su
dung gidy ching nhan.

Piéu 19. X 1y vi pham

1. Nguoi dé nghi cap gidy ching nhan
néu c¢6 hanh vi gian lan, gia mao giay to
dé duge gidy chitng nhan quyén sé hiiu
nha 6, quyén sd hiiu céng trinh xay dung
thi bi xit phat hanh chinh hoac bi truy
citu trach nhiém hinh su theo quy dinh
cua phap luat.

2. Thu trudng, cong chitc, vién chic ¢o
hanh vi ¢6 y lam sai léch hé sg, tiéu cuc,
sach nhiéu hodc tri hoan viéc cdp gidy

dang thi tuy tung muc do vi pham sé b
xu 1y ky luat theo quy dinh cua Phap
léenh Can bd, cong chiic, néu cé du yéu to
ciu thanh téi pham sé bi truy cdu trach
nhiém hinh su.

3. Nguol nao ¢6 hanh vi vi pham cac
quy dinh caa Nghi dinh nay ma gay
thiét hai cho ngudi khac thi phai béi
thuong cho ngudi bi thiét hai theo quy

dinh cua phap luat dan su. 3
=

4. Nguoi nhan quyén sé htiu nha i’jé_

=

qua mua ban, nhan ting cho, déi, nh{n;:
thita ké& hoidc thong qua cac hinh thuae
khac theo quy dinh cua phap luat m

“%%v.

khong lam tha tuc dé dude cap gn}tr
chiing nhan theo quy dinh cua Nghi dml@
nay thi bi xi phat theo quy dinh c:uao
phap luat.

Piéu 20. Giai quyét khiéu nai vé viég

Tél: +84-8-3%4

cap gidy ching nhan quyén s6 hiu nha
9 -~ “ . A ~ [y =
d, quyén sd hiu cong trinh xay dung 5

Viéc giai quyét cac khiéu nai tronE
qua trinh thue hién Nghi dinh nay dudc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé khiéu nai, td cao.

Chuwong V
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 21.
nganh lién quan

Trach nhiém cua cac Bo,

1. Bo Xay dung co6 trach nhiém:

a) Huéng dan, kiém tra, don doc va giai
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quyét nhitng vuéng méc trong qua trinh
thuc hién Nghi dinh nay; téng hop, dé
nghi Chinh phu sita d6i, b6 sung cac
quy dinh cua Nghi dinh nay;

b) Hudng dan théng nhit trong ca
nudc viéc luu trit va quan ly hé so lién
quan dén quyén sé hitu nha &, quyén sd
h@tu céng trinh xay dung.

2. Cac B6 trudng, Thu trudng cd quan
ngang Bo, Thu trudng co quan thuéc
Chinh phu ¢6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Nghi dinh nay.

Piéu 22. Trach nhiém caa Uy ban
nhan dan cidp tinh

1. Ban hanh quy trinh cu thé vé viéc
cap gidy ching nhan quyén sé hitu nha
8, quyén sd hitu cong trinh xay dung; giao
nhiém vu cu thé cho cic ¢d quan truc
thudc c6 lién quan va chi dao thuc hién
viéc cap gidy ching nhan theo nguyén
tdc don gian tha tuc hanh chinh theo
quy dinh ciaa Nghi dinh nay.

2. Xac dinh cu thé danh muc céc loai
gidy to quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cua
Nghi dinh nay.

3. Chi dao céc co quan true thudce cb
lién quan trién khai, kiém tra va dén dée
viéc thuc hién Nghi dinh nay trén dia
ban.

4. T6 chitc hé théng luu trit hé so tai
S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan cdp
huyén theo hudéng dan ctia Bé Xay dung.

5. T4 chitc so két dinh ky hang nam va
bao cao két qua thuc hién ciing nhu cac
vudng mic vé Bs Xay dung dé giai quyét

theo thAm quyén ho#c trinh Thi tudng
Chinh phu giai quyét déi véi nhiing vian
dé thudc tham quyén ctia Thu tudng
Chinh phu.

6. Quy dinh kinh phi vé viéc cap lan
dau, cip adi, cdp lai gidy ching nhan
quyén s6 hitu nha 3, quyén sd hitu céng
trinh x4y dung phu hgp diéu kién thuc té&
cua dia phudng, theo nguyén tic sau:

a) D41 vai viéc cdp gidy ching nhan;
> + " R ~ Py - - S
quyén s6 hitu nha ¢ lan dau cho ca nhan J

thi so tién nép khdng vugt qua 100.000
dong/gidy.

D3di vdi viée cap gidy ching nhan
quyén sd hitu nha ¢ lan dau cho té chiic &
thi s6 tién ndép khong vugt qua 500. 000
dong/giay;

b) D61 véi viée cap gidy ching nhan
quyén sé hdu cong trinh xay dung lan
dau cho ca nhan va td chic thi sé tién
nép khong vugt qua 500.000 déng/gidy;

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLua

ft

¢) Déi véi viee cap déi, cip lai, xac nhans
thay déi trén gidy ching nhan quyén sdg
htiu nha 6, quyén sé hitu c¢éng trinh xay
dung va cac truong hgp khac khi duge
cap gidy ching nhan quyén sé hiiu nha
0, cong trinh xay dung thi s6 tién nop
khong vugt qua 50.000 déng/giay.

Diéu 23. Trach nhiém cta Uy ban
nhan dan cdp huyén va Uy ban nhan
dan cip xa

1. Uy ban nhan dan cap huyén co
trach nhiém:

a) Giao nhiém vu cu thé cho cac co
quan truc thudc cé lién quan, bé tri du
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luc Iugng va trang thiét bi can thiét dap
ung nhu cau vé cap gidy ching nhan
quyén s6 hitu nha ¢, quyén sd hitu cong
trinh xay dung theo nhiém vu duge giao
cho phu hgp véi tinh hinh thuc té& cha dia
phuong;

b) T6 chitc trién khai thuc hién viéc cap
gidy ching nhan quyén sé hitu nha o,
cong trinh xay dung trén dia ban theo
quy dinh tai Nghi dinh nay va ké hoach
cu thé do Uy ban nhan dan cip tinh giao.

2. Uy ban nhan dan cip xa c6 trach
nhiém ti€p nhan, xac nhan hé s¢ va
chuyén hd so dé nghi cdp gidy ching
nhan cta ca nhan trong nudc, nguvi Viét
Nam & nudc ngoai hodc ngusi nude ngoai
theo quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh
nay.

Diéu 24. Hiéu luc thi hanh

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh

sau 15 ngay, ké tit ngay ding Cong bio
va thay thé€ Nghi dinh sd 60/CP ngay 05
thang 7 ndm 1994 cua Chinh phu vé
quyén sd hitu nha ¢ va quyén sit dung
dat 6 tai dé thi. Cac quy dinh trudc day
trai vél Nghi dinh nay déu bi bai bo.

com

Gidy ching nhan quyén sd hitu nha ¢
va quyén su dung dat ¢ da dugc cap theo
quy dinh cua Nghi dinh s& 60/CP ngay
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gidy ching nhéin theo quy dinh ciua Nghi
dinh nay thi phai lam thu tuc dé duge
cAp d6i gidy ching nhan theo quy dinh
tai Diéu 16 cia Nghi dinh nay./.

awSoft = Tel: +84-8-3

TM. CHINH PHU
Thu tuéng

Phan Van Khai
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GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SO HUU NHA O
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Tu do - Hanh phic

UY BAN NHAN DAN

CHUNG NHAN

Muc I. Chti sd hitu nha &

Muc II. Thue trang nha &

1. Nha § 2. Dit § 2
T 4 | R Gidy ching nhan quyén su dung dat (so,
............................................................. ngdy; Phang; MAm) ..o
Dién tich san (nha &, can hd): ....... mZ | Thila dat 807 ...
K&t CAW DA oo Dién tich:. oo m®
............................................................. Su dung riéng: ..., M
Cap (hang) nha & Su dung chung:............co. m’
S8 tANE (FANE) oo, Dat dudc giao hoac thué: ..o,
NAm XAY AUNZ e oveveeeeeeeeereeeeeeeeeeeraen, Hop déng thué dat (s6, ngay, thang, nam):....
Dién tich san nha phu (EU €6): ... M2 | cvorerreremrerrieeen et
Thoi gian thué ti ngay... thang.... nam .........
dén ngay... thang... naim........

Muc III, Muc IV 6 trang sau la thanh phan cta giay chiing nhan nay

-

Ho6 so gbe s6................

...................................

.......... , hgay..... thdang.... nam.....
TM. Uy ban nhan dan................

LLawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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Muc IV. Nhitng thay déi sau khi cap giay

Ngay, Xac nhan cua cd quan
thang, N6i dung thay doi c6 tham quyén
nim B (Ky, dong dau)
(1) (2) (3)

GEBH53
awSOIT # Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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1k

NHUNG VAN DE CAN LUU Y

1. Chu sd hiiu ¢6 quyén va nghia vu d6i véi nha 6 theo quy dinh ctia phap luat.

2. T6 chiic, caA nhan nhan chuyén nhugng, nhan thita k&, nhan tang cho, nhan
chia nha ¢ phai lam tha tuc theo quy dinh ctia phap luat dé duge cAp gidy chiing
nhan ma.

3. Chu sd hitu khong duge tu y sta chiia, tay x6a, viét thém bat ky noi dung nao
trong gidy chiing nhan.

4. Chu sd hitu ¢6 trach nhiém:

- Gilt gin, bao quan gidy ching nhéan; truong hgp mat gidy chiing nhan phai bao
ngay vdi cong an phuong, xa, thi trdn noi gan nhat va cd quan cap giay.

- Khi gidy ching nhan bi hu hong, rach nat hoac Muc IV hét chd ghi thi chi sé
httu phai dén cd quan cdp gidy ching nhan lam tha tuc dé dude cdp doi gidy mdi.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

UY BAN NHAN DAN
BN
- -
CHUNG NHAN
Muc I. Cht s& hitu e¢éng trinh xay dung
:
=
3
Muc II. Thyc trang cong trinh xay dung E
1. Tén cong trinh:
Dia chi: vy
S8 Dién , S E
_ | Han Ca : DT san XD Két cau So =
tha| =~ 08 P tich XD o . v - Nam XD £
muc CT | CT 5 hodc cong suat chu yéu tang =
tu (m*) i
(1) (2) (3) (4 (5) (6) (7) 8 F
=
E
:
2. DAt ¢6 cong trinh xay dung:
Gidy ching nhan quyén su dung DAt duoe giao hodc thué: ...
dat (s6, ngay, thang, nam): ............ Hgp dong thué dat (so, ngay, thang, nam):...
TR QHE B0 o iiimvinirmins i muiisiomiim | ceaseomomssmmns ens see et syrmssasiotesissssnsmsian oo i oammmcai
Blign teht o s beseuses m* | Thai gian thué tu ngay.... thang... nam.........
St dung riéng: .........cee...... m® dén ngay.... thang.... nam.....
St dung chung:.................. m?
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Muc III. So d6 céng trinh xay dung

- e
U Qi b

0 O

1k

Muc IV cua trang sau la thanh phan cua gidy chiing nhan nay

et

ceeeeny NZAY..... thdng.... nam.....
TM. ﬁy ban nhan dan................

-

Ho so goc s6................

-----------------------------------
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Muc IV, Nhitng thay d6i sau khi cap giay
Ngay, Xac nhan caa co quan
thang, Néi dung thay doi c6 tham quyén

nam

(Ky, dong dau)

(1)

(2)

(3)

NHUNG VAN BPE CAN LUU Y

Z

1. Chu s¢ hitu c6 quyén va nghia vu déi véi cong trinh xay dung theo quy dinh

cua phap luat.

2. To chic, ca nhan nhan chuyén nhugng, nhan thita k&, nhan ting cho, nhan
chia cong trinh xay dyng phai lam thu tuc theo quy dinh ctia phap luat dé duge cap
gidy chiing nhan mdi.

3. Chu s6 hitu khéng duge tu y stia chita, tdy x6a, vist thém bat ky néi dung nao
trong gidy chiing nhan.

4. Chu s6 hitu ¢6 trach nhiém:

- Giti gin, bao quan gidy chiing nhan; trudng hgp mat gidy ching nhan phai bao

ngay vdi cong an phuong, xa, thi trin noi gan nhat va cd quan cap gidy.
- Khi gidy ching nhéin bi hu héng, rach nat hodec Muc IV hét chd ghi thi chi sd
hitu phai dén cd quan cdp gidy chitng nhan lam tha tuc dé dudc cap doi gidy méi.



