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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

BO TAI NGUYEN VA
MOI TRUONG

S6: 04/2005/TT-BTNMT

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 18 thdng 7 ndm 2005

THONG TU

Huéng dan cac bién phap quan ly, s dung dat dai khi siap xép,
doi moi va phat trién cac nong, lam truéng qudc doanh

Can cw Ludt Ddt dai ngay 26 thang 11
nam 2003;

Céin cit Nghi dinh s6° 170/ 2004 | ND-CP
ngay 22 thdang 9 nam 2004 cua Chinh
phit vé sdp xép, déi mdi va phdt trién

néng truong quéc doanh;

Cdn ciz Nghi dinh s6 1812004 /ND-CP
ngay 29 thdang 10 nam 2004 cua Chinh
phi vé thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cit Nghi dinh s6'200/2004 /ND-CP
ngay 03 thang 12 nam 2004 cua Chinh
phii vé sap xép, déi mdi va phdt trién lam

truong quoc doanh;

Cdan cit Nghi dinh s6 91/2002/ND-CP
ngay 11 thang 11 nam 2002 cua Chinh
pht quy dinh chitc nang, nhiém vu,
quyén han va co edu té chite cua Bé Tai

nguyén va Méi truong;

Bé Tai nguyén va Méi truong huong

ddn thue hién cdc bién phap vé quan Ly,

s dung dat dai khi sdp xép, doi mdi va
phdt trién cdc néng truong, lam truongs

quéc doanh nhu sau:

Muc I. PHAM VI PIEU CHINH
VA POI TUONG AP DUNG

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

1. Pham vi diéu chinh

awSoft

Théng tu nay huéng dan cac bién phap
vé quan ly, st dung dat dai khi thuc hién
sip xép, d6i méi va phét trién cac nong
trudong quéc doanh, lam trudng qudc
doanh theo quy dinh tai Nghi dinh s&
170/2004/ND-CP ngay 22 thang 9 ndm
2004 cua Chinh phu vé sip xép, ddi mdi
va phat trién nong truong quéc doanh va
Nghi dinh s6 200/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 caa Chinh phu vé
sép xép, doi méi va phat trién lam truong

quéc doanh.
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2. Péi tugng ap dung

Dé1 tugng ap dung ctia Thong tu nay

gom;

2.1. Uy ban nhan dan cac cip va cac
Bo, co quan ngang B0, cd quan thudce
Chinh pht, Téng cong ty nha nude dang
quan ly néng truong, lam trudng quy
dinh tai diém 2.2 va diém 2.3 cia Khoan

nay.

2.2. Cac néng truong quoc doanh, cac
doanh nghiép nong nghiép nha nudc
duge Nha nuéc giao d4t, cho thué dat dé
st dung vao muc dich chinh 1a san xuét
néng nghiép (sau day goi chung la néng

truong).

2.3. Cac lam trudng quéc doanh, Ban
guan ly rung phong hd, Ban quan ly
rung dac dung, cac cong ty 1am nghiép
nha nude duge Nha nude giao dat, cho
thué dat dé st dung vao muc dich chinh
la quan ly, bao vé riung hodc san xudt,
kinh doanh lam nghiép (sau day goi
chung la lam truong).

2.4, Cac to chuc, ho gia dinh, ¢a nhan
dang su dung dit d, dit san xuit néng
nghiép, dit phi nong nghiép ¢6 ngudn goc
tu dat cua néng truong, 1am trucng do
nhan khoan diat, mua vuon cay, st dung
chudng trai c¢6 dan gia sic da mua, lién
doanh, lién két san xuat, thué dat, mugn
dat, nhan chuyén nhuogng quyén st dung

dat, lan chiém dat dai.

Muc II. CAC BIEN PHAP QUAN LY
SU DUNG PAT PAI TRONG CAC
NONG LAM TRUONG
QUOC DOANH

1. Ra soat hién trang st dung dat

1.1. Uy ban nhan déan cac tinh, thanh
phd truc thudc Trung uong chu tri phdi
hdp v61 cac Bo, ¢cd quan ngang Bo, co
quan thugc Chinh phtu, Tong céng ty
nha nudc chi dao cac nong truong, lam
truong truc thude Bo, nganh, Tong cong
ty va dia phudng quan ly thuc hién viée
ra soat lai hién trang quy dat dang quan

1y, su dung.

1.2. Cac nong truong, lam truong quée
doanh c¢6 trach nhiém thuc hién viég rﬁ
soat lai hién trang quy dit dang quan ly
su dung; b4o cao Bo, co quan ngang B,

¢d quan thudc Chinh phu, Téng cong ty
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nha nudc dang quan 1y noéng truong, lam
trudng dé va bao cao Uy ban nhan dan 2
tinh, thanh phé truc thudéc Trung u-:mgz

ndi ¢6 dat theo nhiing yéu cau sau day:

a) Viéc ra soat quy dat dang quan ly,
st dung phai can ci vao quyét dinh giao
dat, cho thué dit, cdp gidy ching nhan
quyén su dung dat ciia co quan nha nuéc
¢6 thim quyén va két qua tong két cong
tac quan ly, st dung dat dai cia néng
truong, lam trudng theo Quyét dinh sd
708/QD-TTg ngay 11 thang 6 nam 2001
cua Thu tuéng Chinh phu.

b) Né1 dung ra soat quy dat dang quan
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1y, st dung ctia néng truong, 1am trudng

gom co:

- Tong dién tich dat duge giao quan ly,
su dung; trong d6 bao gém: dién tich dat
do nong truong, lam trudng dang to chic
su dung; dién tich dat dang cho thué, cho
muon; dién tich dat da chuyén nhugng;
dién tich dat dang bi 14n, chiém; dién tich
dat dang c6 tranh chip; dién tich dat
chua su dung; dién tich dat da b tri lam
dat ¢ cho ho gia dinh can bé, cong nhan
vién dang lam viéc hodc da nghi huu,

nghi viéc theo ché do;

- Dién tich d&dt cia néng truong, lam
trudng su dung theo ciac muc dich va
theo hinh thic st dung bao gdm: dit do
noéng truong, lAm trudng truc tiép su
dung; dat nong nghiép da giao khoan; dat
néng nghiép c¢6 vuon cady da ban; dat
lam chuodng trai chin nudi cé dan gia sic
da ban; dat dang lién doanh, lién két véi
cac thanh phdn kinh té& khac; ddt xay
dung trudng hoc, tram y té, duong giao
théng va ¢ong trinh thuy lgi, hé thong
dién phuc vu chung cho néng truong,

lam truong va dan cu trén dia ban;

- Dién tich dit theo nguén géc st dung
gom: dat duge Nha nude giao khong thu
tién st dung dat, dat duge Nha nudc giao
cO thu tién su dung dat; dat dudec Nha
nude cho thué tra tién mot 1an hoac tra
tién nhiéu 1an hodc tra tién hang nam;
di't nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat; dat tu lan, chiém;

- Tinh hinh thuc hién nghia vu tai
chinh vé dit dai ctia néng trudng, lam
truong;

- Thoi han st dung dat dudge giao, dude
thué;

- Tai san gan lién véi dit néng truong,
ldm truong dang st dung gom: loai cong
trinh kién tric (nha tru sd, nha xudng,
nha kho, cong trinh khac), dién tich xay
dung céng trinh (dién tich chiém dat cua
cong trinh); loal cdy lau nam hoic loai
cay rung va dién tich dat cé cay lau nam,

cay rung.

¢) Két qua ra soat duge tong hop thanh
b&o cdo theo cac MAu sé 01/HT-DBb;
02/HT-DD, 03/HT-DD va 04/HT-DD han
hanh kém theo Thong tu nay va phgi
duge thé hién ro trén ban dd dia chinh,
ban d6 dia chinh cd sd, ban d6 nén do co

quan tal nguyén va méi truong cung cap

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Ld

ho#c ban doé khac dudc cd quan téi%

nguyén va méi truong cho phép su dung.

Truong hgp cac néng truong, 1am
truong truc thuoce cac Bo, co quan ngang
Bg, co quan thudc Chinh phu, Téng cong
ty nha nude quan ly thi két qua ra soat
lap thanh ba (03) bg; mét (01) bo luu; mot
(01) bo gui co quan chu quan; mot (01)
bo giti Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
truc thudc Trung uong noi ¢6 dat. Truong
hdp cac nong trudng, lam truong truc
thudc dia phuong quan 1y thi két qua ra
soat lap thanh hai (02) bd; trong d6 mot
(01) bd luu; mot (01) bo gli Uy ban nhan

=

=
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dan tinh, thanh phd truc thudc Trung
udng noi c¢o dat.

1.3. Nong truong, lam truong st dung
dat tai nhiéu tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong thi thuc hién ra soat hién
trang quy dat dang quan ly st dung va
lap bao cao két qua riéng theo ting tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong noi cé
dat

1.4. Cac B§, co quan ngang Bé, co
quan thuoc Chinh phu, Téng céng ty
nha nude, Uy ban nhan dan tinh, thanh
phé truc thude Trung wong cé trach
nhiém tong hop két qua ra soat hién
trang su dung dit cua cac néng trudng,
lam trudng dang quan 1y bao cao Ban
Chi dao Trung uong vé sap xép, déi méi
va phat trién néng, 1am trudng quéc
doanh, B Nong nghiép va Phat trién
néng thén, Bé Tai nguyén va Méi truong.

2. Xay dung hoac diéu chinh, xét
duyét quy hoach st dung dit chi
tiét ciia cac néng trudng, 1am truong

2.1. Cac néng truong, lam truong sau
khi c6 quyét dinh sip xép lai theo dé an
sdp xép, d6i mdi va phat trién noéng
truong, lam trudéng da duge Thu tudng
Chinh phu phé duyét (tri cAc néng
truong, lam truong thuoce dién phai giai
thé) c6 trach nhiém xay dung hoic diéu
chinh quy hoach st dung dit chi tiét
trinh ﬁy ban nhan dan tinh, thanh pho
truc thudéc Trung udng noi c6 dat xét
duyét.

D61 v61 nong truong, lam trudng truc
thude cac Bo, cd quan ngang Bo, co quan
thudc Chinh phu, Téng cong ty nha nudc
phai c6 vian ban chap thuan phuong an
quy hoach st dung dat chi tiét cua co
quan cht quan truée khi trinh Uy ban
nhéan dan tinh, thanh phd truc thuédc
Trung uwong xét duyét.

2.2. Cdan c& xay dung (hodc diéu
chinh) quy hoach s dung ddt chi
tiét cua néng truong, lam truong =

bao gom:

a) Phuong huéng nhiém vu ctua néng
truong, lam truong da duge xac dinh
trong quyét dinh cua co quan nha nude
c6 thadm quyén vé viéc sap x€p lai nong
truong, lam truong theo dé an sap xé?:;,
d6i méi va phat trién nong truong, lam
truong da duge Thu tuéng Chinh phu
phé duyét;

b) Quy hoach téng thé, ké hoach phat
trién kinh t& - xa hoi, quéc phong, an
ninh cua dia phuodng; quy hoach, ké
hoach phat trién nganh néng nghiép,
lam nghiép; quy hoach, k& hoach st dung
dat caa dia phuong da duge cd quan nha

nude c6 tham quyén xét duyeét;

c¢) Hién trang quy dat ctia néng trudng,

lam truong sau khi da ra soat.

2.3. Noi dung quy hoach s dung
ddt chi tiét cua cdc nong truong,

lam truong bao gém:

a) Diéu tra, nghién cttu, phan tich

aw Oft * Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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nhiing diéu kién vé vi tri, dia hinh, khi
héu, thoi tiét, thuy van, tinh hinh tho
nhudng, tham thuc vat, canh quan méi
truong, tinh hinh kinh té - xa hoi, quoc
phong, an ninh ¢ dia phuong ¢6 li¢én
guan dén nhiém vu cua ndng truong,

lam trudng;

b) Danh gia hién trang st dung dat,
tiéem nang vé dién tich va kha nang
thich nghi dat dai doé1 v61 muc tiéu,
nhiém vu san xuit cua néng truong, lam

truong;

¢) Xac dinh vi tri, dién tich quy dat can
git lai st dung theo ting loai dit; trong
dé dién tich dang c¢é tranh chdp, dién
tich dang giao khoan, dién tich dang gop
von lién doanh, dién tich dat bi lan, bi
chiém, dién tich dat néng trucong, lam
truong tu lan, chi€ém (néu co); dién tich

dat ban giao cho dia phuong quan ly;

d) Xay dung ciac phuong an phan bd
quy dit cho cac muc dich st dung cu thé
phu hgp véi phusng hudng nhiém vu cua

nong truong, lam truong;

d) Xac dinh dién tich dit phai chuyén
muc dich su dung; dién tich dat chua su
dung can st dung vao cac muc dich; dién
tich dat phai thu héi do bi 1an, bi chiém;
dién tich ddt dang c6 tranh chip su dung
can phai giai quyét;

¢) K& hoach st dung dit chi tiét hang
nam;

g) Xac dinh cac giai phap thuc hién quy
hoach, ké hoach st dung dait;

h) Xac dinh thai han st dung dat; hinh
thic st dung dat: giao dat khong thu
tién st dung dat, giao dat c6 thu tién su
dung dat, thue dat tra tién thué hang

nam;

1) Danh gia hiéu qua kinh té&, xa hot,
dap Gng yéu cau vé moi truong cua

phuong an quy hoach st dung dat.

2.4. Noi dung diéu chinh quy hoach su

com

dung dat chi tiét cua cac néng truong,
lam truong la mot phan noi dung quy
hoach st dung dit chi tiét da quy dinh

tai diém 2.3 Khoan nay:.

ThuVienPhapLuat

2.5. H6 so quy hoach su dung dat chif
t18t, ho so diéu chinh quy hoach st dung *E
dat chi tiét (dudi day goi chung la quy
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hoach st dung dat chi tiét) cua néngy
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truong, lam truong dude lap thanh muoi
(10) bo nop cho Uy ban nhan dan tinh,

1: +84

e

thanh phé truc thudc Trung wong thong=
qua Sé Tai nguyén va Méi truong; ho sdé

gom co:

awono

a) Ta trinh cua néng truong, laim truong
trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh phé
truc thude Trung uong xét duyét quy
hoach st dung dat chi tiét;

b) Ban dé hién trang su dung dat, ban
d6 quy hoach st dung dit ctia nong
truong, 1am truong lap theo quy dinh cua
Bo Tai nguyén va Mol trudng;

¢) Bao cdo thuyét minh téng hop quy

hoach st dung dat chi tiét;

d) Van ban cua cd quan chu quan vé
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viéc chdap thuan phuong 4n quy hoach st
dung dat do6i v4i cac nong truong, lam
truong truc thudc Bo, co quan ngang Bo,
¢6 quan thugc Chinh phu, Téng cong ty

nha nudc quan ly.

2.6. Trinh tu xét duyét quy hoach su
dung dat chi tiét cua cAc ndng truong,
lam truong thuc hién nhu trinh tu xét
duyét quy hoach st dung dat chi tiét cua
khu cong nghé cao, khu kinh té quy dinh
tai khoan 2 Diéu 23 ciia Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam
2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
bat dai.

2.7. Trong thoi han khong qua ba muoi
(30) ngay lam viéc ké ti ngay fIy ban
nhan dan tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong ky quyét dinh xét duyét quy
hoach su dung dit chi tiét ctia cac néng
trudng, lam truong, S Tai nguyén va
Mdi truong cé trdch nhiém céng bd cong
khai toan bd tai liéu quy hoach sit dung
d4t chi tiét tal tru sG ¢cd quan minh va
tai tru sd If]y ban nhén déan cac xa, thi
trdn noi c¢6 ndong trudng, lam trudng; xéc
dinh chi gidi, méc gidi quy hoach st dung
@4t chi tiét ngoai thuc dia; do dac chinh
1y ban d6 dia chinh hién c6, trudng hop
khong c6 ban d6 dia chinh thi lap ké
hoach do dac lap ban db dia chinh méi
theo quy dinh cua Bé Tai nguyén va Mai
truong.

3. Giai quyét viéc 1ldn, chiém, tranh

chdp d4at dai nam trong quy hoach st

dung dit chi tiét cua néng trudng, lam
truong da dude xét duyét

Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc Trung uong chi dao giai quyét dit
diém nhing trudng hop 1an, chiém,
tranh chdp dit dai da dudc xac dinh
thudc quy hoach st dung dat chi tiét cta
néng truong, 1Am truong da dude xét
duyét theo quy dinh cua phap luat.

4. Thuc hién giao dat, cho thué dat
va cAp gidy chirng nhan quyén s

=

dung dat cho néng trudng, la
truong
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4.1. Nong trudng, 1am trudng sau khi=
duge sdp xép lai theo dé an sip xép, doi
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nhu sau:

* Tel: +84-

a) Truong hgp ndng truong, ldm truon
sau khi dugc sdp xép lai ma thay d6i

ft

awono

nhiém vu san xuét kinh doanh, thay ddi
quy mé st dung d4t, thay d6i muc dich
sit dung d4t, thay d6i thoi han s dung
d4t so véi trude day thi ny ban nhén
dén tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong quyét dinh thu héi dat cia noéng
trudng, lam trudng trude day dé giao, cho
thué do61 vdi nong trudng, 1am trudng da
dugc sap xép lai theo quy hoach st dung
dat chi tiét da dude xét duyét va chi dao
S6 Tai nguyén va Méi truong thuc hién
cac cong viéc quy dinh tai diém 4.3 cua

Khoan nay.
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b) Truong hdp nong truong, 1am truong
sau khi dugc sap xép lai nhung khéng
thay déi nhiém vu san xuat kinh doanh
va khéng thay doi muc dich st dung dat,
khong thay d6i thoi han st dung dit so
véi trude day thi Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thudc Trung uong cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho
nong truong, lam truong da duge sap
xép lai theo quy hoach st dung dat chi
tiét da duge xét duyét. Trinh tu, thu tuc
cip gidy chiing nhan quyén st dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 127 caa
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nim 2004 ctia Chinh phu vé thi
hanh Luat Dat dai.

Trudng hgp da cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat cho néng trudng, 1am
trudng tit trude khi duge sdp xép lai thi
lam thu tuc ddng k¥ bién déng vé su
dung d&t theo quy dinh tai Diéu 143 caa
Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi
hanh Luat D4t dai dé chinh 1y tén goi
cua néng trudng, lam trudng, quy md
dién tich stt dung d&t va nhiing thay doi
khéac trén gidy ching nhan quyén su
dung d4t, hé sd dia chinh (néu cé).

¢) Trudng hgp néng trudng, 1am trudng
thanh 1ap mdi 6 noi can thiét theo dé an
sap x&p, d6i méi phat trién cac noéng
trudng, lam truong da duge Thu tudng
Chinh phu phé duyét thi duge Nha nude
giao ddt, cho thué dat va phai lam thu
tuc giao dat, thué dit theo quy dinh tai

biéu 126 cia Nghi dinh sd 181/2004/
ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Pat dai.

4.2, Hinh thic giao ddt, cho thué
dat doi véi nong truong, lam truong

nhu sau:

a) Nha nudc giao diat khong thu tién su
dung dat cho cac néng truong quéc doanh
quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 6 cua
Nghi dinh s6 170/2004/ND-CP ngay 22
thang 9 nam 2004 ctiia Chinh phu vé sip
x€&p, doi mdi va phat trién nong truong
gquoc doanh va cac lam trudng quéc
doanh quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
7 cua Nghi dinh s6 200/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nam 2004 cta Chinh phu vé
sép xé&p, déi méi va phat trién 1am truﬁn%

=

qudc doanh;

b) Nha nudc cho thué dat hodic giao dat
¢6 thu tién st dung dat cho cac déi tugng
quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 6 cua
Nghi dinh s6 170/2004/ND-CP ngay 22
thang 9 nidm 2004 ctia Chinh phu vé sip
x&p, d6i méi va phét trién néng trudng
quéc doanh va diém b khoan 4 Diéu 7
chia Nghi dinh s& 200/2004/ND-CP ngay
03 thang 12 nam 2004 cua Chinh phu vé
sdp xép, d6i méi va phat trién 1am truong

qube doanh.

4.3. Truong hgp UV ban nhin dan tinh,
thanh pho true thude Trung wong quyét
dinh thu hoi dit cua néng truong, l1am
trudng trudc day dé giao dit, cho thué
dat cho néng trucng, 1am truong da dude

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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sdp x&p lai thi trong thdi han khéng qua
hai muoi (20) ngay lam viéc ké tir ngay ky
quyét dinh giao dat, cho thué dat, Sé Tai
nguyén va Moi truong ¢é trach nhiém

thuc hién cac céng viée sau day:

a) Thu hoi gidy chiing nhan quyén su
dung ddt da cdp cho néng truong, lam

truong trude khi sap xép lai (néu cé);

b) Chi dao Vian phong diang ky quyén
st dung dat gui so liéu dia chinh dén co
quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh
do1 vl nong truong, lam truong va thong
bao cho néong truong, 1am truong nop cac

khoan thu theo quy dinh caa phap luat:

¢) Ky hop déng thué dat doi véi trudng
hdp duge Nha nude cho thué dat;

d) Chi dao Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran va Phong Tai nguyén va Méi
truong thuc hién viée ban giao dat trén
thuc dia cho néong truong, lam truong;
dong coc mée ranh gidi st dung dat cua
nong truong, lam truong; 14p bién ban

giao dat tai thuc dia;

d) Ky cap gidy chiing nhan quyén su
dung di't theo Uy quyén hodc trinh Uy
ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuoc
Trung udng ky cdp gidy ching nhan
quyén su dung dit va trao cho néng
truong, lam trudng da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quy dinh;

e) Chi dao Van phong diang ky quyén
su dung dat chinh 1y, cap nhat hd so dia
chinh.

5. X ly quy dat nam ngoai quy
hoach st dung dat chi tiét cua
nong truong, lam truong da dugc
xét duyét

5.1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
truc thude Trung uong quyét dinh thu
héi d6i véi dién tich dat khong nam
trong quy hoach st dung dat chi tiét caa
noéng truong, lam truong da duce xét
duyét, bao gom dién tich dat khong sﬁg
dung, su dung khéng ding muc d’ich;é
dién tich diat xay dung trucng hoc, tram &
y té, dudng giao théng va cong trinh%
thuy lgi, hé théng dién phuc vu chung%
cho nong truong, lam truong va cac khuH'

dan cu trén dia ban; dién tich da bff tr!'*

84

cho can bg, cong nhan vién nong trLiciI:lgw
lam truong dang lam viéc hoac da ng‘h]w
huu, nghi viéc theo ché do dé lam nha d:
(bao gébm ca vuon, ao gan lién nha 5)$
dién tich dat da cho thué, da chuyén

"Tel:

*

nhugng, da cho mugn; dién tich dat dg
ban vudn cay; dién tich dat cta nong
truong, lam trudng phai giai thé hoac do®
dieu chinh thu hep nhiém vu khéng tiép
tuc su dung.

Cac nong truong, lam truong c6 dién
tich dat bi thu hoi phai ban giao toan bé
hé so vé quy dat bi thu héi cho Uy ban
nhian dan tinh, thanh pho truc thuodc

Trung uong ndi coé dat.

5.2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thude Trung uong t6 chie chi dao
viéc 1ap quy hoach st dung dat, ké& hoach
st dung dat chi tiét doi véi dién tich dat
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da thu hoi va thuc hién viéc giao dat, cho

thué dat dé dua vao st dung nhu sau:

a) Viéc giao dat, cho thué dat phai cin
cd vao quy hoach su dung dat chi tiét, ké
hoach st dung dat chi tiét cua dia
phuong da dudce ¢ quan nha nude ¢o
tham quyén xét duyét va phu hop véi
quy dinh cua phap luat dat dai hién
hanh:

b) Uu tién viéc giao dit dé st dung 6n
dinh lau dai vao muc dich san xuit nong
nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thuy san
cho cac ho gia dinh, ca nhan la can bd,
cong nhan vién khéng con lam viéc 6
nong truong, lam truong do thuc hién
viée sdp x€&p, d6i méi ndéng trudng, 1am
trudng va dong bao dan toc thiéu sd, ho
nong din dang sinh song tai dia phuong
hién khong ¢6 hodc thiéu dat san xuat
nong nghiép, lam nghiép, nuoi trong
thuy san; thoi han giao dat va han mic
giao dat cho ho gia dinh, ca nhan thuc
hién theo quy dinh caa phap luat dat dai;
han mic giao dat cho ho gia dinh, ca
nhan khéng vudgt qua binh quan dién
tich dat da giao cho cac h néong dan tai
dia phuong;

¢) D61 vl dién tich dat ma nong truong,
lam truong da giao khoan cho hd gia
dinh, cA nhan 1a ¢éng nhian néng truong,
lam truong va ho nong dan tai dia
phuong ma dang st dung vao muc dich
san xuit néng nghiép, lam nghiép, nudi
trong thuy san nhung khong c¢é tranh

chap va phu hgp véi quy hoach st dung

dAt cta dia phuong (dude Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi tran xac nhan) thi ho
gia dinh, caA nhan do duge Uy ban nhan
dan cdp c6 thadm quyén tiép tuc giao dat
ho#c cho thué dat dé st dung. Thoi han
giao dat, cho thué dat va han mic giao
dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh
cua phap luat dat dai;

d) Do1 vai dién tich dat nong truong,
lam truong da cho to chic, hé gia dinh,
cA nhan thué ma dang st dung vao muc
dich san xuAt nong nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thuy san nhung khong co
tranh chap va phu hdp véi quy hoach su
dung dit cha dia phuong thi té chiic, hé
gia dinh, cA nhan d6 duge Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén tiép tuc cho thLilr:é
dit dé st dung theo quy dinh cua phé§
luat dit dai. Thoi han cho thué dat duoe
xac dinh theo quy dinh cua phap luat dat
dail va duge tinh tu ngay thué dat cua
noéng truong, lam truong. Khi hét thoi
han thué dat, nguoi su dung dat dudce
Nha nude gia han cho thué dat hoic giao

dat theo quy dinh cua phap luat dat dai;

d) Do6i véi dién tich dat nong truong,
lam truong da lién doanh, lién két vdi cac
thanh phan kinh t& khac thi Uy ban
nhan dan cap cé tham quyén thuc hién
viéc giao dat c¢6 thu tién hodc cho thué
dat cho thanh phan kinh té da lién
doanh, lién k&t v4i néong truong, 1am
truong. Thoi han giao dat, cho thué dat
dude xac dinh theo thoi han ghi trong
hop dong da ky két véi nong truong, lam
trudng trude khi sap xép lai;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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e) Doi vai dién tich dat coé vuon cay da
ban hodc dit lam chudng trai chan nudi
c6 dan gia sic da ban cho té chtic, ho gia
dinh, ca nhian ma dat d6 dang dudc st
dung nhung khong ¢6 tranh chap va phu
hgp vé1 quy hoach st dung dat cha dia
phuong thi Uy ban nhan dan cdp ¢o
tham quyén tiép tuc cho to chiic, h gia
dinh, ca nhan dé thué dat. Thoi han thué
dat duge xac dinh theo quy dinh cua
phap luat dat dai va duge tinh ta ngay
mua vuon ciy hodc mua chuédng trai,
mua dan gia suc. Khi hét thoi han thué
dat, nguol su dung dat dude Nha nude
gla han cho thué dat hoac giao dat theo
quy dinh cua phap luat dat dai;

g) D61 véi dién tich dat dang lam
trudng hoc, tram y t€, hé théng dién thi
[:Iy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thude Trung uong giao dat cho td chiic

dang quan 1y st dung dat;

h) Dién tich dat con lai sau khi da giao,
cho thué dé1 véi cac truong hop quy dinh
tai cac tiét b, ¢, d, d, e va g diém nay thi
dude giao, cho thué cho déi tugng khac
su dung theo quy hoach, k& hoach st
dung dat cua dia phuong da dudge xét
duyét.

5.3. T6 chiic, ho gia dinh, cA nhan duge
nha nuéde giao dat, cho thué dat quy dinh
tai diém 5.2 khoan nay dudge cap gidy
chiing nhan quyén su dung dit sau khi
da hoan thanh thu tuc giao dat, cho thué
dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 123,
Diéu 125 cua Nghi dinh s 181/2004/

ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua
Chinh phu vé thi hanh Luat Dat dai.

5.4. D61 v6i dién tich dat ma nong
truong, lam trucong trude day da bo tri
cho ho gia dinh, ca nhan la can bo, cong
nhan vién nong truong, lam truong dang
lam wviéc hoidc da nghi huu, nghi viéc theo
ch& d6 dé lam nha d, lam vuon, ao gin
lién v6i nha 6 trong khu dan cu, dudc [jy
ban nhén dan xa, phuong, thi tran noi ¢6 g
ddt x4ac nhan la dang st dung én dinh,%
khong c6 tranh chap dat dai va phu h(;lp%
véi quy hoach st dung dat chi tiét cha’
dia phuong da duge xét duyét thi duoe=
cap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Vie

www. Th

Viéc xac dinh dién tich ddt ¢ tremg’,
truong hgp ¢6 vuon, ao gan lién véi nhai
¢ dugc thuc hién theo quy dinh tai kh(ﬁng
5 Diéu 87 cua Luat Dat dai; phan dlen;
tich vuon, ao con lai khéng dude xac (?l‘gnhE
la ddt § sé duge xac dinh muc dich st

dung theo hién trang dang st dung dﬁ’t%’

Ho gia dinh, ca nhan dang su dung dé’t%
phai lam thu tuc xin cip gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh
tai cac Diéu 135 va 136 ctia Nghi dinh s6
181/2004/ND-CI? ngay 29 thang 10 nam
2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
Dt dai va phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phap luat dat
dai.

Muc III. TO CHUC THUC HIEN

1. Cac B9, cd quan ngang Bo, co quan
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thugc Chinh phu, Téng céng ty nha nuée
¢6 trach nhiém thuc hién va chi dao cac
nong truong, lam trudng truc thude thuc
hién theo quy dinh tai Thong tu nay.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho
truc thudc Trung wong ¢6 trach nhiém
thuc hién va phd bién, chi dao thuc hién
Thong tu nay tai dia phuong.

3. Giam doéc Sd Tai nguyén va Mai
trudng cé trach nhiém giap Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung

uong té chiic trién khai thuc hién Thon
tu nay.

"ﬁ:uﬂenPha[iﬁ_,uat.c;I‘n

4. Thong tu nay c¢é hiéu luc thi han

WWW,

sau muoi lam (15) ngay, ké tit ngay diang

(

3
awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 *
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D808 4s

KT. BO TRUONG

Thi truong

Dang Hung Vo
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DANH MUC CAC MAU BIEU
Ban hanh kem theo Thong tw s6° 04 /2005 | TT-BTNMT ngay 18/7 /2005 ciia Bé
Tai nguyén va Moi triong huong dan cdc bién phdp quan ly, stz dung dat dai
khi sap xép, dét mdi va phdt trién cdc nong trudong, lam truong quéc doanh,
Sé
thy | L hiéu Tén méu, bidu
. mau, biéu
01 O01/HT-DD | Bao cao két qua ra soat hién trang quy dit ctia ndéng trudng,
B R lam truong R R
02 02/HT-BD | Danh sach céac to chiic, ho gia dinh, ca nhan (nhan khoan £
dat hodc st dung dit do mua vuon cay, dan gia suc; thué
dat, mugn dat; 1dn, chiém dat; tranh chap dat dai; st dung
. | datocua nong truong, lam trudng) - |
03 03/HT-DD | Thong ké thia dat va tai san gan lién vdi dit theo hién trang T
st dung cua néng trudng, lam trudng |
04 04/HT-DD | Thong ké hién trang st dung dat cua noéng trudng, lé::%]
truong &
05 05/QH-DD | Bao cdo thuyét minh tong hop quy hoach st dung dat c:i
| tiét cua ndng trudng, lam trudng .
06 06/QH-BD | Dién tich phan bd cho ciac muc dich st dung dit theo quy
oo | hoach, k& hoach sit dung d4t clia ndng truong, lam trudng
07 07/QH-DD | Dién tich dat khong thay d6i muc dich st dung trong sust
ky quy hoach cua nong truong, lam truong
08 08/QH-DD | Dién tich dat phai chuyén muc dich st dung trong ky quy
| | hoach cua nong truong, l1am truong
09 09/QH-DD | Dién tich dit chua st dung phai dua vao st dung trong ky
o | auy hoach cua nong trudng, l1am trudng |
10 10/QH-DD | Quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thude Trung wong vé viéc xét duyét quy hoach st dung dat
chi tiét ciia néng trudng, lam trudng
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Don vi bao cao:

...................................

Két qua ra soat hién trang quy dat dang quan ly, st dung

Mau s6 01/HT-PD

Péc lap - Tu do - Hanh phuc

BAO CAO

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Kinh giti: Uy ban nhan dan tinh (thanh phoYucesemssssessssessssssssnns

I. HIEN TRANG QUY DAT DANG QUAN LY, SU DUNG

1. Dia chi su dung dat (ghi tén don vi hanh chinh noi e dat): ...oooooeviviiiiiiiiieeeeeee,
2. Tong dién tich dat dang quan ly, st dung: . m°
3. Dién tich diat do nong, lam truong dang st dung: i m*
3.1. Dién tich dat dang su dung dung muc dich dude giao: ....oooooeeeiiveeeeeeeil m®
Dién =
. . o Dién
Dién Dién | tich co N
g . ; . tich
Tong tich tich vuon lLan™™
. , . e . ién
Muc dich su dung dat dién | do don dang cay, |4 h
. . . . oan
tich vi truc giao dan 1ia :
- - ” - - len
tiep SD | khoan | gia sac i’
. két
da ban

31195"3 nong nghiép

a) Pat san xuit nong nghiép

- DAt trong laa
- Dat ¢ dung vao chan nudi
- DAt trong cdy hang nam khac
- D4t trong cay lau nam
b) Dat lam nghiép
- Dat riing sdn xudt
- Dat rung phong ho
-Dat rung dicdung
¢) Dat nudi trong thiay san
d) Pat lam muéi

d) Diat nong nghiép khac

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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3.1.2. Pat phi néng nghiép
a) Pat tru sd noéng, 1am truong
b) Pat ¢o sd san xuit, kinh
doanh, dichva _
¢) Dat xay dung cong trinh ha
tang

- Dét giao thong (GT)

- Dat thiy lgi (TL)
Trong doé dat TL phuc vu cho ca
diaphuong

- Pt dé chuyén din ning
lugng, truyén thong (CDNL)

Trong dé dit dé CDNL phuc vu
cho ca dia phuong

- DAt xdy dung cong trinh van
héa

d) D4t séng, ngoi, kénh, rach,
sudi va mét nude CD

Trong d6 dit GT phucvuchoca |

- Dat xay dung tram y t&

- b4t lam trudnghoe | |

- Dat lam noi tap luyén thé duc -

{

f J
AWSOIL * Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

NOROE k.
D86e 4

Tong cong

., m*

3.2. Dién tich dft nong, ldm truong si dung khéng ding muc dich duge giao:..........

(Trong d6 GOM: MUC GICR ..........c.ooveeeeeeeseeeses s ee e et e et es e et eees s e e eneeenesenenes )

3.3. Tai san gén lién vdi d4t hién c6

Nha hodc cong trinh xay dung khéac

Cay rung hodc cay 14u ndm

Loai nha, loai cong | Dién tich xay dung
trinh xay dung khac (m?)

Loai cay rung, Dién tich c6 cay
loai cay lAu nam (m®)
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4. Dign tich dat da b tri lam nha ¢ clia ho gia dinh can b, cong nhan vién dang
lam viéc hodc da nghi huu, nghi viéc theo ch& do: ... m*

5. Dién tich dat dang cho thug, cho mugn: ... m”
6. Dién tich dit da chuyén nhugng: m’
7. Dién tich dat bi 1an, bi chiém: m*
8. Dién tich dat dang c6 tranh chap: L m”
9. Dién tich dat chua swdung: m’
II. THOI HAN SU DUNG DAT........... nam, su dung dén ngay.... thang... nam....
III. NGUON GOC SU DUNG DAT
1. Dién tich dat dude Nha nude giao khong thu tién su dung dat: ................... m*
2. Dién tich dat duge Nha nude giao ¢6 thu tién st dung dat: ..., m”*
3. Dién tich dat dude Nha nudc cho thué d‘lt da tra tién mot lan: . m°
4. Dién tich dat dude Nha nudc cho thué dat da tra tién nhiéu lan: . . m”
5. Dién tich dat duge Nha n_gq_c cho thué dat tra tién hang nam: ... m*
6. Dién tich dat nhan chu__y_e_p__phddng QSDD ...................... m”
7. Dién tich dat tu lan, tu chiém: m*
8. Dién tich dat thué, mugn cia to chice, ca nhan khae: . m”
IV. NGHIA VU TAI CHINH DA VA CHUA THUC HIEN 5
_______ 1. Tién st dung dat da 1T PRI e R T o — ii
_____ 2. Tién thué dat d& nop:.......ccccovvveverrricrnnnn, d S0 tién con NG:...e..oveeeceeeennn, d
3. Thué chuyen quyén da 1112) 0 R d; SO ti€n cOn ng:.......coveerveeneenninn, d
_____ 4. Lé phi trude ba da n0p:..........oovovveeeieenn & SE N CON NG d
Cong téng s6 tién da nop ................................... d; SO ti€n cOn NO:..cvvveeveeeieeen., d
V. GIAY TO VE QUYEN SU DUNG DAT HIEN CO
1. Quyét dinh giao d4t (cho thué d4t) sé.........QD1......, ngay...... /... |...... cua
A oS5 TS St
3.

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

awso

Ching t6i cam doan ndi dung béo céo trén ddy l1a ding va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé ndi dung da bao cao./.

Kém theo Bao cio nay c6 cac gidy td sau day:

- Danh sach d6i tugng nhan khoan ddt, mua vudn cay hoac dan gia suc; déi tugng
thué, mugn d4t; ddi tuong st dung dat d; déi tugng lan, chiém dat; truong hop tranh
chép dat dai (Mau s6 02/HT-DD)

- Thong ké thita d4t va tai san gin lién vdi dat theo hién trang (MAu s6 03/HT-DD):

- Biéu thong ké hién trang sit dung dat clia néng, lam truong (Mau s6 04/HT-DD);

-Bando ............... ....(ghi loai ban dé da s dung cho ra sodt).

Giam doc
(Ky tén, dong dauw)
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Don vi bao cao:

--------

...........................

DANH SACH
Cac t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan

MAu s6 02/HT-DD

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll *
~F ~ d P ~ - v -~ » ~t » A Mt'.'lc
So Tén to chue, hé Dia chi So th | So tha Dién ) ;
; i s s . . § . ,, | dich su
thi | gia dinh, cA nhan | thudng tuto | tu thua | tich su
> -~ - e d ~ af dlilng
ty | dang su dung dat tra ban do dat dung da

(Ghi chu: * Danh sdch ldp riéng cho ting logi hinh st dung dét cia néng, lam

truong: nhdn khodn dét; mua vuon cdy, siz dung ddt chudng trai do mua
dan gia sic; thué ddt; muon dét; lan chiém ddt dai; tranh chdp ddt dai,
duge néng, lam truong giao ddt lam nha o va vudn cdy, ao cd.

Nguoi lap
(Ky, ght r6 ho tén)

Ngay..... thdng..... nam.....
Giam doc
(Ky tén, dong ddau)
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Pon

vi bao cao:

------------------------------------------

------------------------------------------

THONG KE CAC THUA DAT

MAu sé 03/HT-DD

VA TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
THEO HIEN TRANG SU DUNG

So So Tai san gan lién véi dat

tha tha . Dié .
\ Pia chi ' Muc dich st , Dién tich

tu to tu . . tich : . Loai A

i 2 thua dat . dung dat oh chiém
ban | thua (m®) tai san &t (m?)

dé | aat avim

01 02 03 04 05 06 07

: 09687451 R
AWSOIC * Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Ghi chi: Mau nay lap cho toan b6 dién tich ddt cia nong, lam truong va lap

thit tu titng to ban dé va theo thi tu thua dat.

Ngay..... thang......
Nguoai lap

nam.....

(Ky, ghi ro ho tén)

Ngay..... thdng...... nam

Giam doc
(Ky tén, dong ddu)

theo

ooooo
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Mau 04/HT-DD
THONG KE HIEN TRANG SU DUNG PAT NAM...
CULA crrreiieiirreeeeiccsneeeeeessssseeeeessassssesnns
Don vi tinh: ha
Chia theo tinh trang dang quan ly st dung
S5 — ﬂong Nomg, | iao | P2 pa | Bi | o
tha ty oA t‘u;.n lafn cho Ch(i chuyén| lan, |tranh
ich | truong thueé, ik '
CBCNV nhuong |chiém| chap
SD muon
(1) (2) (3) (4) () (6) (7) (8) (9)
TONG DIEN TiCH
| TUNHIEN | | | | |
1 | Dat nong nghiép
1.1 Dat san xuit nong
o mehiep L
1.1.1 | D4t tréng cay
______________ hang nam
1.1.1.1 | D4t trong laa -
1.1.1.2 | Bat co dung vao 1:
channuér _S
1.1.1.3 | D4t tréng cay .
hang nam khac
1.1.2 | Dat trong cay lau
i rlérl] e e N [
1.2 | batlam nghiép
1.2.1 | Dat ring san xuat
(SX)
1.2.1.1 | DAt c¢6 rung tu
nhienSX | |
1.2.1.2 | DAt ¢6 riing trong
SX
1.2.1.3 | Bat khoanh nuoi
| phuchdirimg SX |
1.2.1.4 | Pat trong riing SX
1.2.2 | Dat rung phong ho
__________ (PH)
1.2.2.1 | Dét ¢6 riing tu
it lihlén I]H i o
1.2.2.2 | DAt ¢6 rung trong
PH
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(7)

(8)

@) |

1.2.2.3

1224
1.2.3

1.2.3.1

21 ..
2.2

2.3

2.4
2.4.1

2.4.2
2.4.3

2.4.4

Pat khoanh nuéi
phuc héi ring PH

Dat rung dac dung
®n)
Dat ¢ rung tu
nhién DD
Dat c6 riing trong
bat khoanh nuéi

DAt nuéi trong

‘thuy san

bat lam mubi

bat phi nong
nghiép
bato

bat tru s¢ nong,

lam truong
Dat lam mat bang
XD ¢ sd san xuit,
kinh doanh, dich
i

Dat xay dung cong
trinh ha tang

Dat giao thong

y té

LawSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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(1) (2) 3 | @) (5) (6) (7) 8 |

2.4.5 | Dit xay dung cong
| trinh vin héa |
2.4.6 | Datlam truong

hoc

2.4.7 | Datlam noi tap
luyén thé duc - thé

thao
2.4.8 | Dat chg
25 Dat nghia trang,

nghiadia |
2.6 Dat séng, ngoi,
kénh, rach, suéi va
mat nude chuyén
e jdong
2.6.1 | DBat song, ngoi,

2.6.2 | Dat ¢6 mat nude

______ chuyén dung B I LB
3 Dat chua su S
jdyng 1
3.1 bat bang chua su
________________________ dung Lo L T
3.2 D4t doéi nii chua
su dung

33 e o kh(mg S B e I

rung cay

Ngay.... thdang.... nam.... Ngay.... thang.... nam....
Nguoi lap biéu Giam doc

(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddu)
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Mau 05/QH-PD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

BAO CAO
THUYET MINH TONG HOP
QUY HOACH SU DUNG PAT CHI TIET

(Ky tén, dong ddu)

..., ngay... thang... ndm...

DEN NAM... .
Cua... :-
Ngay... thdang... ndm... Ngay... thdang... nam... Ngay... thang... nam...
Co quan chu quan Giam déc Giam doc
(Ky tén, dong ddu) Nong (hoac lam) truong So Tai nguyén va
(Ky tén, dong dau) Moi truong

AWSOIL * Tel: 154-5-3545 6654 * www. ThuVienPhapLuat.com
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DAT VAN PE

Phan I
PIEU KIEN TU NHIEN, KINH TE XA HOI
O PIA PHUONG CO LIEN QUAN PEN NHIEM VU CUA
NONG TRUONG, LAM TRUONG

1. Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién.

1.1. Vi tri dia 1y.

1.2. Dia hinh, dia mao.

1.3. Khi hau, thoi tiét.

1.4. Thuy van.

1.5. Tinh hinh thé nhudng.

1.6. Tham thuc vat.

1.7. Thuc trang canh quan, méi trudng.

2. Phan tich, danh gia diéu kién kinh t& - xa hoi

2.1. Thyc trang tinh hinh kinh té - xa héi cia nong trudng, 1am trudng trude khi

T

ol

q

sap xép lai

ey 4
awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

a) San xuit néng nghiép;

1k

b) San xuat lam nghiép;

¢) Nubi trong thuy san;

d) Céng nghiép ché bién néng lAm san;

d) Dich vu;

e) Dan s, lao dong, viéc lam va thu nhap;

g) Phan tich, danh gia thuc trang co sé ha tang cia nong trudng, 1am trudng:
Giao thong; thuy 1gi; vian hoa; y t&; gido duc - dao tao; thé duc - thé thao; nang luong;
buu chinh vién théng.

2.2. Panh gia nhiing diéu kién kinh t€&, xd hoi ctiia dia phuong ¢6 anh hudng dén
muc tiéu, nhiém vu cia ndéng truong, lam trudng.

2.3. Tinh hinh an ninh, quéc phong trén dia ban.

Phan II
HIEN TRANG SU DUNG DAT VA TIEM NANG DAT DAI
CUA NONG, LAM TRUONG

1. Hién trang st dung dat ciia néng, lam truong

1.1. Phan tich hién trang dién tich va cd cAu % theo cac tiéu chi sau day:
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a) Theo cac muc dich st dung dat;

b) Tinh trang quan ly st dung: dat do nong, 1am truong dang su dung; dat dang
cho thué, cho mugn; dat da chuyén nhuong; dat dang bi 1dn, bi chiém; dat dang ¢o
tranh chap; dat chua st dung; dat di bo tri lam dat ¢ cho ho gia dinh can b, cong
nhan vién;

¢) Cach thic sit dung phan dién tich dat ciia néng, lJam trudng: dat do nong, lam
truong dang truc tiép su dung; dit nong nghiép da giao khoan; diat néng nghiép co
vuon cay da ban; dat lam chuéng trai chan nuéi ¢6 dan gia sde da ban; dat da xay
dung tru sd; dat xay dung cac cong trinh ha tAng; dat xay dung cd sd san xudt phi
nong nghiép va dich vu; dat dang lién doanh, lién két véi cac thanh phan kinh té&
khac.

1.2. Ngudn géc sti dung dat: duge Nha nude giao, cho thué, nhan chuyén nhudng,
l1an, chiém dit dai.

Trong d6 thudc hinh thiic: duge Nha nude giao dit khong thu tién st dung dat
hoac giao dat ¢ thu tién st dung dat; duge Nha nudc cho thué dat tra tién thué mot
lan hodc tra tién nhiéu lan hoéc tra tién hang nam; thoi han st dung dat.

Tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh vé st dung dat véi Nha nudc.

1.3. Panh gia hiéu qua kinh té, xa hoi, méi truong cua viéc s dung dat; tinh h

587 551

8L

ly ctia viée st dung dat; nhing ton tai trong viée st dung dat:

1k

a) Hiéu qua kinh t€, xa hoi cua viéc su dung dat vao cac muc dich;

b) Nhing tac dong, anh hudng dén moi trusng trong qua trinh st dung dat;

¢) Nhiing ton tai chu yé&u trong sit dung dit, nguyén nhén chinh, giai phap khic
phuc.

2. Phan tich, danh gia tiém ning dit dai theo kha nang thich nghi vé thé nhudng,
dia hinh, khi hau, thuy van cho cac muc dich san xudt néong nghiép, lam nghiép.

Phén 111
QUY HOACH SU DUNG DAT

1. Xac dinh phuong hudng nhiém vu cu thé cia néng, lam truong.

2. Xac dinh vi tri, dién tich quy dit can gid lai st dung theo ting loai dat hién
trang.

3. Cac phuong an phan bo quy dat cho cac muc dich st dung theo nhiém vu cta
nong, lam trudng

a) Dién tich va cd cau su dung dat cho cac muc dich;

b) Dién tich dat phai chuyén muc dich st dung dat;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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c) Dién tich dat chua st dung phai dua vao st dung cho cac muc dich;

d) Dién tich dat phai thu héi do bi l1an, chiém; dién tich phai giai quyét tranh chip
dat da.

4. Danh gia hiéu qua kinh t&, xd hoi va méi trudng cia ting phuong an va lua
chon phuong an t6i vu.

5. Ké hoach st dung dit chi tiét hang nam.
6. Gidi phap thuc hién quy hoach, k& hoach sti dung dat.

7. Xac dinh thoi han st dung d4t; hinh thic st dung dit: giao dat khong thu tién
st dung dét, giao di't cé thu tién st dung dat, thué dit tra tién thué hang nam.

KET LUAN VA KIEN NGHI
PHU LUC

1. Thong ké hién trang st dung d4t ctia nong, lam trusng (Mau 04/HT- bb).

2. Hién trang quy dat cia ndng, 1am trudng can gid lai su dung (lap theo Mau &
04/HT-DD).

e,

3. Dién tich phan bé cho ciac mue dich si dung theo Quy hoach, k& hoach su du?qg
dat (Mau 06/QH-DD). =

=

4. Dién tich dat khong thay d6i muc dich sit dung trong ky quy hoach su dung dat
(Mau 07/QH-DD).

5. Dién tich ddt phai chuyén muc dich st dung theo quy hoach st dung dat (Mau
08/QH-DD).

* Tel: +84—8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

ft

6. Dién tich dét chua st dung phai dua vao st dung theo quy hoach si dung dat
(Mau 09/QH-DD).

7. Danh sach cac té chiic, ho gia dinh, ca nhan su dung dat dudi hinh thdc: nhan
khoan dat; mua vuon cdy, st dung d&t chudng trai do mua dan gia suc; thué dat;
mugn dat; 1an chiém dat dai; tranh chap dat dai; dudce nong, lam truong giao dat
lam nha ¢ va vuon cay, ao ca.

awono
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Mau 06/QH-PD

DIEN TiCH PHAN BO CHO CAC MUC PiCH SU DUNG THEO QUY
HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

*

Don vi tinh: ha

S§ Tong s6 theo Ké anch su Elung
thit Loai dat quy hoach' dat hang nam
tu ’ Dién | Cocau | Nam | Nam | Nam | Nam
' tich (%)
1 2 3 4 5 6 7 8
TONG DIEN TICH DAT
___________ - TUNHIEN
1 Dét nong nghiép
1.1 Dat san xudt nong
nghiép
1.1.1 Dit trong cay hang nam
1.1.1.1 | Bat trong lia o
1.1.1.2 | Dat co dung vao chin 5
nuol \3
1.1.1.3 | DAt trong cay hang nam S
khac -
1.1.2 Dét trong cay lau nam
L2 | Dét lam nghiép
1.2:1 Dat rung san xuét
1.2.1.1 | DAt ¢6 ring tu nhién san
xuat
1.2.1.2 | DAt c6 ring trong san
.......... xuat S
1.2.1.3 | bat khoanh nudi phue
~|héirimgsdnxuat 1
1.2.1.4 | DAt trong riing san xuat
1.2.2 | Datrung phongho |
1.2.2.1 | Pat ¢6 ring tu nhién
phong ho
1.2.2.2 | DAt ¢6 rimmg trong phong
ho 1
1.2.2.3 | DAt khoanh nudi phuc
hoi riing phong ho

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



) , S6 36 - 31 - 7 - 2005
66 CONG BAO S5 37 - 31 - 7 - 2005

1 2 3 4 5 6 7 8
1.2.2.4 | Dat trong ritng phong h
].2:3 bat rung dic dung
1.2.3.1 | Pat ¢6 rung tu nhién dic

1.2.3.3 | Dat khoanh nuéi phuc
hoi riing dac dung

1.2.3.4 | Dat trong rung dac dung

1.3 bat nuoi trong thuy san | | |
1.4 it 1am muoi

2 Dat phi néng nghiép

2.1 Dat tru so nong, lam
truong

2.9 Dat lam mat bang xay
dung ¢d sd san xuat,

e 491

i)

282 |Patthiyl
2.3.3 | D4t chuyén din nang
2.3.4 bidt xay dung cong trinh
_________________ khac

2.4 Dat c6 mat nudc chu-yéﬁ.

AW Uﬁ,: = Tel: 4—84—8—3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Ngay... thdang... nam... Ngay... thang... nam...
Nguoi lap biéu Giam doéc
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng dau)
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9 | Mau 07/QH-DD
DIEN TICH KHONG THAY POI MUC DICH SU DUNG
TRONG SUOT KY QUY HOACH SU DUNG DAT

] T T S
Don vi tinh: ha
Sé
thi Loai dat Dién tich
tu
_ @) o 2) B
TONG DIEN TICH DAT TU NHIEN
1 DAt nong nghiép

11 | Ddtsin xuflt nong nghiép

LL1 | bdt trong cdy hangngam
1.1.1.1 | Dt trong laa

1.1.1.2 | Dat ¢6 dung vao chan nudi

1.1.1.3 | Dat trong cay hang nim khac

1.1.2 Dat trong cdy lau nam

687451

1.2 bat lam nghiép

4
=4

1.2.1 Dat rung san xuat N

g

1.2.1.1 | Datcé rufng tu nhlen san xuat

1214 _Dat trql_il._g__wg_s_an?;}zat |
122 Da:t rung phong ho

awSOTt = Tel: 154-5-3545 6684 * W‘vw.ThuWenPhapLuat.com

-1.2.2.2” Dét c6 rung trong phong ho

1.2.2.3 | bat khoanh nudi phuc héi ritng phong ho
1.2.2.4 | Dat trong rung phong ho

1.2.3 Dat rung dac dung

'1.2.3.2 | Datco rung trong déc dung - -
1.2.3.3 | bat khoanh nudi phuc héi I‘Iing dac dung
1.2.3.4 | Dat trong ring dic dung

13 Dat nuoi trong thiy sin
1.4 Pat lam muoi

1.5 Dat nong nghiép khac
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(1) (2) (3)
2 | Dat phi néng nghiép

2.1 Dat tru sd nong, 1am truong

2.2 Dat 1am mat bang xay dung cd sé sénxuqt kmhdoanh .
---------- BB oot

23 Dat xay dung cong trinh ha tang """""""""

e 491
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Ngay... thang... nam... Ngay... thdang... nam...
Nguoi lap biéu Giam déc

(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong ddaw)
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THEO QUY HOACH SU DUNG DAT

Mau 08/QH-DD
DIEN TICH AT PHAI CHUYEN MUC DiCH SU DUNG

T
Don vi tinh: ha
S Loai dit hi¢n dang sit Téng | K&hoach chgyé"{l myc dich
che | dune phai chuyén mue | dién tich su dung dat hang nam
i dich st dung theo chuyén | Nam | Nim | Nam | Nam
. quy hoach muc dich | U B
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
1 DAt néng nghiép chuyén
sang dat phi néng nghiép
1.1 Dat san xuéit nong nghiép
1.1.1 | Dét trong cdy hang nam |
1.1.2 | DAt trong cay lau nam
1.2 bat lam nghi¢gp
L2 | Pit rimg sinxust 2
1.2.2 | D4t rimg phong ho 2
1.2.3 | Dat ring dac dung .
1.3 | Détnudi trong thaysin | | |
14 | batlammusi
1.5 | Dat néng nghiép khac
2 Chuyén déi co ciu sit dung
dat trong noi bo dat nong
| nghiégp
2.1 | Bat chuyén trong laa nude
chuyén sang dat trong cay lau
2.2 | Dat chuyén tréng lda nudc
B chuyén sang dit 1am nghiép
23 bat chuyén trong lua nude
chuyén sang dit nudi trong
| thuy san R I
2.4 | DAt trong cay hang nam khac
chuyén sang dit trong cay lau
nam
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(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
2.5 | Dat trong ciy hang nam khac

__|chuyénsangditlamnghiégp | |
2.6 Dat ring diac dung chuyén

sang dit néng nghiép khong
____________________ phairing
2.7 | DAt ring phong ho chuyén

sang dat nong nghiép khong
| phairung R
2.8 | DAt ring san xuit chuyén
sang dat nong nghiép khong
phairung

Ghi chi: Kém theo bidu nay cé biéu chu chuyén muc dich st dung giiia cac loai
dat.

Ngay... thdang... nam... Ngay... thdang... nam... 5
Nguoi lap biéu Giam doc 5
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, déng dau) 2
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MAu 09/QH-DPD
DIEN TICH DAT CHUA SU DUNG PHAI DUA VAO SU DUNG
THEO QUY HOACH SU DUNG DAT

3 £, S
Don vi tinh: ha
Dién tich K& hoach st dung dat
: dat chua . o
Sé . ) _ hang nam (¥)
th‘:i Muc dich su dung st dung
tu theo quy hoach dua vao
- S{f dung Nam...| Nam... Nam...| Nam...
theo QH
(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)
1 |Pétnéngnghiép | 1 | |
1.1 | Patsanxudt nongnghiep | | 1

1.1.1 | Dat trong cdy hang nam |

1.1.2 | Dit trong cay lau nam

1.2 | batlamnghiep | | | ] Z
; ; N~
1.2.1 | D4t ring san xuat S

JE
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1.2.2 | batrung phongho
1.2.3 | Dat rung dic dung

1.4 Pat lam muodi

1.5 | batnong nghigp khae | |

2 bat phi néong nghiép
2.1 DAt tru so nong, lam
truong

2.2 Pt 1am mat bang xay
dung co s6 san xuit, kinh

doanh, dichva

2.8 DAt xay dung cong trinh
ha tang

2.3.1 | Dat giao thong
2.3.2 | Dat thay lgi

2.3.3 | DAt chuyén dan ning

luong, truyén thong
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L (2) (3) (4) () (6) (7)
2.3.4 | Dat xay dung cong trinh
| Kkhée S R
2.4 D4t ¢6 mit nude chuyén

dung

Ghi chi: (*) K& hoach dua dit vao st dung hang niam lap cho dén khi st dung hé
dién tich dat chua st dung.

awSoft ¥ Tel: rs3 5357556857 Www. I i vienP iapL-uat.com

Ngay... thdang... ndm...
Nguoi lap biéu
(Ky va ghi ré ho tén)

Ngay... thang... nam...
Giam doc
(Ky tén, dong ddu)
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MAu 10/QH-DD

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phuc

-------------------------------

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN...
Vé viée xét duyét quy hoach s dung dat chi tiét dén nam...
cua...

UY BAN NHAN DAN...

Can ¢t Luat T6 chic Hoi dong nhan dian va ij ban nhan dén;
Céan ¢ Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cit Nghi dinh s8 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chinh phu
vé thi hanh Luat D4t dai; :

|

3

{4
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t

)
7
(i

Can cd Nghi dinh 6 170/2004/ND-CP ngay 22 thang 9 nam 2004 caa Chinh pha

-~ & ~ ' o - - 'y - ~ ~
vé sap xép, do1 mdi va phat trién néng truong quoc doanh;

4

Can cd Nghi dinh s& 200/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nam 2004 cia Chinh phu

vé sip xép, d6i mbi va phat trién 1am truong quée doanh;

Can ct vao Thong tu s6 04/2005/TT-BTNMT ngay 18 thang 7 ndm 2005 cha Bo
Tai nguyén va Mbi truong huéng dan cac bién phap quan ly, sa dung dat dai khi s

o]

xép, doi mdi va phat trién cac néng, lam trudng quoc doanh;

Xét dé nghi cua....... tai To trinh s6....../TTr-.... ngay.... thang.... nam....,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach st dung dit chi tiét dén nam... caa... (ghi tén nong

hodc lam truong duwde sdp xép lai) voi cac ndi dung chi yéu nhu sau;
1. Cac chi tiéu quy hoach st dung dat dén nam...

a) Dién tich, cg cau theo cac muc dich su dung:
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Sé
tha
tu

Loai dat

Hién trang su
dung dat
ném LR L

Quy hoach s
dung dat dén

nam ...

Dién
tich
(ha)

Co

cau

(%)

Dién
tich
(ha)

(2)

(3)

4)

(5)

: tang khac

TONG DIEN TICH TU NHIEN

Dit néng nghiép

Dit san xudt néng nghiép

Dt trong cay hang nam

| Trong do: Dat tréng lia

bat trong cay lau nam

bat lam nghiép

3 | Dat ring dsc dung
_| Dét nudi trong thuy san
__Dét; lam muéi

Dat lﬁm mit bang xXAay dLIng cd sd

- Dat glao thong_...._.._. R
Dat thaylgi

- D4t dé chuyen dén nang ]u’cing,
truyén thong

- bat xay dung cong trmh ha

Dat chua st dung

__san xuat kmh doanh, d1ch va

e 491
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b) Dién tich d4t phai chuyén muc dich st dung:
Don vi tinh: ha

So Ké hoach thue
thi Loai dat Tong s6 hién dén...
tu Nam... Nam...
(1) (2) (3) (4) ()
1 DAt néng nghiép chuyén sang

______ dat phi néong nghiép
1.1 Dat san xuat nong nghlep

1.1.2 | DBat trong cay lau nam
1.2 Pat 1am nghiép

1.2.1 | Dét rimg san xudt

1.2.2 | Dat riing phong ho

1.2.3 | Bat riing dac dung

1.3 | Dt nudi trong thuy san

1.4 | batlam mu6i

1.5 | Dt nong nghlep khac 1 KR! I S
2 Chuyén doi co cau sﬁ dung dat :
... |trong ndibd dit néng nghiép
2.1 | D4t chuyén trong lia nudc chuyén
IIIIIIIIIIIII sang dat trong cdy lau nam
2:2 D4t chuyén tréng lda nude chuyén
| sang ddt lJam nghiégp

23 Dat chuyen trong lua m:cic chuyen“ “
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sang d4t nudi trong thaysan | |

2.4 | D4t trong cdy hang nam khac
______________________ chuyén sang dat trong cay lau ndm
2.5 | D4t trong cAy hang ndm khéac
| chuyén sang d4t lam nghigp

26 B e Sang dat... R R

nong nghiép khong phal riung

2.7 D4t ring phong hod chuyén sang dat
nong nghiép khong phai ring

2.8 PAt ring san xuit chuyén sang dat
nong nghiép khong phai ring
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¢) Dign tich dat chua st dung dua vao st dung cho cac muc dich:

Don vi tinh: ha

So K& hoach thuc
. ) y Quy hoach o
tha Muc dich st dung dén..: hién dén
tu Nam... Nam...
(1) (2) (3) (4) (5)
1 Dat néng nghiép T
1.1 | Dat san xudt néng nghiép
1.1.1] Dt trong cdy hangnam |
1.1.2 | Dat trong cdy lau nim
12 |batlamnghigp |
1.2.1 | Dat rung san xuét
1.2.2 | Dat rung phong ho
1.2.3 | Dat rung ddedyng | |
1.3 | Dat nudi trong thiy san
1.4 | Dat lam mudi
1.5 | Dat nong nghiép khéc
2 |Péatphinéngnghi¢cp | | ]
2.1 Dat tru sd nong, 1am trudng _ \3
2.2 D4t lam mat bang xay dung co sd S
| sinxudt kinh doanh
2.3 | bit xdy dung cong trinh ha tang
2.3.1 | - Dat giao thong
232 -Dacthayln ||
2.3.3 | - DAt dé chuyén din nang lugng,
truyén thong [ R A R
2.3.4 | - Dat xay dung cong trinh ha tang
| khac SO N
2.4 | bat cé mit nue chuyendang | |

o
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2. Vi tri, dién tich dat s dung cho cac muc dich dude xac dinh trén ban dé quy

hoach si dung dat chi tiét va bao cdo quy hoach st dung dat chi tiét dén nam...

cua... kém theo Quyét dinh nay.

Diéu 2. Can cit vao Diéu 1 cla Quyét dinh nay, S6 Tai nguyén va Méi truong co
trach nhiém:

1. Cong bo cong khai quy hoach st dung dat theo ding quy dinh ctia phap luat vé

dat dai;
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2. Xac dinh chi gié6i, méc gidi quy hoach st dung dit ngoai thuc dia;
3. Chi dao do dac chinh 1y (hoic do méi) ban do dia chinh;

4. Lap hé s trinh ﬁy ban nhan dan giao dit (hoac cho thué dat) cho néng, 1am
trudng.

Piéu 8. Chanh vin phong Uy ban nhan dan, Giam déc S& Tai nguyén va Mai
trudng, Thu trudng cac ¢ quan c6 1ién quan va Chu tich Uy ban nhan dan... (ghz ien
huyén, xa noi c¢é ddat) chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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Noi nhan: TM. ﬁy ban nhan dan
- Nhu Diéu 3; Ch tich

(Ky tén, dong ddu)
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