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BO XAY DUNG

S6: 15/2005/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Pdc lap - Tw do - Hanh phue

Ha Nét, ngay 19 thdng 8 nam 2005

THONG TU
Huéng dan lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach xay dung

Can cti Nghi dinh s& 36/2003/ND-CP
ngay 04/4/2003 cua Chinh pht quy dinh
chic nang nhiém vu, quyén han va cd
cfu td chiic cia Bo Xay dung;

Can cit Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
ngay 24 thang 01 nidm 2005 cta Chinh
pha vé quy hoach xay dung;

B6 Xay dung huéng dan thyc hién
viéc lap, tham dinh, phé duyét quy
hoach xdy dung dude quy dinh tal muc
I, IL, III, IV, V chuong II - Nghi dinh s&
08/2005/ND-CP ngay 24 thang 01 nam
2005 cta Chinh pht vé quy hoach xay
dung (sau day goi tit 1a Nghi dinh 08/2005/
ND-CP), nhu sau:

Muc I
QUY DINH CHUNG

1. Khi lap quy hoach xay dung ma
chua c6 da cac can ci dé lap quy hoach
xay dung (da dugec quy dinh tai Diéu 7,
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Diéu 15, Diéu 23 ctia Nghi dinh s8 08/2005
ND-CP) gém quy hoach téng thé pha
trién kinh t& - xa héi, quy hoach phat
trién nganh c6 lién quan, quy hoach xa
dung vung, quy hoach chung Xay du’n
quy hoach xay dung mang ludi diém darg
cu nong thon; hoic da cé cac quy hoach:o
néu trén duge duyét nhung khong phm
hgp vé thai han va néi dung thi phai CAIE
cil cac chu trudng chinh sach caa Chinlé
phu, dinh hudng 16n cta cac nganh, cacr
chuong trinh, ké& hoach phat trién caa dia:%
phuong va cac nhan t8 kinh t& xa héi
anh hudng dén khu vuc lap quy hoach
xay dung dé 1am cén ci lap quy hoach
xay dung.

ThﬁVi
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2. Uy ban nhan dan cdp tinh, cdp
huyén cé trach nhiém chi dao co quan
chuyén mén t6 chic 1ap nhiém vu va dé
an quy hoach xay dung trong dia g1d1
hanh chinh minh quan ly; Uy ban nhan
dédn cdp xa c6 trach nhiém t8 chic lap
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung
trong dia gidi hanh chinh xa. Nhiém vu
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quy hoach cé thé dugc diéu chinh trong
qua trinh lap d6 4n quy hoach xay dung
dé phii hop véi tinh hinh thuc tién phat

trién cia mdi dia phuong.

3. Ban quan ly cac khu céng nghé cao,
khu kinh té& c6 chtc niang dac biét ¢6
trach nhiém t8 chic lap quy hoach chi
tiét xdy dung cac khu chitc ning thudc
pham vi ranh giéi do minh quan 1y va
trinh ¢o quan nha nuéc c6 tham quyén
thaim dinh, phé duyét theo huéng din
tal Thong tu nay.

4. Ban quan 1y cac du 4n do Qudc hoi
thong qua chu truong dau tu (du an thay
dién, du an khai thac, ché bién khoang
san,...) ¢6 trach nhiém t& chic lap quy
hoach xdy dung cac khu dan cu, tai dinh
cu,... (néu co) va trinh cd quan nha nudc
¢6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét
theo hudng dan tai Théng tu nay.

5. Dé1 véi quy hoach xay dung cac khu
vuc ¢6 ¥y nghia quan trong vé kinh té -
chinh tri - xd hoi - an ninh - quéc phong
da dugc xac dinh tai nhiém vu quy hoach
xay dung thi cd quan c¢6 thdm quyén phé
duyét quy hoach xdy dung phai xin ¥
kién cua co quan quan ly cdp trén truc
tiép trude khi phé duyét cac quy hoach
xay dung dé.

6. Quy hoach xidy dung (cho cac giai
doan 5, 10 nam hodc dai hon) mang tinh
du béo, vi vay trong qua trinh trién khai
thuc hién khi xuft hién cac yéu to tac
dong lam thay d6i cac du bao cta quy
hoach x4y dung, thi fJ'y ban nhin dan
cac cdp phai té chic diéu chinh quy

hoach xiy dung. Khi phai diéu chinh thi
chi tap trung vao nhitng néi dung diéu
chinh, nhiing néi dung khéng diéu chinh
caa d6 an da dugc phé duyét van duge
gid nguyén gia tri phap 1y va phai dudgc
tiép tuc thuc hién dé dam bao quy hoach
xay dung cé tinh lién tuc va thuong

xuyeén.

7. D6 4n quy hoach xay dung phai dam
bao phu hgp véi cac tiéu chuin, quy
chuan duge ap dung va nhiém vu quy
hoach xay dung da dugc phé duyét.

8. Cd quan c6 tham quyén phé duyét
cac cip c¢6 trach nhiém phé duyét quy
hoach xay dung bang vidn ban véi cac
ndi dung duge hudng dan tai muc V cua
Thong tu nay. HS so Iuu trid (phin ban vé
theo dung ty 18) kém theo quyét dinh phé
duyét quy hoach xay dung phai dude cd
guan tham dinh quy hoach xay dung

cung cdp xac nhan.

9. Viéc lap, tham dinh va phé duyét
quy hoach cac khu c¢6éng nghiép tap
trung va khu ché xuit da duge Thu tuéng
Chinh phu chdp thuan vé chu truong
dugc thuc hién theo cac van ban phap
luat hién hanh.

10. Quy cach thé hién hd so db an quy
hoach xay dung phai tudn tha theo
Quyét dinh s& 21/2005/QD-BXD ngay
22/7/2005 cua B trudng Bo XAy dung;

11. N6i dung thuyét minh va cac ban
vé cua nhiém vu va doé an quy hoach xay
dung dugc hudéng dan tai phu luc s6 1, 2
cua Thong tu nay;
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12. Viéc t6 chitc lap, thAm dinh va phé
duyét nhiém vu va dé an quy hoach xay
dung duge quy dinh tai cac muc II, III,
IV, V, VI cha Théng tu nay, trit nhiing
truong hop ¢6 quyét dinh riéng caa Thu
tuéng Chinh phu.

Muc II
LAP QUY HOACH XAY DUNG

I. Quy hoach xay dung vung

1. Nhiém vu quy hoach xay dung
vung

Néi dung nhiém vu quy hoach xay
dung viing can xac dinh r6 pham vi, muc
tiéu va cic yéu ciu can nghién ciu theo
quy dinh tai Diéu 6 va danh muc hé so
ban vé theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi
dinh 08/2005/ND-CP.

Pham vi lap d6 4n quy hoach xay dung
vung dude xac dinh trén co s6 danh gia
cac yéu td tdc dong truc tiép hoic gian
tiép va c6 ¥ nghia quyét dinh hoic aAnh
hudng 16n t6i sy phat trién kinh té& - xa
héi cia vang. Pham vi lap quy hoach
xay dung ving c6 thé theo dia giéi hanh
chinh, hoac theo pham vi anh hudng ma
khéng bi rang budc bsi dia giéi hanh
chinh cua vung.

2. D6 4n quy hoach xay dung vung

N6i dung dé 4n quy hoach xdy dung
vung thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8
cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP va tuy
theo ting d6i tugng cu thé cin tap trung
vao cac no1 dung sau:

a) D61 v6i vang lién tinh, ving d6 thi
16n, vang tinh, vung lién huyén, vang
huyén can xac dinh céac tiém ning va
dong luc phat trién vung; du bao vé xu
huéng, toc d6 do thi héa, to chiic khong
gian, phan vung chic ning, phan b dan
cu; xac dinh cac céng trinh dau méi ha
ting xa hoi va ha-'téing ky thuat c6 y
nghia vung.

b) D61 véi cac vang chiic ning hoic
vang chuyén nganh nhu viang céng
nghiép, viing nghi mat, viing bao vé di
san, canh quan thién nhién,... cAn xac
dinh cac tiém ning, dong luc, quy mé
phat trién, phan khu chiic ning, to chiic
phan bd cac diém dan cu va hé théng ha
tang ky thuat phut hop véi muc tidu phéu:

trién vung.

c¢) P6i véi cac vang lanh thé doc theo
cac truc tuyén giao théng - hanh lang
phat trién kinh t& thi cAn x4c dinh cac
tiém ning va dong luc phat trién cta
tung vang trén doc tuyén; xac dinh quy
mé va to chite, phan bd cac co sd san
xuat, kinh té. Xac dinh viéc cai tao, phat
trién hogic hinh thanh cac diém dan cu do
thi (hodc d6 thi méi) va su két néi mang
luéi ha tang xd hoi va ha tang ky thuat
cia cac diém dan cu d6 thi trén doc

tuyén.

Il. Quy hoach chung xay dung do6
thi

1. Nhiém vu quy hoach chung xay
dung doé thi

Néi dung nhiém vu quy hoach chung
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xdy dung dé thi cAn tap trung lam ré
muc tiéu, quan diém phat trién dé6 thi,
ranh gi161 nghién ciu va pham vi lap
quy hoach chung xiy dung; xac dinh cac
tiém nang, dong luc phat trién; cac yéu
cau can nghién ctiu theo quy dinh tai
Diéu 14 va danh muc hd so ban vé theo
quy dinh tai Diéu 17 ctia Nghi dinh 08/
2005/ND-CP,

Ranh gidi nghién ctiu va pham vi lap
quy hoach chung xay dung bao gom ca
vung néi do thi va viing ngoai dé thi (sau
day goi la noéi thi, ngoai thi). Vung ngoai
thi duge nghién citu va dude thé hién
trong ndi dung d6 an nham xac dinh cac
khu vyc dy tri phat trién d6 thi cho cac
giai doan dai han va ngin han, b6 tri cac
cong trinh ky thuat ha tang dau mai,
khong gian cay xanh bao vé dé thi, cac
khu vuc nghi ngoi, giai tri phuc vu dé
thi..., dong thdi cé giai phap quy hoach,
cai tao, chinh trang déi véi cac diém dan
cu néng thon ¢ khu vuce ngoai thi.

2. P6 an quy hoach chung xay
dung do thi

N6i dung d6 an quy hoach chung xay
dung d6 thi duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 16 cua Nghi dinh 08/2005/
ND-CP, dong thoi nghién ctu cac khu
vuc lan can ¢6 yéu to anh hudng truc tiép
dén khu vuc lap quy hoach chung xay
dung va tuy theo d6i tugng cu thé can
tap trung vao nhiing van dé sau:

a) P61 v6i dé thi truc thude Trung uong
can nghién cttu nhiing dinh hudéng 16n
vé phan bé dan cu, phan khu chiic nang,

t6 chitc khong gian; xac dinh hé théng
cac trung tdm (hanh chinh, chinh tri,
thuong mai - dich vy, van héa, y té, gido
duc,...) cdp d6 thi; hé thong cac cong trinh
ky thuat dau moi va té chic mang luéi hé
théng cong trinh ha tang k¥ thuat chinh,
ddc biét 1a hé théng cong trinh ha ting
ky thuat ngim c¢6 quy mo 1én (dudng tau
dién ngam, duong 6td, bai db xe, hé thong
thoat nuéc...) c6 moi quan hé dén viéc to
chic khong gian kién truc dé6 thi trérg
mat dat va tao co s6 cho viéc lap qu}g
hoach chung xay dyng cac quan.

uVienPhapLar

b) D61 véi cae quan cua cac db thi tru
thudéc Trung uong can cu thé héa dink
hudng to chic khong gian va cac chi tié
kinh té€ - ky thuat da dugdc quy dinh,
trong d6 4n quy hoach chung xay dtthg
toan d6 thi; xac dinh viéc si dung dat véﬁ‘%
t6 chitc khéng gian kién tric d6 thi thuoa:g

“%w.

68

ranh gi6i quan theo dinh huéng ctia toana
dé thi; té chiic cac mang luéi cong trmh,
ha tdng ky thuat va xa héi cu thé tron%
pham vi quan két nd1 véi khu vuc vég
toan dé thi;

c¢) Poi véi d6 thi cai tao, chinh trang
can tap trung phan tich, danh gia hién
trang; xac dinh r6 cac khu vuc va cac yéu
ciu cai tao, chinh trang; dé xuit cac giai
phap diéu chinh vé st dung dat, té chiic
khong gian kién tric canh quan d6i véi
tung khu vuc; giai phap vé cai tao mang
ludi cong trinh ha ting ky thuat va xa
héi phu hgp véi yéu cau phat trién;

d) Doi véi cac d6 thi méi lién tinh va
cac d6 thi mdi cAn phan tich va lam r6 co
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s6 hinh thanh va phat trién ctua dé6 thi; a) Uy ban nhén dan cdp tinh

nghién cdu vé mé hinh phat trién khong T4 chitc 1ap quy hoach chi ti&t ty 12

1/2000 d61 vé6i cac khu chiic nang cta cac
do thi loai dac biét, loai 1, 2, 3; quy hoach
chi tiét ty 1& 1/2000 va ty 1& 1/500 doi véi
cac khu vuc ¢6 pham vi 1ap quy hoach chi

gian, kién tric, méi truong phu hdp véi
tinh chat, chiic nang ctia dé thi; xac dinh
cac giai doan phat trién, ké& hoach thuc
hién, cac du an c6 tinh chat tao dong luc
hinh thanh phat trién dé thi méi va mé

. R s tiét xdy dung lién quan téi dia giéi hanh
hinh quan ly phat trién d6 thi;

chinh hai quéan, hai huyén trd 1én; cac
khu chic nang khac ngoai dé thi (khu du
lich, khu di san, bao ton di tich, cﬁngE

e) P61 véi cac khu edng nghé cao va
khu kinh té cé chiic nang diac biét va cac
khu chiic nang khac ngoai dé thi (khu du
lich, khu di san, bao tén di tich, céng

nghiép dia phuong,...) ¢6 quy méd nho hon g
500 ha; cac khu chic nang thudce do thié"s
nghiép dia phuong,...) ¢c6 quy mé trén mdi; cac khu chiic nang trong dé thi méi g
500 ha can lam r6 tinh chét, chiic nang, lién tinh ¢6 pham vi lap quy hoach chiz

tiét xdy dung thudc dia gidi hanh chinhZ

tinh dic thu va muc tiéu phat trién; phan
khu chic néng va bé tri cac co s6 chuyén mot tinh;
nganh; to chic cac khu dan cu dé thi,

diém dan cu néng thén phu hgp véi cac

WWW,

béi véi cac khu chite ning trong da th%

. s, mdi lién tinh nhung c6 pham vi lap quy.,
gial doan phat trién; v b m A .. B3
hoach chi tiét xay dung thuéc dia gi617
hanh chinh hai tinh tré 1én thi Uy ban%

nhan dan cac tinh ¢6 lién quan ¢ trachzs

g) Noi dung thiét ké& d6 thi trong do an
quy hoach chung xay dung d6 thi can
nhiém phéi hgp té chic lap quy hoachs
chi tiét ty 1& 1/2000 va ty 1& 1/500.

tap trung nghién ciu va dé xudt cac
quy dinh vé kién tric canh quan chung

cho toan do thi, cac truc khéng gian

awSoft

) . b) Uy ban nhan dan c4p huyén
chinh, quang trudng 16n, cac khu trung 4 A

tdm, cdc diém nhan cta d6 thi theo
cac quy dinh tai Piéu 30 cua Nghi dinh
08/2005/ND-CP

ITI. Quy hoach chi tiét xay dung
dé thi

1. Cd quan té chitc 1ap quy hoach
chi tiét xay dung do6 thi

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25
cua Luat Xay dung va dudec huéng din
ro thém vé cd quan té chic lap quy hoach
chi tiét nhu sau:

T6 chiic 1ap quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/2000 d61 véi cac khu chiic
ning thudc do thi loai 4, loai 5; quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 d6i
vOl cac khu chiic nang cua d6 thi tu loai
dac biét dén loai 5, trit cac quy hoach chi
tiét xady dung dudc quy dinh tai tiét a
diém 1 khoan III muc II cia Théng tu

nay;

¢) Chu dau tu cac du an dau tu xay
dung cdng trinh tap trung cé trach
nhiém t6 chic lap quy hoach chi tiét xay
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dung ty 1& 1/500 thudc pham vi du an do
minh quan 1y.

2. Nhiém vu quy hoach chi tiét
xay dung do thi

a) No1 dung nhiém vu quy hoach chi
tiét xay dung ty 1é 1/2000 cin tap trung
lam rd muc tiéu, yéu cau phat trién d6
thi vé s dung d4at, canh quan - kién
tric - moi truong va sy két néi hé thong
ha tang ky thuat véi khu vuc 1an can
phu hdp véi quy hoach chung xay dung
duge duyét va cac yéu ciu can dude
nghién ctiu quy dinh tai Diéu 22 cua
Nghi dinh 08/2005/ND-CP:

b) N61 dung nhiém vu quy hoach chi
tiét xay dung ty 1é 1/500 can cu thé héa
muc tiéu, yéu cau diu tu xay dung theo
quy hoach, su két néi hé thong ha téng
ky thuat v6i khu vuc xung quanh phu
hgp véi quy hoach chi tiét xay dung ty 1é
1/2000 duge duyét va cac yéu ciu cin
duge nghién citu quy dinh tai Piéu 22 caa
Nghi dinh 08/2005/ND-CP,

c) Pham vi ranh giéi 1ap quy hoach chi
tiét xay dung duge xac dinh trén co sd
nhu cdu quan ly va dau tu xay dung,
phu hgp véi cac chuong trinh, du 4n uu
tién ddu tu phat trién dé thi.

d) Danh muc hé so ban vé theo quy
dinh tai Diéu 26 cia Nghi dinh 08/2005/
ND-CP.

3. P66 an quy hoach chi tiét xay
dung dé thi

No6i dung d6 4n quy hoach chi tiét xay

dung dé thi dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 24 cua Nghi dinh 08/2005/
ND-CP va dugc thé hién ddi véi ting loai
quy hoach chi tiét xdy dung nhu sau:

- D61 vé1 quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/2000 thi cac chi tiéu kinh té& ky
thuat dugc quy dinh déi véi titng 6 phd;
mang ludi cac cdng trinh ha tang ky
thuat duge xac dinh dén cac truc dudng
phan khu vue.

- P81 véi quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 thi cac chi tiéu kinh té& ky
thuat dude quy dinh déi véi ting 16 dat;
mang ludi cac cong trinh ha tang ky
thuat duge xac dinh dén cac duong yao

nha.

a) Quy hoach chi tiét xay dung cai tao
chinh trang cdn danh gia toan bo hién
trang vé cac céng trinh xay dung (nha 6,
¢ong trinh cong cong, ha tang ky thuat,...),
cac yéu t§ vé van héa - xa hdi, moi
truong cta khu vuc thiét k& dé cé giai
phap quy hoach phu hdp vé kién truac
canh quan va dap dng dudc yéu cau
nhiém vu dudc duyét.

b) D81 véi quy hoach chi tiét xay dung
cai tao hai bén truc duong chinh trong
do thi phai xac dinh pham vi lap quy
hoach t6i thiéu 1a 50m mdi bén ké tir phia
ngoai chi gidi duong 4. Dai véi qudc 16
hoic tinh 18 1a cac truc hanh lang phat
trién phai xac dinh pham vi lap quy
hoach t8i thiéu 1a 100m mdi bén ké ti

phia ngoai hanh lang bao vé dudng bo.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



18 CONG

BAO S6 45 - 30 -9 - 2005

¢) Dé1 v6i quy hoach chi tiét xay dung
cac khu chic ndng thudc khu c¢éng nghé
cao, khu kinh té& c6 chic niang dac biét va
cac khu chiec ning khéac ngoai dé thi
(khu du lich, khu di san, bao ton di tich,
cong nghiép dia phuong,...) ¢c6 quy md nho
hon 500 ha thi ngoai cac quy dinh chung
cAn xac dinh quy mo, ranh gidi khu vuc
lap quy hoach chi tiét xdy dung va cac
cong trinh ha tdng k§ thuat dau méi; dé
xudt vi tri, quy md cac khu tai dinh cu
va cac khu ¢ va dich vu céng cdng cua

cac khu chic nang trén.

d) Pai véi quy hoach chi tiét xdy dung
cac khu vic bao tén, di san can xac dinh
pham vi bao vé cac khu vuc, cac ¢ong
trinh bao ton, di san, ddm bao git gin va
phat huy gia tri caa di san, danh lam
thang canh nhung khéng lam can trd tdi
su phat trién kinh té& - xa hoi.

e) Noi dung thiét ké d6 thi trong do an
quy hoach chi tiét xay dung

- P61 v6i quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/2000 can tap trung nghién cdu va
quy dinh cac chi tiéu khéng ché vé
khoang 1ui, hinh khéi kién tric céng
trinh, canh quan dé thi doc cac truc
duong chinh, khu trung tam; cac khu vuc
khéng gian md; cac cong trinh diém
nhin va tiing 6 phé trong khu vuc thiét
ké.

- D61 v61 quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 thi thuc hién theo cac quy
dinh tai Didu 31 cha Nghi dinh 08/2005/
ND-CP;

IV. Quy hoach xay dung diém dan
cu nong thon

Quy hoach xay dung diém dan cu néng
thon bao gom hai néi dung la quy hoach
xdy dung mang luéi diém dan cu néng
thon trén dia ban hanh chinh xa va quy
hoach xay dung diém dan cu néng thén.
Néi dung nhiém vu va d6é an quy hoach
xay dung diém dan cu néng thén thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 33, 34 cua
Nghi dinh 08/2005/ND-CP va dudgc huéng
dan cu thé nhu sau:

1. Nhiém vu quy hoach xay dung
diém dan cu néng thon

a) Do1 vo1 quy hoach x4y dung mang
luéi diém dan cu nong thon can xac dinh
ranh gidi, quy mé d4t xay dung, du bag
quy md dan s8 trén dia ban xa va cua
cac diém dan cu theo tirng giai doan qt‘iy
hoach; cac yéu cau vé bé tri mang luéi
diém dan cu, mang ludi cac cong trinh
céng cdng, cong trinh phuc vu san xuit;
cac yéu cau quy hoach mang luéi cong
trinh ha ting ky thuat két néi cac diém
dan cu véi nhau; yéu cau vé dam bao vé
sinh méi trudng trong diém dan cu; danh

muc hé sd ban vé.

b) Padi véi quy hoach xay dung trung
tam xa hodc diém dan cu néng thén cin
xac dinh ranh gidi, vi tri, néi dung cAn cai
tao, chinh trang trong trung tam xa
hoéc diém dan cu nhu: cac khu &, cac
coéng trinh phuc vu céng cong, phuc vu
san xudt; cac chi tiéu kinh té - k¥ thuat
chu yéu vé dit dai xay dung va ha tang
ky thuat; yéu cau md rong dat dai xay

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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dung; yéu cau vé quy hoach cac cong
trinh ha tang k§ thuat phu hdp véi quy
hoach mang luéi diém dan cu trén dia

ban xa; danh muc hé so ban vé.

2. Noi dung quy hoach xay dung
diém dan cu néng thén

a) D61 véi quy hoach xdy dung mang
luéi diém dan cu néng thon

- Cdn c@ quy hoach xay dung vung
tinh, ving huyén nghién cttu anh hudng
ti bén ngoai tac dong dén su phat trién
cac diém dan cu, quy md cac cong trinh
ha tang xa héi, ha tang ky thuat trén dia
ban xa. Phat hién cac lgi thé dic thu caa
diéu kién tu nhién, xa héi dé xac dinh
dong luc phat trién, xu thé dé thi héa, du
bao quy m6 déan sé, du bao st dung quy
dat xay dung cho ting diém dan cu.

- SAp xép, bd tri mang luéi diém dan
cu, cac cong trinh cong cdng, cong trinh
phuc vu san xuét; xac dinh mang luéi
cac cong trinh ha tang k¥ thuat két néi
cac diém dan cu; cac ndi dung can cai tao,
chinh trang khu &, cac cdng trinh phuc vu
cdng cong, phuc vu san xuat; cac yéu cau
md rong dat dai xay dung; hé thong cac
cong trinh ha tang ky thuat trong cac
diém dan cu néng thén ho#c cic khu tai
dinh cu nong thon.

b) Déi véi quy hoach xay dung trung
tdm xa hodc diém dan cu nong thon

- Quy hoach xay dung cai tao cac diém
dan cu ndéng thén hién cé: cn cin cid cac
yéu cau da duge xac dinh tai quy hoach
xdy dung mang ludi diém dan cu néng

thon trén dia ban hanh chinh xa dé xac
dinh céc chi tiéu kinh t& ky thuat cu thé,
cac giai phap quy hoach st dung dat,
quy hoach hé théng ha ting k§ thuat, ha
tang xa hdi dap tng yéu ciu phat trién
va bao vé mdi trudng; xac dinh vi tri va
quy mo cac c¢ong trinh phuc vu cong cong
nhu cac cong trinh hanh chinh, gido duc,
y t&, van héa, thé duc thé thao, thuong
mai, dich vu....; néu cac ndi dung can cai
tao, chinh trang ho#c xdy dung mdi phu
hop véi su phat trién ctia mdi khu dan CLE
noéng thon trong tiung giai doan.

apLuat.

- Quy hoach xay dung méi cac diénx
dan cu nong thén hoic cac khu tai dinlﬁ
cu néng thén: can tap trung nghién ci v
cac giai phap quy hoach st dung dé’%
quy hoach hé théng ha tang ky thuat«{hg
tAng x4 hoi, bd tri cac 16 dat theo chuca
ning su dung véi quy md phu hdp s Td'ﬁ
tinh hinh phéat trién cua tiung giai doalﬁ

quy hoach. 3

=

Muc III —

o » . =

LAY Y KIEN VE QUY HOACH ©=
XAY DUNG

Viéc 1ay y kién d61 v61 nhiém vu va dé
an quy hoach xay dung dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Diéu 15, 17, 19, 21,
23, 26 cua Luat Xay dung; Diéu 25 cua
Nghi dinh 08/2005/ND-CP va nhiing
hudéng dan cu thé sau:

1. Trong qua trinh lap nhiém vu va d6
&n quy hoach xay dung vung, quy hoach
chung xay dung do thi, td chic tu van cé
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trach nhiém phéi hgp véi Uy ban nhan
dan céac cap lay y kién cta cac cd quan
chuyvén moén ¢6 lién quan trude khi bao
cao cdp c¢6 thim quyén xem xét pheé
duyét;

2. Trén cd s6 hé so nhiém vu va dé an
quy hoach x4y dung va bao cao vé két
qua ldy y kién, co quan phé duyét quy
hoach x4y dung lya chon va quyét dinh
phudng an quy hoach xay dung theo
nguyén tdc phai dam bio phuc vu muc
tiéu lau dai va lgi ich cia nha nuéc, dia
phuong, cong dong trong khu vuc lap
quy hoach.

Muc IV

THAM DINH VA TRINH DUYET
QUY HOACH XAY DUNG

I. Tham dinh nhiém vu va dé an
quy hoach xay dung

Thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu
17, 21, 25, 30 cua Luat Xay dung; cac
Diéu 11, 19, 28, 36 ctia Nghi dinh 08/2005/
ND-CP va mdt s6 huéng dan cu thé vé co
quan tham dinh, co quan trinh duyét
quy hoach xay dung nhu sau:

1. Co quan thidm dinh
a) Bo Xay dung

Th&m dinh cac nhiém vu va d3 an quy
hoach xay dung thudc thim quyén phé
duyét cua Thu tuéng Chinh pha gém
quy hoach xay dung vang trong diém,
vung lién tinh, cac vang phai lap quy

hoach xay dyng theo yéu cau cua Thu
tuéng Chinh phu; quy hoach chung xay
dung cac khu céng nghé cao, khu kinh té&
c6 chic nang dac biét, cac d6 thi loai dac
biét, loai 1, loai 2, cac d6 thi méi c6 quy
md dan s tudng duong vdi do thi loai 2
trd 1én va cac d6 thi méi lién tinh:

b) S¢ Xay dung hoic S& Quy hoach -
Kién truc (déi véi cac tinh, thanh phé cé
S¢ Quy hoach - Kién tric)

tinh, gom:

- Quy hoach xay dung vung tinh, vang

4 * www. ThuVie

huyén va vung lién huyén, cac ving
khac trong pham vi dia giéi hanh chinhZ
cua tinh (ving canh quan, vang bao t{ing
di san,...); quy hoach chung xay dung cac;
doé thi loai 3, loai 4, loai 5 va cac dé thi%
mdi c6 quy mé dan s6 tuong duong doe
thi loai 3, loai 4, loai 5; quy hoach chung;:
xay dung cac quan thudc thanh phé truc$
thudéc Trung uong, cac khu chuc néng%
khac ngoai do thi (du lich, bao ton di san,
khu di tich, cong nghiép dia phuong,...) c6
quy md 16n hon 500 ha;

- Quy hoach chi tiét xdy dung ty lé
1/2000 cac khu chiic nang ctia dé thi loai
dac biét, loai 1, loai 2, loai 3; quy hoach
chi tiét ty 1& 1/2000 va ty 1& 1/500 déi vdi
cac khu vuc ¢6 pham vi lap quy hoach chi
tiét thuoc dia giéi hanh chinh tu hai
quan, huyén trd 1én; cac khu chiic nang
khac ngoai doé thi (khu du lich, khu di
san, bao ton di tich, khu céng nghiép dia
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phuong,...) ¢6 quy md nhoé hon 500 ha, cac
khu chiic ning thudc khu cong nghé cao,
khu kinh té& c¢6 chiic ndng dic biét; cac
khu chiic nang thuodc dé thi méi; cac khu
chiic nang trong dé thi mdi lién tinh c6
pham vi 1ap quy hoach chi tiét thugc dia
gidi hanh chinh mét tinh;

¢) Co quan quan ly xay dung cdp huyén
tham dinh cac nhiém vu va d6 an quy
hoach chi tiét xdy dung d6 thi thudc
tham' quyén phé duyét caa Chu tich Uy
ban nhan dan cidp huyén, gom quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cac khu
chtic nang thudc cac dé thi loai 4 va loai 5;
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
cac khu chiic ning caa cac dé thi tu loai
d#c biét dén loai 5; quy hoach chi tiét xay
dung cac du an dau tu xay dung cong
trinh tap trung va quy hoach xay dung
diém dan cu néng thon, (tri quy hoach
chi tiét xay dung dudc quy dinh tai tiét a
diém 1 khoan III muc II caa Théng tu
nay).

2. Hinh thic t6 chic thim dinh

Tuy theo tinh chat, quy mé cua ting
do 4n, cd quan tham dinh quy hoach xay
dung c¢6 thé thuc hién t8 chdc tham dinh
theo mot trong cac hinh thic sau:

a) T8 chic hoi déng thdm dinh va
quyét dinh thanh phan, s6 lugng cac
thanh vién tham gia héi dong. Co cdu
cta hoi ddng tham dinh dam bao c¢é 3
thanh phan cha yéu gébm cac co quan
chic nang quan ly nha nuéc co6 lién
quan, chinh quyén dia phuong va cac hoi
nghé nghiép c6 lién quan.

b) Tham dinh cia co quan chuyén mén

cac cap.
3. Cac ndi dung thim dinh

a) Cac can ci phap ly dé lap d6 an quy
hoach xay dung;

b) Quy cach hoé so theo quy dinh cua
Bo Xay dung; thanh phan hé so quy
hoach xdy dung theo quy dinh va theo
nhiém vu quy hoach dudc duyét;

com

¢) Céac ndi dung chinh ctia nhiém vu va
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tai phu luc 1 va 2.
4. Thoi gian tham dinh

Thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu
11, 19, 28, 36 ctia Nghi dinh 08/2005/
ND-CP, d6i véi nhiém vu quy hoach chi%
tiét xAy dung thoi gian tham dinh la "30§

6684 * www.ThuVienPhapLu

ngay lam viéc ké tit ngay nhan dugc day~
du hé so hop 1é.

II. Trinh duyét quy hoach x
dung

v}
aw (ﬁ't * Tel

1. Co quan trinh duyét
a) Bo Xay dung

Trinh Thu tudng Chinh phu phé duyét
cidc nhiém vu va d6 an quy hoach xay
dung viung trong diém, vung lién tinh;
quy hoach chung xiy dung cac Khu céng
nghé cao, Khu kinh t& ¢6 chiic nang dac
biét; quy hoach chung xay dung doé thi
loai dic biét, loai 1, loai 2 va cac do6 thi
mdi ¢6 quy mb dan sd tuong ducng véi
do thi loai 2 trd 1én, dé thi méi lién tinh



22 CONG BAO

S6 45 - 30 - 9 - 2005

va cac quy hoach xiay dung khac theo
yéu ciu cua Thu tuéng Chinh phu;

b) fly ban nhén dan cdp tinh

Trinh B$ Xay dung tham dinh va trinh
Thu tuéng Chinh pht phé duyét cac
nhiém vu va dé an quy hoach chung xay
dung d6 thi loai dac biét, loai 1, loai 2,
cac d6 thi mdi c6 quy md dan sé tuong
duong véi do thi loai 2 tré 1én va quy
hoach chung xdy dung ciac Khu céng
nghé cao, Khu kinh té& c6 chiic ning dic
biét;

D61 véi cac khu chic nang trong db thi
mdi lién tinh ¢6 pham vi lap quy hoach
chi tiét thudc dia giéi hanh chinh hai
tinh tré 1én thi Uy ban nhan dan céc
tinh c6 lién quan déng trinh Bé Xay
dung phé duyét nhiém vu va d5 an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000 va
ty lé 1/500;

c) S6 Xay dung hodc Sé Quy hoach -
Kién tric (d6i véi cac tinh, thanh phd co
S8 Quy hoach kién tric) trinh Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét nhiém vu
va d6 4n quy hoach x4y dung:

- Quy hoach xdy dung vung tinh, viing
lién huyén, va cac vung khac trong
pham vi dia giéi hanh chinh cua tinh
(viitng canh quan, vung bao tén di san,...);

- Quy hoach chung xay dung cac d6 thi
mdi ¢6 quy md dan s8 tuong duong do6
thi loai 3, loai 4 va loai 5 va cac khu chiic
nadng khac ngoai d6 thi (du lich, bao tén,
khu di tich, cong nghiép dia phuong,...) ¢6
quy mod 16n hon 500 ha;

- Quy hoach chi tiét xay dung ty lé
1/2000 cac khu chic ning caa d6 thi
loai ddc biét, loai 1, loai 2, loai 3; quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 va ty 1& 1/500
d6i véi cac khu vuc cé6 pham vi lap quy
hoach chi ti€t thudc dia giéi hanh
chinh ti hai quan, huyén trd 1én: cac
khu chitc nang khéac ngoai doé thi (khu
du lich, khu di san, bao ton di tich, céng
nghiép dia phuong,...) ¢6 quy mé nho
hon 500 ha; cac khu chiic nang thuﬁ%
dd thi méi; cac khu chic néng trong dé:
thi méi lién tinh ¢6 pham vi lap qu}é
hoach chi tiét thugc dia gigi hanh chink

cua tinh:

d) Uy ban nhéan dan cdp huyén

* www. Thu'Vie

Trinh Uy ban nhan dan cdp tinh pl'nff’»;5
duyét nhiém vu va d6 an quy hoach xﬁyt?:
dung viang huyén, quy hoach chung xéy;
dung cac d6 thi loai 3, loai 4 va loai 5%
quy hoach chung xay dung cac quan ct
thanh phé truc thuéc Trung uong;

e) Cd quan quan ly x4dy dung ci

awSoft = Fel

huyén

Trinh Uy ban nhan déan cdp huyén phé
duyét cac nhiém vu va dé an quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 cac khu
chic néng thuge dé thi loai 4, loai 5; quy
hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 cac
khu chic nang cta cac d6 thi tu loai dic
biét dén loai 5 va quy hoach chi tiét xay
dung cac du an dau tu xay dung cong
trinh tap trung (trit quy hoach chi tiét
xdy dung dugc quy dinh tai tiét a diém 1
khoan III muc II ctia Théng tu nay);
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g) ny ban nhan déan xa trinh T:]y ban
nhin dan cdp huyén phé duyét nhiém vu
va dé an quy hoach xdy dung diém dan

cu néng thon.

h) Ban quan 1y cac khu céng nghé cao,
khu kinh té& c¢6 chiic nang dic biét trinh
Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét
nhiém vu va dé an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/2000, ty 1& 1/500 cac khu
chtc nadng thudc pham vi ranh gidi do
minh quan ly.

i) Ban quan ly cac du an do Quéc héi
thong qua chu truong dau tu (du an thuay
dién, du an khai thac, ché bién khoang
sén,...) trinh Uy ban nhan dan cap huyén
phé duyét nhiém vu va d6 4n quy hoach
chi tiét xay dung cac khu dan cu, tai
dinh cu,... thuéc pham vi du 4n do minh
quan ly.

k) Chu dau tu cac du an dau tu xay
dung cong trinh tap trung trinh ny ban
nhan dan cdp huyén phé duyét nhiém vu
va d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty
lé 1/500 thudc pham vi du an do minh
quan ly.

2. H6 so trinh duyét

a) H6 so trinh duyét nhiém vu va dé
an quy hoach xay dung gém td trinh dé
nghi phé duyét, thuyét minh, cac ban vé
thu nho, cac vin ban phap 1y cé lién
quan.

b) S6 lugng ho so trinh duyét theo yéu

cau clia ¢d quan quan ly quy hoach xay
dung trén co sd tinh chat, quy mo cua

tung loal quy hoach x4y dung nhung
khéng it hon 20 bd.

¢) Ho so thim dinh nhiém vu va dé an
quy hoach xiy dung gém td trinh dé nghi
phé duyét, thuyét minh, cac phu luc tinh
toan kém theo, cic ban vé thu nho in
mAu va cac ban vé den tréng ding ty lé
theo quy dinh, céc van ban phap 1y cé
lién quan; s6 lugng hé so tdi thiéu 1a 03
bo.

d) Ho6 so luu trid nhiém vu va dé an quy

Luat.com

hoach xiy dyng gém thuyét minh tongE
hgp, cac ban vé dung ty 1é theo quy djnh,%
dia CD luu toan bd nodi dung thuyét minhE
va ban vé. S lugng hé so toi thidu 1a 7 &
bo.

3. Luu tri hd so

-3845 6684 * www.Th

H6 so nhiém vu va dé 4n quy hoach
xay dung da phé duyét dude luu tri tai®

cac cd quan sau:

Tel:

=

a) Hé so nhiém vu va dé an quy hoach-..-
xay dung thudc thAm quyén phé duyetg
cua Thu tuéng Chinh phu duge luu tri®
tai Bo Xay dung, Uy ban nhan dan cap
tinh va ¢d quan quan ly quy hoach xay
dung cip tinh c6 lién quan;

b) Hé so nhiém vu va d6 an quy hoach
xdy dung thudc thaim quyén phé duyét
cua Tf]y ban nhan dén cap tinh duge luu
tri tai ¢ quan quan ly quy hoach xay
dung cdp tinh (Sé Xay dung hoic S6 Quy
hoach - Kién tric), Uy ban nhan dan cap
huyén, cd quan quan 1y quy hoach xay
dung cdp huyén va Uy ban nhan dan
cép xa c6 lién quan truc tiép;
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¢) H6 so nhiém vu va d6 an quy hoach
xay dung thudc thaim quyén phé duyét
cia Uy ban nhan dan cdp huyén, dugc
luu trit tai co quan quan ly quy hoach
xdy dyng cdp tinh, c&p huyén va Uy ban
nhéan dén cip x4 c6 lién quan.

Muc V

PHE DUYET QUY HOACH
XAY DUNG

I. Co quan phé duyét

Thuc hién theo cac quy dinh tai Piéu
11, 19, 28, 36 cua Nghi dinh 08/2005/
ND-CP va nhiing huéng dan cu thé sau:

1. B Xay dung

Phé duyét cac nhiém vu va d6 an quy
hoach xdy dung thudc thim quyén cta
Thu tuéng Chinh phu khi dudc iy quyén
va quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000, ty lé
1/500 doi véi cac khu chic nang trong do
thi méi lién tinh ¢6 pham vi lap quy
hoach thudc dia gidi hanh chinh nhiéu
tinh.

2. Uy ban nhan dan cip tinh

a) Phé duyét nhiém vu va d6 an quy
hoach xay dung vung tinh, vung lién
huyén, ving huyén va cac vung khac
trong pham vi dia giéi hanh chinh cuaa
tinh (viing canh quan, vung bao tén di
san,...);

b) Nhiém vu va d6 an quy hoach chung
xay dung cac d6 thi loai 3, loai 4 va loai
5, dé thi mdi ¢6 quy mé dan s6 tuong

duong vdi d6 thi loai 3, loai 4 va loai 5
quy hoach chung xay dung cac quan cha
thanh phd truc thudc Trung wong va cac
khu chic nang khac ngoai d6 thi (du lich,
bao tén, khu di tich, cong nghiép dia
phudng,...) ¢6 quy mé 16n hon 500 ha;

¢) Nhiém vu va db an quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/2000 cac khu chiic
nang cua d6 thi loai dic biét, loai 1, loai
2, loai 3; quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000
va ty 1& 1/500 dé&i véi cac khu vuc cou

uat.

pham vi lap quy hoach lién quan téi dia =

ap

giél hanh chinh hai quan, huyén tré lén: 2

enP

cac khu chitic ndng khac ngoai d6 thi:s
(khu du lich, khu di san, bao ton di tich,é_
cong nghiép dia phuong,...) ¢6 quy mé nho E
hon 500 ha; cac khu chiic ning thube tio,,
thi méi; cac khu chic nang thuéc khuw
cong nghé cao, khu kinh té c6 chic nz*mgm
déc biét;

Tel: +84-§-

d) P61 véi nhiém vu va dé an quyp?
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 va ty 1é 1/500 ",
cac khu chtc nang trong d6 thi méi liéne
tinh ¢6 pham vi lap quy hoach thuéc dja%
gidi hanh chinh mét tinh phai c6 y kién
thong nhit vé chuyén mon cua Bé Xay
dung trudc khi phé duyét;

3. Uy ban nhén dan cap huyén

a) Phé duyét nhiém vu va d6 an quy
hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000 d6i
vG1 cac khu chic nang cua dé thi loai 4
loai 5; quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 céc
khu chiic ndng cua do thi ti loai dic biét
dén loai 5; quy hoach chi tiét xay dung
cac du an dau tu xay dung coéng trinh tap
trung; quy hoach xay dung diém dan cu
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nong thén (trit nhiing quy hoach chi tiét
xdy dung d6 thi quy dinh tai tiét a diém
1 khoan III muc II cia Théng tu nay).

b) DGi véi nhiém vu va d6 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/2000 cac khu chiic
ning thudc d6 thi loai 4 14 trung tam
tinh ly thi trudc khi phé duyét ij ban
nhén dan cép huyén cin phai xin y kién
cia Uy ban nhan dan cdp tinh va c6 §
kién théng nhat vé chuyén mén cua S§
Xay dung.

¢) Nhiém vu va d6 an quy hoach chi
tiét xay dung cac khu dan cu, tai dinh
cu,... thudc cac du an do Quéc hoi thong
qua chu truong diu tu (du an thuy dién,
dy &n khai thac, ché bién khoang san,...);
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
cac du an dau tu xay dung céng trinh tap
trung sau khi ¢6 y kién théng nhat vé
chuyén mén cia Sé Xay dung.

II. N§i dung phé duyét quy hoach
xay dung

1. D&i véi quy hoach xay dung viing

a) N6i dung quyét dinh phé duyét
nhiém vu quy hoach xiy dung viung bao
gém: Ranh giéi va pham vi nghién citu
lap quy hoach xay dung vung; xu huéng
va ti 1é d6 thi héa trong vung theo cac
giai doan phat trién; phan vung chiec
ning; cic yéu cdu nghién citu t8 chic
khéng gian hé théng cac diém dan cu d6
thi va néng thén; cac khu vye chitc ning
chuyén nganh; cic co sé san xuét; hé
thong céng trinh ha tdng ky thuat, ha
tdng xa héi ¢6 ¥ nghia ving; danh muc
hd sd, ban ve.
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b) Néi dung quyét dinh phé duyét db an
quy hoach x4y dung viung bao gdm:
Ranh giéi va pham vi ving; tinh chat va
céac chi tiéu kinh t€ k§ thuat chinh phat
trién viing; cac cuc phat trién, cac truc do
thi héa va xu huéng di dan; quy md dan
sd dd thi, nong thén cha toan ving theo
cac giai doan phat trién; vi tri, tinh chat,
chiic néing, cip, loai va quy mé dan sé
cua titng dé thi trong ving theo cac giai
doan phat trién; t§ chic khéng gian cac,
khu vyc chitc ning chuyén nganh; cac cd;z
sG san xu&t; hé théng ha ting xa hf‘gié_
ngudn va céng trinh ha ting ky thuat C(g
¥ nghia viing; cac van dé co lién quarii
dén quéc phong, an ninh va bao vé métr
truong; cac chudng trinh, du 4n uu tiérE
ddu tu va dy kién ngudn luc thuc hién%
cac van dé vé t6 chiic thuc hién.

>
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2. P8i vdi quy hoach chung x
dung dé thi

a) N6i dung quyét dinh phé duyé

ft= Tel: +s

nhiém vu quy hoach xay dung chung xay
dung d6 thi bao gém: ranh giéi va phan%
vi nghién citu lap quy hoach chung xay

dung d6 thi; tinh chit d6 thi; mét s6 chi

tiéu cd ban du kién vé dan s6, dat dai va

ha tdng k§ thuat; cac yéu cdu va cac

nguyén tdc cha y&u dé nghién ctu

hudng phat trién d6 thi, té chic co cidu

khéng gian, cdc ngudn, céng trinh diu

mdi va giai phap chinh t8 chic hé théng

cdng trinh ha tdng k§ thuat; danh muc

hé so, ban vé.

b) N6i dung quyét dinh phé duyét db
an quy hoach chung xdy dung d6 thi bao
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gom: Ranh gidi va pham vi d6 thi; tinh
chat, chic nang cua dé thi; quy mo dan
s0, dat dai do thi theo cac giai doan phat
trién; céc chi tiéu kinh té - ky thuit chu
yéu va huéng phat trién db thi; co ciu td
chie khéng gian va ranh giéi hanh chinh
ndi thanh, ngoai thanh, nai thi, ngoai
thi; ¢o cdu st dung dat theo cac chuc
nang; vi tri, quy mo cac khu chtc nang
chinh; nguén cung cép, vi tri, quy ma,
cdng suit céc céng trinh ddu mdi va
mang ludi chinh cia hé thong ha tang ky
thuat do thi; quy dinh vé kién tric, canh
quan d6 thi; cic v&n dé cé lién quan dén
qudc phong, an ninh va méi trudng; cac
chuong trinh, du an wu tién dau tu va
ngudn luc thuc hién; cac van dé vé té
chitc thuc hién,

3. Déi vdi quy hoach chi tiét xay
dung

a) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy
hoach chi tiét xay dung d6 thi bao gém
cac nd1 dung sau:

- P81 v6i quy hoach chi tiét xay dung
ty 1é 1/2000: pham vi ranh giéi, dién tich,
tinh ch&t khu vuc lap quy hoach chi tiét;
mot s6 chi tiéu co ban du kién vé dat dai,
ha tidng xa héi va ha tdng ky thuat; cac
yéu cau vé khéng gian, kién truc, két néi
ha tdng ky thuat va nhiing yéu cau
nghién ciu khac ddi véi ting 6 pho;

- D61 vdi quy hoach chi tiét xiy dung
ty 1é 1/500: pham vi ranh giéi, dién tich,
tinh chit khu vuc lap quy hoach chi tiét;
mot sd chi tiéu co ban du kién vé dit dai,

ha tang xa héi va ha tdng k¥ thuat; cac
yéu cau vé khong gian, kién true, két néi
ha tang k§ thuat va nhing yéu cau
nghién ctu khac doi véi tung 16 dat;
danh muc cac céng trinh can dau tu xay

dung trong khu vue quy hoach:

b) Quyét dinh phé duyét dé6 4n quy
hoach chi tiét xay dung dé thi bao gém

cac nd1 dung sau:

o

- D61 v61 quy hoach chi t16t xay dungf
ty 1& 1/2000: pham vi ranh gidi, dién tich,

tinh chat khu vue 1ap quy hoach chi tiét
cac chi tiéu kinh té -

’

ky thuat cha yéu;

ThuVienPhapLuat.

cac giai phap t6 chiic khong gian, kién
trac, thiét ké do thi; co cdu st dung dit;

WWW,

ngudn cung cdp va giai phap té chie hé-
théng ha tang kj thuat; mang ludi fha§

i di e = s
tang ky thuat duge xac dinh dén cac truc s

|
®

duong phan khu vuc; giai phap té chue

+84

tai dinh cu (néu co); giai phap bao vé méi .
trudng; nhiing hang muc uu tién dau tu

* Tel

o~

va ngudn luc dé thuc hién; cae vin dé v
to chiic thuc hién.

aw Oﬁl

- D61 véi quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500: pham vi ranh gidi, dién tich,
tinh chat khu vyc lap quy hoach chi tiét;
cac chi tiéu kinh té - ky thuat chu yéu;
giai phap t6 chitc khéng gian, kién truc,
thiét ké d6 thi cho ting 16 dat; cd ciu su
dung ddt; nguon cung cap va giai phap té
chic hé théng ha tang ky thuat; mang
ludi ha tang ky thuat dude xac dinh dén
cac truc dudng ngé phd; giai phap té chic
tai dinh cu (néu cé); giai phap bao vé méi
truong; nhiing hang muc uu tién dau tu

va ngudn luc dé thuc hién; cac van dé vé
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to chtc thuc hién; danh muc cac cong
trinh x4y dung trong khu vuc quy hoach
(d61 v61 d6 4n quy hoach chi tiét xay
dung ti 1& 1/500).

4. P6i véi quy hoach xay dung

diém dan cu néng thén

a) Quy hoach xay dung mang luéi diém

dan cu nong thon

- N61 dung quyét dinh phé duyét nhiém
vu quy hoach xay dung mang luéi diém
ddn cu néng thon bao gom: Ranh gidi,
quy md xi; mot s6 chi tiéu co ban du
kién vé dan so, dat dai va ha ting ky
thuat; yéu cau bo tri mang luéi cac diém
dan cu, khu chiic ndng, cac cong trinh
chinh, céc yéu cau vé ngudn cung cap
dién, nude... cac yéu cau nghién ctiu khac
nhim thuc hién muc tiéu phat trién;

danh muc hé so, ban vé.

- N6i dung quyét dinh phé duyét dé an
quy hoach xay dung mang luéi diém dan
ct néng thén bao gdm: ranh gidi, quy mé
din s8, quy mo dit xay dung theo cac
giai doan phat trién; cac chi tiéu kinh té -
k¥ thuat chu yéu vé dat dai va ha tang
ky thuat; vi tri, quy m6 trung tdm xa,
trung tAm cum xa (néu cd), cac diém dan
cu néng thén tap trung khac; cac khu
chic nang, cac cong trinh trong diém;
ngudn cung cap dién, nudc va giai phap
quy hoach hé théng ha tang ky thuat,
moi trudng; cac du an uu tién dau tu va
ngudn luc thuc hién; cac van dé vé té
chic thuc hién.

b) Quy hoach xiay dung trung tAm xa

hoic diém dan cu néng thén

- N61 dung quyét dinh phé duyét
nhiém vu quy hoach x4y dung trung tam
xa hofic diém dan cu néng thén bao gom:
ranh gidi, pham vi lap quy hoach; mot sé
chi tiéu cd ban vé dan sd, dat xay dung
va ha tang ky thuat, yéu cau vé st dung
dat, cac cong trinh chinh; quy mé dan sé,
dat dai, giai phap quy hoach mang lu(’jiE
ha tdng k¥ thuat; danh muc hé sd, ban?

vé phu hgp vé1 né1 dung nhiém vu.

é:,nPhapLua

- Néi dung quyét dinh phé duyét do a
quy hoach xiy dung trung tdm xa hoi

'; -~ -~ ~ A\
diém dan cu noéng thén bao gom: ran

md?;.Tﬁ?lVi

gi6l, quy mo cua trung tim xa, trung tam
cum xi (néu c¢b), diém dan cu néng th@nw
cac chi tiéu kinh té& - ky thuat chu ye@
vé dan so, dat xay dung va ha tang kj?"
thuat; co cdu st dung dat theo cac chua
nang, phan khu chiic nang, giai phap t(‘)a
chidc khéng gian; vi tri, quy md céac cong
trinh chinh; nguén cung cap dién, ner
va quy hoach mang luéi ha tang ki
thuat, moi truong; cic du an diu tu va
ngudn von thuc hién; cac van dé vé to
chic thuc hién.

III. Thoi gian phé duyét quy hoach
xay dung

Thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu
11, 19, 28, 36 cia Nghi dinh 08/2005/
ND-CP, nhiém vu quy hoach chi tiét xay
dung thoi gian phé duyét 1a 30 ngay lam
viéc ké tit ngay nhan duge day du hé so

hop 1é cta c¢d quan tham dinh.
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Muc VI Muc VII
PIEU CHINH QUY HOACH TO CHUC THUC HIEN
XAY DUNG

Viéc td chitc 1ap, thAm dinh, phé duyét
diéu chinh quy hoach xay dung dudc
quy dinh tai cac Diéu 12, 20, 29 va 37
cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP va huéng
dan cu thé mot s6 ndi dung nhu sau:

1. Uy ban nhan déan cac cdp c6 trach
nhiém thudng xuyén kiém tra ra soat
viéc thuc hién quy hoach xay dung da
dudc phé duyét. Can cid tinh hinh thuc
tién phéat trién kinh t& - xa hoi va cac
yéu td tac dong t6i qua trinh phat trién
d6 thi, nguoi c6 tham quyén phé duyét
quy hoach x4y dung quyét dinh vé thai
han va néi dung di€u chinh quy hoach
xay duyng;

2. Diéu chinh cuc bdé quy hoach xay
dung 12 sy thay d8i mot hodc mot sé
trong cdc ndéi dung vé tinh chét, chic
nang, quy mod, cac chi tidu kinh té& ky
thuat,... cia mot hodc vai khu vyc da
duge xéc dinh tai quy hoach xdy dung
trude nhung khéng lam thay d6i cac dinh
hudng phat trién 16n vé kinh t& xa hi,
bd cuc khéng gian kién trdc, bd tri mang
ludi ha tdng ky thuat chinh da dude xac
dinh tai quy hoach xay dung truéc.

3. Uy ban nhén dan cdp tinh tuy theo
tiing truong hgp cu thé cé thé uy quyén
cho Uy ban nhan dan cép huyén phé
duyét do 4n diéu chinh quy hoach xay
dung cuc b thude thim quyén phé duyét
cua minh.

1. Théng tu nay thay thé cho cac van
ban sau:

a) Quyét dinh s¢ 322/BXD-DT ngay
28/12/1993 cua B6 trudng Bo Xay dung
quy dinh vé lap d6 an quy hoach x4y
dung d6 thi;

b) Thong tu s6 25/BXD-KTQH ngay
22/8/1995 cua Bo trudng Bé Xay dung vé
huéng dan xét duyét d6 an quy hoach
xdy dung do6 thi;

c) Théong tu sd 03/BXD-KTQH ngay

L
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hudng dan lap, xét duyét d6 an quy hoach &
xay dung cac thi trdn va thi t{;

+84-8-3845

d) Van ban s8 772/BXD-KTQH ngay
05/6/2000 cua B trudng B Xay dung vé =
trién khai thuc hién Chi thi s& 30!1999! *
CT-TTg huéng din lap quy hoach tong =
thé phat trién hé théng d6 thi va khu%
dén cu néng thén.

2. Céc d6 a4n quy hoach xdy dyng da to
chic thyc hién tit truée thoi diém Nghi
dinh 08/2005/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh
thi thuyc hién nhu sau:

a) Noi dung dé 4n quy hoach xay dung
dugc thyc hién theo huéng dan tai cac
van ban néu tai khoan 1 Muc nay;

b) D6i véi nhiing d6 an quy hoach xay
dung chua duge tham dinh, phé duyét
thi thuc hién theo quy dinh cua Luat Xay
dung va Nghi dinh 08/2005/ND-CP;
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¢) Cac co quan quan 1y du an khao sat
quy hoach xay dung cé trach nhiém té
chitc thuc hién viéc thanh quyét toan
vén quy hoach xay dung theo quy dinh
cua cac van ban phap 1y hién hanh;

d) Uy ban nhan dan cac cdp ¢ trach
nhiém bd tri vén thyc hién viéc céng bé
va cdm méc ngoai thuc dia cac quy hoach
x4y dung da dudc phé duyét theo quy
dinh caa Luat Xay dung va Nghi dinh
08/2005/ND-CP.

3. Vu Kién tric, quy hoach xay dung -
B6 Xdy dung, S6é Xay dung ho#c S6 Quy
hoach Kién tric cha céc tinh, thanh phé§
truc thudc Trung uong la co quan cé
trach nhiém kiém tra thudng xuyén, dinh
ky tinh hinh lap quy hoach xdy dung va
viéc phat trién d6 thj néng thén theo quy
hoach xdy dung da dugc phé duyét;

4. Cac cd quan quén ly quy hoach xay
dyng céc cép 6 céc dia phuong c6 trach
nhiém b4o céo bding vén ban theo dinh
ky 6 thang va hang nadm vé k& hoach,
chuong trinh 14p quy hoach xdy dyng va

BAO 29

tinh hinh quan 1y thuc hién quy hoach
xdy dung trén dia ban, cu thé& nhu sau:

a) Co quan quan 1y quy hoach x4y
dung cidp huyén c6 trach nhiém bao cao
Sé Xay dung ho#c Sé Quy hoach Kién
tric va Uy ban nhan dan cdp huyén cac
ndi dung trén trong pham vi lanh thé do
cép huyén quan 1y (huyén, thi xa, thanh
phé truc thude tinh);

b) Sé Xay dung hodc Sd Quy hoachE
Kién tric c6 trach nhiém bao cao Bb Xay“

dung va Uy ban nhén dan cdp tinh cacﬁ%
ndi dung trén trong pham vi lanh thé cta:
-

tinh, thanh phé tryc thude Trung uon

theo mau bao cao do B Xay dung quy:
dinh.

TE?;

WWW.

5. Théng tu nay cé hiéu lyc sau 1
ngay, ké tu ngay dang Cong bao./.

KT. BQ) TRUONG
THU TRUGNG

awSoft = Tel: +84—8—384§'%684 ®

Nguyén Tan Van
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Phu luc sé 1
HUGNG DAN NOI DUNG NGHIEN CUU, THE HIEN CAC BAN PO
TRONG NHIEM VU VA PO AN QUY HOACH XAY DUNG

(Kém trong Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cia Bé Xiy dung
huéng dén lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung)

A. NOI DUNG CAC BAN PO NHIEM
VU QUY HOACH XAY DUNG

I. NOI DUNG BAN PO NHIEM VU
QUY HOACH XAY DUNG VUNG

Céan cit khoan 2, diéu 6, Nghi dinh
s6 08/2005/ND-CP, ban @4 nhiém vu
quy hoach xay dung viang la so &6 vi
tri, ranh giéi va médi lién hé vung, ty
1& 1/100.000 - 1/500.000. N6i dung trong
ban dé cin thé hién:

- Vi tri cua vang va cac mol quan hé
lién ving vé cac mit dia 1y tu nhién; céc
diém dan cu @6 thi chinh; cac cg s kinh
té€, co s6 ha tAng k¥ thuat chinh c¢é anh
hudng t6i vang quy hoach;

- Gi6i han vung lanh thé nghién cdu.

II. NOI DUNG BAN PO NHIEM VU
QUY HOACH CHUNG XAY
DUNG PO THI

Can ci khoan 2, diéu 14, Nghi dinh s6
08/2005/ND-CP, ban d6 nhiém vu quy
hoach chung xay dung 46 thi 14 so dd vi
tri, ranh gidi va méi lién hé vung, ty 1é

1/25.000 - 1/100.000. Né1 dung trong ban
d6 cin thé hién:

- Trong trudng hgp da cé ban dé quy
hoach xdy dyng vang duge duyét hodcE
théa thudn thi trén co s ban d8 quy?
hoach xay dung ving d6 chi can lam ros
thém cac mdi quan hé cé tac dong trucE
tiép gitta vung quy hoach va dé6 thi quyE
hoach. : E

L

- Trong trudng hop chua ¢6 ban dé/guy-.
hoach x4y dyng vang dudc duyét hqﬁc;f
théa thuan thi cdn thé hién cac mﬁ'i;%
quan hé tuong hé gitta d6 thi va ving cég
lién quan v& cac mat: Kinh t& - xa hoiy.
Ha tang ky thuat ddu mdi va cac van d
khéc tac dong dén phat trién db thi.

e

awSoft %

I1I. NOI DUNG BAN PO NHIEM VU
QUY HOACH CHI TIET XAY
DUNG PO THI

Can cd khoan 3, diéu 22, Nghi dinh
s& 08/2005/ND-CP, ban d6 nhiédm vu quy
hoach chi tiét xay dung 46 thi 1a sd dé
vi tri, ranh giéi khu vuc thiét ké& trich
tu quy hoach chung x4y dung 46 thi
hoac quy hoach chi tiét ty 18 nho hon,
ty 18 1/5.000 - 1/10.000. N4i dung ban dé
can thé hién:
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- Vi tri, giéi han va pham vi khu d4t
lap quy hoach chi tiét;

- M6i quan hé v& phan khu chic ning
khéng gian quy hoach va ha ting ky
thuat véi cac khu vue 1an can hosc toan
do thi;

- Cac chi tiéu kinh t& - ky thuat c6 lién
quan dén khu dat lap quy hoach chi tiét
do @6 4n quy hoach chung, d3 4n quy
hoach viing hodic quy hoach chi tiét cé ty
1&é nhd hon quy dinh.

B. NQI DUNG CAC BAN PO QUY
HOACH XAY DUNG

I. NOI DUNG CAC BAN PO QUY
HOACH XAY DUNG VUNG

1. Cén c khoan 1, diéu 9, Nghi
dinh s6 08/2005/ND-CP cuia Chinh phu
vé Quy hoach xay dung, cac ban vé
dé an quy hoach xay dung viing gém:

a) Ban d6 vi trf va méi lién hé vang, ty
1é 1/100.000 - 1/500.000;

b) Ban d6 hién trang tong hgp, ty 1é
1/25.000 - 1/250.000;

c¢) Ban d6 hién trang hé théng ha ting
ky thuat va méi trudng, ty 1é 1/25.000 -
1/250.000 (N6i dung Ban d3 nay cé thé
dugc 16ng ghép vao Ban &b b);

d) Ban d6 dinh huéng phat trién khong
gian vung, ty 1é 1/25.000 - 1/250.000

e) Ban d6 dinh huéng phat trién hé
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théng ha tang ky thuat vang, ty lé
1/25.000 - 1/250.000.

2. Nguyén tac chung

- Tay theo d8i tugng va ndi dung
nghién ctu lap quy hoach xiy dung
viung c6 chic nang tdng hop hoic
chuyén nganh gom vung trong diém,
vang lién tinh, vang tinh, vang lién
huyén, vang huyén, viang céng nghiép,
vung dé thi 16n, viing du lich, nghi mat,
vung bao vé di san canh quan thién%
nhién... cac ban d6 quy hoach phai thé%
hién dudc cac néi dung chi yéu phu hgp:
véi yéu cdu muc tiéu, chién luge phai;E
trién cla ting loai vung, lam rd cac hangf
muc céng trinh ha tang ky thuat va xa
hoi c6 quy mé va pham vi phuc vu dién:

rong cdp vung (kém theo théng sd k§e
thuat); g

A=t
s6 21/2005/QD-BXD, ngay 22/7/2005 cua,

» i )
Bd truong B6 Xay dung. =

3. N6i dung cac ban d6 quy hoach%
xay dung vung

a) Bdn dé vi tri va méi lien hé viing
N&i dung trong ban @4 cén thé hién:

- Vi tri cia vang va cac méi quan hé
lién viing vé cac mit dia ly tu nhién, cac
di€ém dan cu 6 thi chinh, cac cd s& kinh
t&, cd sd ha tang ky thuat va cac khu wvie
khéc c6 anh hudng téi ving quy hoach;

- Gidi han ving lanh thé nghién cdu,
ranh giéi cac tiéu vang, cac trung tim
dén cu va cac trung tdm d3c trung khac.
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b) Bdn dé hién trang téng hop
- Hién trang sw dung ddt:

+ Ranh giéi cia vung va cac don vi
hanh chinh trong vung, ranh gidi cta d6
thi trong vang (néu la vung tinh);

+ Hé théng cac diém dan cu hién cé
(cac d6 thi d61 v6i quy hoach xay dung
vung tinh, lién tinh. Cac d6 thi va cac
diém déan cu nong thon doi véi quy hoach
vung huyén, lién huyén);

+ Cac khu nghi duéng, du lich, di tich
lich si, van héa, khao ¢8, an ninh quéc
phong, cac khu bao vé thién nhién, ritng
cdm, vuon qudc gia, hé nudc 16n, cong
vién ring, viing canh quan, ké ca cac
khu kinh t&, dan cu c6 gia tri tham quan,
du lich;

+ Vi tri, quy md cac khu, cum céng
nghiép, cac mo khoang san va pham vi
khai thac.

¢) Ban dé hién trang hé théng ha téng
ky thudt va méi truong

+ Vi tri va phéan loai cac tuyén giao
thong sét, thiy, b, hang khong... Vi tri,
tinh chdt va quy mé cac ¢ong trinh dau
mdi: Ga dudng sit, cang hang khong,
cang bién, cang séng, bén, bai dd xe cé
quy md 16n;

+ Vi tri, quy md cic coéng trinh cép
dién gom: Nha may dién, tram bién ap,
ludi truyén tai va phan phéi dién;

+ Hé théng séng, kénh, hé nuéc, pham
vi ngap ung, dé diéu, mang ludi va cac
cong trinh thuy l¢i chinh;

+ Vi tri va quy md cac cong trinh dau
moi: Nha may nudc, tram cép nudc, cong
trinh thu nuéc dudi dat, nuée mat, tram
bom téng ap, hé thong cidp nudc, vanh dai
bao vé ngudn nudc;

+ Vi tri va quy mé khu xt 1y nuéc thai,
bai chén l14p va khu xt 1y chét thai rén,
nghia trang;

+ Céac vung 6 nhiém moéi trudng (vé
ddt, nudc, khéng khi, tiéng én...), cac khu
vuc cach ly.

d) Bdan d6 dinh hudng phdt trién
khong gian vung

A [y - -, A
- Phén b6 va té chite san xudt:

+ Trudng hop da c6 do an quy hoach
xdy dyng vung 16n hon va dinh hudng
téng thé Kinh t& - Xa hbi clia vung dum:
cdp c6 tham quyén phé duyét, thi v1éc
nghién ctu chu yéu tap trung lam chinh
xac hon vé vi tri dia 1y hodc dia diém cac
cd sd Kinh té& - Xa hoi chu yéu tao vang;

+ Trudng hop chua c6 quy hoach trén,
thi phai tién hanh thu thap céc dinh
huéng phat trién nganh, cac s8 liéu, tai
liéu va du an c6 lién quan dé du bao cac
kha ning phan bd va phat trién luc lugng
san xuft trong viing, lua chon cac dia
diém xay dung phu hgp véi yéu ciu phat
trién Kinh t& - Xa hoi.

- Phén b6'va t6 chitc hé théng cdc diém

dén cu:

+ Vi tri, mé hinh phan bé va t8 chiic
hé théng dé thi, cic diém dan cu néng
thon (dé1 v6i quy hoach viing huyén, lién
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huyén), cac trung tdm thuong mai, dich
vu trong vung, trén co sé du bao quy ms,
phén loai va phén c4p quan ly d6 thi;

+ Phén bg va t3 chic cac khu vue nghi
ngdi du lich, khai thac va bao vé canh
quan thién nhién va tén tao cac di tich
lich si van héa.

e) Bdin dé dinh hudng phdt trién hé
thong ha tang ky thudt ving

- Chuén bi ky thudt:

+ Trén cod s8 cac thong sé vé tai bién
dia chit (dong dat, séi 16, li lut, trugt dat
da, ldn sut...) va cac yéu t8 c6 lién quan
khac d€ canh bao va xac dinh viing c&m
hodc han ché xay dung;

+ Bién phap chéng la lut, séi 13;

+ Huéng tiéu thoat nudc mit chinh
cua vung;

+ Vi tri cac hé 16n, céc cong trinh tidu
ing, cac tuyén dé chdong la.

- Giao théng:

+ Phan loai, phan cip va t8 chitc mang
luéi giao théng dudng bo, dudng sit,
duong thiy, duéng hang khong cé
nghia quéc t&, quéc gia, lién tinh va néi
vung;

+ Vi tri, tinh chét va quy mé cac cong
trinh d4u méi giao théng, cac co s6 phuc
vu giao théng nhu ga dudng sit, cang
song, cang bién, cang hang khéng, bén,
bai d6 6t6 va cac ddu méi giao théng van
tai téng hap.

- Cép nude:

+ Vi tri, pham vi nguén nudc dudi dat
bao gém ca ngudn nudc néng, nude
khoang, nuéc mat hién cé va du kién su
dung cho cdc muc dich sinh hoat, sin
xuft, cdng nghiép, néng nghiép, du lich...;

+ Ban d6 cdp nudc ving, lién vang;

+ Vi tri cac cong trinh, quy md cac nha
may, tram xu ly nudc;

com

+ Hé thong truyén tai nude chinh ¢
nghia vang va lién vung;

WQenPhap L

+ Xac dinh vanh dai bao vé mai trudn
nguén nudc.

- Cép dién:

+ Xac dinh vi tri, quy mé cic nhi ma

dién hién c6 va du kién xay dung;

84-8-384%%6684 * www.Thu
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+ Xéac dinh vi tri vd quy mé cac tra
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bién 4p ngudn hién ¢6 va du kién xa
dung;

oft

+ Hé théng truyén tai va phan phﬁ%
dién hién c6 va du kién xay dung.

- Thodt nudc bén va vé sinh moi
truong:

+ Vi tri, quy moé céac cong trinh: Tram
xi Iy nudc thai, khu lién hep xi 1y chit
thai rén, nghia trang.

- Ddnh gid tdc déng moi truong:

+ Xac dinh vi tri, nguén va viung 6
nhiém méi trudng, viing bao vé (dat,
nudc, khéng khi, tiéng én...).
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II. NOI DUNG CAC BAN PO QUY
HOACH CHUNG XAY DUNG
PO THI

1. Can c@& khoan 1, Piéu 17 Nghi
dinh s6 08/2005/ND-CP ctia Chinh pht
vé quy hoach xay dung, ty 1& cac ban
vé db an quy hoach chung xay dung
do thj phu thuéc vao loai dé6 thi quy
hoach va dugc xac dinh trong nhiém
vu quy hoach dudc cidp cé thiam
quyén phé duyét. Cu thé:

a) Ty 1é¢ ban d6 nén phuc vu cho viéc
nghién ctu thiét k& quy hoach chung
xay dung d6 thi:

- D&i v6i d6 thi loai dac biét, loai
1: 1/25.000 + 1/10.000;

- D41 v61 d6 thi loai II va loai III:
1/10.000;

- D61 véi d6 thi loai IV: 1/10.000 + 1/5.000;
- D31 véi d6 thi loai V: 1/5.000 + 1/2.000:

- D6i véi cac quan clia thanh phé truc
thudéc Trung uong ¢6 quy méd dan sé
tuong duong 6 thi loai nao thi s dung
ty 1 ban dé tudng tng theo quy dinh dsi
véi do6 thi loai d6.

b) Thanh phén c4c ban v& thé hién néi
dung d6 an Quy hoach chung xay dung
d6 thi (Thé hién trén ban dé theo ty 1é
quy dinh tai muc a)

- Ban do vi tri va méi lién hé vang; Ty
1& 1/50.000 - 1/250.000;

- Cac ban @b hién trang, gém:

+ Bdn dé6 hién trang va ddnh gid téng
hop ddt xdy dung;

+ Bdn dé hién trang giao thong;

+ Ban dé hién trang cdp dién;

+ Ban d6 hién trang cép nudc;

+ Bdn do hién trang chudn bi ky thudt;

+ Bdn d6 hién trang thodt nudec bin va
vé sinh mét truong;

(NGi dung cdc bdn dé trén cé thé dugcs
gheép chung, nhung méi bin dé khong:
ghép qud 3 b6 mén).

- Ban d6 dinh huéng phat trién khong:
gian d6 thi;

Thu‘%“enrhapL
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- Ban d6 quy hoach tdng mét bing st

&

dung dat theo cac giai doan quy hoacéh' 2

- Céac ban dé quy hoach hé théng COIlgoo
trinh ha tang ky thuat:

+ Bdn d6 quy hoach chuén bi ky thudt;=

Tel: +84-8-3

+ Bdn dé quy hoach giao théng;

ft -

+ Bdn d6 quy hoach chi gidi duimg do
cdc truc giao théng chinh;

awono

+ Bdn dé quy hoach cép nudec;

+ Bdn dé quy hoach cép dién;

+ Ban dé quy hoach thodt nude bén va
vé sinh mai truong;

(Noi dung cdc bdn dé trén cé thé duoe
8hép chung, nkung méi bdn dé khéng
ghép qud 2 bé mon).

- Ban d6 tong hgp dudng day, dudng
ong ky thuat chinh cac tuyén duong xay
dung méi.
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2. Nguyén tac chung:

- Mic d% nghién ctiu va thé hién cua
cdc bd mén chuyén nganh trong dé an
Quy hoach chung x4y dung d6 thi:

+ D61 v6i d6 an nghién ciu trén ty 1é
1/25.000: Dén dudng chinh d6 thi;

+ D61 v6i d6 an nghién cdu trén ty 1¢
1/10.000: Dén duong lién khu vuc;

+ D61 véi dé an nghién citu trén ty 1é
1/6.000: Dén duong khu vuc;

+ D61 v6i d6 an nghién ciu trén ty 18
1/2.000: Dén duong phan khu vuc.

- Thy theo ndi dung, yéu cau dude xac
dinh trong nhiém vu quy hoach cuaa
ting loai d6 thi dugc c&p c6 thdm quyén
phé duyét, cac ban d6 quy hoach téng
mit bang st dung dat theo cac giai doan
quy hoach va cac ban 4 quy hoach hé
thong céng trinh ha tdng ky thuat c6 thé
vé chung trén mét ban d6, hosc tach
riéng cho tung giali doan quy hoach,
nhung phai thé hién dugc céc théng sé&
kinh t& - ky thuat chinh cé lién quan téi
cac giai doan quy hoach;

- Cac cong trinh d4du méi ha tdng ky
thuat néu ndm ngoai pham vi d6 thi dugc
thé hién trén so db c6 méi lién hé véi do
thi;

- Trong ban d6 phai ghi diy du céc s
liéu kinh t& - k¥ thuit can thiét theo yéu
cdu ndi dung nghién cdiu ctia ting
chuyén nganbh;

- Quy céach thé hién hé so (ky hiéu,
dudng nét, miu sic...) theo Quyét dinh

s6 21/2005/QD-BXD, ngay 22/7/2005 cia
Bo trudng Bo Xay dung.

3. Noi dung cac bdn d6 quy hoach
chung xiy dung dé thi

@) Ban do vi tri va méi lién hé viing

- Trong truong hgp chua ¢é ban d6 quy
hoach x4y dung viing duge duyét hosic
théa thuan thi e¢dn thé hién cac méi
quan hé tuong ho giita d6 thi va viing cé
lién quan vé cac mat:

+ Kinh té& - xa héi;
+ Ha tdng ky thuat ddu méi va c

vdn dé khac tac dong dén ohat trién 46
thi.

A1
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- Trong truong hgp da c6 ban dd quy-
hoach xdy dung viang dugc duyét hgéQg
théa thuén thi trén cd s ban 46 quy:
hoach x4y dung ving d6 chi cin lam r("%j
thém cac méi quan hé c¢6 anh hudng tI‘IICQ"?
ti€p gita viing quy hoach va d6 thj quy-
hoach nhu quy dinh ¢ phéan trén.

b) Cdc bdn d6 hién trang

awSoft -

- Hién trang s dung dét:

+ Ranh giéi hanh chinh cua cac
phudng, xa cua do thi hién trang va khu
vuc du kién mod rong;

+ Hién trang sit dung dit theo cac khu
chiic ndng nhu: DAt ciac don vi 3; cong
trinh cong céng d6 thi; cd quan hanh
chinh; cac khu trung tdm hdn hgp; an
ninh quéc phong; di tich lich st; danh
lam thdng canh; cac khu cong nghiép,
TTCN, kho tang, bé&n bai: d&t chua su
dung; d4t néng nghiép...;



36

CONG

BAO S& 45 -30-9 - 2005

+ Hién trang su dung d&t cac cong
trinh ha tdng k¥ thuat nhu: D4t xay
dung mang ludi giao thong déi ngoai,
giao théng d6 thi, dat xay dung cac céng
trinh ddu moi vé dudng bd, dudng sit,
dudng thuy, hang khéng, nha may nudc,
nha may dién, tram phan phéi dién, hd
thuy lgi, tram x 1y nudc thai, nghia
trang, bai chén 1ap chét thai ran...

- Pdnh gid téng hop va lua chon dét
xdy dung:

+ Xac dinh nhing khu vuc khéong dudge
phép xay dung (nhu di tich lich s, van
héa; khu bao ton thién nhién; khu quin

u...) va nhiing chudéng ngai vat thién
nhién hodc nhan tao khac;

+ Phén loai cac quy d4dt theo mic d6
thuan 1oi cho xay dung va phéat trién
(theo diéu kién tu nhién, diéu kién cung
cip ha tdng k§ thuat va cac diéu kién co
lién quan khac).

- Hién trang hé théng ha tang ky thudt
va méi truong db thi:

Ban d6 hién trang hé théng ha tang
ky thuat can thé hién cac néi dung sau:

+ Hién trang san nén, thoat nudc mat:
Cac luu vuc thoat nudc chinh, cac khu bi
ung ngap, cac hd diéu hoa, cac tuyén
muong, hé théng cong thoat nudc mua
va cic cong trinh thuy lgi, cao d6 hién ¢é

tai cac diém giao cit duong;

+ Mang luéi giao théng dé1 ngoai, giao
thong noi thi va cac cong trinh dau méi
vé dudng bo, dudng sit, duodng thay va

dudng hang khong (trong dé xac dinh vi
tri, quy md, cAp, loai céng trinh...);

+ Nguén cung cdp nudc, cic nha may
xu 1y nudc, tram bom, dai diéu hoa nude
va mang ludi duong dng truyén tai, phan
phdi nudc;

+ Mang luéi cdp dién ti trung ap tro
lén: Nguén dién (nha may dién, tram
bién ap ngudn), ludi cung cdp va phan
phéi dién. V6i cac dd thi loai IV va loai V,
b6 xung thém tram luéi;

+ Mang luédi thoat nude thai, quy méo
cac cong trinh: tram bom, tram xu 1y nudc
thai, khu xi 1y chat thai rédn, nghia
trang, nha tang 1é..,;

+ Cac nguon giy 6 nhiém mbi trudng,
Cac vung bi 6 nhiém (dat, nudc, khong
khi, ti€ng on...) va cac thong sé chét
lugng mo1 truong.

¢) Ban dé dinh huwong phdt trién khong
gian do thi

Cén thé hién ra:

+ Dt xdy dung hién cé git lai, cai tao
hodc tai phat trién;

+ D4t md rong do thi theo thoi han quy
hoach 20 nam;

+ P4t du tri phat trién;

+ Hé théng cac trung tam dbé thi;

+ P4t st dung theo chiic nang nhu:
Cac don vi 6; cac khu dich vu; cac khu
cong vién cay xanh; cac khu cong nghiép,
TTCN, kho tang, bén bai; cac khu co
quan hanh chinh, truong chuyén nghiép,

684 # W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com
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vién nghién cttu... va cac khu chic néng
dac biét khac;

+ Ranh gi6i hanh chinh néi (quéan,
phudng), ngoai thi (huyén, xa) hién trang
va du kién diéu chinh.

d) Ban do6 quy hoach st dung déat do
thi.

~ A " i
Can thé hién ro:

+ Ranh gidi hanh chinh quéan, huyén,
phudng, x& hién trang va ranh gidi cac
khu thanh phé va céc don vi 6 theo quy
hoach;

+ Cac khu chiic ndng d6 thi, phan biét
ro khu vuc hién cé gii lai hodc cai tao,
xay dung mdéi dgt dau va dai han;

+ Cac thong s6 kinh té - ky thuat chinh
cua titng khu chiic niang: Dién tich; d4n
s6; mat d6 xay dung t6i da va téi thidu.
Riéng d6i véi cac khu vuc khéng gian
chinh d3 thi cAn quy dinh tdng cao xay
dung t6i da va t6i thiéu;

+ D4t du trit phat trién.

e) Cdac bdan dé quy hoach hé théng ha
tang ky thudt va bdo vé moi truong

- Chudn bi ky thudt:
+ Luu vyc va hudng thoat nudc;

+ Hé théng s6ng, kénh, ho chua, da,
ké...

+ Hé théng thoat nudc mua;

+ Xac dinh cao d xdy dung cho d6 thi,
ting khu vuc va céc truc duong chinh dé6
thi;

+ Céac khu vuyc dao dép.
- Giao théng:

+ Mang luéi va cac céng trinh giao
thong do61 ngoai vé duong bo, dudng sit,
duong soéng, dudng bién, dudng hang
khong (tuyén, ga duong sit, cang séng,
cang bién, cang hang khéng, bén 6t6 lién
tinh...);

+ Mang luéi giao théng néi thi va cac
céng trinh giao théng ndi hodc ngdm
(phén loai duong phé, bén, bai d3 xe, cac
tuyén giao thong thiy, bén tau thuyén.
Vi tri cac dau méi giao théng phiic tap);

+ So d6 t6 chiic cac tuyén giao théng
cong cong (d61 véi do thi loai dic biét, loai
I, loai II, loai III) bao gom: Tuyén Xe
buyt, dusng sit d6 thi (néi hosic ngdm) va
cac nut giao thong phic tap;

+ Chi tiét cac mat cit ngang cac loai
dudng phd, tuyén giao thong duong thuy
cap khu vuc trd 1én.

- Cép nude:

+ Ngudn cap nude: Nude dudi dat, nudc
mat;

+ Vi tri va quy mé cac cong trinh thu,
cac cong trinh xu 1y nude, céng trinh
diéu hoa, ting ap;

+ Mang luéi dudng éng truyén dan,
phan phéi nude va cac tuyén chuyén tai
nude thd (bao gom dudng kinh, chiéu
dai);

- So @6 tinh toan thuy luc mang luéi
duong éng cap nudc;
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- Xac dinh vanh dai bao v& nguén nudc

va céc cdng trinh cip nude.
- Cap dién:
+ Vi tri, cong suit dién Ap ngudn dién;

+ Mang 1uéi cung cdp va phan phoi
dién tu trung ap trd lén. Cac dé thi loai
IV va loai V bd sung thém céac tram luéi.

- Thoat nudc thai va vé sinh moi truong:

+ Mang ludi thoat nudc, tram bdm,
tram xu 1y nuéc thai;

+ Vi tri, quy mé khu xu ly chit thai
rén, tram trung chuyén chit thai rin,

nghia trang, nha tang lé.
- Pdnh gid tdc déng mébi truong:

+ Xéac dinh vi tri, quy mé, théng s6 méi

trudng cia cac ngudn giy 6 nhiém;

+ Xac dinh cac vung bao vé, khoang
cach ly vé sinh.

f) Bdan d6 chi gidi duimg dé

Thé hién trén cd sd ban &5 quy hoach
giao théng (va c6 thé ghép vdi ban dd
quy hoach giao théng) cac ndi1 dung:

- Xac dinh toa 6 méc thiét ké theo tim
dudng tai cac nga giao nhau cua céac
tuyén dudng chinh d6 thi quy hoach xay
dung mdi trén co s6 ludi toa d6 cua ban
d6 do dac dia hinh st dung lap quy
hoach;

- Xac dinh chi gidi duong dé trén ban
vé mit cat ngang cac tuyén dudng.

g) Bdn dé téng hop duong déy, duong
éng ky thudt

Trén co sé cac ban d6 quy hoach ha
tdng ky thuat, ban &b tong hop dudng
day dudng ong ky thuat cidn thé hién:

- B& tri, sap xép, vi tri tuyén tuynel,
duong day, duong 6ng va cac cong trinh
ddu méi ha tdng ky thuat trén mit bang,
dic biét trén cac duong phé chinh quy
hoach xay dung méi;

- Xac dinh kich thuéc va khoang cach
gitta cac tuyén vdi cac cong trinh khac
trong gidi han chi giéi duong do trén mét
cit ngang dudng ty 1é 1/100 + 1/200;

- Tai cac nat giao nhau phtc tap cé.p
thé hién so db dé xac dinh do sau vﬁ
khoang cach ding gilia cac tuyén dudng
day, duong 6ng ky thuit.

III. NOI DUNG CAC BAN PO QUY
HOACH CHI TIET XAY DUNG
PO THI

1. Can c@ khoan 1, Piéu 26, Nghi
dinh s6 08/2005/ND-CP cua Chinh
pht vé quy hoach xay dung, cac
ban vé d6 an quy hoach chi tiét xay
dung dé thi dudc cu thé nhu sau:

a) Ban d6 vi tri va giéi han khu dat ty
1é 1/10.000 - 1/25.000 déi véi quy hoach
1/2.000, t3 18 1/5.000 - 1/10.000 d6i v6i
quy hoach 1/500;

b) Ban d6 hién trang kién tric canh
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quan va danh gia dit xay dung ty lé
1/5600 hoac 1/2.000;

c¢) Cac ban d6 hién trang hé thong ha
tdng ky thuat va méi trudng ty 18 1/500
hoac 1/2.000;

d) Ban d6 quy hoach tong mat bing st
dung dat ty 1é 1/500 hoic 1/2.000;

e) Ban db t6 chic khong gian kién truc
canh quan ty 1& 1/500 hoac 1/2.000;

f) Cac ban d6 quy hoach hé thong ha
tdng ky thuat va méi truong ty 18 1/500
hoic 1/2.000;

g) Ban dd chi gidi dudng dé va chi gidi
xdy dung ty 1& 1/500 hoic 1/2.000;

h) Ban dé téng hop dudng day, dudng
éng ky thuat ty 1& 1/500 ho#c 1/2.000;

k) Cac so d6 lién hé vé ha tang ky
thuat va ha ting xa héi cua khu vuc lap
quy hoach vdi cac khu vuc lan cén hoic
toan do thi.

2. Nguyén tic chung

- Ty theo yéu cAu cu thé cua tung dd
an, cdc bo mon ha tang ky thuat va moi
truong cé thé ghép cac noi dung vao mét
ban d6 nhung phai ddm bdo cac néi dung
cua ting chuyén nganh;

- Ban d6 hé théng cac cong trinh ha
tang k¥ thuat cdn cé so db lién hé véi
cac cdng trinh dAu méi ha tang ky thuat
nidm ngoai pham vi khu d4t lap quy
hoach chi tiét;

- Trong ban dé can ghi day du, ro rang

cac sb liéu kinh té& - k§ thuat can thiét
pht hgp vdi loai d6 4n quy hoach chi tiét;

- Tuy theo tiing loai d6 an c6 thé thé
hién trén ban dé thu nho ty 1& nhung
phai dam bao thu tir ban dé do dac ty 1é
1/2.000 va 1/500;

- Quy céach thé hién hé so (ky hiéu,
dudng nét, mau sic...) theo Quyét dinh
s6 21/2005/QD-BXD, ngay 22/7/2005 cua
B6 trudng Bd Xay dung.

3. Ndi dung cac ban d6 quy hoach
chi ti€t xay dung dé6 thi ty 1& 1/2.000

a) Ban dé vi tri va gidi han khu dat

Ban d6 vi tri, ranh gidi khu dat thiét
ké dugce trich tit ban dd quy hoach chung
xdy dung db thi hoac d6 an quy hoach chl
tiét st dung dat d ty 1é nhoé hon. Ngi
dung ban d6 cin thé hién ro:

- Vi tri, giéi han va pham vi khu dat
lap quy hoach chi tiét;
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- M&i quan hé vé phan khu chic ning =

- . - -~ -~ =
khéng gian quy hoach va ha ting ky
thuat v61 cac khu vuc lan can hoic toan

do thi;

- Cac chi tiéu kinh té& - ky thuat cé lién
quan dén khu dat lap quy hoach chi tiét
do d6 an quy hoach chung, d6 an quy
hoach viang ho#c quy hoach chi tiét cé ty
1é nho hon quy dinh.

b) Cdc ban dé hién trang kién tric -
canh quan va ddnh gia ddt xdy dung,
cdc ban do hién trang hé thong ha téng
ky thudt va méi truong:
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- Ban @5 hién trang kién tric - canh
quan va danh gia dat xdy dung cin thé
hién ro:

+ Pham vi ranh gidi, chic ning su
dung (dat nhém nha g, céng trinh dich
vu db thi, cac khu vuec stt dung hén hgp,
vuon hoa, céng vién, cong nghiép...) va
dién tich cta tiung 6 phé (giéi han bing
dudng phén khu vuc). Néu trong 6 phé ¢6
nhiéu chidc ning st dung khac nhau thi
phai thé hién rd tiung loai chic ning;

+ Puong hién trang;

- Céac ban d6 hién trang hé théng ha
tdng k¥ thuat va bao vé méi trudng:

+ Giao théng:

* Mang luéi giao théng d6 thi: Pudng
b9, dudng sét, dudng thhay, dudng hang
khong va cdc tuyén dudng phd cin xAc
dinh theo quy mé va phén loai dudng;

¢ Vi tri v quy md cac bén, bai dd xe,
quang trudng, ndt giao nhau, ga dudng
sdt, cdng sbng, cang bién, cang hang
khéng.

+ Cép nuéc:

o Thé hién mang luéi, cao &6 dudng
ong cdp nudc va céc cdng trinh trén
duong 6ng nhu h§ van, hong ctu héa...;

e Vi tri, quy mé va cdng sult cac cong
trinh v& ngudn cung cdp nudc hién cé.

+ Chuén bi ky thuat:

e Cao d6 nén tai cac diém giao cét
dudng va tai cac diém dic biét.

BAO S6 45 - 30 - 9 - 2005

e Cac khu vuc thuong xuyén ting ngép.
e Dé ké hién co;

e Mang luéi dudng céng, hé thdong

thoat nudc mua hién cé;

e Cac cong trinh ddu méi: tram bom
thay lgi, tram bom tiéu d6 thi.

+ Thoat nudc thai - vé sinh méi truong:

e Mang ludi thoat nudc thai;

om

e Vi tri, quy mé céc tram bom, tram xi
1y nuéc thai, diém tap két va khu xi 1=

111

=

s L * = =
chat thai ran, nghia trang, nha tang lé.
-

- =

+ Cép dién: =

e Nguén dién; *E

-+

. ==l

e Ludi trung cao thé va cac tram bién’
ap; 12
” ’l g

e Ludi ha thé va chiéu sang. +

g

2t

+ Hién trang méi trudng: Cac ngudn
gdy 6 nhiém méi trudng; cac vung bi &
nhim (d4t, nudc, khéng khi, tiéng Sn...E
va céc thong s6 chét lugng méi trudng.

¢) Bdn d6 t6 chitc khong gian kién tric
canh quan

- T3 chitc mat bdng va khong gian quy
hoach - kién tric, trong dé cdn xac dinh
rd chiéu cao cdng trinh, tdm nhin va cac
diém nhé&n vé khéng gian kién tric va
canh quan db thi;

- Phai thé hién r6 giai phap thiét k&
mdéi hodc cai tao khong gian kién tric va

cai thién canh quan dé thi.
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d) Bdn dé quy hoach téng mdt béng si
dung dét

- Thé hién chic ning si dung dat cta
tiing 6 phd (duge xac dinh bédi cic dudng
phin khu vuc) gom: D4t nhém nha &,
cong trinh dich vu @6 thi, cac khu vuc st
dung hén hgp, vudn hoa, céng vién, cong
nghiép... Néu trong 6 phd ¢6 nhiéu chiic
néng su dung khac nhau thi phai thé
hién r6 dén ting loai chiic ning;

- Phén biét r6 khu hién cé, cai tao va
khu @4t phat trién méi;

- Cac théng s6 kinh té - ky thuat: Dién
tich d4t, dan s6, quy mé cong trinh, mat
dd x4y dung, hé s6 st dung dat va ting
cao t8i da t6i thiu cho ting khu chitc
nang.

e) Cdc ban dé6 quy hoach hé théng ha
ting ky thugdt va méi truong

- Giao théng:

+ Mang luéi giao théng cdn thé hién rd
mit bdng chc tuyén giao théng d6i ngoai
(duong bd, dudng sit, dudng thiy, dudng
hang khéng), cic tuyén dudng st d6 thj
(ndi hogc ngdm) va céc loai duong phé
d&n dudng phén khu vyc;

+ Xac dinh vi trf quy mé céc cong trinh
giao thong: Bé&n bai 46 xe, ga dudng sét,
bén cang, bén thuyén, cang hang khéng,
cdc nut giao théng, cAu céng, quang
truong va cac céng trinh phuc vu giao
théng (ndi hosc ngdm) khac;

+ Thé hién mat cdt ngang cac tuyén
duong.
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- Chuén bi ky thuat:

+ Xac dinh cao &) x4y dung tai cac
diém giao cit dudng, d6 dbc trén dudng,
xac dinh cao d¢ nén xdy dung;

+ Xac dinh ranh giéi, khéi lugng cac
khu vuc dao, dép;

+ Thé hién hé théng thoat nudc mua
(mang luéi, cao do toan hé théng, miéng
xa, vi tri, céng sudt, quy md chi€ém dat
cua tram bom, hd diéu hoa)

>

B84 * W.ThuﬂenPhaﬂ,uat.com

+ Cac cbéng tac chuan bi k§ thu
khac: Deé, ké.

)

- Céap nudc:

+ Xac dinh nguén c&p nuéc;
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dinh trong &4 an quy hoach chung x'éyg;
dung; z

+84-

+ Thé hién mang ludi, cao &8 cac
dudng 6ng chinh, 6ng nhanh d¢é&n céé
cdng trinh hodc khu d4t, cAc céng trink-
trén duong éng nhu voi cbng cong, hg
van, hong citu héa...;

el

+ Trong pham vi khu &4t thiét k&, néu
cb chc cdng trinh nhu bé chita, tram bom,
dai nudc thi phai thé hién ddy ad va
ngudn nude cadp cho khu vuc thiét ké.

- Thoat nudc thai va VSMT:;

+ Thiét k&€ mang ludi thoat nude thai
(c6 cao @6 day cong & cac diém tinh toan);

+ Vi tri, quy mé chiém dat, cong suit
cac tram bom, tram xu 1y nudc thai, diém
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trung chuyén va tram xu 1y chat thai

rin, nghia trang, nha tang 1&.
- Cdp dién:

+ Thé hién day di mang ludi cap dién
bao gobm: Ngudn dién, luéi trung cao thé,
tram bién ap, luéi ha thé, luéi chiéu sang
duong

- Panh gia tac dong maéi truong:
+ Vi tri, quy mé cac ngudn gy 6 nhiém

+ Xac dinh cac vung bao vé, khoang

cach ly vé sinh.

g) Bdn do chi gidi duong do va chi gidi
xdy dung (c6 thé ghép vdi ban dé quy
hoach giao théong)

- Trén co sd ban d6 quy hoach giao
thong, cAn thé hién chi giéi dudng do;
hanh lang bao vé cac tuyén ha tang ky
thuat va xac dinh toa d6 thiét ké tai cac
vi tri c6 thay ddi hudng va tai cac nit

giao nhau;

- Cac ban vé mit cit ngang duong phd
trén d6 xac dinh kich thudc, chi giéi
duong do va chi gidi xay dung.

h) Bdn dé6 tong hop duong day, duong
oéng ky thudt

- Ban d6 nay dudc lap trén co sd cac
ban d6 quy hoach ha tang ky thuat,
trong d6 thé hién:

+ Mit bang cac tuyén dudng day,
dudng ong va cac cong trinh ddu méi ha
tang k¥ thuat;

+ Mt cit ngang cac tuyén dudng (ty lé
1/100 hoic 1/200), trong d6 xac dinh vi
tri, kich thuée cac tuyén tuynel, duong
day duong 6ng ky thuat trong giéi han
chi gidi duong do va khoang cach ngang

gilta cac tuyén;

+ O nhiing noi dudng phé giao cit, co
nhiéu tuyén ky thuat di qua phuc tap,
can thé hién giai phap bé tri, sap xép cac
tuyén ky thuat dé6 trén mat bang dudi
dang so d6, ghi ré nhiing théng sé ky

com

thuat c6 lién quan dé xac dinh d6 sau va
khoang cach ding gitia cac tuyén duong
day dudng 6ng ky thuat.

4. Poi vdi dé6 an Quy hoach chi
tiét xay dung do thi ty 18 1/500

6684 * www.ThuVienPhapLuat

Ngoai cac yéu cau nhu déi véi do &’i]’l@
quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/2.000&
ndéi dung cac ban dé trong dé an Quy%
hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500%

can thé hién thém mot s ndi dung sau: *

i

- Ban d6 hién trang kién truc, cAnhZ
quan phai danh gia chit lugng cﬁngE
trinh (theo 3 loai kién c8, ban kién co,
tam), xac dinh tang cao, mat d6 xay
dung, cac cong trinh cé gia tri can gid
lai, bao ton, tén tao. Xac dinh gia tri
canh quan, cAy xanh, mit nudc va cac
yéu t& khac vé moi trudng;

- Ban d6 quy hoach téng mait bing su
dung d4at: Xac dinh roé chitc nang cua
tiung 16 dat nhu: DAt & (xac dinh bdi hang
rao cua cac 16 dat xay dung biét thu va
nha lién ké& - khong bao géom san choi,

dudng ndi bé va bai dd xe chung cua
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nhém nha 6, hodc xac dinh bdi dién tich
chi€ém dat cta cac khéi nha chung cu);
cobng trinh dich vu; cdy xanh, cong vién,
vudn hoa, sdn chdi néi b nhém nha &: co
quan hanh chinh, trudng chuyén nghiép;
cong nghiép, TTCN... Phan biét r6 dit
cong trinh hién c6, cai tao va xay dung
ky
thuat cho tung 16 d4t nhu: quy mé dan

mdi. Néu ro cac chi tiéu kinh té -

s0, quy mo cdng trinh, mat d6 xay dung,
tdng cao t6i da, tAng cao toi thidu, ting
cao trung binh. Riéng d6i véi nhém nha &
chung cu, khéng quy dinh mat d6 xay
dung cho ddt ¢ chung cu ma quy dinh
mat d6 x4y dung chung cho ca nhém nha
d chung cu;

- Ban d6 t6 chiic khéng gian kién tric
canh quan: B§ cuc céng trinh; chiéu cao
cong trinh; sdn vuodn; cdy xanh dudng
phd; duong di bé, dudng dao; cac s dd
minh hoa ¥ tudng t6 chuc khéng gian

ki€n tric canh quan;

- Céac ban d6 quy hoach hé théng cong
trinh ha tang ky thuat:

+ Giao thong: Mang luéi dudng thé
hién chi tié€t dén ting cdng trinh: san
duong va bai dd xe néi bg; dé xudt giai
phap két cdu cha cac loai dudng 6to,
duong di b6 va cac cong trinh phuc vu
giao thong;

+ Chuén bi ky thuat: Thé hién cac
giéng thu; hé ga; ta luy; tuong chén; tuy
theo di€u kién dia hinh phai thé hién
duong dbéng mic thiét k& va ban vé tinh
khéi lugng;

+ C&p nudc: Thé hién cac dudng ong
chinh, dng nhanh dén cic cdng trinh;

+ Thoat nudc thai va VSMT: Xac dinh
vi tri cac giéng ga (c6 cao dé day cong);
xac dinh diém thu gom chét thai rin,
nha vé sinh cong cong.

+ Cédp dién: Thé hién vi tri céc tram
bién thé, tuyén dién chinh, tuyén dién
dén cac céng trinh cong cong va khoang
cach gilia cac ¢4t dién... hanh lang béqO
vé ludi dién cao ap.

IV. NOI DUNG CAC BAN PO QUY
HOACH XAY DUNG PIEM
DAN CU NONG THON

6684 * www.ThuVienPhapLuat.c

1. Can c@ khoan 2, Piéu 34 Nghic
dinh s& 08/2005/ND-CP ctia Chinh.
phu vé quy hoach xiy dung, cac bén%
vé d6 an quy hoach xay dung diéme
din cuw néng thén dugc cu thé nhy,
sau:

awono

a) D6 an quy hoach mang luéi diém
ddn cu néng thén (trén dia ban xa):

- Ban d6 vi tri va méi lién hé ving, ty 16
1/25.000 - 1/50.000;

- Ban do6 hién trang tong hop va danh
gia dat xay dung, ty 1é 1/5.000 - 1/25.000;

- Ban d6 dinh hudng phat trién mang
ludi diém déan cu néng thén va hé théng
ha tang ky thuat, ty 18 1/5.000 - 1/25.000.

b) D6 4n quy hoach xiy dung trung
tdm x3 va diém dan cu néng thén:
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- Ban d6 hién trang xay dung va su
dung dat, ty 1é 1/500 - 1/2.000;

- Ban d6 quy hoach t6ng thé khéng
gian kién trac va ha tang ky thuat ty lé
1/500 - 1/2.000.

2. Nguyén tac chung

- Tuy theo mic d6 phic tap cua tiung
d6 an, ndi dung quy hoach cé thé thé
hién thanh cac ban dé riéng ho#c thé
hién chung trong 1 ban do;

- Cac cong trinh dau méi ha tang k§y
thuat ndm ngoai pham vi quy hoach xay
dung dudc thé hién trén sd¢ db c6 moi lién
hé vdi khu vuc quy hoach xiy dung;

- Trong ban d6 can ghi ddy du, rd rang
cac sd lidu kinh té€ kj thuat c6 lién quan
dén timg khu chic ning hoic hang muc
cong trinh;

- Quy cach thé hién hé so (Ky hiéu,
dudng nét, mau sic...) theo Quyét dinh
s6 21/2005/QD-BXD, ngay 22/7/2005 cua
B6 trudng Bé Xay dung.

8. Noi dung cac ban vé trong do
an quy hoach xiy dung diém dan
cu néng thon

3.1. Déi véi dé dn quy hoach mang
ludi diém dan cu néng thén (trén
dia ban xa)

a) So d6 vi tri va méi lién hé viing

Thé hién ranh giéi, pham vi hanh
chinh x3, huyén ma xa dé truc thudc va

cac moi quan hé tuong hd giita xa va
ving cé lién quan (ban vé nay chi thé

hién trong hd so bao cao va hé s A, kém
trong thuyét minh).

b) Bdn dé hién trang tong hop va ddnh
gia ddt xay dung:

Trén ban d6 dia hinh két hgp véi ban
d4 dia chinh thé hién cac ndi dung sau:

- Ranh giéi hanh chinh x3;

- Cac loai dit: Dat san xuét nong, lam,
ngu nghiép; d4t céng nghiép, tiéu tha.
céng nghiép, phuc vu san xuiat (tram,%
trai, kho tang...); dat cac khu trung tﬁm,f:;_
cac di€ém dan cu va cac loai @4t khac (quﬁbﬂa:

Vi

phong, du lich, chua st dung, sdng/;

suéi...);

F* www. Th

- Dan s6, s6 ho, dién tich cua tiung di
dan cu;

I

foa) 0
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- Hé théng cdng trinh phuc vu's
xuit va dich vu xa;

- Hé thong ha tang k¥ thuat:

+ Céc tuyén dudng quoc gia, dudng;
tinh, duong huyén, dudng xa, duong thonz=

W

Thé hién r6 loai va mit cit cac duong;

+ Hé théng va cac céng trinh thay lgi:
Thé hién r6 cip, loai, mit cit va cac chi
tiéu kinh t& k¥ thuat cha yéu; thé hién
luu vuc thoat nudc chinh;

+ P61 véi cdp nude tap trung cin thé
hién nguén, céng trinh cdp nudc va hé
théng dudng 6ng chinh, nhanh dén ting
diém dan cu. D&i véi cdp nude phan tan
can thé hién loai hinh cdp nudc theo khu
vuc;
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+ Ao, ho, mang luéi kénh, duong éng
thoat nudc cho dén tiung diém dan cu;
khu vuc nghia trang, bai chon 14p chét

thai ran;

+ Ngudn dién, tram ha thé, mang luéi
cap dién tu trung ap trd 1én. Thé hién ro

céng sudt tram, dién ap, loai day.

- Kha ning quy dat xay dung va hudng
mo réng cho ting diém dan cu, khu trung

tam xa.

¢) Ban dé dinh hudng phdt trién mang
ludi diém dén cu nong thon va hé thong
ha tang ky thudgt

Trén ban dé dia hinh két hop véi ban
dd dia chinh thé hién cac noi dung sau:

- Dat xay dung hién c¢6, xay dung md
rong cho ting diém dan cu, khu trung
tam xa va dat du tri phat trién;

- Pic diém st dung dit theo chic
nang: San xuit noéng, lam, ngu nghiép;
cong nghiép, tiéu thu cong nghiép; dit 4,
dich vu (co quan, gido duc, y té, thuong
mai...); ddt cic céng trinh ha tdng ky
thuat dau moi;

- Cac diém dan cu phat trién, han ché
phat trién va khéng phat trién;

- Dan s8, 58 h, dién tich cta ting diém
déan cu;

- Hé théng céng trinh phuc vu san

xuit va dich vu x4;
- Hé thong ha tang k§ thuat:

+ Huéng va luu vuc thoat nude chinh;

xac dinh cao do xay dung cho cac diém
dan cu;

+ Mang luéi dudng trén dia ban xa
(duong qudc gia, dudng tinh, dudng
huyén, duong xa, duong thén); loai va
mat cit cac dudng; Cac cong trinh phuc
vu giao thong;

+ D61 v6i cdp nude tap trung: Ngudn
cap nudc; vi tri cac céng trinh thu, dan
nudc, cac cong trinh xu 1y, ¢éng trinh
diéu hoa; mang luéi dudng éng din nuéc
va cac cong trinh cip nudc; 1ap so do tinh
thuy luc mang luéi dudng ong; xac dinh
vanh dai bao vé ngudn nudc va cac cong
trinh cap nuéc;

+ D1 véi cap nude phan tan: Nguc‘\)r_;:
cdp nudc; cac céng trinh xu ly va cap

nudc.

+ Nguon cdp dién; vi tri, cong suit,
dién ap cac tram ha thé; luéi phan phoi
trung, ha ap; hanh lang bao vé cac tuyén
dién cao ap di qua;

+ Hé thong thoat va xi Iy nude thai; vi
tri va quy mé khu xi 1y chat thai rén,
nghia trang;

+ Cac ngudn gay 6 nhiém méi trudng,
khoang cach ly, bao vé.

3.2. Péi voi d6 an quy hoach xay
dung trung tam xd va diém dén cu
néng thon

a) Ban dé6 hién trang x4y dung va siu
dung ddt

Trén ban d6 dia hinh thé hién cac ndi

dung sau:

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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- Pham vi ranh gi6i1, dién tich, chic
ndng su dung, mat do6 xay dung cla
tung 16 dat hién co;

- DPanh gia tang cao, chit luong cong
trinh hién c¢6 va xac dinh cac céng trinh
c6 gia tri cAn gid lai, bao ton, tén tao;

- Xac dinh quy dat xdy dung bao gom
quy @4t hién co giit lai, du kién thu hoi dé
chuyén héa chic nang, quy dit du kién
md rong;

- L6 gidgi duong quy hoach;

- Mang luéi ha tang k§ thuat:

+ Mang luéi duong dén tung 16 dat, cac
mait cdt ngang tuyén dudng;

+ D61 voi cdp nude phan tan: Ngudn
cdp nudc, cac cong trinh xu ly va chia
nudc;

+ D61 v6i cdp nude tap trung: Ngudn
va cac cong trinh cép nudc, mang ludi
dudng dng cdp nudc dén tung 16 dat;

+ Mang luéi duong éng thoat nudc
mua, nudc thai;

+ Nguén dién, tram ha thé&, mang luéi
cap dién tu 0,4KV trd lén va luéi chiéu
sang duong.

+ Cao dd xay dung tai cac diém giao
cat duong. Hé thong dé, ké hién co.

b) Ban dé quy hoach tong thé khong
gian kién tric va ha tang ky thudt
Trén ban d6 dia hinh thé hién cac nai

dung sau:

- Cac coéng trinh kién tric nhu nha g,

cong trinh cong cong... va cay xanh;

- Ranh giéi tiing 16 dat theo tinh chat,
chic nang st dung; phan biét ro6 khu

hién c6, cai tao va xay dung méi;

- Cac yéu cau vé su dung dat: Dién tich
ddt, mat do xay dung, tang cao, chi gidi
x4y dung va ty lé cdy xanh cho tiung 16
dat;

- Mang ludi ha tang ky thuat:

+ Mt béng cac loai dudng dén timg 16
dat xay dung va xac dinh day du thong
s ky thuat;

+ Xac dinh cac khu vuc dao va dép,
cao do xay dung, d6 doc trén dudng va
nén xay dung, hudng thoat nuéc, muﬂné,
duong ong thoat nudc, dé, ke, ho du kién.

+ D61 voi cdp nude phan tan: Nguon
cAp nudc, cac cdng trinh xit 1y va chua
nudc;

+ D&i véi cdp nudc tap trung: Ngudn
va cac céng trinh cip nuéec, mang ludi

dudng ong cdp nudc dén tiung 16 dat;

+ Mang luéi duong éng, tram bom,
tram xu ly nudc thai, hé théng thu gom

va xu 1y chat thai ran;

+ Nguén dién: Mang luéi cap dién tu
0,4KV trg 1én va chiéu sang dudng; vi tri
cac cong trinh nhu tram bién thé, khoang

cach cot dién...

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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h

Phu luc sé 2
HUGNG DAN NOI DUNG THUYET MINH NHIEM VU VA PO AN QUY
HOACH XAY DUNG

(Kém trong Théng tu s 15/2005/TT-BXD, ngay 19/8/2005 cia Bé Xay dung
huéng dan lap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung)

A. NOI DUNG THUYET MINH
NHIEM VU QUY HOACH
XAY DUNG

I. Noi dung nhiém vu quy hoach
xay dung vung

N61 dung lap Nhiém vu Quy hoach xay
dung Vung can x4c dinh ré pham vi,
muc tiéu va cac yéu cAu can nghién ciu
dé dat dude cac quy dinh vé noéi dung va
hd so san phdm caa 46 an.

N6i dung ctia Nhiém vu quy hoach xay
dung vung gém 5 phéan chinh:

1. Ly do va su can thiét lap quy hoach;
2. Cac cén cit lap quy hoach;

3. Cac ndi dung nghién citu quy hoach;
4. Ho so san phdm va du toan kinh phi;
5. TS chic thuc hién.

Tuy thudc vao loai hinh lap quy hoach
khac nhau nhu cac @6 4n quy hoach
vung tong hdp, thuc hién theo vung lanh
th6 hanh chinh ho#c lién viung d8i véi cac
quy hoach ving d6 thi 16n, viing chuyén
nganh... d& lam rd céc cong viéc va san
phidm phai thuc hién trong d3 an theo
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va su can thiét lap quy
hoach

- Xdc dinh ly do cua viéc ldp quy

phén b8 dan cu cua qudc gia, cua vung:
kinh té& - dia ly... d8i véi QHV cé at:huc>
niang téng hodp theo lanh thé hanh[_
chinh (tinh, huyén...); hosc theo cac du
bao phat trién nganh, phat trién mot:

khu vyc kinh t& dsc thi va cac yéu to
LW

ienP

hu'vi

WWW.

khéac dat ra pham vi va yéu cau lap quy=

hoach vung d&c thu, viung chuyén ngénh.g
+
- Xdc dinh logi hinh lép quy hoach: quy®

hoach ving téng hop (QH vung tinh, QH“’
vung huyén) hoidc quy hoach vungD
chuyén nganh (ving céng nghiép, vun£
du lich, vang kinh t& dic biét...).

- Xdc dinh khdi qudt vi tri va vi thé cua
vung lap quy hoach trong méi quan hé
lién viing ¢é kha néng tac dong dén ving
nghién ciu.

- Xde dinh muc tiéu chinh yéu cua viéce
lap d8 4n quy hoach vung nghién ciu.

2. Cac can ci lap quy hoach

Néu mot s6 can cd ch yéu dé lap quy
hoach bao gém:
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- Cac co s6 phap ly (Van ban chi dao
cua Chinh phu, tinh, nganh...);

- Cac ngudn tai liéu, s liéu (Tai liéu
théng ké tdng hop, tai liéu quy hoach
chuyén nganh...);

- Cac cd s ban d6 (Loai ban 4dd, ty 18).

3. Cac noéi dung nghién cdu quy
hoach

Xac dinh cac néi dung chinh can phai
tién hanh dé lap dd an quy hoach (thu
thap tai liéu, khao sat va nghién ciu dé
xudt, lap hé so ban vé bao cao va thuyét
minh) theo cac phin chu yéu gom:

a) Téng quan phdt trién cia ving

nghién ciu:

- Gi61 han pham vi lap quy hoach, cac
pham vi nghién ciu; xac dinh vi tri va
pham vi khu vuc quy hoach trén ban vé
So do6 vi tri va pham vi lap quy hoach
(ban vé A3) kém theo nhiém vu.

- Tém luge thuc trang cua vang lap quy
hoach.

- Tém lugc cac du bao phat trién lién
quan.

b) Cdc yéu cau vé co sé dé du bdo quy

mo phdt trién ving

Xac dinh danh muc cac ndi dung yéu
cau thu thap tai liéu va khao sat danh
gia thuc trang khu vuc quy hoach (nhu
cac diéu kién vé tu nhién; hién trang vé
kinh té& - xa héi; hién trang vé dan cu, d6
thi, ha ting xa héi va ky thuat...)

Xac dinh danh muc cac né1 dung yéu
cidu thu thap tai liéu quy hoach chuyén
nganh c6 lién quan.

¢) Xdc ldp cdc néi dung can nghién ciu
trong quy hoach ving

Tuy thuéc vao loai hinh quy hoach
ving dé dé xudt cac yéu ciu vé ndi dung
phu hgp, dac biét d6i vdi cac quy hoach
vung chuyén nganh; lam r6 cac céng viéc
du kién trién khai dé thuyc hién duge c.écE
phan nhiém vu sé nghién ctiu trong df‘if:
an quy hoach vung nhu sau:

- Xac dinh tam nhin va cic muc tié
phat trién ving.

- Dé xuit phan ving phat trién.
- Cac du bao phat trién vung.

- Pinh huéng phat trién khéng gia

+84-83845 6684 * www. ThuVidhiPhapLu

vung.

1

e

- Dinh huéng phat trién hé théng ha
tdng ky thuat viing (dién rong) va bao v%

=

=
- Cac chuong trinh dau tu phat trién

vung.

mdi truong.

4. H6 so san pham va du toan kinh
phi

a) Hé so Sdn phém

- Cac noi dung hoé so ban vé (Tén ban
do va ty 1é ban dé)

- Cac ndi dung hd so thuyét minh va
cac van ban kém theo.

b) Du toan kinh phi
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- Lap du toan kinh phi thuc hién theo
céac ndi dung cua quy hoach.

5. Té chitc thuc hién

- Dé xuat thoi gian va tién dd cac bude
trién khai nghién ciu, bdo cdo, thim
dinh.

- Cac ¢o quan lap quy hoach, cd quan
thdm dinh, c4p phé duyét nhiém vu quy
hoach va phé duyét quy hoach.

II. N6i dung nhiém vu quy hoach
chung xay dung do thi

No6i dung lap Nhiém vu Quy hoach
chung xay dung d6 thi can xac dinh ré:
muc tiéu; quan diém phat trién dé thi;
ranh gidi nghién ciu va pham vi lap
quy hoach chung xdy dung va cac yéu
ciu cdn nghién ciu dé dat dugdc cac quy
dinh vé ndi dung va ho so san pham caa
d6 an.

Néi dung cua Nhiém vu quy hoach
chung xay dung d6 thi gom 5 phéan
chinh:

1. Ly do va su can thiét lap quy hoach;
2. Cac can cd lap quy hoach;

3. Cac nd1 dung nghién cdu quy hoach;
4. Hd so san phdm va du toan kinh phi;
5. T6 chiic thyc hién.

Tuy thudc vao ting d6 an, cdn lam rd
céc cbng viéc va san phdm phai thuc hién
trong d6 an theo cac ndi dung chinh nhu

sau

1. Ly do va su can thiét lap quy
hoach

- Xac dinh ly do cua viéc lgp quy hoach:
c6 thé theo yéu cdu cta cac chién lugc
phat trién kinh t& - x& hi va phan bd
dan cu cua qudc gia, cua vung kinh té€ -
dia 1y hodc cta tinh, tiéu ving trong
tinh...; hodc theo cac du bao phat trién
nganh, phat trién kinh t& - k¥ thuat va
cac yéu to khac dat ra pham vi va yéu

cau lap (diéu chinh) quy hoach.

- Xac dinh khai quat vi tri va vi thé cua

nPkapLuat.co

d6 thi trong mdi quan hé lién ving cé
kha ning tac dong dén dé6 thi du’c_}é

nghién cuu. E
- Xac dinh khai quat cac tiém nangs
dong luc phat trién dé thi. ) 3
- Xac dinh muc tiéu cta viéc lap dé ar
quy hoach chung xay dung d6 thi. 2
- X4c dinh quan diém quy hoach x”g
dung do6 thi. E

2. Cac can ci lap quy hoach

Néu moét sé can ci cht yéu dé lap quy
hoach bao gém:

- Cac c¢o s6 phap ly (Van ban chi dao
cua Chinh phi, tinh, nganh...).

- Céc nguén tai lidu, s& lidu (Tai lidu
théng ké téng hgp, tai liéu quy hoach

chuyén nganh...).

- Céc co sd ban d8 (Loai ban do, ty 1é).
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3. Pé cuong noéi dung nghién ctu
quy hoach

Ranh giéi nghién cGu va pham vi
nghién ctu (c6 thé rong hon ranh giéi
cua do thi hién trang);

- Du bao so bd quy md dan sd, quy md
dét xay dung d6 thi. Quy mé chinh thiec
cua d6 thi la quy mé do dé 4n nghién

clu dé xuit va duge phé duyét;

- Néu cac yéu cau dbé an quy hoach
chung can nghién citu dé dat duge noi
dung dé an theo quy dinh tai Diéu 16 cta
Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach
xay dung.

4. Hb so san pham va du toan kinh
phi

a) Hé so san phdm:

Trén cd sd Diéu 17 cia Nghi dinh
08/2005/ND-CP vé quy hoach xay dung;
Phu luc s8 1 kém theo Thong tu s6 15/2005/
TT-BXD ngay 19/8/2005, vé viéc hudng
dan lap, thim dinh, phé duyét quy hoach
xay dung va yéu cau cu thé cla tiung dé
an, néu rd danh muc hé so d4 4n cin
thuc hién:

- Cac noi dung ho so ban vé (Tén ban
do6 va ty 1é ban do)

- Cac ndi dung hé so thuyét minh va
cac van ban kém theo.

b) Du toan kinh phi:

- Lap du toan kinh phi thuc hién theo

cac néi dung cua quy hoach.

5. Té chitc thuc hién

- D€ xuat thoi gian va tién do cac budc
trién khai nghién ciiu, bao cao, thdm
dinh.

- Cac cd quan lap quy hoach, co quan
thdm dinh, cidp phé duyét nhiém vu quy

hoach va phé duyét quy hoach.

ITI. N§i dung nhiém vu quy hoach
chi tiét xdy dung xay dung d6 thi

- D81 véi Quy hoach chi tiét xay dung =
d6 thi ty 1¢ 1/2.000, cin xac dinh r5: muc;
tidu; yéu cau phat trién do thi vé su dung%

www. ThuvienPha

dat, canh quan - kién trdc - méi trubﬁig;ﬁ
yéu cau vé su két néi hé thong ha téﬁg%
ky thuat véi khu vyc lan can pha hop véi ©
quy hoach chung xay dung dudc r.iuy{éi:ﬁ
va cac yéu cAu vé ndi dung dd an quyé
hoach chi tiét dudc quy dinh tai Diéu 24
cua Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy
hoach xay dung.

0

aw

- P61 v6i Quy hoach chi tiét xay dung
d6 thi ty 1& 1/500, can cu thé héa: muc
tiéu; yéu cdu dau tu xay dung; yéu ciu
vé su dung dit, canh quan - kién tric -
moéi trudng; yéu cau vé su két noi hé
théng ha tang ky thuat véi khu vuc l1an
can phu hgp véi quy hoach chung va quy
hoach chi tiét xay dung ty lé 1/2.000
dugdc duyét; va cac yéu cau vé ndi dung

d6 an quy hoach chi tiét dude quy dinh



S6'45 - 30 - 9 - 2005

CONG BAO

51

tai Diéu 24 ciia Nghi dinh 08/2005/ND-CP
vé quy hoach xiy dung.

Néi dung cua Nhiém vu quy hoach chi
tiét xdy dung do6 thi gdm 5 phan chinh:

1. Ly do va sy cén thiét 1ap quy hoach;
2. Cac cén cu lap quy hoach;

3. Cac néi dung nghién cdu quy hoach;
4. HO so san pham va du toan kinh phi:
5. T6 chitc thuc hién.

Tuy thudc vao ting dé 4n, cAn lam ré
cac céng viéc va san pham phai thuc hién
trong db an theo cac ndi dung chinh nhu
sau:

1. Ly do va sy cin thiét lap Quy
hoach

- Ly do va su can thiét lap quy hoach
chi tiét;

- Muc tiéu va yéu cau phat trién dé thi
dé1 véi khu vuc quy hoach.

2. Cac can cit lap quy hoach

- Cac co s6 phap ly;

- Cac ngudn tai lidu, s6 ligu;

- Cac co s6 ban do.

3. Cac néi dung nghién citu quy hoach
- Ranh gidi va pham vi nghién citu;

- Cac tinh chat chinh caa khu vuec
nghién ciu;

- Tuy theo tinh chat clha timg dd an, du

bao so bd quy md dan s6, hodic' quy mé cac
khu chite nang quy hoach;

- Néu cac yéu cau @b an quy hoach chi
ti€t can nghién cttu d€ dat duge ndi dung
dé an theo quy dinh tai Didu 24 cua
Nghi dinh 08/2005/ND-CP vé quy hoach
xay dung.

4. Hd so san phim va du toan kinh
phi

a) H6 so sin phéam:

nat.com

Trén co s6 Diéu 24 ctia Nghi dinh 08/2005£.
ND-CP vé quy hoach xay dung; Phlg
luc s6 1 kém theo Théng tu sé 15.’20059E
TT-BXD ngay 19/8/2005 vé viéc Hucn§
dan 13p, tham dinh, phé duyét quy hoach
xay dung va yéu cdu cu thé cta ting d@f
an, néu ré danh muc hé sd d6 an carﬁ
thuc hién:

- Cac ndi dung héd so ban vé (Tén b:
do va ty 1& ban dé);

e
oft = Tl +84.8-38

- Cac néi dung hé so thuyét minh va
cac vian ban kém theo.

aw

b) Dy todn kinh phi:

- Lap du toan kinh phi thuc hién theo
cac nd1 dung cua quy hoach.

5. Té chitc thuc hién

- D& xuét thoi gian va tién d6 cac bude
trién khai nghién cttu, béo cao, thAm
ik

- Céac cd quan 1ap quy hoach, co quan
thdm dinh, c4p phé duyét nhiém vu quy
hoach va phé duyét quy hoach.
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B. NOI DUNG THUYET MINH PO
AN QUY HOACH XAY DUNG

I. NOI DUNG THUYET MINH QUY
HOACH XAY DUNG VUNG

Cin cd theo Piéu 8 va khoan 2,
Piéu 9 Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP cua
Chinh phu vé quy hoach xiy dung, ndi
dung thuyét minh quy hoach xiy dung

vung cu thé nhu sau:
1. Phan mé dau

a) Su cén thiét lap quy hoach xGy dung

vung:

- C4c chii truong, chinh sach phat trién

Kinh té - Xa héi ¢6 lién quan;

- Nhiing ton tai cua thuc trang va nhu
cdu phat trién vung;

b) Cdc cén ciz lép quy hoach:

- Nhiém vu quy hoach xay dung vang
da dugc phé duyét;

- Pinh huéng phat trién kinh t& - xa
héi cla viing, dinh huéng phat trién cac

nganh c¢6 lién quan;

- Cac két qua diéu tra, khao sat va cac
tai liéu cé lién quan;

- Quy chudn, tiéu chudn xiy dung.

¢) Quan diém va muc tiéu do dn:

Theo nhiém vu quy hoach xdy dung
vung da dudc phé duyét.

2. Piéu kién Tu nhién - Xa héi va
thuc trang phat trién ving

a) Vi tri va gidi han vang quy hoach.
b) Cdc diéu kién tu nhién:
- Khi hau, thuy vin;

- Pic diém dia hinh, dia chit cong
trinh, dia chit thuy vin;

- Dia chit tai nguyén;
- Dia chéan, hai triéu.
c) Hién trang Kinh té - Xa héi:

- Kinh té:

ThuVienPhapLuat.com

+ Nhiing s6 liéu va chi tiéu k& hoach

* WWW,

t61 thiéu 3 nam trude thoi gian lap quy=
hoach: dan s6, dit dai, tdng thu nh-apg
qudc dan, binh quan thu nhap déuﬁ
ngudi/nim, mic 46 ting trudng kinh té?_é

trung binh nam, cd cdu kinh té;

+ Céc co s6 kinh t& cht y&u phat trié

\T" O?t * Tel

vang (céng nghiép, néng nghiép, x4a
B e . . .
dung co ban, giao théng, dich vy, du lich,
thuong mai, khoa hoc cong nghé, dao

tao...);

+ Nhiing chuong trinh, du an dau tu

trong vung.

- Dan s6 - Xa hoi: phan tich hién trang

it nhat 1a cia 3 nam gin nhat vé:

+ Dan sd, lao déng, nghé nghiép, di
dan;

+ Dan tdc, truyén théng van héa;
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+ Nhitng chi tiéu Kinh té - Xa héi chu

yéu.
d) Tinh hinh phdt trién dé thi, diém

ddn cu néng thon:

- Hé thong cac @6 thi trong ving, tinh
chat, chdc nang, quy mé, thuc trang

quan ly dé thi... vA mét s6 van dé khac

c6 lién quan,;

- Hién trang cac diém déan cu néng
thon.

e) Hién trang s dung ddt dai va hién
trang hé théng ha tang xa hoi, ha tang ky
thudt va méi truong:

- Hién trang su dung dat dai:

+ D4t néng nghiép (trong trot, chén

nuéi, nudi trong thuy san... ¢6 tinh chat,

quy moé 1én dic trung);
+ D4t 1am nghiép;
+ Dat do6 thi, khu dan cu ndng thén;
+ Dat cac khu cong nghiép;

+ P4t cac khu du lich tap trung nim
ngoai dé6 thi;

+ D4t cac trung tam dich vu 16n ndm
ngoai d6 thi;

+ Dat chuyén dung khac;
+ D4t chua su dung.
- Hién trang hé thong ha tang xa héi:

+ Danh gia tédng quat vé hinh thai
phat trién 6 thi va diém dan cu, néng
thén;

+ Cac cong trinh ha tang xa hoi, cong
trinh phuc vu céng céng quy mo 16n, co6 y
nghia ving vé y t&, dich vu, thuong mai,
gido duc dao tao, van héa xa hoi, thé duc
thé thao...;

+ Cac cong trinh san xudt, cac nha

may, khu, cum ¢éng nghiép;

- Hién trang hé thdng ha tang ky
thuat.

- Hién trang méi trudng:

apLuat.com

+ Céac ngudn va loai hinh giy 6 nhiém

enPh

+ Pham vi anh hudng va mic d6 6

1

nhiém.

Thu'Vi

WWW.

g) Ddanh gid téng hop thuc trang nguon
lwe va wu thé phdt trién:

- Vi thé va cac méi quan hé kinh té& hé

vang;

I: +84-8-3§45 6684 *

trong viéc phat trién ving;

- Quy dat phat trién (d4t cé6 kha ning
duge tai su dung, khai thac méi...);

- Cac uu thé va nguédn luc cht yéu phat
trién vung;

- Nhiing khé khan, thach thic phat

trién viing.
3. Cac tién dé phat trién vung
a) Cdc dinh hudng phdt trién ving:

Can ct vao cac chién ludc phat trién
Kinh té - X4 hdi va cac chuyén nganh
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trong vang dé xac dinh cac quan hé néi,
ngoai ving va cac dong luc phat trién
vung.

b) Cdc du bdo phdt trién ving:

- Dy béo téng trudng vé kinh té&, xa
hoi, ddn s6, lao déng, d4t dai va qua trinh
chuyén dich co c&u kinh t&, cd c&u lao
dong;

- Dy bao kha ning va qué trinh d6 thi
héa; Cac hinh thai phat trién theo kha
ning do thi héa cua ving;

- Du bao sy thay d8i méi trudng tu
nhién do su tac déng cta phat trién Kinh
té - Xa hoi.

¢) Nhitng muc tiéu va quan diém phdt

. A" Ay
trien vung:

- Cac muc tiéu chién ludc phat trién

vung;
- Quan diém phat trién;
- Lua chon hudng phat trién;
- Tinh chéit cic ving.

4. Pinh hwdng phat trién khéng
gian vung

a) Phén ving chitc ning va té chie
khéng gian ving:

- Phan vung phat trién kinh té&:

+ Phén bd cac khu, cum san xuit (cong,
néng, lam, ngu nghiép, dich vy, du lich,
thuong mai...);

+ Cac khu kinh té&, hanh chinh;

- T6 chtic hé théng mang luéi dé thi,
diém dan cu néng thon:

+ Co sd hinh thanh hé théng mang
luéi d6 thi, diém dan cu nong thon; phan
cdp, phan loai theo khong gian lanh thé
va quan ly hanh chinh;

+ Mb hinh phat trién hé théng mang
lugi dd thi, diém dan cu nong thén; '

+ Cac truc hanh lang d6 thi héa, cac
- * o » - -~ ~ - E
cuc phat trién va cac quan cu d6 thi, Xus
huéng di dan.

b) Hé thong cdc trung tém, cong trinh
ha ting xa hoi:

ThuVienPhapLuat.

- Céc trung tdm gido duc, dao tao, van
héa, nghé thuat, y t&, TDTT... cé
l6n, mang ¥ nghia vung;

>
* WWW,

o
o
£
=
<«
=
(S
4

- Cac trung tdm thuong mai, dich vu

cdp vung;

* Tel: +84-8-3845 668

- Cac vung hodc khu du lich, nghi

Tt

dudng, cac khu vyc bao vé canh quan=
thién nhién, méi trudng va cac di tich%
van héa - lich su cé gia tri.

5. Dinh hudng phat trién hé théng
ha tang ky thuat

a) Chudn bi ky thudt:

- Phén tich, danh gia vé dia hinh, cac
tai bién dia chat: déng dat, sut hin, truot,
x01 16 nui, séng, sudi, bién, canh bao cac

vang cdm va han ché& xay dung;

- Cac giai phap vé phong chéng va xu
Iy cac tai bién dia chat, ngap lut;
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- Xac dinh luu vyc, hudng thoat nudc
chinh;

- Cap nhat quy hoach thuy ldi cua

vung nghién cuiu;

- Xac dinh cé6t xay dung va chi tiéu
thoat nudc mua cho cac diém dé thi chinh

trong vung nghién cdu.
b) Giao théng:

- Chién lugc phat trién giao thong

qudc gia lién quan tryc ti€p dén vung;

- Phan tich mé hinh phat trién va xac
dinh cac hanh lang giao théng quan

trong;

- T6 chic mang ludi va xac dinh quy
mo cac tuyén giao théng: dudng ba,
dudng sit, dudng thiy, duéng hang
khong;

- Xac dinh tinh chit, quy mo cac cong
trinh giao théng: ga dudng sit, cang
hang khéng, cang bién, cang song, bén,
bai d5 6 t6, ddu moi giao thong chinh;

- Dé xuat cac giai phap dam bao an
toan giao thong va hanh lang bao vé cac

céng trinh giao thong;
- Giao thong d6 thi va néng thén.
c) Cép nudc:

- Xac dinh trit lugng nguén nudc trong
vang bao gém: chat lugng nguén nudc,
trit lugng va danh gia tai nguyén nudc
mit, nude dudi dit (ké ca nudc néng);

- Cac chi tiéu va tiéu chuan ap dung;

- Dy béo téng hgp cac nhu ciu dung
nudc (sinh hoat, san xu#t cong nghiép,

noéng nghiép, dich vu...);
- Can bang ngudn nudc;

- Cac phuong an kinh té ky thuat chon

nguodn nudc;
- Cac giai phap cip nudc;

- Xac dinh quy mb cac céng trinh dau £
moi, day chuyén céng nghé xi ly nude,
hé théng truyén tai nudc chinh; -

- Céc giai phap vé bao vé ngudn nudc

va cAc ¢bng trinh ddu méi cap nudc.
d) Céap dién:

- Xac dinh chi tiéu va tiéu chuin edp

dién;

- Du bao nhu ciu st dung dién;

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat

- Xac dinh nguon dién;

ft

- Céac giai phap cdp dién: cac tram bién

awono

ap, luéi truyén tai va phan phéi dién.
e) Thodt nudc va vé sinh méi truong:

- X4ac dinh cac chi tidu nudc thai, chat

thai rin, dat nghia trang theo loai dé thi;

- Du bao téng khdi lugng nude thai,
ch4t thai rdn, nhu cdu d4it nghia trang;

- Cac giai phép 1én vé:

+ Lua chon hé théng thoat nudc thai
cac dé thi, cac khu chiic ning lén
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+ T6 chic thu gom, xi ly nudc thai,
chat thai ran

+ Quy mé khu xit 1y nuéc thai, khu lién
hdp xit 1y chat thai rdn, cong nghé xu ly

+ Quy mb nghia trang, cong nghé tang.
f) Ddnh gid tac déng méi truong:

- Dy bao va danh gia tac déng moi
truong: su thay déi moi trudng tu nhién
do phat trién d6 thi va diém dan cu nong
thon;

- Cac van dé da va chua giai quyét
trong d6 4n quy hoach:;

- Cac giai phap bao vé& méi truong.
6. Cac dy an uvu tién dau tu

Dé xuidt cac du 4n wu tién dau tu chu
yéu c6 y nghia tao luc phat trién dé thi vé
cd sé ha tdng ky thuat, xa héi va bao vé
mdi truong dot du; sdp xép danh muc
cac du an theo thit tu uu tién, yéu ciu vé
quy md x4y dyng, phan ky diu tu, du
bao nhu ciu vén va kién nghi ngudn vén
diu tu.

7. Co ché& quan ly phat trién vang
8. Két luan va kién nghi.

II. NQI DUNG THUYET MINH QUY
HOACH CHUNG XAY DUNG PO THI

Can cit theo Diéu 16 va khoan 2, Piéu 17
Nghi dinh s8 08/2005/ND-CP cta Chinh
phu vé quy hoach xay dung. Néi dung
thuyét minh quy hoach chung xay dung
dd thi cu thé nhu sau:

1. Phin md dau

- Sy can thiét phai lap hoic diéu chinh
quy hoach chung xdy dyng d6 thi;

- Cac can ct thiét ké quy hoach;

- Muc tiéu va nhiém vu cta dé an.

2. Cac diéu kién tu nhién va hién
trang

- Cac diéu kién tyu nhién: vi tri dia ly,
khi hau, dia chat, kién tao, céng trinh

1)

thuy vin, tai nguyén, thuy van, thié

tai;

- Phan tich, danh gia hién trang:

ThuVienPhapI ifat.c

+ Dan s6 lao dong (phan tich xu huéng

WWW,

bién doi théng qua s8 liéu cha t6i thiduly
3 ndm gan nhit);

+ D4t dai;
+ Co s8 Kinh té& - Ky thuat;
+ Ha tiang xa hoi;

+ Ha tang ky thuat;

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684

+ Chat lugng méi trudng.
- Danh gia téng hgp:

+ Dic diém diéu kién ty nhién anh

huong dén d6 thi

+ Thuc trang phat trién cua dé thi.
3. Cac tién dé phat trién d6 thij
- Dong luc phat trién a6 thi;

+ Cac quan hé néi, ngoai viung;

+ Co s6 Kinh t€ - Ky thuat tao thi;
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+ Ti€ém nang khai thac quy d4at xay
dung dé6 thi.

- Tinh chat va chic ning ctia d5 thi;

- Quy md dén s8 lao déng xa héi theo
cac phudng an du bao;

- Quy mo dat dai xdy dung do thi theo
phuong an chon;

- Danh gia phén hang quy d4t, chon
dit xay dung d6 thi;

- Céac chi tiéu, tiéu chuén, quy chuin
thiét ké.

4. Pinh huéng phat trién d6 thi
a) Dinh hudéng phdt trién khéng gian:

- Cac phudng an chon dat va cd cau té
chic khong gian;

- Quy hoach phat trién khéng gian do
thi, bao gom hé théng cac khu chiic ning:

+ Cong nghiép, kho tang;

+ Cac co quan, truong chuyén nghiép

phuc vu ngoai pham vi d6 thi;
+ Céac don vi 6;
+ Dich vu d6 thi;
+ Coéng vién, cay xanh;
+ Diéu chinh ranh gidi néi, ngoai thi.

- B3 cuc kién tric db thi (ndi dung thiét
ké d6 thi tong thé):

+ Nghién cdu céic vung kién tric canh
quan trong d6 thi, d& xu#t t8 chic khong

gian cho cac khu trung tdm, clta ngd d6
thi, viing giap ranh, cac tuyén phé chinh,
cac truc khong gian chinh, quang truong
16n, vi tri tugng dai, khéng gian cay
xanh mat nudc va cac diém nhéin trong
do thi;

+ Xac dinh ndi dung yéu cdu cu thé
trong viéc quan ly kién tric canh quan
tung khu vuc véi nhiing théng sé nhu:
tdng cao t8i da, ti thidu; mat do X4y:
dung gop (bruttd) hodc mat do xay duu%

p

thudn (nettd) t8i da va t&i thiéu; véé‘
nhiing quy dinh khac ¢6 lién quan.

- Khai toan kinh phi xay dung.

b) Dinh huwdong phdt trién ha ting k3
thudt do thi

- Chudn bi ky thudt:

1: +84-8-3845 66%3 * www.ThuVie

+ Xac dinh cao d6 khong ché xay du’ngﬁ
cho d6 thi, tung khu vuc va cac tru&,

chinh d6 thi;
Z
+ Xac dinh khéi lugng dao, ddp cua
khu vyc dao hoac dép;

+ Phuong an thoat nudc mua, huéng
thoat, luu vuc chinh, miéng xa, kich
thudc dng chinh;

+ Danh gia téng hop d&t xay dung
theo diéu kién ty nhién, cac yéu té ky
thuat, va kinh t& - xa héi c6 lién quan:
gom cic loai d4t thuan lgi, it thuan lgi va
khong thuén lgi cho xay dung va ty lé

cua céc loai dat ds.
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+ Pé xudt cac giai phap phong chéng
tai bién dia chat: ngap tung, sat 14...

- Giao théng:

+ Dy bao nhu cdu van tai dé thi, xac

dinh c¢d cdu phuong tién;

+ Phan loai, phan c4p va td chiic mang
ludi giao théng déi ngoai va giao thong

no1 thi;

+ Xac dinh vi tri quy mé, s6 lugng cac
cong trinh giao théng: ga dudng sit, cang
bién, cang song, cang hang khong, bén
6td khach lién tinh, cic bii, diém dd xe
céng cdng, cac nit giao théng, cdu qua

sdng, cac cong trinh ngam...;

+ Mit cit ngang cac loai dudng cai tao,
xay dung mdi;

+ Phan loai va td chic céc nit giao

théong quan trong;

+ Xac dinh hé théng chi tiéu kinh té ky
thuat.

+ T6 chic giao théng cong cong d6i véi
do6 thi loai III, loai II, loai I va loai dic
biét can: lya chon phuong thic van tai
hanh khach cong céng; phan loai cac
tuyén van tai hanh khach coéng céng; xac
dinh 16 trinh cac tuyén (bao gom xAac

dinh diém dau, cudi, diém trung chuyén).
- Cdp nudc:

+ Xac dinh chi tiéu va tiéu chuan thiét
ké;

+ Du bao nhu cau dung nudc;

+ Panh gia va lua chon nguén cip
nuéc;

+ Cac phucng an cap nuéc;
+ Lya chon céng nghé xu 1y nudc;

+ Thiét k& mang luéi dudng d6ng cip
nudc (c6 tinh toan thuy luc mang ludi
dudng ong);

+ Xac dinh quy m6 cac cong trinh cap
nudc;

+ Bién phap bao vé ngudn nude va cac

céng trinh cdp nudc.
- Cdp dién:

+ Xac dinh chi tiéu va tiéu chuén thiét

ke,
+ Du bao nhu cau st dung dién;
+ Lua chon nguén dién;

+ Thiét k&€ mang luéi cdp dién: gém
luéi cung cap va phan phéi dién tir trun
ap tro lén;

aw OUFt

+ Néu giai phap chinh vé td chic ludi
0,4KV va chiéu sang 1 s6 truc duong
chinh.

- Thoat nuée thai va vé sinh méi
truong:

+ Xac dinh chi tiéu nuédc thai, chat thai
ran, diat nghia trang;

+ Du bao téng ludgng nuéc thai, chat

thai rdn, nhu cdu d4t nghia trang;

+ Lua chon va thiét ké mang ludi thoat

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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nudc thai (tram bom, tram xu 1y nuédc
thai);

+ Cac giai phap vé thu gom va cong
nghé xi 1y chét thai rdn;

+ Quy moé nghia trang, c6ng nghé tang,
nha tang Ié.

- Ddnh gid tac déng méi truong:

+ Du bao va danh gia cac tac dong dén
méi trudng do anh hudng caa su phéat
trién do thi;

+ Cac vian dé mdi trudng da va chua
dugc giai quyét trong d6 4n quy hoach;

+ Cac giai phap giam thiéu 6 nhiém va
bao vé méi trudng, vung ciy xanh cach
ly.

5. Quy hoach xay dung dot dau
(quy hoach giai doan 5 - 10 nam)

- Muc tiéu;

- Dé xuat diéu chinh ranh gidi hanh
chinh néi, ngoai thi (néu can thiét);

- Quy hoach st dung d4t dai, phan khu
chttc ning va xac dinh dia diém xay
dung cac céng trinh chl yéu bao gom:

+ Khu dan dung: Cac don vi & (phd 8,
phd cii, lang d6 thi héa, khu & mdi), dich
vy, cdy xanh, TDTT;

+ Khu c¢éng nghiép, kho tang;

+ Céac khu trung tdm chuyén nganh (y
t€, dao tao, cd quan hanh chinh);

+ Cac khu bao tén, du lich;

+ Khu quén su;
+ Khu khac;

+ Cac coéng trinh k§ thuat chu yéu va

vé sinh maéi truong.

- Chuong trinh héa ciac muc tiéu cai
tao va xay dung do thi, trong dé xac dinh
cidc du 4n diu tu chu yéu c¢é ¥ nghia tao
luc va sép xép theo thi tu vu tién vé céac
linh vyc: Nha 8, dich vu, cay xanh,
TDTT, cac co sd y té, dao tao, ¢d quan
chuyén nganh, giao théng, chudn bi k¥
thuat, cdp nude, cdp dién, thoat nude
thai va vé sinh méi trudng, ddu tu cai
tao phat trién cac cd sd san xuét kinh =
doanh d6 thi, cong nghiép, thuong nghiép,
du lich, dich vu...; :

- Khai toan kinh phi dau tu, phan ky
diu tu, ngudn vén.

-

6. Dé xuit cac yéu cau vé quan 1

Q.<

ft = Tel: +84-8-3845 6684 * www.T uVienPhapLuat.com

quy hoach xay dung

- Phan vang quan ly quy hoach kién

awono

tric - canh quan, trong d6 lam rd:

+ Cac vung, cac khu vuc quy hoach,
kié€n trdc, canh quan theo diéu tiét caa
mit bing quy hoach téng thé va thiét ké
d6 thi;

+ Céc chi tiéu cd ban vé dién tich, ting
cao tdi da to1 thiéu, mat d6 xay dung...;

- Quan 1y chi giéi xay dung, chi giéi
dudng d6 cua cac tuyén duong dén cép
khu vuc.
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7. K&t luan va ki€n nghi
8. Phu luc

Céc biéu bang tinh toan chi tiét, ho so
thu nhd céc ban vé cta d6 4n theo quy
dinh, cic v&n ban thda thuén, théng bao
héi nghi xét duyét, thim dinh va céc van
ban phap ly khac.

III. NOI DUNG THUYET MINH
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
PO THI

Can cit Diéu 24 va khoan 2, Diéu 26,
Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ctia Chinh
pht vé quy hoach x4y dung, néi dung
thuyét minh quy hoach chi tiét xay dung
@6 thi cu thé nhu sauw:

1. Déi véi dé an quy hoach chi
tiét xdy dung dé thi ty 1& 1/2000

a) Phdn ma déu:
- Ly do, thiét ké va muc tiéu cta d6 an;
- Co s0 thiét k& quy hoach.

b) Pdc diém hién trang khu ddt xdy
dung:

- Vi tri va dac diém diéu kién tu nhién:
Vi tri, giéi han khu dat;
+ Dia hinh, dia mao;

+ Khi hau, thuy vdn (néu cac yéu td
thuy vidn anh hudng dén khu vuc lap
quy hoach chi tiét);

+ Dia chit thuy védn, dia chat céng

trinh;

+ Canh quan thién nhién.
- Hién trang:

+ Hién trang dan cu: S6 ho, sé nguoi
(&6 tubi, gidi tinh, trinh d6 van héa, nghé
nghiép, cic d&c trung van héa, cac yéu té
xa hoi khac...));

+ Hién trang lao déng: Hién trang
nganh nghé cta lao déng trong khu vuc;

com

+ Hién trang st dung d4t: Dién tich va
ty 1& % cac loai dat (xac dinh bdi duon

pT?uat

phan khu vuc) bao gdm cdc nhém nha &

nhay

cong trinh céng cdng, co quan, cong nghiép,

ThuVvie

kho tang, cdy xanh, duong va san cho

=

-

noi bd nhém nha,... trong khu vuc thiét
K&

WWWW,

56684 *

+ Danh gia hién trang cac cong trinhs
vé dién mao kién truc, dién tich xéyg
dung, tdng cao, tinh chit st dung va ché.’t%

lugng coéng trinh;

t= T

[
+ Phén tich hién trang hé théng haZ

tang xa hoi cua cac khu vuc lan can hoé(%
toan d6 thi ¢6 lién quan dén khu vuc lap
quy hoach;

+ Hién trang mang luéi va cac cong
trinh giao thong: Cac cong trinh giao
théng ddi ngoai ¢6 lién quan va cac cong
trinh giao théng gém: tuyén dudng ba,
duong thiy, dudng sét, bén, bai db xe; ga
dudng sit, bén cang, san bay, cac loai
duong phé... ¢6 danh gia cac chi tiéu
Kinh té - Ky thuat;

+ Hién trang nén x4y dung, céng thoat
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nudc mua (vé mang ludi, nang luc tiéu
thoat...);

+ Hién trang mang ludi dudng dng cdp
nudc (vé mang ludi, cao d¢ theo tiing
tuyén) va céac cong trinh cdp nuéc (vé
cong sudt, kha ning dap ng nhu cdu s
dung nuéc cua khu vuc);

+ Hién trang ngudn dién, ludi dién ti
0,4KV trg lén va chiéu sang dudng;

+ Hién trang mang ludi va cac cong
trinh thoat nudc thai, diém thu gom, xu
1y ch&t thai rdn, nghia trang, nha tang
1&;

+ Hién trang chit lugng méi trudng;
Cac nguén giy 6 nhidm, quy mo, mic do,
pham vi anh hudng...;

+ Cac dy an chuén bi ddu tu c6 lién
quan;

+ Danh gid chung: Qua phan tich
danh gia vé ciAc mat trén, rit ra nhiing
nhan xét vé uu, nhuge diém va nhiing
vén dé can giai quyét trong dd an thiét
ké quy hoach.

¢) Cdc chi tiéu kinh té ky thudt cua dé
an:

Can ci vao nhing quy dinh cua quy
hoach chung d6 thi, dic diém khu vuc
nghién cltu va céc tiéu chuin, quy pham
hién hanh dé xac dinh cac chi tiéu kinh
té ky thuat chu yéu gém:

- Quy md dan sé va du kién cd cdu dan

A ~ D
s6 theo do tuoi;

- Dién tich d4t va tiéu chuén dsi véi
cac loai ddt c6 ap dung chi tiéu;

- Cac chi tiéu st dung dat, cac chi tiéu
khéng ché& vé mat d¢ xay dung, hé sd su
dung d4t va tdng cao d6i véi ting khu
chiic ndng trong khu viyc lap quy hoach
chi tiét va déi véi toan khu vyc lap quy
hoach chi tiét;

- Tiéu chuén dién tich d4t & cho mét
hg, dién tich san/nguoi;

- Céc tiéu chudn thiét ké vé ha tdng xa
hdi va ha tdng k¥ thuat.

d) B6 cuc quy hoach kién tric:
- Cd céu td chic khéng gian:

+ Néu cac ¥ dé co cdu to chiic vé cée
mat: Nguyén téc t8 chic, vi tri cac khu
chitc ndng, mdi quan hé vé kinh t& - xa
héi va k¥ thuat bén trong va bén ngoai
khu vuc 1ap quy hoach chi tiét: d6i véi
cac quy hoach cai tao chinh trang cin
xac dinh ro cac khu vuc, cac cong trinh
can gitt lai bao ton nguyén trang, cac khu
vuc, cac céng trinh can cai tao chinh
trang hodc thay ddi chitc nang st dung

va cac khu vuc phat trién méi.

+ Phan tich so sanh, lua chon phuodng

an
- Quy hoach st dung dat:

+ Bang du kién co cdu quy dat xay
dung theo phuong an chon;

+ Giai phap phan bé quy dat theo chiic

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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ning va co ciu td chitc khéng gian:
Nhom nha 6, cac loal c¢ong trinh céng
cong, dich vu dé thi cdy xanh céng vién
(ngoai nhém nha 6), co quan hanh chinh,
cong nghiép, TTCN...;

+ Céac chi tiéu kinh té - k¥ thuat déi véi
tung 6 phd: Dién tich, quy mé dan sd,
quy mo c¢ong trinh, quy dinh vé hé sé s
dung dat, tAng cao toi da, t6i thi€u, mat
dd xay dung. Néu trong mot 6 phd co
nhiéu khu chdc nang thi cAn xac dinh
cac chi tiéu kinh té - ky thuat cho ting
khu chic nang;

+ Dai véi dat cong vién, cdy xanh: Quy
dinh ty 1é toi da, toi thiéu doi véi cac loai
dat: cay xanh, tham cé, mit nudc; xay

dung cong trinh; san lat, duong dao...;

+ Cac yéu ciu vé kién tric, xay dung
ha tang ky thuat, vé sinh méi trudng,
quan ly xay dung d6i véi ting loai céng
trinh kién tric hoic 6 phd;

+ Phéan ky dau tu, xac dinh danh muc
cac du an uu tién dau tu.

- T6 chitc khong gian quy hoach, kién

trac:

+ B6 cuc khéng gian kién tric toan
khu;

+ B& cuc khong gian cac khu vuc trong
tam, cac tuyén, cac diém nhan va cac

. 2 -
diém nhin quan trong;

+ Céac yéu cau vé t6 chic va bao vé canh
quan.

e) Quy hoach mang ludi ha ting ky
thudt:

Xac dinh mang luéi ha tang k§ thuat
trén cac duong phan khu vuc trg 1én;
mang luéi ha tdng k¥ thuat: Néu da cac
thong s6 ky thuat, phan dot xay dung va
tinh toan kinh phi dau tu.

- Giao théng:

com

+ Cac giai phap thiét k& méi hodc cai

Luat

tao mang luéi va cac cébng trinh giao

ap

thong, tinh toan cac chi tiéu kinh té - k

et

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPh
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thuat cua mang ludi, cac tuyén va c
cong trinh giao thoéng.

- Chudn bi ky thudt:

+ Lua chon va xac dinh cao d¢ xa

dung phu hgp véi quy hoach chung;

+ Cac giai phap chuén bi ky thuat: Ta".
luy, tudng chin, 6n dinh c¢éng trinh, phong
chong ngap ung cuc bo, tinh toan khﬁ%
lugng dao dép: Phuong phap tinh va kh(”f%
lugng; =

+ Thiét ké mdi hoic cai tao hé thong
thoat nudc mua;

+ Lap bang tinh khéi lugng cac hang
muc san nén, thoat nudc va cac cong tac
chuén bi k§ thuat khac.

- Cép nudc:

4 2 A A - Py ar
+ Xac dinh tiéu chuan va nhu cau cép
nudc;

+ Cac giai phap cdp nuéc;
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+ Thiét k& mdi ho#c cai tao mang ludi

cAp nudc;

+ Tinh toan thuy luc hé théng mang
luéi duong 6ng cap nudc;

+ Xéc dinh quy mé cac céng trinh cap
nudc.

- Cép dién:

+ Xac dinh tiéu chuin va nhu ciu su

dung dién;

+ Thiét k&€ méi hoic cai tao mang luéi
cap dién (ngudn dién, luéi dién cao ap,

trung ap, ha ap va luéi chiéu duong).

- Thodt nwdc thai va vé sinh méi
truong:

+ Xac dinh tiéu chudn va khéi lugng
nude thai, chat thai rén;

+ Thiét k& mdi hodc cai tao hé théng
thoat nudc va xt ly nude thai;

+ Chon hinh thic thu gom, xac dinh
quy md diém tap két va xi 1y chat thai

ran, nghia trang, nha tang 1a.
- Danh gia tac déng moi truong:

+ Du bao va danh gia cac tac dong mai
truong do anh hudng ctia phat trién dé
thi;

+ Cac vdn dé méi truong da va chua
dudc giai quyét trong @6 an quy hoach;

+ Céc giai phap giam thiéu 6 nhidm va
bao vé méi trudng;

f) Téng hop kinh phi dédu tu:

- Lap bang tong hgp khéi lugng dau tu
xdy dung mdi hoic cai tao, kinh phi dau
tu xay dung theo phan ky dau tu va danh
muc cac dy 4n vu tién diu tu hodc cac du
an c6 tinh chat tao luc. Tinh toan suét
d4u tu téng va sudt ddu tu ha tdng ky
thuat cho mot mét vuéng dat xay dung
do thi;

&) Dé xudt cdc yéu cdu vé quan ly quy

hoach xdy dung:

- Phan vung quan ly kién tric - canh
quan trong d6 quy dinh cac chi tiéu kién
tric quy hoach vé quy mé dién tich, dan
s0, quy md cong trinh, quy dinh vé hé 86
stt dung dit, tdng cao t3i da t5i thidu,
mat d6 xay dung,.. va cac quy dinh khéae

vé kién tric coéng trinh

- Quy dinh vé chi giéi duong dd, chi
g161 xay dung, khoang lui d8i véi cac
tuyén duong trong khu vuc.

h) Két lugn va kién nghi

i) Phu luc

- Cac biéu bang tinh toan;
- Cac ban vé thu nhd;

- Cac van ban cé lién quan.

2. P3i vdi d6 an Quy hoach chi tiét
xay dung dé thi ty 1é 1/500

Do an Quy hoach chi tiét xay dung do
thi ty 1& 1/500 vé co ban theo ndi dung
thuyét minh d6 4n Quy hoach chi tiét xay
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dung d6 thi ty 1&é 1/2000, nhung can lam

rd thém mot sé van dé sau:

- Hién trang: Cin danh gia dén timg 16
d4t, dac biét cAn phan tich dén dat ¢ (xac

dinh bdi dudng vao nha).

Phéan tich, danh gia ky cac cong trinh
kién tric nhu nha g, cdng cong va cac
cong trinh khac vé hinh thtic kién truc,
tinh chat, chic niang, phan loai chat
lugng cong trinh, tAng cao, mat d6 xay
dung, cac cong trinh hu hong phai pha
bo, cac cong trinh c6 gia tri gid lai, cai
tao, bao ton, cdy xanh, canh quan mat

nudc cé gia tri.
- Bé'cuc quy hoach kién tric:

+ Quy hoach su dung dat: Xac dinh chi
tiéu kinh té - ky thuat déi véi timg 16 dat
(xac dinh bai tuong rao hoic duong vao
nha). Riéng vdi dit 6 cAn phan biét: Quy
dinh chi tiéu kinh té& - kj thuat cho cac 16
dit xdy dung nha d lién ké& hoac biét thu
x4c dinh bdi hang rao cac hd gia dinh
(trong d6 khong c¢6 ddt duong noéi bo va

san choi chung cia nhém nha g).

D61 vé1 dat 6 chung cu quy dinh chi
tiéu vé dién tich dat, mat do6 xay dung
chung cho ca nhém chung cu, nhung can
tinh toan phan tich riéng vé dién tich
tung loal dat nhu: DAt 6 (d4t xay dung
cac khol nha chung cu); dit san, duong,
bai d6 xe ndé1 bdo nhém nha ¢; dat cay
xanh, san chdi nhém nha' 6 va quy dinh

tang cao xay dung ciing nhu tinh toan

quy md dan sé cho tiing khoi nha chung
cu; néu cb cac céng trinh st dung hé hgp
cdn phan tich ty 1& dién tich san tudng
ting cua moi loai chiic ndng trong cong
trinh do.

+ T6 chiic khéng gian quy hoach, kién:
Té chtic khong gian md, bd tri cac cong
trinh diém nhéan trong khu vue, té chic
hinh khé1 kién trac theo cac truc va ting
16 dat trong khu vuc thiét ké. Xac dinhg
chi giéi xay dung trong khu vuc thiét ké.

- Mang ludi ha tang ky thudt: Xac dinh
mang luéi ha tang ky thuat téi cac
dudng ngd phd tro lén:

* www. ThuVienPhapLua

+ Quy hoach mang ludi giao thong:

k=
NS
W

Cén xac dinh vi tri diém ding, tram d6

4

xe cong cdng, thiét ké nut giao nha’ﬁ,i
quang truong, ché db xe, chd quay dau xe 3

va dé xuat giai phap két cau cla cac loai
duong;

Tel

ft -

+ Thoat nuwdc thai va vé sinh mébi

awono

truong: Can xac dinh quy mé cac thung
rac céng cong, nha vé sinh coéng cdng,

nha tang 1&;

+ Quy hoach chudn bi ky thuat: Nguyén
1y bé tri giéng thu, thim. Kha ning va
vi tri khai thac ddt ddp, chd dd dat
thua;

+ Céap nude: Thiét ké mang luéi duong
ong cdp nudc dén cac cong trinh. Cac
cong trinh cdp nudc trén mang ludi
dudng 6ng nhu: Tram bom tang ap, ho

van, bé chita nudc sach, hong ctiu hoa...



S645-30-9 - 2005 CONG

BAO 65

IvV. NOI DUNG VIET THUYET MINH
QUY HOACH DPIEM DAN CU NONG
THON

Can cu Diéu 33 va khoan 1, muc b
khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh s 08/2005/
ND-CP cua Chinh phu vé quy hoach xay
dung, ndi dung thuyét minh quy hoach

diém dan cu néng thén cu thé nhu sau:

1. D6i véi dé dn quy hoach mang
lugi diém dén cu néng thén

a) Phan maé ddu:

- Su cin thiét phai lap quy hoach;
- Cac can cu thiét ké quy hoach;

- Muc tiéu cia db an.

b) Co sd hinh thanh va phdt trién mang
ludi diém dén cu nong thon trén dia ban

xa.

. Cée didu kisn ty nhidn (vi t7f dia Iy,
khi hdu, thuy vdn - dia chdt thuy vdn,
dia chdt cong trinh, tai nguyén, khodng

san va cdc thién tai);

- Danh gia hién trang xay dung tong
hop:

+ Dan s6 va lao dong toan xa; dan s6

tirng diém dén cu trén dia ban xa;

+ St dung dit dai toan xa; dién tich

tiing diém dan cu trén dia ban xa;
+ Ha tAng xa héi;
+ Ha tAng k¥ thuat;

+ Panh gia tong hdp nhiing thuan lgi

co ban va nhiing van dé tén tai chinh cin
dudc quan tam giai quyét.

- Cac quan hé lién viing hinh thanh va

~ a A o = -~ - - o~
phat trién diém dan cu trén dia ban xa;

- Co 8 kinh té& - ky thuat phat trién

diém dan cu trén dia ban x3;

- Du bao quy md dan sé, sd hd va lao
doéng toan xa; quy mo dan s6, s6 ho cua

titng diém dan cu trén dia ban xa;

- Xac dinh quy mé dat dai xay dung
toan x4 va tung diém dan cu trén dia

ban xa;

- Kha nang quy d&t xdy dung diém
dan cu noéng thon;

. Cac chi tidu kinh t& - k§ thuat cha
y&u phat trién diém dan cu néng thon:
c) Dinh hudng phdt trién mang ludi

diém dén cu néng thén va hé théng ha
tang ky thudt trén dia ban xa:

- Quan diém va chon d4t phat trién
mang luéi diém din cu néng thén trén
dia ban x3i;

- Can béng dat dai toan xa;

- T6 chiic mang luéi va cac khong gian
chiic nang xay dung diém dan cu néng
thon trén dia ban xa;

- T6 chiic hé théng cong trinh phuc vu
san xudt va dich vu trén dia ban xa
(hang muc, vi tri, quy md);

- Té chiic hé théng ha ting ky thuat

dau mal trén dia ban xa:
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+ Giao théng: Mang luéi duong trén
dia ban xa (duong quéc gia, dudng tinh,
duong huyén, dudng xa, dudng thon); loai
va mit cdt cac dudng; cac cong trinh phuc
vu giao théng; xac dinh cac chi tiéu kinh
té ky thuat;

+ Chudn bi ky thudt: Cac giai phap vé
chuén bi ky thuat dat xay dung, xac dinh
cao d6 khéng ché cho ting diém dan cu;
xac dinh huéng, mang va luu vuc thoat
nudc chinh;

+ Cép nwde: Xac dinh chi tiéu va tiéu
chudn thiét ké&; du b4ao nhu ciu dung
nudc va lga chon nguén cdp nudc; lua
chon co6ng nghé xi 1y nudc; thiét ké&
mang luéi duong 6ng cdp nudc chinh va
xac dinh quy moé cac céng trinh cdp nude
(dd1 v6i cdp nude tap trung); bién phap
bao vé ngudn nudc va céng trinh cdp
nudc;

+ Cdp dién: Xac dinh chi tiéu va tiéu
chuan thiét ké; du bao nhu cAu st dung
dién va lya chon nguén cap dién; Thiét
ké mang ludi cap dién: Xac dinh s6 lugng,
quy md cac tram bién ap, luéi dién tur
trung ap trd lén, hanh lang bao vé cac

tuyén dién cao ap di qua:

+ Thoat nwdc thai va vé sinh méi
truong: Néu chi tiéu nude thai, chat thai
rdn, d4t nghia trang va du bao nhu cau;
thiét k€ mang luéi thoat nuée va xi 1y
nudc thai; thu gom va cong nghé xu ly
chét thai rin; quy mé nghia trang, cong

nghé tang.

d) Cdc du dn vu tién dau tu

e) Cdc bién phdp vé qudan ly quy hoach
xdy dung:

- Phan vung quan ly quy hoach kién
tric - canh quan. Trong d6 1am rd cac
khu chiic ning:

+ Cac diém dan cu phat trién, han ché
phét trién va khéng phat trién: cac khu
vuc din cu xdy dung mdi; cac khu trung
tam; cac khu san xuit céng nghiép, tiéu

thu céng nghiép...;

+ Cac chi tiéu vé mat doé xay dung,
tang cao téi da, t6i thidu cha cong trinh

trong cac khu chiic niang;

+ Cac yéu cau vé ha tang ky thuat (chi
gidi dwong dé, cét xdy dung khéng cheé,
hanh lang an toan cde cong trinh ha
tang ky thudt va cdc bién phdp bao vé
moi truong...);

+ Cac khu vuc cdm xiy dung.

f) Két lugn va kién nghi

g) Phu luc

- Cac biéu bang tinh toan chi tiét;

- Cac van ban thoéa thuan cua co quan
tham dinh ho#c xét duyét.

2. Déi voi do an quy hoach xdy dung
trung tam xa va diém dan cu néng
thon

a) Phan mad déu:

- Su can thiét phai lap quy hoach;
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- Cac can ci thiét ké quy hoach;
- Muc tiéu cua do an.

b) Cdc diéu kién tu nhién va hién trang

xdy dung tong hop:
- Vi tri, giéi han diém dan cu;

- Cac diéu kién tu nhién (khi hdu, thuy
van - dia chdt thuy vdn, dia chdt cong

trinh va diéu kién tu nhién khdc);

- Hién trang xay dung tong hgp diém
dan cu (déan sé6, s dung ddt dai, cong
trinh ha téng xa héi, mang ludi ha tang
ky thudt);

c) B6 cuc quy hoach khong gian kién

triic diém dan cu néng thon:

- Quy hoach st dung dat dai (giai phdp
vé phdan bé quy ddt va cdc chi tiéeu KTKT
cho tirng 16 dat);

- T6 chiic khong gian quy hoach - kién
tric (quan diém vé té chiic khéng gian
quy hoach - kién tric, cdc yéu cdu vé té
chite va bao vé canh quan, cdc quy dinh
khi thiét ké cdc cong trinh cu thé)

d) Quy hoach mang ludi ha ting ky

thudt diém dén cu nong thon:

- Giao théng: T6 chic mang ludi dudng,
phéan loai duong theo chic nang, xac
dinh mit cit va cac théng sé ky thuat.
Thiét ké chd d6 xe, chdé quay dau xe. Tinh
toan cac chi tiéu KTKT ctia mang ludi va
cac tuyén. Du kién phan dot xay dung va
tinh toan kinh phi dau tu;

- Chuan bi ky thuat: Xac dinh cao do
xay dung, tinh toan khéi ludng dao dap.
Cac giai phap chuén bi k§ thuat nhu
taluy, tudng chin, 6n dinh céng trinh,
phong chéng ngéap tng cuc bo. Thiét ké
mang luéi thoat nudec mua. Du kién phén
dot xay dung va tinh toan kinh phi dau
tu;

- Cdp nuée: Xac dinh chi tiéu va nhu

m

ciau cAp nudc, quy md cac cong trinh cap S
el

2 . » a P oAt a0 g

nudc, cac gial phap cap nudc, thiét keé’_
=

mang ludi cAp nude (chi cho caAp nude tapé

-5

-

trung). Du kién phan ddt xdy dung va
tinh toan kinh phi dau tu (chi cho cap =
nudc tap trung);

. Cép dién: Xac dinh chi tiéu va nhu
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dién. (Ngudn, luéi dién tir 0,4KV trd lén 3

va chifu sang dudng). Du kién phan dgt =
x4y dung va tinh toan kinh phi dau tu;

ft -

, - W2 . n . -
- Thoat nudéc ban va vé sinh mao

awono

trudng: Xac dinh chi tiéu, khéi lugng
nude thai va chat thai rdn. Thiét ké
mang ludi thoat va xi 1y nude thai. T6
chic thu gom va xt 1y chat thai rdn, quy
mé nghia trang. Du kién phan dgt xay
dung va tinh toan kinh phi dau tu.

e) Du dn wu tién ddu tu

p) Cdc bién phdp quan ly quy hoach xdy
dung

+ Quy dinh vi tri, tinh chit, quy mo
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cac khu chic nang trong khu vuc thiét + Céc yéu cau cu thé vé mat kién tric
ké; cac thong s6 vé mat do xay dung, ¢©Ong trinh.

tang cao, c6t xay dung déi véi ting 16 g) Két lugn ton tai va kién nghi

dat; chi giéi duong do, chi gidi xay dung h) Phu luc
va cac yéu cau cu thé vé ky thuat déi véi )
titng tuyén dudng; pham vi va hanh - Cac biéu bang tinh toan chi tiét
lang bao vé cac cong trinh ha tang ky - Cac vin ban thoa thuan cta co quan

thuat va bao vé méi truong; thdm dinh hozc xét duyét./.

L

BLed

4
24

1k

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

VAN PHONG CHINH PHU XUAT BAN
Dién thoai: 04. 8233947; 04. 8231182
Fax: 08044517
Email: congbaovpcep@cpt. gov. vn

In tai Xi nghiép Bandé 1 - B Quéc phong Gia: 5.000 déng



