S625-25-11-2005
88 CONG BAO S5 26 - 25 - 11 - 2005

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuac

S6: 142/2005/ND-CP
Ha Néi, ngay 14 thang 11 nam 2005

NGHI PINH
Vé thu tién thué dat, thué mat nudc

CHINH PHU

Can ci Luat Té chic Chinh phti ngay 3. Nha nudce cho thué mat nudec.

25 thang 12 nam 2001; o - G .
Piéu 2. Doi tugng thu tién thué

Can cit Luat D4t dai ngay 26 thang 11  dat, thué mat nudc

nam 2003; . Ca 5
1. Nha nuéc cho thué dat thu tién thueé

Cén cd Phap lénh Gia ngay 26 thang 4 34t hang ndm trong cac trusng hop sau
nam 2002; day:

Xét dé nghi cua By trudng Bo Tai  a) Hp gia dinh, ca nhan:
chinh,
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- Thué dat dé san xudt nong nghiép,

lam nghiép, nuéi trong thuy san, lam
NGHI DINH: oot

awono

- C6 nhu cau tiép tuc su dung dién tich

G dat noéng nghiép vugt han mic dude giao
NHUNG QUY DINH CHUNG trudc ngay 01 thang 01 nam 1999 ma
thoi han st dung dat da hét theo quy

Piéu 1. Pham vi diéu chinh dinh tai khoan 2 Diéu 67 cua Luat Dat

. dai 2003.
Nghi dinh nay quy dinh thu tién thué

dat, thué mit nude khi: - St dung dat néng nghiép vugt han
muc giao dat tu ngay 01 thang 01 nam

1999 dén trudc ngay Luat DAt dai 2003

2. Chuyén tit hinh thiic duge Nha nude  ¢6 hiéu luc thi hanh, tri dién tich dat do

1. Nha nudc cho thué dat.

giao dat sang cho thué dat. nhan chuyén quyén st dung dat.
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- Thué dit l1am mit bang xay dung co
sd san xuét, kinh doanh; hoat déng
khoang san; san xudt vat liéu xay dung,
lam d6 gom.

- Sit dung d4t dé xay dung cong trinh
cong cong ¢6 muc dich kinh doanh.

- Hd gia dinh, ca nhan khéng truc tiép
san xuidt néng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thiy san, 1am mudi dude giao dat
khong thu tién sit dung &4t phai chuyén
sang thué dit theo quy dinh tai diém b
khoan 4 Diéu 82 Luat DAt dai 2003.

b) Té chic kinh t& thué dat dé thuc
hién du 4n dau tu san xuit néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san,
lam mudi; lam mat bang xdy dung cd sd
san xudt, kinh doanh; xay dung céng
trinh céng céng ¢6 muc dich kinh doanh;
xay dung két cdu ha tiang dé chuyén
nhugng hoidc cho thué; hoat dong khoang
san, san xudt vat liéu xay dung, lam 5
gom.

¢) Doanh nghiép nha nudc da duge nha
nudc giao dit khéng thu tién si dung dat
dé st dung vao muc dich san xuit néng
nghiép, lam nghiép, nuéi trong thay san,
lam mudi trude ngay 01 thang 01 nam
1999 phai chuyén sang thué dit theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 73 Luat Dat
dai 2003.

d) Té chic kinh t&€ duge nha nudc giao
dat c6 thu tién su dung dit va da nop
tién st dung dit hosac nhan chuyén
nhugng quyén sit dung dat va da tra tién
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat

ma tién st dung dat da ndp, tién nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat da tra
thudc von ngén sach nha nudc; té chiic
kinh t&€ d3 mua tai san thanh ly, héa gia,
nhugng ban do pha san, hét nhu cau su
dung gén véi dat chua nop tién st dung
dat duge chuyén sang thué dat.

d) Céac truong hdp khac do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cta
Bd trudéng, Thu trudng co quan ngang.
B§, cd quan thudc Chinh phu, Chu tichg
ﬂTy ban nhan ddn cac tinh, thanh phé&
truc thudc Trung uong.

ienPhap

2. Nha nuée cho thué dit, thué mé
nudc thu tién thué hang nam hoac th
tién thué mét 1an cho ca thdi gian t;hue=
dat, thué mit nudc trong cic trudng hU;g
sau day:

+861-8-3845

a) Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nuéeE
ngoai, t6 chiic, c4 nhan nudc ngoai thu&
dat @é thuyc hién du an dau tu san xuit
néng nghiép, 1am nghiép, nuéi trﬁng
thuy san, lam muéi; lam mat bing anE
dung co s6 san xuat, kinh doanh; xay
dung cong trinh cong c¢ong ¢é6 muc dich
kinh doanh; xay dung két cdu ha tang dé
chuyén nhugng hoac cho thué; hoat dong
khoang san, san xuft vat liéu xay dung,
lam d6 gém; xay dung nha & dé ban hoic
cho thué.

b) Té chiic nudc ngoai cé chic ning
ngoai giao, to chitc phi chinh pha thué
dit dé xay dung tru sd lam viéc.

¢) Té chitc kinh t&, hd gia dinh, ca
nhan; nguoi Viét Nam dinh cu 6 nuée
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ngoai, t6 chiic, ca4 nhan nuéc ngoai thué
mat nude, mat bién khéng thuéc cac
nhém dat quy dinh tai Diéu 13 Luat D4t
dai 2003 dé thuc hién du an dau tu.

d) Cac trudng hop khac do Thu tudng
Chinh pht quyét dinh theo dé nghi cua
B6 trudng, Thu truong ¢é quan ngang
Bd, co quan thudc Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh phé
truc thudée Trung udng.

Piéu 3. P6i tuong khéng thu tién
thué dat

1. Nguai duge Nha nuée giao dat khong
thu tién st dung dat theo quy dinh tai
Diéu 33 Luat Dat dai.

2. Nguoi duge Nha nude giao dit co thu
tién st dung dat theo quy dinh tai Diéu
34 Luat DAt dai.

3. T6 chiic, ca nhan stt dung dat xay
dung két cAu ha tdng su dung chung
trong khu cong nghiép theo quy hoach
dude cap c¢6 tham quyén phé duyét.

4. T6 chiic, ca nhan dudc phép tham
do, khai thac khoang san ma khéng su
dung 16p ddt mat va khéng lam anh
hudng dén viéc sit dung 16p dat mat thi
khéng thu tién thué dat déi véi dién tich
khéng st dung trén mat dat.

Chuong 11
QUY PINH CU THE VE TIEN

THUE PAT, THUE MAT NUGC

Piéu 4. Pon gia thué dat

1. Pon gia thué didt mét nam tinh biang
0,5% gia dat theo muc dich su dung dat
thué do Uy ban nhan dan tinh, thanh
phd truc thude Trung uong (sau day goi
chung 1a Uy ban nhan dan cip tinh) ban
hanh theo quy dinh cua Nghi dinh sé
188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam
2004 ctua Chinh pha vé phuong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

2. P61 vol dat thude do thi, trung tam
thuong mai, dich vu, ddu méi giao thong,
khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh

enPhapLuat.com

loi dic biét, c¢6 101 thé trong viée st dung

-

dat 1am mit bing san xuat kinh doanh,
thuong mai va dich vu, thi cian cd vao £
thuc té dia phuong, Chu tich Uy ban
nhan dan cip tinh quyét dinh ban h:}lfﬁh
don gia thué dat cao hon don gia tl’féog
quy dinh nhung t61 da khéng qua 04 léin%
don gia thué dat quy dinh tai khoan 1£
Diéu nay.

6684 * www. ThuVvi

t* Te

3. D4t ¢ viing sdu, vung xa, vung nuis
cao, hai dao, vung c6 diéu kién kinh té -z
x4 héi khé khan, ving c6 didu kién kinh™
t& - xa hoi dac biét khé khiin; dat su dung
vao muc dich san xuit néng nghiép, lam
nghiép, nuéi tréong thuy san, lam mudi,
dat stt dung lam mat bang san xuat kinh
doanh cua du an thudc linh vuc khuyén
khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén
khich dau tu, thi Chu tich Uy ban nhan
dan cdp tinh quyét dinh ban hanh don
gia thué dat thap hon don gia thué dat
theo quy dinh, nhung mic gia cho thué
ddt thdp nhit bang 0,5 lan don gia thué
d4t quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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4. Pon gia thué dat trong truong hgp
ddu gia quyén su dung dat thué hoic
dau thau du an c¢6 su dung dit thué la

don gia trung dau gia.
Piéu 5. Khung gia thué mat nudc

1. Mat nude khong thudoc pham vi quy
dinh tai Diéu 13 Luat Dat dai 2003,
khung gia thué dude quy dinh nhu sau:

a) Du an sit dung mat nudc ¢6 dinh: tu
10.000.000 déng dén 100.000.000 dong/

km?mnam.

b) Du an st dung mit nudc khong cd
dinh: tu 50.000.000 déng dén 250.000.000

dong/km?*mnam.

2. Gia thué mit nudc cua tiung du an
do Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh; truong hgp mat bién thué
thuoc dia giéi hanh chinh cua tu hai
tinh, thanh phé truc thudéc Trung uong
trd lén thi Chu tich Uy ban nhan dan cac
tinh, thanh phé truc thudc Trung uong
thong nhat gia thué mit nude; néu
khong thong nhat duge thi bao cao Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh.

3. Bo Tai chinh huéng dan xac dinh
tién thué mit bién déi vdi cac du an khai
thac dau khi ¢ 1anh hai va thém luc dia
Viét Nam.

Piéu 6. Xac dinh don gia thué dat
cho titng du an cu thé

1. Can cd gia dit do Uy ban nhan dan
cip tinh ban hanh theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16

thang 11 nam 2004 ctia Chinh phu vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung
gia cac loal dat; cin ci don gia thué dat
quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh nay; Uy
ban nhan din cdp tinh ban hanh don gia
thué dat cho tung loai dat, loai doé thi,
loai xa, khu vue, loai duong pho, vi tri,
hang dat.

2. Can ci vao don gia thué dat do f]y
ban nhan dan cdp tinh quy dinh:

a) Giam doéc Sd Tai chinh quyét dinh
don gia thué dat cho timg du an cu thé
d6i véi truong hop té chic kinh té&, nguoi
Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai, td chiic,
ca nhan nudc ngoai thué dat.

'.:‘\

6684 * W‘W.ThuﬂenPhapLuat.com

b) Chu tich Uv ban nhan déan ca;p
huyén quyét dinh don gia thué dat 'c::ﬁcag
tiing du an cu thé doi véi ho gia dinh, ch =
nhan thué dat.

ft = Tel: +84-

Truong hop c¢6 ¥ kién khac nhau vé don
gia thué dat gitta nguoi thué dat véi coF
quan c¢6 thaAm quyén quyét dinh gia thué%
d4t thi quyét dinh giai quyét cuia Chu
tich Uy ban nhan dan cdp tinh la quyét

dinh cudi cung.

Piéu 7. Xac dinh tién thué dat,

thué mat nudc

1. Tién thué dat, thué mit nude thu
mot nam bing dién tich thué nhan vdéi
don gia thué dat, thué méat nudc.

2. Tién thué dat, thué miat nude duge
thu ké tu ngay c¢6 quyét dinh cho thué
dat, thué mat nude cua co quan nha nude
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¢6 thAm quyén; truong hop thoi diém ban
giao dat, mat nude trén thuc dia khong
ding véi thoi diém ghi trong quyét dinh
cho thué dat, thué mit nude thi thu tién
thué dat, thué mat nude theo thoi diém
ban giao dat, mat nude.

3. Nguai dude Nha nudc cho thué dat
ma Ung trude tién bdi thuong dat, hd trg
dat thi dudc tru vao tién thué dat phai
ndp; truong hgp dén hét thoi han thué
dat ma chua trir hét tién boi thuong dat,
hé trg dat thi duge trit vao thoi han duge
gia han thué dat tiép theo.

Trudng hop hét thaoi han thué dat, Nha
nudc thu hoéi dat thi tién béi thuong dat,
hé trg dat chua trir hét vao tién thué dat,
dude boi thudng theo quy dinh cia phap
luat vé boi thuong, hd trg khi Nha nudc
thu hoi dat.

Piéu 8. Thai gian 6n dinh don gia
thué dat, thué mat nudc

1. Pon gia thué dat ctia méi du an dude
6n dinh 05 nim. Hét thoi han 6n dinh,
Giam déc S Tai chinh, Cha tich Uy ban
nhan dan cdp huyén diéu chinh don gia
thué dat ap dung cho thoi han tiép theo.
Don gia thué dat ap dung cho thoi han
tiép theo dude diéu chinh theo quy dinh
tai Diéu 4, Piéu 6 Nghi dinh nay.

2. Pon gia thué mat nuéc cua méi du
an dudc 6n dinh 05 nam. Hét thoi han 6n
dinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh diéu chinh don gia thué mit nudc
ap dung cho thoi han tiép theo. Pon gia
thué mat nuée ap dung cho thaoi han tiép

theo dudge diéu chinh theo
Diéu 5 Nghi dinh nay.

quy dinh tai

3. Diéu chinh don gia thué dat, thué

mit nudc trong cac truong hgp sau day:

a) Du an da thuc hién thu tién thueé dat,
thué mat nude hét thoi han on dinh theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

b) Du an thay d6i muc dich st dung dat
thué thi thuc hién diéu chinh lai don gia
thué theo muc dich si dung mdi tai thoi
diém thay déi muc dich st dung dat.

4. Viéc diéu chinh don gia thué dat,
thué mat nudée khong ap dung cho cac
truong hgp:

a) Tai thai diém Chu tich Uy ban nhéfﬁ
dan cap tinh diéu chinh don gia thué dé‘%
thué mat nude, chua hét thoi gian 61
dinh don gia thué tri truong hdgp quy
dinh tai khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh nay.

b) Du an tra tién thué dat, thué mat
nude 01 lan cho ca thoi han thué ma tai
thoi diém Chu tich Uy ban nhéan dan cip
tinh diéu chinh don gia thué dat, thueé
mat nudc da xac dinh xong don gia thué
dat, thué méat nude, da ndp tién thué dat,
thué mat nudc.

Diéu 9. Ap dung don gia thué dat,

thué mat nudc

1. Du an thué dat, thué mat nude tu
ngay 01 thang 01 nam 2006 thi ap dung
don gia thué dat, thué mat nudc quy
dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 Nghi dinh

nay.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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2. Du an thué dat, thué mat nudc trude
ngay 01 thang 01 nam 2006 ma ndp tién
thué dat, thué mat nuéc hang nam, thi
nay xac dinh lai don gia thué theo quy
dinh tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 Nghi dinh
nay va duge ap dung ké ti ngay 01
thang 01 nam 2006.

3. Cac truong hop thué dat, thué mat
nudc trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu
luc ma da ndp trudc tién thué dat, thué
mit nude cho nhiéu nam, thi trong thdai
han da nop tién thué dat, thué mat nude
khéng phai xac dinh lai don gia thué dat,
thué mat nudc theo quy dinh cua Nghi
dinh nay. Hét thoi han da nop tién thué
dat, thué mat nude thi xac dinh lai don
gia thué dat, thué mat nudc cua thdai gian
tiép theo, theo quy dinh tai Nghi dinh

nay.

4. Cac truong hgp thué dat, thué mét
nudc trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu
luc da nop tién thué dat, thué mat nude
01 lan cho ca thoi gian thué dit, thué
mit nude thi khéong xac dinh lai don gia
thué dat, thué mit nudc theo quy dinh
tal Nghi dinh nay.

5. Cac truong hgp da dude cac cd quan
c6 thAm quyén cho phép dung gia tri
quyén st dung dat thué (tién thué dit,
thué mat nudc) gép von lién doanh, lién
két trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc
thi khong diéu chinh theo quy dinh cua
Nghi dinh nay. Hét thoi han gop von lién
doanh, lién két bang gia tri quyén su
dung dat thi phai xac dinh lai don gia

thué dat, thué mat nude theo quy dinh
tai Diéu 4, Diéu 5, Diéu 6 Nghi dinh nay.

Piéu 10. Chuyén tir giao dat sang
thué dat déi vdi hé gia dinh, ca

nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan dude Nha nudc
giao dat nong nghiép trong han mic
duge phép chuyén muc dich st dung dat
sang muc dich san xuat kinh doanh phi
ndéng nghiép ma lua chon hinh thice thue
dat, thi dudc triu gia tri quyén su dung
dat néng nghiép vao tién thué dat phai
nép, nhung muc duge tru khong dudge
vuot qua so tién thué dat phai nop.

2. H gia dinh, ca nhan duge Nha nudc
giao d&t c6 thu tién si dung dat hoie
nhan chuyén nhugng quyén st dung dit
cua nguol su dung dat hgp phap, n&ér
chuyén sang thué dat, thi duge trit gia tri
quyén st dung dat tinh theo gia dat theo
muc dich st dung ddt dudc giao, muc
dich s dung dAt khi nhan chuyén
nhudng vao tién thué dat phai nop,
nhung miec duge trit khong dude vugt
qua sb tién thué dat phai nop.

Piéu 11. Chuyén tir giao dat sang
thué dat déi voi to chic

1. T6 chic dude giao dat c6 thu tién su
dung d4t ma tién su dung dat da nop
khéng c¢6 ngudn gdc ti ngan sach nha
nuéc nay dude phép chuyén muc dich su
dung ddt sang muc dich san xuit kinh
doanh phi néng nghiép ma lua chon hinh
thic thué dat, thi duge trir gia tri quyén
su dung dat vao tién thué dat phai nop,

WSOft * Tel: +84-5-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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nhung mic duge tru khong dude vugt
qua sb tién thué dat phai nop.

2. T6 chitc dugce giao diat khong thu tién
st dung dit dude phép chuyén muc dich
st dung dit sang muc dich san xult
kinh doanh phi néng nghiép ma lua
chon hinh thic thué dat thi nop tién
thué dat theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 6
Nghi dinh nay.

3. T4 chiic nhan chuyén nhugng quyén
st dung dat hdp phap ma tién nhan
chuyén nhugng da tra khong c6 ngudn
goc tit ngdn sach nha nudc nay chuyén
sang thué dat, thi dugc trit gia tri quyén
st dung dat tinh theo gia dat tai thoi
diém chuyén sang thué dat vao tién thué
dat phai nop, nhung mic duge trit khéng
dude vugt qua so tién thué dat phai ndp.

Piéu 12. Xac dinh tién boi thudng
dat, hé trg dat, gia tri quyén sw
dung dat dugc giao, do nhan chuyén
nhugng dugc trit vao tién thué dat

1. Tién bdi thuong dat, hé tro dat duge
trit vao tién thué dat phai nép quy dinh
tai khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh nay dugc
tinh theo gia dat tinh boi thudng tai thoi
diém trir tién boi thuong dat, hé trg dat
cua loai dat cung muc dich su dung véi
dat da boi thuong, hé trg do ij ban nhan
dan cdp tinh ban hanh.

2. Gia tri quyén st dung dat dude giao,
do nhan chuyén nhudng quyén sit dung
dat dugc tri vao tién thué dat phai nop
quy dinh tai Diéu 10, Diéu 11 Nghi dinh
nay dude tinh theo gia cua loai dat dude

giao, loai dit khi nhan chuyén nhugng
tai thoi diém chuyén tu giao dat sang
thué dit do Uy ban nhan dan cdp tinh
ban hanh.

Chuong 111

MIEN, GIAM TIEN THUE DAT,
THUE MAT NUGC

Piéu 13. Nguyén tiac thyc hién
mién, giam tién thué dat, thué mat
nudc

1. bat thué, mat nude thué dé thuc
hién du an dau tu thudc déi tugng dudc
mién, giam tién thué dat, thué mat nude
thi dude thuc hién theo tiung du an 'ﬁﬁll
tut. 5

=

2. Trong truong hop dat thué, mait nudc
thué thudc déi tudng duge hudng ca+
mién va giam tién thué dit, thué mzflt-
nude thi chi dude hudéng mién tién thu

dat, thué mat nude; truong hgp duge

-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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hudng nhiéu mic giam tién thué dat,z
thué mat nuée khac nhau thi duge huéng

muc giam cao nhit.

3. Khong ap dung mién, giam tién thué
d4t trong trudng hgp dau gia quyén su
dung dat dé cho thué dat.

4. Mién, giam tién thué dit, thué mat
nude theo quy dinh tai Diéu 14, Diéu 15
Nghi dinh nay chi duge thuc hién truc
tiép vai doi tugng duge thué va tinh trén
s0 tién thué dat, thué mat nude phai nop.

5. Du an dang hoat dong ma duge uu
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dai vé mién, giam tién thué dat, thué
mit nude cao hon quy dinh cia Nghi
dinh nay thi dugc hudng muc uu dai cho
thoi gian con lai; truong hgp muc uu dai
thadp hon quy dinh tai Nghi dinh nay thi
duge huong theo quy dinh tai Nghi dinh

nay cua thoi han vu dai con lai.

Piéu 14. Mién tién thué dat, thué
mat nudc

Mién tién thué dat, thué mit nudc
trong cac truong hop sau:

1. Du an dau tu thudce Ilinh vuc dic biét
khuyén khich dau tu duge dau tu tai dia
ban kinh té - xa hoi dic biét khé khin.

2. Du an su dung dat xay dung nha
chung cu cho ¢cdng nhén cua cac khu
céng nghiép theo du an dude cip c6 tham
quyén phé duyét bao gém ca gia ban
ho#c gid cho thué nha, trong co cdu gia
ban hoidc gia cho thué nha khéng cé chi
phi vé tién thué dat; du an st dung dat
xay dung ky tic xa sinh vién bang tién ti
ngan sach nha nude, don vi dude giao
quan ly st dung cho sinh vién 6 chi dudge
tinh thu phi da trang trai chi phi phuc
vu, dién nudc, chi phi quan ly va chi phi
khac ¢6 lién quan, khéng duge tinh chi
phi vé tién thué dat va khiu hao gia tri
nha; du 4n st dung dat xay dung céng
trinh ¢éng cong c¢6 muc dich kinh doanh
(xa héi héa) thudce Iinh vue gido duc, y té,
viin héa, thé duc, thé thao, khoa hoc -
cong nghé.

3. Trong thoi gian xiy dung theo du an

dudc cdp c¢é tham quyén phé duyét;
truong hop du an ¢6 nhiéu hang muc
cong trinh hoic giai doan xay dung doc
lap véi nhau thi mién tién thué theo
ting hang muc hoéc giai doan xay dung
déc lap dé: truong hgp khéng thé tinh
riéng dude ting hang muc hoic giai doan
xay dung doc lap thi thoi gian xay dung
dudgc tinh theo hang muc cong trinh cé6 ty

trong von 16n nhat.

4. Ké tit ngay xay dung hoan thanh 3
dua du an vao hoat dong, cu thé nhu sau:

a) Ba (3) nim dé1 véi du an thude Danh
muc linh vuc khuyén khich dau tu; tai co
sd san xuit kinh doanh méi ctia té chie £
kinh té thuc hién di doi theo quy hoach
di d&i do 6 nhiém méi truong. =

- :1

o

b) Bay (7) ndm di véi dy 4n GAdieu®

845 6684 WWW. ThuVienPhapLuat com

vao dia ban c¢é diéu kién kinh té& - xa hm%
khé khédn; du an thuéc Danh muc lth
vuc dic biét khuyén khich dau tu. ;=

¢) Muoi mot (11) nam doéi véi dy an t'.‘l’éiu<=
tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xéz

hoi dic biét kho khéan; du an thuéc Danh
muc linh vuc khuyén khich dau tu duge
dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té -
x& hai khé khan,

d) Musi lam (15) nam doi véi du an
thudc Danh muc linh vuc khuyén khich
dau tu dude dau tu tai dia ban c6 diéu
kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.

Danh muc linh vue khuyén khich dau
tu, linh vuc dac biét khuyén khich dau
tu, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi
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kho khan, dia ban ¢6 diéu kién kinh té -
xd hoi dac biét kho khan thuc hién theo
quy dinh cua Chinh phu.

5. Du an dang su dung dat dude giao
khi chuyén sang thué dat, néu du an dé
thudc dél tugng duge mién tién thué dat,
thué mat nudc theo quy dinh tai khoan 1,
khoan 3, khoan 4 Diéu nay thi dugec mién
tién thué dat cho thoi gian con lai cla
thdi han duge mién tién thué dat.

6. Du an gip khé khin phai tam ngiing
xay dung, tam nging hoat dong duoe
mién tién thué dat, thué mat nuée trong
thoi gian tam ngling xay dung co ban,
tam ngung hoat déng theo su xac nhan
cua cd quan cidp gidy phép dau tu hoic
cap dang ky kinh doanh.

7. Du an xdy dung tru sd lam viéc ctia
cac cd quan dai dién ngoai giao, ¢cd quan
lanh su nudc ngoai va cd quan dai dién
cua td chic quéc t& tai Viet Nam theo
diéu ude quée t&€ ma Viét Nam 1a thanh
vién hodc theo nguyén tic c6 di ¢ lai.

8. Cac truong hop khac do Thu tudng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cta
Bo trudng, Thu trudng cd quan ngang
B6, co quan thudc Chinh pht, Cha tich
Uy ban nhéan dan cac tinh, thanh phé
tryc thudéc Trung uong.

Diéu 15. Giam tién thué dat, thué
mat nudc

Giam tién thué dat, thué mat nuée
trong cac truong hgp sau:

1. Thué dat dé st dung lam mit bing

san xudt kinh doanh d&i véi hop tac xa
duge giam 50% tién thué dat

2. Thué dat, thué mat nude dé st dung
vao muc dich san xuét néng nghiép, 1am
nghiép, nudi tréng thiy san, lam mudi
ma bi thién tai, héa hoan lam thiét hai
dudi 40% san lugng dudc xét giam tién
thué tuong dng; thiét hai tir 40% trd lén
thi duge mién tién thué déi véi ndm bi
thiét hai.

3. Thué dat, thué mit nude dé sit dung
vao muc dich san xuat kinh doanh ma
khong phai 1a san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi
khi bi thién tai, hoa hoan, tai nan bat
kha khang thi dude giam 50% tién thué
dat, mat nudc trong thoi gian ngiing san
xuat kinh doanh. o

4. bat thué thudc du an xay dung tru
sd lam viéc cha cac cd quan dai dién ngoai
glao, cd quan lanh su nudc ngoai va co
quan dai dién cua té chic quéc té tai
Viét Nam theo diéu udc quéc t& ma Viét
Nam la thanh vién hoac theo nguyén tic
cb di ¢6 lai.

5. Cac truong hgp khac do Thu tuéng
Chinh phu quyét dinh theo dé nghi cua
Bé trudng, Thu trudng cd quan ngang
B9, cd quan thugc Chinh phua, Chu tich

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho

truc thudc Trung uong.

Diéu 16. Thaim quyén quyé&t dinh
mién, giam tién thué dat, thué mat
nudc

Cd quan thué cin cd vao ho so dia

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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chinh kém theo gidy to ching minh
thudc dé1 tugng duge mién, giam tién
thué dat, thué mat nuéc quy dinh tai
Diéu 14, Diéu 15 Nghi dinh nay dé xac
dinh s tién thué dat, thué mat nudc
phai ndp, so tién thué dat, thué mat nude

duge mién, giam.

Cuc trudng Cuc thué quyét dinh mién,
giam tién thué dat, thué mit nudc déi véi
t6 chiic kinh t&; té chic, ca nhan nudc
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai thué dat.

Chi cuc trudng Chi cuc thué& quyét
dinh mién, giam tién thué dat, thué mat
nudc do1 véi ho gia dinh, ca nhan thué
dat.

Chuong IV

THU NOP TIEN THUE DAT,
THUE MAT NUGC

Piéu 17. Trinh tu xac dinh tién
thué dat, thué mat nudc

1. D61 véi truong hop thué dat, thué
mat nudc mdi:

a) Ho so dia chinh vé thué dat do Van
phong dang ky quyén su dung dat hoic
cd quan tai nguyén va méi truong gui
dén, quyét dinh gia cho thué dat, thué
mit nudc cua Chu tich fly ban nhan dan
cap tinh, Giam déc Sé Tai chinh hoic
Chu tich Uy ban nhan dén cdp huyén la

can ci dé co quan thué xac dinh s tién

thué dit, thué mit nuéec ma té chic, ho
gia dinh, c4 nhan phai nép.

b) Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké
ti ngay nhan duge da hé so dia chinh do
Van phong dang ky quyén st dung dat
hodc cd quan tai nguyén va moi trudng

gui dén, cd quan thué phai thuc hién:

- Kiém tra hd so (s6 lidu) dia chinh, xac
dinh sd tién thué dat, thué mat nudc
phai nép; viét théng bao tién thué dit,
thué mit nudée gui dén ngudi cé6 nghia vu
phai nop; thong bao phai ghi ré s6 tién
thué nop mot lan cho toan bo thoi gian
thué hoac tién thué nop hang nam, thoi
gian nop va cac noi dung khac theo quy
dinh cua B6 Tai chinh. Truéng hop chu!&
dt co sd dé xac dinh s6 thu tién thus d’ﬁt_«
thué mat nude thi trong thoi han 10'
ngay lam viéc ké tit ngay nhan dude hé
sd, cd quan thué phai thong bao bang vin
ban cho ¢o quan giii hé sd dé bs sung;
sau khi c6 di hé so dia chinh thi thoi
han hoan thanh la sau 05 ngay lam viéc
duge tinh tU ngay nhan da ho so bo

sung.

- Lap hé sd theo doi thu nop tién thué
dat, thué mit nude theo mau do Bo Tai
chinh quy dinh; gui théng bao nép tién
thué dat, thué mat nude cho ngudi co
nghia vu ndp tién thué dat, thué mat

nuaéce.

2. D61 véi truong hop dang st dung dat
thué, mat nudc thué trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc ma thuéce truong hap
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thué quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu
9 Nghi dinh nay; ¢d quan thu€ can cu
don gia thué dit hién hanh tong hop, bao
cAo S& Tai chinh dé chu tri, phéi hgp véi
cac nganh lién quan quyét dinh diéu
chinh don gia thué dat, thué mat nudc
theo quy dinh cua Nghi dinh nay. Can
¢l vao quyét dinh caa Chu tich Uy ban
nhan dan cdp tinh, Giam déc So Tai
chinh hodc Chu tich ﬂTy ban nhin dan
cdp huyén vé diéu chinh don gia thué
dat, thué mat nudc, cd quan thué xac
dinh lai tién thué dat, thué mat nuée
phai ndp va ra théng bao cho ngusi phai

ndp tién thué dat, thué mat nudc.

3. Sau nam dau tién thué dit, thué
méit nude va ndp tién thué dat, thué mat

nuée do van phong ding ky quyén su

Tién thué

. Dién tich
dat, thué '

Don gia

} ) thué dat, dat thué,
mat nuéc = .., X 5 -
hain thué mat mat nudc
ai no
P y P nudc thué
01 ndm

b) Nam nop tién thué dat, thué mit nude tinh theo nam duong lich tir ngay 01
thang 01 dén hét ngay 31 thang 12 hang nam. Truong hgp nam dau thué dat, thué
mit nude, ndm két thic thué dat, thué mit nude khong da 12 thang thi tién thue

khoan 1 Diéu 15 Nghi

dung dit gii thong bao cho ngudi phai
nop tién thué dit, thué mat nude, cac
nam tiép theo vao trudec mdi ky ndp tién
thué dat, thué mit nudc, co quan thué ra
théng bao cho nguoi phai nop tién thué
dat, thué mat nude. Truong haop Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén diéu chinh
gia dit hodc can cd tinh tién thué dat,
thué mit nudc cé thay doi thi phai xac
dinh lai tién thué dat, thué mat nudc
phai nép, sau @6 théng bao cho ngudi cé

nghia vu thuc hién.

Piéu 18. Xac dinh tién thué dat,

thué mit nudc phai nop

1. Truong hop nop tién thué dat, thué
-?_‘1

mat nudc hang nam.

&

Hilite
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a) Truong hop binh thudng

Tién boi thuong
dat, ho tro dat
phan bé cho 01

Tién thué dat, thué
mit nudce dude giam
theo quy dinh ta1 -

thué dat, thué

dinh nay (néu co) ) )
mat nuoc

nam dAu va niam két thuc thué tinh theo s6 thang thué.

¢) Trudng hop duge gidm tién thué dat, thué mat nude theo quy dinh tai khoan 2

hodc khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh nay.

Tién thué dat, thué mit
nudc phai ndp theo xac
dinh tai diém a khoan 1

Tién thué dit,
thué mat nudec =

hai no .
P R Diéu nay

dude giam theo quy dinh tai
khoan 2 hoac khoan 3 Diéu 15

(néu co)

nam tri vao tién

S6 tién thué dat, thué mat nude
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2. Truong hgp nop tién thué mot lan cho ca thoi gian thué dat, thué mat nudc
Tién thué dat,
. . 5 _ thué mét nuéc Tién
Tién thué S6 nam phai Don gia Dién tich N
5 R o oudE A o . X dudc giam theo boi
dat, thué nop tién thué thué dat, dat thue, i , .
o B N B .- quydinhtai - thuong
mat nudc dat, thué mat thué mat mét nudc ’ i¥i s
_— } . ) khoan 1 DPiéu dat, ho
phai nop nudc nudc thué 2 .
15 Nghi dinh trg dat

nay (néu cé)

Chu y: s6 nam phai nép tién thué dat, thué mit nude bing tong s6 nam thué tri

di s6 ndm duge mién tién thué dit, thué mit nude (néu co).

Diéu 19. Thu, ndp tién thué dat,

thué mat nudc

1. Tién thué dit, thué mat nude nop
ngan sach nha nuéc bang tién Viét Nam
(VND); truong hop to chiic, cA nhan nude
ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai ¢6 nhu cau nop tién thué dat, thué
mit nude bang ngoai té thi quy déi (hoic
quy dbi thong qua déng tién thd 3 néu
khong co ty gia truc tiép) theo ty gia giao
dich binh quén cua thi truong lién ngan
hang tai thoi diém nép tién thué dat,

thué mit nudc.

2. Viéc nép tién thué dat, thué mat

nudc quy dinh nhu sau:

a) Theo théng bao cta co quan thué
gui dén, cd quan tai nguyén va moi
trudng gui cho to chic, ho gia dinh, ca
nhan thué dat, thué mat nuée nép tién

thué dat, thué mat nude.

b) Té chiic, hd gia dinh, ca nhan néo
tién thué dat, thué mit nude theo ding

quy dinh tai thong bao cua cd quan thué.

3. Truong hop nop tién thué dat, thué

mit nudc hang nam:

a) Sau nam dau tién ndp tién thué, cac
niam tiép theo cd quan thué théng béo
truc ti€p cho ngudi nép tién thué dat,

thué mat nudce. :j
b) Tién thué nop méi nam 2 ky, ky thit
nhat trude ngay 01 thang 4, ky tha hai

truée ngay 01 thang 10 hang nam.

4. Bo Tai chinh quy dinh to khai,
ching ti, sé theo ddi nop tién thué dat,
thué mat nude.

biéu 20. Xt ly cac toén tai vé thu
tién thué dat, thué miat nude

1. Cac trudng hgp da nop thua tién
thué dat, thué mit nude ctia thoi gian
thué tinh dén trudc ngay Nghi dinh nay

¢6 hiéu luc:

a) Trudng hgp nop thita bang ngoai té,
thi quy doi sé tién nop thira bing ngoai
té thanh tién Viét Nam (VND) dé chuyén
nop vao thoi gian tiép theo ké ti ngay
Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc.
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b) Truong hop nép thita bang tién Viét
Nam (VND) thi duge chuyén nop vao thai
gian tiép theo ké tit ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu luc.

2. Cac trudng hop con ng tién thué
dat, thué mat nudce cua thoi gian thué
tinh dén trudc ngay Nghi dinh nay cé
hiéu luec.

a) Truong hop con ng tién thué biang
tién ngoai té thi quy déi ra tién Viét
Nam (VND) tai thoi diém nop tién thué.

b) Trudng hdp con nd tién thué bing
tien Viét Nam (VND) thi ndp d sé nd con

lai.

3. Viéc ndp hét sb tién thué dat, thué
mét nudc con ng dude thuc hién trong
nadm 2006, qua thdi han nay thi chiu
phat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 22
Nghi dinh nay.

Diéu 21. Trach nhiém cta co quan
thué, tai nguyén va méi truong, kho
bac va cua ngudi ndp tién thué dat,
thué mat nudc

1. Co quan thué:

a) Xac dinh tién thué dat, thué mat
nudc va thong bao cho ngusi ndp theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.

b) Dén doe, hudng dan, kiém tra moi té
chitc, ca nhan nép tién thué dat, thué
mdat nudc vao ngan sach nha nudc theo
ding thoi gian quy dinh tai Diéu 19
Nghi dinh nay.

¢) Giai thich nhiing thic mac cho ngusi

ndp tién thué dat, thué mat nude; giai
quyét khiéu nai vé tién thué dat, thué
méat nudc.

2. Co quan kho bac:’

- Thu dna sé tién thué vao Kho bac Nha
nude theo thong bao nop tién thué dat,
thué mat nude.

- Khéng dudc chuyén viéc thu tién
sang ngay hom sau khi dd nhan du thu
tuc nop tién cua ngudi ¢é trach nhiém
thuc hién nghia vu tai chinh.

- Khong duge tir chél thu vi bat ca 1y do

5

gi.
3. Cd quan tai nguyén va moi trudng:

a) Xac dinh ding dia diém, vi tri, dién
tich, loai dat duge thué. =

&
b) Chiu trach nhiém vé su day da, hop
phap ctia hd so lam cin cii xac dinh don

gia thué, tién thué dat.

¢) Xac nhan va ghi day du cac chi tiéu
lam cin cd xac dinh don gia thué, tién
thué dat.

4. Trach nhiém cua nguoi thué dat,
thué mat nudc.

a) Nop tién thué dat, thué mat nudc
theo dung phuong thiic, thoi han ghi
trong Hgp dong thué dat, thué mat nudc.

b) Qua thoi han ndp tién thué dat, thué
mit nude theo théong bao cua ¢o quan
thué ma khéng nép du tién thué dat,
thué mat nude thi phai chiu phat cham
nop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 22
Nghi dinh nay.
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Piéu 22. X phat

1. Cham nép tién thué dat, thué mat
nude vao ngan sach nha nude, thi mdi
ngay cham nop chiu phat 0,02% (hai
phan van) tinh trén sé tién thué dat,

thué mat nudc cham nop.

2. Ngudoi nao 1gi dung chic vu, quyén
han, c6 y gay kho khéan, tré ngai cho
ngudi nop tién thué dat, thué mat nudc
ho#c chiém dung, tham 6 tién thué dat,
thué mat nude; lam sai léch hé so, gay
thdt thu cho ngan siach nha nudc thi
tiy theo mic dé vi pham ma bi xui 1y ky
luat, boi thudng thiét hai hodc bi truy
ciu trach nhiém hinh su theo quy dinh

cua phap luat.

3. Nguoi thué dat, thué mit nude vi
pham cac quy dinh tai Nghi dinh nay sé
bi xut phat hanh chinh.

Diéu 23. Khiéu nai va giai quyét

khiéu nai

1. Nguoi phai nop tién thué dat, thué
mit nudc c6 quyén khiéu nai viéc thi
hanh khéng dang nhiing quy dinh vé thu
tién thué dat, thué mat nude theo Nghi
dinh nay. Pon khiéu nai phai duge gui
dén co quan truc tiép tinh va thu tién
thué trong thoi han 30 ngay ké tit ngay
nhan dude théng bao nép tién thué dat,
thué mit nudc. Trong thoi gian cho giai
quyét, nguoi khié€u nai phai nép dung
thoi han va ndp du sé tién thué dat, thué

mat nudc da théng bao.

2. Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién
theo quy dinh cua Luat Khiéu nai, té cao.

Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 24. B6 Tai chinh co6 trach
nhiém

1. Huéng dan viéc tinh va nop tién
thué dat, thué mit nudc; huéng dan thu
tuc, ho so mién, giam tién thué dat, thué

mat nudc.

2. Quy dinh mau s dé quan ly viéc thu
nop tién thué dat, thué miat nudc va
phan cAp viéc quan ly thu nop tién thué
dat, thué mat nude phu hop véi phan cap
quan 1y ngan sach nha nudc va phap
luat dat dai.

3. Phéi hop v6i Bo Tai nguyén va Mﬁji
truong quy dinh vé ho sg, trinh tu, thit
tuc ti€p nhan, luan chuyén hé so gitia cd
quan tai chinh, co quan thué véi cd quan
tai nguyén va moi trudng dé xac dinh
tién thué dat, thué mat nudc theo nguyén
tdc mot dau mai tiép nhan ho sd dsi vai
cic trudong hop thué ddt méi, chuyén
muc dich st dung dit thué, chuyén ti
giao dit, nhan chuyén nhudng quyén su
dung dat sang thué dat.

Diéu 25. B6 Tai nguyén va Méi
truong co6 trach nhiém

1. Huéng dan viéc xac dinh loai dat,
muc dich st dung dat, dién tich dat thué,
cac loai gidy td lién quan khac vé thué
dat, thué mat nude; chuyén tir giao dat,
nhan chuyén nhudng quyén st dung dat
sang thué dat.
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2. Thong nhat véi Bé Tai chinh dé
huéng dan hd so, trinh tu, thl tuc tiép
nhan, luan chuyén hé sd cho c¢d quan tai
chinh, cd quan thué cac cdp dé lam can
ci xac dinh don gia thué dat, thué mat
nudc; xac dinh tién thué diat, thué mat
nudéc.

3. Huéng dan viéc xac dinh vi tri, hang
dat, phan hang dat lam cén ctt dé ap

dung don gia thué dat.

Piéu 26. Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thuéc Trung wong

1. Quyét dinh gia thué mit nudc va
ban hanh don gia thué dat lam co sé dé
Giam déc Sd Tai chinh, Cha tich Uy ban
nhan dan cidp huyén quyét dinh don gia
thué dit cho tung du an cu thé.

2. Chi dao Uy ban nhan dan cac cip
thuc hién cac bién phap kiém tra, giam
sat viéc su dung dat cua doi tugng duge
nha nudc cho thué dat, thué mit nude va
viéc thu nop tién thué dat, thué mit nudce
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Chi dao co quan chuyén mon thude
Uy ban nhan dan cdp tinh phéi hop véi
¢d quan thué td chic thuc hién viéc quan
ly d6i tuong thué va thu tién thué dat,
thué mit nudc theo quy dinh ctua Nghi
dinh nay.

Kiém tra va xtt ly cac truong hop sai
pham vé ké khai va thuc hién mién,
giam khong ding déi tugng, ché do gay
thiét hai cho Nha nudc cing nhu ngudi
nop tién thué dat.

4. Quyét dinh giai quyét khiéu nai, to
cdo hodc phan cdp theo thim quyén
khiéu nai, té cao viéc thi hanh khéng
ding quy dinh vé thu tién thué dat, thué
miit nudc theo quy dinh ctia phap luat vé

khiéu nai, to cao.
Piéu 27. Hiéu luc thi hanh

Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh
sau 15 ngay, ké tit ngay ding Céng bao.

com

Nghi dinh nay thay thé cac quy dinh*é
"y - . - - - .A
vé uu dai tién thué dat quy dinh tai Ngh!E
dinh s6 71/2001/ND-CP ngay 05 thang?

10 nam 2001 cua Chinh phu vé uu daiz

dau tu xay dung nha ¢ dé ban va cho
thue.

I

684 * www.Th

S
Nhiing quy dinh truéc day vé don gia?
s I

thué dit, thu tién thué dit trai véi quy®

dinh tai Nghi dinh nay déu bai bo.

Piéu 28. Trach nhiém thi hanh

* Tel: +84-

Bj trudng B Tai chinh huéng dén thi

hanh Nghi dinh nay. =
=

Cac Bo truong, Thu trudng co quan
ngang B6, Thu trudng cd quan thuodc
Chinh pht, Cha tich Uy ban nhan dan
cac tinh, thanh phé truc thudc Trung
uong, ngudi duge Nha nude cho thué dat,
thué mat nude chiu trach nhiém thi hanh
Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Phan Van Khai



