$§ 27 - 12 - 02 - 2006

S628-12-02 - 2006 CONG BAO 17
CHINH PHU
CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Ty do - Hanh phic
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Ha N¢i, ngay 27 thang 01 nam 2006

NGHI DPINH
Ve sira déi, b6 sung mdt sé didu ciia cac Nghi dinh hwéng din
thi hanh Luit Pat dai va Nghi dinh s 187/2004/ND-CP
A _ea A a . - . A A A
veé viéc chuyén cong ty nha nuéc thanh cong ty ¢o phan

CHINH PHU

Can ctr Luat Té chire Chinh phii ngay 25 thang 12 ndm 2001;

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Can clr Luat Dat dai ngay 26 thiang 11 nam 2003;

Xét d& nghi ciia Bo truéng Bo Tai nguyén va Mai trudong va Bo truong Bé TiE
chinh, =

NGHI PINH:

Pieu 1. Pham vi sira doi, bo sung

Ngh&; dinh niy quy dinh viéc sira d6i, bé sung mét s diéu ciia Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Lut Dat
dai (goi 12 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP), Nghi dinh s6 182/2004/ND-CP ngay 29
thang 10 nam 2004 ciia Chinh phti vé& xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
(goi 1a Nghi dinh s6 182/2004/NDP-CP); Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP ngay 03
thang 12 nam 2004 ctia Chinh phu vé bdi thuong, hd tro va ti dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dét (go: 1a Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP), Nghi dinh s6 198/2004/
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ND-CP ngiy 03 thiang 12 nam 2004 ctia Chinh phu vé thu tién str dung dat (goi la
Nghi dinh s 198/2004/ND-CP), Nghi dinh sé 187/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm
2004 ctia Chinh phti vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh cdng ty ¢d phan (goi la
Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP).

Piéu 2. Sira d6i, bd sung mdt s6 diéu cia Nghi dinh s 181/2004/ND-CP

1. Stra d6i khoan 2 Piéu 30 nhur sau:

"2. Viéc chép hanh tot phép luéat vé dét dai cla ngudi xin giao dat, thué dat doi
v6i trudmg hop ngudi xin giao dat, thué dat da duoc nha nudce giao dat, cho thué
dat trude d6 dé thuc hién cic du 4n dau tu san xut, kinh doanh, dich vu. Trén c%

s& ban tu ké khai ctia ngudi xin giao dat, thué dat vé tat ca dién tich dat, tinh tlang
sir dung dat di dugc Nha nude giao, cho thué trude d6 va tu nhan xét vé chap hank

i

phdp luat vé dit dai, S& Tai nguyén va Mai truong noi c6 dét dang lam thu tuc gia
dat, cho thué dét c6 trach nhiém lién hé véi S¢ Tai nguyén va Ma4i truong noi ¢
dat da giao, da cho thué dé xac minh mirc dé chép hanh phdp luat vé dat dai cu
ngudi sir dung dat trong qua trinh thuc hién cdc du 4n da duoc Nha nudc giao da
cho thué dat.

45 6684 ﬁwv@ﬂ"hlﬁ"ielﬂha

Trudong hop ngudi xin glao dit, thué dét 1a t6 chire kinh té khong thudce so hun
nha nudc thi phai ké khai tat ca dién tich dit, tinh trang sir dung dat ma Nha nu'Ug
da giao, di cho thué dbi vai té chire kinh té d6 va céc td chire kinh té khic ¢6 cung
chu so hitu."” »

=

2. B6 sung khoan 4 vio Diéu 30 nhu sau: ;

“4. Suét dau tu trén mot don vi dién tich dat duge tinh bang tong s6 von dau ti
trén dat chia cho tdng dién tich dat cua du 4n. Uy ban nhan dén tinh, thanh phd
true thude Trung uong cdn cir vao tinh hinh cu thé cua dia phuong dé quy dinh
sudt dau tu toi thiéu trén mét don vi dién tich dat phu hop véi timg loai du 4n va
tung dia ban ddu tu 1am can cir cho viéc thAm dinh du 4n va tham dinh nhu céu sur
dung dat cua du an dau tu”.

3. B6 sung diém d va diém e vao khoén 2 Diéu 36 nhu sau:

“d) Sir dung dit dé thuc hién céc du 4n du tu thim do, khai thac khodng san
theo quy dinh ciia phap ludt vé dau tu va phap luat vé khoang san; sir dung dit dé
lam mat bi’mg di doi cdc co sd san xudt, kinh doanh dich vu theo yéu cau bao vé
mdi trudng hodc theo quy hoach ma khong thé bd tri vao khu coéng nghiép, khu
cong nghé cao, khu kinh té.



8627 - 12 - 02 - 2006 X )
S6 28 - 12 - 02 - 2006 CONG BAO 19

e) Sir dung dat dé thuc hién cdc du 4n dau tu két chu ha tang phuc vu céng cong
bao gém céc cong trinh giao thong, dién Ich‘ thay loi, cap nudc, thoat nudc, vé
sinh moi truong, thong tin lién lac, dudng 6ng dén xing dau, duong ong dén khi,
gido duc, dao tao, van hoa, khoa hoc k¥ thuit, y té, thé duc, thé thao, cho”.

4. Stra d6i khoan 7 Piéu 36 nhu sau:

“7. Khéng dugce chuyén dar da giao dé sir dung vao muc dich qudc phong, an
ninh, lgi ich quéc gia, lgi ich cong cong, xiy dung khu céng nghiép, 1am mit bang
san xuét kinh doanh phi néng nghiép sang muc dich xay dung kinh doanh nha ¢,
dat & trir trudng hop duge co quan nha nudce ¢ tham quyén quy dinh tai Diéu 37 LI.Id
Luat Pét dai cho phép chuyén muc dich su dung dat va phd hop véi can cu chuye&
muc dich str dung dat quy dinh tai Didu 31 clia Luét Dat dai.”

5. Stra d6i diém d va bd sung diém d, diém e, diém g vao khoan 2 Piéu 61 nhu sau:

"HmVienPhapLua

nhat 13 hai lan nhung khong thanh hoic truémg hop chi ¢6 mét nha dau tulapdua E
xin giao hodc thué mét dién tich dat cu thé dé thuc hién du @n dau tu phi horp vqu
quy hoach; i"-_-‘.é g

mua, Xy dung nha ¢ ¢béng vu;

=
e) Truong hop giao dat ¢ cho cin b, cong chirc chuyén noi cOng tac theo quyﬁ;
dinh diéu dong cua co quan c6 tham quyén; £

~

g) Dét chua dugc bbdi thudng, giai phéng mit bang".
6. Sira d6i khoan 1 Diéu 63 nhu sau:
“1. Doanh nghiép nha nuéc dang sir dung dat do Nha nuéce giao hoac cho thué

ma thue hién c6 phin héa thi doanh nghiép c6 phan héa dugc quyén lya chon hinh
thirc giao dét c¢6 thu tién str dung dit hoac thué dét”

7. B sung khoan 7 vao Diéu 84 nhu sau:

“7. Pon vi su nghiép kinh té tu dam bao chi phi hoat dong thuong xuyén dugc
CO quan co thim quyén giao nhiém vu xdy dung kinh doanh ha tang khu LOI]g
nghlep, néu dugc Nha nude cho thué dét dé dau tu xdy dung kinh doanh két cau ha
tang khu con g nghiép thi duoc cho thué lai dét sau khi da dau tu két ciu ha tang.”

8. Stra ddi khoan 1 Diéu 101 nhur sau:
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“l. Viéc chuyén nhuong quyén sur dung d4t clia cdc du 4n dau tu xdy dung kinh
doanh nha & dé bén hodc cho thué duoc quy dinh nhu sau:

a) D6i véi céac thanh phé, thi xd, cac khu d6 th; mai cta cac thanh phé, thi xa hoac
céc khu do thi méi duge quy hoach phit trién thanh thanh phd, thi x3, khon g cho phép
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ho gia dinh, cd nhan dudi hinh thie ban nén
ma chua xay dung nha &. Chu dau tu duge chuyén nhugng quyén str dung dét cho té
chirc kinh té ¢4i véi dién tich dit da hoan thanh viéc diu tr xay dung déng bo ha ting
theo du 4n dugc xét duyét hodc theo du dn thanh phé“m ciia du 4n déu tur da duoc xét
duyét; t6 chire kinh té nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat phai sir dung dat ding
muyc dich, diing ndi dung xay dung va tién dé ghi trong dur 4n dé;

b) D41 véi cic khu vire khéc, viée chuyén nhuong quyén str dung dit cia cic du 4n
déu tu kinh doanh nha & duoc thuc hién nhu quy dinh tai diém a khoan nay, truongs
hop ¢6 dur dn dau tu xay dung ddng bo ha tang khu dan cu thi cha dau tu phai hoal
thanh ding véi ndi dung dy dn da duoc xét duyét thi méi dugce chuyén Ilhll'(_)‘[]“
quyén sir dung dat gén véi ha tAng d6 cho td chire kinh té, hé gia dinh, ca nhan”.

VienPh apLuat com
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9. B6 sung Diéu 111a nhu sau:
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tu vi muc dich lgi nhudn ma duoc mién hodc giam tién sir dung dat tién thué dat.

1. Ngudi duge Nha nude giao dit ¢ hodc duge Nha nudc cho thué dat dé thuc
hién dy 4n x4y dung kinh doanh nha & ma dugc mién hoidc giam tién sir dung data-
tién thué dat thi cé cic quyen va nghia vu theo quy dinh cua ph..lp luat vé dat da
nhu truomg hop khéng duge mién hodc khong duoc giam tién sir dung dat, tici
thué dat.

= el +84-8‘-3

2. Ngudi duge Nhi nude giao dat dé 1am mat bang san xuat kinh doanh, dat dé
thuc hién cac du an dau tu vi muc dich lgi nhudn ma duogc giam tién sur dung dat,
tién thué dét thi c6 cdc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai
nhu truong hop khéng duge mién hodc khong duge giam tién sir dung dt, tién
thué dat dbi véi loai dat c6 muc dich sir dung tuong (mg.

3. Ngudi duge Nha nuéc giao dit dé 1am mit bang san xut kinh doanh, dét dé
thuc hién cdc du dn dau tu vi muc dich lgi nhuin ma duge mién tién sir dung dat,
tién thué dit thi ¢é cdc quyén va nghia vu theo quy dinh clia phép luat vé dat dai
nhu trudmg hop Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hang nam dbi véi loai dét
¢6 muc dich sir dung tuong (rng.
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Truong hop dang trong thoi gian dau tu xay dung cong trinh ma ngudi st dung
dét khong c6 kha nang tiép tuc thuc hién du 4n thi Nha nude thu hoi dat; tai san da
ddu tu trén dat duoc xur Iy theo quy dinh tai Piéu 35 ctia Nghi dinh so 181/2004/
ND-CP.

Truong hop du 4n d3 hoan thanh giai doan xdy dung co ban ma nha dau tu
khong c6 kha néang tiép tuc thuc hién du an thi dugc ban tai san gén lién véi dat:
ngudi mua tai san duoc tiép tuc thuc hién du 4n va phai sir dung dét theo ding muc

dich da duogc xét duyét”.
10. Stra dbi khoan 1 Piéu 119 nhur sau:

D>«

S 84 * wwie T hﬂ”ieﬂPhapTuaF&om

"1. Hop dong hodc gidy to khi ngudi sir dung dit thuc hién cac quyén chuyé
dbi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tdang cho quyen su dung da
thé chip, bao lanh, gép von bang quyén st dung dit phai cé chimg nhan cua con
chimg nha nudc hoic chimg thuc ciia Uy ban nhéin dan x3, phuong, thi tran hos
x4c nhan ctia Ban Quan 1y khu c6ng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao thed

-

quy dinh sau:

a) Trudomg hop chuyen nhuorng, cho thué, cho thué lai quyén sur dung dét, th
Chap, bao lanh, gép vén bang quyen str dung dat trong khu céng nghiép, khu kmlg
té, khu cong nghé cao thi phai c6 xdc nhan cia Ban Quan 1y khu céng nghiép, khlg
kinh t&, khu c6ng nghé cao;

Tel: +

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan 1 Didu nay thi phai cg
chimg nhan cua cong chimg nha nudc doi véi to chirc, ngudi Viét Nam dinh cu 8
nuéc ngoai, to chiic nude ngoai, cd nhan nudce ngoai; phai ¢é chimg nhén cua u:mg
chimg nha nuéc hodc chimg thuc ctia Uy ban nhin dan xa, phuong, thi trin noi c6 dat
d6i voi ho gia dinh, c4 nhén; phai ¢6 chimg nhén cua céng chimg nha nudc hoic
chimg thuc ctia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi cé dat cho bén tham gia 1a
ho gia dinh, c4 nhan va bén con lai 1a t6 chire, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéce ngoai,
td chirc nuéc ngoai, cd nhan nudc ngoai”.

11. Stra d6i khoan 5, khoan 6 Diéu 130 nhu sau:

“5. Trudc khi hét thoi gian thong béo it nhat 1a hai muoi (20) ngay, S¢ Tai
nguyén va Mdi trudng cé trach nhiém trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé trurc
thuc Trung uong vé quyét dinh thu hoi dét.

Trong thdi han khéng qud nam (05) ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc to trinh,
Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc thudc Trung uong cé trach nhiém xem xét, ky
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va gri cho S¢ Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh
ph thudc tinh quyét dinh thu hoi dat. Quyét dinh thu hdi dét phai bao gdm ndi dung
thu héi dién tich dat cu thé déi vai timg thira dat do 3 chirc, co s& tdn gido, ngudi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, t& chiic nudc ngoai, ca nhan nude ngoai sur dung
va ndi dung thu hoi dat chung cho tat ca céc dién tich dit do ho gia dinh, ca nhén,
cong dong dan cu sir dung.

Trudng hop trén khu dat thu héi cé dién tich dét do hé gia dinh, c4 nhan dang s
dung thi trong th&i han khong qua muoi (10) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh vé thu hdi dit cua Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung
wong, Uy ban nhan dén huyén, quén, thi x4, thanh phé thude tinh quyét dinh IhLE
hoi dién tich dat cu thé déi véi hd gia dinh, cd nhan, cdng déng dan cu sir dung.

L0

5

6. Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat ciia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tr mg
thudc Trung wong, Té chic phat trién quy dat hoac Uy ban nhan dén huyén, quang
thi x4, thanh phd thudc tinh ¢6 trach nhiém 1ap va trinh phuong dn béi thuomg, giak
phéng mét bang.

* WWW.

Trong thoi han khdng qua mudi 1dm (15) ngay lam viéc ké tir ngay nhéan duge tcg
trinh, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung vong c¢6 trach nhiém xe:ﬁ
xét, ky va gm cho Té chirc phat trién qu§ dét hodc Uy ban nhan dén huyén, quan, th1°_
xd, thanh pho thudc tinh quyet dinh xét duyét phuong an boi thuong, giai phéng mat“
bang.

12. Bdi bo khoan 3 Diéu 149.
13. Stra ddi khoan 3 Diéu 163 nhu sau:

awSoft + Tel:

“3. Trong th&i han khdng qua bdén muoi 1am (45) ngay ké tir ngiy nhin duoc
quyét dinh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhan dn huyén, quan, thij xd, thanh phé
thude tinh ma ngudi khiéu nai khéng ddng ¥ véi quyét dinh giai quyét d6 thi ¢
quyén khéi kién ra Tda an nhan dan hodc khiéu nai dén Uy ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thude Trung uong.

Truong hop khiéu nai dén Uy ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudée Trung
uong thi Chui tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong c6 trach
nhiém giai quyét khiéu nai theo thdi han quy dinh cua Luét Khiéu nai, té cdo.
Quyét dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryuc
thudc Trung wong 14 quyét dinh giai quyét cudi cing, phai dugc cong bb cong khai
va giri cho nguai khiéu nai, ngudi khic c6 quyeén lgi va nghia vu lién quan.”
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14. Sira doi khoan 3 Diéu 164 nhur sau:

“3. Trong thdi han khong qua bén muoi 1am (45) ngay ké tir ngay nhan dugc
quyét dinh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhan déan tinh, thanh phé truc thudc
Trung vong ma nguoi khiéu nai khéng déng y voi quyét dinh giai quyél do thi co
quyén khéi kién tai Toa 4n nhan dan.”

Piéu 3. Sira d6i khoan 7 Piéu 7 cia Nghi dinh s6 182/2004/NDP-CP nhu sau:

“7. Hinh thirc, mic d§ xur phat dugc xac dinh cédn cir vao tinh chat, mic do vi
pham, hdu qua cua hanh vi vi pham hanh chinh, nhan thin cua nguoi ¢6 hanh vi vi pham
hinh chinh, tinh tiét giam nhe, tinh tiét tang nang. Tinh tiét giam nhe, tinh tiét lfmao
nang dugc dp dung theo quy dinh tai Diéu 8 va Diéu 9 cua Phép 1énh Xur 1y viz
pham hanh chinh”.

Piéu 4. Sira doi, bo sung mét so diéu ciia Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP

1. Stra di, bd sung diém b khoan 1 Diéu 3 nhu sau:

“W.ThuﬂenPhapLu

“b) T chirc, ¢4 nhian duge Nha nude giao dét c6 thu tién sur dung dat, cho thué,

B g w ok 2 R 3 x . . .2 B9 &
dat da ung trude tién dé thuc hién viéc boi thudng, hd trg giai phéng mat bang thi?
£ -2 a1 A . A4k % Eoaky oxo ok . A, .12 ) S

dugc trur so tién da boi thuong vé dat, ho trg vé dat vao tién su dung dat, tién thu&
dat phai nép cho Nha nude; mire duoe trir khéng vuot qua s tién sir dung dat. tiéns

+

thué dit phai nop".

2. Stra ddi, bd sung khoan 1 Piéu 9 nhu sau:

Oft + Tel:

“1. Gid dét dé tinh bbi thudmg 12 gia dat theo muc dich dang sir dung da dugc U}g
ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thude Trung wong quy dinh va cong bé; Lhong
béi thuong theo gia dat s& duoc chuyén muc dich st dung; truong hop tai thoi
diém c6 quyét dinh thu hdi dit ma gid niy chua st vdi gid chuyén nhugng quyén
sir dung dat thyc té trén thj truong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh gia dét cu thé cho phii hop”.

3. B6 sung khoan 3 vao Diéu 28 nhu sau:

“3. Trudng hgp hd gia dinh, cd nhan bi thu héi dat c6 mirc séng thudc dién ho
ngheo theo ti€u chi hd nghéo do B$ Lao ddng - Thuong binh va Xa hé1 cong b
trong tirng thoi ky thi dugc hd trg dé vuot qua ho ngheo; muc hd tro va thoi gian
hd trg cu thé do Uy ban nhéan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong quy dinh
nhung khong duédi 3 ndm va khoéng qué 10 ndm ké tir ngay hoan thanh viéc thu héi
dat”.
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4. Sira d61 Diéu 29 nhu sau:

“H¢ gia dinh, cd nhin truc tiép san xuat noéng nghiép bi thu hoi trén 30% dien
tich dat nong nghiép ma khoéng duoc Nha nudce boi thuong bang dat ndng nghiép
trong Ung thi duge hod tro chuyén doéi nghé nghiép va tao viéc lam theo quy dinh
sau day:

1. Pugc giao dét ¢6 thu tién st dung dat tai vi trf ¢6 thé lam mat bf:'mg san xuét hodc
kinh doanh dich vu phi néng nghiép; mic dat duge giao do Uy ban nhéan dén cap tinh
cin clr vao khd nang quy dat va mac dat bi thu hdi cua timg hd g gia dinh, ca nhin dé
quy dinh; gid dat duge giao bang gid dat nong nghi€p tuong ung cong voi chi phi daLE
tu ha tang trén dét nhung khong cao hon gia dat tai thoi diém thu hoi dét da duoc Uys

1B

ban nhéin dan Lap tinh quy dinh va cong bé;

nPhapl;

2. Truong hop dac biét khong c6 dat dé b tri nhu quy dinh tai khoan | Diéu nﬁyg
thi nhirng thanh vién trong hg gia dinh con trong do tudi lao dong duoc hé tro dqu
tao chuyén doi nghé nghiép; murc hd tro cu thé do Uy ban nhan din cap tinh qu
dinh phu hop véi thuc té & dia phuong; viée hd tro dio tao chuyén d6i nghé nghle
duogc thuc hién chu yéu bang hinh thic hoc nghé tai cdc co so day nghé”. :

5. B6 sung khoan 3 vao Diéu 36 nhu sau:

"3. Ho gia dinh, c4 nhén bj thu hdi déat & phai tdi dinh cu thi viéc bd trf téi dinh ¢
phai gin véi tao viéc lam hodc chuyén do6i nghé nghiép theo quy dinh sau day:

ft = Telr +84-8-3845 665? * worw.

a) Néu 12 ho gia dinh, c4 nhan truc tiép san xuat néng nghiép ma khong dug&
Nha nudéc bdi thuomg bang dat ndng nghiép tuong mg véi dat ndng nghiép da b%
thu hdi thi viéc bd tr téi dinh cu duogc gfm vdi giao dat 1am mat b%mg san xuat, dich
vu phi néng nghiép nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Nghi dinh nay;

b) Néu 1a ho gia dinh, c4 nhan san xuét, dich vy phi néng nghiép thi viéc téi dinh cu
phai gan véi tao viéc 1am tir san xuét, dich vu phi nong nghiép; truomg hop dic biét
khong cé dat du diéu kién dé tai dinh cu gé';m v6i tao viée 1am tir san xuét, dich vu phi
nong nghiép thi ho gia dinh, c4 nhan dugc hd trg dao tao chuyén doi nghé nghiép theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 29 ctia Nghi dinh nay”.

6. Stra d6i khoan 2 Diéu 48 nhu sau:

“2. Kinh phi dam bao cho viéc t6 chirc thuc hién boi thuong, hod tro va tii dinh
cu dugc trich khdng quéa 2% tong s6 kinh phi boi thuong, hd tro cta du 4n; mire cu
thé do Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh pht hop véi thuc té & dia phuong va



S§27 - 12 - 02 - 2006 ) ,
S6 28 - 12 - 02 - 2006 CONG BAO 25

tuy theo quy md, tinh chat, dac diém cua ting loai du dn; viéc chi tiéu, thanh quyét
toan duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

T6 chie phiét trién quy dat hoac Hoi dong boi thuong, ho trg, tdi dinh cu cap
huyén khi thuc hién cong tic boi thuong, hd tro va tdi dinh cu cho nhiéu dy an trén
dia ban thi c6 thé cin d6i muire kinh phi dugc trich cua ting du dn cho phu hop voi
thue té nhung phai bao dam tong kinh phi to chire thuc hién boi thuong, hé tro. tai
dinh cu cta cdc du dn khong qud 2% tong sb kinh phi bdi thuong, hd tro, tdi dinh
cu cua cac du an do”.

. A - As A A A e A - . e A

Piéu 5. Stra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP

1. Stra doi, bo sung khoan 2 Diéu 4 nhu sau:

“2. Gia dat tinh thu tién st dung dat 12 gid dat theo muc dich sir dung dat dugc
giao di duge Uy ban nhan dén tinh, thinh pho tryc thude Trung wong quy dinh va
cong bo; tru‘i)rng hop tai thoi diém giao dat ma gid nay chua sat voi gia chuyu
nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong thi

Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc thudce Trung vong quyu dinh gid dat cu thc
cho phu hop™. =

2. Sura doi, bo sung diém a khoan 2 Diéu 6 nhu sau:

+84-8-3845 6684 * m'vw ThuVienPhapLuat.com

"a) Chuyén tir dit vuon, ao trong cing thira ddt c6 nha ¢ thudc khu dan cus
khoéng dugce cong nhan la dat ¢ sang lam dét & thi thu tién sir dung dat bang 50%:=
chénh léch gitra thu tién sir dung dat tinh theo gid dat & véi thu tién sir dung dat’,
tinh theo gid dat néng nghiép;

Caw Of

Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho
phép chuyen muc dich su dung dét tir dat vuon, ao khéng duge cdng nhan la dat o
hodc d4t néng nghiép sang dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép thi thu tién sur
dung dat béng chénh léch gitra thu tién sur dung dat tinh theo gia dat san xuat. kinh
doanh phi néng nghiép véi thu tién sir dung dét tinh theo gia dat néng nghiép".

3. Stra doi, bd sung khoan 4 Diéu 11 nhu sau:

"4, Khong dp dung mién, giam tién sir dung dét trong truong hop dau gid quyén
st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat; chuyén tir hinh thirc thué dat sang
hinh thirc giao dét ¢6 thu tién sur dung dat dé sur dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh, trur truong hop khi chuyén sang hinh thirc giao dét ¢6 thu tién sir dung dat
thude doi tuong dugc mién tién sir dung dat quy dinh tai Piéu 12 cua Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP."
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4. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Piéu 15 nhu sau:

“4. HO gia dinh, cd nhin duoc chuyén muc dich sir dung tir dat vuon, ao trong
ciing thira dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu nhung khong duge cong nhan la dat ¢
hodc chuyén muc dich sir dung tir dat néng nghiép sang dat & phai ndp tién st
dung dét theo quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi dinh nay va ho gia dinh, ca nhan dang
sir dung dat duge cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat ma phai ndp tién su
dung dat theo quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay, néu chua du kha nang nop
tién sir dung dit cho Nha nude thi duge ghi no sé tién sir dung dat phai ndp trén
gidy chimg nhan quyén str dung dét; sd tién sur dung dat ghi no duoc tinh theo gia
dat tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

at com

Khi hd gia dinh, cd nhan thuc hién cic giao dich vé quyén sir dung dat (chuyerﬁ
nercmg, cho thué, thé Lhap, bao lanh, gép von bang quyen su dung dat), tang LI](E
quyén st dung dat ddi vai nguoi ngoai dién thira ké theo quy dinh cua phép luag;
dan sy (tru trucng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 cua Luat Pat ddlBE
hodc dugc boi thuong vé dat khi Nha nude thu hodi thi phai nop cho Nha nudce s

§7 %

tién con no. Vin phong dang ky quyen sur dung dat thude Phong Tai nuuyu‘mv‘g
Méi truomg noi ¢é dat ¢6 trach nhiém chinh ly x6a so tién no da ghi trén g}aﬁ
chung nhan quyén str dung dat trong cac truong hop hd gia dinh, c nhan da no;;
du tién sir dung déat con no cho Nha nudc.

Cic giao dich vé quyen sir dung dat déi voi dat ¢ g1ay chung nhan quyen st

oft = %el: +84-

dung dét con ghi no tién phai ndp cho Nha nudc déu khong c¢o6 gia tri phap ly.

5. T6 chic kinh té dugce nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dat dé dau i
dugc ndp tién sir dung dit theo tién do giao déat ghi trong du an dau tu da duoc xét
duyét”.

A

5. Stra déi, bd sung khoan 1 Diéu 17 nhu sau:

"1. H§ gia dinh, cd nhan dang sir dung dat ma dat dé da sir dung tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén ngay Nghj dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, da dugc cap gidy
chimg nhan quyén str dung dat, néu con ng tién su dung dat thi duoc tiép tuc ghi
no va phai ndp tién str dung dat vao ngén sach nha nude theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 15 ctia Nghi dinh nay".

Piéu 6. Sira doi diém b khoan 1 Piéu 19 cia Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP
nhu sau:

“b) Truomg hop doanh nghiép c¢o phé’in hoa lga chon hinh thuc giao dat thi phai
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tinh gid tri quyén sir dung dét vao gia tri doanh nghiép cb phén héa theo gia déat da
dugc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong quy dinh va céng bé;
néu gid nay chua sit voi gia chuyén nhugng quyén sir dung dét thyc té trén thi
trudmg trong diéu kién binh thudmg tai thoi diém cd phan héa thi Uy ban nhén dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét dinh gid dat cu thé cho phit hop.
Trinh tu va thu tuc giao dit, ndp tién sir dung dit va cdp gidy chimg nhan quyén su
dung dit thuc hién theo quy dinh ctia phép luat hién hanh vé dat dai”.

Piéu 7. Piéu khoan thi hanh

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 15 ngay, ké tir ngay dang Cong bao. Bai
bo cic quy dinh trudce diy trai vai quy dinh cua Nghi dinh nay.
Céc B9 truéng, Thu trudng co quan ngang B, Thu trudng co quan thude Chin

pht, Cha tich Uy ban nhan dén cdc tinh, thanh pho truc thudéc Trung uwong chi
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Bd Tai nguyén va Mai trudng, Bé Tai chinh hudng dan thuc hién Nghi din
nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Phan Vian Khai
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