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UY BANTHUONG VU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC HOI Poc lip - Tw do - Hanh phiic

S6: 1037/2006/NQ-UBTVQHL11

NGHI QUYET
VE GIAO DICH DAN SU VE NHA G PUQC XAC LAP
TRUGC NGAY 01 THANG 7 NAM 1991 CO NGUOI VIET NAM
PINH CU O NUGC NGOAI THAM GIA

UY BAN THUONG VU QUOC HOQI
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

84 * www.ThuVienPhapLuat.com

Cén cir vao Hién phdp nuéc Cong hoa xa hoi chil nghia Viét Nam ndm 1992.dﬁ§
dugc sira ddi, bd sung theo Nghi quyét s6 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam
2001 ciia Quéc hoi khéa X, ky hop thir 10;

Can cir vio Nghj quyét s6 45/2005/QH11 ngay 14 thang 6 nam 2005 cia Quéc
hoi khéa XI, k¥ hop thir 7 vé viéc thi hanh B luét dén su;

* Tel: +84-8-384

ft

awso

Cin ctr vao Nghj quyét s6 49/2005/QH11 ngay 19 théng 11 nim 2005 cia Quédc
hdi khéa X1, ky hop thir 8 vé Chuong trinh xay dung luat, phép 1énh nim 2006;

QUYET NGHI:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Di¢u 1. Pham vi dp dung

1. Nghi quyét nay duoc ap dung dé giai quyét céc giao dich dan sy vé nha &
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thudc s& hitu tr nhan dugc xac 18p trude ngay 01 thidng 7 ndm 1991 ¢6 ngudi Viét
Nam dinh cu & nuéc ngoai tham gia, bao gom:

a) Thué nha &,

b) Muon nha &, & nho nha d;

¢) Mua ban nha o;

d) Déi nha &;

d) Tédng cho nha o;

e) Thira ké nha &;

g) Uy quyén quan ly nha & giita c4 nhan véi ¢4 nhan.

2. Céc loai nha sau day dugce coi 1a d6i tuong cua cdc giao dich thudéc pham vi
ap dung cua Nghi quyét nay:

a) Nha dang dugc sir dung vao muc dich khong phai dé & nhung tai thoi dlem
xac 1dp giao dich dan su trudce ngay 01 thang 7 ndm 1991 14 nha &;

b) Nha dang duoc st dung vao muc dich ¢é & nhung tai thdi diém xac lap gxao
dich dan sy truéc ngay 01 thang 7 ndm 1991 khong phai 1a nha &, |

c¢) Nha dang dugc sir dung vao muc dich dé & nhung tai thoi diém xac lap gl&o

dich déan sy truée ngay 01 thang 7 nam 1991 khéng xdc dinh dugc muc dich sir .
dung,

* Tel: +84 8-3845 6684 * WwahuVienPhapLuat.com

oft

Diéu 2. Nguyén tic gidi quyét

W

1. Bao vé quyén, lgi ich hop phap ciia chi s& hitu nha &; quyén, loi ich hop phép=
cua cic bén tham gia giao dich; lgi ich ciia Nha nudc, 1oi ich céng cong.

2. Khuyén khich, ton trong su thoa thuén ciia cdc bén tham gia giao dich dén sur;
phét huy truyén thdng doan két, twong thin, twong 4i, twong tro, giip d& 1an nhau
trong ndi b nhén dan; tranh lang phi cua cai, vat chat phat sinh do viéc doi lai nha
gay ra.

3. Bao dam én dinh xa hoi, kha ning thyuc thi.

Diéu 3. Muc dich, ngi dung cia giao dich dan su vé nha & vi pham diéu cém
cua phdp ludt hodc trai dao diec xa hoi

Céc giao dich dan sy vé nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cia Nghi quyét ndy
¢6 muc dich, ndi dung vi pham diéu cAm cua phéap luat hodc trai dao dirc x4 hoi thi
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bi v6 hiéu toan bd hodc mot phan va hau qua phép ly duoc giai quyét theo quy
dinh cua B¢ luat dan su nam 2005.

Chuong Il
THUE NHA &

Diéu 4. Hop dong thué nha ¢
Cic trudomg hop sau day duoc coi 1 hop dong thué nha ¢:

1. C6 hop dong bing vin ban dugc cdc bén cing ky;

(T

W‘W‘ﬁ huVienPhapLuat.com

2. Nguoi ¢ tai nha ¢ d6 ching minh dugc viéc ho & tai nha ¢ dé la theo quan hé
thué nha ¢&;

3. Chu s& hiru nha &, nguoi thira ké nha & hodic ngudi dugc chi sé hiru nha & U
quyén chimg minh duoc ho cho thué nha & dé.

A

Didu 5. Bén cho thué nha ¢ la ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwde ngodi, _en
thué nha ¢ thwong tri tai Viét Nam

8—3845 6684 *

1. Trudng hop thoi han thué nha & theo hop ddng di hét trurde ngay Nghi quyetss
nay c6 hiéu luc thi bén cho thué va bén thué nha & cé thé thoa thuén viéc tlep tucs
thué nha &; néu thoa thuin duoc thi cic bén phai ky két hop dong thué nha & thew
quy dinh ctia Bo luat dan sy nam 2005; néu khong thoa thuin duoc thi dugc g:ap

quyét nhu sau: z

a) Truong hop bén thué di cé chd & khic thdng qua cdc hinh thirc mua nha o,
xdy dung nha &, thué nha & khéc hodc duoc thira ké nha &, duoc tang cho nha ¢,
duge Nha nudc giao dit dé xay dung nha ¢ hodc bén cho thué di tu nguyén tao
diéu kién cho bén thué c6 chd & khéc thi bén cho thué duoc lay lai nha & mhung
phéi théng bio bang vin ban cho bén thué biét trude it nhit sau thang;

b) Truong hop bén thué khdng c6 chd & thi bén cho thué van dugc léy lai nha ¢
nhung phai thong bso bing vin ban cho bén thué biét trudc it nhit mudi hai thang.

2. Trudng hop dén ngay Nghi quyét nay c6 hidu lwc ma thoi han thué nha & theo
hgp déng van con, néu cic bén khong c6 théa thuin khéc thi bén cho thué dugc 1ay
lai nha & ké tir ngay hét thoi han thué nihumg phai théng bio bang vin ban cho bén
thué biét trudc it nhat sau thang. -
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3. Truéng hop thdi han thué nha & khéng duge xac dinh trong hop dong va cdc
bén khéng c6 théa thuan khsc thi bén cho thué dugc ly lai nha & nhung phai thong
bdo bang van ban cho bén thué biét trudc it nhat hai muoi bdn thang.

Piéu 6. Bén cho thué nha 6 thuwong tri tai Viét Nam, bén thué nha ¢ la nguwoi
Viét Nam dinh cur & nuwéc ngoai

Trudong hop bén cho thué nha & thudong trd tai Viét Nam, bén thué nha ¢ 1a
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nhung nha & d6 dang do ngudi khac sur
dung thi hop dong thué nha & giita bén cho thué va bén thué nha & chdm dit; bén
cho thué va ngudi dang str dung nha & 6 thé thoa thuin viée tiép tuc cho thué; néu
théa thuan dugc thi cic bén phai ky két hop dong thué nha & theo quy dinh ctia Bé
luat dan su ndm 2005; néu khong théa thuén dugce thi bén cho thué duoc lé"iy lai nha‘ﬁ:
& nhung phai théng bdo bang vin bin cho nguoi dang st dung nha & dé biét trud &
it nhat mudi hai théng.

lk . - ) > ) . . b - A - w ” - .
Dieu 7. Bén cho thué nha 6 va bén thué nha ¢ déu dinh cw ¢ nuwdc ngoai

-

Truong hop bén cho thué nha & va bén thué nha & déu dinh cu & nude ngoai
nhung nha & d6 dang do ngudi khac thudng tri tai Viét Nam sir dung thi hop don@f
giira bén cho thué nha & va bén thué nha & chim dit. Quan hé hop dong gitta c’th
8¢ hiru 1a bén cho thué nha ¢ va nguo‘l dang sir dung nha & dé dugce thuc hién theoo
quy dinh tai Piéu 6 cua Nghi quyét nay.

# 'ﬁfww.ThuVienPh

Churong 111
MUGQN NHA O, G NHO NHA O

awSoft = Tel: +84-

Diéu 8. Hop dong mucon nha 6, & nho nha
Céc truomg hop sau diy dugc coi 1a hop déng mugn nha &, & nho nha &
1. C6 hop ddng béng van ban dugc cac bén cung ky;

2. Nguodi dang & tai nha & d6 khéng chitng minh dugc viéc ho & tai nha & do6 la
theo quan hé mua bén, thué, d6i, ting cho, thira ké nha &, Uy quyén quan ly nha &
gilra cd nhan vdi ca nhén;

3. Chil s& hitu nha &, nguoi thira ké nha & hodc ngudi duge chu s& hitu nha ¢ uy
quyén chimg minh dugc ho cho mugn, cho & nhd nha ¢ dé.
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Diéu 9. Bén cho muon, bén cho & nho riha ¢ la ngwoi Viét Nam dinh cuw ¢
nwoc ngoai; bén mwon, bén ¢ nho nha o thwong trit tai Viét Nam

1. Trudmg hop thdi han cho muon, cho & nh nha & theo hop ddng da hét trudce
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi bén cho mlrdn, bén cho & nhé nha ¢ dugc léy
lai nha &, trir truong hop c6 thoa thuan khic nhung phai thong bdo bang vin ban
cho bén muon, bén & nho nha & biét trudce it nhét sdu théng.

2. Trudong hop dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ma thai han cho muoen, cho
& nhd nha & theo hgp d6ng van con thi bén cho muon, bén cho & nhd nha & duoc
liy lai nha & ké tir ngay hét thoi han cho muon, cho & nhd, trir truomg hop cé thoa _
thuédn khac nhung phai thong bao bang van ban cho bén muon, bén & nhd nha c"rsﬂ
biét trudc it nhét séu thang.

3. Truomg hogp thoi han cho muon, cho & nhd nha & khong dugce xac dinh trong
hop ddng thi bén cho muon, bén cho & nh& nha & duoc 14y lai nha &, trir trucmg
hop c6 théa thuan khic nhung phai théng bdo bang vin ban cho bén mugn, bén ¢ £
nh& nha & biét trude it nhit sau théng; trong trudmg hop bén mugn, bén & nhd pha
& khong c6 chd & khac hodc khdng c6 didu kién tao lép chd & khéc thi c4c bén thda
thuan viéc t1ep tuc cho mugn, cho & nh¢ nha &; néu thoa thuan dugce thi céc bénm
phai ky két hop ddng muon nha & theo quy dinh ctia B3 lut dan sy nam 2005; neum
khéng thoa thuan dugc thi bén cho muon, bén cho & nhd nha ¢ dugce lay lai nha 63
nhung phai thong bdo bang van ban cho bén muon, bén & nhd nha & biét trude it
nhat hai muoi bén thang.

www. ThuVienPhapLuat

-3845

ft

awso

Diéu 10. Bén cho mugn, bén cho & nho nha & thuwomg tri tai Viét Nam, bén
muwon, bén ¢ nho nha ¢ la ngwoi Viét Nam dinh cw 6 nwoc ngoai

Truong hop bén cho mugn, bén cho ¢ nhé nha & thudng trii tai Viét Nam, bén
muon, bén & nho nha & 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai nhung nha & dé
dang do ngudi khic thuong tri tai Viét Nam sir dung thi hop déng muon, & nhd
nha & gilta bén cho muon, bén cho & nhd nha & va bén muon, bén & nho nha &
chim dirt; bén cho muon, bén cho & nho nha & va ngudi dang sir dung nha & 6 thé
thoa thuan viéc tiép tuc cho muon nha &, cho & nhér nha &; néu thoa thuan duge thi
c4c bén phai ky két hgp déng muon nha & theo quy dinh cda B lut dan sy nam
2005; néu khong thoa thusn dugc thi bén cho muon, bén cho & nhéd nha & duoc 13y
lai nha & nhung phai théng bio bang vin ban cho nguoi dang sir dung nha & biét
trude it nhat mudi hai thang.
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Pieu 11. Bén cho muon, bén cho ¢ nho nha 6 va bén muwgn, bén & nhé nha ¢
déu la nguwoi Viét Nam dinh cw & nwée ngodi

Trudng hgp bén cho mugn, bén cho ¢ nhd nha ¢ va bén muogn, bén & nho nha ¢
déu dinh cu & nudc ngoai nhung nha & d6 dang do ngudi khic thudng tri tai Viét
Nam sir dung thi hop dong giita bén cho mugn, bén cho & nhd nha & va bén muon,
bén & nhd nha & cham dit. Quan hé hop dong giita chli s hitu 12 bén cho muon,
bén cho & nho nha ¢ va ngudi dang sir dung nha ¢ dé duoc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 10 ctia Nghi quyét nay.

Chuwong IV
MUA BAN NHA O

Piéu 12. Hgp dong mua bén nha ¢

Cic trudng hop sau day dugc coi 1a hgp dong mua béan nha &:

1. C6 hop dong bang vin ban dugc cc bén ciing ky;

2. Nguoi dang & tai nha & d6 chimg minh dugc 1a ho da mua nha & dé mét cach
hop phap;

3. Chti s& hiru nha &, ngudi thira ké nha & hodc ngudi duge chu so hiru nha & Gy
quyén thira nhén da ban nha & d6.

Pidu 13. Bén mua nha é la ngwoi Viét Nam dinh cw & nwéc ngodi, bén ban
nha ¢ thuong tri tai Viét Nam

1. Trudng hop khéng c6 tranh chép vé& hgp ddng mua ban nha & va thi tuc
chuyén quyén s& hiru chua hoan tét thi cic bén phai lam thu tuc chuyén quyén s&
hiru,

2. Trudmg hop c6 tranh chép vé hop df:‘mg mua ban nha & va thd tuc chuyén
quyén sé hitu chura hoan tit thi giai quyét nhur sau:

a) Néu bén mua di tra du tién ma bén béan chua giao nha & thi cic bén phai thyuc
hién nghia vu theo hgp ddng va phai 1am thu tuc chuyén quyén s& hiru;

b) Néu bén mua chua trd di tién ma bén ban da giao nha thi bén mua phai tra
cho bén bén khoan tién con thiu tinh theo gid tri ciia nha & d6 theo gid thi truong
tai thoi diém thanh todn va cic bén phai 1am thd tuc chuyén quyén s& hiru;

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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c) Néu bén mua chura tra d tién ma bén bén chua giao nha thi bén bén phai giao
nha cho bén mua va bén mua phai tra cho bén bén khoan tién con thiéu tinh theo
gid tri ciia nha & d6 theo gi thi trudng tai thdi diém thanh todn va cdc bén phai lam
thu tuc chuyén quyén s& hiru. '

3. Trudng hop tha tuc éhuyén quyén s& hiru da hoan tit nhung bén bén chura
giao nha & hodc bén mua chua tra da tién thi céc bén phai thuc hién nghia vu theo
hop dong, trir truong hop cb thoa thuan khéc; néu bén mua chura tra du tién thi phai
tra cho bén ban khoan tién con thiéu tinh theo gi4 tri cia nha & d6 theo gia thi
truong tai thoi diém thanh to4n.

4. Trudmg hop hop dong mua ban nha & c6 diéu kién ma diéu kién d6 dd xay ra -
hodic dd dugc thuc hién thi dugc giai quyét theo quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 3
Diéu nay.

5. Bén khéng thyuc hién nghia vu quy dinh tai Diéu nay ma c6 13i, gy thiét hal
thi phai boi thudong theo quy dinh ctia B4 luét dan su nam 2005.

¥ Www. ThuVienPhapLuat com

Piéu 14. Bén bén nha & la ngwoi Viét Nam dinh cw & nwoc ngoai, bén muaz
nha & thwong tri tai Vigt Nam hodc bén mua nha 6 va bén bén nha ¢ déu la
ngwoi Vi¢t Nam dinh cur 6 nuwde ngoai

1. Truong hop khong c6 tranh chdp vé hop dong mua bén nha & va thu tuc .
chuyén quyén s hira chua hoan tit thi céc bén phai lam tha tuc chuyén quyen SO
hitu.

# Tel +854-8-3845

ft

2. Trudmg hop c6 tranh chip vé hop ddng mua ban nha & va thu tuc chuyén
quyén s& hitu chua hoan tat thi quyén va nghia vu ciia cac bén duoc giai quyét thes
guy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Piéu 13 cua Nghj quyét nay.

awso

3. Trudmg hop thii tuc chuyén quyén sé hitu nha & di hoan tAt nhung bén bén
chua giao nha & hodc bén mua chua tra di tién thi quyén va nghia vu cta cdc bén
dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 va khoan 5 Didu 13 cia Nghi quyét nay.

Chuong V
POINHA O

Piéu 15. Hop dong déi nha ¢



) $& 65 ngay 23 - 8 - 2006
12 CONG BAO S6 66 ngay 23 - 8 - 2006

Céc trudong hop sau day duogc coi 1a hop dong dbi nha &:

1. C6 hop dong bang vin ban duoc c4c bén clng k;

2. Ngudi dang & tai nha & d6 ching minh dugc viéc ho & tai nha & d6 1a theo
quan hé d6i nha & mét cach hop phép;

3. Chu s& hiru nha &, ngudi thira ké nha & hodc ngudi duge chi s¢ hitu nha & Gy
quyén thira nhan ho dbi nha & dé.

Diéu 16. Mgt bén doi nha ¢ la ngwori Viét Nam dinh cu & nwdc ngodi

1. Truong hop khong cé tranh chép vé hop dong d6i nha & ma cdc bén di giao
nha & cho nhau va thi tuc chuyén quyén s& hira chua hoan tat thi céc bén phai lam
thd tuc chuyén quyén s& hiru.

2. Trudng hop c6 tranh chap vé hop dong ddi nha & va thi tuc chuyén quyén s&
hiru chua hoan tét thi giai quyét nhur sau:

a) Néu hai bén da giao nha & cho nhau thi giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay sau khi dé giai quyét xong tranh chap;

b) Néu mét bén di giao nha & ma bén kia chua giao thi bén chua giao nha & phéai
thyc hién nghia vu theo hop déng;

¢) Néu céc bén da giao mot phdn nha & cho nhau thi m&i bén phai giao phén con
lai cho bén kia;

d) Néu céc bén da giao nha & cho nhau ma cé chénh léch vé gid tri va bén'cé
nghia vy thanh todn chua tra du tién thi phai tra cho bén kia khoan tién con thiéu
theo gi4 thi trudng tai thoi diém thanh todn;

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

d) Néu céc bén chua giao nha & cho nhau thi hop déng bi hily b, trir trudng hop
cd thoa thudn khéc.

3. Trudng hop thu tuc chuyén quyén s& hiru nha & da hoan tit ma cic bén chua
giao nha & cho nhau hoac mot bén chua giao nha & cho bén kia thi cac bén phai
thwc hién nghia vu theo hop dong.

4, Trudng hop céc bén chi dbi nha & cho nhau dé sir dung ma khéng chuyén
quyén s& hitu nha & d6, néu xay ra tranh chép thi giai quyét nhu sau:

a) Néu mét bén di giao nha & ma bén kia chua giao thi bén chua giao phai thuc
hién nghia vu theo hop dong; '
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b) Néu hop ddng c6 thoi han thi khi thoi han d6 da hét, cdc bén phai tré lai tinh
trang ban dau trong thdi han mét thing, ké tir ngay hét han hgp dong, tnr truong
hop c6 thoa thuan khic; néu hop ddng khong xac dinh thdi han thi mdt trong cac
bén c6 quyén yéu cau trd lai tinh trang ban dau nhung phai thong bio bfmg van ban
cho bén kia biét trudc it nhat sdu thing.

5. Bén khong thuc hién nghia vu quy dinh tai Piéu nay ma c6 16i, gdy thiét hai
thi phai béi thudng theo quy dinh cia B§ luat dan sy nam 2005.

Diéu 17. Cdc bén doi nha & déu la ngwdoi Viét Nam dinh cw & nwée ngodi

1. Truong hop khong c6 tranh chap vé hop dong d6i nha & va thi tuc chuyén
quyén s& hitu chua hoan tat thi céc bén duogc xdc lap quyén s¢ hiru.
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hiru chua hoan tat thi quyén va nghia vu cua cac bén dugc giai quyét theo quy dinh :
tai khoan 2 va khoan 5 Piéu 16 cua Nghi quyét nay.

3. Trudmg hop thu tuc chuyén quyén s& hiru d hoan tit ma c4c bén chua giao
nha cho nhau hoc mét bén chua giao nha cho bén kia thi quyén va nghia vy ¢iia

684 * www.Thu'Vi

cic bén dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 va khoén 5 Piéu 16 cua Ng’hi%
quyét nay. -
:

=

Chwong VI a:'

TANG CHO NHA O ;

=

Diéu 18. Hop déng ting cho nha &

Cic truong hop sau day dugc coi 12 hop dong tang cho nha &:

1. C6 hop dong bang vin ban dugc cic bén ciing ky;

2. Ngudi dang & tai nha & d6 chimg minh dugc viéc ho & tai nha & d6 1a theo
quan hé tang cho nha & mét cach hop phap;

3. Chi s& hitu nha &, nguoi thira ké nha & hodc ngudi dugc cht s& hitu nha & ty
quyén thira nhén ho di ting cho nha & dé.

Diéu 19. Bén ting cho nha ¢ la nguwoi Vigt Nam dinh cuw ¢ nwde ngodi, bén
dwoc tidng cho nha ¢ thwong trii tai Viét Nam |
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1. Truomg hop khong c6 tranh chdp vé hop ddng ting cho nha & va thu tuc
chuyén quyén s& hitu chua hoan tat thi bén dugc ting cho nha & dwoc 1am thu tuc
x4c 1ap quyén s& hiru.

2. Trudng hgp c6 tranh chdp vé& hop dbng ting cho nha & va thd tuc chuyén
guyén s& hiru chura hoan tét thi giai quyét nhu sau:

a) Bén duoc ting cho di nhan nha & thi xac 13p quyén s& hiru nha & cho bén
dugc tang cho;

b) Bén duoc tang cho chua nhan nha & thi hop dong ting cho nha & bi hiy b,
trir trudmg hop c6 thoa thuén khéc.

com

3. Trudng hop thi tuc chuyén quyén s& hitu nha & dd hoan tit ma nha & chua
dugce giao cho bén dugc tang cho thi bén tang cho phai giao nha & cho bén duoc
tang cho trong thoi han s4u théng, ké tir ngay bén duoc tang cho c¢6 yéu cau bang
van ban, trur truong hgp ¢ thoa thudn khac.

o
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Piéu 20. Bén ting cho nha & thuong tri tai Viét Nam, bén dugc ting cho nh
¢ la ngwoi Viét Nam dinh cw ¢ nuwéc ngoai '

1. Trudong hop khong ¢6 tranh chidp vé hop dong ting cho nha & va thu tuc
chuyén quyén s& hiru chua hoan tit ma bén dugc ting cho di nhan nha & thi bén

dugc ting cho nha & dugc xéc 14p quyén s& hiru.

* Tel: +54

2. Truéng hop cé tranh chép vé hop déng ting cho nha & va thi tuc chuyén

ft

quyén s& hitu chura hoan tat thi hgp dong ting cho nha & bi hily bo, trir truong hop

awso

¢4 thoa thuén khac.

3, Trudng hop thu tuc chuyén quyén s& hitu nha & d& hoan tit ma nha & chua
dugc giao cho bén dugc ting cho thi bén tdng cho phai giao nha & cho bén duogc
tang cho trong th&i han s4u thang, ké tir ngay bén duogc ting cho c6 yéu cau bang
van ban, trir treéng hop c6 thoéa thudn khac.

Piéu 21. Bén ting cho nha & va bén dwoc ting cho nha & déu la nguoi Viét
Nam dinh cw ¢ nwéc ngodai

1. Trudng hgp bén duge ting cho nha & da nhan nha & ma thu tuc chuyén quyén
s& hitu chua hoan tét thi bén dugc ting cho nha & dugc xac 1ap quyén s& hitu.

2. Truong hop bén duoc ting cho nha & chua nhén nha & thi hop dong tang cho
nha & bi hiy b, trir trirong hop c6 thoa thuan khéc. '
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Chwong VII
THUA KE NHA §; UY QUYEN QUAN LY NHA O
GIUA CA NHAN VOI CA NHAN

Piéu 22. Thira ké nha &
1. Trudng hop thira ké nha & duge md truée ngay 01 thang 7 nam 1991 thi giai
quyét nhu sau:

a) Néu ngudi thira ké c6 quédce tich Viét Nam hodc da nhap qudc tich nudc ngoai
nhung chua thdi quoc tich Viét Nam hodc da thoi quoc tich Viét Nam nhung chua =
nhap quéc tich nudc ngoai thi duge xéc 14p quyén sé hiru nha & d6i véi phan thira
ké cha minh;

b) Néu nguoi thira ké d3 nhap quéc tich nudc ngoai va da thdi qudc tich Viét
Nam hodc ngudi géc Viét Nam nhung chua timg cé quéc tich Viét Nam thi duogc
hudng gié tri phan thira ké d6.

2. Truong hop thira ké nha & duge mé trude ngay 01 thang 7 nam 1991 ma
khong c6 ngudoi thira ké thi xé4c lap quyen s& hiru cho ngudi dang quan 1y, st dung -

nha & d6 lién tuc tir ba mwoi ndm trd 18n, ké tir ngay bét ddu quan 1y, sir dung den
ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc; néu khéng cé nhitng ngudi nay thi nha-¢ d6

jas 1
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thuéc Nha nudc va ngudi dang quan ly, sir dung nha & duge uu tié€n thué, mua nh
¢ do.

biéu 23. Uy quyén quén Iy nha & giita cd nhén véi ¢ nhan

1. Trudng hop trude khi xuét canh, cha s& hiru nha & da Uy quyén cho nguoi
khac thuong tri tai Viét Nam quan 1y, néu thoi han Uy quyén da hét truée ngay
Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi bén Uy quyén duoc ldy lai nhi & nhung phai thong
bdo bing vin ban cho ngudi dang quan 1y, sir dung nha & d6 biét trudc it nhit sdu
thang.

2. Truong hop trude khi xudt canh, chi s& hitu nha & di iy quyén cho nguoi
khac thudng tri tai Viét Nam quan 1y, néu dén ngay Nghi quyét nay cé hiéu lyc ma
th&i han Gy quyén vén con thi chi sé hitu dugc 13y lai nha &, ké tir ngay hét thoi
han 1ty quyén nhung phai théng béo bing vin ban cho ngudi dang quan 1y, sir dung
nha & d6 biét trudc it nhat sau thang,
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3. Trudng hop trude khi xuét canh, ch s& hitu nha & d4 ty quyén cho ngudi
khac thudng trid tai Viét Nam quan 1y, néu thoi han Uy quyén khong xac dinh thi
bén Uy quyén dugc lay lai nha & nhung phai thong bio bang vin ban cho ngudi
dang quéan 1y, sir dyng nha & d6 biét trudc it nhat mudi hai thang,

4, Truomg hop ngudi dang quan 1y, sir dung nha ¢ quy dinh tai cic khoan 1, 2 va
3 Piéu nay khéng dugce céng nhan la chi s& hiru nha & d6 thi ¢ quyén yéu cau chi
s& hiru nha & d6 phai dén b mot khoan chi phi hop 1y do di tréng nom, bao quan
nha 6.

Chwong VI

SUA CHUA, CAI TAO, NANG CAP NHA O,
LAM THEM DIEN TiCH, XAY DUNG NHA G MOI

Diéu 24, Sira chita, cdi tao, ndng céap nha ¢

1. Truong hop nha & cho thué, cho muon, cho & nho gitra ca nhan vdi cd nhan
da dugc bén thué, bén muogn, bén & nho sira chira, cai tao, nang cap thi viéc lay 1a1
nha & dugce giai quyét nhu sau:

a) Néu nha & dd duoc sira chita thi bén cho thué, bén cho muon, bén cho, & nho
phai thanh todn cho bén thué, bén mugn, bén & nhd gia tri dau tu stra chita con lai-
theo gi4 thj trudmg tai thoi diém thanh toén, trir trudong hop cb thoa thuan khac;

Tel: +84—8—384S 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com
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W

b) Néu nha & da duoc cai tao, nang cép ma trudc khi nha ¢ dugc cai tao, nang=
cép dd khéng cé su phan ddi cia bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nhe thi
khi 14y lai nha & bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nhd phai thanh todn cho
bén thué, bén muon, bén & nhd gi4 tri ddu tur cai tao, ning cap con lai theo gid thi
trudng tai thoi diém thanh toan, trir truomg hop c6 théa thuin khic; trudng hop da
cé6 sy phan dbi ctia bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho trudc khi tién hanh
cai tao, ning cép thi bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho phai thanh toan
cho bén thué, bén mugn, bén & nhb-m(’jt phén cia gia tri dau tir cai tao, nang cap
con lai theo gia thi trudng tai thoi diém thanh todn, trir trudng hop c6 thoa thuan
khac.

2. Trudng hop Uy quyén quan 1y nha & gifta c4 nhan véi cd nhan ma ngudi quan
Iy, sir dung d sira chira, cai tao, nang cép thi bén dugc nhén nha phai thanh toédn
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cho bén di sira chira, cai tao, nang cip gid tri dau tr sira chira, cai tao, nang cap
con lai theo gia thi trudng tai thoi diém thanh toén, trir trudng hop c6 thoéa thusn
khac.

Dieu 25. Lam thém dién tich, xdy dung nha ¢ moi

Truong hgp bén thué, bén mugn, bén & nhéd da lam thém dién tich hodc xay
dung nha & méi trong khudn vién nha & thué, muon, ¢ nhd thi giai quyét nhu sau: |

1. Néu bén cho thué, bén cho mugn, bén cho & nho da df:‘mg y hoac dén trude
ngay 01 thang 7 nam 1996 khéng khiéu kién dén co quan nha nudc cé tham quyén
vé viéc 1am thém dién tich, xay dung nha ¢& méi va dién tich lam thém hodc nha ¢
méi c6 thé sir dung dé & mdt céch rigng biét véi nha & cho thué, cho muon, cho ¢
nh& thi dién tich lam thém hoac nha & méi dé thude quyén s& hitu clia bén thués
bén mugn, bén & nh¢ va ho phai thanh toan cho bén cho thué, bén cho muon, bé
cho & nho gié tri quyén sir dung dét ddi vdi dién tich dét 1am thém nha & hoic nh
& méi theo gia chuyén nhuong quyén sir dung dit trén thi trudng tai thoi diém:
thanh todn, trir truong hop ¢4 théa thuén khéc; trudng hop dién tich 1am thém hoéc!
nha & méi khong thé sir dung mét céch riéng biét v6i nha & cho thué, cho mugné
cho ¢ nhd thi dién tich lam thém, nha & méi d6 van thudc quyén s& hitu cia bén:
cho thué, bén cho muon, bén cho & nhd v ho phai thanh toan cho bén thué, bén’
muron, bén & nhdr gid tri ddu tu x4y dung cdn lai cua phén dién tich 1am thém, nha.-
& méi theo gia thi trudng tai thoi diém thanh toén, trir trudng hop 6 thc")a‘thuéjn,,=
khac;

m
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2. Néu bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nh& d4 khéng dong y vé viée lank
thém dién tich, xay dung nha & mai thi dién tich lam thém, nha & mdi dé thudc
quyén s& hitu cua bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho va ho phai thanh
todn cho bén thué, bén mugn, bén & nhé mét phﬁn cua gi4 tri dau tu xay dung con
lai cua phén dién tich lam thém, nha & méi theo gia thi truong tai thoi diém thanh
todn, trir trudng hop cé thoa thudn khéc;

3. Néu nha & cho thué, cho muon, cho & nhd bi phd d& va bén thué, bén mugn,
bén & nh&r ¢4 xay dung nha & méi thay thé thi giai quyét nhu sau:

a) Néu viéc ph4 d& dd c6 su dong ¥ cta bén cho thué, bén cho muon, bén cho &
nh& nha & hotic dén truéc ngiy 01 thang 7 nim 1996 ma bén cho thué, cho muon,
cho & nhd khdng khiéu kién dén co quan nha nudc c¢6 thAm quyén thi nha & méi dé
thugc quyén sé hitu cua bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nhd va ho phai

-y Y
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thanh todn cho bén thué, bén mugn, bén & nho gid tri ddu tu xay dung con lai cla
nha & méi theo gid thi trudng tai thoi diém thanh todn, trir trudng hop c6 thda
thudn khéc; trudng hop bén cho thué, cho mugn, cho & nhe khéng ¢ yéu chu 1y
lai nha & thi nha & méi thudc quyén sé hitu clia bén thué, bén muon, bén & nher va
ho phai thanh todn cho bén cho thué, bén cho muon, bén cho & nho gi4 tri quyén sir
dung d4t theo gia chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thi trudng tai thoi diém
thanh todn, trir truong hop ¢6 thoéa thudn khac;

b) Néu viéc pha d& da khéng cé su df'“)ng y cua bén cho thué, bén cho mugn, bén
cho & nhd thi nha & x4y dung méi thudc quyen sd hiru ciia bén cho thué, bén cho
muaon, bén cho & nho va ho phai thanh todn cho bén thué, bén muon, bén & nho £
mét phan ctia gid trj dau tu xay dung con lai cia nha & méi do theo gid thi trucmg E
tai thdi diém thanh toén, trir truong hO‘p ¢6 thoa thuén khéc; truomg hop cc bén c6 £
thoa thuan nha ¢ mdi d6 thude quyen s& hitu cia bén thué, bén muon, bén ¢ nho 2
thi ho phai thanh todn cho bén cho thué, bén cho mugn, bén cho ¢ nh¢ gid trig
quyén sir dung dat theo gid chuyen nhuong quyén sir dung dit trén thi truong tai
thoi diém thanh toan, trir truong hop cé thoa thuédn khac;

845 6684 * WwahuV nP

4, Trucmg hop iy quyén quén 1y nha & giira c4 nhan véi ¢4 nhan ma ngudi du'oc
uy quyen quan ly, st dung da lam thém dién tich hodc xay dung nha & méi thi g1a1
quyét nhu sau:

8_
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a) Néu dién tich 1am thém hodc nha & méi c6 thé sir dung mét cach riéng biét thi»

ft

dién tich 1am thém ho#ic nha & méi thudc quyén sé hitu cia ngudi lam thém dién=
tich hodc xay dung nha & méi va ho phai thanh to4n cho bén ty quyén quan 1y nhaZ
& gia tri quyén sir dung dit déi véi dién tich dét 1am thém hodic nha & méi theo gia
thi trudng tai thoi diém thanh toan, trix truong hop c6 thoa thudn khéc; truong hop
dién tich lam thém hodc nha & mdi khong thé sir dung dé & mét cach riéng biét thi
dién tich 1am thém, nha & méi thudc quyén s& hiru clia bén Gy quyén quan 1y nha &
nhung phai thanh toan cho ngudi lam thém dién tich hodc xay dung nha & méi gia
tri dau tu xay dung con lai cua phén dién tich lam thém hoédc nha & mdi theo gia thi
trudng tai thoi diém thanh todn, trir trudng hop c6 thoa thudn khéc;

b) Néu ngudi duge uy quyén quén 1y, sir dung da pha d& nha & va xay dung nha
& méi thay thé thi nha & méi d6 thudc quyén s& hiru cua bén uy quyén nhung phai
thanh todn cho bén dugc iy quyén gia tri dau tr x4y dung con lai cia nha ¢ moi
theo gid thj trudng tai thoi diém thanh toén, trir trudng hop c6 théa thuin khac;
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c) Néu vi 1y do bét kha khing ma nha & dugc iy quyén quan ly khong con va
ngudi dang quan 1y, sir dung d3 xay dung nha & méi thay thé thi céng nhin quyén
s& hitu nha & méi cho ngudi 46 nhung ho phai thanh toan cho bén Uy quyén gi4 tri
quyén sir dung dét theo gid thi trudmg tai thoi diém thanh toén, trir trudmg hop cé
thoa thuan khéc.

Chuong IX

GIAO DICH DAN SU VE NHA O GIUA CA NHAN LA
NGUOI VIET NAM PINH CU O NUGC NGOAI
VOI CO QUAN, TO CHUC TRONG NUOC

o
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Dieu 26, Bén cho thué nha ¢ la ngwoi Vigt Nam dinh cw & nuwée ngodi, b
thué nha & la co quan, té chirc trong nuée

n

-ﬂh

1. Trudng hop nha & dang dugc co quan, t6 chirc sir dung lam tru s& lam vi
co s& san xuit, kinh doanh, cong trinh cong cong thi giai quyét nhu sau:

C, ¢

a) Truong hop théi han thué nha & theo hop dong da hét trude ngay Nghi quyet
ndy c6 hiéu luc hogc thoi han thué nha ¢ khéng duge xédc dinh trong hop dong th1°°
céc bén thoa thuan dé giai quyét, néu khong thoa thuin dugc thi bén cho thué dugr.w
ldy lai nha & nhung phai théng bdo bing vin ban cho bén thué biét trudc it nhat
muoi hai thang;

* Tel
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b) Truorng hop dén ngay Nghi quyét nay c6 hiéu lyc ma thdi han thué nha & theos
hop dong van con, néu cac bén khodng c6 théa thuédn khac thi bén cho thué dugc lay%
lai nha & ké tir ngay hét thoi han thué nhung phai théng bo bing van ban cho bén
thué biét trude it nhét séu thang.

2. Trudmg hop nha & dang dugce sir dung & & thi giai quyét nhu sau:

a) Truomg hop nha & dang dugc sir dung cho ¢4 nhan ¢ ma thodi han thué nha &
theo hgp dong da hét truéc ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc hoic thoi han thué
khong xdc dinh va bén thué 1a co quan, td chirc chua chAm dirt hoat dong thi bén
cho thué duge 14y lai nha & nhung phai thong bao bang vin béan cho bén thué biét
trude it nhat mudi hai thang, trir trudng hop ¢6 thda thuan khac; truong hop cé
nhan tra lai nha & d6 khong cé chd & va khong c6 diéu kién tao 14p chd & khac thi
co quan, tb chirc ¢6 trach nhidém xem xét, giai quyét cho & cho ho theo chinh sich
vé nha & ciia Nha nudc.
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Truong hop bén thué 1a co quan, té chirc di chdm dit hoat dong thi c4 nhan
dang & nha & d6 thoa thuan véi bén cho thué dé giai quyét, néu khong théa thuan
duge thi bén cho thué dugc iy lai nha & nhung phai théng béo bang vin ban cho
c4 nhan dang & nha & d6 biét trrde {t nhat muoi hai thdng; trudng hop cé nhén tra
lai nha & d6 khong c6 chd & va khdng cé diéu kién tao 14p chd & khéc thi co quan,
td chirc ké thira quyén, nghia vu clia co quan, to chirc di cham dit hoat dong cé
trach nhiém xem xét, giai quyét chd & cho ho theo chinh sich vé nha & ciia Nha
nudce, néu khdng ¢ co quan, t6 chirc nay thi Uy ban nhan dén tinh, thanh phd truc
thudc trung wong noi cé nha & dé c6 trach nhidm xem xét, giai quyét;

b) Trudng hop nha & dang dugc sit dung cho ¢4 nhin & va cho dén ngiy Nghi
quyét nay c6 hiéu luc ma thoi han thué nha & theo hop dong van con va bén thué 1a
co quan, tO chirc chua chdm dit hoat dong thi bén cho thué dugc ldy lai nha & ké
tlr ngay hop dong hét thoi han nhung phai théng bio bang van ban cho bén thué
biét trwdc it nhét séu thang, trir truong hop c6 thoa thuin khdc; trudng hop ¢ nhin
tra lai nha & d6 khong c6 chd & va khong c6 diéu kién tao 1ap chd & khéc thi o
quan, t6 chirc ¢6 trach nhiém xem xét, giai quyét chd & cho ho theo chinh séch vé
nha ¢ ciia Nha nudc. '

Trudong hop bén thué 1a co quan, té chirc d3 chdm dut hoat dong thi cd nhén
dang & nha & d6 thda thudn véi bén cho thué dé giai quyét, néu khong thoa thusn
dugc thi bén cho thué dugc 13y lai nha & ké tir ngay hop dong hét thoi han nhung
phai théng b4o bang vin ban cho ¢ nhin dang & nha & d6 biét trudc it nhit mudi
hai thang; truomg hop ca nhan tra lai nha & d6 khéng c6 chd & va khéng c6 diéu
kién tao 1ap chd & khéc thi co quan, t chirc ké thira quyén, nghia vu ciia co quan,
t6 chirc da chidm dit hoat dong c6 trach nhiém xem xét, giai quyét chd & cho ho
theo chinh sach vé nha & cia Nha nudc, néu khong c6 co quan, td chirc nay thi Uy
ban nhéan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong noi c6 nha & dé cb trach nhiém
xem xét, giai quyét.

Diéu 27. Co quan, té chirc trong nwéc miron nha & cia cd nhén la nguwoi Vigt
Nam dinh cw 6 nwoc ngoai

1. Trudmg hop nha & do co quan, t& chirc muon dang dugc sir dung cho cd nhan
& thi viéc 1dy lai nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 9 cua Nghj quyét
nay.

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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2. Trudong hop nha & do co quan, t6 chirc mugn dang dugc sir dung 1am tru s6
lam viéc, co s& san xuét, kinh doanh, cong trinh céng cong thi viéc ldy lai nha &
dugc thye hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 ctia Nghi quyét nay.

Diéu 28. Mua bdn nha é, déi nha 6, ting cho nha 6, thira ké nha ¢ giita cd
nhén la ngueoi Viét Nam dinh cu ¢ nuwede ngoai véi co quan, t6 chirc trong nude

1. Truéng hgp bén ban nha & 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, bén mua
12 co quan, td chirc trong nudc thi giai quyét theo quy dinh tai Diéu 14 cia Nghj
quyét nay.

2. Trudmg hop bén d6i nha & 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thi giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 16 ctia Nghi quyét nay.

—
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3. Truéng hop bén ting cho nha ¢ 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai th
giai quyét theo quy dinh tai Diéu 19 ciia Nghi quyét nay.
4. Truong hop chi s& hiru nha & la ngudi Viét Nam dinh cu & nudce ngoal chét=

ma dé lai thira ké cho co quan, t6 chirc trong nudc theo di chic thi co quan, t6 chirc
d6 dugc hudng thira ké nha 6.

Didu 29. Siza chita, cdi tao, ndng cép, lam thém dign tich, xdy dung nha & mdi

4-8-3§

1. Trudng hop nha & dang dugce sir dung dé & thi viée giai quyét dugc thyc hién z
theo quy dinh tai DPidu 24 va Piéu 25 ctia Nghi quyét nay.

Tel: +
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2. Trudng hop nha & duge st dung lam tru s& 1am viéce, co s& san xuat, kin
doanh, cdng trinh cong cong thi viéc giai quyét do c4c bén thoa thuan, néu khong

0

aw

thoa thudn duoc thi giai quyét theo quy dinh tai Diéu 24 ctia Nghi quyét niy; dién
tich 1am thém, nha & méi duoc cdng nhan quyén s& hitu cho bén cho thué, bén cho
muon nhung ho phai thanh todn cho bén thué, bén muon gia tri dau tu xay dung
con lai clia phan dién tich 1am thém, nhi & méi d6 theo gid thi trudng tai thoi diém
thanh toan,

Diéu 30. Phuong thirc tra lai nha &

1. Truomg hop co quan, t& chirc phai tra lai nhi & cho bén cho thug, bén cho
muon thi tuy timg truémg hgp, cac bén cb thé thoa thun viéc tra lai nha & theo cdc
phuong thic sau day:

a) Tra nha & ma co quan, td chirc dang quan 1y, sir dung;

b) Tra bing nha & khic;
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¢) Tra bing tién;
d) Nha nudc giao d4t & cho bén cho thué, bén cho mugn nha & ma ho khong
phai tra tién sir dung dit.

2. Trudmg hgp nha & thué, mugn dang dugc sir dung cho ¢ nhan & hodc tuy
dang dugc sir dung lam try s& 1am viéc, co s& sdn xuét, kinh doanh, cong trinh
cdng cong nhung khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi co
quan, t6 chic phai tra lai nha & d6 cho bén cho thué, bén cho mugn theo quy dinh
ctia Nghi quyét nay.

3. Trudng hop nha & thué, muon dang duogc sir dung vao muc dich quéc ph(‘mg,E
an ninh, lgi ich quoc gia, loi ich cdng cong hodc nha & thué, mugn toa lac tai khu:
vuc khong dugc quy hoach lam nha & thi viéc tra lai nha & thyc hién theo céc
phuong thirc quy dinh tai cic diém b, ¢ va d khoan 1 Biéu nay.

uVienPhapLuat

Thy ting trudng hgp va diéu kién cy thé cta dia phuong, viéc tra lai nha & cé

ﬁ.

WWW.

thé thuc hién bang mot trong ba phuong thirc quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1
Piéu nay hodc két hop cic phuong thirc nhung tdng gié tri nha &, dat ¢ tinh bafg:
tién phai tra cho bén cho thué, bén cho mugn khéng duoc 16m hon gid tri nha &, déﬁn%
& tinh bang tién cho thué, cho muon. Trudng hop c6 su chénh 1&ch gia tri gitra nhaw

84-

&, dét & cho thué, cho mugn véi nha &, dét & tra lai thi cdc bén phai thanh todn cho®
nhau phén chénh léch d6 bang tién. i =

Piéu 31. Trd nha ¢ dang thué, muwen cho bén cho thué, bén cho mwen nha 6=

oft

Truomg hop co quan, t chirc tra nha & dang thué, mugn cho bén cho thug, béng
cho mugn ma nha & cho thué, cho muon da dugce stra chira, cai tao, nang cé‘ip, lam
thém dién tich, xay dung nha & méi thi giai quyét nhu sau:

1. Khi nhén lai nha &, néu bén cho thué, bén cho muon phai thanh toan kinh phi
sira chira, cai tao, nang cép, lam thém dién tich, xdy dung nha & mdi thi:
a) Néu nguon kinh phi ctia ca nhan thi bén cho thué, bén cho muon nha & phai

thanh toan cho ca nhén do;

b) Néu ngudn kinh phi ctia co quan, tb chirc thi bén cho thué, bén cho muon nha
& phai thanh todn cho co quan, td chic dé;

2. Khi tra lai nha &, néu nha ¢ thué, muon dang duoc sir dung cho ¢ nhén ¢ va
ca nhan do6 dugc xac lap quyén s¢ hitu déi véi phan dién tich lam thém, nha & xiy
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dung méi thi ho phai thanh toan cho bén cho thué, bén cho muon gia tri quyén su
dung dit & twong tmg vdi dién tich dit & ma ho c¢6 quyén sir dung theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 33 ctia Nghi quyét nay.

Piéu 32. Co quan, té chiec tra bang nha & khdc cho bén cho thué, bén cho
muwon nha ¢

Trudng hgp co quan, té chirc tra béng nha & khéc cho bén cho thué, bén cho
muon thi gi4 tri nha &, dit & tra lai khong duoc vuot qué gid tri nha &, dit & dang
thué, dang muon.

Trong truong hop cé chénh léch gia tri gilta nha &, d4t & cho thué, cho muon voi
nha &, dét & tra lai thi cic bén phai thanh toén cho nhau phan chénh léch béng tién :
theo quy dinh tai Piéu 33 cia Nghi quyét nay.

Ditu 33. Co quan, té chirc tra bang tién cho bén cho thué, bén cho mwon nha ¢

1. Trong trl.rcmg hUp co quan, t& chirc tra bang tién cho bén cho thué, bén choZz
mugn nha & thi sé tién ma co quan, td chirc phai tra khong dugc vuot qué gid tr1
nha &, dit & dang thué, dang muon.

2. Viée xdc dinh gia tri nha &, quyén sir dung dat & do céc bén thoa thuan, neu
khong théa thuén duoc thi dugce thuc hién nhu sau:

a) Gi4 tri nha & do td chirc thdm dinh gid c6 thim quyén xéc dinh cén cir vao gid®
tri con lai cua nha &;

* Tel: +84—8—384S 06684 * www. ThuVienPhapLuat com

Tt

b) Gi4 tri quyén sir dung dAt & duoc xéc dinh trén co sd bang gid céc loai dat doz
Uy ban nhan dén tinh, thanh ph6 tryc thuge Trung wong ban hanh theo khung gid=
cua Chinh phu.

Diéu 34. Nha nwéc giao dat & cho bén cho thué, bén cho muon nha & ma ho
khong phii tré tién sir dung dat

1. Trudmg hop Nha nudc giao dit & cho bén cho thué, bén cho muon nha & dé
tao lap nha & mai thi cac khoan tién phéi nép dé nhan dat & do co quan, td chirc
thué, muon nha & chi tra truc tiép cho co quan nha nuée cé thim quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai.

2. Truomg hop Nha nuéc giao dt & ma cé chénh léch gia tri giita nha &, dat ¢
cho thué, cho muon vé&i dit & tra lai thi cac bén phai thanh toan cho nhau phén
chénh 1éch d6 bang tién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 33 cua Nghi quyét
nay. |
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Dicu 35. Nguon kinh phi dé thuec hién viéc tra lai nha ¢

1. Ngén sach trung vong thanh todn ddi véi trudmg hop tra lai nha & do co quan
nha nudc, td churc chinh tri, t& chitc chinh tri - X3 héi cta trung vong quan 1y, sir
dung hodc nha ¢ dang duoc sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich
qudc gia, loi ich cong cdng do co quan, td chirc cia trung wong quan 1y, sir dung.

Ngan sich trung uong hd trg thanh toan ddi vdi truomg hop tra lai nha & do to
chitc chinh tri xi hoi - nghé nghiép, té chirc xi hdi, to chirc xa héi - nghé nghiép
cua trung uwong quan ly, sir dung theo quy dinh cua Luat ngan sach nha nudc.,

2. Ngan sich dia phuong thanh to4n d6i véi truong hop tra lai nha & do co quan
nha nuéc, td chirc chinh tri, t chirc chinh trj - x& hoi cua dia phuong quan ly, su
dung hoac nha ¢ dang dugc st dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich
qudc gia, lgi ich céng cong do co quan, td chirc ciia dia phuong quan 1y, str dung.

Ngan sach dja phuong hd trg thanh toan di véi truong hop tra lai nha & do to
chirc chinh tri xa hdi - nghé nghiép, té chirc xa hdi, td chic xa hoi - nghé nghiép
cua dia phuong quan ly, sir dung theo quy dinh cia Luét ngan sdch nha nudc.

3. Ngudn tai chinh dé thanh todn dbi véi trudng hop tra lai nha & cla td chire
khong thudc dién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay do t6 chirc d6 tir tra.

Chuong X
THU TUC XAC LAP QUYEN SO HUU NHA O

Diéu 36. Ho so xdc ldp quyén sé hitu nha & ddi véi ngwoi Viét Nam dinh cu &
nwdc ngodi

Ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dugc xic 1ap quyén s& hiru nha & khi ¢6
cac gidy t& sau day:

1. Don d nghi cip gidy chimg nhan quyén s& hitu nha &;

2. Ban sao mot trong cic gidy t& hop 1& vé quyén sir dung dit & dugc quy dinh
tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cta Luat dat dai nam 2003;

3. So d6 nha &, dit &:

4. Trich luc hodc ban sao ban an, qtjyét dinh ctia Toa 4n da c6 hiéu luc phap luat
vé viéc giai quyét tranh ché‘ip vé nha &, néu cé;

awSoft = Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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5. Ban sao gidy t& chimg minh 13 ngudi Viét Nam dinh cur & nudc ngoai;

6. H6 chiéu hop 1 cia Viét Nam hoidc ho chiéu hop 1€ cua nudc ngoai hoic giéy
to thay thé ho chiéu nude ngoai hop 1é. Trong trudng hop sir dung hd chiéu nudc
ngoai thi phai kém theo gidy chimg nhén cé quéc tich Viét Nam hodc gidy xéc
nhéan mét quéc tich Viét Nam hodc gidy x4c nhan ding ky cong dan;

7. Cé mét trong céc gidy t& sau day:

a) Hop dong cho thué nha & déi véi truong hop cho thué nha o;

b) Hop dong cho muon, cho & nh& nha & dbi véi truong hgp cho muon, cho ¢
nh¢ nha o;

¢) Hop déng mua ban nha & ddi vé6i trirdng hop mua ban nha o

d) Hop dong tang cho nha & déi véi trudng hop tdng cho nha o;

d) Van ban thoa thuén phan chia di san thira ké nha & hodc di chidc theo quy dinh=
cua phdp luat;

e) Hop dong uy quyén quan 1y nha & déi véi truomg hop Gy quyén quan 1y nha 4]
gilra c4 nhan vdi ca nhan,;

g) Vin ban tr lai nha & ddi véi trudng hop co quan, té chire tra lai nha &.

Tel: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com

Trong trudng hop khéng c6 hop dong bing van ban thi bén duoc lay lai nha or
phai chimg minh dugc gitra hai bén da thuc hién giao dich dan sy vé nha & quyﬁg

dinh tai khoan nay. =
=
Diéu 37. Hé so xdc ldp quyén sé hiru nhi & d6i véi cd nhan, co quan, té chiec

frong nwoc

Ca nhén, co quan, td chirc trong nude duogc xic 1ap quyén s& hiru nha & khi ¢6
céc gidy td sau day:

1. Don dé nghi cp gidy chimg nhén quyén sé hiru nha &;

2. Ban sao mdt trong cic gidy t& hop 18 vé quyén sir dung dit & dugc quy dinh
tai cdc khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 ctia Ludt dét dai nam 2003;

3. So d6 nha &, dét &;

4. Trich luc hodc ban sao ban 4n, quyét dinh ctia Tda 4n di 6 hidu luc phap luat
vé viéc giai quyét tranh chip v& nha &, néu c6;

A Ma
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5. Ban sao mdt trong cdc gidy t& quy dinh tai khoan 7 Piéu 36 ctia Nghi quyét
nay;

6. Vin ban iy quyén cho nguoi dai dién ciia co quan, t6 chirc dbi véi truomg hop
xéc 1ap quyén s& hiru nha & cho co quan, t6 chirc trong nudc.

Dieu 38. Thit tuc xdc ldp quyén sé hitu nha &

Thil tuc x4c 14p quyén s& hiru nha & déi véi trudng hop dugc 14y lai nha & cho
thué, cho muon, cho & nhd, mua ban, déi, thira ké, ddi voi iy quyén quan 1y nha &

gitra cd nhan vdi cd nhan duge thyc hién theo quy dinh ctia phép ludt vé nha o.

Chwong XI
PIEU KHOAN THI HANH

* www. ThuVienPhapLuat.com

Piéu 39. Ap dung cdic quy dinh ciia Nghi quyét nay d@é giai quyét cdc Jt.v'cu"n‘rr
chap phdt sinh tir giao dich dén sw vé nha & dwgc xdc lap trudce ngay 01 thang 7w
ndam 1991 c¢6 ngwoi Viét Nam dinh cie 6 nwde ngodi tham gia

1. Viéc ap dung cic quy dinh cua Ngh1 quyét nay trong qué trinh giaj quyet céc

# Tel +54-8-384

tranh chip phét sinh tir giao dich dan su vé nha & dugc xéc lap trude ngay 01 thang

ft

7 ndm 1991 c¢6 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai tham gia duge thuc hién nhu

awso

sau.

a) Dbi vai nhiing vu 4n da dugc Toa 4n thu 1y nhung chua dugc xét xir so thim
hodc da tam dinh chi viéc giai quyét truéc ngiy Nghi quyét nay c6 hiéu lyc; nhimg
vu 4n ma ban 4n, quyét dinh cia Tda 4n cAp so thim chua c6 hiéu luc phap luat bi
khéng cdo, khéng nghi hop 18 nhung chua duge xét xir phiic tham trudc ngay Nghi
quyét nay c6 hiéu luc; nhimg vy 4n ma béan 4n, quyét dinh cta Toa dn di c6 hiéu
lyc bi khang nghi nhung chua dugc xét xir gidm dbc tham, tai thAm truée ngly
Nghi quyét nay ¢6 hiéu lyc thi 4p dung nhimg quy dinh cia Nghi quyét nay dé giai
quyét theo quy dinh ciia phéap luét t6 tung dan su;

b) P6i v&i nhitng vu 4n da duoc Tda 4n giai quyét theo ding cac vin ban phép
ludt trude diy va ban 4n, quyét dinh cia Toa 4n da c6 hidu luc phap luét thi khéng
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cin cir vao cic quy dinh ciia Nghi quyét nay dé khdng nghj theo thu tuc giam ddc
thim;

c) Di véi nhitng vy 4n vé ddi nha cho thué, cho muon, cho & nhé, v& ty quyén
quan ly nha ¢ gilra cd nhén vdi cd nhan ma Toa 4n di bac yéu céu doi lai nha do
chua di diéu kién 14y lai nha &, nay duong sy lai ¢6 don khéi kién thi Tda 4n thu Iy
giai quyét nhu mét vu an dan su méi.

2. Théi gian tir ngay 01 thang 7 nim 1996 dén ngay Nghi quyét nay cé hiéu luc
khoéng tinh vao thoi hi€u trong thu tuc giai quyét céc vu 4n din su déi véi giao dich
dan su vé nha & duge xdc lap trude ngay 01 thdng 7 ndm 1991 ¢6 ngudi Viét Nam =
dinh cu ¢ nude ngoai tham gia.

Diéu 40. Gidi quyét trwong hop di ban nha & cé dong thica ké la nguwoi Vigt
Nam dinh cw ¢ nudc ngoai

Déi v6i nhimg truong hop dén ngay Nghi quyét nay 6 hiéu luc, nha & da duoc -
bén va c6 dong thira ké 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge huéng phén.
gid tri nha & niy ma sb tién dang dwoc giti tai Kho bac Nha nudc hoic ngén héng%
ctia Viét Nam thi quyén ciia ngudi thira ké & nuée ngoai dugc giai quyét nhu saLi_:

www.ThuVienPhapLuat.co

1. Lam thu tuc nhén tién tai kho bac, ngan hang theo quy dinh cua phéap luat.
Trong trudng hop nay, ngudi thira ké xuit trinh gidy t& sau day chimg minh dugc
hudng thira ké:

+854-8-3845
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oft

a) Vin ban thoa thuan chia thira ké hodc trich luc ban 4n hodc quyét dinh cia
Toa &n da c6 hiéu luc phép luét;

aw

b) H chiéu hop 1& ciia Viét Nam hodc hd chiéu hop 1€ clia nudce ngoai hodc gié‘iy
td thay thé hd chiéu nuéc ngoai hop 1&. Trong trudmg hop st dung hd chiéu nude
ngoai thi phai kém theo gidy chimg nhén c6 qudc tich Viét Nam hodc gidy xéc
nhin mét quéc tich Viét Nam hozc gidy xac nhan dang ky cong dan.

2. Uy quyén cho ngudi khc nhan thay minh. Trong truong hop nay, nguoi Uy
quyén phéi c6 vin ban Uy quyén cé xdc nhan cua co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh sy cua Viét Nam tai nuéc ngudi Gy quyén dinh cu.

3. Tang cho c4 nhan, t6 chirc. Trong truong hop niy, ngudi ting cho phai c¢6 hop

dong tang cho c6 xdc nhan cia co quan dai dién ngoai giao, co quan lanh sy cua
Viét Nam tai nude ngudi dé cu trd.
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Diéu 41. Diéu khodn thi hanh
Nghi quyét nay cé hiéu luc ké tir ngay 01 thang 9 nam 2006.

Chinh phti, Toa 4n nhan din tdi cao, Vién kiém st nhan dan t6i cao trong pham
vi nhiém vu, quyén han ctia minh c6 tréch nhiém huéng dan thi hanh Nghi quyét
nay./.

Ha Néi, ngay 27 thdng 7 nam 2006

T/M. UY BAN THUONG VU QUOC HQI
CHU TICH QUOC HOI

Nguyén Phi Trong
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