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THONG TU

Huwémg din bd sung viée thyc hién cia Nghi dinh sd 127/2005/ND-CP
ngay 10 thing 10 niim 200S cua Chinh phi bwéng din thyc hi¢n

Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 niim 2003 cva Qudic hi

va Nghj quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH 11 ngay 02 thang 4 ndm 2008
" cuia Uy ban thwomg vy Qudc hji quy djnh vige gidi quyét adi véi mt s6

trudmg hgp cy thé vé nha dit trong qua trinh thyc hign cdc chinh sich

quin Iy nha @it va chinh sdch cdi tao x3 hfi chui nghia
trwde ngay 01 thang 7 nam (991

Can cit Nghi dinh s0 36/2003/ND-CP ngay 04 thing 4 nam 2003 Cua
Chinh phu quy dinh chic ning, nhiém vy, quyén han va co cau, 18 chirc coa B0
Xay dung;

Cin caf Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP ngay 10 thang 10 nam 2005 G
Chinh phi huéng dan thuc hién Nghi quy&: s 23/2003/QH L | ngay 26 thing | |
nam 2003 cha Qubic hoi va Nghi quyét sd 7552005/NQ-UBTVQIII 1 ngay 12
thang 4 nam 2005 ciia Uy ban thudng ve Qudc hdi quy dinh viée giai quyét doi
vii mot s6 trudmg hop cu thé vé nha dat trong qué trinh thue hién cic chinh
sich quan 1y nha dat va chinh sdch cai 1a0 xa hoi chl nghia trude ngiy 01 thang
7 ndam 1991 (sau day goi chung Ia Nghi quydt sd 7552005/NQ-URTVQII 1),

Bo Xay dung hudng din bi sung vice thuc hién Nphi dinh o
127/2005/ND-CP ngay 10 thing 10 nam 2005 cua Chinh phi (sau day pgo
chung 12 Nghi dinh s6 1272005/NH-CP) nhu sau:

1. Viée xédc dinh gid nha 1am co s d¢ thanh 1odn tién trung mua quy dinh
tai Diéu 6 cia Nghj dinh <& 127/2005/ND-CP duue thue hién theo quy dinh sau
day:

a) Trudmg hop khi Nha nudic thue hién trung mua nha ¢ hoac cic loai nha
khic khong phdi 12 nha & thi viec xdc dinh s tién d€ thanh todn duoc thue hicn
trén co s¢ dién tich nha lic trung mua vé gid xay dung mdi cia nha o cap 2 do



Uy ban nhan dan tinh, thanh ph¢ trre thuoe trung wemg ban hanb i thar diem
thanh Lodn;

b) Trudng hop khi Nha nudc thue hicn trung mua 12 nha bict tha thi vice
x4c dinh s& tién d€ thanh todn dugc thue hicn wén co s dicn tich nhia hict thu
lic tnmg mua va gid x4y dung mdi chia bict thu hang 2 do Uy ban nhan dan
tinh, thanh ph6 truc thude Trung wong ban hanh tai thasi diém thanh todn.

2. Thu tuc gidi quyét nha dat ma Nha nude da cé quyct dinh trung mua
duoc thue hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop da c6 quyet dinh trung mua va Nha nudc da thanh todn tién
(bao gém ca trudng hop chi s& hiu da nhan Lién hodc trudng hop chi s huu
khOng nhan tién va s6 tién d6 di duoc gl vao Ngan hang) nhung dén ngay
Nghi quyét s6¢ 755/2005/NQ-UBTVQH L1 ¢6 hi¢u huc thi hanh, chd s him van
dang truc 1i€p st dung nha dél dé thi Uy ban nhan dan ¢4p tinh hoan 1at tha tue
phép 1y xdc lap s& hiu toan dan theo quy dinh 1ai Didu 3 cia Nght dinh 0o
127/2005/ND-CP. Ngudi dang (ruc tiép sir dung nha dat ¢o duge ky hop dong
thué nha v&i Nha nudc; néu nha ¢ dé thude dicn duoe ban thi gia quyct cho ho
dugc mua theo quy dinh cua Nghi dinh s6 61/CP ngay (05/7/1994 cha Chinh phu
vé mua béan va kinh doanh nha ¢.

D0i v6i nhitng trudng hop da gii tién rung mua vao ngan hang thi ngan
hang da nhan tién gii ¢6 trach nhiém thanh dn ca tién gac va lai theo quy dinh
vé i sudt khong ky han cho chi s¢ hi hoac ngudi thira k& hop phap ciia ho.

b) Trudmg hgp di c6 quyét dinh trung mua nhiung Nha nude chua thanh
to4n tién va dén ngay Nghi quyétl s6 755/2005/NQ-UBTVQILI 1 ¢ hicu lue tn
hanh, Nha nuéc chua thuc hién viéc quan 1y, chua bo tri sa dung nha dat do ihi
khong ti€p tuc thue hién viée trung mua theo quy dinh trude day va ap dung cic
quy dinh tai Diéu 5 clia Nghi dinh s0 1272005/ND-CP dé gidi quy&t dor vin
nha d4t d6.

3. Viéc xdc dinh cédc giao dich mua ban, nhan tang cho hoac chuyén do
nha dat ngay tinh quy dinh tai khoan 3 Dicu 5 cua Nghi dinh s6 127/2005/ND
CP duogc 4p dung trong trudmg hop cdc giao dich nay da duoc xde kap trién thar:
I¢ (b&n ban da nhan du 1ién va da giao nha cho bén mua st dung: hén tang cho
da giao nha dat cho ben nhan tang cho st dung: cac ben chuyén déi da giao nha
d4t cho nhau sir dung). Ngudi dang truc 1iép sit dung nha dat ¢o cdc giay 1
chimg minh viéc mua bén, chuyén déi hoic 1ang cho nha dat ngay tinh va hicn
nay nha d4t 46 khong c6 tranh chip vé s hitu.

4. Viéc giai quy&t nha dal ¢6 cde giay (& thira k& quy dinh 1ai Khoan )
Diéu 5 chia Nghi dinh s6 127/2005/ND-CP duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop ngudi dang truc tifp st dung nha dal ¢cd mot trong cie giay
td dudi day thi duoc co quan nha nudc ¢ thaim quyén cap Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha va quyén sit dung dat:



a.1) Di chiic hop phép;

a.2) Bién ban phan chia dia san thira k¢;

a.3) Bin 4n hoac quyét dinh cia Toa dn da co hicu lue phap lual

b) Trudmg hop ngudi dang (ruc Lifp st dung nha dal khong o cdc gray we
quy dinh tai diém a muc nay nhung ching minh duge 1a ngudi thita k& ihi duo
co quan nha nudc cé thdm quyCn cap Gidy chimg nhdn quyén &0 hiu nhi vi
quyén sir dung dat d6i vai dicn tich nha dat dang s dung.

4. Thong tu nay ¢6 hicu luc thi hanh sau 15 ngdy, k& tir ngay dang cony
béo. Bdi bo céc quy dinh trudce day trdi vai Thong (ur nay.

Trong qud trinh thuc hién, n€u ¢6 vudng mac dé nghi gii ¥ kién vé Bo Nany

dung dé sira ddi, bd sung theo thim guyén hoac trinh Thi nwmg Chinh phi
quyét dinh./.

Noi nhdn: BO TRUONG
- Thi wong, céc Phé Thi neeng Chinh phid;

- Cic Bo, co quan npang B8, co quan thu6e Chinh phwi,
- UBND céc Linh, thAnh phd touc thune trung vong:

- Vin phdng TW v céic Ban cia Diing;

- Van phong Chi tich nuéc;

- Vin phdng Qudc Hoi;

- Tod 4n nhan dan 16i cao;

- Vién Ki€m s4t nhan dan 16i cao;

- Co quan Trung uong cla ¢éc dodn the;

- Hoc wvign hanh chinh quéc gia;

- Cuc Kiém tro van bdn QPPL - B6 1y phap:

- Cdc 5& Xay dung; S& Ti nguyén-Moi rrudmg v Nha M
Tp Ha Noy;

- Cbng bdo; Website Chinh phd;

- Liu VP, Vu Phip ché, Cuc QLN (2b).
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