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CHINH PHU

CHINH PHU

Sé: 153/2007/ND-CP

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha N¢i, ngay 15 thang 10 ndm 2007

NGHI PINH
quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh
Luét kinh doanh bit djng sin

CHINH PHU

Cdn cir Ludt té chirc Chinh phii ngay
25 thang 12 nam 2001,

Can cir Luat kinh doanh bat dong san
ngay 29 thang 6 nam 2006,

Xét @é nghi cua Bé truong Bé Xdy
dung,

NGHI DINH:

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luat kinh doanh bat
d6ng san vé céc loai bat dong san dugc
dwa vao kinh doanh; vén phap dinh dbi
v6i td chirc, ca nhan kinh doanh bit dong
san; mua ban nha, cong trinh xay dung
theo hinh thirc g tién trudc; diéu kién

nang luc tai chinh cia chi d4u tu dvr 4n
kinh doanh bat déng san; chuyén nhuong
toan b du an khu d6 thi méi, du an khu
nha &, du an ha tﬁng k¥ thuat khu cong
nghiép; dio tao, bdi dudng kién thirc va
cap chimg chi méi gi6i, dinh gia bat dong
san va quan 1y, diéu hanh san giao dich
bat dong san; quan ly nha nudc vé hoat
dong kinh doanh bit dong san.

Piéu 2. Cac loai bat dong san duogc
dwua vao kinh doanh

1. Nha, cong trinh xay dung theo quy
dinh ciia phép luét vé xay dung duoc dua
vao kinh doanh, bao gdm: cdng trinh dn
dung; cong trinh cong nghiép; cong trinh
giao thong; cong trinh thuy lgi; cong
trinh ha ting ki thuat, trir mot s6 loai
nha, cong trinh xay dung sau day: nha &
cong vu; tru s¢ co quan nha nudc; cong
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trinh bi mat nha nuéc; cong trinh an
ninh, qudc phong; céng trinh dugc cong
nhan la di tich lich sir, van hoa, danh lam
thang canh thudc s& hiru nha nuéc va cic
cdng trinh khac ma phap luat khéng cho
phép kinh doanh.

2. Quyén sir dung dit dugc tham gia
thi truong bat dong san theo quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

3. Bat dong san 1 nha, cong trinh xay
dung va quyén st dung dAt quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay phai cé du
cac diéu kién theo quy dinh tai Diéu 7
cua Luat kinh doanh bit dong san thi
mdi dugc dua vao kinh doanh.

4. Cin ct tinh hinh thyc té phét trién
kinh té - x4 hoi va thi trudng bat déng
san, Thu tuéng Chinh phu diéu chinh, bd
sung cac loai bit dong san duoc dua vao
kinh doanh va céac bat dong san khac quy
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 6 cta Luat
kinh doanh bt d6ng san cho phu hop véi
tinh hinh thuc té.

Chuong 11
KINH DOANH BAT DONG SAN

Piéu 3. Vén phap dinh déi véi doanh
nghiép, hop tic xi kinh doanh bit dong
san

1. Doanh nghiép, hop tac xa kinh
doanh bat dong san phai c6 vén phap
dinh 12 6 (sau) ty ddng Viét Nam.

2. Viéc x4c nhan vén phép dinh cia
doanh nghiép, hop tac xa thuc hién theo
quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép,
hop tac xa va dang ky kinh doanh.

Diéu 4. Mua ban nha, cong trinh xay
dung hinh thanh trong twong lai theo
hinh thirc g tién trudc

Chu dau tr dy an kinh doanh bat dong
san va khach hang dugc thda thuan trong
hop d(")ng vé viéc mua ban nha, cong trinh E
xay dung hinh thanh trong trong lai theo
hinh thirc ¥mg tién truéc phai bao dam
c4c nguyén tic va yéu ciu sau day:

1. Viée Vg tién trudc phai dugc thuc
hién nhiéu lan, lin ddu chi dwoc huy
dong khi chu dau tu d3 bit dau trién khai
xay dung co s& ha tang k§ thuit theo tién
d6 va ndi dung cua du 4n da duoc phé
duyét. Cac lan huy ddng tién tng trudc
tiép theo phai phit hop véi tién dé xay
dung nha, cdng trinh do;

Déi v6i du an khu nha & thi ngoai viée
phai thuc hién theo quy dinh néu trén
con phai thuc hién theo cac quy dinh cua
phap luit vé nha &;

2. Chu dau tr phai sir dung ding muc
dich tién {mg truéc cua khach hang dé
dau tu tao lap bat dong san;

3. Khich hing vmg tién trudc duoc
hudng gid mua, gid chuyén nhuong bt
dong san tai thoi diém ky hop dong, trir
trudng hop cac bén c6 thoa thuin khac;
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4. Truomg hop chu dau tr giao bat
dong san chim tién do ghi trong hop
ddng thi phai chiu trach nhiém véi khach
hang theo hop dong va phai tra cho
khach hang mot khoan tién ldi cia phan
tién tng trudc tinh theo 13i suat vay ngén
hang thwong mai tai thoi diém giao bt
dong san tuong ung voi1 thot gian cham
tién do;

Truong hop chu dau tur giao nha, cong
trinh x4y dung khong ding chat hrong,
thoi han va cac cam két trong hop dong
thi chu dau tu phai chiu trach nhiém véi
khach hang; khach hang cé quyén yéu
ciu chi dau tir c6 bién phap khic phuc
kip thoi va boi thuong thiét hai do 16i
cta chu dau tr giy ra, néu chu dau tu
khong thuc hién thi khach hang c6 quyén
don phuwong cham dirt hodc hity bo hop
dong va chu du tr phai hoan tra toan bd
s tién khach hang da tmg trrde va mot
khoan tién 1di ciia phan tién g trudc
theo 14i suat vay ngan hang thuong mai;

5. Truong hop khach hang khong thuc
hién diing cam két vé viéc img tién trudc
trong hop ddng thi phai chiu trach nhiém
v&i chi dau tr theo hop dong va phai tra
cho chii dau tur mot khoan tién 13i cua sb
tién cham tra tinh theo I3i suit vay ngan
hang thuong mai tai thoi diém tra tién
tuong ung vdi thoi gian cham tra. Chu
dau tu cé quyén yéu cau khach hang thuc
hién ding cac cam két trong hop ddng
va bdi thuong thiét hai do 16i cta khach

hang gay ra, néu khach hang khong thuc
hién thi chu dau tu ¢6 quyén don phuong
chim dirt hodc hiy bo hop dong, khach
hang chiu phat theo hop dong va chiu
trach nhiém vé thiét hai do viéc vi pham
hop dong gay ra;

6. Viéc chon l4i suit vay ngin hang
thuong mai quy dinh tai khoan 4 va
khoan 5 Diéu nay phai duoc thoa thuin
trong hop dong.

Piéu 5. Piéu kién ning luc tai chinh
dbi véi chu dau tu du 4n khu d6 thi méi,
du 4n khu nha &, du 4n ha tang k¥ thuit
khu c6ng nghi€p

1. Chui dau tur du 4n khu d6 thi méi, du
an khu nha &, dy 4n ha ting k¥ thuét khu
cong nghiép phai c¢6 von dau tu thude s6
hitu ctia minh dé thuc hién du 4n theo
quy dinh sau day:

a) Dbi véi du an khu d6 thi méi va du
an ha tang k¥ thuat khu cong nghiép thi
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khong thap hon 20% tong muc dau tuZ

cua du an da dugc phé duyét;

b) P6i véi du an khu nha & thi khong
thdp hon 15% tong mic dau tu cia du
an c6 quy mod sir dung dat dudi 20 ha,
khong thap hon 20% tong mirc dau tur
cua dy an c6 quy mo s dung dat tir 20
ha tr¢ 1én da dugc phé duyét.

2. Téng mirc dau tu du an khu do thi
mdi, du an khu nha &, du 4n ha tang k¥
thudt khu cong nghiép thuc hién theo cac
quy dinh cua phap luét tuong Ung.
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3. Vén thudc sé hiru ciia chi dau tir 12
vbn thuc c6 cua chi dau tu tinh dén nim
truée lién ké véi nim chu dau tu thuc
hién du an khu d6 thi méi, du an khu
nha d, du an ha t::’ing ky thuat khu cong
nghiép dugc thé hién trong bao céo tai
chinh ctia chu dau tir va phai duoc kiém
toan doéc lap xac nhan. Truong hop cha
diu tu 1 doanh nghiép, hop tic xd moi
thanh 1ap thi phai c6 van ban xac nhan
clia co quan, td chirc cé thdm quyén.

Chii dau tr ¢ trach nhiém chimg minh
ning luc tai chinh ctia minh dé thuc hién
du an thong qua viéc 13p danh muc cac
du an dang thuc hién dau tu, trong do
néu rd tong von dau tir ciia ting dur 4n.

Piéu 6. Chuyén nhuong toan bd dur 4n
khu d6 thi méi, du an khu nha &, du an
ha tang k¥ thuat khu cong nghiép

1. Chuyén nhuong toan bd dy 4n khu
d6 thi méi, du an khu nha &, du an ha
ting k¥ thuat khu cong nghiép 1a viéc
chuyén nhrong toan bd quyén, nghia vu
va lgi ich hop phép tir chu dau tir cii sang
chii d4u tu méi théng qua hop ddng bang
van ban va dugc co quan nha nuéc co
thim quyén cho phép.

2. Trong truong hop du an khu do thi
méi, du 4n khu nha &, du 4n ha ting k§
thuit khu c6ng nghiép dang thuc hién d&
dang ma chu dau trr gip kho khin, khong
du diéu kién dé tiép tuc thuc hién dy an
theo dung tién d6 va nodi dung dy 4n da
dugc phé duyét hodc chu dau tir khong

con nhu ciu tiép tuc thuc hién du 4n thi
chi dau tu 1ap hd so bao cdo Uy ban
nhan dan cip tinh xem xét, cho phép
chuyén nhugng toan bd du 4an d6 cho
chu dau tu khac.

3. Co quan cho phép diu tir 13 co quan
cho phép chuyén nhuong du an. Viéc
xem xét, cho phép chuyén nhuong du 4n
phai dam bao du an khong bi gian doan,
khéng 1am thay d6i muc tiéu va dam bao =

co

quyén, nghia vu ciia khach hing va cac
bén lién quan khac.

4. Piéu kién, thu tuc chuyén nhugng
toan bd du an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 7 va Piéu 8 Nghi dinh
nay. 2
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5. Chu du tu cii c6 trach nhiém théng *
béo kip thoi, diy dii, cong khai va giai

8

quyét théa dang quyén, loi ich hop phép =
cia khach hang va cic bén lién quan;:,
khac. =
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6. Chu dau tu mai ¢o trach nhiém thuc

hién toan bd nghia vu va dugc huong
moi quyén, loi ich ciia chi du tir dy 4n
theo quy dinh tai Piéu 19, Piéu 20 cua
Luit kinh doanh bit ddng san, cac quy
dinh trong vin ban cho phép diu tu cua
co quan nha nudc c6 thdm quyén va hop
d6ng chuyén nhugng du an do hai bén
ky két.

Piéu 7. Piéu kién chuyén nhuong
toan bg du an khu dé thi méi, du an khu
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nha &, dr 4n ha ting k¥ thuat khu cong
nghiép

Du an dugc chuyén nhuong toan bd
khi c6 du céac diéu kién sau day:

1. Du 4n khong thudc dbi tugng bi xir
1y theo quy dinh tai Diéu 10 Nghi dinh
nay;

2. Du an da dugc phé duyét theo quy
dinh cuia phap luat;

3. Chu dau tur di ¢6 quyén sir dung dit
thong qua hop dong thué dit hoic quyét
dinh giao dat hoic gidy chimg nhan
quyén sir dung dat;

4. Phai hoan thanh c6ng tac boi thudng
giai phéng mit bang cua toan bd du an
hodc theo giai doan va phai cé cac cong
trinh ha tang k¥ thut twong tmg véi ndi
dung, tién d6 thuc hién du 4n di dugc
phé duyét;

5. Chu d4u tw méi phai dap tmg céc
diéu kién sau day:

a) La td chirc, c4 nhan kinh doanh bt
déng san c6 cac diéu kién theo quy dinh
tai khoan 1 DPiéu 8 cua Luét kinh doanh
bat dong san va Diéu 3 Nghi dinh nay;

b) Pap {mg diéu kién vé tai chinh dbi
v6i chi dau tu du an theo quy dinh tai
Piéu 5 Nghi dinh nay;

¢) C6 vin ban cam két thuc hién du 4n
theo diing tién d6 duoc phé duyét.

Piéu 8. Thu tuc chuyén nhuong toan
bd du an khu @6 thi méi, du an khu nha &,
dur 4n ha tang k¥ thuét khu codng nghiép

1. P6i véi du an do Uy ban nhén dén
cap tinh cho phép dau tu thi Uy ban nhin
dan cap tinh xem xét, giai quyét. Pdi véi
du 4n do Thu tudng Chinh phu cho phép
dau tu thi Uy ban nhéan dan cip tinh 1iy
y kién cédc co quan lién quan dé bio céo
Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Chi dau tr giri hd so xin chuyén
nhurong toan bd du an dén Uy ban nhéin
dan cap tinh noi c6 dv an. Hb so xin
chuyén nhugng toan bd du 4n bao gbm:

a) Pon xin chuyén nhuong toan bd du
an phai néu r5 1y do chuyén nhugng; tinh
hinh thuc hién déu tu dy 4n tinh dén thoi
diém xin chuyén nhuong; dé xuit chu
dau tr méi; phuong an giai quyét quyén
loi, nghia vu cua khach hang va cac bén
lién quan;

b) Vin ban cho phép dau tu cia co
quan nha nuéc c6 thim quyén;

¢) Ho so dur 4n d3 dugc phé duyét theo
quy dinh cua phap luat;

d) Hop dong thué dit hoic quyét dinh
giao dét hodc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat;

d) Cam két clia chu dau tw méi.

3. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay
nhin di ho so hop 1&, Uy ban nhén dan
cap tinh c6 trach nhiém xem xét, tra 1oi
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bang vin ban cho chi dau tr vé viéc
cho phép hodc khong cho phép chuyén
nhugng toan bo du an.

Piéu 9. Hop dong chuyén nhuong
toan bd du an khu do6 thi mai, du an khu
nha &, du an ha t:';ing k¥ thuat khu cong
nghi€p

1. Hop dong chuyén nhuong toan bd
du an do hai bén théa thuin, trong dé
phai x4c dinh 6 chi ddu tu mdi c6 trach
nhiém thue hién diy di cac nghia vu cua
chu dau tir cii véi khach hang, cac bén
lién quan va cac nghia vu khac theo noi
dung du an da dugc phé duyét.

2. Hop dong chuyén nhuong toan bd
du 4n phai dugc chii dau tu cii thong bao
dén khach hang, cic bén lién quan dé
thuc hién va cac co quan lién quan aé
theo doi, quan ly.

Piéu 10. Xir 1y dbi voi du 4n khu db
thi méi, du 4n khu nha &, dur 4n ha tang
k¥ thuét khu cong nghiép khi chi dau tu
co vi pham

1. Co quan cho phép dau tir quyét dinh
thu héi vin ban cho phép diu tu hodc
gidy chimg nhan dau tr du an dé giao
cho chu dau tir khac tiép tuc thue hién du
an trong cac trudmg hgp sau day:

a) Chu dau tur vi pham cic quy dinh
cta phap luat vé dau tu xay dung, quy
hoach, kién triic, quan ly dit dai ma
khéng c6 giai phap khic phuc kip thoi

theo y€u cdu cia co quan nha nude cod
tham quyén;

b) Chu dau tu khong thuc hién ding
ndi dung du 4n hodc sau 12 thang, ké tir
ngay nhan ban giao dat ma khong trién
khai thuc hién du 4n hodc cham tién do
qua 24 thang so véi tién d6 duoc duyét.

2. Chi dau tir c6 dur an bi thu hoi quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay khong duocs
giao lam chi dAu tur céc dy 4n kinh doanh
bat dong san méi trong thoi gian 02 nam, £
ké tir ngay du an bi thu hdi.

ThuVienPha

3. Co quan quyét dinh thu hdi van ban:

WWW.

cho phép dau tu hoic gidy chimg nhan
dau tr c6 trach nhiém:

a) Yéu cau chu diu tu cii giai quyet
nhitng ton tai ca du 4n dam bao quyén,”

=" Tel: +84-5- 3845 6684

nghia vu, trach nhiém cda khach hang va
cac bén lién quan;

oft

b) Théng béo va td chirc lua chon chiZ
dau tr méi dé tiép tuc thuc hién du 4n.

Chuong III
DAO TAO, BOI DUGNG KIEN THUC,
CAP CHUNG CHI MOI GIOI, BINH GIA
BAT PONG SAN VA QUAN LY,
PIEU HANH SAN GIAO DICH
BAT PONG SAN

Piéu 11. Pao tao, bdi dudng kién
thirc vé méi gidi, dinh gia bt dong san
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va quan 1y, diéu hanh san giao dich bt
dong san

1. Ca nhan hoat dong méi gidi, dinh
gia bit dong san, quan 1y, diéu hanh san
giao dich bét dong san phai duoc dao tao,
boi dudmg kién thirc phap luat va chuyén
mon vé moi gidi, dinh gia bat dong san
va quan 1y, diéu hanh san giao dich bat
ddng san.

2. Co s& dao tao, bdi dudng kién thirc
vé mdi gidi, dinh gia bit dong san va
quén 1y, diéu hanh san giao dich bat dong
san phai co du cac diéu kién quy dinh tai
Piéu 12 ctia Nghi dinh nay.

3. Co s¢ dio tao, bdi dudng duoc 6
chirc diao tao, bdi dudng kién thic vé
mai gidi bit déng san, dinh gia bat déng
san, quan 1y, diéu hanh san giao dich bét
dong san va cac ndi dung khac dap ung
yéu ciu cua hoat dong kinh doanh va thi
treong bit déng san.

Piéu 12. Piéu kién ddi véi co s& dao
tao, bdi dudmg kién thirc vé méi gidi, dinh
gia bat d6ng san va quan 1y, diéu hanh sin
giao dich bat dong san

Co s& do tao, bdi dudng kién thirc vé
mdi gidi, dinh gia bat dong san va quin
Iy, diéu hanh san giao dich bat dong san
phai c6 du cac diéu kién sau day:

1. C6 ding ky kinh doanh vé do tao
d6i voi doanh nghiép hodc ¢6 chirc ning,
nhiém vu dao tao d6i véi cac td chirc
khac;

4-CB

2. C6 chuong trinh, giao trinh, tai li€u
phu hop véi chuong trinh khung do B6
X4ay dung ban hanh;

3. Giang vién cd trinh d6 chuyén mén
va kinh nghiém giang day dap img yéu
ciu ctia cic mén hoc. Giang vién 1a cac
nha gido chuyén nghiép, cac chuyén gia,
cdc nha quan ly, ngudi cé chirng chi va
kinh nghiém trong hoat doéng kinh doanh
bat dong san.

Piéu 13. TH chirc dio tao, bdi dudmg
kién thirc vé méi gi6i, dinh gid bat dong
san va quan 1y, diéu hanh san giao dich
bat dong san

1. Trudc khi tién hanh ddo tao, bdi
dudng kién thirc v& méi gidi, dinh gia
bat dong san va quan ly, diéu hanh san
giao dich bét dong san, cac co s& dao tao
phai dua 1én Website cua B§ Xay dung
cac thong tin: tén va dia chi li€n hé cua
co s0; linh vuc, chuong trinh dao tao, boi
dudng kién thirc; ddi ngii giang vién. Khi
td chirc dao tao, bdi dudng kién thirc vé
mdi gidi, dinh gia bat dong san va quan
Iy, diéu hanh san giao dich bat dong san
thi cic co s& dao tao, bdi dudng phai
thong bao bang vin ban t&i S& Xay dung
dia phuong, noi t chirc dio tao.

2. Thi trudng co s& dao tao, bdi dudng
kién thirc vé méi gidi, dinh gia bat dong
san va quan 1y, diéu hanh san giao dich
bit dong san quyét dinh va chiu trich
nhiém vé cac ndi dung sau day:
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a) T6 chirc cac khoa dao tao, bdi dudng
kién thirc vé moi gidi, dinh gia bat dong
san va quan ly, diéu hanh san giao dich
bat dong san trong pham vi di ding ky;

b) Phé duyét chuong trinh, giao trinh,
tai liéu dao tao, bdi dudng kién thic vé
moi gidi, dinh gia bat dong san va quan
Iy, diéu hanh san giao dich bit dong san
trén co s& chuong trinh khung cia B
Xay dung; bao dam trang bi cho hoc vién
kién thirc phép luat vé hoat dong kinh
doanh bat dong san va phap luit c6 lién
quan, kién thirc chuyén mén va k¥ ning
mdi gidi, dinh gia bat dong san, quan 1y,
diéu hanh san giao dich bat dong san;

¢) Thu hoc phi trén co s& bao dam dap
ung chi phi dao tao va phu hop véi cac
quy dinh cua Nha nudc;

d) T6 chirc viéc danh gia két qua hoc
tip va cdp gidy ching nhan di hoan
thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc
cho hoc vién.

3. Pinh ky 06 thang mét lan co s¢ dao
tao, bdi dudng co6 trach nhiém bao cdo két
qua dao tao, bdi dudng kién thirc vé méi
gidi, dinh gi4a bit déng san va quén ly,
diéu hanh san giao dich bt dong san t6i
Sé& Xay dung, noi co s& dit tru sé chinh.

Dinh ky hang ndm S& Xay dung cb
trach nhiém bao c4o B X4y dung vé tinh
hinh dao tao, bdi dudng kién thirc vé méi
gi6i, dinh gia bit dong san va quan ly,
diéu hanh san giao dich bat dong san.

B Xay dung cé trach nhiém phéi hop
v6i Uy ban nhan dan cip tinh kiém tra

cic co s& dao tao, boi dudng, phat hién
xur 1y kip théi cac co sé ¢o vi pham trong
viéc t6 chirc dao tao, boi dudng kién
thirc vé moi gidi, dinh gia bat dong san
va quan ly, diéu hanh san giao dich bét
dong san.
.A ‘I‘\ =) A qA .!: r

Diéu 14. Diéu kién va ho so cap chirng
chi moi gidi bt dong san

1. Ca nhan dugc cap ching chi méi
g161 bat ddng san khi c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Khong phai 1a can bg, cong chirc
nha nudc;

huVienPhapLuat.com

b) Co nang luc hanh vi déan su day du
khong bi cAm hanh nghé theo quyét dmh
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hinh su, chap hanh 4n phat tu;

¢) Co gidy chimg nhn da hoan thanh *
khoa diao tao, bdi dudng kién thirc vé
mdi gidi bat dong san;

® Tel +84-8-3845 668

Oft

d) C6 hé so xin cap chimg chi méi giGi -
bat dong san theo quy dinh tai khoan 2~
Diéu nay.

2. Hé so xin cdp ching chi méi gidi
bat dong san, bao gom:

a) Pon xin cip chimg chi c6 dan anh
va ¢6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi trin (sau ddy goi chung la Oy
ban nhan dén cap x&) noi cu trii ciia ngudi
Xin cap chimg chi;

b) 02 anh mau ¢& 3 x 4 cm chup trong
nam xin cap chimg chi;
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c) Ban sao chimg minh nhin dan hodc
ho chiéu cua ngudi xin cap chimg chi;

d) Ban sao gidy chirng nhén da hoan
thanh khéa dao tao, boi dudng kién thirc
vé mdi gidi bat dong san.

Piéu 15. Diéu kién va hd so cip chimg
chi dinh gi4 bat dong san

1. Cé nhan dugc cap chimg chi dinh
gia bat dong san khi c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Khong phai la can bd, cong chirc
nha nudc;

b) C6 nang luc hanh vi dan sy day di;
khong bi cAm hanh nghé theo quyét dinh
clia co quan c6 thim quyén; khong dang
trong tinh trang bi truy ctru trach nhiém
hinh su, che"ip hanh an phat tu;

¢) C6 gidy chitng nhan di hoan thanh
khéa dio tao, bdi dudng kién thic vé
dinh gia bat dong san;

d) C6 bing t6t nghiép cao diang hoic
dai hoc;

d) C6 hd so xin cap ching chi dinh gia
bat dong san theo quy dinh tai khoan 2
Piéu nay.

2. Hb so xin cdp chimg chi dinh gia
bat dong san, bao gom:

a) Don xin cip chimg chi c6 dan anh
va ¢6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan cip
X3, noi cu tri ciia ngudi xin cdp chimg
chi;

b) 02 anh méu ¢ 3 x 4 cm chup trong
nim xin cap chimg chi;

¢) Béan sao chimg minh nhan dan hoac
ho chiéu ciia ngudi xin cap chimg chi;

d) Ban sao giﬁy chiung nhan da hoan
thanh khoa dao tao, bdi dudng kién thirc
vé dinh gia bat dong san;

d) Ban sao bang t6t nghiép cao dang
hoac dai hoc.

Piéu 16. Trinh tu, thi tuc va té chic
cép chimg chi méi gidi, chimg chi dinh
gia bat dong san

1. Ngudi xin cip chirng chi méi gidi,
chimg chi dinh gia bat ddng san ndp hd
so xin cap chimg chi tai co quan c6 thim
quyén do Uy ban nhan dan cép tinh quy
dinh.

2. Co quan cé thAm quyén cip ching
chi ¢6 trach nhiém tiép nhan, kiém tra
hé so va cap ching chi trong thdi han
10 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da hd
so hop 1€. Truomg hop hd so thiéu hodc
khéong hop 1é thi phai tra 1i bang vin
ban cho ngudi xin cip chimg chi biét 1o
Iy do trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay
nhan duoc hé so.

3. Ngudi xin cap chimg chi phai nop
mot khoan 1€ phi cap chimg chi méi giéi,
chimg chi dinh gia bat dong san 1 200.000
(hai trim nghin) déng. Co quan cdp chimg
chi dwoc sir dung 1é phi ndy cho viéc cap
chitng chi theo quy dinh ciia phap luit vé
phi va 1€ phi.

4. Chirng chi moi gidi, ching chi dinh
gia bit ddng san duogc cip co gia tri sir
dung trong pham vi ca nudc.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com
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B6 X4y dung ban hianh mau chimg chi
mdi gidi bat déng san, ching chi dinh
gia bt dong san dé ap dung théng nhét
trong pham vi ca nudc.

Piéu 17. Quyén va nghia vu clia ngudi
xin cip chimg chi, trach nhiém cua co
quan cip chimg chi méi giéi, dinh gia
bat dong san

1. Nguoi xin cap chimg chi méi gidi,
chimg chi dinh gia bat dong san co céc
quyén sau day:

a) Yéu ciu co quan nha nudc c6 thim
quyén cung cip thong tin lién quan dén
viée ddo tao, cip chimg chi va quan ly
hanh nghé méi gidi, dinh gia bat dong
san;

b) Yéu cau dugc cip chimg chi ding
thoi han khi c6 du diéu kién;

¢) Pugc hanh nghé méi gidi bat dong
san, dinh gia bat dong san theo diing ndi
dung chimg chi dugc cip;

d) Khiéu nai, t6 cdo cac hanh vi vi
pham trong viéc dio tao, cip ching chi
va quan 1y hanh nghé méi gi6i, dinh gia
bat dong san theo quy dinh cua phap luét
vé khiéu nai, tb cdo;

d) Cac quyén khéc theo quy dinh cua
phap luit.

2. Ngudi xin cap chimg chi méi gidi,
chimg chi dinh gia bat dong san c6 céc
nghia vu sau day:

a) Nop hé so xin cp chimng chi theo
quy dinh va chiu trach nhiém truéc phap

ludt vé ho so xin cap ching chi cua
minh;

b) Nop I€ phi theo quy dinh;

¢) Céac nghia vu khac theo quy dinh
cua phap luat.

3. Co quan cdp ching chi c6 trich
nhi€m cong khai cac thong tin, thu tuc,
ho so vé cap chimg chi, chiu trach nhiém
vé viéc cAp chimg chi cham, sai hoic ¢6
hanh vi tiéu cuc, gay ph1en ha cho ngudi =
xin cap chimg chi, néu gay thiét hai thi
phai béi thuong theo quy dinh cia phap
luat.

Piéu 18. Cip lai chimg chi méi gi6i, -
ching chi dinh gia bit dong san

5 684 * Www. ThuVienPhapLuat com

1. Ngudi di dugc cdp chimg chi méi &
gioi, chiung chi dinh gia bat dong san =
dugc dé nghi cap lai chimg chi khi chtmg T
chi cii bi rach nat hoic bi mét.

2. Ho so xin cép lai ching chi bao
gbm:

awSoft = Tel: +

a) Pon xin cap lai chimg chi c6 dan
anh;

b) 02 dnh mau ¢& 3 x 4 cm chup trong
nim xin cap lai chimg chi;

c¢) Chung chi cii bi rach nat. Truong
hop mét chimg chi thi phai c6 gidy xac
nhén clia co quan di cdp chimg chi néu
xin cap lai chimg chi & co quan khAc.

3. Trinh tyr, thi tuc cip lai chimng chi

thuc hién theo quy dinh tai Piéu 16 cia
Nghi dinh nay.
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4. Noi dung cia chimg chi cap lai duoc
ghi nhu ndi dung cua chimg chi cii.

Pidu 19. Quan 1y hanh nghé moéi gisi
bat dong san, dinh gia bat dong san

1. Co quan quan ly hoat dong kinh
doanh bit dong san & dia phuong, co
quan cip chitng chi méi giéi, chimg chi
dinh gi4 bit dong san c6 trach nhiém:

a) Quan 1y hanh nghé moéi gidi, dinh
gia bat dong san tai dia phuong theo quy
dinh cua phap luat;

b) Kiém tra, thanh tra va xir Iy kip thoi
cac hanh vi vi pham theo thim quyén
hoic d& nghi co quan c6 thdm quyén xir
ly theo quy dinh cua phép luat;

¢) Dinh k¥ hang nim hoic dot xuit
(theo yéu ciu) téng hop, bao cdo Bo Xay
dng tinh hinh cép, thu hdi chimg chi va
quén 1y hanh nghé mai gidi bat dong san,
dinh gia bat dong san tai dia phuong.

2. Ngudi nudc ngoai va ngudi Viét
Nam c6 chimg chi hanh nghé méi gidi,
dinh gi4 bt dong san do néc ngodi cip
con gia tri thi duge cong nhén va sir dung
dé hanh nghé tai Viét Nam. Chimg chi
hanh nghé do nuéc ngoai cap phai dugc
dich ra tiéng Viét c6 cong chimg hodc
ching thuc theo quy dinh cia phap luit
Viét Nam va phai guri cho co quan quan
Iy hoat dong kinh doanh bét dong san tai
dia phuong noi hanh nghé dé theo dai,
quan 1y.

Piéu 20. Thu héi chimg chi méi gi6i
bt dong san, ching chi dinh gid bat
dong san

1. Co quan c6 thim quyén cap chitng
chi méi gidi bat déng san, dinh gia bat
ddng san c6 trach nhiém thu hdi chimg
chi trong céc truong hop sau day:

a) Ngudi dugc cap chimg chi mat ning
luc hanh vi dan su;

b) Ngudi duge cip chimg chi ké khai
trong hd so xin cdp ching chi khong
trung thuec;

¢) Chirng chi bi tiy x6a, sira chita;

d) Nguoi duge cip chimg chi cho
nguodi khac mugn, thué ching chi dé
hanh nghé;

d) Ngudi duge cp chimg chi vi pham
céc nguyén tic hanh nghé quy dinh fai
Diéu 44, Diéu 51 cia Lujt kinh doanh
bét d6ng san va ndi dung ghi trong chimg
chi;

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

e) Ngudi duge cap ching chi vi pham Z

c4c quy dinh dén mirc bi thu héi chimg >

aw

chi theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ngudoi bi thu hdi chimg chi khong
duoc cap lai ching chi trong thdi han 05
nam, ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi
chung chi.

Pitu 21. Piéu kién d6i véi nguoi
quan 1y, didu hanh san giao dich bét
dong san

Ngudi quan 1y, diéu hanh san giao
dich bit dong san phai dap tmg céc diéu
kién sau day:
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1. C6 ning luc hanh vi dan su day du;
khong dang trong tinh trang bi truy ciru
trach nhiém hinh su hodc chdp hanh an
phat tu;

2. C6 giay chimg nhan d4 hoan thanh
khéa dao tao, bdi dudng kién thirc vé
quan 1y, diéu hanh san giao dich bit dong
san;

3. Khéng bi c4m hanh nghé theo quyét
dinh ciia co quan cé thdm quyén.

Chuong IV
TRACH NHIEM QUAN LY NHA NUGC
VE HOAT DONG KINH DOANH
BAT BONG SAN

Piéu 22. Trich nhiém cua cic B9,
nganh

1. B6 X4y dung chiu trach nhiém
trudc Chinh phu thuc hién quan 1y nha
nudc vé hoat dong kinh doanh bat dong
san, bao gdm:

a) Soan thao trinh cip c6 thim quyén
ban hanh méi, sira d6i, bd sung hodc ban
hanh theo thdm quyén cic vin ban quy
pham phap luat vé hoat dong kinh doanh
bat dong san;

b) Xay dung trinh Thu tuéng Chinh
phi1 ban hanh chién lugc va chinh sich
phat trién thj truong bat dong san;

c¢) Chu tri, phdi hop véi cac Bd, co
quan ngang Bd, Uy ban nhan dan tinh,
thanh phd truc thudc Trung wong trong
viéc quan 1y hoat déng kinh doanh bét
dong san;

d) Quan 1y viéc t6 chirc dao tao, bdi
dudng kién thirc v& méi gidi, dinh gid
bat dong sin va quan ly, diéu hanh san
giao dich bat dong san;

d) Ban hanh Chuong trinh khung dao
tao, boi dudng kién thic vé méi gi01,
dinh gia bat dong san, quan 1y, didu hanh
san giao dich bat dong san; ban hanh
mau chirng chi mdi gidi, ching chi dinh
gia bat dong san; hudng din quén Iy dao _
tao, boi dudng kién thirc va hanh nghe 2
mdi gidi, dinh gia bat dong san, quan 1y,
diéu hanh san giao dich bit dong san;

e) Thanh 13p va quan 1y van hanh hé
thdng théng tin vé thi trudmg bat dong &
san va hoat dong kinh doanh bat do_ng
san; _

g) Hop tac qudc té trong linh vurc hoat
dong kinh doanh bat déng san;

1: +84-8-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat

h) Kiém tra, thanh tra hoat dong kinh[-
doanh bit dong san va quan 1y hoat dong-
kinh doanh bt dong san, giai quyét khidu”
nai, t6 cdo va xir 1y vi pham theo thdm=
quyén hodc trinh cip c6 thAm quyén xir
1y theo phap luat;

i) Pinh ky hodc dot xuét bao cdo Thu
tuéng Chinh phi vé tinh hinh hoat dong
kinh doanh bat ddng san trén pham vi ca
nudc.

2. Bo Tai nguyén va Mai trudng trong
pham vi nhiém vu, quyén han ciia minh
c6 trach nhiém huéng dan thue hién céc
quy dinh vé quéan 1y c4c loai d4t tham gia
thi trudng bat dong san, ban hanh quy
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dinh cu thé vé quyén sir dung céc loai dét
duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh
cua Luat kinh doanh bat dong san.

3. B6 Tai chinh trong pham vi nhiém
vu, quyén han ciia minh c6 trach nhiém
huéng din vé ché @6 thué, phi, 1¢ phi,
c4c nghia vy tai chinh khéac ap dung d6i
vé4i hoat dong kinh doanh bat dong san;
huéng din vé bao hiém trach nhiém nghé
nghiép dinh gi4 bt dong san.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam
trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh ¢é trach nhiém nghién ciru ban
hanh co ché h tro vé tin dung, hudng
dn viéc thanh toan trong cac giao dich
kinh doanh bt dong sin thong qua ngén
hang, t6 chirc tin dung hoat dong tai Viét
Nam nhim tao diéu kién thuin loi, an
toan cho cac bén tham gia giao dich.

5. Céc B, nganh lién quan trong pham
vi nhiém vu, quyén han cia minh cé
trach nhiém phdi hop véi Bd Xay dung
td chirc, quan 1y hoat dong kinh doanh
bét ddng san.

Pidu 23. Trach nhiém cua Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh phé truc thude
Trung wong

1. Thuc hién viéc quan ly nha nudc
d5i v6i hoat dong kinh doanh bét dong
san trén dia ban do minh quan ly.

2. Cho phép diu tur, chuyén nhugng cac
dur 4n kinh doanh bit dong san theo thim
quyén.

3. Truc tiép dau tu, hé tro d4u tr hodc
cé chinh sach khuyén khich dau tu déi
v6i cac du an khu d6 thi méi, khu nha o,

ha ting k¥ thuat khu cong nghiép tai dia
phuong theo quy dinh cua phap luat.

4. Chi dao va td chirc viéc cap, thu hoi
chimg chi méi gi6i bt dong san, chimg
chi dinh gia bat dong san; quy dinh co
quan cip chimg chi mdi gidi, dinh gia
b4t dong san bao dam phu hop véi diéu
kién thuc té cua dia phurong, don gian
thii tuc va khong phién ha cho ngudi xin
cap ching chi.

Quan 1y hanh nghé mdi gi6i bat dong
san, dinh gia bat dong san, quan 1y hoat
dong cua san giao dich bat dong san va cac
dich vu bt dong san khéc trén dia ban.

5. Tuyén truyen phd bién phap luat =
vé kinh doanh bét dong san, to chirc hé
théng thong tin vé thi trudng bt dong
san trén dia ban tinh.

-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

6. Klem tra, thanh tra va xu ly cac w
pham vé hoat dong kinh doanh bét dong z
san theo quy dinh cua phép luét.

7. Dinh ky hang nim hoic dot xuét *
bao cao B6 Xay dung vé tinh hinh hoat &
df:ing va quan ly hoat dong kinh doanh =
bat dong san tai dia phuong.
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Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Pidu 24. Xir 1y chuyén tiép

1. T chirc, c4 nhan di dugc cap gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh vé kinh
doanh bét dong san, kinh doanh dich vu
bit dong san truéc ngdy Nghi dinh nay
¢ hiéu lurc thi dugc tiép tuc kinh doanh,
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khéng phai lam thu tuc ding ky lai. Dbi
véi 0 chirc, ca nhan da diang ky kinh
doanh vé méi gidi, dinh gia bat dong san
nhung chua c6 du ngudi cd ching chi thi
van dugc tiép tuc kinh doanh nhung phai
bd sung du ngudi c6 chimg chi theo quy
dinh truée ngay 01 thang 01 nam 2009.

2. Tur ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
dén hét ngay 31 thang 12 n3m 2008, tb
chirc, ca nhan ding ky nganh nghé kinh
doanh dich vu méi giéi bt dong san,
dich vu dinh gia bat dong san, dich vu
san giao dich bat ddng san nhung chwa cé
du ngudi 6 chimg chi hodc gidy chimg
nhan thi van dugc cdp gidy chimg nhan
ding ky kinh doanh véi diéu kién chim
nhat ngay 31 thang 12 nim 2008 phai bd
sung chimg chi hoic gidy chimg nhan
theo dung quy dinh.

Ké tir ngay 01 thang 01 nim 2009, t
chirc, ¢4 nhan dang ky kinh doanh dich vu
méi gidi bat dong san, dich vu dinh gia bit
dong san, dich vu san giao dich bat dong
san phai c6 du ngudi c6 chung chi hoic
gidy chimg nhan theo ding quy dinh.

3. Ké tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu
lrc dén hét ngay 31 thang 12 niam 2008,
c4 nhén c6 thé thim dinh vién vé gia do
co quan nha nuéc cé thdm quyén cap
theo Nghi dinh s§ 101/2005/ND-CP
ngay 03 thang 8 nim 2005 vé thim dinh
gia, ca nhén c6 chimg chi k¥ su dinh gia
xdy dung theo quy dinh tai Nghi dinh sb
99/2007/ND-CP ngay 13 thing 6 nim
2007 vé quan 1y chi phi dau tu xay dung
cong trinh dugc thuc hién dich vu dinh
gia bat dong san.

Tungay 01 thang 01 ndm 2009, ca nhin
c6 thé thim dinh vién vé gia va c4 nhan
c6 ching chi k¥ su dinh gia xay dung néu
kinh doanh dich vu dinh gia bat dong sin
thi phai c6 chimg chi dinh gi bt dong
san. P& dugc cap chimg chi dinh gi4 bat
dong san thi ca nhan co thé thdm dinh vién
vé gi4, c4 nhn c6 chimg chi k su dinh
gi4 xay dung chi phai hoc bd sung nhimg
mon con thiéu so véi chwong trinh khung
dao tao, bdi dudng kién thirc vé dinh gia
bit dong san do B Xay dung ban hanh.
Gidy chimg nhén da hoc bé sung cdc mén
chua hoc niy thay cho gidy chimg nhan
da hoan thanh khéa dao tao, bdi dudng
kién thirc vé dinh gia bit dong san.

Diéu 25. Hiéu lyc thi hanh ,

Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau
15 ngay, ké tir ngdy dang Cong bao.

Piéu 26. T chirc thuc hién

1. Céc B truéng, Thi trudéng co quan
ngang B§, Thu truéng co quan thudc
Chinh phi, Chu tich Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé tryc thude Trung wong va
céc to chirc, ca nhan lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. Bo truong Bo Xay dung cé trach
nhiém huéng dan, theo ddi, kiém tra viéc
thuc hién Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUGNG

Nguyén Tan Diing
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