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BO XAY DUNG

S6: 11/2008/TT-BXD

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ha No61, ngay 05 thang 5 nam 2008

THONG TU
hwéng din mot s6 ndi dung ciia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg ngay 28
thang 01 nim 2008 ciia Thi twéng Chinh pha “Vé viéc ban hanh
bing gia chuén cho thué nha & thudc sé hiru nha nuéc

chwa dwgrc cai tao, xay dung lai”

Cén cir Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP
ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc nang, nhiém vu,
quyén han va co cdu té chirc ciia Bé Xay

dung,

Can cie Nghi quyét s6 48/2007/NO-CP
ngay 30thang 8 nam 2007 cua Chinh phu
vé viéc diéu chinh mét sé néi dung chinh
sach ban nha o thuéc so hitu nha nuwoc
cho nguwoi dang thué theo Nghi dinh so
61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 cua
Chinh phu va gia cho thué nha ¢ thuéc
S0 hitu nha nuwoc chwa dwoc cai tao, xay
dung lai;

Cdin cie Quyét dinh sé 17/2008/0D-
ITg ngay 28 thang 01 nam 2008 cua Thu
tuéng Chinh phii vé viéc ban hanh bang
gid chudn cho thué nha ¢ thudc sé hitu
nha nuoc chua dwoc cai tao, xay dung
lai;

Bé Xay dung hwdng dan thure hién mot
$6 néi dung cu thé nhw sau:

I. VE HE SO DIEU CHINH GIA
CHUAN AP DUNG DPE XAC DINH
MUC GIA CHO THUE NHA O

684 * www.ThuVienPhapLuat.com

1. Mitc gi4 cho thué nha & cy thé & timg:
tinh duoc xac dinh dua trén gia chudr
quy dinh tai Diéu 1 cia Quyét dinh s&
17/2008/QD-TTg ngay 28 thang 01 nant
2008 ctia Th tuéng Chinh phi cling véE

4 nhém hé s6 sau day: L
~

a) Hé sb cap d6 thi (K);

b) Hé sO vi tri xét theo céc khu vuc
trong d6 thi (K);

c) Hé sb tang cao (K,);

d) Hé s6 diéu kién ha ting ky thuat
(K,

Tri s6 K, K, K, vaK, dugc quy dinh
thong nhat & cac biéu s6 1, 2, 3 va 4 cla

Thoéng tu nay nhu sau:
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Biéu s6 1: Hé s6 cip do thi
Loai d6 thi :
' "I Piac biét
. 11 111 IV \%

Lz va loai |
Hé so
Tri s0 K, 0,00 -0,05 -0,10 -0,15 -0,20

Trong d6 viéc xac dinh loai d6 thi dugc quy dinh tai Nghi dinh sb 72/2001/
ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2001 ctia Chinh phu vé viéc phan loai d6 thi va cip

quan ly do thi.

Biéu sb 2: Hé sb vi tri xét theo khu vuc (K,)

g
Khu vuc trong d6 thi
Trung tdm Can trung tam Ven ndi

Heé sb
Tri s6 K, 0,00 20,10 020 |
Bi€u s6 3: Hé s6 tang cao (K,) %
Tang nha “:
I II I11 v \% VI tré 1én
Hé sb :
Tri s6 K, +0,15 | +0,05 | 0,00 | -0,10 | -020 | -030 3

[
%=

- Nhiing dia phuong str dung khai niém tang trét thi tang trét la tang 1 quy dinﬁte

trong Thoéng tu nay.

- Viéc phan cdp nha & cin cir vao Thong tu s6 05/BXD-DT ngay 09 thang 02 nim

1993 ciia B6 X4y dung “vé viéc hudng dan phuong phap xac dinh dién tich sir dung

va phan cép nha &”.

Bicu s6 4: Hé s6 dicu kién ha tang ky thuat (K,)

PK ha tang k¥ thuat

Tét

Trung binh

Kém

Triso K,

0,00

-0,10

-0,20
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Céc diéu kién ha ting k¥ thuat chi yéu
(gin lién v6i nha &) dé danh gid nha &
bao gdm: Piéu kién giao thong, diéu kién
vé sinh ctia nha ¢, diéu kién hé théng cép
thoat nudc, cu thé:

a) Diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai
tot khi dam bdo ca ba diéu kién sau:

- Piéu kién 1: nha & c6 dudng cho 6to
dén tan ngdi nha;

- Diéu kién 2: c¢6 khu vé sinh khép
kin;

- Diéu kién 3: c6 hé théng cip thoat
nudc hoat dong binh thudng.

Gia cho thué nha
¢ (biét thy hoac

nha & céc cdp) =

4. Tién thué nha phai tra hang thang

Tién thué phai tra
cho toan by dién
tich st dung
tong s6

b) Piéu kién ha ting k¥ thuat dat loai
trung binh khi chi dam bao diéu kién 1
hodc c6 du diéu kién 2 va 3;

c) Diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai
kém khi nha & chi c6 diéu kién 2 hoic
didu kién 3 hodc khong dam bao ci 3
diéu kién trén.

2. Nguyén tic ap dung c4c hé sb

Bi€t thu cac hang va nha & céc cap apE
dung tdi da khong vuot quéa 4 hé sb d&
quy dinh trén day, dau (+) ting thém, daug_

(-) giam di. é

3. Pon gid cho thué 1m? dign tich sie

dung nha & E

Gia chuan ciia cép, I + téng céc hé E

hang nha & tuong ing y s6 4p dung theo | ddng/m? suﬁ

(quy dinh tai QD sb diéu kién nha & dung/thang;i

17/2008/QD-TTg) cho thué ;

=

=

=

Gia cho thué 1m? sir E;
dung tinh theo quy . Dién tich sir dung tirng loai nha

dinh khoan 3 Muc 1 tuong ung vadi gia cho thué.
cua Théng tu nay

Céch tinh cu thé tién thué nha & hang
thang nhu céc vi du tai phu luc kém theo
Théng tu nay.

II. MOT SO QUY PINH CU THE

1. Viéc trién khai thyuc hién cin dam
bao nguyén tic tranh x4o trén lén trong

viéc quan ly cho thué quy nha & thudc s¢
hitu nha nuéc, d6i v6i nhirng nha & ma
hop dbng con thoi han thué nha thi khéng
phai ky két lai hop ddng thué nhung co
quan quan ly nha ¢ phai c6 trach nhiém
thong bao gia thué méi cho cac ho thué
nha biét dé tiép tuc thué va thuc hién tra
tién theo dting quy dinh.
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2. Pbi vé6i nhitng truomg hop nha &
ma hop déng hét thoi han thué, co quan
quan 1y nha & thuc hién ky két lai hop
déng voi gia thué nha & méi da duoc Uy
ban nhén dan tinh, thanh phd truc thude
Trung uong (sau day goi chung la Uy
ban nhén dan cép tinh) ban hanh ap dung
trén dia ban.

3. Gi4 cho thué nha & méi 4p dung dé
tinh tién thué nha & cho ngudi dang thué
duoc thuc hién ké tir khi Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh Quyét dinh gia
cho thué nha & thudc s& hiru nha nudc

trén dia ban.

I11. TO CHUC THUC HIEN

1. Uy ban nhan déan cép tinh cé trach
nhiém chi dao co quan quan 1y nha & cp
tinh cin cr cac hé s6 nha & quy dinh tai
Théng tu nay va sb liéu thyc té cua dia
phuong, phdi hop véi co quan lién quan
tién hanh xay dung bang gid cho thué nha
& trong tirng khu vuc thudce tinh, thanh
phé dé trinh Uy ban nhén déan cdp tinh
quyét dinh va cong bd cong khai trudc

khi 4p dung, dong thoi cé bdo cao vé Bo
Xay dung.

2. Cuc Quan 1y nha va thi truong bét
dong san c6 trach nhiém giup B trudng
Bo Xay dung hudng dan, kiém tra, don
ddc dia phuong thuc hién Thong tu nay.

IV. HIEU LU'C THI HANH

1. Théng tu nay cé hiéu luc thi hanl‘E
sau 15 ngay, ké tir ngay dang Coéng béo? 5]
Bii bé cac quy dinh vé hé sb diéu chmlg
gia chuédn 4p dung dé xac dinh mic g1$
thué nha & quy dinh tai Thong tu lién B§
s6 01/LBTT ngay 19 thang 01 nam 199
ctia B6 X4y dung - B6 Tai chinh. |

45 6684 *

2. Trong qué trinh thyc hién, néu phétz
sinh vuréng mic, dé nghi Uy ban nhérg
dan cép tinh bdo cdo Bo Xay dung dé&
huéng din, gidi quyét hoic trinh Th&
twéng Chinh phii xem xét, quyét d;nl‘P

theo thim quyén./. z

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Trin Nam
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Phu luc
MOT SO Vi DU VE TINH TOAN GIA CHO THUE NHA O
(ban hanh kém theo Thong tw s6 11/2008/TT-BXD ngay 05/5/2008 cua
Bé Xay dung vé huwong dan mét sé néi dung cia Quyét dinh 56
17/2008/0D-TTg ngay 28/01/2008 cua Thu tucng Chinh phu)

Vi du 1: Xac dinh gia cho thué nha & cap I, 2 tang tai thanh ph(‘.") B
A. Diéu kién thuc té cia ngdi nha cho thué:

1. Can hd cho thué nam trong ngdi nha 2 ting nhiéu cin hd, xay dung tai trung_
tam thanh phd B 1a d thi loai II

2. Téng dién tich sir dung phai tra tién thué 1a 60m?, trong d6 c6 25m? & tang L.

3. Diéu kién ha téng k¥ thuat dat loai tbt.

ThuVienPhapLuat.com

B. Céc buéc tién hanh

WWW.

1. Chon gia chuin (Gc¢) = 6.300d/m¥thang (tuong Lrng vo1 nha ¢ thong thuo‘ng.,,
cAp 11 trong bang gia chuin quy dinh tai Piéu 1 cuia Quyét dinh s6 17/2008/QB—TTg\,
ngay 28/01/2008)

2. Xac dinh cac hé s6

® %’el: +84-8-3845

K, = - 0,05 (twong Ung véi tri s cap do thi loai II quy dinh trong biéu so 1 cu
Thoéng tu nay)

a\f Oft

K, =0,00 (l4y tri s& quy dinh trong biéu s6 2 ctia Thong tur nay twong tg véi dié
kién vi tri tai khu vuc trung tdm thanh phd)

K, =+ 0,15 (tang 1), + 0,05 (tang 2)
K, = 0,00 (twong img v&i diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tot)
3. Gia cho thué
a) Ap dung véi dién tich tang I
G1 = Ge[l+ (K, + K+ K.+ K,)]
=6.300 (1 - 0,05 + 0,00 + 0,15 + 0,00) = 6.300 x 1,10 = 6.930 d/m?/théng
b) Ap dung déi vai dién tich tang 11
G2 = Ge[l + (K, + K, + K, + K))]
=6.300 (1 - 0,05 + 0,00 + 0,05 + 0,00) = 6.300 x 1,00 = 6.300 d/m*thang
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2. Tinh tién thué phai tra cho toan bd dién tich sir dung (tAng I (S1) va tang II (S2))

T =(G1 x S1) + (G2 x S2) = (6.930 x 25) + (6.300 x 35) = 173.250 + 220.500 =
393.750 déng/thang

Vi du 2: Xac dinh gia cho thué nha ¢ tinh C
A. Piéu kién cua dién tich nha cho thué:

1. Can ho cho thué ¢ tf;‘mg IV, nha cfip [1I xay dung & khu vuc ven ndi thude do thi
loai IV.

2. Téng dién tich str dung phai tra tién nha 1a 54 m?
3. Diéu kién ha té“mg k¥ thuat dat loai trung binh
B. Céc budc tién hanh:

1. Chon gia chuin:

ThuVienPhapLuat.com

Liy Gec = 6.100 &/m¥thang (turong {mg voi nha cip 111 trong bang gia chuin quy -
dinh tai Diéu 1 cia Quyét dinh sd 17/2008/QD-TTg)

2. Chon cac hé so:

8-3845 6684 * www.

K, =- 0,15 (Idy tri 6 twong img v6i d thi logi IV trong biéu s6 1 cia Thong tu
nay)
K,=-0,20 (14y tri s& trong biéu s 2 quy dinh cho nha & khu vurc ven ndi dé thi)

K,=-0,10 (14y tri s6 trong biéu s6 3 quy dinh dbi véi dién tich cho thué & tng IV)

awSoft = Tel: +s84

K,= - 0,10 (diéu ki¢n ha ting k¥ thuat dat loai trung binh)
3. Tinh gia cho thué nha o:

G =Ge [I+ (K +K+K+K)]=6.100x (1 -0,15-0,20 - 0,10 - 0,10) = 6.100 x
(1-0,55)=6.100 x 0,45 = 2.745 d/m*/thang

4. Tinh tién thué phai tra cho toan b dién tich st dung
T=Gx S =2.745 x 54 = 148.230 dong/thing

Vi du 3: Xac dinh gia cho thué biét thu tai tinh D

A. DPidu kién thuc té cua biét thu cho thué:

1. Biét thu cho thué la mot biét thu 2 té‘ing thpf_‘)c hang II ¢ trung tam do6 thi loai III,
c6 diéu kién ha tang k¥ thuat dat loai tét
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2. Téng dién tich str dung phai tra tién thué (S) 1a 200 m?, trong d6: dién tich sir
dung tang I 1a 100 m?, tang IT la 100 m?

B. Cac budc tién hanh:
1. Chon gié chuin (Gce)

Gce = 13.500d/m%/thang (lay tri s6 tuong mg biét thu hang II trong bang gia chuin
quy dinh tai Diéu 1 ctia Quyét dinh s6 17/2008/QD-TTg)

2. Chon hé sb:

K, =- 0,10 (lay tri s6 twong ting vé&i d6 thi loai III trong biéu s6 1 clia Thong tu
nay)

K, = 0,00 (l4y tri sé quy dinh trong biéu sb 2 twong ung véi diéu kién biét thy &
trung tdm do thi)

K, =+0,15 (ting I) va + 0,05 (tAng II) (14y tri s& quy dinh trong biéu sé 3 cua
Thong tu nay)

K,=0,00 (lay tri s trong biéu sb 4 quy dinh cho nha cé diéu kién ha ting k¥ thuét
dat loai tét) |

3. Gia cho thué biét thy:
- B6i véi dién tich ting I:
G1=13.500 (1 - 0,10 + 0,00 + 0,15 + 0,00) = 13.500 x 1,05 = 14.175 &/m%/thing

* Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

- Béi véi dién tich tAng II:

G2 =13.500 (1 - 0,10 + 0,00 + 0,05 + 0,00) = 13.500 x 0,95 = 12.825 &/m?/thang
4. Tién thué biét thu phai tra hang thang:

T =(14.175 x 100) + (12.825 x 100) = 2.700.000 d/thang.

awSoft



