UBND TP CAN THO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc ldp - Tw do - Hanh phic
SO TAINGUYEN & MOI TRUONG

S6: 01 /HDLN-XD-TN&MT _ CdnTho, ngay 27 thang 5 nim 2008
V/v huéng dan mot s6 ndi dung vé
thye hién Ludt dit dai, Ludt Xay
dung va quan ly quy ho u.h xay dung
d6 thj trén dija ban thanh phd Cin Tho

Can ¢t Ludt Dit dai ngay 26 thang 11 niam 2003;
Can cr Ludt Xdy dung ngdy 26 thang 11 nim 2603'

Cin cr Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngdy 29 thing 10 nim 2004 ctia Chinh
pht vé& thi hanh Luat dit dai:

Can-ctr Nghi dinh 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cia Chinh
phu vé stra ddi, bd sung mot sé diéu cta cdc Nghi dinh huéng din thi hanh Luat
dit da va N;,hl dinh 187/2004/ND-CP v¢ vite chuyén Cong ty nha nude thanh
cong ty ¢d phin;

Cin cr Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25 thing 5 nim 2007 cua Chinh
phti quy dinh bd sung vé viéc cép gidly chimg nhan Quyén sir dung dat, thu hoi dit,
thue hién Quym st dung dit, trinh tu, thu tuc béi thuong, hd tro, tai dinh cu khi

nha nude thu hoi dit va giai quyét khidu nai vé dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07 thang 02 nim 2005 cua
. Chinh phu vé quan ly du an diu tu x? iy ding cong trinh;

Can cu Nghi dinh 50 5O 112/2006/ND-CP ngay 29 thang 9 nim 2006 cua
Chinh phii v& stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh so 16/2005/ND CP vé
quan ly du an ddu tr xdy dung cong trinh;

Can ctr Thong tu ) 02/2007/TT-BXD ngdy 14/2/2007 cta B Xay dung v
huéng dan mot s6 ndi dung vé lap, t]mm dinh, phé duyét du 4n déu tu xdy dung

cong trinh; Gidy phép xdy dung va (6 chirc quan Iy dy an dau tur xay dung cong
trinh quy dinh tai Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07 thiang 02 nim 2005 va
Nghi dinh s6 112/2006/ND-CP ngay 29 thang 9 nam 2006 cta Chinh phu;

Can cir Chi thi 16/2005/CT-UB ngay 17 thang 8 nim 2005 cia Uy ban nhén
dan thanh pho Cén Tho vé té chic thuc hién Ludt dit dai nim 2003 trén dia ban
thanh pho Can Tho.

Can cir Chi thi 18/2005/CT-UBND ngay 20 thing 9 nim 2005 cua Uy ban
nhén dén thanh phd Cin Tho v¢& 6 chire 1ap, thye hién quy hoach xdy dung do thj
va quan ly xdy dung theo quy hoach trén dia ban thanh phé Cén Tho.

Dé dua cong tac quan ly dit dai, quan ly quy hoach xdy dung do thi d1 vao
né nép, trit tu, ky cuong, khai thac su dung dit ¢6 hi¢u qua; trén co s¢ Lujt dit
dai, Ludt Xay dung va cic Nghj dinh ctia Chinh pha vé thi hanh Luét dit dai va
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Quy hoach xdy dung, Uy ban nhan din thanh phd dd ban hanh 02 chi thi, dé6 la:
Chi thi 16/2005/CT- UB ngdy 17 thing 8 niim 2005 v¢ td chirc thuc hién Luat dit
dai ndm 2003 va Chi thi 18/2005/CT UI)ND ngay 20 thiang 9 nim 2005 cua Uy
ban nhan dan thanh phé Cén Tho vé t6 chire Iap, thue hién quy hoach xay dung d6
thi va quan ly xay dung theo quy hoach trén dia ban thanh ph Cin Tho.

Cén clr vdo cdc van ban phap ludt va Chi thi ctia Uy ban nhéan dén thanh phé
néu trén. S& Xdy dung va S& Tai nguydn & Moi truéng hudng din viée thye hién

viéc sir dung dat va quy hoach xdy dung do thi trén dia ban thanh phé Cin Tho
nhu sau:

1.D6i twgng va pham vi ap dyng:

Vin ban nay hucmg dan viée thuc hi¢n cic quyén va nghia vu vé sir dung
dat dai va xdy dung cong trinh cta cic t6 chirc, ca nhén thudc pham vi dia gioi
hanh chinh cta thanh phé Céin Tho theo cdc vin ban quy pham phap ludt hién
hani.

Vin ban nay chi dp dyng déi vai cic trudong lmrp da co Gidy ching nhén
quvfn st dung dit va cdc truong hop c6 mdt trong cdc loai gidy to duge quy dinh
tai khodn 1,2 va 5 Diéu 50 cta Ludt Dt dai nim 2003,

2.Vi tri nha, dit trong khu vie chua ¢é quy hoach chi tiét duoc duyét
(ty 1€ 1/500, 1/1000, 1/2000):

S Ve dat dai:

Ngudi stir dung dit duoc thuc hién tdt ca céc quycn theo quy dinh cua Luat
Diét dai va dugc Nha nude xem xét cho phép chuycn muc dich st dung dit theo
quy dinh cua phap ludt va Uy ban nhan dan thanh pho cu thé nhu sau:

-Déi voi dit 0: ho gia dinh thit su ¢6 nhu cdu vé dit &, duge chuyt.n muc
dich str dung dat tbi da bing han mirc dit & do Uy ban nhin dan thanh phé ban
hanh.

-Déi vai dit plu non;:, nghicp (dit chuyén dung san xuit kinh doanh) duoc
chuyén muc dich theo dur 4n, phuong dn san xuét kinh doanh.

Vi tri duge chuyén muc dich su dyng dit phal co co so ha lang phuc vu dé
dam bao diéu kién sinh hoat, bao goém: dudng giao thong, c6 du diéu kién dé diu
nbi hé théng cip dién, cip nudc, thoat nudc vao khu dét chuyén muc dich sir dung
dat.

1.2.Vé xdy ding cong trinh:

Dugc xem xét cip giay pht..p xdy dung chinh thirc trén co s¢ tiéu chuén, quy
chudn xdy dung hién hanh va céc quy dinh khic c6 lién quan dén viéc xay dung
(nhu hanh lang bao v¢ dudng bg, hanh lang an toan dudng séng, khu vuc khéng
ché chiéu cao quanh san bay....) trén khu dit da duoc chuyén muc dich pht hop
véi chire nidng cua cong trinh xdy dung.

3. Vi tri nha, dit trong khu vire da cé quy hoach chi tiét dwge duyét (ty
1€ 1/500, 1/2000):

3.1. Vi tri nha, dit trong khu vige di ¢é quy hoach chi tiét dwoc duyét,
nhung chwa ¢6 nha diu tu:
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3.1.1.Vé ddt dai:
a. Dugc thuce hién day du cac quyén theo Ludt dat dai.

b. Pugc xem xét chuyén muyc dich sir dung dit phu hop v6i muc dich sir
dung dit ctia quy hoach dugce duygt.

c. Trudng hop tach thira, phai dam bao dién tich téi thiéu theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan thanh phd (s& ban hanh Quyét dinh riéng).

3.1.2.Vé xdy dung cong trinh:

a. Néu phti hop véi quy hoach: duge xem xét cip gidy phép xay dung theo
quy hoach dugc duyét.

b. Néu khong phti hop véi quy hoach: Chu dau tu (chu nha) c6 gidy 10 hop
phép, hop 1¢ vé quyén sir dung dat, néu c6 nhu cau xay dung thi dugc xét cip gidy
phép xdy dung tam c6 thoi han theo quy dinh cta Quycl dinh s6 02/20061’QD-
UBND n;:;ly 09 thing 01 ndam 20006 cua Uy ban nhin din thanh phu Chn Tho vi
viée uy quyén va phin ¢ip nhiém vu cip gidy phép xdy dirng cac cong trinh trén
dia ban thanh phé Cin Tho.

Cha dau tu (chu nha) gui h6 so dén co quan ¢ tham quyen (ncu la nha o
thuge thim quycn giai quyét cta Uy ban nhin dan quan, huyén) dé dugc hudng
din va xem xét cdp gidy phép xdy dung.

3.2. Vi tri nha, dit trong khu vue da ¢6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500
dugce duyét, da ¢6 nha diu tu dang t6 chire trién khai thye hién dy an, nhung
chua c6 quyét dinh thu hoi dit:

3.2.1. Vé dat dai:

a. Pugc thuc hién day du cdc quyén theo quy dinh tai Diéu 105 va 106 cua
Ludt dit dai; ngudi dang str dung dit duge tiép tuc sir dung theo ding muc dich di
dugc xdc dmh nhung khong dugc r..huym muc dich str dung dit.

b. Trudng hop tich thira, phai dam bao dién tich t6i thiéu theo quy dinh cua
Uy ban nhan dan thanh phé (s& ban hanh Quyét dinh riéng).

3.2.2. Vé xdy dung cong trinh:

a. Dugc phép stra chita nha va cdc céng trinh xdy dung hién hiru nhung
khong lam thay ddi quy mé va cip cong trinh; khong dugc coi néi, mé rong dién
tich, ting thém téng cao. Chu diu tu (cha nha) trudc khi sira chita phai bdo cho
chinh quyén phudng, xa ndi dung stra chira va khong phai thyuc hién tha tuc xin
phép xdy dung.

b. Truong hop bi thilin tai, hoa hoan thi duge xdy dung lai nha & nhung ~

khong dugc vugt quy mo va cap cdng trinh truge do.

¢: Trudong hop nha, dit tuy ndm trong khu vyc di c6 nha dau tu nhung theo
quy hoach dugc duyét thugc chic ning la dét tu cai tao thi dugc phép xdy dung
cong trinh theo quy dinh ctia quy hoach dugc duyét va phai thyc hién viée xin
phép xdy dung theo quy dinh.

3.2.3.Céc quy dinh néu trén khéng ap dung dbi véi trudng hop céc )

chire, ca nhén trién khai thuc hién cic du an dau tu theo quy hoach di dugc co
quan co tham quyén giao dit, cho thué dat.
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3.3. Vi tri nha, dit trong khe vire 43 ¢6 quy hoach chi tu,t dugc duy(;t
dii ¢6 nha diu tu dang trién khai va dil ¢6 quyét dinh thu hi dit, giao dit,
cho thué dit clia co' quan c¢6 thim quyén:

3.3.1. Ve dat dai:

Gir nguyén hié¢n trang va muc dich sir dung dit.

3.3.2. Vé xdy dung cong trinh:

Khéng dugc xdy dung méi, coi néi mé rong dién tich; chi duge sira chira
nho (nhu chéng dot, chdng sap, thay nén, vich ngan...).

Vin ban hudng din nay duoc g dén tit ca Uy ban nhan dén quan, huyén,
phuong, xa trén dm ban thanh phd Cin Tho, duoc cong b trén céc phuong tién
théng tin dai ching va c6 hi¢u lyc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky. Trong qua
trinh thuc hién néu ¢6 khé khin, vudng mic dé nghi phan anh v€ S¢ Xay dung va
S& Tai nguyér . Mai trudomg dé xem x¢ét, giai quyét./.
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