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THANH PHO
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 73/2008/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 22 thang 10 ndam 2008
QUYET PINH

Vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cw ddi véi cac hd dan
dang cu ngu tai cac chung cu cii bi hw hong, xuong cap
trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luét T chirc Hi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang |
nam 2003;

Can cir Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Tel: +84-8-3845 6684 * www.ThuVienPhapLuat.com

Can cir Nghi dinh s6 93/2001/ND-CP ngay 12 thang 12 nim 2001 cua Chin
pht vé& phan cip quan Iy mét sd linh vuc cho thanh phd Ho Chi Minh;

ft -

Can ctr Nghi quyét sé 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 nim 2007 cua Ching
phu vé mét s giai phap dé thuc hién viéc cai tao, xay dung lai cac chung cu cil b hit
hong, xudng cap;

Can cir Quyét dinh s6 17/2008/QD-UBND ngay 14 thang 3 nam 2008 cua Uy
ban nhén dan thanh phd ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dit trén dia ban thanh phé HS Chi Minh; Quyét dinh sb
65/2008/QD-UBND ngay 18 thang 8 niam 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé
stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Quy dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 17/2008/QD-UBND ngay 14 thang 3 nim 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé;

Xét dé nghi cua Giam dbc S& Tai chinh tai T trinh s6 8065/TT-STC-BVG ngay
21 thang 8 nim 2008,
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QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh nay quy dinh vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu déi voi
cac ho dan dang cu ngu tai cac chung cu cil bi hu hong, xudng cép trén dia ban
thanh phé dugc thuc hién théng qua hinh thirc thanh toan bang tién hodc b tri lai
nha & trong pham vi du 4n (sau khi cai tao, xay dung lai) hodc bd tri lai nha & tai céac
dia diém khac.

Diéu 2. Phuwong thirc bdi thwong bing tién

1. B6i véi nha & thude sé hiru tu nhan (c6 gidy t& hop phap, hop 18):

{(.com

Pugc tinh boi thuong bang 100% gia tri dat theo don gia dat & dé tinh boiz
thuong va 100% gia tri nha, vat kién trac theo don gia xay dung moi (suat von daug.
tu) cta nha, cong trinh do Uy ban nhan déan thanh phé ban hanh; trudng hop chua“a:
thyc hién nghfa vu tai chinh véi Nha nuéc thi phai khiu trir sé tién phai thuc hiénz
nghia vu tai chinh vdi Nha nudc vao sb tién boi thuong, ho tro duge nhan.

2. P6i v6i nha & thude dién mua tra gop:

6684 * www. Thu

a) D6i voi phan dién tich twong tng phan ty 1& (%) tién da tra gop: tinh boi’Q
thuong bang ty 1& (%) sb tién da tra gop nhan (x) v6i 100% gié tri nha va gia tri dabo
trong ing cua nha thudc s¢ hiru tu nhan co cung vi tri.

Tel: +84-5-

b) Péi v6i phéan dién tich tuong tmg phan ty 18 (%) tién chua tra gop: tinh nhu,
nha & thudc sé hitu nha nude, duge hd trg b&ng 60% gia trj nha va gia tri dat tucmg

rng cua nha thugc s& hiru tur nhan ¢6 cung vij tri. E

3. Pbi voi nha & dang thué thudc s& hitu nha nude:

a) Truong hop du diéu kién dé tinh hd tro theo dién nha & thudc sé hitu nha
nude: tinh hd tro bang 60% gia tri nha va gia tri dit trong tmg cua nha thudc sé hiru
tu nhén cé cung vi tri.

b) Truong hop khéong du diéu kién dé tinh hd tro theo dién nha & thudce sé hiru
nha nudc (khong du diéu kién hop thirc héa va chuyén quyén thué nha ¢ thude sé hiru
nha nudc): thuc hién theo quy dinh tai Diéu 23 cia Quy dinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s 17/2008/QD-UBND.

Giao S& Xay dung cé vin ban hudng din cu thé dé Uy ‘ban nhén dan quén -
huyén thuc hién théng nhét dbi voi cac truong hop nay.

Piéu 3. Boi thudong bing nha & tai cac dia diém khac
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Truong hop hd gia dinh, ca nhan bi anh huong khong nhan bdi thuong bang tién
thi dugc diéu chinh, bd tri lai cin ho khac nhu sau:

1. Truong hop b tri lai can ho khac trén dia ban quan bi giai toa hoac tai cac
quan lan cén co gia tri can hd tuong duong voi vi tri giai toa:

a) Péi véi nha & thude s& hiru tu nhan: duoc diéu chinh, bé tri lai can ho chung
cu khéc theo nguyén tic bang vdi phan dién tich nha phai di chuyén ctia tirg ho; néu
co chénh léch thi xir ly nhu sau:

al) Trudng hop dién tich nha bé tri lai 16n hon dién tich nha phai di chuyén thi
phén gia tri chénh léch 16n hon nay, ngudi dugce bé tri phai thanh todn cho nha déu
tu, cu thé:

apPuat.com

- Bi véi phan dién tich chénh 1éch giira dién tich nha, dit bi thu héi va dién ticl
t6i thidu cia can ho 30m?, ngudi duge bé tri phai thanh toan cho nha dau tu theo sua

v. ThuViersBh,

vén dau tu cta cong trinh xay dung do Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh.

- Bbi vé6i phan dién tich chénh léch 1on hon cia can ho tbi thiéu 30m?, nguok

VWY,

duoc bd tri phai thanh toan cho nha dau tu voi mirc gia sat voi gia chuyén nhu'gn
thuc té trén thi truong.

845 66849

a2) Trudong hop dién tich nha b tri nho hon dién tich nha phai di chuyen thi
phan gia tri chénh léch nay nha dau tu phai thanh to4an cho ngudi dan theo mirc g1§

=

boi thuong tai vi tri thu hai. =

b) Péi v6i nha & thudc dién mua tra goép va nha & dang thué thudc s& hiru nh%
nude: ngudi dang sir dung nha & thudce s hiru nha nude bi thu héi duoc thué nha ¢ taé
noi tai dinh cu (theo su sép xép cia Uy ban nhan dan quan - huyén va Hoi dong i
thudng cia dy an); dién tich thué méi tai noi tai dinh cu phu hop véi dién tich thué
cii; duge mua, duoc thué nha theo quy dinh ctia Chinh phu vé nha & thudc sé hitu nha
nuac.

2. Trudng hop bé tri lai cin ho khac trén dia ban cac quén, huyén co gié tri can
ho thap hon vi tri giai toa:

a) Ddi v6i nha & thugce s& hiru tr nhan: dugc diéu chinh, bd tri lai can ho chung
cu khac véi dién tich tiéu chudn duge hudng xéc dinh theo cong thirc sau:

Dién tich nha 6 noi cii dwge - Don gid boi thuong nha,
Dién tich tiéu boi thuong dat noi cii
chudn dwoc hwong

Don gid nha, dat thuc té noi bé tri
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al) Trudng hop dién tich nha bd tri lai lén hon dién tich tiéu chuan dugc hudng,
thi phﬁn gia tri chénh léch 16n hon nay, nguoi dugc bd tri phai thanh toan cho nha

dau tu nhu sau:

- Trudng hop dién tich tidu chuin dugc hudng nhé hon 30m*/hd, thi nha dau tu
bd tri thém dé biing 30m*/hd va ngudi bd tri khong phai tra tién ddi véi phan dién tich
ndy; phan dién tich chénh léch con lai (néu cé) ngudi dugc bé tri phai thanh toan cho
nha diu tu véi mirc gid sat véi gia chuyén nhuong thuc té trén thj truong;

- Truomg hop dién tich tiéu chuén duoc hudng 16n hon 30m*ho, ngudi duge bo
tri phai thanh toan cho nha déu tu phan chénh léch giita dién tich tai b tri va dién tich
tiéu chuin duoc hudng theo mirc gia sat véi gia chuyén nhuong thuc té trén thj truong,

a2) Truong hop dién tich nha b tri nho hon dién tich tidu chuin duoc huong,
thi phan gia trj chénh léch nay chu dau tu phai thanh todn cho ngudi dan theo mirc gia
bdi thudmg tai vi tri thu hoi.

] -

b) Dbi véi nha ¢ thude dién mua tra gdp va nha & dang thué thudc s& hitu nha
nude: ngudi dang sir dung nha ¢ thudce s hitu nha nuoc bi thu hdi dugc thué nha & tai.

www. ThuVienPhapLuat.com

84

noi tai dinh cu (theo su sip xép ciia Uy ban nhan dan quan - huyén va Hdi dong Béig
thudng cua du an); dién tich thué mdi tai noi ti dinh cu dugc xac dinh theo cong thlircg
néu tai diém a khoan nay va phi hop véi thiét ké can ho chung cu duge bo tri; duge?
mua, duoc thué nha theo quy dinh cta Chinh phii vé nha & thudc s& hitu nha nuéc.

r

3. Giao Chu tich Uy ban nhan dan quéin - huyén phé duyét gia ban sat voi gia
chuyén nhuong thuc té trén thi trudng quy dinh tai khoan 1 va 2 Piéu nay, dé Héi

* Tel: +8

ft

awono

déng Bdi thudng clia du 4n td chire thye hién.

Pidu 4. Bdi thuong bing nha & trong pham vi du an néu c6 (sau khi cii tao,
xay dyng lai)

1. Viéc boi thuong bang nha & trong pham vi du 4n néu c6 (sau khi cai tao, xay
dung lai) ciing dugc thuc hién theo nguyén tic tai khoan 1 Piéu 3 cia Quyét dinh nay.

2. Trong thoi gian cho bo tri nha & mdi, cac hd dan dugc bd tri tam cu (néu c6
quy nha) hogic hd trg chi phi tam cu theo quy dinh cua Uy ban nhan dén thanh phd.

Diéu 5. Cic khoin hd trg khic

1. Truomg hop hd gia dinh déng ngudi (tir 08 nhan khau trd 1én) va c6 nhu cau
mua thém cén hé, thi chi dau tu dir 4n c6 trach nhiém wu tién xem xét, giai quyét ban
thém can hd khac trong cing du 4n theo gia sat v&i gia chuyén nhugng thuc té trén
thi truong (gia kinh doanh).



6 CONG BAO SH 83 -01-11-2008

2. Déi voi céac to chire, ho gia dinh, c4 nhan thudc dién tai dinh cu khong phai
nop 1€ phi trudc ba khi cap Giay chimg nhdn quyén s& hiru nha & (theo quy dinh tai
diém c khoan 4 Muc II Nghi quyét s6 34/2007/NQ-CP ngay 03 thang 7 nim 2007 cua
Chinh phu).

3. Truong hop dic biét cac ho thude dién nghéo va chinh sach, duge Uy ban nhan
dan phudng, x4, thi trAn xac nhén, phan dién tich phai tra tién duge Uy ban nhan dén
quan - huyén xem xét cho phép tra gép trong 15 nam. Truong hop cac hd gia dinh nay
khong o kha ning tra gop va khong c6 nhu cau tai dinh cu thi thue hién phuong thic
boi thuong bing tién theo quy dinh va duge Uy ban nhan déan thanh phd tao diéu kién
cac ho duge thué hodc thué mua nha & thude quy nha & xa hdi (néu cd) cua thanh phé.

Pi¢u 6. Quyen lgi ciia nha dau tu sir dung ngudn von ngoai ngin sach

apLuat.com

l. Nha du tu du 4n (ké ca nha dau tu sir dung vén ngan sach nha nuéc) duoc
mién tién sir dung dét, tién thué déat d6i véi toan bd dién tich dét duoc giao (hoac
thué) dé thuc hién du an (ké ca phan dién tich dugc phép chuyén muc dich sir dung:
dat trong pham vi du an theo phuong 4n da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

S 6684 * Wt Th

2. Nha dau tu du an cai tao xdy dung lai cac chung cu cii bj hu hong, xuéng c§|§
duoc ap dung thué suét thué thu nhap doanh nghiép 13 10% trong 15 nam, ké tir khi;
bat dau hoat dong kinh doanh, dugc mién thué trong 04 nam ké tir khi c6 thu nhip.
=
a

L

chiu thué va giam 50% sé thué phai nép trong 09 nam tiép theo; ddi vé6i dién tich nh
& phuc vu tai dinh cu tai ché khong thude dién phai nop thué gia tri gia tang.

awSoft

Piéu 7. Nghia vu ciia nha diu tu sir dung ngudn von ngoai ngin sach

1. Trudng hop thuc hién phuong thirc bdi thudng bing tién, thi sau khi tinh boi
thuong, hé tro cho ngudi dang thué nha & thudc sé hitu nha nude theo quy dinh (hd
trg bang 60% gia tri nha, dat), phan gia tri con lai (40% gié tri nha, dat) nha diu tu
phai ndp vao ngan sach thanh phd theo quy dinh; trudng hop ngudi dang thué nha ¢
thude so hiru nha nudc khong du diéu kién dé tinh hd tro, thi toan bd sb tién boi
thuong, hd trg vé nha, dt thudc s& hitu nha nuéc nha dau tu ndp vao ngan sach thanh
phé theo quy dinh.

Riéng d6i v&i nha & thudc dién mua tra gop, thi nha dau tu cé thé thoa thuan véi
ngudi dan dé ung trudc tién dé ndp ngan sach thanh phd phan tién ngudi dan con ng
Nha nuéc; sb tién nha dau tu ung trudc nay dugc khau trir vao tién boi thuong, hé tro
cua timg hé dan dugc nhan (sau khi da ngp du tién thi duoc tinh bodi thuong, hd tro
theo dién nha ¢ thudc s& hitu tu nhén).
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2. Trudng hop thuc hién phuong thire bdi thuong bang nha & khéc:

a) Truong hop bdi thuong bing nha ¢ trong pham vi du 4n hodc cin hd khac
trén dia ban quén bi thu hoi ¢6 gia tri tuong duong vai vi tri giai toa: dbi véi nha ¢
thudc dién mua tra gop va nha ¢ dang thué thudc s& hitu nha nuéc, nha dau tu phai
giao lai cho Nha nuéc bang véi s6 luong nha va dién tich tuong g tai vi tri giai
toa.

Trudng hop dién tich nha & méi nha dau tu giao lai cho Nha nuée 16n hon dién
tich nha & noi ci, thi phan dién tich chénh léch nay ngén sach nha nudc (st dung tur
ngudn ban nha & thudc s& hitu nha nude da ndp ngan sach) sé& thanh toan cho chu dau
tu theo suét vén dau tu dugce phé duyét cdng véi 13i dinh mire theo quy dinh.

-

b) Trudng hop bb tri lai can hd khéc trén dia ban cac quan, huyén cé gia tri ¢
ho thap hon vi tri giai toa: dbi véi nha & thude dién mua tra gop va nha ¢ dang thu
thude s& hiru nha nude, nha dau tu phai giao lai cho Nha nudc voi dién tich nha
dugce x4c dinh theo cong thirc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 3 cua Quyét dinh:
nay.

hlﬁ’ielﬂhapiuat.com

4*wﬁ

Trucmg hop dién tich nha & méi nha dau tu giao lai cho Nha nude 16n hon cher£
tich quy ddi theo gia tri, thi phan dién tich chénh léch nay ngan sach nha nudc (sw’,
dung tlr ngudn ban nha ¢ thudc sé hiru nha nuéc da ndp ngan sach) sé thanh toalg

cho chu dau tu theo suit vén dau tu duge phé duyét cong véi 1ai dinh mire theo quﬂv_-
dinh. .

o

¢) Giao Uy ban nhan dan quén - huyén tiép nhén, quan ly va bé tri quy nha néné
tai diém a, diém b khoan nay cho ngudi bi thu hdi va thuc hién ban hodc cho thué nhi
theo quy dinh ctia Chinh phui vé nha & thudc s& hiru nha nude. Trudng hop thuc hién
ban nha cho ngudi bi thu hdi thi phan dién tich ting thém ngudi dan phai mua theo
gia bao toan von.

3. Cac cong trinh ha ting xd hdi hién c6 nhu nha tré, trudong hoc, tram y té va
cac cong trinh khac thudc khu vuc du an, néu phai pha d& thi cha dau tu dy 4n co
trach nhiém hoan tra cho chu s& hiru céng trinh méi phu hop véi quy hoach chi tiét
khu vuc, theo tiéu chuan do Nha nude quy dinh.

Piéu 8. To chirc thue hién

1. Du 4n cai tao xay dung lai cac chung cur cii bi hu hong, xudng cz’ip thudc du
an chinh trang d6 thi: Uy ban nhan déan thanh phd thuc hién viéc thu hoi dat va giao
dat cho cac chi dau tu thuc hién dyu 4an; xem xét cho 'phép cht dau tu du an duoc
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—
—————

chuyén muc dich sir dung mét phan dién tich dét dé phuc vy nhu cau kinh doanh dich
vu trén co sé dam bao phu hop véi quy hoach chi tiét xdy dung dugc phé duyét.

2. Viéc cai tao, xay dung lai cac chung cu cii dugce thuc hién theo nguyén tic xa
hoi héa, khai thac loi ich tir dur 4n dé tu cAn doi vé tai chinh va dap Gng dt quy nha &
dé phuc vu nhu ciu tai dinh cu, han ché viéc dau tu tir ngan sach, dam bao hai hoa lgi

ich cia nguoi sir dung nha &, lgi ich cia nha dau tu.

3. Trudng hop dic biét déi véi cac chung cur cii bi hu héng, xudng cap ¢ cap do
nguy hiém, c6 nguy co sup d6 va da cé két luan ciia co quan ¢é tham quyén vé kiém
dinh chat lugng cong trinh xay dung yéu cau phai pha d& khéan cap, néu chua xac
dinh dugc chu dau tu du an thi Uy ban nhéan dan quén - huyén c6 trach nhiém t6 chirce :

ﬁ:uat

di chuyén ngay cac ho dang st dung dén tam cu tai quy nha cua quéan - huyén vs
thanh phé dé dam bao an toan vé tinh mang va tai sin cho ngudi dan. Viéc boi
thuong, hé trg va tai dinh cu duge thyc hién theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

'ThuVienPhap

4. Trong, qua trinh thuc hién Quyét dinh nay, néu c6 vudng mic, phat sinh ngoai:

W\W

thdm quyén thi Uy ban nhan dan quan - huyén cé viin ban béo céo, dé xuét gm cac.So:
chuyén nganh dé'dugc hudng din thyc hién. Trudng hop vuot thdm quyén thi baqg
céo, d& xuét giri S& Tai chinh tdng hop, trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem xét:
quyét dinh.

Piéu 9. Hiéu lye thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau muoi (10) ngay, ké tir ngay ky.

Oft * Tel: +84-8-

Béi bo Cong vin s6 2937/UB-DB ngay 21 thang 5 nim 2004 cta Uy ban nharg
dan thanh phd v& chinh sach béi thuong, hd trg thiét hai va tdi dinh cu khi di doi cic
ho dan dang cu ngu trong cac chung cu hu hong ning cé nguy co sép trén dia ban
thanh phd.

2. Céc quy dinh vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khong quy dinh tai Quyét
dinh nay, thi 4p dung theo Quyét dinh sé 17/2008/QD-UBND ngdy 14 thang 3 nim
2008 cuia Uy ban nhan dén thanh phd ban hanh Quy dinh vé bdi thuong, hd trg va téi
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét trén dia ban thanh pho.

3. Déi voi nhitng du 4n da thuc hién xong viéc bdi thudng, hd tre va tai dinh cu;
nhimg du 4n dang thyuc hién chi tra bdi thuong, h trg va tai dinh cu theo phuong 4n
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu duge phé duyét trudce khi ban hanh Quyét dinh nay,
thi thuc hién theo phuong an da phé duyét, khong 4p dung hodc diéu chinh theo quy
dinh cua Quyét dinh nay.
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Pidu 10. Chanh Van phong Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dan thanh
phd, Thu truéng cac S& - nganh thanh phé, Chu tich Uy ban nhén dén cac quén -
huyén, cac td chirc, ho gia dinh va ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. |

TM. UY BANTNHAN DAN
' KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



