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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péoc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 19/2009/QD-UBND TP. Ho Chi Minh, ngay 25 thang 02 ndm 2009
QUYET PINH

Quy dinh vé dién tich dit t6i thiéu sau khi tach thira

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Can ctr Luat T6 chie Hoi dong nhan dan va Uy ban nhéan dan ngay 26 ngay 11
nam 2003;

Can cir Luat DAt dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can cu Luat Xay dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Céan cur Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nam 2004 cua Chmh
phu vé thi hanh Luat Dét dai; o

Can cu Nghi dinh s6 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cua Chinh
phti vé viéc sira ddi, bd sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh hudng dan thi hanh Luét -
Pat dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén cong ty nha nudc thanh
cong ty c6 phan;
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Cén cir Nghi dinh 56 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cia Chinh phuz
quy dinh bo sung vé viéc cap Giay chirng nhan quyén su dung dat, thu hoi dat, thuc
hién quyén str dung dét, trinh tu, thi tuc bbi thuong, hé tro, tai dinh cur khi Nha nuéc
thu hoi dét va giai quyét khiéu nai vé dat dai;

Can cir Théong tu s6 06/2007/TT-BTMNT ngay 15 thang 6 nim 2007 cta Bo Tai
nguyén va Moi truong huéng dan thuc hién mot s6 diéu cua Nghi dinh sb
84/2007/NB-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cta Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc
chp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, thu hdi dét, thuc hién quyén sir dung dat,
trinh tu, th tuc bdi thudmg, hd tro, téi dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat va giai quyét
khiéu nai vé dat dai;

- Can ctir Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 ciia B truong
Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung;
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Xét dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Mbi truong tai TO trinh s6 7590/TNMT-
PKKTD ngay 18 thang 9 nam 2008 va s6 266/TNMT-DKKTD ngay 12 thang 01
nam 2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh dién tich dét ti thiéu sau khi tach thira d6i voi dat ¢
va dat nong nghiép trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh. Céc thira dat hinh thanh sau
khi tach thira c6 dién tich khong dugc nho hon dién tich tdi thiéu dugc quy dinh tai
Quyét dinh nay va khong trai véi Quy chuan xay dung.

2. Quyét dinh nay khéng ap dung cho cac truong hop sau:
a) Chuyén quyén str dung dét tron tha;
b) Ban nha theo Nghi dinh s6 61/CP ngay 05 thang 7 nam 1994 ctia Chinh phu;

¢) Cac trudng hop tach thira do Nha nudc thu hoi mét phan thira dat;
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d) Dét hién ting cho Nha nudc, dat ting cho hd gia dinh, ca nhan dé xay dung
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nha tinh thuong, nha tinh nghia;

d) Tach thira truée ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh cé dién tich nhoz
hon dién tich ti thiéu theo Quyét dinh nay: céc thia dat dang sir dung trudc ngay.
ban hanh Quyét dinh nay; cac truong hop tach thira do chuyén quyén st dung dat dé‘E
dugc cong chimg, ching thuc hodc co quan ¢o tham quyén cho phép tach thira trudc%
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc thi hanh thi thuc hién tha tuc dang ky, cap giay
ching nhén theo quy dinh cua phép luat.
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Pié¢u 2. Poi twong ap dung
1. Té chirc, hd gia dinh, ca nhan sir dung dat ¢6 yéu cau tach thira.

2. Co quan Nha nude c6 tham quyén thyuc hién céc thi tuc vé tach thira theo quy

dinh cua phap luat.
Piéu 3. Nhirng quy dinh cu thé
1. Doi voi dat &
a) Cac truong hgp khong dugc tach thura:

- Khu vuc ma phap luat cé quy dinh phai bao ton;
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- Cac khu vuce hién dang la biét thu dugce tiép tuc quan ly theo quy hoach; dat &
thudc cac du an di dugc Nha nudc giao dat, cip gidy ching nhéan cho timg nén dat
theo quy hoach dugc duyét; dat thuoc khu vuc di dugc co quan cép c6 thdm quyén
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500. Truong hgp quy hoach chi tiét nay
khong con phu hgp, phai thuc hién diéu chinh quy hoach theo quy dinh phap luat
trude khi thue hién tach thira, viéc tach thira phai dam bao ding theo quy hoach da
diéu chinh;

- Trudmg hop vi tri nha, dit & thuge khu vuc phai thu héi theo quy hoach, ké
hoach str dung dét da dugc phé duyét va cong bé thi khong dugce tach thira.

b) Ngoai cac truong hop quy dinh tai diém a khoan nay dugc tach thira, nhung
phai dam bao pht hop quy hoach va céac diéu kién sau:

- Thira ddt méSi hinh thanh va thira dt con lai, sau khi trir 16 gidi, dién tich tdi

thiéu nhu sau:
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c6 nha (m?) Pat ¢6 nha hién hiru (m”) :
Khu vuc 1: gém cac quan 1, 3, 4, 5()‘1112 va 45m® va chiéu rong mit tién f
5, 6, 8 10, 11, Go Vap, Binh| chieurgng |khéng nhé hon 3m tai dudng |=
Thanh, Phti Nhuén, Tén Binh mittién | phé c6 16 gi6i > 20m; 36m” va |:
i khong nhé | chiéu rong mat tien khoéng nho |,
hon 4m hon 3m tai dudng phd cé 19 =
gioi < 20m. 2
=
x . A n - S
Khu vuc 2: gom cac quén 2, 7, 9, 80‘1112 va 50m’ va chiéu rong mat tién
12, Binh Tan, Tan Pha, Thu Dirc | chiéurdng | khong nho hon 4m.
va cac thi tran, cac huyén dugc mat tién
quy hoach d6 thi hoa khoéng nho
hon 5m
Khu vuc 3: gom cac huyén Binh ]2Qm2 va |80m? va chidu rong mat tién
Chénhz Cu Chi, H6c Mon, Nha| chiéu r(}ng khong nhé hon 5m
B{e, Can Gio, ngoai trur cac thi madt tién
tran, cac huyén va khu vuc thugc | khong nho
huyén duogc quy hoach d6 thi hoa hon 7m

- Pam bao dugc ha tang k¥ thuat theo quy hoach va két ndi, ddng bd véi ha ting

k¥ thudt hién hitu.
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- Truomg hop thira dat khi tach thira s& hinh thanh duong giao thong va ha tang
ky thuat khac: Uy ban nhan dan quan, huyén c6 trach nhiém duyét quy hoach tong
mit bing dam bao dap tmg dugc nhitng diéu kién ha tang ky thuat néu trén. Dién tich
lam duong giao théng, ha tang k¥ thuat khic duoc dua vao sir dung chung theo quy
hoach dugc duyét.

2. Déi véi dat néng nghiép:

a) Truong hop thua dat thude khu vuc quy hoach dé san xuat nong nghiép: duoc
phép tach thira nhung cac thua dat méi duge hinh thanh va thira dat con lai phai dam
bao dién tich tdi thiéu la 500m* ddi voi dat ndng nghiép khac va 1.000m’ déi voi dét
néng nghiép da dugc quy hoach dé san xuat néng nghiép.

b) Truong hop thua dét thudc khu vue phai thu héi theo quy hoach, ké hoach str
dung dat da dugc phé duyét va cong bd dé chuyén sang muc dich phi ndng nghiép thi
khong duoc tach thua.

¢) Truong hop thira dat thude khu vue phai thu hdi theo quy hoach, ké hoach
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st dung dat da duoc phé duyét va céng bé dé chuyén sang muc dich phi rnofr.,g;,°
ns_hlcp, nhung sau ba nam khong thuc hién theo quy hoach, ké hoach sir dung dﬁl, 0
néu co quan ¢ tham quyén (xét duyét ké hoach str dung dat) chua diéu chinh hoéc:
hy b thi duge tach thira, nhung dién tich t5i thiéu cta thira dat méi hinh thanh va *
thira dat con lai khong duoc nho hon 1.000m’ va khoéng dugc thay d6i muc dich St &

dung dat.
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d) Truong hop thira dat nam trong khu vuc quy hoach s& chuyén sang dat phi g
nong nghiép (dat nong nghiép xen cai trong khu dan cu hién hitu) va khong thuoc
khu vuc phai thu héi dé dau tu theo quy hoach hoac ké hoach sir dung dat da dugc
cong bo: |

- Néu dé tiép e sur dung déat nong nghiép thi viéc tach thira thuc hién theo diém
a khoan 2 nay.

- Néu tach thira dé s dung dat phi nong nghiép, phai thyc hién theo dung quy
hoach. Trudng hop ¢é nhu cau thay doi muc dich sang dat lam nha ¢:

+ Néu thira dat ¢6 dién tich tir 1.000m? tré xudng thi thuc hién thu tuc thay doi
muc dich sang dat ¢, sau d6 thuc hién tach thira dam bao cac diéu kién néu tai diém b
khoan 1 Diéu nay. Khi chuyén muc dich s dung dét, nguoi str dung dét khéng phai
ndp tién sir dung dat di voi dién tich dat lam co sé ha té“mg k¥ thuat.



$650-15-3-2009 CONG BAO 25

+ Néu thira dat c6 dién tich 16n hon 1.000m” dén 2.000m’ thyuc hién nhu déi véi
truomg hop 6 dién tich tir 1.000m’ tré xudng va déng thoi cé6 phuong an dau tur ha
tang k§ thuat. Khi co so ha tang ky thuat da dugc dau tu va co nghiém thu cua Uy

ban nhan dan quan, huyén thi mai thuc hién tha tuc tach thua.

+ Néu thira dat c6 dién tich 16n hon 2.000m” phai lap du an theo quy dinh phap
luét.

3. Truong hop tach thira dé hop véi thira dat lién ké:

- Thira dat tach ra dé hop véi thia lién ké duoc phép ¢6 dién tich nho hon dién
tich téi thiéu dugc tach thira theo Quyét dinh nay, nhung dién tich thira dat con lag
phai Ién hon hoac bang dién tich tdi thiéu duoc tach thira theo Quyét dinh nay.

lﬁipLuat.c

- Truong hop diéu chinh ranh giita cac thira dé cé hinh thé thira cho phii hop m3
¢ dién tich nhé hon dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay sé do Chu tich Uy ba
nhan dan quan, huyén giai quyét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.

Piéu 4. Trach nhiém cia Uy ban nhin din quin, huyén

4 # W.ThuViEnP

1. Nhitng truong hop ho gia dinh, ca nhan c6 hoan canh dac biét kho khan h;qa@g
khi thira ké, hoa giai tranh chap, c6 nhu cau tach thua, Uy ban nhan dan quan, hl,tyfva:rrr
can cur quy hoach, ha tang ky thuat do thi, diéu kién dé hop khdi, canh quan khu vu‘tﬁ
va quy chuan xay dung dé giai quyét (nhung dién tich téi thiéu cua céac thira dat hmh+
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thanh khéng nho hon 25m? d6i véi truong hop dat o).
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2. Hudng dan va kiém tra nghiém thu viéc dau tu ha tang ky thuat déi voi trut‘mgﬁ
hop tach thira ¢6 hinh thanh duong giao thong. E

3. Thuong xuyén chi dao cac phong, ban chirc ning va Uy ban nhan dan cac
phuong, xa, thi tran kiém tra phat hién x{r 1y nhimg truong hop tach thira dat khong
ding quy dinh; dam bao dugc ha tang d6 thi theo quy hoach dugc duyét va khéong
lam phat sinh hdu qua trong céng tac quan ly nha, dat sau nay.

Trong qua trinh thuc hién néu cé vuéng mac, Uy ban nhan dan quén, huyén bao
cdo vé S& Tai nguyén va Méi truong dé phdi hgp cac nganh lién quan hudng dan giai
quyét hoic tdng hop tinh hinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, giai quyét
theo thdm quyén.

Pieu 5. Quyét nay co hiéu luc sau 10 ngay, ké tir ngay ky.

Piéu 6. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhéan dan thanh phé;
Giam déc So Tai nguyén va Mbi truong, So Xay dung, S6 Quy hoach - Kién tric, S¢
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Tu phap, S6 Néng nghiép va Phat trién néng thén, Thu trudng cac so - nganh thanh
pho, cac co quan Cong chimg, Chu tich Uy ban nhéan dan cac quan, huyén, phuong,
x4, thi trAn va nguoi sur dung dat chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
_ KT. CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai
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