CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Pic lip - Ty do - Hanh phiic
$6: 17/2010/ND-CP Ha Ngi, ngay 04 thdng 3 ndm 2010
NGH] PINH

V& ban dédu gid tai san

CHINH PHU
Can ctr Lujt Té chirc Chinh phti ngay 25 thang 12 nim 2001;
Cin cir B9 luat Dén su ngady 14 thang 6 nim 2005;
Cin cir Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Cin ctr Luat Quan ly, sir dung tai san nha nude ngay 03 thang 6 ndm 2008;
Cin ¢t Luét Thi hanh 4n dan sy ngay 14 thdng 11 ndm 2008;

Cén cir Phap Iénh Xir Iy vi pham hanh chinh ngdy 02 thing 7 ndm 2002;
Phép 1énh ngay 02 thang 4 ndm 2008 sira doi, bd sung Phap lénh Xir 1y vi
pham hanh chinh ném 2002;
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Xét d& nghi cuia Bd truéng B Tu phép,

NGH] PINH:

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé nguyén téc, trinh ty, thi tyc ban dhu gia tai
san; d4u gid yién; td chirc ban déu gi4 tai san va quan Iy nha nuéc d6i véi hoat
dong ban diu gid tai san.

2. Nghi dijnh nay ap dung déi véi viéc ban déu gi4 céc loai tai san sau day:

a) Tai san dé thi hanh 4n theo quy dinh ciia phap luat vé thi hanh 4n;

b) Tai san 1a tang vét, phuong ti¢n vi pham hanh chinh bj tich thu sung
qu¥ nha nudc theo quy dinh ciia phap Iugt vé xir ly vi pham hanh chinh;
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c) Tai san bao dam trong trudng hop phép lujt vé giao dich béo dam quy
dinh phai xir Iy bing béan d4u gia;

d) Tai san nha nudc duge xir ly bang ban déu gia theo quy dinh cia phép
luat ve quan ly, sir dung tai sén nha nudc; tai san 12 quyén sir dyng dét trong
truong hop Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir dung d4t hodc cho thué dat dugc
ban dau gié theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén;

d) Cc tai san khac phai ban d4u gia theo quy dinh cia phép luét.

3. Trong trudng hgp ca nhan, td chirc lya chon t5 chic ban diu gié
chuyén nghiép quy dinh tai Didu 14 Nghj dinh nay d& b4n tai san thuc sé
hitu ctia minh thi 4p dung nguyén téc, trinh ty, thi tuc ban du gi4 tai san quy
dinh tai Nghi dinh nay.

4. Vigc ban tai san nha nudc & nudc ngoai, tai san dic biét tai don vi vii
trang nhan dan khong dp dung céc quy dinh ciia Nghi dinh ndy ma tuan theo
quy dinh ctia phap lujt c6 lién quan déi véi loai tai san dé.

Diéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Ban déu gi4 tai san 13 hinh thirc bén tai san cdng khai theo phuong
thirc tra gi4 1én, c6 tir hai ngudi tré 1én tham gia ddu gia theo nguyén tic va
trinh ty, tha tuc dugc quy dinh tai Nghi dinh ndy. Phuong thitc tra gia 1én 1a
phuong thire tra gié tir thap 1én cao cho dén khi c6 ngudi tra gia cao nhét.

2. Déu gié vién 12 ngudi dugc cép Chimg chi hanh nghé d4u gié theo quy
dinh tai Nghj dinh nay.

3. Nguodi mua dugc tai sin ban déu gid 12 ngudi tra gi cao nhat so véi
gié khoi diém,; trong truong hop khong c6 ngudi tré gia cao hon gid khéi diém
thi tai san dugc ban bing gia khoi diém.

4. Tai san ban déu gié 1a dong san, bit dong san, gidy to cb gia va cac
quyén tai san dugc phép giao dich theo quy dinh ctia phéap luét.

5. Buéc gié 1a mirc chénh 1&ch clia 1dn tra gid sau so véi lan tra gié truée
lién ké. Budc gia do td chirc bén d4u gi tai san quy dinh phu hop véi timg
cugc ban dau gia.

6. Ngudi c6 tai san ban d4u gid 13 chu s& hivu tai san, ngudi duge chi s&
hiru uy quyén bén tai san, ngudi c6 trach nhiém chuyén giao tai sin dé ban
dau gia hofic cé nhén, t6 chirc c6 quyén bén tai san ctia ngudi khéc theo quy
dinh cua phéap luit.
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7. Ngudi tham gia dAu gié tai san 14 c4 nhén, dai dién td chic ¢6 du dicu
kién tham gia d4u gi4 48 mua tai san ban d4u gia theo quy dinh ciia Nghi dinh
nay va cac quy dinh khdc clia phép luat c6 lién quan.

Dilu 3. Nguyén tic bén diu gia tai san

1. Viéc bén dhu gié tai sin dugc thyc hién theo nguyén thc cong khai,
lién tuc, khach quan, trung thyc, binh dang, bdo v§¢ quyen, lgi ich hgp phap
cua cac bén tham gia.

2. Moi cuge bén'déu gi4 ddu phai do d4u gia vién diéu hanh theo ding
trinh ty, thi tyc ban d4u gia tai san quy dinh tai Nghi dinh nay, trir trwdng hop
quy dinh tai Pidu 20 ciia Nghj dinh ndy va Luat, Phép 1énh ¢4 quy dinh khic.

Diu 4. Bao vé quyén, lgi ich hgp phip ciia nguwdi mua dwge tai sin
ban diu gi4

1. Quyén, lgi ich hgp phép clia ngudi mua duge tai sin bén dau gia duoc
phép luét bao vé. Cac co quan nha nude cd thAm quyén trong pham vi nhiém
vu, quyén han ciia minh c6 trach nhiém bao dam viéc thyc hién quyén, loi ich
hop phép clia ngudi mua dugc tai sin ban dau gia.

2. Trong trudng hop c6 ngudi thit ba tranh chép vé quyén s& hitu, quyén
sir dung tai san d4 ban dAu gia thi viéc x4c dinh quyén s& hiru, quyén sir dung
tai san d6 dugc thyc hién theo quy dinh cia phéap luét dan sur.

. 3. Trong trudng hop c6 quyét dinh clia co quan nha nudc cb thdm quyén
vé viée stra d8i mét phé.n hodc huy bd toan bé céc quyét dinh lién quan dén tai
san ban du gia do ¢6 vi pham phap lujt truéc khi tai san dugc dua ra ban déu
gi4 nhung trinh ty, thi tuc bén ddu gi tai san d6 bao dam tuén theo diy di
quy dinh ctia phép ludt thi tai san d6 vin thudc quyén sé hiru, quyén sir dyng
clia ngudi mua dugc tai san bén déu gis.

Té chirc, c4 nhén c6 18i gy ra thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh
cua phép lut.

Chuwong II
DPAU GIA VIEN
Diéu 5. Tiéu chuén ddu gid vién
Céng dan Viét Nam thudng tra tai Viét Nam cd du céc tiéu chuén sau
ddy thi c6 thé tré thanh dau gid vién:
1.Co6 phém chét dao dirc tt;
2. ba tét nghiép dai hoc nganh luét hodic nganh kinh té;
3. Pa qua khoa dao tao nghé dau gia.
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Ditu 6. Dao tao nghé diu gia

1. Ngudi c6 bing tét nghiép dai hoc nganh luat hofc nganh kinh té dugc
ding ky tham dy khoa dao tao nghé d4u gié tai co s& dao tao nghé déu gia.

2. Thoi gian cia khéa dao tao nghé dAu gia 1a ba thang. Noi dung dao tao
bao gbém kién thirc phép luat, dao dirc nghé nghiép, k§ nang hanh nghé dau
gid va thyc tap tai t6 chirc ban déu gia chuyén nghi¢p. Ngudi hoan thanh
chuong trinh ddo tao nghé ddu gia dugc co so dio tao nghé déu gia cp
Chimg chi ddo tao nghé déu gia.

3. B4 Tu phép quy dinh vé chuong trinh khung ciia khéa ddo tao nghé
dAu gi4 va co s& ddo tao nghé diu gia.

Didu 7. Ngudi dwge mién ddo tao nghé ddu gia, gidm thoi gian dao
tao nghé ddu gid

1. Nhimg ngudi sau day dugc mién dao tao nghé déu gia:

a) Gido su, phé gido su, tién sy luat; gido su, phé gido su, tién sy kinh té;
ludt su, thira phét lai;

b) D4 13 thim tra vién chinh nganh Toa 4n, kidm tra vién chinh nganh
Kiém sat; thanh tra vién chinh; thdm tra vién chinh thi hanh 4n; chuyén vién
chinh; nghién clru vién chinh, gidng vién chinh trong linh vyc phép Iuét hodc
kinh té;

c) Da la thim tra vién cao cdp nganh Toa an, kiém tra vién cao cép
nganh Kiém sat; thanh tra vién cao cip; thim tra vién cao cép thi hanh én;
chuyé? vién cao cép, nghién ciru vién cao cép trong linh vuc phép luat hoic
kinh te;

d) D4 1a thim phén, kiém sat vién, diéu tra vién, d4u gi4 vién, cong chimg
vién, chap hanh vién.

2. Nhimg ngudi c6 bing tét nghiép dai hoc nganh luat thi dugc giam thoi
gian dao tao kién thirc phép luét.

B Tu phép quy dinh cy thé vé viéc giam thdi gian dao tao nghé diu gid.
Di¢u 8. Cap Chirng chi hanh nghé ddu gia

1. Hb so d& nghi cAp Chimg chi hanh nghé d4u gi4 gdm céc gidy to sau day:
a) Pon dé nghij cdp Chimg chi hanh nghé dau gia;

b) So yéu Iy lich c6 dén 4nh va x4c nhén clia co quan cé thdm quyén;
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¢) Phiéu Iy lich tu phap;
d) Bén sao bing tét nghiép dai hoc nganh ludt hogic nganh kinh té;

d) Bén sao Chimg chi dio tao nghé déu gié hoic gidy t& chimg minh néu
thugc truong hop dugc mién dio tao nghé dau gié quy dinh tai Diéu 7 Nghi
dinh nay;

€¢)2anhcd3 cmx4cm.

2. Ngubi dé nghi cép Chimg chi hanh nghé du gié giri 01 bd hd so dén
B6 Tu phép va ndp 18 phi cAp Chimg chi hanh nghé du gié theo quy dinh.
Trong thdi han mudi lam ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan duge hd so hop I¢,
B4 Tu phép c6 trach nhiém cp Chimg chi hanh nghé d4u gia cho nguvi de
nghi; trong trudng hop tir chéi thi phai théng béo ly do bang vén bin cho
ngudi @ nghi.

3. Chimg chi hanh nghé d4u gi4 1a cén cir 48 hanh nghé bén déu gid tai san.

Pidu 9. Nhirng trudmg hep khéng duge cip Chimg chi hanh nghé
déu gia

1. Nguoi dang 1a cén b, cong chirc; si quan, quan nhén chuyén nghiép,
cong nhan quéc phong trong co quan, don vj thudc Quén ddi nhan dén; si
quan, ha sT quan nghiép vy, sT quan, ha sT quan chuyén mén ky thudt trong co
quan, don vi thugc Cong an nhan dan; trir truomg hop 13 can b, cong chirc
dugec dé nghj cip Chimg chi hanh nghé ddu gi4 dé 1am viéc cho Trung tim
dich vy ban d4u gi tai san. ‘

2. Ngudi bi mét hoic bi han ché ning lyc hanh vi dan sy.

3. Nguoi dang bj truy ctru trach nhiém hinh sy, ngudi d4 bj két 4n ma
chua dugc xo4 4an tich.

4. Ngudi dang bi 4p dung bién phép xir Iy hanh chinh khéc, ngudi da bj
ap dung bién phép xir 1y hanh chinh khic ma chua hét thoi han duge coi la
chua bj 4p dung bién phap d6 theo quy dinh cia phép luat vé xir ly vi pham
hanh chinh.

Didu 10. CAp lai Chimg chi hianh nghé dau gi4

1. Ngudi di dugc chp Chimg chi hanh nghé du gi néu bj mét Chimg
chi hogic Chimg chi bj hu hong khéng thé str dung dugc thi duge xem xét, cép
lai Chimg chi hanh nghé dau gia.

2. Hb so dé nghi cép lai Chimg chi hanh nghé déu gia gdm céc gidy t&
sau day:

a) Don xin cp lai Chimg chi hanh nghé d4u gié;
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b) Chimg chi cii bi hir hong.

Trong trudng hop Chimg chi hanh nghé déu gia bi mat thi phai c6 xac
nhén cia co quan, to chirc ¢ tham quyeén.

3. Th tyc, thoi han cép lai Chimg chi hanh nghé d4u gia dugc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ciia Nghi dinh nay.

Piéu 11. Thu hdi Chirng chi hanh ngh diu gi4

1. Ngudi da dugc clp Chimg chi hanh nghé déu gi4 bi thu hdi Chimg chi
trong nhing trudng hop sau day:

a) Thudc médt trong cac truomg hgp quy dinh tai Diéu 9 Nghj dinh nay;

b) Khéng l1am viéc thudng xuyén tai td chic ban du gié tai san; khong
con hoat dong trong linh vyrc ban dau gi4 tai san;

¢) Khéng diéu hanh cudc ban ddu gis nao trong vong mot nim, try
truong hop cé 1y do chinh déng;

d) Bi tudc quyén sir dung Chimg chi hanh nghé déu gi4 khéng théi han
theo quy dinh ciia phép lut v& xir Iy vi pham hanh chinh;

d) Vi pham c4c hanh vi bi cAm quy dinh tai Diéu 13 ctia Nghi dinh nay.

2. B§ truéng B Tu phép c6 thAm quyén thu hdi Chimg chi hanh nghé
dau gia va quy dinh thi tyc thu hdi Chimg chi hanh nghé d4u gia.

Didu 12. Quyén va nghia vu ciia d4u gi4 vién
1. Lam viéc thudng xuyén tai mét td chic ban déu gia chuyén nghiép.

2. Tryc tiép diéu hanh cugc ban diu gia tai san, chiu trach nhiém truéc
phap luat va td chirc ban du gi4 tai san vé viéc thyc hién ban déu gia tai san.

3. Tuan thi nguyén tic ban d4u gi4 tai san quy dinh tai Didu 3 Nghj dinh nay.

4. Truat quyén tham gia d4u gi4 cua ngudi c6 hanh vi vi pham ndi quy
ban d4u gi4 tai san.

5. Khéch quan, v tu trong viéc thyc hién ban d4u gia tai san.

6. Bdi hoan thiét hai do 15i ciia minh gay ra cho té chirc ban déu gi4 tai
san theo quy dinh ctia phép luat.

7. Céc quyén va nghia vy khéc theo quy dinh cuia phap lut.
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Pidu 13. Nhitng hanh vi bj cAm d0i v6i dau gia vién

1. Cho thué, cho mugn hoac cho cic td chirc, ca nhén khac sir dung
Chirmg chi hanh nghé d4u gi4 ctia minh d& thyc hién cac hoat dong dau gid.

2. Nhén bat ky mét khoan tién hofic lgi ich ndo tir ngudi ¢6 tai san ban
d4u gia ngoai khoan tién phi d4u gié va chi phi da thoa thuin trong hop déng,
hoic loi dung danh nghia dau gia vién clia minh dé thu céc lgi ich khéc tir ca
nhan, té chirc.

3. Loi dyng tréch nhi¢m, quyén han dé thong ddng vai td chire, ¢4 nhin
nham muc dich vy lgi.

Chwong Il
TO CHUC BAN PAU GIA TAI SAN

Didu 14. TS chirc bin ddy gia chuyén nghi¢p
1. Trung tam dich vy béan d4u gié tai san.

2. Doanh nghiép bén déu gi4 tai san, doanh nghi¢p hoat dgng da nganh
nghé c6 kinh doanh dich vu bén déu gié tai san (sau ddy goi chung I2 doanh
nghiép ban déu gi tai san).

Pidu 15. Trung tdm djch vy bén dau gi4 tdi sin

1. Trung tim dich vy bn déu gi4 tai san (sau ddy goi tht 13 Trung tam)
do Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong quyét
dinh thanh 1ap. M&di tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong chi thanh idp mot
Trung tdm.

2. Trung tdm la don vj sy nghiép cé thu, c6 try sd, c6 tur cach phép nhén,
6 con dAu va tai khoan riéng. Gidm déc Trung tdm phai la ddu gié vién.

Didu 16. Doanh nghiép bén ddu gi4 tai san

1. Doanh nghiép ban du gi4 tai sin dugc thanh I4p, hoat dong theo quy
dinh cia phép luat vé doanh nghiép va quy dinh tai Nghj dinh nay.

2. Ngoai c4c didu kién vé thanh 14p, hoat djng ciia timg loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh ciia phép luat vé doanh nghiép, doanh nghi¢p dugc hoat
déng kinh doanh dich vu ban d4u gi tai san phai cé di cac diéu kién sau day:

a) Nguoi dai dién theo phép ludt ciia doanh nghiép bén déu gia tai san
phai 1a du gia vién;

b) C6 try's&, co s& vt chélt, céc trang thiét bj can thiét khic bao dam cho
hoat dong ban dau gié tai san.
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3. Trong th&i han bay ngay 1am viée, ké tir ngdy dugc cip Gidy ching
nhén ding ky kinh doanh, doanh nghiép c6 trich nhiém théng béo bing vin
ban vé viéc ding ky kinh doanh cho S& Tu phap tinh, thanh phé tryc thudc
Trung wong noi doanh nghiép dat try s& chinh.

Diéu 17. Quyén ciia td chirc bin d4u gi chuyén nghiép

1. Yéu cdu ngudi cé tai san ban ddu gia cung cdp ddy du, chinh x4c
thong tin, gidy t& lién quan dén tai san ban d4u gi.

2. Yéu cdu ngudi mua dugc tai san ban diu gia thanh toén tién mua tai
san bén d4u gié va thyc hién cic nghia vu khéc dugc xac dinh trong hgp déng
mua bén tai san ban dau gia.

3. Yéu céu ngudi c6 tai san bén dhu gi4 thanh todn phi, chi phi ban d4u
gid tai san va thyc hién cac nghia vy khéc duge x4c dinh trong hgp dong ban
déu gi4 tai san.

Didu 18. Nghia vy ciia t3 chirc ban diu gié chuyén nghiép

1. Thyc hién viéc bén d4u gia tai san theo nguyén tic va trinh ty, thi tuc
quy dinh tai Nghj dinh ndy va chju trdch nhiém vé két qua ban d4u gia tai san.

2. Ban hanh ni quy ban d4u gi4 tai san phi hop véi quy dinh ciia Nghj
dinh ndy va c4c van ban phap luét c6 lién quan.

3. Giao tai san ban déu gid dugc giao bio quan hofic quan 1y cho nguvi
mua dugc tai sin bén ddu gid; yéu clu ngudi cb tai san ban diu gia giao tai
san cho ngudi mua dugc tai san ban dau gié trong trudng hop ngudi cé tai san
ban dau gié dang tryc tiép quan ly tai san do.

4. Cung cap day du gidy to lién quan dén tai san ban d4u gié cho ngudi
mua dugc tai san ban déu gi4.

5. Thyc hién quy dinh cia phép lut vé lao dong, thué, tai chinh, théng ké.

6. Lap S theo ddi tai san ban d4u gi4, S ding ky ban déu gi4 tai san.

7. Bdi thudng thiét hai do 18i ciia diu gié vién va c4c nhan vién khac cia

t chirc minh gay ra trong khi thyc hién ban d4u gia tai san.

8. Thyc hién céc nghia vy khic theo hgp ddng bén dhu gié tai san, hop
ddng mua ban tai san ban dAu gia.

9. Cép Thé d4u gi4 vién cho déu gid vién dé sir dung trong khi lam viéc
theo céc ndi dung ghi trong Chimg chi hanh nghé d4u gia.

10. Dang ky danh séch ddu gi4 vién, viéc thay dbi, bd sung danh sich
déu gi vién v6i S& Tu phép tinh, thanh phé tryc thuge Trung wong, noi td
chirc ban dau gia tai san @4t try s& chinh,
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11. Bo céo S& Tu phép vé td chirc, hoat dong cia minh theo dinh ky
06 théng, hang nam hoc trong trudng hop dot xuét theo yéu ciu.

Didu 19. Hoi ddng ban ddu gi4 tai sin cAp huyén

1. Hoi ddng bén dhu gi4 tai san cép huyén do Chi tich Uy ban nhén dén
quén, huyén, thj x&, thanh phé thudc tinh (sau ddy goi chung la Uy ban nhén
dan cdp huyén) quyét dinh thanh lép dé ban dAu gia tii san 13 tang vit,
phuong tién vi pham hanh chinh bj tich thu theo quy dinh cla phép ludt ve xur
ly vi pham hanh chinh.

2. Hbi déng bén dAu gi4 tai san cdp huyén gbm c6 dai dién cia co quan
c6 thdm quyén quyét dinh tich thu tai san, dai dién phong Tai chinh, phong
Tu phép cép huyén va dai dién c4c co quan c6 lién quan.

Didu 20. Hji ddng ban dhu gia tai sin trong trudng hep dic biét

1. Hoi ddng bén dAu gié tai san trong trudng hop dac bigt duge thénh 1ap
d bén dhu gi4 tai san nha nuéc, t3i san 13 quyén st dyng dat c6 gié tri lon,
phirc tap hoac trong trudng hop khong thué dugc t chirc bén dau gid chuyén
nghiép thyuc hién viéc ban dau gié.

2. Hoi ddng ban déu gié tai san trong trudmng hop djic biét bao gom dai
dién cua co quan cé thdm quyén quyét dinh ban déu gi4 tai sén, co quan tai
chinh, co quan tu phdp cling clp va dai dién céc co quan, t6 chic ¢6 lién quan.

Pidu 21. Quyén, nghia vu cia Hi ddng ban dau gia tai san

1. Hoi ddng béan diu gié tai san dwoc quy dinh tai Diéu 19 va Dieu 20
Nghij dinh nay c6 cc quyén, nghia vy sau déy:

a) Quyén theo quy djnh tai Piéu 17; nghia vy theo quy dinh tai cac
khoan 1, 2, 3, 4, 6 va khoan 8 Diéu 18 Nghi dinh nay;

b) Ky hop déng véi td chirc bén dau gia chuyén nghiép dé tb chirc nay
cir d4u gid vién didu hanh cudc ban dhu gia tai san cta Hoi dong, trir Hoi
déng ban du gi4 tai san trong trrdng hop dic bigt quy dinh tai Piéu 20 Nghi
dinh nay;

¢) Thuc hién nghta vy vé tai chinh, thong ké theo quy dinh clia phap lu4t.

2. Dinh'ky 06 thang va hang nam, Uy ban nhén dén cdp huyén bao cdo
S& Tu phép v& td chitc, hoat dong ciia Hoi ddng bén déu gia tai san do minh
thanh lap.

Hoi ddng bén dhu gid tai san trong trudng hop dic biét bio céo béng vin
ban cho co quan ra quyét dinh thanh 18p Hoi aéng ban dau gi4 tai san, dong
thosi giri cho S& Tu phép noi thanh 14p Hoi ddng vé két qua timg cue bén déu
gia tai san.
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3. Co quan ra quyét dinh thanh 13p Hoi dong ban déu gia tai san c6 trach
nhiém gii quyét khiéu nai sau khi Hoi ddng giéi thé va bdi thudng thiét hai
do 15[ cuia ddu gia vién, thanh vién cua Hoi dong gay ra trong khi thuc hién
béan dau gia tai san.

Déu gi4 vién, thanh vién cia Hi ddng phai bdi hoan thiét hai do 13i cia
minh gay ra cho co quan ra quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng ban diu gia tai san
theo quy dinh ctia phép luat.

_ Chwong IV o
TRINH TV, THU TUC BAN PAU GIA TAI SAN

Didu 22. Lya chon td chirc bin d4u gi4 tai san

Ngudi c6 tai san ban déu gid c6 quyén lya chon t§ chirc ban ddu gié
chuyén nghiép, hinh thirc ban dAu gia quy dinh tai Nghi dinh nay dé ban dau
gia tai san, trir trudng hop phap luét cé quy dinh khac.

Diéu 23. Xic dinh gis khé&i diém ciia tai san ban diu gia

1. Gid khéi diém cua tai san ban dau gia dugc xéc dinh truéc khi ky két
hop dong ban diu gi4 tai sin hojic truéc khi chuyén giao tai san dé bén déu
gia, trir trudng hop phép luét ¢6 quy dinh khac.

2. Viéc xac dinh gia khéi diém cua tai san ban d4u gid dugc thuc hién
nhu sau: -

a) D6i véi tai sén bén déu gié dé thi hanh an, thi gia khoi diém duoc xac
dinh theo quy dinh ciia phép ludt vé thi hanh 4n déan sy;

b) Dbi véi tai san ban dau gia 1a tang vét, phuong tién vi pham hénh
chinh, thi gia khoi diém duge xéc dinh theo quy dinh cta phap ludt vé xur ly vi
pham hanh chinh; trong truéng hgp khong xéc dinh dugc gia tai san theo quy
dinh clia phép lujt vé xir Iy vi pham hanh chinh thi thanh 13p hoi ddng dé xac
dinh gi4 tai san;

. © Péi vé6i tai san 13 tan, chimg, vét chimg @:qc co quan nha nudc ¢
thim quyén quyét dinh bén d u gia, thi gia khdi di€ém dugce xéc dinh theo quy
dinh ctia phép luét vé hinh sy, t6 tung hinh sy va phép luét khéc c6 lién quan;

d) D6i véi tai san ban déu gié 12 tai san nha nudc, thi gia khéi diém duge
xac dinh theo quy dinh ctia phép ludt vé quan 1y, sir dung tai san nha nudc;

d) Pé6i véi tai san la quyén sir dung @it duge ban dau gia dé giao dét c6

thu tién sir dung dét hogic cho thué dat, thi gia khéi diém dugc xéc dinh theo
quy dinh ctia phép luat vé dét dai;
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e) Dbi voi tai san thude s& hitu cua ca nhén, t6 chirc ¢6 yéu cau ban dau
gia, thi gia khdi diém do té chirc, ca nhan ty xac dinh hodc uy quyén cho td
chirc, ¢4 nhén khac xac dinh.

Didu 24. Gidm dinh tai san bin ddu gia

1. Tai san ban d4u gié dugc giam dinh khi ¢6 yéu céu hoic theo quy dinhg
cua phap luét.

2. Trong trudng hop gidm dmh theo yéu cau thi ngudi yéu cdu giam dinh
phai thanh todn chi phi gi4m dinh, néu céc bén khéng c6 thoa thuén khic.

Trong truong hop giam dinh theo quy dinh cuia phap luat, thi ngudi c6 tai
san ban dau gia phai thanh toan chi phi gidm dinh, trir truémg hop phép luit co
quy dinh khéc.

Diéu 25. Hyp dong béin ddu gia tai sin

+84—8—3‘)3() 37'.'.-".} * WwWw. ThuVienPhapL at.\' n

1. Hop ddng ban déu gla tai san dugce ky két giira td chirc ban diu gi4 tai
san va ngudi c6 tai san ban d4u gi hodc ngudi dai dién ctia ngudi dé.

Tel:

Déi véi tai san 13 tang vét, phuong tién vi pham hanh chinh thi Trung,
tam dich vy ban déu gié tai san hoac Hoi dong ban diu gia tai san cip huyér
can ctr quyét dinh tich thu va blén ban chuyén giao tai san dé td chiic ban day
gid ma khong phai ky két hop ddng bén déu gi4 tai san. E

2. Hop d6ng bén d4u gia tai san phai dugc 1ap thanh vin ban va c6 cée—
ngi dung chinh sau day:

a) Hg, tén, dja chi clia ngudi c6 tai san ban du gia; tén, dia chi cia td
chirc ban d4u gi4 tai san;

b) Liét ké, mé ta tai san ban diu gi;

¢) Gid khéi diém cia tai san ban du gis;

d) Thoi han, dja diém ban déu gia tai san;

d) Théi han, dia diém, phuong thirc giao tai san dé bén déu gis;

e) Thoi han, dia diém, phuong thitc thanh todn tién bén tai san trong
trudng hop.ban d4u gia thanh;

g) Phi, chl ph1 bén d4u gi4 tai san trong trudng hop ban dAu gi4 thanh va
chi phi ban d4u gié tai san trong trudng hop ban diu gia khong thanh;

h) Quyqn, nghia vy cuia céc bén;
i) Trach nhiém do vi pham hgp ddng;
k) Céc néi dung khéc do cic bén thoa thuin.
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Ditu 26. Ky két hgp ddng ban d4u gis tai sin

1. Trong trudmg hop ban dau gid mt s6 loai tai san duéi day thi cae bén
ky két hop déng bén dAu gi4 tai san duge x4c dinh nhu sau:

a) Tai san dé thi hanh 4n thi hop ddng ban diu gia tai san dugc ky két
gita chdp hanh vién c6 thdm quyén xir Iy tai sén d6 véi td chirc ban diu gia
chuyén nghiép;

b) Tai san nha nuéc thi hop ddng ban déu gié tai san dugc ky két giira co
quan nha nuéc c6 thim quyén quyét dinh ban tai san nha nuéc theo quy dinh
cua phap luét vai td chirc ban dau gia tai san;

¢) Tai san thuc s& hiru chung hop nhit thi hop déng ban d4u gi4 tai san
dugc ky két giita cic chi sé hiru chung ho3c ngudi dai dién cia ho véi to
chirc ban d4u gid chuyén nghiép, trir trudng hop céc bén c6 thoa thuan khac;

d) Tai san thudc s& hitu chung theo phén thi hgp ddng bén du gi tai san
duge ky két gifra chi s& hitu phén tai sén ban dAu gi4 hodic ngudi dai dién cuia
ngudi d6 véi t6 chirc ban ddu gia chuyén nghiép;

d) Tai san cam cb, thé chap, bao 1anh thi hgp ddng ban diu gia tai san
dugc ky ket gura ngudi 6 quyén xir Iy tai san d6 theo thoa thuan trong hop
dong cam cb, thé chap, bao 1anh holc theo quy dinh cta phép luat véi té chirc
ban d4u gia chuyén nghiép;

e) Tai san 1a tang chtmg, vét chimg trong qué trinh t6 tung thi hqp déng
ban dau g1a tai san dugc ky két giira thu trudng co quan c6 thdm quyén xit 1y
tai san véi td chirc ban déu gia chuyén nghiép;

g) Tai san thudc s& hitu ciia c4 nhén, tb chirc thi hgp ddng ban diu gia tai
san dugc ky két giita c4 nhén, td chirc cé tai san hogic nguoi dugc ¢4 nhén, t6
chirc ¢6 tai san ty quyén véi td chirc ban déu gia chuyén nghiép.

2. Khi ky két hop dong ban d4u gia tai san, ngudi cé tai san ban déu gié
c6 trach nh1¢m cung cap cho td chirc ban ddu glé tai san gidy chimg nhén hep
phap hoic bing chimg khéc chimg minh quyén sé hitu hodc quyén duqc béan
tai san theo quy dinh ctia phép luat va chiju trich nhiém trudc phap luat v& céc
bing chimg do.

3. T4 chirc ban d4u gid tai san c6 trach nhiém kiém tra tinh chinh x4c cia
céc théng tin vé ngudn gdc tai san, quyén s hiru, quyén sir dung cua tai san
do ngudi c6 tai san ban diu gid cung cép.
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Didu 27. Don phwong chim dirt thyc hién hep ddng ban ddu gid tai sin

1. Ngudi c6 tai sn bén déu gi4 hojic tb chirc ban déu gia chuyén nghiép
¢6 quyén don phuong chim dut thyc hién hop dong bén dau gid tai sén theo
quy dinh cia B luft Dan sy trude khi td chirc ban dau gia chuyén nghiép
niém yét, thong béo cong khai viéc bén déu gié tai san, trir trudng hop phip
luét ¢ quy dinh khéc.

2. Bén don phuong chim dirt thyuc hién hop déng phai théng béo bing
van ban cho bén kia va phai tra chi phi thyc té phat sinh (néu c6).

Pidu 28. Niém yét, thong bdo cong khai vi¢e bian ddu gid tai san

1. Té chirc ban déu gia tai san phai niém yét viéc ban dhu gié tai san 12
dong san tai noi bén du gi4, noi trung bay tai san va noi dat tru s& cla 0
chirc ban dAu gi4 tai san cham nhét 12 bay ngdy truéc khi tién hanh bin dau
gia, trir trudmg hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Déi v6i bit dong san, td chirc bén dAu gi4 tai san phai niém yét viéc bin
dAu gi4 tai san tai noi bén déu gid, noi c6 bét dong san ban du gia va Uy ban
nhén dan xd, phuong, thi trdn noi c6 bét dong sin ban dau gia chim nhat 1a ba
muoi ngly truée ngdy mé cude ban dau gia, trir trudng hop phép lugt c6 quy
dinh khéc.

Péi véi tai san thuge s& hiru cua ca nhén, t6 chirc, thoi han niém yét viée
ban d4u gia tai san c6 thé dugc rit ngén theo thoa thuén ciia céc bén.

2. Dbi véi tai san ban dAu gid 12 dong sin c6 gia khéi diém tir ba muoi
tri¢u ddng trd 1én va bt dong san thi ddng thoi vai viéc niém yét, td chirc ban
d4u gi4 tai san phai thong bdo cong khai it nhét hai 14n, mdi 1an cach nhau ba
ngay trén phuong tién thong tin dai ching cua Trung wong hodc dia phuong
noi c6 tai san ban diu gia vé& viéc ban dau gia tai san. Thoi han thng bao
cdng khai dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viéc théng bdo cong khai trén phuong tign thong tin dai ching cling
duge thye hién déi véi tai san ban ddu gid 1 dong san c6 gid khéi diém duoi
ba muoi triéu ddng, néu ngudi cé tai sin ban ddu gia yéu cau.

3. Niém yét, thong bso cong khai v& viéc ban dau gié tai san c6 céc ndi
dung chii yéu sau day:

a) Tén, dia chi clia td chirc ban déu gié tai san;

b) Thoi gian, dia diém ban dau gié tai san;

¢) Danh myc tai sén, sé lugng, chét luong ciia tai sin bén dau gis;

d) Gia khéi diém cuia tai san ban dau gié;

d) Dia diém, thoi han trung bay tai san ban déu gié;
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¢) Dia diém, thoi han tham khao h so tai san bén d4u gié;

g) Dia diém, thoi han dang ky mua tai san ban déu gia;

h) Nhimg théng tin cén thiét khéc lién quan dén tai sin ban dAu gid, gdm ca
nhimg théng tin ma ngudi ¢4 ti san ban dau gid yéu chu théng béo cong khai.

Diéu 29. Piing ky tham gia ddu gia tai san

1. Nguoi tham gia ddu gié tai san phai ndp phi tham gia déu gid va khodn
tién dat trudc. Phi tham gia ddu gi4 dugc thyc hién theo quy dinh cta phép
luat vé phi, 1 phi.

Khoan tién djt trude do td chirc ban diu gid tai san va ngudi c6 tai san
ban déu gié théa thugn quy dinh nhung téi thidu 12 1% va t5i da khong qué
15% gié khoi diém cua tai sin ban du gid. Khoan tién dt truée dugc ndp
cho té chirc ban d4u gi4 tai san.

2. Ngudi tham gia déu gi4 tai san ¢6 thé uy quyén bing vin ban cho
ngudi khac thay méit minh tham gia dau gi4.

3. Trong truong hop ngudi tham gia dAu gi4 tai san d4 ndp khoan tién dit
trrée mua dugc tai san bén dau gi4 thi khoan tién dit truée dugc trir vao gis
mua; néu khong mua dugc tai san, thi khoan tién dit trudc dugc tré lai cho
ngudi tham gia déu gia tai san sau khi cude ban déu gia két thic, trir trudng
hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

4. Trong truomg hop ngudi ding ky tham gia diu gis tai sin da ndp
khon tién djt truéc nhung khdng tham gia cuge bén déu gid ma khong thuge
trudng hop bt kha khang thi khoén tidn dat truée d6 thude vé td chirc bén
dau gid tai san, trir truong hop cac bén c6 thda thuén khac.

Didu 30. Ngudi khong dwge tham gia du gia tai san

1. Ngudi khdng c6 ning lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hoc bj han
ché néing lyc hanh vi din sy hofic ngudi tai thdi diém déu gid khong nhn
thirc, lam chii dugc hanh vi ctia minh.

2. Ngudi lam viée trong t6 chirc ban déu gi4 tai san, noi thyc hién viée
bén dau gié tai san d6, cha, me, vg, chdng, con, anh, chi, em rudt ciia ngudi
d6; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san, cha, me, vg, chdng, con, anh,
chi, em rudt cia ngudi dé.

3. Ngudi duge chii s¢ hitu ity quyén ban tai san; ngudi ra quyét dinh tich
thu tai sn 1a tang v4t, phuong ti¢n vi pham hanh chinh; ngudi c6 thim quyén
quyét dinh bén tai san nha nuéc; ngudi ky hop ddng thué td chirc ban dau gi
tai sén d¢ ban ddu gi4 tai sin nha nudc; ca nhén, té chirc ¢ quyén bén tai san
cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat.
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4. Nguoi khong c6 quyén mua tai sén bén dAu gia theo quy dinh cia
phép ludt, bao gom:

a) Ngudi khong dugc tham gia mua tai sin dé thi hanh 4n theo quy dinh
ctia phép luét v& thi hanh 4n dén sy;

b) Ngudi khong di diéu kién tham gia mua tai san d6i véi mdt s loai tai
san theo quy dinh ciia phép lugt vé loai tai san dé.

5. Ngudi khong dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dyng dat; ngudi
khang thudc trudmg hgp dugc Nha nue giao dht cé thu tién sir dyng dat, cho
thué d4t theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai.

Pidu 31. Trung bay, xem tai san bin ddu gid

1. D5i véi tai san bén dhu gi4 12 bt dong san thi ngudi tham gia diu gia
tai san duge trye tiép xem tai san tir khi niém yét va thong bao céng khai cho
dén truéc ngdy mé cude ban dau gia tai san hai ngay.

2. Déi v6i tai sin ban dhu gié 12 dong san thi it nhét hai ngay trudc ngay
mé cudc bén dAu gid tai s, ngudi bén dau gi tai san phai tao diéu kién cho
ngudi tham gia déu gié dugc xem tai sin bén déu gid. Trén tai sin hofic mAu tai
san phai ghi 6 tén ciia ngudi cd tai san ban d4u gid va thong tin vé tai san do.

Pitu 32. Dia diém bén ddu gid

Cuéc bén dhu gia tai san cé thé duge td chitc tai try s& cuia 6 chirc ban
dhu gi4 tai san, tai noi c6 tai san hogc tai mot dia diém khéc theo thoa thuin
ciia t chirc ban d4u gi4 tai sin va ngudi ¢6 tai san ban dau gid.

Pitu 33. Hinh thirc bin déu gid

Té chitc bén dhu gid tai san c6 thé lya chon mét trong céc hinh thic déu
gi4 sau ddy & tién hanh cugc ban déu gié tai san:

1. PAu gia tryc tiép bang 1i ndi;
2. D4u gié bang bo phiéu;

3. Céc hinh thirc khic do ngudi c6 tai san bén dAu gid va td chirc ban déu
gia tai san thoa thuan.

Didu 34. Trinh ty tién hanh cudc ban dau gia tai sin

1. Cudc bén dhu gié tai san phéi dugc tién hanh lién tuc theo trinh tyr sau day:

a) M& diu cue ban déu gié tai sn, dfu gid vién diéu hanh cudc ban déu
gi4 gidi thidu ban than, ngudi gitp viée; thong bo ndi quy cua cudc ban dau
gié tai sén; cong bé danh séch ngudi dang ky mua tai sin bén du gi va diém

AWSOft = Tel: +84-8-3930 3279 = www. ThuVienPhapLuat.vi



16

danh dé x4c dinh ngudi tham gia du gié tai san; gi6i thiéu timg tAi san bén
dau gid; nhic lai gia khoi diém; thong bso butc gia va khoang thoi gian téi da
gilta céc 1an tra gia (néu cb); tra 1di cac cau héi cia ngudi tham gia dau gia;

b) Déu gid vién yéu cdu ngudi tham gia déu gié tai san tra gia. Sau mdi
lan ngudi tham gia déu gié tai san tra gid, dau gid vién thong bio céng khai vé
gia d4 tra cho nhimg ngudi tham gia dau gid tai san;

¢) Néu sau ba lan dau gia vién nhic lai gi4 cao nhét da tra ma khong c6
ngudi tra gié cao hon thi dau gia vién cong bd ngudi mua duge tai san ban
dau gid. Sau khi d4u gi4 vién cong bd, ngudi mua duge tai san bén ddu gid
duge coi 1 da chip nhén giao két hgp dong mua ban tai san ban déu gia.

. Trong trudng hop gia tra cao nhit dugc cong bd thip hon so véi gia khoi
diém thi cudc bén ddu gi4 tai san coi nhu khéng thanh.

Trong truomg hop déu gid bing bo phiéu, néu c6 tir hai ngudi tré lén
cuing tré gié cao nhét, thi dau gia vién td chirc du gié tiép gitta nhimg ngudi
cung tra gid cao nhét dé chon ra ngudi mua dugc tai san ban dhu gis. Néu
khéng cé ngudi tra gia cao hon thi ddu gid vién td chic béc thim dé chon ra
ngudi mua dugc tai san ban diu gia.

2. Dién bién cuia cudc ban déu gié tai san phai dugc ghi vao bién ban ban
déu gid tai san. Bién ban ban ddu gi4 tai san phai cé chit ky cia ddu gis vién
diéu hanh cudc ban diu gia tai san, nguoi ghi bién ban, mdt nguoi tham gia
dau gia va mot ngudi tham du cudc ban diu gia (néu cé).

3. Két qué cude ban ddu gid tai san dugc ghi vao Sb ding ky ban déu gia
tai san. Trong trudng hop bén d4u gi4 tai san thanh thi d4u gi4 vién diéu hanh
cudc ban dau gia tai san 1ap hop ddng mua bén tai san ban dau gia.

4. Ty timg trudng hop ban déu gié tai san oy thé hojc theo yéu clu ciia
ngudi c6 tai san ban dau gia thi t6 chirc ban dau gi4 tai san moi td chire, ca
nhén c6 lién quan dén tham dy cugc ban diu gia.

Di¢u 35. Hop ddng mua bén tai sin ban ddu gis

1. Hop ddng mua ban tai san ban ddu gia co gi4 tri x4c nhan viéc mua
bén tai san ban dAu gi4, 12 co s& phap 1y dé chuyén quyén s& hiru hoic quyén
sir dung tai san ban diu gia.

2. Hop ddng mua bén tai san ban déu gié c6 cac ndi dung chinh sau ddy:

a) Tén, dia chi ctia té chirc ban du gi4 tai san;

b) Ho, tén cua dau gid vién diéu hanh cubc ban du gia tai san;
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¢) Ho, tén, dia chi clia ngudi c6 tai sin ban dau gis;

d) Ho tén, dia chi, sé chimg minh nhan dan ciia ngudi mua dugc tai san
ban déu gia;

d) Théi gian, dia diém ban ddu gi4 tai san;

¢) Tai san ban diu gia;

g) Gi khéi diém cua tai sin ban déu gig;

h) Gié ban tai san;

i) Thoi han, phuong thirc, dia diém thanh toan tién mua tai san di ban
dhu gid;

k) Thai han, dia diém giao tai san 44 bén déu gia cho ngudi mua duoc (2]
sén ban dau gid phd hgp v6i hop dong ban dAu gid tai san, trir khi céc bén lién
quan c6 thoa thuan khac;

1) Trach nhiém do vi pham nghia vu cia céc bén.

3. Hop ddng mua bén tAi san ban dAu gia dugc ky két gifta td chre ban dau
gia tai sin va ngudi mua dugc tai san ban dAu gi4. D61 véi nhimg tai san ma
phép luét quy dinh hop d6ng mua ban phai c6 cong chimg hofic phéi dugc dang
ky, thi hop dong mua bén tai sin ban dau gié phai phi hop véi quy dinh do.

4. Hop ddng mua bén tii san ban dAu gi4 dugc 14p thanh it nhit 1 04 ban,
trong d6 t6 chirc ban déu gia tai san gilt m§t ban va giri cho ngudi mua duge
tai san ban d4u gi4, ngudi co tAi san bén déu gi4, co quan nha nuée co thim
quyén dang ky quyén s& hiru, quyén sir dung tai san, mi noi mdt ban. Trong
trudng hop tai san ban d4u gia 12 bat dong san thi mdt ban hop d6ng mua ban
tai san ban d4u gia con dugc giri cho co quan thué.

Didu 36. Quyén va nghia vy ciia ngudi mua dwge thi sin bin ddu gid

1. Quyén va nghia vy ciia ngudi mua duoc tai san bin d4u gia duge xac
dinh tir thoi diém diu gid vién tuyén b ngudi d6 mua duge ti sin bén déu gié.

2. Nguoi mua duge tai san ban dhu gid c6 céc quyén va nghia vy sau day:
a) Thanh toén d3y du tién mua tai san cho td chirc ban dAu gié tai san;

b) Nhén tai san d& mua, thyc hién ddy di cdc quyén va nghia vy dugc
xéc dinh trong hop ddng mua ban tai san ban d4u gia;

¢) Duge co quan cé thim quyén cép gidy chimg nhén quyén s& hin,
quyén sir dung tai san ban dau gié;

d) C4c quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia phép luat.
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Pidu 37. Bén d4u gid tai sin trong trwomg hop chi ¢6 myt ngudi
tham gia ddu gia

1. Viéc ban diu gia tai san trong trudong hgp chi cé6 mét ngum tham gia
déu gia khéng 4p dung d6i véi tai san duoc quy dinh tai diém d khoan 2
Diéu 1 Nghj dinh nay.

2. Trong trudng hop d3 hét thai han d&ng ky tham gia d4u gi4 tai san ma
chi c6 mét ngu'(’n ding ky mua tai san ban d4u gis hodic c6 nhiéu ‘ngudi ding
ky tham gia. dhu gia nhl.mg chi c6 mét ngudi tham gia cude ban dau gid vatra
gié it nhat bing gié khéi diém thi tai san dugc ban cho ngudi 46, néu ngudi co
t3i sdn ban dhu gia dong y. Viéc bén tai san trong truong hop nay chi dugc
tién hanh sau khi d3 thuc hién day du viéc niém yet théng bdo cong khai,
trung bay tai san va khéng c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thu tyc cho dén
khi quyét dinh ban tai san.

3. Khi ban tai san theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, dhu gia vién chju
trach nhiém vé vn;c bén déu gié tai san phai 14p bién ban vé v1¢c ban tai san,
ghi két qua vao S6 ding ky bén dAu gi4 tai san va I4p hop ddng mua bén tai
san ban diu gia.

Bién ban vé viéc ban tai san phai thé hién qué trinh thyc hién bén d4u gié
tai san trong trudng hop chi cé mot nguoi tham gia dau gid, sy dong y cua
ngudi 6 tai san, c6 chir ky ciia ddu gia vién, ngudi ghi bién ban, nguoi co tai
san va ngudi mua dugc tai san.

Pi¢u 38. Rut lai gi4 di tra

1. Tai cuoc ban d4u gi tai san, ngudi d4 tra gké cao nhat ma rat lai gia da
tra true khi ddu gia vién didu hénh cudc ban déu glé cong bd ngudi mua
dugc tai san thi cude ban ddu gid van tiép tuc va bit ddu tir gia cua ngudi tra
gié lién ké truéc d6. Trong truomg hop khéng 6 ngudi tra gia tiép thi cude
ban d4u gi4 coi nhu khéng thanh.

2. Ngudi rit lai gia d4 tra bj truét quyén tham gia tra gié tiép va khéng
dugc hoan tra khoan tién dat trude. Khoan tién dat trude cia ngudi rat lai gia
da tra thude vé td chirc ban diu gia tai san.

Piéu 39. Tir chdi mua tai sin ban ddu gis

1. Tai cuoc ban dau gia, khi déu gia vién didu hanh cudc ban dau glé tai
san d3 cong bé ngudi mua dugc tai san ban ddu glé ma ngmin nay tir ch6i mua
thi tai san dugc ban cho ngufn tra gia lién ké néu gi4 lién k& d6 cdng véi
khoan tién d3t truéc it nhét bing gié da tra clia ngudi tir chéi mua.
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Péi véi cude dhu gi bing hinh thirc bd phidu, trong trudmg hop tir choi
mua néu trén ma c6 tir hai nguoi trd 1én ciing tra gid lién ke, néu gié lien ke
46 cong v6i khoan tidn dat truéc it nhét bing gid da tra clia ngudi tir choi mua
thi tai san dugc ban cho mét trong hai ngudi tra gia lién ké d6, sau khi dau gia
vién td chirc béc tham dé chon ra ngudi mua duge tai san ban déu gia.

Trong trudng hog gia lidn k& cong voi khodn tidn d3t trude nho hon gia
d4 tra ciia ngudi tir chéi mua thi cude bén déu gia coi nhu khéng thanh.

2. Trong trudng hop ngudi tra gié lién k& khong d6ng y mua thi cudc ban
dau gia coi nhu khdong thanh.

3. Khoén tidn djt truéc cha ngudi tir chdi mua theo quy dinh tai khodn |
Didu ndy thudc vé ngudi cd ti san bén déu gia.

Didu 40. Tra lai tai san ban dAu gi4 trong trudng hep bin diu gid
khong thanh

Trong truémg hgp ban dAu gi4 tai san khong thanh, thi t§ chic ban déu
gi tai san tra lai tai san cho ngudi 6 tai sin bén dau gia trong théi han chim
nhét 12 ba ngay lam viéc, k& tir ngdy bén dau gi4 tai san khong thanh, tri
trudmg hop cic bén c6 thoa thuin khéc hogic phap ludt c6 quy dinh khéc.

Didu 41. Thoi han, phwong thirc, dja diém thanh todn tién mua tai
sin, giao tai sin d4 bén dau gid

1. Thdi han, phuong thirc, dia diém thanh toan tién mua tai san da ban
dhu gia do td chirc ban dAu gié tai san va ngudi mua dugc tai san bén diu gid
thoa thudn trong hgp ddng mua ban tai san ban ddu gi4, trir trudng hop phép
luat c6 quy dinh khéc.

2. Thoi han, dia diém giao tai san da bén d4u gi4 do t§ chirc bén dhu gia
tai san va ngudi mua dugc tai san bén déu gia thoa thuan trong hop dong mua
bén tai san ban d4u gi, trir truong hop phép luét c6 quy dinh khéc.

Didu 42. Mua lai tai sin da bin ddu gia

1. Ngudi ¢ tai san bén dAu gia chi dugc mua lai tai san d& ban dau gid
néu ngudi mua duge tai san bén dau gis ddng y.

2. Viéc mua lai tai san 44 ban d4u gia dugc thyc hién theo quy dinh ctia
B& luat Dan su vé hgp ddng mua bén ti san.

Didu 43. Phi, chi phi ban d4u gis tai sin

1. Trong trudong hop ban dAu gia tai sén thanh, trir trudng hop phép lujt
c6 quy dinh khéc, ngudi c6 tai san bén déu gi4 thanh toan cho t6 chic ban déu
gia c4c khoan phi va chi phi sau day:
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a) Phi bén d4u gia theo quy dinh ciia phép luat v& phi, 1¢ phi;

b) Chi phl thuc té, hop 1y cho viéc ban d4u gia tai san do ngudi c6 tai san
bén dédu gid va td chirc ban dau gia tai san thoa thuan.

2 Trong trudng hop ban diu gia tai san khong thanh thi ngudi c6 tai sén
bén dAu gia tai san thanh toan cho 6 chirc ban dau gia tai san cac chi phi thyc
té, hop ly quy dinh tai diém b khoan 1 Didu nay, trir trudng hep cac bén co
thoa thuédn khéc hodc phéap luét c6 quy dinh khéc.

3. D6i véi tai san thi hanh 4n, trong trudng hop bén déu gla khong thanh
thi co quan thi hanh an c6 trach nhiém thanh toén chi phi ban dau gia tai san
cho té chirc ban du gié tai san.

4. Déi véi tai san 14 tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh, trong
truomg hop ban du gi4 khong thanh thi co quan tai chinh cé trach nhigm
thanh todn chi phi ban d4u gi4 cho Trung tdm dich vu ban dAu gia tai san, Hoi
ddng ban déu gia tai san cAp huyén theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 44. Chi phi djch vy lam thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir
dung va djch vy khic lién quan dén tai sin ban ddu gis (sau day goi
chung I chi phi dich vy)

1. T5 chirc, ca nhan ¢ yéu cdu vé dugc td chirc ban déu gia tai san cung
cap dich vu lam thu tuc chuyen quyen s& hitu, quyén sir dung tai san va dich
vu khic lién quan dén tai san ban dau gia thi phai tra chi phi dich vu cho to
chirc ban dau gi4 tai san.

2. Muc chi phi dich vy do cac bén thoa thudn trén co s& chi phi can thiét
hgp ly va gia thi truéng.

Diéu 45. Quan ly, sir dung phi, chi phi ban ddu gi4 tai sin, chi phi
dich vu va cdc khoan thu khac

1. Viéc quén 1y, sir dung phi, chi phi ban d4u gi4 tai san, chi phi dich vu
va cac khoan thu khac cta Trung tdm dich vy bén dau gié tai san dugc thyuc
hién theo quy dinh ctia phép ludt vé phi, 1& phi va ché db tai chinh 4p dung
cho don vi sy nghiép cé thu.

2. Viéc quan ly, sir dl,mg phi, chi phi ban d4u gia tai san, chi phi dich vy
va cac khoan thu khdc cta doanh nghi¢p bén déu gia tai san dugc thuc hién
theo quy dinh phap luat vé phi, 18 phi va ché d¢ tai chinh cuia doanh nghiép.

3. Vl¢c quan ly, sir dung chi phi ban d4u gié tai san cia Hoi dong bén
dhu gi4 tai san quy dinh tai Nghi dinh nay duoc thuc hién theo huéng dan cua
B¢ Tai chinh.
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Didu 46. Cép gidy chimg nhén quyén s& hiru, quyén sir dyng tai sin
bén d4u gia

1. Co quan nha nuéc c6 thim quyén cé trach nhiém cép gidy chimg nhan
quyén s& hitu, quyén sir dung tai sén cho ngudi mua dugc tai san ban déu gia.

2. Thoi han cép gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén sir dyng d6i voi
tai san da bén d4u gid duge thyc hién theo quy dinh clia phép luat déi voi loai
tai san do.

3. Cin cr vao van ban xic nhén két qua ban dau gia, co quan co thidm
quyén gép giéy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi dat cho ngudi mua dugc tai san ban dau gia theo quy dinh
ctia phap lujt vé dat dai.

Didu 47. Tréch nhi¢m v& gié tri, chAt lwgng ciia thi san da bin diu gid

T4 chitc ban d4u gi4 tai sin khong chiu tréch nhigm vé gid tri, chat luong
clia tai san d& ban d4u gi4, trir trudmg hop khong théng béo day du, chinh x4c
cho ngudi tham gia d4u gi4 tai sin nhimg thdng tin can thiét c6 lién quan dén
gid tri, chét lugng cuia tai sén da bén du gia theo hop ddng ban dAu gia tii sin.

Pidu 48. Huy két qua ban dau gié tai sin
1. Két qua bén dAu gié tai san b huy trong céc trudng hop sau déy:

a) Do thod thuan gifta ngudi c6 tai san ban d4u gi4, ngudi mua duge tai
sin ban déu gia va td chirc ban ddu gia tai san, trir truong hop phap ludt co
quy dinh khac; d6i véi tai san thi hanh én, thi con phai c6 thoa thuan cia
ngudi phai thi hanh an;

b) Hop ddng ban déu gia tai sén, hop déng mua ban tai san ban déu gia
bi Toa an tuyén b6 vé hiéu hodc bj huy theo quy dinh ctia phap luét dan sy;

¢) Két qua ban d4u gia tai san bj huy theo quyét dinh clia ngudi c6 thim
quyén xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap lujt vé xit ly vi
pham hanh chinh va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 56 Nghj dinh nay.

2. Trong trudng hop két qua ban dau gié tai san bj huy theo quy dinh tai
Didu nay thi cac bén khéi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau tai
san d nhén; néu khong hoan tra dugc bing hién Vét, thi phai tra bing tién.
Bén c6 13i gdy thiét hai phai béi thudng theo quy dinh ciia phép luét.

Didu 49. TS chirc ban déu gid lai

1. Trong trudng hop béan dAu gia tai sin khong thanh thi vigc xir ly tai
san ban d4u gia dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luét hodc theo thoa
thudn giffa ngudi c6 tai sn ban du gid va td chirc ban dau gia tai san.
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Déi voi tai san 1a tang vét, phuong tlcn vi pham hanh chinh thi sau hai
lin glém gid ma cudc ban ddu gia tai san van khong thanh, thi t6 chirc ban dAu
gia tai san tra lai cho co quan c6 thim quyén ra quyet dinh tich thu @& thyc
h:e;n thanh ly tai san theo quy dinh cua phdp luat vé xir ly vi pham hanh chinh.
M3i 14n giam gia khong qué 10% gia khoi diém cua tai san ban déu gié.

2. Trong trub'ng hop to chirc ban déu glé lal thi trinh ty, thu tuc ban ddu
gié lai dugc tién hanh nhu dbi v6i viée ban déu gia tai san lan dau.

- - Chmg !v & r b3 -
QUAN LY NHA NUGC VE BAN PAU GIA TAI SAN

Diéu 50. Trich nhiém cia B§ Tw phap

BQ Tu phép 1 co quan gitp Chmh phu thyc hién théng nhét quén Iy nha
nuéc vé b chuc va hoat dong ban ddu gia tai san trong pham vi ca nudc, cé
nhiém vy, quyén han sau day:

1. Soan théo, trinh co quan nha nuéc ¢é thim quyén_ban hanh hoéc ban
hanh theo thdm quyén c4c vin ban quy pham phép luat vé t6 chirc va hoat dong
bén dAu gié tai san; hudéng din thi hanh cac van ban quy pham phap luét 6.

2. Ban hanh, quén 1y va huéng dén theo thdm quyén vige sir dung cac
mau vin ban, _glay t& trong linh vye ban déu gié tai san Sb theo doi tai san
ban d4u gia, S6 dang ky ban d4u gié tai san; ban hanh mau Thé d4u gia vién.

3. Quy dinh chuong trinh khung cta khéa dao tao nghe d4u gia, co sd
dao tao nghé dau gia.

4. Cép, thu hdi, cip lai Chimg chi hanh nghé déu gia.

5. Kiém tra, thanh tra vé t& chirc va hoat dong ban d4u gia tai san theo
tham quyén.

6. Téng hop va hang nim béo cdo Thu tuéng Chinh phu vé td chirc va
hoat dfng ban dau gia tai san.

7. Hop téc qudc té trong linh vyc ban ddu gia tai san.

8. Thuc hién cic nhiém vy, quyén han khéac do Chinh pht giao.

9. Thuc hién c4c nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh ctia phép luit.
Piéu 51. Trich nhiém ciia B4 Tai chinh

1. Huéng din vé ché do tai chinh trong hoat déng ban d4u gié tai san.

2. Huéng dén viéc xac dinh gia khéi diém cia tai san ban déu gia 1a tai
san nha nudc, tai san la tang vat, phuong tién vi pham hanh chinh.

AWSOft * Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



23

3. Htrémg din chung vé mirc thu, viéc quén ly, sir dung 18 phi cdp Chimg
chi hanh nghé déu gi4, phi ddu gia thudc nguodn thu cua ngn sach nha nude
theo quy dinh ctia phép luét vé phi, 1¢ phi.

4. Thyc hién cac nhiém vu, quyé‘n han khic theo quy dinh cua phap luat.

Didu 52. Trach nhi¢m ciia cic B§, co quan ngang B, co' quan thuje
Chinh phii

Trong pham vi nhi¢m vy, quyén han ctia minh, céc B9, co quan ngang
B9, co quan thuge Chinh phu c6 trach nhiém phéi hop vdi Bo Tu phap trong
cong tac quan ly nha nudc vé bén du gia tai san ddi véi cée loai tai san cb
lién quan dén linh vurc quén 1y clia minh.

Didu 53. Tréch nhiém ciia Uy ban nhén déin tinh, thanh pho tryc
thudc Trung wong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tre thuée Trung wong thyc hién
quan ly nha nuéc vé hoat dong ban dau gié tai san tai dia phuong, cé nhiém
vy, quyen han sau day:

a) Quyét dinh bd nhiém, mi&n nhiém Gidm dbc Trung tim dich vu ban
dau gia tai san;

b) Bao dam bién ché, co s vét chat va diéu kién lam vige cho Trung tam
theo quy dinh ctia phép luét vé don vj su nghi¢p c6 thu;

c) Quy dinh cy thé vé& mic phi déu g:a tai dja phuong cén cir vao nghj

quyet ctia Hoi ddng nhan dén tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong phu hop
véi cac quy dinh ctia phap luét vé phi, 1 phi;

d) Kiém tra, thanh tra va xir ly vi pham vé to chirc, hoat dong ban déu
gia tai san trong pham vi dia phuong theo thdm quyén;

d) Hang nam béo c4o B$ Tu phéap vé t chirc va hoat dong ban diu gia
tai dia phuong dé téng hop béo cdo Thi tudng Chinh phu;

e) Céc nhiém vu, quyén han khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. S& Tu phap gitip Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thude Trung
wong thuc hi¢n chirc nang quan Iy nha nuéc vé cong tac ban d4u gia tai san tai
dia phuong, c6 nhi¢m vy, quyén han sau day:

a) Huéng din nghiép vu ban déu gié tai san cho céc td chirc bén ddu gid
tai san trong pham vi dja phuong;
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b) X4y dung dé én vé 1 trinh chuyén ddi Trung tdm dich vy bén déu gié
tai san sang md hinh doanh nghiép doi véi tinh, thanh pho cé tir 02 doanh
nghiép ban dau gia tai san trg 1én, trinh Uy ban nhén dén tinh, thanh phé phé
duyét; td chirc thyc hién dé 4n sau khi dugc phé duyét;

¢) Kiém tra, thanh tra va xi Iy vi pham v& td chirc, hoat dong bén déu gia
tai san trong pham vi dia phuong theo thdm quyén;

d) Béo céo Uy ban nhén dan tinh, thanh phé tryc thuéc Trung wong, Bo
Tu phép vé td chirc va hoat dong ban ddu gia tai san tai dja phuong theo dinh
ky hang ndm va trong céc trudng hop d6t xuét;

d) Céc nhi¢ém vy, quyén han khéc theo quyét dinh ciia Chu tich Uy ban
nhan dan tinh, thanh phé tryc thugc Trung wong hodc theo uy quyén cia Bo
truémg Bo Tu phép.

Diéu 54. Xir Iy vi pham a6i véi td chirc ban ddu gis tai sin, ddu gis
vién va ngudi tham gia diu gia

1. Té chirc ban d4u gia tai san cé hanh vi vi Pham céc quy dinh cua Nghi
dinh nay thi bj xir phat vi pham hanh chinh; néu gy thiét hai thi phai boi
thudmg theo quy dinh clia phap luét.

2. Péu gid vién c6 hanh vi vi pham c4c quy dinh ciia Nghj dinh nay thi
tuy theo tinh chat, mirc d6 ma bj xir ly ky luat, xtr phat vi pham hanh chinh
hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Ngudi tham gia ddu gié tai san c6 hanh vi vi pham cic quy dinh cia
Nghi dinh nay thi tiy theo tinh chit, mirc 46 ma bj xir phat vi pham hanh
chinh, ho#ic bj truy ciru trach nhiém hinh sy; néu gy thiét hai thi phai bdi
thudng theo quy dinh cia phép luét.

4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thim quyén, thu tuc xir ly vi
pham hanh chinh vé€ ban dhu gi4 tai san dugc thuc hién theo quy dinh cia
phép luat vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vyc tu phép va phép luat vé
xtr ly vi pham hanh chinh khéc ¢ lién quan.

Chuong VI
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 55. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc Trung tdm dich vy ban déu gi4 tai sin va doanh nghiép ban du
gia tai san dugc thanh 1ap trudc ngay Nghj dinh nay cé hiéu lyc dugc tiép tuc
hoat dgng theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Doanh nghiép d3 ding ky kinh doanh dich vu bén déu gié tai san mudn
thyc hién ban dAu gia cac loai tai san dugc quy dinh tai khoan 2, khodn 3
Pidu 1 cia Nghi dinh nay thi phéi dép tmg d cdc diéu kién quy dinh tai
Diéu 16 Nghj dinh nay.

2. Td chirc phét trién quy dAt dugc thanh 1ap theo quy dinh clia phap ludt
v& d4t dai khi té chirc thuc hién viéc ban dhu gid quyén sir dung dat phai ky
hop ddng véi tb chirc ban ddu gia chuyén nghiép quy dinh tai Diéu 14 Nghi
dinh ndy dé thuc hién viéc ban ddu gia quyén sir dung dat.

3. The d4u gia vién d3 dugc chp theo quy dinh cua Nghi dinh
s6 05/2005/ND-CP c6 gia tri phép Iy nhu Chimg chi hanh nghé dau gia.

Pitu 56. Hi¢u lyc thi hanh

1. Nghij dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 7 ném 2010
va thay thé Nghj dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18 théang 01 ndm 2005 cua
Chinh phui v& ban d4u gié tai san.

2. Céc quy dinh vé trinh ty, thi tyc bén dAu gié tai san, huéng din ban
dau gid tai san tai cac vin ban sau day hét hiéu lyc thi hanh:

a) Piém d, & khoan 2 Diéu 44 Nghj dinh sé 159/2007/ND-CP ngay 30
thang 10 ndm 2007 ciia Chinh phti vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vyc quan ly rimg, bao vé rimg va quan ly lam san;

b) Khoén 4 Diéu 62 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10
nam 2004 ciia Chinh phti vé thi hanh Lugt Dat dai;

¢) Didu 7, Pidu 8, Didu 9, Diéu 10, Pidu 11 va bd quy dinh vé Héi
ddng dhu gia tai khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh ciia Thu tuéng Chinh phu
sb 216/2005/QD-TTg ngay 31 thang 8 n&m 2005 vé déu gid quyén sir dung
dht d& giao dét c6 thu tién sir dung dat hogc cho thué dét.

3. Bb sung bién phép khéc phyc hiu qua “hiy két qua ban diu gia tai
san” d6i véi c4c hanh vi vi pham hanh chinh “khéng thuc hi¢n quy dinh vé
viéc niém yét, théng bdo cong khai viéc ban d4u gia tai san” quy dinh tai
didm a khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh sé 60/2009/ND-CP vé xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vyre tu phap.

4. Céc quy dinh khéc 6 lién quan dén hoat dgng bén déu gid tai san trai
véi quy dinh ciia Nghi dinh nay déu bj bai b.

Didu 57. Trich nhiém thi hanh

1. Bo Tu phép chju trich nhiém ch tri, phéi hop véi cic By, nganh co
lién quan hudng dan thi hanh Nghj dinh nay.
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2. Céc BJ trudng, Thu truéng co quan ngang B§, Thu trudng co quan
thugc Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude Trung
uong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

TM. CHINH PHU

Noi nhin:
- Ban B{ thu Trung wvong Dang;
- Thi twémg, céc Phé Thi twéng Chinh phu;
- Céc B§, co quan ngang B§, co quan thude CP;
- VP BCD TW vé phong, chdng tham nhiing;
- HDND, UBND cég tinh, TP trire thudée TW;
- Vin phong Trung wong va céc Ban cia Dang;
- Viin phong Chil tich nuéc;
- Hoi ddng Dan téc va cdc Uy ban cila Quéc hoi;
- Vin phong Quée hji; =
- Toa 4n nhén dan téi cao; Nguyén Tan Diing
- Vizn Kiém sat nhin dan tdi cao;
- Kiém todn Nha nudc;
- Uy ban Giém st tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach Xa hgi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam;
- UBTW Mat tran T4 qudc Viét Nam;
- Co quan Trung wong ciia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, cdc PCN, Céng TTDT,
cée Vy, Cuc, don vj tryc thude, Cng béo;
- Luu: Van thu, PL (5b). xu &80
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