CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 71/2010/ND-CP Ha Noi, ngay 23 thang 6 ndm 2010
CONG THCNG TIN DIEN T( CHINH PH]
si.. A4l .
BEN L date. ~ NGHIDINH
uy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luiat Nha &

CHINH PHU
Can ctr Luat T chirc Chinh phu ngay 25 thang 12 nim 2001;
Cén cr Luét Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can clr Luat s6 34/2009/QH12 v& sira d0i, b6 sung Diéu 126 cia Luft
Nha & va Piéu 121 cta Luat Dt dai ngay 18 thang 6 nim 2009;

Cin cir Ludt s6 38/2009/QH12 vé sira d6i, b6 sung mét s6 Diéu cia cac
Luét lién quan dén dau tu xdy dung co ban ngay 19 thang 6 nim 2009;

Xét dé nghi ciia B6 truéng B6 Xay dung,
NGHI PINH:

Chwong I
NHONG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
_ Nghj dinh ndy quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 ndi dung
v€ 50 hitu nha ¢, phat trién nha 6, quan ly vi€c sir dung nha ¢, giao dich vé
nha & va quén ly nha nudc v€ nha & quy dinh tai Ludt Nha &.

Piéu 2. Poi twong 4p dung
Nghi dinh nay duoc ap dung ddi véi cac dbi tugng sau déy:

1. T4 chirc, ca nhéan trong nuéc; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai;
t0 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tu phat tri€n nha & tai Viét Nam;

-

2. T chirc, ca nhan s& hitu nha &, sir dung nha & va tham gia giao dich
v€ nha & tai Viét Nam,;



3. Co quan quan ly nha nudc céc cap ve linh vyc nha o;

4, TO chuc, ca nhan khong thudc dién quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
khoan 3 Di€u ndy nhung c6 cic hoat ddng lién quan dén linh vyc nha &.

Pidu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngit dudi day dugc hidu nhu sau:

1. Nha & thuong mai 1a nha & do td chirc, c4 nhan thudc cac thanh ph?m
kinh t& dau t xdy dung d¢é ban, cho thué theo nhu cu va co ché thi trudng;

2. Nha & x3 hoi 13 nha & do Nha nudc hodc td chirc, ¢4 nhan thudc cac
thanh phén kinh té dau tr xay dung cho céc d6i tuong quy dinh tai Pidu 53,
Piéu 54 cia Luat Nha & va quy dinh tai Nghi dinh ndy mua, thué hodc thué
mua theo co ché do Nha nuéc quy dinh;

3. Nha & cong vu 1a nhd & do Nha nuéc diu tu xay dung cho cac dbi
tuong quy dinh tai Piéu 60 cia Luit Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay
thué trong thoi gian ddm nhiém chic vy theo quy dinh cia Ludt Nha & va
Nghi dinh nay;

4. Nha biét thy tai d6 thi 1a nha & riéng biét (hodc cé nguén géc 1a nha
& dang dugc dung vao myc dich khic) cd sén, vuon, hang rao va 16i ra vao
riéng biét, c6 sb thng chinh khong qua ba ting (khong ké ting mai che ciu
thang, ting mai va ting hdm), co it nhit ba mit nha trong ra san hofic vudn,
cé dién tich xdy dung khong vugt qui 50% dién tich khudn vién dat, dugc
xéc dinh 1 khu churc ning trong quy hoach dd thi duge cdp c6 thim quyén
phé duyét;

5. Nha chung cu 13 nha & c6 tir hai ting tré 18n, ¢6 16i di, cdu thang va hé
théng cong trinh ha ting sir dung chung cho nhiéu hd gia dinh, c4 nhan. Nha
chung cu ¢6 phén dién tich thudc s hiru riéng cia timg hd gia dinh, c4 nhén,
cta chil ddu tu va phén dién tich thudc so hitu chung cia céc chi sé hiru nha
chung cu;

6. Thué mua nha & xa hoi 12 viéc ngudi thué mua nha & thanh toan trude
mdt khoan tién nhét dinh theo thoa thuan trong hop déng, s6 tién con lai dugc
tinh thanh tién thué nha va ngudi thué mua phai tra hang thang hodc tra theo
dinh ky. Sau khi hét han thué mua va nguoi thué mua d3 tra hét tién thué nha
thi duge co quan nha nudce c6 thdm quyén cp gidy chimg nhan quyén s hitu
d6i véi nha & do.



~Chuwongll
PHAT TRIEN NHA O

Myel
DU AN PHAT TRIEN NHA O

Pidu 4. Céc loai dy 4n phat trién nha &
Du 4n phat trién nha & bao gdm hai loai sau day:

1. Dy an phat trién nha & v6i muc dich dau tr xay dyng hé théng ha ting
ky thuat, ha ting x3 hoi, ddu tu xdy dung nha & va cic cong trinh k1en tric
khac theo quy hoach dugc duyét (sau day goi chung la dy an phat trién khu
nha ¢ - dy an cép I), trong d6 cac cong trinh ha ting k¥ thuat do chu du tu
cap I thyre hién dau tu xdy dyng; nha & va cac cong trinh kién trac khac (dy 4n
cép II) do chi d4u tu cdp I hodc chii ddu tu cp II thyc hién ddu tr xay dung;

2. Dy 4n phét trién nha & véi muyc dich chi ddu tu xdy dung mét cong
trinh nha & ddc 1ap hodc mdt cum cong trinh nha &, ké ca cong trinh ¢6 muyc
dich st dung hdn hgp 1am nha &, viin phong, trung tim thwong mai, dich vu
(sau day goi chung la cong trinh nha & ¢6 myc dich sir dung hdn hop) trén dat
d3 c6 hé théng ha ting ky thuét (dy an cép II trong du 4n phat trién khu nha &
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoic trong khu d6 thi méi) hodc dy an phat
trlen nha & ddc 1ap trong khu do thi cai tao (sau ddy goi chung 1a dy an phat
trién nha & doc 1ap).

Pidu 5. Yéu ciu ddi véi dy 4n phat trién nha &

1. Trude khi dau tr xdy dyng nha & (bao gdm ci nha & dwoc xay dung
trong khu d6 thi méi), chu ddu tu phai d& nghi co quan nha nuéc cé thim
quyén chip thuan dau tu (trir truomg hop phai ddu thau lwa chon cha diu tu
theo quy dinh tai Piéu 14 cia Nghi dinh nay), tb chirc 1ap, thim dinh, phé
duyét dy 4n phét trién nha & theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va
cac quy dinh cua phép luét cé lién quan.

2. Trugce khi 18p dy én phat trién nha &, chu dau tu phai t6 chuc lap va
trinh Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén noi cé dy 4n phat trién nha & phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 theo quy dinh cia phép lugt v&
quy hoach xay dung, tru trucmg hop noi c6 du an da co quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 dugc duyét va chu dau tu khong c6 dé xuét diéu chinh hoic
truomg hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 theo quy
dinh cua phap luat v€ quy hoach xay dung.

Trinh ty, tha tuc l4p, thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét xay dung’
ty.16 1/500 duogc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach xay
dung va dd 4n quy hoach nay phai dugc cong bd cong khai theo quy dinh tai
Piéu 81 clia Nghi dinh nay.



3. Dy 4n phat trién nha & phai phi hop véi quy hoach sir dung dit, quy
hoach xay dyng db thi, quy hoach diém dan cu n6ng thén, thiét ké d6 thij, phu
hop v6i chuong trinh phat trién nha & trong timg giai doan cua dia phuong va
d4p {mg céc yéu cdu vé phat trién nhd & quy dinh tai Diéu 24, Diéu 25 va
Diéu 26 cua Luat Nha 6.

4. Viéc thiét ké nha & trong dy 4n phat trién nha & phéi phi hop véi quy
chuan, tiéu chuan xay dung va ti€u chuan thiet ké nha chung cu, nha ¢ riéng
1, nha bi€t thy quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh nay.

5. Dox vOi du an phat tnen khu nha & thi phai dugc xay dung dong bd h¢
thdng ha tang k¥ thuat va hé thong ha tng xa hoi; ddi vOi du én phat trién nha
& doc lap thi phai bao dam két ndi voi hé thdng ha tang k§ thuit chung cia
khu vurec.

_ 6. Noi dung ho so dy 4n phét trién nha ¢ bao gom phan thuyét minh va
phan thiet ke co s& dugc 1ap theo quy dinh tai Di€u 6 cua Nghi dinh nay.

Piéu 6. Noi dung hd so dv 4n phat trién nha &

1. Noi dung hd so d 4n phat trién khu nha & bao gdm:
a) Phin thuyét minh cia du 4n:

- Tén du 4n;

- Su can thiét va co s@ phap ly cua du an;

- Muc tiéu, hinh thic du tu; dia diém xay dung; quy md du 4n; nhu cdu
sir dung dat; di€u kién ty nhién ctua khu vyc c6 dy an;

- Céc giai phap thyc hién: phuong an boi thuong, gidi phong mat bang, tai
dinh cu (néu co); phuong 4n sir dung cong nghé xiy dung; quy chuin, tiéu
chuén x4y dyung ap dung dbi v6i dy 4n; danh gia tac dong modi truong; phuong
an phong chay, chita chay; cac giai phap vé ha ting k¥ thuat va d4u nbi voi ha
tAng k¥ thuét chung ctia khu vuc; kha niing sir dung ha ting x3 hdi cia khu virc;

- Noi @ xe cong cong va noi dé xe cho cac ho gia dinh, c4 nhén sinh
song trong khu vyuc dy an sau khi hoan thanh viéc dau tu x4y dyng nha &
(gom xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 t6);

- Khu vuc dau tu xdy dung hé théng ha tdng xd hdi (nha tré, trudng hoc,
y t, dich vu, thé thao, vui choi, giai tri, cong vién), trir trudng hop khu vye
cuady é an d3 c6 cong trinh ha tng x3 hoi;

- Dién tich d4t danh dé xdy dung nha & xa hoi (néu cb);



- S6 luong va ty 1€ cac loai nha ¢ (bao gdm nha biét thy, nha & riéng l¢,
cin ho chung cu), tdng dién tich san nha &; phuong 4n tiéu thy san phdm (sb
lugng nha & ban, cho thué hodc cho thué mua);

- Céc dé xuét vé co ché ap dung d6i véi dy én (vé sir dung dét, tai chinh
va cac co che khac);

- Thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién dd theo timg giai doan) va hinh
thirc quan ly dy én;

- Téng mirc dau tu, nguon vé6n, hinh thirc huy dong vén, kha ning hoan
tra von, kha nang thu hdi von;

- Tréch nhiém ctia Nha nuée vé viéc ddu tr xay dung cong trinh ha ting
k¥ thuat ngoai hang rao va di qua dy an;

- Céc cong trinh chuyén giao khéng bdi hoan;

- Phuong 4n t6 chitc quan 1y, khai théc vén hanh dv 4n v cic cong trinh
cdng ich trong dy 4n (m6 hinh t0 chirc, hinh thirc quéan ly van hanh, céc loai
phi dich vu).

b) Phén thiét ké co s cua dy an:

- Phén thuyét minh cua thiét ké co sé: gidi thiéu tém tit vé dia diém du
an; hé théng cc cong trinh ha ting k¥ thuat cua du 4n, viéc ddu ndi véi hé
thong ha tang k§ thujt chung cia khu vyc; phuong 4n béo vé mdi truong;
phuong an phong chay, chita chdy; phuong 4n kién trac cac cong trinh cia dy
4n thanh phén giai doan dau;

- Phin ban v& thiét ké co sd: ban v& téng mit bang du 4n, ban v& mit cit,
ban v& mit bing va cac g1a1 phap két cdu chju luc chinh clia cac cong trinh
thudc dy an thanh phan giai doan dau; ban v& hé thong ha ting k¥ thuat cia
dur 4n két ndi v6i ha tAng ki thuat chung ciia khu vuc.

2. Noi dung hd so du 4n phat trién nha & doc 1ap bao gém:

a) Phin thuyét minh cta du 4n gdm cac ndi dung quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu nay, trir ndi dung yeu ciu Nha nuéc dau tr xdy dyng cong trinh
ha tang ky thudt ngoai hang rao va di qua dy 4n va viéc xac dinh cac cong
trinh chuyén giao khéng bdi hoan;

b) Phén thiét ké co s& ciia du 4n dugc thyc hién theo quy dinh cia phap
luét vé x4y dung.

3. Viéc thim dinh thiét ké co s& clia du 4n phat trién nha & quy dinh tai-
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay dugc thyc hién theo quy dinh cua phép luét vé
xay dung.



Piéu 7. Thim quyen thim dinh, phé duyét du 4n, chip thuin diu tu
d6i véi dy 4n phat trién nha &

1. D6i v6i dy 4n phat trién nha & duge ddu tu xay dung bing ngudn vén
ngan sach nha nudc thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop xéy dyng nha ¢ bang ngudn vén ngén sach dia phuong thi
cha dau tir phai td chirc 1ap dy 4n dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thugc Trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dén cép
tinh) thdm dinh va phé duyét. Can ctr vao didu kién cy thé cia dia phuong,
Chii tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 thé uy quyén cho Chu tich Uy ban nhan
dén quan, huyen thi x4, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung 13 Uy ban
nhén dan cap huyén) thAm dinh va phé duyét du an phat trién nha & c6 muc
vbn dau tu dudi 30 ty déng.

Trudce khi phé duyét dy an phat trién nha &, Chu tich Uy ban nhén dan
cép tinh hogc Chu tich Uy ban nhan dan cap huy¢n (néu dugc Uy quyén) c6
trach nhi¢ém td chirc thAm dinh du an. Thoi gian thAm dinh va phé duyét dy an
phat trlen nha & t6i da khong quéa 45 ngay, ké tir ngay co quan nha nudc co
thim quyén nhén dugc to trinh cta chi du tu kém theo hd so dyr an.

S& Xay dyng lam dau mbi tlep nhén ho so va chu tri, phdi hop voi céc co
quan lién quan cta dia phuong td chue thidm dinh dy 4n phat trién nha o dé
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh phé duyét; trucng hop Chu tich Uy
ban nhédn dan cap huyén dugc ty quyen phe duyét dy an phat trlen nha & thi
co quan c6 chirc ndng quan ly nha ¢ cap huyén lam dau méi tiép nhan hd so

'va chu tri td chirc thim dinh dy 4n;

b) Trudng hop xdy dung nha ¢ bing ngudn vén ngén sach trung vong thi
don vi dugc giao lam chu déu tu dy 4n c6 vin ban dé nghj Uy ban nhan dén
cép tinh noi c¢6 du 4an chip thuan dau tu dyu 4n phat trién nha & véi cac noi
dung quy dinh tai diém b khoan 2 Dleu nay trudce khi 18p dy éan, trir truong
hop dur 4n do Thi tuéng Chinh phi quyét dinh diu tu.

Sau khi c6 van ban chip thuén dau tu ciia Uy ban nhén dén cap tinh, chu
dAu tur c6 trach nhiém 14p du én dé trinh nguoi quyét dinh dAu tu td chirc thdm
dinh va phé duyet du 4n. Théi gian Uy ban nhan dan cip tinh ¢ van ban chap
thusn dau tu ti da 14 30 ngay, thoi gian thim dinh, phé duygt du an tbi da
14 45 ngay, ké tir ngdy co quan nha nudc c6 thdm quyén nhén du hd so theo
quy dinh;

c) Noi dung quyét dinh phé duyét dy an phat trién nha & quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay bao gom:

- Tén dy 4n (dy 4n phat trién khu nha & hoic dyr 4n phat trién nha & doc lap);

- Tén cht dAu tu; muc tiéu diu tu, hinh thirc dau tu;



- bja diém du 4n; quy m6 du 4n, dién tich va ranh gidi st dung dit, quy
md dan sd;

- Céc cong trinh ha tAng ky thut: dudong giao thong, cap dién, cép, thoat
nudc, xtr ly rac thai, thong tin lién lac, phong, chéng chay, no; cac cong trinh
ha tang x@ hoi: nha treé, trudng hoc, y té, dich vy, thé thao, vui choi, giai tri,
cong vién (néu cb);

- Ty 18 va sb lugng céac loai nha ¢ (bao gdm nha biét thy, nha o riéng 18,
cin ho chung cu); d6i trong duoc thué va gia cho thué nha o;

- Khu vyuc dé xe cbng cong va dé xe cho cac ho gia dinh, cd nhén sinh
song trong khu vizc du 4n sau khi hoan thanh viéc dau tu xdy dung nha &;

- Tong muc diu tu cia du an;
- Thoi gian, tién @06 thyc hién dy an (tién do6 thuc hién theo tig giai doan);
- Quyén va nghia vy cht yéu cua cha dau tu;

- Phuong 4n t& chirc quan ly vén hanh, khai thac dy an, quan ly vén hanh
nha chung cu sau khi dau tu xay dung (m6 hinh t0 chirc, hinh thirc quan ly,
cac loai phi dich vy).

2. B6i v6i du an phat trién nha & (trr dy an phat trién nha & cta cha diu
tu cap II) duge ddu tr xay dung bing ngudn v6n khong phai tir ngan sach nha
nudc (khéng phén bi€t quy mo sir dung dat) thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chu d4u tu phai c6 to trinh giri Uy ban nhan dén cép tinh dé c6 van
ban chip thuan du tu dy an phat trién nha g; trong truong hop dy an phat
trién nha & c6 quy md dudi 500 cin nha (bao gbm nha biét thy, nha ¢ riéng le,
cin ho chung cu) thi chii d4u tu trinh Uy ban nhan dan cip huyén dé c6 vin
ban chip thuan dau tu, trir trudng hop thudc dién déu thdu lya chon chit ddu
tu quy dinh tai Piéu 14 ctia Nghi dinh nay;

b) Noi dung van ban chép thuén dau tu du 4n phat trién nha & quy dinh
tai diém a khodn nay va du 4n phat trién nha & quy dinh tai diém b khoén 1
Diéu niy bao gbm:

- Tén du 4n (dy 4n phat trién khu nha & hodic dv 4n phat trién nha & ddc lap);

- Tén chu dau tu, trir truong hop dAu thau lya chon chu dau tu quy dinh
tai Diéu 14 ctia Nghi dinh nay;

- Muc tiéu va hinh’ thirc dau tu; dia diém va quy mé dy an; dién tich st
dung dat; quy mé dan so;

- Viéc xdy dyng cac cong trinh ha tang k¥ thudt; cong trinh ha ting xi-

héi: nha tre, trudng hoc, y té, dich vy, thé thao vui choi, giai tri, céng vién
(néu cb);



- Ty 1€ va sb luong céac loai nhd & (nha biét thy, nha & riéng 1é, cin hd
chung cu); tong dién tich san nha &;

- Phuong 4n tiéu thy san pham: ban, cho thu8, cho thué mua (néu 5 dién
tich, sO lugng nha & dugce ban, dugc cho thué hodc cho thué€ mua);

- Khu vue dé xe cong cong va dé xe cho cc ho gia dinh, c4 nhan sinh
sdng trong khu vuc dy 4n sau khi hoan thanh viéc ddu tu xay dyng nha &;

- Dién tich d4t danh dé diu tu xdy dung nha & xd hoi (néu c0);
- Trach nhiém ctia chu déu tu va trach nhiém cta chinh quyén dia phuong;
- Thoi gian, tién d¢ thyc hién dy 4n (tién d6 thyc hién theo timg giai doan);

Dbi véi dy 4n phat trién khu nha & thi phai ¢6 thém cic ndi dung:
phuong 4n ban giao cdc cong trinh ha tang k§y thudt cho dja phuong sau khi
két thuc dau tu xay dyng; trach nhi¢m dau tu x4y dung cac cong trinh ha ting
x3d hoi (néu do chinh quyén dia phuong dau tu xdy dyng thi phai n€u 16 thoi
han chinh quyén phai hoan thanh viéc x4y dung, néu qua thdi han nay thi cha
du tu dugce thuc hién xay dung hodc kéu goi cac chu dAu tu khac tham gia
xdy dung cac cong trinh ha ting xa hoi);

C) Uy ban nhan dan cép tinh hoac Uy ban nhén dan cip huyén ¢6 trach
nhiém kiém tra va cé vin ban chip thuin ddu tu trong thoi han téi da la
30 ngay, ké tir nay nhan dugc to trinh cia chi ddu tu kém theo hd so dy 4n;

d) Sau khi c6 vin ban chédp thuan déu tu, chu dau tu c¢6 trach nhiém tb
chic 1ép, thim dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo ndi dung van
ban chip thuan d4u tu, quy dinh cia Nghi dinh nay va phap lujt c6 lién quan.

3. Trudng hop du 4n phat trién nha & (khong phan biét ngudn vén déu tu
va quy mo sir dung dit) c6 téng sb nha & tir 2.500 cin trd 1én (bao gdm nha
biét thy, nha & riéng 1€, cdn hd chung cu, ké ca khu d6 thi méi va cong trinh
nha ¢ c6 myc dich sir dung hdn hop) thi chi d4u tu cé trach nhiém l4p t& trinh
dé& nghi Uy ban nhan dan cép tinh xem xét dé trinh Tha tuorng Chinh phu chip
thugn chu truong dAu tr dy 4n phét trién nha & (du an phat trién khu nha ¢ hogc
du an phat trién nha & doc lap) trude khi lap, thidm dinh va phé duyét dy an.

Trong thoi han 10 ngay lam vie, ké tir ngdy nhén dugc t& trinh ciia chi
déu tu, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém kiém tra va co vén ban lay y
kién ctua B6 Xay dung, B§ Tai nguyén va M6i truong, Bo Ké hoach va Pu tu
va Bg Tai chinh v€ mét sd no6i dung: quy hoach sir dung dit, quy hoach xay
dyng, thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n, ty 1& cic loai nha &, ning luc cta chu
d4u tu va cac van dé c6 lién quan thude trach nhiém quén ly nha nudc cia cac
B9 nay trugce khi trinh Thu tuéng Chinh pha. Thoi gian ldy y kién cua cac BO
quy dinh tai khoan nay tdi da 1 20 ngdy, ké tir ngay nhén dugc to trinh cia
chu ddu tu, cac BO cé trach nhiém tra 11 ¥ kién ciia Uy ban nhan dan cép tinh
trong thoi han quy dinh tai khoan nay.



Hd so trinh Thi twéng Chinh phi bao gdm: to trinh cta chu dau tu dé
nghj Uy ban nhén dén cdp tinh b4o céo Thi twong Chinh phu chip thuan chi
truong dau tu, to trinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh trinh Tha tuéng Chinh
phtl xin chap thuén chu truong dau tu du an phat trién khu nha & (hodc dyu 4n
phat trién nha & doc lap) thé hién céc ndi dung nhu quy dinh tai dlem b
khoan 2 Dleu ndy, dd 4an quy hoach x&y dung ty 1¢ 1/2000 d& dugc cép ¢
thdm quyén phé duyét va y kién gép ¥ ctia cdc B§ quy dinh tai khoan nay.

Trong thoi han t8i da 10 ngady, sau khi c6 y kién chip thuén cua
Thi twéng Chinh phi, Uy ban nhén cép tinh ¢ vin ban thong bao dé chu du
tu td chirc lap, thém dinh va phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh
cta phap ludt vé xay dung va Nghi dinh nay; truong hop dy an phat trien nha
& str dung vén ngan sach nha nuoc thi chi déu tur td chure 14p dy 4n dé trinh co
quan c6 thim quyén thidm dinh va phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
ndy. Trong trudng hop du 4n phat trién nha & do Tha twéng Chinh pha quyét
dinh ddu tr thi B Xay dung chi tri t6 chic thdm dinh va trinh Th tudng
Chinh phti phé duyét.

4. Trudng hop du 4n phat trién nha & d3 duoc phé duyét ma chu déu tu
c6 dé nghj thay déi ‘mot trong cac ndi dung: muc ti€u dau tu; quy md dy an;
dién tich str dung dét; s lugng nha ; tién d6 thyc hién dy 4n thi chu déu tu
phai c6 van ban dé nghi co quan nha nudc c6 thdm quyén quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu nay c6 vin ban chép thuan bd sung ndi dung du an
trudce khi thye hién xdy dung; néu dy 4n c6 tdng s6 nha & tir 2.500 cin trd 1én
(bao gdm nha biét thy, nha & riéng 1¢, cin ho chung cu, ké ca khu d6 thi méi
va cOng trinh nha ¢ c6 muc dich sir dyng hdn hop) thi cha dau tu phai deé nghi
Uy ban nhén dén cép tinh xem xét va co to trinh xin ¥ kién chép thusn bd
sung ni dung dy an phat trién nha ¢ cua Thu tuong Chinh phu (dy an phat
trién khu nha & hodc dy 4n phat trién nha & doc 1ap). Thoi gian ra van ban
chap thuan bd sung la 20 ngay, ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi ctia chii
dAu tu hodc ciia Uy ban nhén dan cép tinh.

B§ Xy dyng quy dinh cac mau: ty trinh cia chi dAu tu dé nghi Uy ban
nhan dén cép tinh hoic Uy ban nhan déan cép huyén chap thuan dau tu quy dinh
tai khoan 2 Piéu nay; t trinh ctia chit dau tr & nghi Uy ban nhén dén cép tinh
bdo céo Thu tuéng Chinh phii chip thudn chu truong dau tu va to trinh Xin
chip thudn cha truong du tu du 4n phat trién nha & ctia Uy ban nhan dén cép
tinh trinh Tha tuéng Chinh phu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; miu Quyét dinh
phé duyét du 4n, miu vin ban chap thuén ddu tur quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Piéu nay va huéng din viéc thuc hién cic quy dinh tai Piéu nay.

Pitu 8. Thyc hién dy an phat trién nha &

1. Chu déu tu dy 4n phat trién nha & phai tuan thu cac quy dinh cua Luat |
Nha &, Nghi dinh nady va quy dinh cia phap luét vé xay dyng khi thyc hién
dau tu x4y dung nha 6.
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2. Cha déu tu dir an phat trién nha & phai xin Gidy phép xay dvng trudce
khi khéi cong x4y dung nha & va céc cong trinh kién tric khéc cua dy 4n, trir
truong hop duoc mién Gidy phép xay dyng theo quy dinh ciia phép luat vé
xay dung.

3. B6i v6i du 4n phat trién khu nha & thi chii ddu tu phai xdy dung ddng
bo hé théng ha tAng k¥ thuét theo ndi dung du an di dugc phé duyét. Trong
truomg hop phai xay dung céc cong trinh ha ting xa hoi theo quyét dinh phé
duyét dy an hodc theo vin ban chép thuan dau tu cla co quan nha nudc ¢o
thAm quyén thi chii ddu tu phai thyue hién theo dting ndi dung va tién d¢ dy 4n
d3 duoc phé duyét hodc dugc chap thun dau tu.

4. Chu dau tu cip I cua dy 4n phat trién khu nha & dugc quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dit c6 ha ting k¥ thut cho chi dau tu cp II dé xay
dung nha & sau khi dd c6 cic cong trinh ha ting k¥ thuat tuong tng véi ndi
dung, tién d6 coa dy an va phai tudn thi ndi dung dy an da dugc phé duyét,
n6i dung chép thuan du tu ctia co quan nha nudc c6 thim quyén. Chi diu tu
cép I c6 trach nhiém quan ly hé thong ha tAng k¥ thuat ciia dy 4n phat tridn
khu nha & khi chua ban giao cho chinh quyén dia phuong, thyc hién cung cp
dién, nudc dé chi ddu tu cip IT x4y dung nha & va td chire kiém tra, gidm sat
vigce tuan thu quy hoach, kién triic, ndi dung dau tw ma co quan nha nudc cé
thAm quyén di cho pheép va tlen d0 xdy dung cdc cdng trinh k¥ thudt trong
pham vi du 4n ctia chi dau tu cép I

5. Chu dau tu cip II khong phai dé nghi co quan nha nudc c6 thdm
quyén chép thusn dau tu nhu'ng phai thyc hién xay dyng nha & va cac cong
trinh kién tric khac theo noi dung hop déng chuyen nhugng quyén sir dung
dét ky véi chu dau tu cdp I, tudn thd quy hoach, kién trac, tién d6 cua dy an
dé dugc phé duyet va ndi dung d4u tur ma co quan nha nudc cd thdm quyén di
cho phép dbi voi chii dau tu cap 1.

Trudng hop chi ddu tu cdp II ¢6 hanh vi vi pham vé quy hoach, trét ty
x8y dyng, ndi dung déu tu trong qué trinh thyc hién x8y dyng nha ¢ va cac
cdng trinh kién truc khéc thi cha dau tu cdp I c6 quyén yéu céu chu dau tu
cap II tam du'ng viéc xay dung va bao céo vdi co quan cod thdm quyén dé xir
ly c4c hanh vi vi pham nay.

Piéu 9. Huy dong von dé diu tw xiy dung nha &

1. Truomg hop chua déu tw dy an phat trlen khu nha ¢, dy 4n khu d0 thi
moi (chu dau tu cap I) c6 nhu chu huy dong vén dé dau tr xay dung ha ting k§
thuét dbi v6i phan dién tich xdy dung nha & va dau tu xdy dung nha ¢ trong
khu nha &, khu db thj d6 thi chi duge huy dong vén theo cac hinh thirc sau day:

a) Ky hop dong vay vbn ciia cac td chirc tin _dung, cac quy dau tu hodc
phat hanh trai phiéu theo quy dinh ctia phap lugt dé huy dong sé vén con thiéu
cho déu tu x8y dyng nha ¢; bén cho vay von hodc bén mua trai phiéu khong
duoc quyén vu tién mua hoic wu tién ding ky mua nha &;
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b) Ky hop ddng gdép vén hodic hop dong hop tac dau tu v6i cha dau tu
cap II nham myc dich chuyén nhugng quyén sir dung dit c6 ha ting k¥ thuat
cho chii dau tu cip II;

¢) Ky hop ddng, vin ban gép vbn hojic hop ddng, van ban hop tac dau tu
v6i td chirc, cé nhan @& diu tr x4y dung nha & va bén tham gia gop vbn hodc
bén tham gia hop tac du tu chi duge phan chia loi nhuén (bing tlen hoic ¢
phiéu) hoic dugc phan chia san phim 14 nha & trén co s& ty 1& von gop theo
thoa thuén; trong trudng hop cdc bén théa thuin phan chia sin phim 13 nha &
thi chu du tu chi dugc phan chia cho c4c d6i twong thudc dién dugc s& hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta Ludt Nha & va phai tuén th quy dinh
vé s6 lugng nha & dugc phén chia néu tai diém d khoéan 3 Piéu nay;

d) Ky hop déng hop tac kinh doanh véi doanh nghiép c6 chirc néing kinh
doanh bit dong san dé ddu tr xay dung nha ¢ va bén tham gia hop tac kinh
doanh chi dugc phan chia lgi nhuén (bang tién hojc cb phiéu) hoiic dugc phan
chia san phdm 13 nha & theo thoa thuén; trong trudng hop cac bén thoa thufn
phan chia san phdm 13 nhi & thi phai tudn tha quy dinh vé& s lugng nha &
dugc phén chia néu tai diém d khoan 3 Piéu nay;

_d) Huy dong vén tir tién mua nha {mg truéc cia cic ddi twong dugc
quyen s¢ hitu nha ¢ tai Vit Nam theo quy dinh cia Luét Nha & théng qua
hinh thirc ky hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

2. Trudng hop chu ddu tr dy 4n phat trién nha & doc 1ap (ké ca chu dau
tu cap II trong dy 4n phat trién khu nha &, khu d6 thj mdi, cong trinh nha & c6
muc dich sir dung hén hop) c6 nhu ciu huy dong vén d¢é ddu tr xay dung nha
& thi chi dugc huy dong vbn theo céc hinh thirc quy dinh tai cac diém a, ¢, d
va diém d khoan 1 Piéu nay.

3. Céc chil du tu quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay khi thyc
hién huy dong von d€ xay dung nha & phai tuin tht cac diéu kién sau day:

a) béi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay thi chu dau
tu chi duge ky hop dbng gép von hodc hop ddng hop tac dau tu véi cha dau tur
cap II sau khi d3 giai phong mat bang cia dy 4n va da thyc hién khéi cong x4y
dyng cong trinh ha tAng ky thuat cta dy an. Sau khi d& c6 cac cong trinh ha
tAng k¥ thuét twong Ung voi ndi dung va tién d6 ctia dy 4n thi cha dau tu cép I
duoc ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét cho chit dau tur cip II.

Trong trudng hop chi ddu tu cdp II ¢6 nhu cdu huy dong vén dé xay
dung nha & trén dién tich dt nhan chuyén nhwong ciia chi dau tu cép I thi chi
duge ky hop dong huy dong vén sau khi d& c6 hop ddng chuyén nhuong’
quyén sir dung dat ky v&i chi ddu tur cap I, c6 thoa thuan trong hop dong vé
viéc chu déu tu cap IT dugc huy dong von dé xdy dung nha & va d3 c6 du cac
diéu kién dé huy dong von theo quy dinh tai khoan ndy; trudng hop chua
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chuyén quyén sir dung dét tir chii ddu tu cdp I sang cha ddu tu cdp II theo quy
di‘nh cua phép luat vé dat dai thi viéc huy dong vén phai dugc cha dau tu cap I
dong y bang van ban;

b) Béi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay thi cha dau
tu chi dugce ky hop dbng, vin ban gop vén hoic hop ddng, van ban hop tic
déu tu sau khi d3 c6 dy 4n phat trién nha & dugc phé duyét, da thyc hién khaoi
cong xdy dung cong trinh nha & va da thdng bao cho S& Xay dung noi c6 du
an phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay;

c) Péi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu nay thi chu dau
tu chi dugc ky hop ddng hop tac kinh doanh sau khi d3 c6 du 4n nha & dugc
phé duyét, da thuc hién giai phong mit bing, c6 bién ban ban giao mdc gidi
ctia dy an va d3 thong bao cho S& Xdy dung noi ¢6 du 4n phat trién nha &
theo quy dinh tai diém e khoan nay. '

Truong hop bén tham gia hop tac kinh doanh dugc phén chia san phém
12 nha & ma c6 nhu cdu ban, cho thué nha & d6 thi khéng dugc tryc tiép ky
hop dong mua ban, cho thué ma do chu dau tr (bén cé quyén sir dung dét)
truc tiép ky hop ddng véi nguodi mua, ngudi thué sau khi cé du diéu kién quy
dinh tai khoan nay; trong trudng hgp bén tham gia hgp tac kinh doanh da
nhan ban giao nha & va di c6 gidy ching nhan quyén s& hiru dbi véi nha &
dugc phan chia thi dugc truc tiép ky hop ddng mua ban, cho thué nha & d6
theo quy dinh cia Ludt Nha & va Nghi dinh nay;

d) Béi voi trudng hop huy dong von theo hinh thirc quy dinh tai diém c
va didm d khoan 1 Didu niy ma trong hop ddng c6 thoa thuan phan chia san
phdm 13 nha & thi chii du tu chi dugce phéan chia tdi da cho cac hinh thirc huy
dong vén khéng qua 20% sb lugng nha & trong mdi dy 4n (tinh trén téng sb
lugng nha & thuong mai cia du an cép I hodic du 4n phat trién nha & doc lap
khong phai 1a dy an cép II) khong phai thong qua san giao dich bt dong san,
nhung phai théng bao cho S& X4y dung noi c6 du 4n phat trién nha & dé xac
nhin theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 60 ctia Nghj dinh nay; s lugng nha &
con lai trong mdi dy 4n nay chii déu tur phai thuc hién ban, cho thué theo dung
quy dinh tai diém d va diém e khoan nay;

@) Péi vé6i truomg hop huy dong vdn theo hinh thirc quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu nay thi chi déu tu chi duge ky hop ddng mua ban nha & sau khi
d3 c6 thiét ké k§ thuat nha & duoc phé duyét, d3 xay dung xong phin méng
ctia nha &, d3 hoan thanh thu tuc mua ban qua san giao dich bt déng san theo
dung quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san va da thong bao cho
S& X4y dung noi ¢ du 4n phat trién nha & theo quy dinh tai diém e khoan nay.
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Viéc xay dung xong phdn moéng cia nha & (ké ca cong trinh nha & ¢o
muc dich sir dung hdn hop) quy dinh tai diém nay dugc xac dinh la giai doan
da thi cong xong phan dai giang mong (bao gom ca phén xr 1y nén néu co)
hodc téi do cao mit bang san cua tAng thép nhét cia cong trinh nha & d6 va
dugc nghiém thu k¥ thuét theo quy dinh ctua phép luét vé xay dung;

e) Déi voi truong hop huy dong von theo hinh thic quy dinh tai cac
diém b, ¢ va diém d khoan 1 Piéu nay thi cha d4u tu phai c6 vin ban thong
bdo cho S& X4y dung noi cé du 4n phat trién nha & biét trude it nhét 15 ngay,
tinh dén ngay ky hop ddng huy dong vén.

Trong vén ban thong bdo phai néu rd hinh thic huy dong vén, sb vén
can huy dong; truong hop huy dong v6n theo hinh thirc quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu nay thi phai néu r6 dién tich d4t s& chuyén nhuong, tén chu dau
tu nhdn chuyén nhuong quyén sir dung dat; trudng hop huy dong vén theo
hinh thirc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu ndy thi phai néu rd tén, dia chi
cua td chirc, c4 nhan tham gia gop vén, hop tac dau tu, néu co thoa thuin phan
chia san phdm 1a nha ¢ thi phai néu rd s6 lugng, loai nha & s& phan chia, tén
va dija chi cia tb chirc, c4 nhan dugc phan chia nha ¢; truong hep huy dong
vbn theo hinh thire quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu ndy thi phai néu rd sb
lugng, loai nha & (nha ¢ ri€ng ¢, nha biét thy, can h) chung cu) va dia chi cua
nha & s& ban. Cha dAu tu chi duge ky hop ddng huy dong von hodc hop dbng
mua béan nha & sau khi d3 c6 du cac diéu kién quy dinh tai Didu nay.

4, Cht dAu tu dv an phat trién nha & phai sir dyng vén dd huy dong vao
dung myc dich xdy dung dy an phat trién nha & do, khong duogc dung s6 vén
déd huy dong vao myc dich khéc hofic sir dung cho cac dy 4n phat trién nha ¢
khic. Nhitng truong hop huy dong vbn khong dung cac hinh thirc va khong
dap g du cac diéu kién quy dinh tai Diéu nay thi hop ddng d ky khéng c6
gia tri phap ly va bén huy dong vbn bi xtr 1y theo quy dinh hién hanh.

B§ X4y dung hudéng din cu thé viéc huy dong vén quy dinh tai Diéu nay.

Pidu 10. Két thuc giai doan diu tw xdy dyng diy 4n phdt trién nha &

Khi két thiic ddu tw xdy dyng, chii ddu tu dy 4n phét trién nha ¢ phai
thue hién cac yéu cau sau day:

1. Bao cdo Uy ban nhin dan cap tinh hojc Uy ban nhan dan cép huyén
noi c6 du an vé& két qua cta dv an; dbi voi dy an phat trién nha & thudc dién
phai xin chép thuén chu truong ddu tu ctia Thu twong Chinh phu theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 7 ciia Nghj dinh ndy thi chu diu tu phai giri béo céo
thém cho By Xay dung;

2. Hoan thién céc hd so, tai liéu phuc vy cdng tac luu trit theo quy dinh
cta Luét Nha &, Nghi dinh nay va phéap luit v€ xay dung;

3. Thyc hién nghiém thu cong trinh theo quy dinh tai Diéu 11 cia Ngh1
dinh nay;
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" 4. Ban giao cong trinh ha tdng k¥ thuat va ha tdng x& hoi cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quén ly chuyén nganh theo ndi dung cia dy
an da dugc phé duyét hodc theo vin ban chép thuin dau tu;

5. Bo c4o quyét toan theo quy dinh ctia phéap luat vé tai chinh;

6. Lam cac thii tuc d& co quan ¢ thdm quyén cap gidy ching nhén quyén
s& hiru dbi v&i nha &, cong trinh xay dung trong pham vi du 4n cho chi s& hitu;

7. Phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan 1y
hanh chinh trong khu vuc ctia dy an;

8. TO chirc quan ly vén hanh cdc cdng trinh khong phai ban giao cho
chinh quyén dia phuong hodc cho co quan quan ly chuyén nganh.

Piéu 11. Nghiém thu cong trinh thudc dw 4n phat trién nha &

1. Béi véi dy 4n phét trién khu nha & thi chiit ddu tu phai thyc hién céc
quy dinh sau day:

a) T6 chic nghiém thu toan bo h¢ thdng cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tAng x4 hoi néu do chi dau tu xay dyng theo ndi dung dy an da dugc phé
duyét va bao dam yéu cu theo quy dinh cua phap lugt vé xdy dyng. Trong
truong hop dy an phat trlen nha & c6 cac dy an thanh phin thi thuc hién
nghiém thu h¢ théng ha tAng k¥ thudt va cac cong trinh theo timg dv 4n thanh
phin d6;

b) Lam tha tuc dé dwoc cip chimg nhén phu hop vé chit lugng cong
trinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

¢) Té chirc cung cAp cac dich vu quan ly ctia du 4n.

2. Dbi véi du 4n phat trién nha & doc 1ap thi chit dAu tu phai thuc hién
cac quy dinh sau diy:

a) Nghiém thu toan bg hé théng cong trinh ha tﬁng ky thuit, phong
chong chdy, nd, hé thong xur ly nudc thai, rac thai cia dy an;

b) Nghiém thu chét luong cong trinh nha & va cac cong trinh kién trac
khac theo quy dinh cia phép luat vé xay dung;

c) Lam thu tyc dé dugc cép chimg nhén phi hop vé chat lugng cong
trinh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

3. H6 so dy 4n phat trién nha & va tai liéu vé nghiém thu, ban giao céc
cong trinh quy dinh tai Piéu nay phai dugc luu trit tai don vi quan ly van hanh
dyu 4n va tai S¢ Xy dung (néu du 4n phat trién nha & do Uy ban nhan dén cép
tinh phé duyét hodc chap thuén déu tu); tai co quan quan ly nha ¢ cap huyén
noi ¢6 dy 4n (néu do Uy ban nhan dan cip huyén phé duyét hodc chép thuan
déu tu) dé theo doi, kiém tra.
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. Muyc2
PHAT TRIEN NHA G THUGNG MAI

Pidu 12. Chi diu tw dy 4n phat trién nha & thwong mai

L Chu déu tu dy an phéat trién nha & thwong mai (chu d4u tu dy 4n phat
trién khu nha & va chu dau tu dy an phat trién nha & doc 1ap) bao gom:

a) Doanh nghi€p trong nudc dugce thanh 1dp va hoat dong theo quy dinh
cta Luit Doanh nghiép;

b) Doanh nghiép c6 100% vén dau tu nuéc ngoai, doanh nghiép lién
doanh v6i nha dau tu nudc ngoai; doanh nghi¢p clia ngudi Vigt Nam dinh cu
& nude ngoai hoat dong dau tir tai Viét Nam theo quy dinh cua Luit Pau tu;

c) Hop tac x3 dugc thanh 13p va hoat ddng theo quy dinh cua Luit Hop tac x3.

2. Piéu kién dé dugc ding ky 1am chu dau tu dv 4n phét trién nha &
thuong mai:
a) Phai cé ding ky kinh doanh bt dong san ho3c Gidy chimg nhan dau

tu c6 hoat d6ng dau tur bt dong san va cé du vén phép dinh theo quy dinh cia
phép luét Viét Nam;

b) C6 vbn déu tu thudc s¢ hitu cia minh dé thyc hién du 4n khong thip
hon 15% tbng mitc du tu cta du 4n c6 quy mé sir dung dit dudi 20 ha,
khong thap hon 20% téng mirc du tu ciia dy 4n c6 quy mé sir dung dét tir
20 ha trd 1én.

Diéu 13. Lua chon chii ddu tu dy 4n phat trién nha & thwong mai

1. Viéc lva chon chi ddu tu dy 4n phat trién nha & thuong mai dugc thuc
hién theo cdc hinh thic sau day:

a) D4u thau lya chon chi ddu tu dy 4n phdt trién nha & thvong mai tai
khu vyc chua thyc hién gidi phéng mit béng theo quy dinh tai Diéu 14 cla
Nghi dinh nay;

b) P4du gid quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat vé dit dai;
¢) Chi dinh chti ddu tu ddi véi cdc trudng hop:

- Mot khu d4t dé phat trién nha & thuong mai nhung trong thdi han quy
dinh tai khoan 2 Diéu 14 ctia Nghi dinh nay chi ¢6 mot nha dau tu cé du cic
diéu kién quy dinh tai Diéu 12 cta Nghi dinh nay dang k¥ lam chu ddu tu;

- - Nha ddu tu ¢6 quyén st dung d4t hop phédp theo quy dinh cta phap luat
vé dat dai, pht hop v6i quy hoach xay dung nha &, cé di céc diéu kién quy
dinh tai Diéu 12 clia Nghi dinh ndy va ¢6 vin ban dang ky 1am chi ddu tu;
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- Thudc trudong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 73 cha Nghi dinh nay.

2. Déi v6i trudng hgp duge lva chon lam cht ddu tu dy 4n phét trién nha
& khong phai thong qua hinh thitc ddu thdu quy dinh tai diém b va diém c
khoan 1 Diéu nay thi chl ddu tu phai 1am thi tuc dé€ nghi chdp thuan ddu tu va
té chitc 1ap, thdm dinh, phé duyét du 4n phat trién nha & theo quy dinh tai
Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Diéu 14. Dau thau lua chon chi dau tu du 4n phat trién nha ¢
thuong mai

1. Can ctf vio chuong trinh phdt trién nha & cla dia phuong, Uy ban nhan
dan cp tinh c6 trdch nhiém chi dao cong b cong khai trén Cong Thoéng tin

dién tir (Website) cla Uy ban nhan dan c4p tinh va cua S& Xay dung cic noi
dung sau day dé cdc nha ddu tu c6 co s& dang ky tham gia 1am chl ddu tu dy 4n
phét trién nha & thuong mai:

a) Quy hoach xay dung d6 thi, diém dan cu nong thon ty 1é 1/2000;

b) Dia diém, ranh gidi va dién tich cac khu dat dé phat trién nha & thuong
mai trén pham vi dia ban;
¢) Céc diéu kién vé sir dung dat (dugc giao hodc thué, thoi han thué, quy

dat bo tri tdi dinh cu; bang gia dat cua timg khu virc va céc nghia vu tai chinh
ma chu diu tu phai ndp theo quy dinh);

d) Yéu cdu vé quy hoach, kién tric, s6 lugng va cic loai nha &, hé théng
ha ting k¥ thuat, ha tdng x& hoi va cong trinh kién triic khic trong pham vi du
an; tién do thuc hién du an;

d) Phuong 4n téng thé vé bdi thudng, gidi phéng mit bing, t4i dinh cu (néu c);

e) Yéu cdu vé quan 1y van hanh va khai thic du 4n sau khi dau tu xay
dung xong;

g) C4c diéu kién tham gia ddu thau Iva chon cht ddu tu du dn phdt trién nha &;
h) Thoi gian tiép nhan hé so du thau.

2. Trong thoi han 30 ngy, ké tir ngdy Uy ban nhan dan c4p tinh cong bo
cong khai cdc thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Dleu nay, néu cé tir hai nha
déu tu trd lén c6 da didu kién theo quy dinh tai Piéu 12 cla Nghl dinh nay cé
van ban giri S& Xay dung déng ky 1am chi ddu tu du 4n phdt trién nha & thi S&
X4y dung phai cong bd cong khai trén Website ciia S& danh sach cic nha dau
tw, thong béo cho cdc nha déu tu biét d& chudn bi hé so du thdu va béo céo Uy
ban nhén dan cép tinh té chiic d4u thdu Iva chon chii ddu tu theo quy dinh tai

Diéu nay.
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3. Diéu kién dé nha ddu tu tham gia du thau:

a) Phai c6 du di€u kién theo quy dinh tai Di€u 12 clia Nghi dinh nay;

b) C6 tong miic ddu tu clia dy 4n do nha ddu tr ty d€ xudt trong ho so du
thdu khong thép hon tong mirc dau tu tam tinh cla dy 4n néu trong ho so moi
thau (sau day goi chung 12 gia san);

¢) C6 cdc dé xudt vé€ noi dung du 4n theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 7 ctia Nghi dinh nay;

d) C6 kha nang huy dong vén va cic ngudn luc khdc dé thuc hién du 4n;

d) C6 hoé so dy thau theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

e) Nop kinh phi bao dam dy thau twong duong 3% gia san quy dinh trong
hé so mai thau.

4. Ho so du thau bao gédm céc loai gifly to sau day:

a) Gidly to chitng minh co s& phdp 1y, nang luc chuyén mén, kinh nghiém,
kha nang tai chinh va cdc diéu kién khdc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

b) Ban thuyét minh va so d6 thé hién cdc gidi phdp vé kinh t&€ - k§ thuat
dé thyc hién cdc yéu cdu quy dinh tai khodn 1 Diéu nay; céc ngi dung theo
van ban chép thuan ddu tu ctia co quan nha nudc ¢6 thdm quyén neu thude
dién quy dinh tai khoan 11 Diéu nay;

c¢) Nang luc va nhimng lgi th€ khdc cta cha dau tu (néu ¢6) khi duge giao
lam chi ddu tu dy 4n phat trién nha &.

5. Can ct vao quy dinh tai cdc khoan 1, 3 va khoan 4 Diéu nay, S& Xay
dung c6 trach nhiém 1ap va phét hanh h6 so moi thau; hé so moi thau phai néu
10 c4c yéu cdu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy, gid san cha du 4n va cic
yéu cau khic c¢6 lién quan.

Nha ddu tv mua hé so moi thdu, chudn bi hé so du thdu va nop hé so du
thau kém theo kinh phi bao dam dy théu tai S& Xay dung noi ¢6 du 4n phat
trién nha &. Thoi han ti€p nhan hé so dy thdu 1a 20 ngly, sau khi hét han cong
b6 thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay va duogc ghi trong hé so moi thau;
trong trudng hop thudc dién quy dinh tai diém a khodn 11 Diéu ndy thi thoi
han ti€p nhan hé so du thdu duoc tinh k€ tir sau khi Uy ban nhan dan cép
huyén c6 van ban chdp thuan ddu tu.

Sau khi ti€p nhan hé so du thdu, S§ Xay dung c6 trich nhiém trinh Uy
ban nhan dan c4p tinh thanh 14p T6 chuyén gia lya chon chii ddu tw, ban hinh
quy dinh cu thé vé t6 chitc ddu thdu va quy ché 1am viéc ctia Té chuyén gia. TS
chuyén gia c6 trdch nhiém xay dung tiéu chi d4nh gid, c4c thang diém cu thé
trén co s& nodi dung cla h6 so mdi thdu va cic yéu cdu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay dé xem xét, chdm diém déi véi timg ho so du thau.
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6. Diéu kién dé t6 chitc d4u thdu lua chon chd ddu tu du 4n phét trién nha &:

a) C6 tir hai nha ddu tu trd 1én cé du diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay tham gia du thau;

b) C6 quy hoach xay dung ty 1¢ 1/2000 da dugc phé duyét;
¢) C6 phuong 4n tong thé vé bdi thudng, gidi phong mit bing, tai dinh cu;
d) C6 phuong 4n t chitc ddu théu.

7. Viéc lua chon ch ddu tu dy 4n phét trién nha & thuong mai duoc thuc
hién thong qua hinh thic ddu thau qudc t€ hoac ddu thiu trong nudc. Phuong
thitc va quy trinh t6 chic ddu thdu lya chon chi ddu tu dy 4n phat trién nha &
duoc dp dung nhu d6i véi truong hop ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién
du an c6 slr dung dat khac.

8. Sau khi c6 két qua ddu thdu, T4 chuyén gia ¢6 van ban thong bio két
qué cho S& Xay dung dé bio cdo Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, ban hanh
quyét dinh lya chon chit ddu tu du 4n phat trién nha &. Trong trudng hop du 4n
thuoc thdm quyén chap thuan ddu tu cia Uy ban nhan dan c#p tinh thi trong
quyét dinh Iua chon chii ddu tu, Uy ban nhan dan c&p tinh thuc hién luon viéc
chap thuan ddu tu; néu du 4n khong thudc thdm quyén chdp thuan ddu tu cha
Uy ban nhan dan c4p tinh thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay.

Thoi han t8 chitc d4u thau lya chon chlt ddu tu du 4n phat trién nha & t6i
da 12 90 ngay, ké tir ngay So X4y dung tiép nhan hé so du thau.

9. Trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay c6 quyét dinh lya chon chi déu tu
du 4n phat trién nha &, S& Xay dung c6 trach nhiém hoan tra kinh phi bdo dam
du thdu cho cdc nha ddu tu da tham gia du thau nhung khong duge luya chon
lam chu ddu tu; d6i v6i nha ddu tu duoc lva chon 1am chi dau tu thi duge hoan
tra kinh phi bdo ddm du thdu trong thoi han khong qud 10 ngay, ké tir ngay
Bén moi thdu nhan dugc bao dam thyc hién dau tu du 4n cua nha ddu tu
(twong duong tir 5% dén 10% téng mitc ddu tu chia nha dau tu duogc lva chon).
Trong trudng hop nha ddu tu vi pham cic quy dinh cla Uy ban nhan dan cap
tinh vé€ t6 chitc d4u thau thi khoan kinh phi bdo dam du thau dugc chuyén vao
ngan sach nha nudc.

10. Truong hop sau ba thang, ké tir ngiy c6 quyét dinh lva chon chi ddu
tv ma chi ddu tu khong thuc hién cdc quy dinh tai Diéu 7 ctia Nghi dinh nay
thi Uy ban nhan dan cép tinh huy két qua ddu thdu dé t6 chic ddu thdu lai.

11. Trudng hop dy 4n khong thudc thdm quyén chédp thuan ddu tu clia Uy
ban nhan dan c4p tinh thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a)'D6i véi du 4n thudc thdm quyén chdp thuan ddu tr cha Uy ban nhan
dan cép huyeén thi sau khi hét han cong bd thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay, Uy ban nhan dan c4p tinh c6 trich nhiém giti 14y ¥ kién chép thuan ddu
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tu ctia Uy ban nhan dan c4p huyén. Thoi han Uy ban nhan dan c4p tinh giri 14y
¥ kién va Uy ban nhan dan cép huyén c6 vin ban chdp thuan ddu tu t6i da 1a
30 ngay, ké tir khi hét han cong b6 thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi c6 van ban chdp thuan déu tu cha Uy ban nhan dan cdp huyén
thi S& Xay dung ti€p nhan hé so du thdu va trinh Uy ban nhéan dan cdp tinh
thanh 1ap T6 chuyén gia lya chon chli ddu tu dé thuc hién viéc ddu thdu theo
quy dinh tai Diéu nay; thdi han ti€p nhan h6 so dy thdu duge thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu ndy, thdi han t6 chitc ddu thau dugc thyc hién theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu nay;

b) D6i v6i dy 4n thuoc thdm quyén chdp thuin chit truong ddu tu clia
Thi twéng Chinh phi thi Uy ban nhan dan c4p tinh phai giri 1dy ¥ kién clia céc
B0 quy dinh tai khoan 3 Diéu 7 cha Nghi dinh nay. Thoi han 14y ¥ kién va cic
Bo ¢6 ¥ kién tra 101 1a 20 ngdy, ké tir sau khi hét han cong b6 théng tin quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Sau khi c6 y kién cla cdc Bo lién quan thi S& Xay dung ti€p nhan hé so
dy thau theo thdi han quy dinh tai khoan 5 Di€u nay. Trong thoi han 10 ngay,
ké tir khi két thiic thdi han ti€p nhan hé so dy thdu, Uy ban nhan dan cép tinh
phai c6 to trinh dé nghi Thi tuéng Chinh pha chip thuan cht truong ddu tu du
4n phat trién nha & kém theo y kién gbp ¥ ctia c4c Bo lién quan, danh sdch nha
dau tu tham gia du thiu va d6 4n quy hoach xay dung ty 1& 1/2000.

Sau khi c6 ¥ kién chdp thuan ciia Thé tuéng Chinh phat, Uy ban nhan dan
cdp tinh t6 chic ddu thdu theo quy dinh tai Diéu ndy va bdo cdo Thu tuéng
Chinh pht vé két quéa d4u thu.

12. Don vi dugc lya chon 1am chii ddu tu dy 4n phét trién nha & c6 trich
nhiém t8 chic 1ap v trinh thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét x4y dung
ty 1& 1/500 theo quy dinh tai Didu 5 cia Nghj dinh nay, td chirc 14p thdm dinh
va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo quy dinh tai diéu 7 clia Nghi dinh nay
va theo ndi dung chdp thuan ddu tu cha co quan c6 thdm quyén.

Piéu 15. Quyén ciia chii dau tw dir 4n phat trién nha & thwong mai

1. Puoc yéu ciu o quan ¢ thAm quyén cung cip céc thong tin phuc vu
thuc hi€n dy &n phat tri€n nha & thuong mai.

2. Pugc thyc hién cac quyén cua nguoi st dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dét dai. P6i véi chit dau tu cap I thi dugc chuyen nhuong quyen
stir dung dat di c6 céc cong trinh ha ting k§ thuat cho chi dau tur cp IT dé diu .
tu xdy dung nha ¢ theo ding quy dinh ciia Nghi dinh nay.

3. Pugc lya chon hinh thirc quén ly dyu an.
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4. Pugc hudng chinh sach vu dai theo quy dinh ctia phap luat.

5. Pugc ban, cho thué nha & va cac cong trinh xay dung trong pham vi
dy 4n theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh nay va phap lugt vé kinh
doanh bat dong san, trir cac cong trinh ha tAng phai chuyén giao theo quyét
dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén.

6. Pugc thuc hién cic quyén khac theo quy dinh cta phép luat.
Piéu 16. Nghia vu ciia chiit diu tw dy 4n phat trién nha & thwong mai

1. TS chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét dy 4n phaét trién nha & va thyc hién
vi¢c xdy duyng nha & theo ding quy dinh cia Luit Nha ¢, Nghi dinh nay va
cac van ban quy pham phdp luét c6 lién quan do co quan nha nuéc c6 thdm
quyén ban hanh; trién khai thyc hién dy 4n ding tién d6 va ndi dung dy 4n da
dugc phé duyét hodc cho phép bd sung.

2. Cong khai cac thong tin lién quan dén du 4n phat trién nha & theo quy
dinh tai khoan 3 Didu 36 ctia Luét Nha & sau khi c6 quyét dinh phé duyét dy an.

3. Huy dong vén dé xdy dung nha & theo dung quy dinh tai Didu 9 va
Piéu 60 ctia Nghj dinh nay.

4. Truong hop 6 chirc, c4 nhan nuéc ngoai dau tu xdy dung nha & dé cho
thué theo Gidy chimg nhén ddu tu do co quan c6 thdm quyén cha Viét Nam
cAp va theo ndi dung dy &n phat trién nha & d4 dwoc phé duyét thi chu dau tu
khéng dugc ban nha & dé.

Trong truomg hep chu dau tu cap I thuc hién chuyen nhuong quyén st
dung dat cho cha dau tu cip II thi chi duge ky hop ddng chuyén nhuqng
quyén sir dung d4t sau khi d3 c6 céc cong trinh ha tng k¥ thuét twong tmg véi
ndi dung va tién do cua dy 4n d3 dugc phé duyét.

5. Dbi véi nhung dy an phét trién nha & tai cac thanh phé thi xd hodc
cac khu d6 thi mo1 duge quy hoach phat trién thanh thanh phé, thi x4 thi chu
dau tr khong duoc chuyén nhugng quyen sir dung dAt dudi hinh thirc ban nén
chua xay dung nha & cho cac ho gia dinh, ca nhdn ma chu d4u tu phai thuc
hién xdy dung nha & dé ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay; ddi v6i nhimg
trurdomg hop khac thi thyuc hién theo quy dinh ctia phap lujt vé dat dai.

6. Danh dién tich dat xdy dung nha & da dau tu xdy dymg hé théng ha
ting k¥ thuat trong cic dy 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi dé
x4y dung nha & x3 hoi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 32 ctia Nghj dinh nay.

7. Lam thd tuc dé co quan nha nudc co thAm quyén cap Glay chung nhén
quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin hen voi dét dbi
v6i truong hop nha & dugc x4y dung dé ban va ban giao cac gidy to co lién
quan dén nha & cho bén mua trong thoi gian tdi da 13 50 ngay, ké tir ngay ban
giao nha & cho ngudi mua, trir trudng hop bén mua ty nguyén 1am thu tuc dé
nghi cép gidy chimg nhan.
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Trong trudng hop dugc phép xay dung nha & trén dat thué cia Nha nudce
dé ban cho cac ddi tuong 13 t6 chic, c4 nhan trong nudc, ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thudc dién dugc s¢ huu nha & tai Viét Nam thi phai lam
thu tyc dé co quan nha nudc c6 thim quyen cong nhan quyen sur dung dit &
6n dinh lau dai cho ngudi mua va chii dau tu phai ndp tién sir dung dit cho
Nha nudc theo quy dinh cuia phap luét.

8. B4o hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Luét Nha & va ciia Nghi
dinh nay.

9. Béo tri quy nha & cho thué thude quyén s& hitu ctia minh (néu cé) va
c4c cong trinh ha ting k¥ thuét, ha ting x3 hdi chua chuyén giao hoic khong
phai chuyén giao trong pham vi dy 4n theo quy dinh cia phép lust.

10. T4 chirc thyc hién céc hoat dong dich vu quan ly st dung nha ¢, hé
théng ha ting k¥ thuat va cac dich vu khac c6 lién quan trong pham vi dy an
theo quy dinh cua phép luét; quan ly vén hanh céac cong trinh dé dua vao khai
thac theo nhiém vu dugc glao hoic khi chua chuyén giao cho cac té chirc dich
vu cdng ich hodc td chirc quan Iy chuyén nganh.

11. T chirc quan 1y an ninh trat ty khu vye dy 4n d3 dua vao khai thac
sir dyng va kinh doanh khi chua chuyen giao viéc quan ly hanh chinh cho
chinh quyén dia phuong.

12. Chu tri thanh 14p Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh cia Luat
Nha & va quy dinh vé quan ly viéc sir dung nha chung cu do By Xay dung
ban hanh.

13. Thyc hién cac quy dinh tai Diéu 10 va Piéu 11 cua Nghi dinh nay.

14. Thyc hién cac nghia vu tai chinh va cac nghia vu khéc theo quy dinh
ctia Nghi dinh nay va phép luit ¢ lién quan.

Muyc 3
PHAT TRIEN VA QUAN LY QUY NHA § CONG VU

Piéu 17. Phit trién nha & cong vu
1. Dy 4n phét trién nha & cong vu bao gém ba loai sau day:

a) Dy an phat trién’ nha & cong vu do Uy ban nhén dan cép tinh quyét
dinh dau tu @€ cho cac doi tugng thudc dién dia phuong quan ly thué;

_ b) Dy an phat ,trién nha & cong vu do Thu tuéng Chinh phii quyét dinh
dau tu @€ cho céc doi tugng thudce di€n trung vong quan ly thué;

. ¢) Dy an phat trién nha & cong vu do By Céng an, BO Quoc phong quyét
dinh ddu tu dé cho cac dbi twgng thudc B4 Cong an, B4 Qudc phong quan 1y
thué sau khi dugc Thu tuéng Chinh phu cho phép dau tu.
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2. Lya chon cht dau tu dy 4n phat trién nha & cong vu:

a) Uy ban nhén dan cdp tinh quyét dinh lya chon chi ddu tu ddi véi du
an phat trién nha & quy dinh tai di€ém a khoan 1 Diéu nay;

b) Thu tuéng Chinh phu quyet dinh lya chon chu dau tw ddi v6i dy 4n
phat trién nha & quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

¢) Bo Cong an, B} Qudc phong quyét dinh lya chon chu dau tr dbi voi
du an phat trién nha & quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay.

Piéu 18. Lap, thim dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & cong vu

1. Noi dung dy 4n phat trién nha & cong vu duge lap theo quy dinh tai
Diéu 6 ctia Nghi dinh nay.

2. Dbi v0i du an phat trién nha & cong vu do Uy ban nhéan dén cép tinh
quyét dinh diu tu thi S Xay dung chu tri, phdi hop vé6i cac co quan co lién
quan ¢ dia phuong thidm dinh dy an trede khi trinh Cha tich Uy ban nhén dan
cap tinh ph€ duyét. Truong hgp Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh dy quyén
cho Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén quyét dinh déu tu (d6i v6i du én dudi
30 ty ddng) thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 ciia Nghi dinh nay.

3. Pbi voi dyu an phat trién nha ¢ cdng vu do Thu tuong Chinh phu quyét
dinh dau tu thi B§ Xay dyng chu tri, phoi hop vai cac BY, nganh ¢6 lién quan
tham dinh dy 4n dé€ trinh Tha tuéng Chinh phid phé duyét.

4. D01 v6i dy 4n phat trién nha & cong vy do Bo Cong an, Bo Quéc
phong quyét dinh ddu tu thi B6 Céng an, B6 Qudbc phong liy y kién cua
B0 X4y dyng, B6 Tai nguyén va Mbi trudng, B Tai chinh va By K& hoach
va Pau tu trudce khi thdm dinh va phé duyét dy an.

5. N§i dung phé duyét dy 4n phat trién nha & cong vu duge thuc hién
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay.

6. Pbi voi cac khu vuc thude vung sau, vung xa, vung dac bigt kho khin,
khu virc bién gidi, hai déo thi c6 thé gdp chung viéc ddu tr xdy dung nha &
cong vu vao du an dau tu x4y dung tru s& 1am viéc, trudng hoc hodc co sd y
té va c6 thé thuc hién xay dyng trong khubn vién cia tru s¢ lam vige, truong
hoc hodc co s& y té do, nhung phai c6 hang rao phan dinh ranh gidi khu vuc
nha & cong vu va noi lam vigc.

Piéu 19. Von diu tw xay dung nha & cong vig

1.-Dbi v6i nha & cong vu duge xay dung dé bo tri cho cac dbi tuong
thudc dién dia phuong quan ly thué thi sir dung vén du tu tir ngéan sich
dia phuong.
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Cin ctr vao nhu ciu vé nha & cong vu cua dja phuong, Uy ban nhan dan
cép tinh c6 trach nhiém 1ap k& hoach vén trinh Hoi ddng nhan dan cing cip
quyét dinh. D4i véi cac dia phuong thudc dién dugc hd tr hang nim tir ngén
sach trung wong ma c6 kho khin vé vén xdy dung nha & cong vu thi phai béo
c4o Bo Xay dung dé phéi hop véi Bo Tai chinh, B K& hoach va Péu tu trinh
Thi tuéng Chinh phi quyét dinh.

2. Pbi v6i nha & cong vu duge xay dung dé bd tri cho cac d6i tuong
thudc di€n cac co quan trung uong quan ly thué (bao gom cd nha & cua Bo
Quédc phong va By Cong an) thi sir dung vén déu tur tir ngan sach trung wong.

Co quan dugc giao xiy dung nha & cong vu cho cac ddi tugng thude
dién co quan trung uong quan ly thué cé trach nhiém gui thong béo vé nhu
cdu vén xdy dung nha & céng vu cho Bd Xay dyng dé chu tri, phdi hop voi
Bo Ké hoach va Pau tu va Bo Tai chinh 14p ké hoach vén trinh Thu tudng
Chinh phii quyét dinh.

3. VOn dau tu x4y dung nha & cong vu dugc bo tri tir cac ngudn sau day:

a) Ngan sach trung wong theo quyét dinh ciia Thi tuéng Chinh ph;
ngan sich dia phuong theo quyét dinh ctia H)i dong nhan dén cap tinh;

b) Trich tir tién ban nha va chuyén nhuong quyén sir dung dét déi véi
dién tich nha, dat dugc bd tri lam nha cong s& nhung khéng con nhu ciu st
dung theo quyét dinh cua Thu tuéng Chinh phu.

Piéu 20. Quy dét xay dyng nha & cong vu

1. Uy ban nhan dan cip c6 thim quyén cé trach nhiém x4c dinh quy dit
dé xay dung nha & cong vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 cta Nghij dinh nay
trén dia ban khi td chirc 1ap, phé duyét quy hoach sir dung dat, quy hoach xay
dung db thi, diém dan cu ndng thon.

2. Co quan duoc giao x4y dung nha & cong vu cho cac ddi tuong thude
dién co quan trung wong quan 1y thué cé trach nhiém thong bao nhu ciu vé
nha & cong vu cho B Xay dung dé phbi hop v6i Uy ban nhan déan ce‘ip tinh
xac dinh quy dit xdy dung nha & cong vu va dua vao quy hoach, ké hoach str
dung d4t cua dia phuong.

Cin ctt vao yéu ciu ciia B6 X4y dung, Uy ban nhéan dén cép tinh ¢ trach
nhiém 14p ké hoach, quy hoach sir dung dat va bo tri quy dat dé xay dyng nha
& cOng vu theo quy dinh cua Nghi dinh nay. '

3. Mién tién sir dung dét dbi véi dién tich dat dugc giao dé thuc hién céc
du an phét trién nha ¢ cong vu.
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Piéu 21. Loai nha va tiéu chuin dién tich nha & cong vu
1. Nha & cong vu c6 tiéu chuén dién tich, chét lugng va loai nha phu hop

véi cac ddi tugng st dung, bao dam cho cac d6i tuong dugc thué c6 didu kién
hoan thanh t6t nhiém vu dugc giao.

2. Can by, coéng chic ddm nhiém cac chuc vu lanh dao 13 Uy vién Bo
Chinh tri, Pho Thu tudng va tuong duong tro Ién thude d6i tugng dugc thué
nha & cong vu duge bd tri thué loai nha biét thy. Cac d6i tuong khac dugc b
tri thué nha chung cu hoic nha & thip ting (nha & riéng 1¢, nha mét ting nhiéu
gian) d6i v6i khu vuc chua phat trién nha chung cu.

3. Nha ¢ cong vu gom cac loai: nha biét thu, nha chung cu, nha ¢ riéng
1¢, nha mot ting nhiéu gian. Tiéu chuén dién tich nha & cong vu do Thu tuéng
Chinh phit quy dinh va dugc diu chinh cho phi hop véi timg thdi ky phat
trién kinh té - x3 hoi ctia dit nudc theo dé xuét cia Bo Xay dung.

4. B6 Xay dung huéng din cu thé thiét ké miu, thiét ké dién hinh cac
loai nha & cong vu quy dinh tai Di€u nay.

Piéu 22. Thyc hién diu tw xay dung nha & cong vu

1. Viéc thiét ké, 14p dur toan, Iya chon don vi tu van thiét ké, don vj thi
cong xay dyng nha ¢ cong vy phai tun thu cac quy dinh cua phap luft vé xdy
dung va phap luét vé quéan 1y, sir dung von ngan sich nha nudc.

2. Pon vi tu vén thiét ké nha & cong vu phai 4p dung cic quy dinh vé
tidu chudn thiét ké, céc giai phap cong nghé thi cdng va sir dung vét liu hop
Iy nhim bao dam muc tiéu vé tién do, chit lugng va ha gia thanh x4y dung.

Piéu 23. Pdi twgng dwge thué nha & cong vu

1. Can bd 1anh dao cua Pang, Nha nudc thudc dién & nha cong vu trong
thoi gian ddm nhén chice vu.

2. Cén b9, cong chirc thude cac co quan cua Pang, Nha nudc, t6 chuc
chinh tri - x4 hdi dugc luan chuyen hoic didu dong co thoi han theo quyét
dinh ctia co quan co6 thdm quyén tir dia phuong vé trung wong, tir trung uong
vé dia phuong hojc tir dia phuong nay sang dia phuong khac ma c6 du didu
kién quy dinh tai Diéu 24 cia Nghi dinh nay thi dugc thué nha & cong vu
trong thoi gian thyuc hién cdng vu.

3. 87 quan, quén nhén chuyén nghi¢p thudc lyc luong vii trang nhén dén
duoc didu dong, phuc vu theo yéu cau quoc phong, an ninh.

4. Gido vién dugc cir dén cong tac tai cac x3 vung séu, vung xa, ving
d3ic biét kho khan, khu viee bién gidi, hai dao.

5.B4c s§, nhén vién y t& dugc ctr dén cong tc tai cic x4 ving siu, ving
xa, ving dac bi¢t kho khén, khu vuc bién gidi, hai ddo hodc dugc i luén phién
c6 thoi han xubng cong tac tai cic bénh vién, céc trung tim y té tuyén dudi.
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Diéu 24. Piéu kién dwgc thué nha & cong vu

1. Bbi tuong quy dinh tai khoan 1 biéu 23 cua Nghi dinh nay duoc bb tri
nha & cong vu theo yéu cau an ninh.

2. Cac ddi twong thudc dién quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va khoan 5
Diéu 23 cia Nghi dinh nay dugc b tri thué nha & céng vu phai 13 ngudi chua
c6 nha & thudc s& hitu cia minh, chua dugc mua, thué hodc thué mua nha &
x4 hoi tai dia phuong noi dén cong tac.

Pidu 25. Sip xép, bd tri va ky hgp ddng cho thué nha & cong vu

1. P4i tuong thude dién quy dinh tai khoan 1 Pidu 23 cua Nghi dinh nay
dugc bd tri thué nha & cong vu theo quyet dinh cta cdp co thdm quyén.
B0 Quéc phong, B6 Cong an quyét dinh dbi twgng dugc thué nha & cong vu
thudc dién quan ly.

2. Cac d6i tuong thudc dién duge thué nha & cong vu quy dinh tai cac
khoén 2, 3, 4 va khoan 5 Di€u 23 cua Nghi dinh nay phai c6 don d€ nghj thué
nha & cong vu ¢ x4c nhén clia co quan, t0 chirc noi dang cong tac.

3. Co quan, td chirc noi ngudi ¢6 nhu ciu thué nha & cong vu dang cOng
tac tdp hop don d€ nghi thué nha & cong vu cia cac doi tugng quy dinh tai
khoan 2 Di€u nay va c6 vin ban guri don vi dugc giao quan ly van hanh nha &
cong vu.

4. Cén cu quyet dinh bd tri nha & cong vu cta cip c6 thdm quyén, cla
Bo Coéng an, B6 Québc phong ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu
ndy; don cia nguoi thué nha ¢ va van ban d¢ nghi ctia co quan, td chirc dang
trye tiép quan 1y nguoi thué nha & d6i voi trudng hop quy dinh tai khoan 3
Diéu nay, don vi duge glao quan 1y vén hanh nha ¢ cong vu thye hién ky hop
dbng cho thué nha & v&i ngudi thué hodc ky hgp ddéng véi co quan dang truc
tiép quan 1y ngudi thué nha 6.

Piéu 26. Gia cho thué nha & cong vu
1. Gi4 cho thué nha & céng vu dugc x4c dinh theo cac nguyén tic sau déy:

a) Tinh du cac chi phi cén thiét dé thuc hién quan ly, van hanh va bao
tri trong qua trinh st dung nha & (khéng tinh chi phi khéu hao vén du tu

xdy dung);
b) Khong tinh tién sir dung dét;

¢) Gié cho thué nha & cong vy duge xem xét, di€u chinh ndm nim maot lan.
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2. Cin cr vao cac nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Diéu nay va phuong
phép xac dinh gia cho thu€ nha & cong vy theo hudng din ctia Bo Xay dyng,
S& Xay dung c6 trach nhiém x4y dung va trinh Uy ban nhén dan cép tinh ban
hanh khung gia cho thué nha & cong vu dé ap dung thdng nhit trén dia ban.
Trén co s& khung gia do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh, co quan quan ly
nha & cong vu trinh ngudi quyét dinh ddu tu phé duyét gi cho thué nha ¢
cong vu do minh quan 1y.

Piéu 27. Thanh toan tién thué nha & cong vu

1. Ngudi duge thué nha & cong vu b trach nhiém tra tién thué nha & theo
dung nodi dung hop ddng thué nha da ky két va phu hop véi thoi diém dugc
Nha nudc thanh toan tién luong theo quy dinh. Trudng hop ngudi thué khong
tra tién thué trong ba thang 1ién tyc thi don vi quan ly vin hanh nha & cong vu
cé quyen yéu cau co quan dang tryc tiép quan ly nguoi thué nha ¢ cong vy
khiu trir tir tién luong cta ngudi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang
tryc tiép quan ly ngudi thué nha ¢ c6 trach nhiém khiu trir tién luong cla
nguoi thué nha dé tra cho don vi quan 1y vén hanh nha & cdng vu.

2. Trudng hop don vi quén 1y vin hanh nha & cong vu ky hop dong thué
nha véi co quan dang truc tlep quan ly nguoi thué nha ¢ cong vu thi co quan
nay co trach nhiém trich tur tién lwong clia ngudi thué nha & dé tra cho don vi
quén ly vén hanh nha & cong vu.

Piéu 28. Quin ly sir dung nha & cong vu

1. Nha & cong vu chi sir dung dé cho thué. Vi€c quan ly, bao tri, cai tao
nha & cong vu dugce thuc hién theo quy dinh vé quan ly, bao tri, cai tao nha &
thudc s& hiru nha nudc.

2. Ngudi quyét dinh dau tu dy 4n phat trién nha & cong vu quyét dinh lya
chon don vi quan 1y van hanh nha & cong vu sau khi hoan thanh viéc dau tu

xay dung.

3. Hoat dong quan ly vén hanh nha ¢ céng vy dugc huong cac co ché
nhu doi véi dich vu cdng ich theo hudng dan cua B Tai chinh.

B) Xay dung quy dinh va huéng din viéc quan ly, sir dung nha & cong
vu dé 4p dung théng nhat trong ca nudrc.

Pidu 29. Quyén va nghia vu ciia ngudi thué nha & cong vu

1. Str dung nha & ding myc dich, c6 trach nhi€ém giit gin nha & va céc tai
san kém theo; khong duogc tu y cdi tao, stra chita nha & cong vu.

2. Khong duoc chuyén ddi hoic cho thué lai nha & duédi bit ky hinh thirc
nao va phai tra lai nha ¢ cho don vi quan ly van hanh nha & cong vu trong thoi
han ba thang ké tir khi khong con thuge d6i twong dugc thué nha & céng vu
hodc khi khong con nhu cau thu€ nha & cong vy.
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3. Pi tugng duoc bd tri thué nha & cong vu phai tra tién thué nha & hang
thang theo quy dinh tai Piéu 27 cta Nghi dinh ndy. Viéc chi tra cac khoan chi
phi phuc vu sinh hoat khac thyc hién theo quy dinh ctia phap lujt.

4. Dugc st dung nha & cong vu dé & cho ban thin va cac thanh vién
trong gia dinh.

5. Pbi véi truong hop thude dién dugce thué nha ¢ cong vy nhung chua
¢ nha & cong vu dé bd tri thué thi co quan, t chirc dang truc tiép quan 1y cén
bd co trach nhiém thué nha & cho ho véi tidu chuin tuong duong cla tiéu
chuin nha & cong vu ma ho duge b6 tri thué va trich tir tién luong cia ngudi
thué nha dé tra tién thué nha.

Trong trudng hop tién thué nha & cao hon gi4 cho thué ma ngudi thué
nha phai tra thi ngén sach nha nudc chi tra phan chénh léch d6 theo nguyén
tic ngén sach trung vong chi tra cho can bo thude dién co quan trung uong
quan ly, ngin sach dia phuong chi trd cho cén by thudc dién co quan dia
phuong quan ly.

6. Khi ngudi thué nha phai tra lai nha & cong vu theo quy dinh tai diém a
khoan 6 Piéu 30 ctia Nghi dinh ndy ma chua cé nha & thudc s& hitu ca minh
hodc chua dugc mua, duge thue thué mua nha & xa hi tai noi cu trd sau khi
tra nha & cong vy thi co quan, td chirc noi nguoi do cong tac phéi hop véi Uy
ban nhén dan cép tinh noi ngudi d6 cu trit bd tri cho ho dugc mua, dugce thué
hoic thué mua nha & x3 hoi hodc hd trg bing hinh thirc khac dé ho c6 nha o.

Piéu 30. Trach nhiém ci@ia don vi quan Iy van hanh nha & cong vu

_ 1. Cho thué ding d6i twong va diéu kién theo quy dinh tai Diéu 23 va
Diéu 24 cuia Nghi dinh nay.

2. Tép hop va luu giir ddy du hd so nha & cong vy,

3. Phéi hop véi cac co quan chitc ning cia dia phuong trong viéc dam
bao an ninh, trat ty d6i véi nha & coéng vu. Céc co quan chirc ning vé an ninh,
trét tw c6 trach nhiém phdi hop theo yéu ciu ctia don vi quan Iy nha & cOng vu.

4. Thyc hién viéc bao tri, quan ly van hanh nha & cong vy theo quy dinh
cta Luit Nha &, Nghi dinh ndy va cac quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

5. Thu tién thué nha & cia ngudi dugce bd tri thué nha & cong vu.
6. Thu hdi nha & cong vu trong cic trudng hop sau day:
_ a) Khi nguoi thué nha hét tidu chudn duogc thué nha & cong vu;

b) Khi ngudi thué nha chuyén cong tic dén dia phuong khac;
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c¢) Khi ngudi thué nha cé nhu cau tra lai nha & cong vy;

d) Khi ngudi dang thué nha & cong vu bi chét;

d) Khi ngudi thué nha sir dyng nha & cong vy sai muc dich hodc khong
thuc hién ddy ¢ nghia vu ctia ngudi thué nha & cdng vuy.

) _ Mycd
PHAT TRIEN VA QUAN LY NHA G XA HQ!I

Pidu 31. Phat trién nha & xa hoi

1. Nha & x4 hoi duge xdy dung dé cho céc ddi tuong quy dinh tai Diéu 37
cta Nghi dinh ndy mua, thué hodc thué mua. Nha & xa hoi c¢6 hai loai sau day:

a) Nha ¢ xa hoi do Nha nuéc dau tu xdy dyng bing von ngan sich nha
nudce d€ cho thué;

b) Nha & x4 hdi dugc ddu tur xay dung bing vbn khong phai tir ngén sach
nha nudc dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Nha & xa hdi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai dugc quan ly chat
ché; don vi dugc giao quan ly vén hanh nha & x& hji phai ban, cho thué, cho
thué mua ding ddi tugng, du diéu kién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va
khong duge ty v chuyén ddi muc dich sir dung nha & xa héi sang lam muc
dich khéc.

3. Trach nhiém ctia B4 X4y dyng trong viéc phat trién nha & x4 hoi:

a) Can cur vao dinh huong, chién Iugc phat trién nha & qudc gia va tinh
hinh thyc té, xay dyng va trinh Thu tuéng Chinh pha phé€ duyét cac chuong
trinh myc ti€u quoc gia ve hd trg nha ¢ va phat trién nha ¢ x& hji cho cac d6i
twong x4 hdi cé nhu ciu cin sy hd trg cia Nha nudc vé nha &;

b) Td chic chi dao thuc hién cac chuong trinh muc tiéu quéc gia vé hd
tro nha & va phat tri€én nha & x3 h{i quy dinh tai di€m a khoan nay;

¢) Huéng din tiéu chudn thiét ké; dbi tugng, diéu kién, quy trinh lya
chon ddi twong mua, thué, thué mua nha &; phuong thirc xac dinh gia ban, gia
cho thué, gia cho thué mua nha & va viéc quan ly nha & x@ héi quy dinh tai
Muc nay.

4. Trach nhiém ctia Uy ban nhén dén cép tinh trong viéc phat trién nha &
xa hoi:

a) Phé duyét va cong bb cong khai quy hoach chi tiét xdy dyng, quy
hoach phat trién nha g, quy dat va dia dlem cu thé danh dé phat trién nha & xi

hdi bdo dam su gan két vai du 4n phat trlen nha ¢ thuong mai, khu do thi méi
hodc khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuit, khu c6ng nghé cao;
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b) Lap ké hoach, chuong trinh phat trién nha ¢ x@ hoi ndm ndm va hang
nam, trong d6 xé4c dinh cu thé loai nha &; nhu cau v& dién tich nha g, co cau
cian hod danh dé ban, cho thué, cho thué mua, can dbi cu thé cac nguon vén dau
tu phit hop véi cac quy dinh tai Piéu 52 cia Luat Nha &; co ché khuyén khich
dé kéu goi cac td chirc, c4 nhan thude cac thanh phan kinh té tham gia déu tu
phat trién nha & x3 hoi;

c) Phé duyét theo thdm quyén hogc uy quyén cho Uy ban nhén dan cap
huyén phé duyét cac du an phat trién nha & x hoi dugc xay dyng bing vén
ngéan sach dia phuong; chap thudn dau tr dbi véi dy 4n phat trién nha & dugc
xdy dyung bang cic ngudn vdn khong phai tir ngén sich nha nudc va chi dao,
kiém tra viéc trién khai thyc hién.

Pidu 32. Quy dat danh cho phat trién nha & x3 hji

1. Uy ban nhéan dén cap tinh hoic Uy ban nhén cip huyén c6 trdch nhiém
xac dinh va bd tri quy dat ¢é xay dung nha & x4 hoi khi 14p, phé duyét quy
hoach str dung dat, quy hoach xéy dung do thi, diém dan cu ndéng thon, khu
kinh té, khu céng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao trén dia ban.

2. Pbi v6i nhitng dia phwong c6 nhu ciu vé nha & x4 hoi thi can cir vao
diéu kién cy thé, Uy ban nhan dén cAp tinh xem xét, quyét dinh yéu céu chu
dau tu du 4n phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban c6 quy
md st dung dat tir 10 ha tré 1én c6 trach nhi¢m danh 20% dién tich dt xay
dung nha ¢ dé ddu tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuit ciia cac dy 4n nay
dé xay dung nha & x4 hoi.

Truong hop chu d4u tu ban giao dién tich dat quy dinh tai khoan nay cho
chinh quyén dia phuong dé xdy dung nha & xa hoi thi dugc hoan tra hoic
duogc trir vao cac nghia vu tai chinh ma chi dau tu phai nfp vao ngén sach
nha nudc cac khoan chi phi bdi thuong giai phéng mit bing va chi phi dau tu
xay dyung ha ting k¥ thuét cua dién tich dit danh dé xay dung nha & x4 hi.

3. béi véi quy dat dé xay dung nha ¢ x& hdi cho cong nhan khu cong
nghiép, khu ché xuat, khu kinh t€, khu cong nghé¢ cao (sau ddy goi chung la
khu cong nghiép) thi thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truong hop khu cong nghi€p dang trong giai doan hinh thanh thi Ban
quan ly khu cong nghlc;p cua dia phuong hodc doanh nghiép kinh doanh ha
ting khu cong nghigp co trach nhiém t chirc giai phong mit bang va dau tu
xdy dung ha ting k§ thuat khu nha & cdng nhéan phuc vu cho khu céng nghiép
d6 va chuyén glao cho chit ddu tu du 4n dé xay dung nha & cong nhén. Chi
phi bdi thudng, gidi phong mat bang, ddu tr co s& ha tdng khu nha & cong
nhan dugc phén bd vao tién thué dit tai khu cong nghiép;
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b) Truong hop khu c6ng nghi¢p da hinh thanh thi Uy ban nhan dén cap
tinh ¢ trach nhiém ra soat, bd sung quy hoach, t§ chirc thu hdi dét va b01
thudng giai phong mit bing dé giao cho doanh nghiép kinh doanh ha ting
khu cong nghi€p hodc doanh nghiép co6 chirc nang kinh doanh bét dong san dé
xdy dung nha ¢ cho cong nhén thué. Chi phi giai phong mt bing duoc trich
tir nguon thu tién str dung d4t, tién cho thué dat d¢é lai cho dija phuong.

Piédu 33. Chi diu tw du 4an phat trién nha & x4 hoi

1. D6i v6i du 4n phat trién nha & xa hoi dugc diu tur xdy dyng bang ngudn
vdn ngén séach nha nudc thi ngudi quyét dinh dau tu lya chon chu dau t.

2. l?éi v6i du 4n phét trién nha & x4 hi dugc ddu tu xdy dung bing
ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc thi viéc lya chon chu dau tu dy
an dugc thyc hién theo quy dinh sau day:

a) Truorng hop xéay dung nha ¢ xd hoi trong du an phat trién nha &
thuong mai, khu d6 thi méi quy dinh tai khoan 2 Diéu 32 cua Ngh1 dinh nay
thi cha dau tu dy an phat trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi dong thoi
dam nhén lam chu déu tu dy 4n phat trién nha & x3 hdi; néu chi dau tu du an
phat trién nha 0 thuong mai, khu d6 thi méi khong dam nhén lam chu dau tu
dy an phat trién nha & x4 hoi thi Uy ban nhan dén cép tinh giao cho chu diu
tu khac dau tu xdy dung nha & xa hoi d& ban, cho thué hojc cho thué mua;

b) Trudng hop nha dau tur dd c6 quy dat thude quyén sir dung hop phép
cua minh, phu hop véi quy hoach xay dyng nha ¢ va dang ky lam chu dau tu
thi nha dau tu d6 dugc lam chit du tir dy &n phat trién nha & x3 hoi;

¢) Trudmg hop nha du tu duge Nha nudc giao dét 7dé xdy dung nha ¢ xa
hoi thi nha dau tu @6 duoc lam chu dau tu dy &n phat tri€én nha & xa hoi.

Pidu 34. Uu dii chi diu tw dy 4n phat trién nha & xi hoi

Chu d4u tu du 4n phat trién nha & x3 hoi duge xdy dung bing ngudn vén
khong phai tir ngan sach nha nudc duge hudng cac wu dai sau day:

-1. Pugc mién tién st dung dét, tién thué dit ddi véi dién tich dét trong

pham vi du 4n x4y dung nha & xa hdi da dugc phé duyét;

2. Pugc ap dung thué suét vu dai thué gia tri gia ting theo quy dinh cua
phap luat ve thué gia tri gia téng;

3. Dugc midn, gidm va huong céc wu dai vé thué sudt thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh cia phép luét ve thué thu nhip doanh nghiép;

4. Dugc ho tro tin dyng d4u tu tir cic ngudn: vay vén tin dung wu dai
hodc bu 14i sut theo quy dinh; vay tir Quy phat trién nha & hoic Quy tiét
kiém nha & (néu c6); dugc Uy ban nhén déan cip tinh xem xét hd trg mét phin
hodc toan bg 1i vay;
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5. Bugc xem xét hd trg mot phan hogc toan bd kinh phi déu tu xdy dyng
ha tang k¥ thuét trong pham vi dyu 4n phat trién nha & xa hoi,

6. Bugc Bo Xdy dung cung cép mién phi thiét ké mau, thiét ké dién hinh
vé nha & va céc tién bo khoa hoc k¥ thuat v& thi cong, xay 1ip nhim giam gia
thanh xdy dyng; dugc ap dung hinh thirc chi dinh thau d6i véi cac hop dong
tu van thi cong x4y lap hoic mua sim thiét bi;

7. Dbi véi doanh nghiép tur dau tu xdy dung nha ¢ cho cong nhén khu
cong nghiép nhung khong thu tién thué nha hoic thu tién thué véi gia thué
khéng vurot qua murc gid cho thué nha & xa hoi do Uy ban nhan dén cép tinh
ban hanh va cac doanh nghiép thué nha dé bd tri cho cong nhan & thi chi phi
xdy dyng nha ¢ hodc chi phi tién thué nha & dugc tinh 13 chi phi hop 1y trong
gia thanh san xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

B Tai chinh c6 trach nhiém huong dan theo thim quyén hoic trinh co
quan c6 thim quyén quy dinh ché d6 mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu
nhap doanh nghiép quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay.

Pidu 35. Lap, thim dinh, phé duyét dy an phat trién nha & xa hdi

1. Dbi v6i dy 4n phat trién nha & dugc xay dung bing ngudn vbn ngén
sach nha nudc thi don vi dugc giao 1am chu dau tu tb chirc 14p dyr 4n va trinh
Uy ban nhén dén cdp tinh hodc Uy ban nhéan dén cdp huyén thdm dinh va phé
duyét theo quy dinh tai Piéu 7 cia Nghj dinh nay. Trudng hop xay dyng nha &
bing nguon vbn ngan sach trung wong thi thuc hién theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi dinh ny.

2. Dbi v6i dy 4n phat trién nha & dugc xdy dung bing ngudn von khong
phai tlr ngin sach nha nudc thi chu d4u tu phai trinh Uy ban nhén dan cép tinh
hoic Uy ban nhan dan cip huyén c6 van ban chip thuin dau tr theo quy dinh
tai Dleu 7 cua Nghi dinh nay. Sau khi ¢6 vén ban chip thuan ddu tu, chu déu
tu t chirc 14p, thim dinh va phé duyét dy 4n theo quy dinh cia Nghi dinh nay
va phap luat vé xdy dung.

Trudng hop dy 4n phat trién nha & x3 hoi c6 quy mé tir 2.500 cin nha tré
1én thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 ctia Nghi dinh nay.

Piéu 36. Tiéu chuin thiét ké nha & xa hji

1. Tiéu chuén thiét ké nha & x3 hoi dugc thyc hién theo quy dinh sau déy:

a) Dbi voi nha & x3 hoi tai khu vuc d6 thi duge xay dung bing ngudn
vbn ngan sach nha nudc thi tiéu chuan thiét ké nha & dugc thyc hién theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 47 clia Lust Nha &. Tai cac khu vyc khac
khong phai 14 d6 thi thi c6 thé x4y dyng nha & riéng 1é hoic nha & mot ting
nhiéu gian;
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b) Pbi v4i nha & dugc déu tu xay dung bing ngudn von khéng phai tir
ngan sach nha nudc dé phuc vu cho cac dbi tugng la cong nhén, ngudi lao
dong trong khu cdng nghiép, ngu’m thu nhép thép tai khu vyc d6 th1 thi ti€u
chuin thlet ke dién tich san moi can ho chung cu khéng qua 70 m’, khong
khdng ché s ting, chii ddu tu dugc diéu chinh ting mat d6 xay dung va h¢ so
sir dung dit 1én 1,5 1in so véi quy chuan x4y dung hién hanh, phu hop véi
quy hoach duogc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2. Viéc lya chon don vi tu van thiét ké, don vi thi cOng xady dung nha &
xa hdi dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

3. Pon vi tu vin thiét ké phai cin cir vao quy chuln, tiéu chudn xay
dung, tiéu chudn thiét ké nha & x4 hoi dé thiét ké nha &, bao dam chét luong
va ha gid thanh xay dyng, khuyén khich 4p dung thiét ké miu, thiét ké dién
hinh vé nha & x& hoi.

Diéu 37. P6i twong dwge mua, dwge thué, thué mua nha & xa hoi

1. Can bd, cong chirc, vién chirc theo quy dinh cta phap luat vé cén bd,
cdng chuec, vién chirc.

2. S§¥ quan, quén nhéan chuyén nghiép thudc luc lugng vil trang nhan din
hudng luong tir ngén sach nha nude.

3. Cong nhéan lam vigc tai khu cong nghiép.

_ 4. Céc d6i twong da trd lai nha & cong vy quy dinh tai diém a khoin 6

bi€u 30 cua Nghi dinh nay.

5. Hoc sénh, Sinl"l vién cac tmérng dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén
nghiép, cao ding nghe, trung cap nghe khéng phén biét cong 1ap hay dan ldp
dugc thué nha & trong thoi gian hoc tép.

6. Nguoi thu nhép thap tai khu v d6 thi theo quy dinh cia Uy ban nhén
dan cap tinh.

Diéu 38. Piéu kién dwgc mua, dwge thué, thué mua nha & xi héi

1. Pbi tugng dugc thué nha & x& hoi do Nha nudc dau tr x4y dung bing
vén ngan sach nha nuéc phai dép img cac diéu kién sau day:

a) Chua c6 nha & thuge so hitu ciia minh va chua dugc mua, thu€ hodc
thué mua nha & xa hoi, chua dugc Nha nude hd trg nha &, dit & dudi moi hinh
thirc hodc ¢ nha ¢ thudc so hitu cia minh nhung dién tich binh quén trong ho
gia dinh dudi 5 m? san/ngudi hodc 13 nha & tam b, hu héng, dot nat;

b) C6 mirc thu nhép binh quén hang thang cia h{ gia dinh thugc dién thu
nhap thp theo quy dinh cia Uy ban nhén dan cép tinh, trir truong hop quy
dinh tai khoan 5 Diéu 37 clia Nghi dinh ny.
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2. béi tugng duoc'mua duge thué hodc thué mua nha & xa hdi duge diu
tu x8y dyng bang vbn khong phai tir ngan sach nha nudc phai dap Ung cac
diéu kién sau day:

a) C6 céc diéu kién quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay;

'b) C6 murc thu nhip binh quan hang thang cua hd gia dinh dudi ‘muc thu
nhép binh quén cla dia phuong theo quy dinh ciia Uy ban nhan dén cap tinh;

c) Dbi véi truong hop mua, thué mua nha & x& hoi thi phai c6 ho khiu
thuong tri hodc tam tri dai han tai dia phuong noi ¢6 dy an phét trién nha &
xd hoi;

d) Déi v6i truong hop thué mua nha & xa hoi thi ngoai cac diéu kién quy
dinh tai cac diém a, b va di€ém c khodn nay con phai c6 kha ning thanh toan
lan dau bang 20% gia tri chia nha ¢ thué mua.

3. Cén cur vao Nghi dinh nay, huéng dén cua BO Xy dyng va diéu kién
cu thé cua timg dia phuong, Uy ban nhén dén cp tinh c6 trach nhiém xac
dinh muc thu nhép binh quén va thu nhap thip tai dja phuong, diéu kién dugc
mua, duogc thué, thué mua nha & x3 héi trén pham vi dia ban trong ting thoi
k¥ va cong bd cdng khai trén phuong tién thong tin dai chung cua dia phuong,
trén Website ciia Uy ban nhén dén cip tinh va ctia S& Xay dung.

Piéu 39. Gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Gié cho thué nha & xa hoi do Nha nuéc dau tu xdy dyng bang von
ngéan sach dugc xac dinh theo nguyén tic:

a) Tinh du cac chi phi bao dam thu hdi vén ddu tir xay dyng, chi phi bao
tri, quan ly, vén hanh quy nha & x& hdi;

. b) Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh khung gi4 cho thué nha & xi hoi
dé ap dung trén dia ban.

2. Gié ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hoi dau tu xay dyng bing
vén khong phai tir ngan sach nha nuéc duge x4c dinh theo nguyén tic:

a) Gié ban nha ¢ xd hoi do cha dau tu dy an xay dyng bao dam tinh du
céc chi phi dé thu héi vén dau tu xay dung, ké ca 1i vay (néu c6) va lgi nhuan
dinh mirc theo quy dinh; khong tinh cac khoan wu dai ctia Nha nudce quy dinh
tai Dleu 34 clia Nghi dinh nay vao gia ban. Trong trudng hop ban tra chim,
tra din thi ngudi mua phai ndp tién 14n diu khong qua 20% gid nha 6, trir
trudng hop céc bén c6 thda thudn khéc; thoi han mua nha tra cham, tra dan toi
thiéu 12 10 nam, ké tir ngay ky hop ddng mua ban nha &;
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b) Gia cho thué, cho thué mua nha & x& hoi do chu dau tu dy 4n xay
dung bio dam tinh du cac chi phi dé thu hdi vén dau tu xiy dung, ké ca 14i
vay (néu c6), chi phi bdo tri, quan 1y, van hanh va loi nhudn dinh muc theo
quy dinh; khong tinh cdc khoan vu dai cia Nha nudce vao gia thué, thué mua.
Thoi han thu hdi vén ddi véi nha & cho thué t6i thiéu 14 20 nim, k& tir ngay ky
hop dong thué.

Trong truong hop cho thu€ mua thi ngudi thué mua phai nop tién 14n dau
bing 20% gia tri nha ¢; thoi han thu€ mua tdi thiéu 12 10 nam, ké tir ngay ky
hop ddng thué mua nha &;

¢) Uy ban nhan dan cép tinh chju trach nhiém t6 chirc thim dinh gia ban,
gid cho thué, cho thu€ mua d6i voi nha & x& hoi dau tw xay dung béng nguon
von khong phai tir ngan sdch nha nudc trén pham vi dia ban.

Piéu 40. Quan Iy sir dung nha & xi hi

1. Béi véi nha & x3 hoi do Nha nuoc dau tu xay dung bing vdn ngén
sach nha nudc thi ngudi quyét dinh diu tu Iya chon don vi quan 1y van hanh
va khai thac nha &; trudng hop co tir hai don vi tréd 1€n dang ky tham gia thi
viéc lya chon don 'Vi quan })’f vén hanh va khai thac nha & x3 hdi dugc thuc
hi¢n theo nguyén tic dau thau.

2. Déi voi nha & xa hoi duge ddu tu xay dung bing von khong phai tir
ngén sach nha nudc thi chi déu tu c6 trach nhiém t6 chic quan ly viéc sur
dung, van hanh va khai thac nha & xa hoi.

3. Cac dich vy quan 1y van hanh nha & x3 hdi dugc hudng cac co ché
nhu d6i véi dich vu cong ich theo huéng din ciia B Tai chinh.

4. Pon vi quén ly vén hanh va khai thac nha ¢ x& hoi dugc quyen kinh
doanh céac dich vy khéc trong khu nha ¢ x& hdi dé tao ngudn bu dip chi phi
quéan 1y van hanh, bao tri nhim giidm gia cho thué nha &.

5. Nguoi thug, thué mua nha & x3 hdi khong duge chuyén nhugng nha &
dudi bat ky hinh thirc ndo trong thoi gian thué, thué mua nha & x3 hoi. Trudong
hop mua, thué mua nha ¢ x& hdi thi chi dugc phép ban, cho thué nha & do sau
khi d3 tra hét tién cho chu dau tu va da dugc cép glay chung nhén quyen s&
hiru d6i v6i nha & nhung phai bao dam thoi gian t6i thidu 13 10 nim, ké tr
thoi diém ky hop ddng mua ban, hop dong thué mua nha & xa hoi.

Trong truong hop mua nha 6 ma chwa du thoi gian 10 nim, ké tir thoi
diém ky két hop ddng mua ban nhung bén mua c6 nhu cdu ban thi chi duoc
ban cho Nha nudc hodc cho chi ddu tir hodic cho dbi tugng dugc mua nha &
x3 hoi theo quy dinh cia dia phuong; gid ban khéng cao hon muc gia nha ¢
x3 hdi cing loai tai thoi diém ban. Trudng hop mua ban nha & vi pham quy
dinh tai khoan nay thi hgp déng mua ban da ky khong c6 gia trj phap ly va bj
xtr 1y theo quy dinh tai khoéan 4 Diéu 58 ctia Nghi dinh nay.
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Muc 5
XAY DUNG NHA O RIENG LE CUA HO GIA DINH, CA NHAN

OA A A A *A A 1 > *A 2 A A s 21
Diéu 41. Yéu cau ve viéc xdy dung nha & riéng 1é cia h) gia dinh,
ca nhin

1. Ho gia dinh, ca nhén chi dugc xdy dung nha ¢ trén dién tich d4t 43 co
gidy toy v& quyen sir dung dét theo quy dinh ciia phép luat ve dat dai va khong
thudc dién bi cdm x4y dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

2. Trudce khi x8y dyng nha ¢ riéng l¢, hd gia dinh, c4 nhén phai lam thu
tuc_ dé o quan ¢6 thdm quyén cdp Gidy phép xay dung, trir trudng hop dugc
mién Gidy phép xay dung theo quy dinh ctia phép luit vé x4y dung.

3. Co quan c6 thAm quyén cép Glay phép xay dyng nha ¢ phai can cur
vio tiéu chuin, quy chudn xdy dyng va quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 hodc quy hoach diém dan cu néng thon ddi véi khu vue dd c6 quy
hoach dugc cdp c6 thim quyén phé duyét dé thuc hién cip Gidy phép xay
dung nha & cho hd gia dinh, c4 nhan theo ding thdi han quy dinh cda phép
luat vé x4y dung.

Pidu 42. Khio sit, thiét ké va xiy dung nha & riéng 1é cia hj gia
dinh, cd nhan

1. Viéc khéo sat, thiét ké nha & riéng 1¢ cua ho gia dinh, ca nhén dugc
thyc hién theo quy dinh cia phap lugt vé xay dung. D01 vOi nha & riéng 1€ tai
khu vyc d6 thi ¢6 tong dién tich san xay dung tir 250 m? tr&s 18n hoic cao tir ba
ting trd 1én (tinh ca tang him) thi phai do cAc t chirc, c4 nhan c6 di ning lyc
hoat dong thiét ké xay dyng hodc ning lyc hanh nghé thiét ké xay dung thuc
hién thiét ké.

2. Trudng hop xay dung nha ¢ riéng l¢ tai khu vyc d6 thi ma co téng
dién tich san xdy dyng tir 250 m? tré 1én hodc c6 chiéu cao tir ba ting tré 1én
(tinh ca ting ham) thi ho gia dinh, ca nhén phai thué nha thdu c6 du ning luc
theo quy dinh ciia phép luat vé xay dung thyc hién thi cong xay dung.

3. H{ gia dinh, cd nhén phai xay du'ng nha & theo dung thiét ké va Glay
phép xdy dung di dugc cip, chip hanh cic quy dinh cua phap luat vé xay
dyng trong qué trinh xay dyng nha & va chju trach nhiém vé chét lugng nha 4.

Viéc x4y dung nha & phéi bao ddm an toan vé ngudi vA tai san; truéng hop
gay thiét hai cho ngudi khéac thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 43. Quan ly chit lrgng nha & riéng 1é ciia h gia dinh, c4 nhin

1. Vigc x8y dyng nha ¢ rleng 1¢ tai khu vyc @0 thi cia hd gia dinh, ca
nhén phai bao dam yéu cau két ndi voi hé théng ha tang k¥ thuat chung cla
khu vure.
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2. H$ gia dinh, ca nhan xay dung nha & riéng lé tai dd thi co téng dién
tich san xay dyng tir 1.000 m? tr& 1én hodc c6 chidu cao tir sdu ting trd 1én
(tinh ca tang him) thi bt budc phai c6 chimg nhén bao dam an toan chju lyc
do don vi c6 chirc ning cip theo quy dinh cua phip lust vé xay dung trudc
khi dua vao sir dung.

3. Truéng hop h$ gia dinh, cd nhén xdy dung nha ¢ tai d6 thi tu hai ting
trdr 1én ma tai mdi tAng c6 tir hai cin ho tré 1én va mdi can ho dugc thibt ké, xay
dung theo kiéu khép kin (c6 phong ¢ riéng, khu bep riéng, nha vé sinh, nha tim
riéng) thi dién tich san xay dyng mdi cin ho i thleu 13 30 m* va phai d4p img
c4c quy dinh vé nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 70 cta Luat Nha o.

4. Dbi v6i nha & thude dién quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ma khong co
chimg nhén bao dam an toan chiu lyc do don vi ¢6 chirc néng cap, nha ¢ co
nhiéu cin hd ma khong du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu nay hoic
nha & thudc dién phai xin Gidy phép xay dung ma khéng ¢6 Gidy phép xay
dung thi khéng dugec Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén s& hiru d6i véi
nha & do.

5. Dbi véi nha & co du didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy ma hd
gia dinh, ¢4 nhan c6 yéu cdu thi dugc co quan nha nuéc c¢é thdm quyen cép
gidy chimg nhn quyén sé hiru d6i véi timg cin hd trong nha & do; ho gia dinh,
ca nhan chi dugc ban, cho thué cic cin hd nay sau khi d cé gidy chimg nhan
quyén s¢ hiru d6i véi cac cin ho d6. Khi ban cin ho thi ho gia dinh, c4 nhan
phai 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dt cho ngudi mua theo hinh thuc dit
sir dung chung.

6. Viéc quan ly sir dung nha ¢ chung c6 nhiéu chu s¢ hitu hogic ¢6 nhiéu
h¢ gia dinh, c4 nhan cung sir dung dugc thyc hién theo quy dinh vé quan 1y sir
dung nha & chung tai do thi.

, Chwong II .
SO HUU, QUANLY SUDUNG NHA O

Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 44. Quy dinh v2 viéc tao 1ap hep phap nha &
Nha ¢ dugc tao 1ap hop phap thong qua céc hinh thire sau day:

1. Pdu tu xéy dyng nha ¢ moi theo quy dinh cta Ludt Nha &, Nghi dinh
nay va phép luét vé xay dung;

2. Mua, nhén ting cho, abi, nhan thira ké nha & theo quy dinh cta Lujt
Nha ¢, Ngh1 dinh nay, phap luat vé kinh doanh bit dong san va phap lujt vé
dan su;

3. Thong qua céc hinh thirc khéc theo quy dinh cha phdp luat.
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Piéu 45. Quy dinh vé viéc cong nhan quyén sé hiru dbi véi nha &

1. Cac td chirc, c4 nhén thudc d6i tugng c6 quyén sé hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha & va c6 gidy to chimg minh vé& viéc tao
18p hop phéap nha ¢ quy dinh tai Piéu 44 ctia Nghj dinh nay thi dugc Nha
nuoc cong nhén quyén s¢ hiru d6i voi nha & d6 ma khong bat budc phai co
didu kién vé hd khéu thuong tra, ddng ky kinh doanh tai noi ¢6 nha ¢, trir
trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 38 ctia Nghj dinh nay.

Truong hop h gia dinh, ca nhén tao 1dp nha ¢ thong qua viéc nhén
chuyén nhuong hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai trong cac
du an phat trlen nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh thi viéc
cong nhan quyén s hitu ddi v6i nha & d6 duge thuc hién theo hudéng din cua
Bd Xay dung.

2. Co quan nha nuoc c6 thdm quyén thuc hién _cong nhan quyen s¢ hitu d6i
voi nha & thong qua viée cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s hiru
nha & va tai san khéc gin lién v6i dét cho chit s¢ hitu theo quy dinh ctia phap luit.

3. Co quan nha nudc co6 thdm quyen phai cin clr vao quy dinh vé cap
Glay chimg nhén quyén str dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéac gan
lién Voi dat va quy dinh tai Nghi dinh nay dé thyc hién cip gidy chimg nhan
quyén s& hiru ddi voi nha & cho chii s¢ hiru. Nhimg truomg hop nha & khéng
du diéu kién dé duoc cong nhan quyén sO hitu nha ¢ theo quy dinh cia Luét
Nha ¢ va Nghj dinh nay thi khong dugc cap Glay chung nhin quyén sir dung
d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

Piéu 46. Bio hanh nha &

1. Trong thoi han bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 74 cua Luat
Nha ¢, bén ban c¢é trach nhi€ém bao hanh nha 6, trir trudng hop nha & bi hu
héng do thién tai, dich hoa hodc do ngudi sir dung gay ra.

2. N§i dung bao hanh nha ¢ (ké ca cong trinh nha & c6 myc dich st dung
hdn hop) bao gom sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cla nha
& (dim, cot, san, tran mai, tudng, cac phan bp, lat, trat), cac thlet bi gén lién
v6i nha ¢ nhu hé thong céc loai ctra, hé théng cung cép chét dbt, dudng day
cép dién sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé thng cdp nudc sinh hoat, thoat
nudec thai, khac phuc céc truomg hop nghiéng, l4n, sut nha &. Pbi véi cac thiét
bj khac gin voi nha & thi bén ban thuc hién bao hanh theo thdi han quy dinh
ctia nha san xuét.

3. Trudng hop td chirc, c4 nhén thi cong x4y dung hoic ban nha & ma
khong thyc hién nghia vu bdo hanh nha & theo quy dinh tai Dleu 74 cua Lujt
Nha & va quy dinh tai Piéu nay thi chi s¢ hiru nha ¢ ¢6 quyen khoi kién yéu -
cAu Toa 4n nhéan déan giai quyet néu gdy thiét hai cho ngudi khéc thi tb chuc,
ca nhan gy thiét hai phai bdi thudng hodc bi truy clru trach nhi€ém hinh sy
theo quy dinh cia phap luét.
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Diéu 47. Bao tri nha &

1. Chu s& hitu nha & ¢6 trach nhiém thuc hi€n béo tri nha & theo quy dinh
ciia Luat Nha ¢ va cac quy dinh cua phép ludt c6 lién quan, trir trudng hop
gitta chil s¢ hitu va nguoi st dung c6 thda thusn khic. Dbi véi truomg hop
chua xac dinh dugc cht s¢ hiru thi ngudi dang sir dung cé trach nhiém bao tri
nha & do.

2. Dbi v6i nha & c6 nhiéu cha sé hiru thi cac cht s¢ hitu ¢6 trach nhiém
bao tri phan sd hitu riéng va thoa thusn dong gép kinh phi dé bao tri phin s¢
hiru chung; trong trudng hop khong thoa thuin dugc thi kinh phi bao tri phin
s& hiru chung dugc phin bd twong mg véi phan dién tich thudc s& hitu riéng
cua ting chu s¢ hiru.

Viéc dong gop kinh phi bdo tri nha chung cu dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 51 ciia Nghi dinh nay.

3. N§i dung, quy trinh va viéc quan 1y hd so bao tri nha & dugc thuc hién
theo quy dinh cua phap luét vé bao tri cong trinh xay dung.

Diéu 48. Cai tao nha &

1. Chi s¢ hiru c6 quyén cai tao nha & thudc quyén s¢ hiru ctia minh. Viéc
cai tao nha & phai bdo dam an toan cho ngudi, tai san, gilt v sinh moi truomg
xung quanh va thyc hién theo dling quy dinh cta phap luit vé xay dung.

2. Trudng hop cai tago nha & ma thu¢e dién phai xin phép xdy dyng thi
chu s& hitu chi dugc thuc hién cai tao sau khi 43 c6 Gidy phép xdy dung.

3. Viéc cai tao nha & thudc s¢ hitu chung phai dugc cac chi s¢ hfrq déng
y bang vén ban. Cac chu s¢ hiru c6 trach nhiém dong gop kinh phi d€ thyc
hién cai tao phan dién tich thudc s& hitu chung.

Trudmg hop cai tao nha chung cu cii thi thuc hién theo quy dinh tai Didu 52
cua Nghi dinh nay.

o, o, Mpcl
QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU

Pidu 49. Phén sé hiru riéng, phan s& hiru chung trong nha chung cw
¢6 nhiéu chii s& hiru

1. Phén s hiru riéng va céc thiét bi sir dung riéng trong nha chung cu c6
nhiéu chli s¢ hiru bao gom:

a) Phin dién tich bén trong cin hd (ké ca dién tich ban cong, 16 gia gin
lién vé&i cin ho d6) cua chii s¢ hitu cin hd; phan dién tich khac trong nha
chung cu ma chua diu tu ban cho riéng tirng ch sé hitu can hd hodc ban cho
céc td chirc, c4 nhan khéc;
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b) Phén dién tich thudc s& hitu riéng cta cha déu tu (chu diu tu gitt lai,
khong ban va ciling khong phan bo gia tri phan dién tich thudc s¢ hiru riéng
nay vao gia ban can h cho cic chi s& hiru cdn ho);

¢) Céc thiét bj sir dung riéng trong cin ho, trong phin dién tich khac
thudc s& hiru riéng ctia chul s¢ hitu can hd hodc cla cac chu s& hitu khac.

“Chii s& hitu can h¢, chit s& hitu cic phan dién tich khéac trong nha chung
cu quy dinh tai diém a va diém b khoan nay dugc goi chung 13 cac cha so hitu
nha chung cu.

2. Phin s& hitu chung nha chung cur ¢6 nhiéu chii s& hitu bao gdm phén
dién tich va céc thiét bi sir dung chung cho nha chung cur duoc quy dinh nhu sau:

a) Phén dién tich thudc s& hiru chung cua cac chi s¢ hiru nha chung cu
bao gébm: khong gian, hanh lang, ciu thang bd, cdu thang may, san thugng,
khung, cdt, tuong chiu luc, tuong bao ngbi nha, tudng phan chia cic cin hj,
san, mai, dudng thoat hiém, hé théng bé phét, léi di bg, san choi chung va céc
phin khéc khong thudc so hitu riéng ctia cac cha s¢ hitu nha chung cu;

b) Phén dién tich khac khong phai 14 phén dién tich thufc s¢ hitu riéng
ctia cac chi s¢ hitu nha chung cu quy dinh tai khoan 1 Didu nay; -

¢) Noi dé xe (xe dap, xe cho ngudi tan tat, xe dong co hai béanh) dugc
xdy dung theo quy chuin x4y dung va c6 thé b trf tai ting hdm hoic tai ting
mdt hodc tai phan dién tich khéc trong hoic ngoai nha chung cu. Péi véi khu
vire dé xe 0 t0 thi phai xdy dyng theo quy chuan xdy dung nhung do chi du
tw quyét dinh thudc quyén s& hiru chung cta céc chii sé hitu nha chung cu
hodc thudc s& hitu riéng ctia chi s& hitu nha chung cu quy dinh tai khoan 1
Diéu nay;

d) Cac thiét bj str dung chung cho nha chung cu quy dinh tai khoan 3
Diéu 70 cua Luét Nha 6.

Phén dién tich thudc so hitu chung quy dinh tai khodn nay dugc dung aé
sir dung chung cho céac chu s¢ hiru nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha
0, Nghi dinh nay va quy dinh v€ quan ly sr dung nha chung cu.

3 Phén sé hiru riéng va phén sO hitu chung nha chung cu quy dinh tai
Dicu nay phai duoc ghi r6 trong hgp dong mua ban cén hd chung cu.

Piéu 50. Quan Iy van hanh nha chung cw

1. Nha chung cu ¢6 nhiéu chi s& hitu phai c6 Ban quén tri do cc chu s&
hiru va ngudi sir dyng nha chung cu bau theo quy dinh tai Diéu 71 cua Lujt -
Nha ¢ va quy dinh vé quan ly sir dung nha chung cu. Cha dau tu ¢ trach
nhiém chuén bj ndi dung dé thanh 14p Ban quén tri nha chung cu theo quy
dinh cta Luét Nha 6.
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2. Ban quan tri nha chung cu ¢é quyen va trach nhiém theo quy dinh tai
Piéu 72 ctia Luat Nha & va quy dinh v€ quan ly sir dung nha chung cu. Dbi véi
nha chung cu 14 nha & x4 hi thi quyén han va trach nhiém cta Ban Quan tri
nha chung cu dugc thuc hién theo hudng din ctia Bo Xay dung.

3. Viéc quan ly van hanh nha chung cu do doanh nghiép cé ning luc
chuyén mén vé quén ly van hanh nha chung cu thyc hién.

4. Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu dugc huéng céc co ché nhu
d6i vdi dich vu cong ich theo hudng dan ctia B Tai chinh.

5. Céc chi phi dich vy khi str dung nha chung cu, ké c4 phi dich vu tréng
giit xe 0 t khong duge cao hon mirc gid dich vu do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh, trir trudng hep cac bén c6 thoa thuin khac.

6. péi v&i nha chung cu chi ¢6 mdt chu s& hitu thi chd s& hiru co trach
nhiém t0 chirc quan ly van hanh nha chung cu dé.

B6 Xay dyng ban hanh quy dinh vé quan 1y sir dung nha chung cu dé ap
dung thng nhét trong ca nudc.

Piéu 51. Kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cw ¢6
nhiéu chii s¢ hiru

1. Kinh phi béo tri phén s& hiru chung ctia nha chung cu ¢ nhiéu chi s&
hiru dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chii diu tu ky hop dong ban cin ho ké tir ngay Luat Nha
& c6 hi€u lyc thi hanh thi chu dau tu c6 trach nhi€ém ndp cac khoan kinh phi
sau day:

- Pbi voi dién tich nha ban thi phai ndp 2% tién ban, khoan tién nay
dugc tinh vao tién ban cdn h¢ hodc di¢n tich khdc ma ngudi mua phai trd va
dugce quy dinh 8 trong hgp dong mua ban;

- D01 v6i phin dién tich nha ma chu dau tu gitt lai, khong ban (khong
tinh phan di¢n tich thudc st dung chung) thi chit dau trr phai ndp 2% gié trj
cua phan dién tich d6; phin gia tri nay duoc tinh theo gia ban cin hd co gia
cao nhéit ctia nha chung cu do.

b) Khoan kinh phi quy dinh tai diém a khoan nay duoc trich trudc thué dé
ndp (Nha nuéc khong thu thué @i véi khoan kinh phi nay) va dugc gui vao
ngan hang thuong mai do Ban quan trj nha chung cu quan ly dé phuc vu cho
cong tac bao tri phin so hitu chung theo quy dinh vé quan 1y sir dung nha
chung cu;
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¢) Trudng hop cha déu tu ky hop dong ban can h) trudc ngay Ludt Nha
& ¢6 hidu lyc thi hanh ma cha diu tu chua thu 2% tién ban thi cic chi s@ hitu
cin ho chung cu c6 trach nhiém déng gép khoan kinh phi ¢ bao tri phén s¢
hitu chung. Kinh phi déng gdp chi dugc thu khi phat sinh cong tac bao tri va
duoc xdc dinh déi voi timg cong viéc bao tri cu thé.

2. Trudng hop kinh phi bao tri quy dinh tai diém a va diém b khoan 1
Diéu nay khong di dé thye hién bao tri phin s& hiru chung thi cic chu sé hitu
nha chung cu c6 trich nhiém déng gép thém kinh phi twong tmg véi phén
dién tich thugc s¢ hiru riéng cua timg chu so hitu. Trong trudng hop nha
chung cu phai pha d& ma kinh phi bao tri quy dinh tai khoén 1 Diéu nay chua
str dung hét thi dugc sir dung dé hd trg tai dinh cu khi x4y dung lai nha chung
cu hodc dua vao quy bdo tri nha chung cu sau khi xay dung lai.

Piéu 52. Cai tao, pha d& nha chung cw

1. Nha chung cu cii bi hu héng nghiém trong, xuong cdp cé nguy co sip
d6 da co két luan cia co quan ¢ tham quyén vé kiém dinh chat luong cong
trinh xay dung thi Uy ban nhén dén cp tinh c6 trach nhiém t chirc di chuyén
c4c ho gia dinh dang sbng trong nha chung cu t&i dia diém khac dé thyc hién
phé d& nha & do. :

Céac hg gia dinh c6 trach nhiém di chuyen theo quyét dinh cua Uy ban
nhan dén cép tinh va dugc hudng cac quyén va loi ich nhu dbi voi trudng hop
giai phong mit bing.

2. Pbi voi nha chung cu c6 nhiéu chi s¢ hitu ma thyc hién phé dd theo
yéu ciu cla cac chi so hiru aé X8y dyng lai thi phai dugc hai phén ba tdng sb
chu s¢ hitu nha chung cu d6 dong y. S6 chii s¢ hitu con lai khong ddng ¥ pha
dd thi s& bj Uy ban nhan dan cip tinh cudng ché di chuyén va phai chi tra cac
chi phi cho viéc cudng ché pha d& nha &.

Nha nudce c6 chinh sach wu déi va khuyén khich d6i véi trudng hop chu
sO hitu ty nguyén di chuyén dén noi & khac (khong tai dinh cu tai chd) sau khi
xdy dung lai nha chung cu.

3. Truong hop nha chung cu cii chua thufe di¢n phai pha do theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay nhung céc chii s¢ hitu c6 nhu cdu cdi tao nang cdp
ho3c m¢ rdng thém di¢n tich thi phai dugc hai phin ba tdng s chi s& hitu
nha chung cu d6 ddng y. Viéc cai tao nha chung cu phai phu hop quy hoach
xay dyng va tuén thu cac quy dinh ctia phap ludt vé xay dyng.

Viéc cai tao nha chung cu dugc thuc hién theo nguyén tic x3 hoi hoa,
bdo dam noi 0 moi phai tot hon noi & cii vé chat lugng nha ¢ va méi trudong -
song Nha nudc khuyen khich viéc thuc hién cai tao cac khu chung cu cii da

‘
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4. Can cr vao quy dinh clia Luédt Nha & va Nghi dinh nay, B¢ Xay dung
trinh Chinh ph ban hanh chinh sach riéng vé vi€c cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cil.

Muc 3
QUAN LY SU DUNG NHA BIET THU TAI PO THI

Pidu 53. Nguyén tic quin 1y sit dung nha biét thy

1. Vigc quan ly sir dyng nha bi¢t thy phai tuén thi quy hoach dugc co
quan c6 thAm quyén phé duyét, theo quy dinh ciia Nghj dinh nay va phap lujt
co lién quan.

2. Viée bao tri, cai tao va x@y dung lai nha biét thy phai phu hop véi quy
hoach di duoc co quan cb thAm quyén phé duyét, tuan thu cac quy dinh vé bao
tri cOng trinh x4y dung, Nghi dinh ndy va phép luat vé quan 1y di san van hoa.

3. D6i v6i nha biét thy thudc sé hiru nha nude thi con phai thuc hién
quén ly theo quy dinh vé quan 1y tai san thudc s hitu nha nudc; trong truong
hop duge sir dung 1am nha & cong vu thi phai tuan thi cic quy dinh vé quan
ly, sir dung nha & cong vu quy dinh tai Ludt Nha & va Nghi dinh nay.

4. B§ Xéy dyng ban hanh quy dinh vé& quan 1y st dung nha biét thy dé ap
dung thong nhit trong ca nudec.

Diéu 54. Phén loai nha biét thy
Nha biét thu duge phan thanh ba nhém sau day:

1. Biét thy nhém mot 1a blet thu dugc xép hang di tich lich st - vidn hoa
theo quy dinh cia phap ludt vé di san vin hoa; biét thu c6 gia tri dién hinh vé
kién trac, nha c¢b do cac co quan co thdm quyén vé xay dung, kién tric va vén
hoé cép tinh phdi hop x4c dinh, 14p danh s4ch va trinh Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét. Cac biét thy thujc nhém mdt phai duge gilt nguyén hinh dang
kién tric bén ngoai, ciu tric bén trong, mat d¢ xay dung, soO tang va chiéu
cao;

2. Biét thy nhém hai 1a biét thy khong thudc nhém mdt nhung c6 gia tri
vé kién tric do co quan c6 thim quyén vé xdy dyng, klen tric cp tinh phdi
hop xac dinh, 14p danh sach trinh Uy ban nhan déan cép tinh phe duyét. Cac
biét thy thudc nhom hai phai dugc gitt nguyén kién triic bén ngodi;

3. Biég thy nhom ba 13 biét thy khong thudc dién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay.
Diéu 55. Béo tri nha biét thy

1: Truong hop bao tri nha biét thy la di tich lich sir - van hoa thi phai
tudn thu cac quy dinh vé sira chira, tu bd, bao quan va phuc hdi di tich lich sir
- vén hoa.
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2. Truong hop bao tri nha biét thy thuéc nhém mot ma c6 thay dbi vé
mau sdc, vat lidu xay dung thi phai dugc sy chip thuin cia Uy ban nhan dén
cap tinh noi co6 biét thyr trude khi thwe hién bio tri.

Piéu 56. Cai tao, xdy dung lai nha biét thy

1. Dbi v6i trudomg hop cai tao, xdy dung lai nha biét thy ma thudc dién
phai xin Giay phép xdy dung thi chi dugc thuc hién cai tao, xay dung lai sau
khi d3 c6 Giay phép xay dung.

2. béi véi biét thy thudc nhém mdt va nhém hai con phai tudn thu céc
quy dinh sau day:

a) Dbi v6i biét thy nhém mot:
- Khong dugc 1am thay dbi nguyén trang ban dau ciia nha biét thy;

- Khéng dugc phé d& nha biét thy cii. Truong hop phai phd do dé xay
dung lai do bj hu hong ning cd nguy co sép 40 theo két Iudn cua don vi ¢
chirc ndng vé kiém dinh chat lugng cong trinh xay dyng thi phai xay dung
theo dung kien truc ban dau, sir dyng dung loai vt li¢u va phai tuén thu quy
hoach (ding mit d6 x8y dung, ding so0 tang va chi€u cao) cua bi€t thy cii;

- béi v0i nha bi¢t thy 1a di tich lich sir - van hod thi phai thyc hién ding
quy dinh vé bao quéan, tu bd va phuc hai di tich lich sir - van hoa;

- Khong dugc tao thém két ciu bang céc loai vat liéu khic dé 1am tang
dién tich ho#c coi ndi, chiém dung khong gian bén ngoai nha bi¢t thy.

b) Déi v6i biét thy nhém hai:

- Phai giit nguyén kién triic bén ngoai;

- Truong hop phai pha d& dé xay dung lai do bi hu héng néng c6 nguy
co sip db theo két luan cua don vi cé chirc ning vé kiém dinh chit lugng
cong trinh xdy dung thi phai xdy dung theo dung kiéu dang kién tric bén

ngoai cla bi¢t thy cfi, phéi tuén thu quy hoach (dung mat d§ xay dyng, ding
s tAng va chiéu cao).

ChwongIV
GIAO DICH VE NHA O

Di¢u 57. Mua béan nha & thugc s& hiru chung nhung c6 chii s& hitu
chung ving mit

1. Viéc mua ban nha & thudc s& hiru chung phai tuén thi cac quy dinh tai
biéu 96 cua Luat Nha ¢.

2. Trudng hop mua ban nha & ¢ chlt so hitu chung ving mit va khong .
xé4c dinh dugc noi cu tri cua ngudi dé thi cac chi s¢ hitu chung con lai phai
c6 don yéu ciu toa 4n tuyén bd ngudi d6 bi mét tich theo quy dinh cia phép
luét trude khi thye hién ban nha & do.
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Cén cir vao gia ban nha o ghi trong hop ddng mua ban nha &, cac chi s¢
hiru chung con lai ¢6 trach nhi¢m giri tién ban nha tuong Ung voi phan gia tri
quyén s hiru nha & ctia ngudi bi tuyén bd mét tich vao ngan hang thuong mai
noi ¢ nha ¢ dugc ban; khi nguoi bi tuyén bb mét tich trd vé va c¢b yéu ciu thi
ngén hang dd nhén tién gui 6 trach nhiém thanh toén lai cho ho ca tién gbc
va tién lai theo quy dinh ve Iai sudt khong ky han tai thoi diém ngudi duge
tuyén bd mét tich nhan lai tién.

3. Truong hop ngudi bi tuyén bd mit tich chét hodc bj toa 4n tuyén b 1a
da chét thi phan tién d3 giri vao ngén hang néu tai khoan 2 Didu nay duge
chia cho nhimng ngudi thira ké hop phép ctia ho theo quy dinh cia phép luat vé
dén su.

Piéu 58. Thué mua nha & xi hoi

1. Viéc thué mua nhi & x4 hdi phai thuc hién théng qua hop dong duoc
ky gifra cht du tu va ngudi thué mua.

2. Sau kh‘i trd trudc 20% gia tri nha & thué mua, bén thué mua dugc
quyén trd s ti€n con lai theo thoi gian do chu dau tu va bén thué mua théa
thuén, nhung t6i thi€u 13 10 ndm, ké tir ngay ky hop dong thu€ mua nha é.

3. Khi hét thoi han thué mua nha & va bén thué mua da tra hét sé tién con
lai theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay, chu déu tu co trach nhi¢m lam thu tuc
dé co quan nha nude co thdm quyén cap Glay chimg nhan quyen sir dyng dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit cho ngudi thué mua.

4. Chi dAu tu duge quyen don phuong dinh chi thyc hién hop dbng thué
mua nha & x3 hdi va thu hdi nha & dang cho thué mua khi phat sinh mot trong
cac trudng hop sau day:

a) Nguoi thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thiang ma
khong cé ly do chinh dang;

b) Nguoi thué mua ty y sta chita, duc pha ket cau, céi tao hodc coi ndi
nha & thué mua,;

¢) Nguoi thué mua béan nha ¢ thu€ mua trai voi quy dinh tai Piéu 40 cua
Nghi dinh ndy hodc chuyén quyén thué mua cho ngudi khac ma khéng duoc
su dong y cua bén cho thué mua.

Cac truong hop vi pham quy dinh tai diém a va diém b khoan nay thi
ngudi thué mua dugc thanh toan lai 20% tién thué mua (khong tinh 13i);
truong hop vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan nay thi bén thué mua khong
dugc thanh toan lai s6 tién 20% ma minh da tra trude day.

5. Céc tranh chip vé hop dong thué mua nha & dugc giai quyet thong qua
hoa gidi. Trong trudng hop hoa gidi khong thanh thi cac bén 6 quyén yéu ciu
tod an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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Diéu 59. Ddi nha &

1. Giao dich d6i nha & quy dinh tai Lugt Nha & chi dugc ap dung trong
truong hop cac bén dbi nha & va chuyen quyén s& hitu nha & cho nhau, khong
ap dung ddi voi truong hop dbi quyén sir dung nha 4.

2. Cac bél‘l dbi nha & c6 trach nhiém thuc hién dang trinh ty, thu tuc doi
nha & va nfp day du céc nghia vy tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh.

Pidu 60. Giao dich vé nha & thong qua san giao dich bat dong san

1. Pdi véi trudng hop dugc phan chia ti da khong qua 20% san pham
nha ¢ khdng phai qua san giao dich bat dong san theo quy dinh tai diém d
khoan 3 Diéu 9 cta Nghj dinh nay thi chi d4u tu phai c6 vin ban thong béo
vé s6 luong, dia chi nha & va loai nha & dugc phén chia kém theo danh sach
tén, dia chi cac déi twong dwoc phan chia nha & dé S& X4y dyung noi ¢6 du 4n
nha & x4c nhan thay cho gidy x4c nhan d3 ban qua san giao dich bét dong san.

S& Xay dung c6 trach nhiém cin clr vao quy dinh tai Didu 9 cia Nghi
dinh nay va d6i chiéu véi sd lugng nhi & theo thiét ké, quy hoach cua dy 4n
da duoc phé duyét dé x4c nhén danh sich cic dbi twgng, loai nha & va dia chi,
dién tich ciia nha & dugc phan chia trong thdi han 20 ngay, ké tir ngdy nhén
duogc thong béo ctia chil dau tu; danh sach nay chi dugc x4c nhan mét 14n va
phai dugc luu tai S¢ Xay dyng dé theo doi, kiém tra. Chui d4u twr dy 4n phat
trién nha & phai phan chia dung s6 lugng, dia chi, loai, dién tich nha & va
dung tén cac dbi tugng dd dugc S¢ Xay dung xac nhén. Bén dugc phéan chia
nha & khéng dugce chuyén nhugng quyén dugce phan chia nha & cho té chuc,
ca nhan khac.

Dbi véi sb lugng nha & con lai trong mdi dy 4n sau khi phan chia, chi
dau tu phai thuc hién bén, cho thué théng qua san giao dich bt dong san theo
dlng trinh ty, thu tuc quy dinh cia phéap luat vé kinh doanh bt dong san va
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Sau khi d3 xay dung xong phin méng cta nha & theo quy dinh tai
diém @ khoan 3 DPiéu 9 ciia Nghi dinh nay thi chil d4u tr dugc ky hop ddng
mua ban nha & véi cac doi twong da dugc phan chia san phdm nha ¢ quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay dé thay thé cho cc hop ddng, van ban dé ky trude do.
Hop ddng mua ban nha & trong truong hgp nay va glay xéac nhéan ctia S¢ Xay
dyng quy dinh tai khoan 1 Piéu nay la co s phap ly dé co quan nha nudce cd
thAm quyén cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khéc gin lién vé&i dét cho ngudi mua nha 6.

Nhimg trudng hop nha & thue dién phai ban, cho thué qua san giao dich-
bét dong san thi cha d4u tu chi duge ky hop dong mua ban, cho thué nha &
sau khi d3 c6 du cac didu kién quy dinh tai diém d va diém e khoan 3 Diéu 9
cta Nghi dinh nay.
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3. T4 chirc, ¢4 nhan c6 nha & do dugc phan chia hoic di mua thong qua san
giao dich bét dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma bén lai
nha & d6 cho ngudi khac thi phai thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Chi dugc ban cho cac ddi tuong thudc dién duqq s¢ hitu nha & tai
Vi¢t Nam theo quy dinh cta Luét Nha & sau khi d2 c6 hop dong mua ban ky véi
chu dau tur;

b) Truong hop 1a doanh nghi¢p co chirc néng kinh doanh bat dong san thi
phai thyc hién ban qua san giao dich bat dong san theo quy dinh ctia phap luft v&
kinh doanh bat dong san;

¢) Trudng hop 13 ho gia dinh, c4 nhén hoic td chirc khac thi khong phai ban
qua san giao dich bat dong san ma thyc hién ban theo quy dinh ctia Lugt Nha & va
Nghi dinh nay. Trong trudng hop chua nhén ban giao nha ¢ va chua dugce co quan
c6 thim quyén cép gidy chimg nhan quyén s& hiru ddi voi nha & d6 thi thuc hién
ban nha & theo huéng din cia Bo Xay dung.

4. Céc san giao dich bét dong san khong duge tham gia diu ti, mua ban, cho
thu€ nha ¢ ma chi dugc lam trung glan dé thyuc hién ban, cho thué nha & theo uy
quyen ctia chi ddu tu va hudng phi glao dich qua san theo quy dinh ctia phap lujt
vé kinh doanh bét dong san, néu vi pham thi bi Nha nudc rit chirc nang kinh
doanh san giao dich bit dong san va bi xir 1y theo quy dinh ciia phap luat vé xir
phat vi pham hanh chinh trong linh vic hoat dong kinh doanh bat dong san.

5. Céc truomg hop mua bén, cho thué nha & khong ding véi quy dinh tai
Diéu nay thi hop dong mua ban, cho thu€ nha ¢ do khong c6 gia tri phap ly va
bén mua khong dugce cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi nha & ¢3 mua; bén ban, bén cho
thué c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho ngudi mua, ngudi thué nha o.

Pidu 61. Thé chéip nha &

1. Viéc thé chip nha & phai dugc 1ap thanh hop ddng, tuan tha quy dinh
cta Luét Nha ¢ va cac quy dinh cuia phép luét co lién quan.

2. T chirc, c4 nhan mua nha & hinh thanh trong tuong lai cia doanh
nghi¢p kinh doanh bt dong san dugc quyén thé chip nha & tai td chuc tin
dung dé vay von. Thi tyc thé chip nha & hinh thanh trong twong lai dugc thuc
hién theo hudng dan cia Ngin hang Nha nude.

Pidu 62. Giao dich v& nha & cé nguoi Viét Nam dinh cw & nwéc
ngoai, td chirc, c4 nhin nwéc ngoai tham gia

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai tham gia cic giao dich vé mua
ban, tang cho, thira ké nha & tai Viét Nam phai thuc hién cac yéu ciu sau day:

a) Thudc dién dugc sé& hitu nha & va cé du diéu kién dugc s¢ hitu nha &
tai Viét Nam theo quy dinh cuia Luét Nha &;
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b) Thyuc hién vi€éc mua ban, ting cho, nhan thira ké nha & theo ding cac
quy dinh ctia Ludt Nha & va quy dinh tai Nghi dinh nay;

c) Nhimg ngudi khong thudc dién quy dinh tai Piéu 1 cua Luét
s6 34/2009/QH12 vé stra ddi, bd sung Diéu 126 cta Luit Nha & va Piéu 121
cia Luat it dai hoic nhimg ngudi thudc dién duge s¢ hitu mdt nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cia Ludt Nha & nhung dang cé s& hitu nha ¢ tai
Viét Nam néu duogc taing cho hodc dugc thira ké nha & khac thi chi dugc
hudng gia tri cda nha & d6 theo quy dinh tai Diéu 72 ctia Nghj dinh nay.

2. Ngudi Viét Nam dinh cu & nuéce ngodi, tb chirc, cd nhan nudc ngoai
khi thué nha & tai Vi€t Nam phai thuc hién cac quy dinh sau day:

_a) Phai c6 du didu kién dugc thué nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai
bi€u 131 cua Luit Nha d;

_ b) Hop dong thué nha & phai dugc 14p thanh vin ban theo quy dinh tai
biéu 93 cia Ludt Nha & va quy dinh cua Nghi dinh nay;

c¢) Bén thué nha & phai thuc hién ddy dt cac quyén va nghia vy cia
nguoi thué theo quy dinh ctia Luat Nha &, Bo ludt Dan sy va quy dinh cia
Nghi dinh nay.

3. Chu s0 hiru nha ¢ 1 ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 dugc
quyén ky hop dbng cho thué hodc ky hop dong uy quyén cho ngudi khac quan
1y nha & thudc s& hitu cia minh trong thoi gian khong st dung nha & do.

Chu so hiru phai xuét trinh vin ban diéu dong, luan chuyén cong tac dén
dia phucmg khac hoic cir di 1am viéc ngoai lanh thd Viét Nam cua co quan, tb
chirc noi dang 1am viéc; trong trudng hop khong thudc dién diéu dong hoic
ctr di cong tac tai noi khac thi phai 1am don cam két tam thoi khong sir dung
nha ¢ d6 khi thyc hién cong chimg hodc chimg thyc hop ddng cho thué hojdc
hop ddng uy quyén quéan Iy nha 6.

Didu 63. Céc loai hgp ddng vé nha &

1. Viéc mua béan, cho thué, cho thué mua, ting cho, d6i, thé chip, cho
muon, cho ¢ nho, uy quyén quan ly nha ¢ phai 14p thanh van ban (goi chung
la hop dong vé nha &). Hop ddng vé nha & phai phu hop véi quy dinh tai
khoan 2 Pi€u 93 cuia Luat Nha &, quy dinh ctia B ludt Dan sy va Nghi dinh
nay. Trudng hop td chirc ting cho nha & thi phai ¢6 vin ban ting cho.

2. Bbi véi hop déng mua ban nha & do dugc du tu xay dung méi (bao
gdm mua ban nha & ¢6 san va mua ban nha & hinh thanh trong twong lai) thi
ngoa1 yéu ciu phai tuin tha quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, trong hop dong
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O theo quy dinh cua Lu4t Nha ¢ va Nghi dinh nay; gia tri quyén sir dung dt
trong gia ban nha & va trach nhiém ndp tién str dung dét cho Nha nudc cia
bén ban nha ¢; trong trudmg hgp mua ban cén hd chung cu thi con phai ghi 13
thém phan dién tich thudc quyén s& hiru chung, phan dién tich thudc quyen SO
hitru riéng cia chi s¢ hitu nha chung cu, khoan kinh phi bao tri 2% tién ban
nha & va cach tinh dién tich cin hd mua ban. Hop déng mua ban nha & dugc
ky v6i bén ban 13 doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bit dong san thi
khong phai cong ching, chirng thuc.

Truong hop mua ban nha ¢ thong qua hinh thirc dAu gia thi ndi dung cua
hop ddng mua ban nha & ngoai yéu cdu phai tuan thi cic quy dinh cla Luat
Nha & va Nghi dinh ndy, con phai tuan thi cc quy dinh clia phép luat vé ban
d4u gia tai san.

3. Hop ddng thué, thué mua nha & x3 hoi quy dinh cu thé cac quyén,
nghia vu cda hai bén va khong phai cong chung, chimg thuc.

Hop ddng thué nha & x& hdi dugce ky theo dinh ky nhung tbi da _khong
vugt qua ndm nam. Het thoi han, bén thu€ duge co quan ¢6 thim quyén xem
x€t gia han hop dong néu thyc hién dly @ cic quy dinh vé thué nha trong qua
trinh thué nha va vin thudc dbi tuong, diéu kién duge thué nha & x@ hoi. Hop
ddng thué mua nha & x3 hoi dugc ky theo thoa thuan giira chil déu tu va ngudi
thué mua trén co s& quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Hop dbng thué nha & cong vu quy dinh cu thé quyén va nghia vy cia
cac bén c¢o lién quan va khong phai cong cht'mg, cht’rng thyc. Hop déng thué
nha & cong vy duge ky dinh ky theo thoi gian ngudi thué dam nhan chuc vy
theo quyét dinh diéu dong hogc luén chuyén cén bd nhung t6i da khong vuot
qué ndm ndm. Truong hop hét thoi han thué ma d6i tugng dang thué nha van
du tidu chudn vé dbi tuong, didu kién va dién tich thue nha & cong vu theo
quy dinh cia Luét Nha ¢, Nghi dinh nay va tra diy dd tién thué nha & thi don
vi quan 1y nha & cdéng vu tiép tuc ky hop ddng thué theo thoi han quy dinh tai
khoan nay.

5. Hop ddng thué nha & thuong mai quy dinh cu thé cic quyén va nghia
vu ctda hai bén theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va B ludt Dan sy. Truong hop
ca nhén cho thué nha ¢ dudi sdu thang hoac bén cho thué la doanh nghi¢p
kinh doanh bt dong san thi khong phai cong chimg, chimg thuc hop dong
thué nha &.

6. Hop dong ty quyén quan 1y, trong coi, str dung nha &, uy quyén ban,
cho thué nhé & phai c6 cong ching hogc chimg thyc. Cac bén chi dugc ky két
hop ddng uy quyén va co quan cé thim quyén cong chung, ching thyc chi
dugc thuc hién cdng ching, chung thuc céc hop dong uy quyén quy dinh tai
khoan nay khi nha & d3 dugc x4y dung xong (4p dung ddi v&i nha & c6 sin).
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7. Cac hop ddng dbi, ting cho, thé chip, cho mugn, cho & nhd nha &
duogc lép theo quy dinh ciia Luédt Nha ¢ va B6 luit Dan su.

8. Tham quyén cong chimg, chimg thyc céc hgp dong vé nha & quy dinh
tai Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phéap luit.

9. B Xay dung quy dinh va ban hanh miu hgp ddng mua ban nha &,
hop ddng cho thué nha & (gdm cho thué nha & thuvong mai, nha & cong vy va
thué nha & xa hoi), hop ddng thué mua nha &, hop ddng vé ting cho va hop
ddng dbi nha & theo quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 64. Thoi diém chuyén quyén sé hiru nha & ddi véi cac giao dich
vé mua ban, ting cho, ddi, thué mua, thira ké nha &

1. Thoi diém chuyén quyén s¢ hiru nha & d6i v6i truomg hop mua bén nha
& dugc tinh tir ngdy hop ddng mua ban nha & dugc cong chimg hoic chimg
thyc. Truong hop mua ban nhd & ma bén ban 1a doanh nghiép cé chirc ning
kinh doanh bit dong san thi thoi diém chuyén quyén s& hitu nha & 1a thoi didm
bén ban ban giao nha & cho bén mua theo thoa thuan trong hop ddng.

2. Thoi diém chuyén quyén so hiru nha & ddi voi truong hop ting cho
nha & dugc tinh tir ngay hgp ddng ting cho nha & dugc cong chimg hodc
chimg thyc. Trudng hop phép nhan ting cho nha & thi thdi diém chuyén
quyén s hiru nha & cho bén duge ting cho dugc tinh tir ngay bén ting cho ky
véan ban ting cho.

3. Thoi diém chuyén quyén s¢ hiru nha ¢ ddi véi truomg hop i nha &
duogc tinh tir ngay hop ddng dbi nha & dugc cong chimg hoic chimg thuec.
Trudng hop hai bén ddi nha & 13 doanh nghiép c6 chirc ning kinh doanh bit
dong san thi thoi diém chuyén quyén s& hitu dbi v6i nha ¢ nhan dbi 13 thoi
diém ban giao nha & theo thoa thuan trong hop ddng dbi nha 6.

4. Thoi diém chuyén quyen s¢ hitu nha & dm voi truong hop thué mua
nha & dugc tinh tir thoi diém bén thué mua dugc cdp gidy chung nhin quyén
s& hitu d6i voi nha & thué mua theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 58 ctia Nghi
dinh nay.

5. Thoi diém chuyén quyén s& hitu nha & dbi véi truong hop thira ké nha
0 dugc tinh tir thoi diém mo thira k€. Viéc xac dinh t6 chirc, ¢4 nhan thira ké
nha & dugc thyc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dén sy.

6. Thoi diém chuyén quyén so hiru dbi véi truong hop mua nha & tra
chdm, trd dan dugc tinh tir ngdy bén mua thanh toan hét tién mua nha & cho
bén ban, trir trudong hop cac bén co thoa thuan khac.
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Chwong V
QUYEN SO HU'U NHA O TAI VIET NAM
CUA NGUOI VIET NAM DINH CU G NUGC NGOAI
VA CUA TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI

Pitu 65. Quyén s& hiru nha & tai Vi¢t Nam cia nguoi Viét Nam
dinh cw 0’ nwéc ngoai va ciia tb chirc, ca nhan nwdc ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai dugce sd hiru nha & tai Viét Nam
neu thudc cac dbi tuong va c6 du diéu kién quy dinh tai Didu 1 cia Luat
sb 34/2009/QH12 vé sira d6i, bd sung Diéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121
ctia Luét D4t dai. Thoi han s¢ hitu nha & cla ngudi Viét Nam dinh cu 6 nudc
ngoai 1 6n dinh, 1au dai.

2. Tb chirc, ca nhan nuoc ngoai khi thuc hién dau tu xdy dung nha & tai
Viét Nam theo phap luat vé du tu thi dugc sé hiru nha & theo quy dinh cla
Luat Nha 6. Truong hop mua nha & tai Viét Nam thi dugc s¢ hitu nha & theo
quy dinh cua Nghi quyet s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndm 2008 cua
Qudc hoi vé viée thi diém cho t§ chirc, c4 nhin nudc ngoai dugce mua va s¢
hitu nha & tai Viét Nam va céc van ban hudéng din thi hanh Nghj quyét nay.

Diéu 66. Giéy t0' chirng minh débi twong ngwdi Viét Nam dinh cw &
nwéc ngoai dwge sé hiru nha & tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai duge s& hitu nha & tai Viét
Nam theo quy dinh tai Didu 1 ctia Luat sé 34/2009/QH12 vé sira d6i, bd sung
Piéu 126 ctia Luat Nha ¢ va Diéu 121 cta Luat Dit dai phai c6 cac gidy to
sau ddy dé chimg minh vé ddi tuong:

a) Pbi voi ngudi ¢ qubc tich Viét Nam thi phai c¢6 hd chiéu Viét Nam
con gxa tri; trong truong hop mang hd chiéu nuéc ngoai thi phai c6 mot trong
céc gidy t& chimg minh con quéc tich Viét Nam theo quy dinh cua phép luét
vé qudc tich;

b) Dbi voi ngudi gbe Viét Nam thi phai c6 h chiéu nudc ngoai kem
theo gidy t& xac nhan 1a nguodi goc Viét Nam do co quan c6 thim quyén cia
Viét Nam cép dé chimg minh c6 gbc Viét Nam.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude cac d6i tuong dudi day
thi c6 quyén s& hitu (khong han ché sb lugng nha & tai Viét Nam) théng qua
hinh thoc mua, nhén tdng cho, nhén thira ké, dbi nha & hoic dugc nhin
chuyén nhuong quyén sir dung dit & trong dy an phat trién nha & cia céac
doanh nghiép kinh doanh bat dong san (d6i voi du 4n tai cac khu vue duge
phép chuyén nhugng quyen str dung dat dudi hinh thirc ban nén theo quy dinh
cua phap ludt vé& dat dai) @& ngudi mua x4y dung nha & cho béan than va céc
thanh vién trong gia dinh tai Viét Nam:

a) Céc dbi tugng quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay;
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b) Céc dbi twong quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu nay nhung phai thudc
mot trong cac dién:

- Ngudi vé du tu tryc tiép tai Viét Nam theo phap ludt vé dau tu c6
Gidy chimg nhén dau tu hodc Glay chimg nhén ding ky kinh doanh do co
quan c6 thdm quyén cua Viét Nam cép;

- - Ngudi ¢ cong déng gép véi dit nude, bao gdm: ngum dugc hudng
ché d6 wu dai theo quy dinh cua Phap 1¢nh Uu d3i nguoi c6 céng vbi cach
mang co gidy to chimg minh dugc huong ché d9 wu d3i do co quan c6 thdm
quyén cta Viét Nam cép; nguoi c6 thanh tich dong gop trong su nghi€p
giai phong dan toc, xay dung dét nude dugc Chi tich nude ting thudéng Huén
chuong, Huy chuong, dugc Thil tuéng Chinh phu ting Bing khen; ngudi
tham gia vao Ban Chép hanh cac td chirc chinh tri - x3 hi cua Vi¢t Nam, cia
Mit tran TH quoc Viét Nam tir cép tinh trd 1én dugc cac td chic nay xac nhén;
ngudi dugc bau vao Ban Chap hanh Trung wong hoi, ngudi 14 nong cbt céc
phong trio, t6 chirc cta kiéu bio c6 quan hé véi trong nudc va ngudi co
nhing dong gop, gillp dd tich cyc cho cdc co quan dai din hodc cac hoat
d6ng dbi ngoai cuia Viét Nam & nudc ngodi dugc Uy ban Nha nuéc vE ngudi
Viét Nam & nudc ngodi hodc co quan dai dién ngoai giao cla Vu;t Nam ¢
nudc ngoai xac nhan;

- Nha vin hoa, nha khoa hoc, bao gdm: ngudi duge phong hoc ham, hoc
vi vé khoa hoc, gido duc, vin hod - nghé thuat, thé duc - thé thao cua
Viét Nam hodic clia nuéc ngoai, cac chuyén gia trong linh vyc kinh té - x4 hoi
dang lam viéc tai Viét Nam. Céc ddi tuong nay phai dugc lanh dao Pang, Nha
nudc, By trudng, Thu trudng co quan ngang B, co quan thuje Chinh phu,
Chu tich Uy ban nhéan dan cap tinh, Thu truong cac truong dai hoc, cao ding,
hoc vién, vién nghién ctru ciia Viét Nam moi vé 1am chuyen gia, cong tac
vién, giang day va c6 xac nhén cla co quan, td chirc moi vé viéc ddi tuong
nay dang 1am viéc tai co quan, t6 chirc d6;

- Ngudi ¢6 chuyén mon, kj néng déc bi¢t co gidy x4c nhan vé chuyén
mon, k¥ ndng cta hi¢p hoi, hdi nghé nghiép Viét Nam hogc cua co quan cap
B phu trach linh vyc chuyén moén, k¥ nang kém theo gidy phép hanh nghe
chuyén mon tai Viét Nam do co quan co tham quyén cta Viét Nam cap (dm
v6i truong hop phép luat yéu cau phai co gidy phép hanh nghe) hodc Gidy
phép lao dong do co quan cb thdm quyen ctia Viét Nam cip (d6i véi trudng
hop phép lust khong yéu cau phai c6 gidy phép hanh nghé);

- Ngudi ¢6 vg hodc chong la cong dén Viét Nam sinh sbng & trong nudc
c6 gidy to chung nhan két hon do co quan co tham quyen cia Viét Nam hodc
ctia nudc ngoai cip kém theo ho khiu thudng tri va gidy chimg minh nhan
dan cia mot bén vo holic chdng 14 céng dén Viét Nam & trong nuéc.

Pbi voi trudng hop b cac gidy to do nudc ngoai cip thi phai dich ra
Tiéng Viét va ¢ chung nhén clia co quan céng chirng cia Viét Nam.
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3. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai goc Viét Nam nhung khong
thude cac dbi tugng quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu ndy néu co gidy to quy
dinh tai diém b khoan 1 Piéu nay va Gidy mién thi thyc do co quan ¢6 tham
quyén ctia Viét Nam cép thi c6 quyén s& hiru mot nha & riéng 1¢ hoic mot can
h$ chung cu tai Viét Nam.

Trudng hop ddi tugng nay dang c6 sé hiru nha & tai Viét Nam ma duoc
thira ké hodc dugc ting cho nha & khac thi chi dugc chon so hitu mdt nha &;
do6i voi nha & con lai thi duge quyén tdng cho hodc ban cho cac doi tugng
thudc dién dugce s& hitu nha ¢ tai Viét Nam d€ hudng gia tri theo quy dinh tai
Dicu 72 cua Nghi dinh nay.

Pidu 67. Gidy t& chirng minh diéu kién cw tri tai Viét Nam cia
ngudi Viét Nam dinh cw & nuwéc ngoai

1. Pbi véi nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngodi mang ho chiéu

Viét Nam thi phai c6 mot trong cac glay to sau ddy do cOng an phuorng x4,
thj trén (sau ddy goi chung 12 cong an cép phuong) noi ngudi do cu tri cép:

a) SO tam tru;
b) Gidy to xac nhén vé viéc diing ky tam tri: tai dia phuong.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mang hg chleu Vigt Nam phai c6
don de nghi va xuét trinh ho chiéu tai co quan cong an cép phudng khi dé nghj
cép gidy t& quy dinh tai khoan ndy. Trong thoi han tbi da la ba ngay, ké tir ngay
nhan dugc don dé nghi, cong an cép phuong cd trach nhiém cap mét trong cac
gidy t& quy dinh tai khodn ndy cho ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai.

2. Dbi v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai mang ho chleu nudc
ngoai thi phai c6 mt trong cac gidy 1o sau ddy do co quan quan ly xuét nhép
canh ciia Vi€t Nam cép:

a) Thé tam try;

b) Co ddu ching nhan tam tri d6ng vao ho chiéu v&i thoi han dugce tam
tra tai Viét Nam tir ba théng tr& 1€n.

Piéu 68. Thi tuc quan Iy viéc s& hiru mt nha & cia ngwdi Vit Nam
dinh cw & nwréc ngoai tai Viét Nam

Pébi véi truong hop ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thudc dién
duoc s& hitu mdt nha & theo quy dinh ctia Luat Nha & thi co quan ¢6 thdm
quyén cap Glay chung nhén quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién vé6i dét phai thyc hién cdc quy dinh sau day:

1. Trudge khi cap Glay chung nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
¢ va tai-san khac gan lién véi dat, Uy ban nhén dan cdp huyén phai kiém tra
thong tin vé tinh trang sO hitu nha & cia ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai tai Viét Nam déng trén Website ciia B§ Xay dung.
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_Truong hop nguoi dé nghi cap Glay chu’ng nhin quyén str dung dt,
quyén s hiru nha & va tai san khac gan llen v6i dat khong c6 tén trén Website
cia B§ Xdy dyng thi Uy ban nhan dan cp huyén ky gidy chung nhan va lam
thu tyc trao gidy chimg nhén cho chi s¢ hiru; trudng hop ngudi dé nghi cap
gidy chimg nhén dang c6 tén déng trén Website cia B§ Xay dyng thi Uy ban
nhan dén cp huyén tra lai hd so va ¢6 vin ban tra 11 d duong sy biét 15 1y do;

2. Trong thoi han hai ngay 1am viée, ké tir ngay ky Glay chu'ng nhén
quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit, Uy
ban nhén dan cap huyén phai c6 van ban giri By Xay dung thong bao cac
thong tin vé ho tén, sd hd chiéu, noi cép, ngiy cip hd chleu clia nguoi mua,
dugc tang cho, dugc thira ké nha 0, dia chi nha ¢ dugc cap gidy ching nhan,
s0 gidy chimg nhan va ngay cap Gxay chu'ng nhan quyén sir dung dit, quyen
sO hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit d& Bo Xay dung ding tai cac
thong tin nay trén Website cia BJ;

3. Trudong hop chu sé hitu nha & quy dinh tai Diéu ndy d3 bén, ting cho
hodic 1am thu tuc dé thira ké nha & cho ngudi khéc thi Uy ban nhan dan cép
huyén phai cé van ban théng béo cho B6 Xay dung biét d& xo4 tén khoi danh
sach dang trén Website cua Bo;

4. Chu tich Uy ban nhén dén cép huyén phéi chiu trich nhiém vé viéc
chdm thong béo hodc khong thong bao cho By Xay dyng biét khi cac (1‘01
tuong quy dinh tai Didu ndy c6 s¢ hitu nha & tai Viét Nam hoic chuyén quyén
s& hitu nha & cho ngudi khéc.

B X4y dung ban hanh miu bao c4o cia Uy ban nhan dan cap huyén giri
B Xay dung theo quy dinh tai Di€u nay.

Pidu 69. Xir Iy hanh vi vi pham quy dinh vé& viéc sé hiru mét nha &
tai Viét Nam ctia ngudi Viét Nam dinh cw ¢ nwéc ngoai

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thude dién duge so hitu mot
nha & tai Viét Nam theo quy dinh cua Lugt Nha & néu gia mao gidy t& hoic c6
cac hanh vi vi pham khac dé dugc so huu nhiéu hon maot nha & tai Viét Nam
thi khdng dugc cap gidy chimg nhin quyén s& hiru ddi v6i nha & d6; néu da
dugc cap gidy ching nhén thi phai thyc hi¢n ban nha ¢ d6 trong thoi han 120
ngay, ké tir ngdy hanh vi vi pham bi phét hién, dong thdi bi xir phat theo quy
dinh cta phap ludt vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh virc quan ly, phét
trién nha &.

2. Trudng hop qua thoi han quy dinh tai khoan 1 Didu ndy ma _nguoi co
hanh vi vi pham chua ban nha ¢ thi bi thu hdi gidy ching nhén quyén s hiru
d6i voi nha & d3 dugc cip; nha ¢ chua ban thudc quyén so hiru ctia Nha nuée
Viét Nam.
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3. Cén b, coéng chirc va nhimg ngudi cé lién quan néu c6 hanh vi vi
pham cac quy dinh cia Luit Nha & va Nghi dinh nay thi bi x{r ly theo quy
dinh ctia phap luat vé can by, cong chirc va cac quy dinh cia phap luat co
lién quan.

Piéu 70. S& hiru nha & cia té chirc, ¢4 nhin nuwéc ngoai tai Viét Nam

1. T chirc, ca nhan nudc ngoai dugc s& hitu nha & tai Viét Nam thong
qua hinh thirc dau tu x8y duyng nha ¢ d€ cho thué hofic dugc mua cén h
chung cu trong du &n phat trién nha & thuong mai.

2. T6 chirc, c4 nhan nudc ngoai dAu tr xay dyng nha & de cho thué duge
co quan nha nudc co thdm quyén cép Glay chu'ng nhin quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dit dbi véi nha ¢ d6. Thoi
han duge s& hiru nha ¢ 13 thoi han quy dinh trong Glay ching nhén dau tu va
dugc ghi 13 trong Glay ching nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dit.

3. Trudng hop dau tu xay dyng nha & dé ban thi Nha nudc khong cap
Glay chimg nhén quyen sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khéc gén
lién véi dat cho chu déu tu. Sau khi hoan thanh viéc xdy dyng nha &, chu dau
tw dugc quyén ban nha & ndy cho td chirc, c4 nhin thude di¢n dugc s¢ hitu
nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh ctia Luat Nha 6, phap lut vé kinh doanh bt
d6ng san va Nghi dinh nay.

Chua dau tu co trach nhi¢m lam thi tyc dé nghi co quan nha nudc c6
thdm quyén cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dit cho ngudi mua trong thdi han 50 ngay, ké tir
ngay ban giao nha & cho ngudi mua nha, trir trudng hop ngudi mua nha tyr
nguyén lam thi tuc d& nghi cdp gidy chimg nhan.

4. Trinh ty, tha tuc cap Glay chung nhén quyen sir dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat cho to chire, ca nhén nudc ngoai
dugc thuc hién theo quy dinh cia phap luft vé cap Glay chu'ng nhén quyén st
dung dt, quyén sé hiru nha & v tai san khic gin lién véi dit.

Piéu 71. Nguwoi Viét Nam dinh cw & nuwdc ngoai, té chirc, ca nhén
nwéc ngoai thué nha & tai Viét Nam

1. Déi tugng va diéu kién dugc thué nha & tai Viét Nam bao gbm:
a) T4 chirc nudc ngoai dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

b) Ca nhan nudc ngoai dugc phép vao Vigt Nam co thdi han tir ba thang
lién tuc tro 1én;

c)'NguCri Viét Nam dinh cu & nudc ngodi dang & Viét Nam ¢ nhu céu
thué nha ¢.
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2. Trinh ty, tht tuc thué nha 6, guyén va nghia vy cua bén thué nha ¢
thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Di€u 62 Nghi dinh nay.

Pidu 72. Cac truong hep dwgc hwong gid tri cia nha &

1. TS chire, c4 nhan nude ngodi, ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai
thudc cac dién sau ddy khi duge ting cho hodic dugc thira ké nha & tai Viét
Nam thi khong duogc cdp gidy chimg nhan quyén s& hiru dbi véi nha & ma chi
dugc hudng gia tri cia nha ¢ d6:

a) T chirc, c4 nhan nuéc ngoai khong thude dién dugce sé hiru nha & tai
Viét Nam;

b) C4 nhan nuoc ngoai thudc dién chi dugce s& hiru mdt can ho chung cu
trong du 4n phét trién nha & thwong mai va tai thdi diém dugce tdng cho, dugc
thira ké dang c6 s& hitu cin ho tai Viét Nam;

c) TS che, ca nhan nuéc ngoai thude dién dugc so hitu can ho chung cu
trong dy 4n phat trién nha & thuong mai nhung duoc téng cho hoic dugc thira ké
nha & khong phéi 14 cin h§ chung cu trong du 4n phat trién nha & thuong mai;

d) Ngudi Vigt Nam dinh cu & nude ngoai duge phép vé Viét Nam cu tra
cé thoi han dudi ba thang;
d Ngum Viét Nam dinh cu & nudc ngoai thudc dién chi dugc sé hiru

mot nha & va tai thoi diém duge tang cho, duogc thira ké dang 6 s¢ hitu nha &
tai Viét Nam.

2. Té chirc, cé nhan dugc ting cho, dugc thira ké nha & quy dinh tai
khoén 1 Dieu nay dugc tryc tiep hodc uy quyén cho nguoi khéc ban nha ¢ khi
da co cac gidy to sau day:

a) Hop ddng ting cho, gidy to vé thira ké nha & dugc 1ép theo quy dinh
tai Diéu 93 cta Ludt Nha &, Nghi dinh ndy va phép luat vé dan sy Viét Nam;

b) M4t trong céc gidy to chimg minh quyén s¢ hitu nha & clia bén ting
cho, bén @é thira ké nha & theo quy dinh sau day:

- Gidy chimg nhén quyén sé& hitu nha & d3 dugc cdp theo quy dinh cia
Luat Nha ¢; |

- Gidy chimg nhan quyen s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dét & d3 duge
cép theo quy dinh tai Nghi dinh sd 60/CP ngay 05 thang 7 ndm 1994 cua
Chinh pha vé quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit & tai d6 thi;

- Gidy chimg nhén quyén so hiru nha ¢ di dugc cdp theo quy dinh tai
N,ghl dinh s0 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2005 cua Chinh phu vé
viéc cdp Gidy chimg nhin quyén s& hiru nhi &, quyén s& hitu cong trinh
xéy dyng;
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- Glay ching nhan quyén st dung dat da dugc cip theo quy dinh cua
phép luat vé dit dai ma trong ndi dung gidy chimg nhan d3 c6 ghi nhan vé nha
& clia bén ting cho, bén dé thira ké;

- ,Glay ching nhén qu}fen sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dat duge cap theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

¢) Vin ban uy quyen ban nha ¢ dugc 18p theo quy dinh cta phap luét vé
dan sy Viét Nam (néu uy quyén cho ngudi khac ban nha &).

., Chwong¥VI
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O
Piéu 73. Xy dyng dinh hwéng phat trién nha & qubc gia

1. Can cir vao chién Iugc phat trién kinh t€ - x3 hoi ctia d4t nudc timg
thot ky, B Xay dung cd trach nhi¢m xdy dyng va trinh Tha tuorng Chinh phu
ban hanh dinh hudng va chién luge phat trién nha & qubc gia cho timg giai
doan mudi ndm 1am co s& cho viéc nghién clru, hoach dinh chinh sach vé nha
& va 1am cin ctr cho céc dia phuong xay dung chuong trinh phat trién nha &
cua tung dia phuong.

2. Dinh huéng, chién luoc phat trién nha & quéc gia bao gdm cac ndi dung;
a) Khai quat hién trang nha & toadn quéc;

b) Phén tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan cong tic phét trién,
quén ly nha ¢;

¢) X4c dinh r6 quan diém, muc tidu, nhu ciu phat trién nha & trong giai
doan tdi, trong d6 xac dinh 18 cac chwong trinh trong diém, cac quan diém,

muc tiéu, yéu ciu, céc chi tidu co ban vé phat trién nha & thuong mai, nha &
xd hdi, nha & cong vy, nha & cho céac déi tugng chinh sach xa hoi;

d) Xac dinh 3 cac giai phap thyc hién nhém dat dugc cac myc ti€u phat
trién nha &, bao gdm cac co ché chinh sach vé quy hoach, d4t dai, ha tng k§
thudt, tai chinh, tin dung va bién phép t6 chirc trién khai thyc hién;

d) Cac ndi dung co lién quan khac.

3. Can cu vao chién luqc phat trién kinh té - x3 hoi, dinh hudng, chién
lwgc phét trién nha & quéc gia, Bo Xay dyng nghién ciru, trinh Thu tuéng
Chinh phu ban hanh cac chinh sach phat trién nha & trong diém de giai quyét
nha & cho cac d6i tugng c6 kho khiin vé nha & theo cac ving, mién.

4. Cac chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong dinh huéng, chlen luge
phat trién nha & qudc gia phai dugc dua vao nhiém vy phat trién kinh té - xa
hdi ctia dit nudc trong timg giai doan. Trong qua trinh trién khai thyc hién
phai so két danh gid, ra sodt, sira dbi, dleu chinh, bd sung kip thdi dinh huorng,
chuong trinh d3 dé ra cho phu hop thyc té. Két thuc ky thyc hién phai c6 tong
két, danh gia két qua thyrc hién.
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5. Cin cir vao tinh hinh phat trién kinh té - x& hdi ctia khu vyc va ving
kinh té trong diém, B{ Xay dyng dé xuit Tha tuéng Chinh phu xem xét,
quyet dinh céc co ché dic thu va lya chon chil du tu ¢6 du néng lyc tai chinh
va kinh nghiém dé thuc hién dau tu xay dung dy 4n phat trién nha & c6 quy
mo 16n hodc ¢6 1ién quan dén nhiéu dia phuong, nham gép phén thuc day cac
khu vuc phat trién, bao dam an sinh x& hdi. Trong trudng hop Uy ban nhén
dan cdp tinh dé xuét thi phai co y kién ctia B6 Xay dung trudc khi trinh
Thi tuéng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Pidu 74. Xy dung chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cia céc
dia phwong

1. Trén co s& dinh huéng, chién lugc phat trién nha o qudc gia da dugc
Thii tuéng Chinh phii ban hanh, céc co ché, chinh sach vé phat trién, quéan ly
nha ¢ hi¢n hanh cia trung wong va nhi¢m vy phat trién kinh té - x3 hoi cua dia
phuong, Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao xay du'ng
chwong trinh, ké hoach phat trién nha & cho timg giai doan nam ndm va muoi
nim hojc dai hon trén dia ban dé trinh Hoi ddng nhan dan cing cAp thong qua
trude khi ban hanh.

2. Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phwong bao gbm céc
ndi dung chinh sau day:

a) Khai quat hién trang nha & cua dia phuong;

b) Phén tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhén céng tic phat trién,
quan 1y nha & cta dia phuong;

¢) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha o, trong d6 néu rd
tirg khu vuec, timg loai d6i tugng trén dia ban theo quy dinh sau day:

- D6i v6i nha & tai khu vuc d6 thi: phai néu rd thyc trang céc loai nha &
(cac nha chung cu xudng cip nguy hiém, céc khu nha ¢ tam bg, nha 6 chuot,
khu nha ¢ ¢6 ha tang k§y thuat khong dap tmg yéu cau), cac kho khan vuong
mic trong viéc xay dyng, cai tao nha ¢, nhu céu vé nha ¢ cua timg loai d6i
tuong va x4y dyung ké hoach phat trién nha & trong timg nam.

Trong chuong trinh phai dé xuit hudng giai quyét vé quy dit, cdng tac
giai phong mat bang, bb tri tai dinh cu, v€ quy hoach céc khu dy én phat tnen
nha &, v& ngudn vén cho déu tur phat trién nha &, co ché, chinh sach vé tai
chinh d4t dai cho phét trién nha ¢, v€ chi ti€u dién tich nha ¢ binh quén dau
ngudi va phuong an giai quyét chd & cho timg loai d6i tuong tai db thi;

- Pbi voi nha & khu vuc ndng thon: phai néu rd thuc trang vé nha & cua
timg khu vuc, nha & ciia ddng bao cac dan toc (néu co), phong tuc tap quén vé
xy-dung nha ¢ cia ngudi dan, di¢n tich dat binh quén dé xdy dung nha o,
nhimg kho khén vudng mac trong viéc phat trién nha &, nhu cdu vé nha ¢ cua
ngudi dan va ké hoach phat trién nha & trong timg nam.
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Trong chuong trinh phai d& xuét quy dét,, 18p quy hoach cac khu vuc xay
dung nha 6, phuong an huy dong cac ngudn von tham gia xay dyng nha ¢, cac
hinh thire ho trg xay dung nha &, chi tiéu dién tich nha & binh quan dau nguoi;

- Pbi voi nha ¢ cong nhan khu cong nghigp (néu co): phai néu rd thuc
trang va nhu cdu vé nha & cho c6ng nhén khu cong nghiép, 18p quy hoach, tao
quy dit x&y dung nha g, ké hoach huy d¢ng cac ngudn vdn dau tu xiy dung
nha &, ké hoach bé tri nha & cho cong nhan trong timg nim;

- Dbi voi nha & caa cac dbi tuong khac trén dia ban, bao gém: nha & cho
hoc sinh, sinh vién, nha & cho ngudi ngheo tai do6 thi va n6ng thon, nha cho
cén b, cong chuc, nha ¢ cong vy, nha & cho nguoi ¢4 cong voi cach mang thi
phai néu rd thyc trang va nhu cdu vé nha & cla timg loai dbi tugng, néu rd ké
hoach xéy dyng nha ¢ cho timg loai dbi tugng, phuong thirc tao diéu kién hd
trg vé nha & (bd tri cho thué, cho thué mua nha &, hd trg kinh phi, nguyén vat
liu dé xay dyng nha &, cdp dét xay dung nha &, wu dai vé tin dung);

d) Cac ndi dung c6 lién quan khac;

d) Chuong trinh phét trién nha & phai x4c dinh 3 tién do thyc hién;
nhiém vu va trach nhiém cuy thé cua cac S&, Ban, nganh, cac cap chinh quyén
trong qua trinh trién khai thuc hién.

3. Céc chi tiéu co ban vé phat trién nha & trong chuong trinh, k& hoach
phat trién nha & phai dugc dua vao nhiém vu phat trién kinh té - x3 hoi cua
dia phuong trong tung giai doan. Hang ndm phai ¢6 so két, danh gia va thyc
hién stra ddi, diéu chinh nhung diém chua phu hop vai thyc té. Két thic
chuong trinh, k& hoach phai cé tdng két, danh gia két qua thuc hién.

4. Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhi¢m bao cdo Thu tuong Chinh
phu va gui By Xéy dung Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia
phuong dé theo ddi, kiém tra. D4i véi cac thanh phd truc thude Trung vong
thi sau khi Hoi dong nhan dan thanh phd thong qua Chuong trinh, ké hoach
phat trién nha &, Uy ban nhén dén thanh phd phai trinh Tha twéng Chinh phu
phé duyét trudce khi trién khai thyc hién.

5. Uy ban nhan dan cép tinh c¢6 trich nhiém bd tri ngan sach dia _phuong
cho viéc diéu tra, khao sat, xdy dung chuong trinh, ké hoach phét trién nha &
cta dia phuong minh.

Pidu 75. Lap Quy phat trién nha &

1. Qu¥ phat trién nha & ctia dia phuong duge hinh thanh tir cdc ngudn
sau day:

a) Tién thu tir viéc ban, cho thué nha & thudc sé hitu nha nuéc trén dia ban;
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b) Trich tbi thiéu 10% tir tién st dung ¢4t ctia cac dyr 4n phat trién nha &
th‘uorng mai va cac dy an khu d6 thi moi trén dia ban. Mic thu cu thé do Hoi
dong nhén dan cap tinh xem xét, quyét dinh;

¢) Ngén sach dia phuong hd trg hing nim theo quyét dinh ctia Hi dong
nhén dan cap tinh;

~d) Tién huy déng tir cac ngudn vén hop phép khéc theo quy dinh cua
phap luat;

&) Tién hd tro, dong gop tu nguyén tlr cac t chirc, ca nhan khac trong va
ngoai nudc.

2. Can cir tinh hinh thuc té ctia dia phuong, Chu tich Uy ban nhén dén
cép tinh xem xét, quyét dinh thanh 13p Qu¥ phét trién nha & cua dia phuong
trén co s& cic ngudn von huy dong quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va ban
hanh quy ché quan 1y Qu¥ nay bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Quy phat trlen nha & 13 t§ chirc tai chinh nha nudc hoat dong theo
nguyén tic bao toan von, bt dip chi phi phat sinh trong qua trinh hoat dong
va khong vi myc dich 1¢i nhuén,;

b) Quf phat trién nha & dugc quan 1y, diéu hanh va t6 chirc hoat dong
theo Diéu 1€ t0 chirc va hoat dong cua Quy do Uy ban nhéin din cdp tinh ban
hanh va tuin thi cic quy dinh cua phép luét c6 lién quan;

¢) Qu¥ phat trién nha & duge mién, giam cac loai thué va ndp ngan sach
nha nudc theo huéng dan ctia B Tai chinh;

d) Quy phat trién nha & cla dia phuong dugc st dung dé phat trién nha &
xa hdi thudc sé& hitu nha nudc trén pham vi dia ban.

Giao B9 Tai chinh ch tri, ph01 hop vé6i By Xdy dung hudng dén viée td
chirc, hoat ddng d6i v&i Quf phat trién nha & ciia cac dia phwong.

3. Can cir vao diéu kién cuoa timg dia phuong, Uy ban nhan dan cip tinh
c6 thé uy thac cho Quy dau tir phét trién ciia dia phuong thyc hién quéan 1y céc
hoat dong ctia Quy phat trién nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Ngoai Qu¥ phat trién nha & quy dinh tai Diéu nay, giao B§ Xay dung
chu tri, phéi hop véi cac Bo, ngémh lién quan nghién ciru, trinh Tha tudng
Chlnh pht ban hanh quyét dinh v& viéc thanh 18p, hoat dong, co ché quén ly,
nguon déng gop, co ché cho vay, dbi tugng cho vay cua Quy tlet kiémnha ¢
dé phuc vu cho cac dbi tugng giip kho khén vé nha & dugc vay vén mua nha &
hoic dé hd trg cho cac doanh nghiép vay vbn xay dung nha & x4 hoi.

Pidu 76. Quan Iy va cung cip thong tin vé nha &

1. Co quan c6 trach nhi€ém quén ly hé so vé nha ¢
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a) S¢ Xay dung quan ly ho so vé nha & cua t6 chirc; ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai thyc hién dy én dau tu xdy dung nha & tai Viét Nam; c4
nhan nudc ngoai; nha & thude s¢ hiru chung cuia to chirc va ca nhin;

b) Phong c6 chic nang quah ly nha & cdp huyén quan 1y hd so vé nha &
cia ca nhan (gdm cé nhén trong nudc va ngudi Viét Nam dinh cu & nuéc
ngoai s& hiru nha & gén lién voi quyén st dung dat ).

2. Ho so nha & bao gf‘)m cac ndi dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 66
ctia Ludt Nha & va cac giay to khéc lién quan dén nha 6.

3. Co quan quan ly hd so nha & c6 trach nhiém cung cp cic thong tin vé

nha & cho cac co quan quy dinh tai khoan 7 Diéu nay va cac t churc, c4 nhan
¢ quyén va nghia vu lién quan dén nha & d6 khi ho ¢6 yéu ciu.

4. Thong tin v& nha & 13 céc thong tin lién quan dén hién trang va tinh
trang phép 1y clia nha ¢, dt & c6 trong hd so nha 0.

5.Té chirc, cd nhén dé nghi cung cap thong tin v& nha & phai c6 van ban
dé ngh1 cung clp thong tin. Van ban dé nghi phai ghi 16 ho tén, dia chi cia
nguoi yéu cau cung cap thong tin, ndi dung cac thong tin dé nghi cung cép va
muyc dich cta viéc d& nghi cung cip thong tin.

6. Hinh thic cung cip thong tin co thé bing vin ban tra 1o, cung cép
théng tin qua mang dién tir, sao chup hodc trich luc hé so.

7. To chtrc, ¢4 nhan yéu ciu cung cap thong tin vé& nha & phai tra phi
cung cip thong tin cho €0 quan quan ly ho so nha ¢, trir trudng hgp co quan
nha nudc c¢b thim quyen de nghi cung cap thong tin phyc vu cho cng tac
quan ly nha nudc vé nha & va co quan diéu tra, Vién kiém sat nhan dan, Toa
an nhan dan dé nghj cung cap thong tin phyc vu cho cong tac diéu tra, giai
quyét tranh chip, khiéu nai, td cdo, cac vu 4n vé nha &.

B6 Tai chinh phdi hop véi Bo Xay dyng quy dinh mic thu, ty 1€ trich nop
ngén sach va ché d6 sir dung phi cung cép thong tin quy dinh tai Diéu nay.

Piéu 77. Piéu tra, thong ké, xay dung dit li¢u vé nha &

1. Diéu tra, théng ké vé nha ¢ duoc thyc hién dinh ky nim nam va mudi
ndm mot lan theo quy dinh sau day:

a) Dinh ky mudi nam mot lan B6 Xay dyng phm ho'p v6i Bo K& hoach
va Dau tu va Uy ban nhan dan cép tinh t chirc didu tra, thong ké nha & cung
v4i tong diéu tra dan s6 va nha & trong ca nudc;

b) Pinh ky nim nim mot lan (tinh gitta m&i ky tdng diéu tra dén s6 va
nha ¢), B Xy dyng chu tri, ph01 hop voi Bo Ké hoach va Piu tr va Uy ban
nhan dén cap tinh td chirc dleu tra diém, diéu tra miu vé nha & tai mot sO x4,
phudng, thi trin clia mot sb tinh, thanh phé thudc cac ving, mién khéc nhau
trong ca nudc dé théng ké sb lidu vé tinh hinh phat trién nha & phuc vu cho
cOng tac hoach dinh chinh sach phat trién nha & trong ca nudc.
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Trude khi td chirc thyc hién didu tra nha & quy dinh tai diém nay, Bo
Xay dung cé trach nhiém 1ap ké hoach dleu tra va d& xuét kinh phi diéu tra
béo c4o Thu tuéng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

2. Kinh phi didu tra, théng ké va xay dung co s& dit liéu v& nha & quy
dinh tai Piéu nay dugc bd tri tir ngan sach nha nudc.

- Pidu 78. Déo tao, bdi dudng kién thirc v& phat trién, quan ly nha &
va thi trwdmg bit ddng san

1. Can b9, cong chirc lam vige trong linh vyc quan ly, phat trién nha & va
thi truong bit dong san cia cac cap, cac nganh it nhat ba nam mdt 14n phai
tham dy 16p dao tao, bdi dudng kién thirc vé phat trién, quan ly nha ¢ va thi
truong bét dong san. Cac co quan, don vi c6 li€n quan dén linh vuc nha & va
thi trwomg bat dong san cé trach nhiém bd tri va tao diéu kién de can bg, cong
chirc tham gia céac 16p dao tao, bdi dudng theo quy dinh tai Diéu nay.

Déi véi cac ca nhan, doanh nghiép tham gia hoat d6ng quan ly vén hanh
nha chung cu (ké ca cac cong trinh nha ¢ c¢6 myc dich sir dung hén hop) thi
phai tham dy khoa dao tao, bdi dudng kién thirc va chuyén mén, nghiép vu vé
quén 1y van hanh nha chung cu theo huéng dan ciia Bo Xay dung.

2. B6 Xay dung quy dinh v& ké hoach, chuong trinh, ndi dung dao tao va
ph01 hop véi cac co quan lién quan, cac dja phuong tb chirc cac 16p dao tao,
bdi dudng, ning cao kién thirc vé& phat trién, quan ly nha & va thj trudng bét
dong san cho di ngd can bg, cong chirc 1am viée trong linh vyc quén ly, phat
trién nha & va cac ca nhan, td chic tham gia hoat dong quan 1y van hanh nha
chung cu quy dinh tai Diéu nay.

3. Kinh phi dao tao do cac co quan, don vi cir hoc vién tham dy khoé hoc
thanh toan cho co sé& dao tao.

Piéu 79. Trach nhiém ciia B4 Xay dung

1. Gitip Chinh phu thuc hién théng nhit quan 1y nha nudc vé nha & trén
pham vi cé nudc.

2. Nghién cu, trinh Thu twéng Chinh phu ban hanh dinh huéng, chién troc
phét trién nha & quoc gia cho timg giai doan theo quy dinh cia Nghi dinh ny.

3. Nghién ctru, trinh Chinh pht, Tha twéng Chinh phu sira d6i, bd sung,
ban hanh moi hodc stra dbi, bd sung, ban hanh theo thAm quyén c4c van ban
lién quan dén quan 1y va phat trién nha & theo quy dinh ctia Luit Nha & va
Nghi dinh nay.

. 4. Tryc tlep chi dao viéc thuc hién chién luge, cac chuong trinh, myc
tiéu qubc gia vé nha & do Thi tudéng Chinh phu phé duyét.
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5. Kiém tra, thanh tra, giai quyét theo thim quyén ho#c trinh Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phu gidi quyét cac kho khan, vudng méc cta cac Bo, nganh,
cac co quan, td chirc va ¢4 nhan trong qua trinh trién khai thyre hién Ludt Nha
0 va Nghi dinh nay; theo ddj, kiém tra viéc thuc hién céc _quy dinh ¢6 lién
quan dén nha & nhung dugc giao cho cac B§, nganh khéc trién khai thuc hién.

6. Thyc hién cac nhiém vu dugc giao theo quy dinh cia Nghi dinh nay
va theo chi dao cta Thil tudng Chinh phda.

7. Dinh ky hang nam va theo yéu cdu dot xult bao cdo Chinh phu,
Thu tuéng Chinh phti vé tinh hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay
trén pham vi ca nudc.

Diéu 80. Trach nhiém quan ly nha nwéc vé nha & cia cdc B, nganh
lién quan

1. Cac B9, co quan ngang B¢ trong pham vi nhiém vy, quyén han coa
minh cé trach nhiém phéi hop véi B6 Xay dung thuc hién quan 1y nha nude
vé nha &.

2. Nghién clru stra ddi, bd sung, ban hanh cdc van ban lién quan dén
quan ly, phat trién nha & theo chirc ning, nhiém vu dugce Chinh phu giao hoic
phdi hop véi B Xdy dung trong viéc nghién ctru soan thao chinh sach, tham
gia chi dao, hudng dén tb chuc thyc hi¢n va kiém tra, thanh tra vi¢c chip hanh
cac quy dinh cua phap luét vé quan ly va phét trién nha & cta cac nganh, cac
cép, cac co quan, td chirc, ¢4 nhan c6 lién quan.

Pidu 81. Trach nhiém quén Iy nha nwée vé nha & cia dia phwong
1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:
a) Thuc hién quan 1y nha nuéc vé nha & trén dja ban;

b) X4y dung va td chire trién khai thyuc hién chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cua dia phuong, bao gdm chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
noi chung va cac chuong trinh myc tiu cia dia phuong vé hd trg nha & cho
cac dbi tugng x4 hoi gip khé khan vé nha &;

c) Cong bd cong khai trén Website ctia Uy ban nhan dén cip tinh va coa
S& Xay dyng quy hoach xay dyng ty 1¢ 1/2000 va quy hoach chi tiét xay dyng
ty 18 1/500, cac dy 4n phét trién nha & dang dugc trién khai thyc hién, cac
trudng hop chuyén nhuong du 4n, thay d6i chu diu tu va tién d6 thuce hién cac
du 4n phat trién nha & trén dia ban;

d) Lap quy hoach va b tri quy dit dé xay dung nha & xa hoi, nha & cong
vu theo quy dinh cua Nghi dinh nay;

d)'TH chirc thye hién quan ly quy nha & cong vy va nha & x& hdi dugce
xady dung bing von ngén sach cua dia phuong;
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e) Xac dinh danh muc nha biét thy dé thuc hién quan ly theo quy dinh
cuia Nghi dinh nay va phap luét co lién quan;

g) Chi dao, hudéng dén, td chirc thyuc hién, kiém tra, thanh tra cong tac
quan ly va phat trién nha & trén dia ban theo chirc ning nhiém vy dugc giao;

~h) Tuyén truyén, vén dong cac t6 chirc, ca nhén chap hanh céc quy dinh
cua phap ludt vé quan ly va phat trién nha &;

i) Xir ly theo thim quyén hogc dé nghi co quan c6 thdm quyén xir ly céc
hanh vi vi pham phap luét v€ nha &;

k) Chit tri hodc phdi hgp véi cic BO, nganh thuc hién nhiém vu duge
giao theo quy dinh ctia Luédt Nha ¢ va Nghi dinh nay;

1) Dinh ky hang ndm hogc theo yéu cdu dot xult bao co cép trén vé tinh
hinh trién khai Lu4t Nha & va Nghij dinh ndy trén dia ban.

_ 2.Giup Uy ban nhén dan c4p tinh thuc hién chirc ning quan Iy nha nudc
v€ nha & va thi trudong bat dong san trén dia ban 14 S& Xay dung.

3. Uy ban nhén dan cp huy¢n c6 trach nhiém thyc hién vi¢c quan ly nha
nudc vé nha & va thi trudng bit dong san trén dia ban theo chirc ning, nhiém
vu duogc giao.

4. Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh va Chu tich Uy ban nhan dén cép
huyén chiju trach nhiém trudc phap luat néu chim tré thyc hién hoic khong
thuc hién céc quy dinh cia Luét Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Diéu 82. Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi trwdng bit dfng san

1. Thu twdéng Chinh phu quyet dinh thanh 13p Ban Chi dao trung wong vé
chinh sach nha & va thi truong bét dong san dé giup Thu tudéng Chinh phu
nghién ctru, chi dao va phdi hop giai quyét nhimg vin d& quan trong, lién
nganh c6 lién quan dén chinh sach quan ly, phét trién nha & va thj truong bét
dong san trén pham vi toan qudc.

2. Ban Chi dao trung uong vé chinh sach nha & va thi trudng bét dong
san ¢6 nhiém vy, quyén han: chi dao, d6n ddc, hudng din va kiém tra viée
thyc hién cac chuong trinh phat trién nha 0, cac chi truong, chinh sach vé nha
& va thi truorng bit dong san tai cic BO, nganh va cdc dia phuong; tham gia
gop ¥ cac chinh sach 16n, quan treng lién quan dén nha & va thj truong
bét dong san; kién nghj Thu tuong Chinh phu va cac co quan c6 thim quyén
xem xét, sira ddi, bd sung hodc dinh chi viéc thi hanh cac van ban cé lién
quan (’ié'n nha & va thj trudng bét dong san do céc BY, nganh va Uy ban nhan
dan cap tinh ban hanh trai vdi quy dinh cta phdp ludt vé nha & va thi truong
bét dong san.
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3. Can cr vao nhiém vy, quyén han cua Ban Chi dao trung uong vé
chinh sach nha & va thi trudng bat dong san, Cha tich Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao vé chinh sach nha & va thi trudong bit
dong san cép tinh dé giap Chu tich Uy ban nhén dan c4p tinh chi dao trién
khai thuc hién céc chinh sach lién quan dén linh vyc nha & va thi trudng bét
dong san tai dia phuong.

4. Céc thanh vién ctia Ban Chi dao va T6 chuyén gia giup viéc Ban Chi
dao vé chinh sach nha & va thi trurdng bat déng san 1am viée theo ché do kiém
nhiém va dugc hudng phu cp theo quy dinh ciia Thu tuéng Chmh phu. Kinh
phi hoat dong ctia Ban Chi dao do ngan sach nha nuéc cing cap cip.

5. Chirc nang, nhiém vy, quyén han, quy ché hoat déng cta Ban Chi dao
va céc to chuc giup viéc Ban Chi dao & Trung wvong do Thu tuéng Chinh phu
quy dinh, & dia phuong do Chui tich Uy ban nhén déan cép tinh quy dinh.

Chwong VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 83. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 08 thang 8 nim 2010.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
nim 2006 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha 0.

3. Dbi v6i du 4n phat trién nha ¢ d3 duoc 1ap va trinh phé duyét theo quy
dinh ctia Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06 thing 9 nim 2006 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét v4 huéng dan thi hanh Luat Nha & nhung Uy ban
nhén cép tinh hoic Uy ban nhén dén cép huyén chua phé duyét hodc trudng
hop d3 dugc phé duyét (ké ca nha & duge xiy dung trong khu d6 thj méi)
nhung c6 d& nghj thay ddi mot trong cac ndi dung ctia dy 4n phaét trién nha &
theo quy dinh tai khoan 4 Didu 7 ciia Nghi dinh nay thi thyc hién lap, thim
dinh, phé duyét, chép thuan du tu hoic chép thuin b sung ndi dung dy an
phat trién nha & (dy 4n phat trién khu nha & hojc dy 4n phét trién nha & doc
lap) theo quy dinh ciia Nghi dinh nay.

4. Bai bd cac ndi dung lién quan dén phat trién nha &, cong nhan quyén
s& hitu nha &, quan 1y sir dung nha &, giao dich vé nha ¢, quan ly nha nudc vé
nha ¢ dugc quy dinh trong cac Nghi dinh cua Chinh phu, cdc van ban phéap
ludt do céc B6, nganh va Uy ban nhén dan cip tinh ban hanh trudc ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ma trai v6i quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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Piéu 84. Trach nhiém thi hanh

Cac Bo truong, Thu trudéng co quan ngang B, Thu truong co quan
thugc Chinh pha, Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh pho truc thudc trung
uong chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG-

Noi nhan:
- Ban Bi thu Trung uong DPang;
- Thu tudng, cac Pho Thu tudng Chinh ph;
- Céc B9, co quan ngang BQ, co quan thugc CP;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;
- HBND, UBND céc tinh, TP truc thudc TW;
- Vin phong Trung wong va cic Ban cta Dang;
- Vin phong Chu tich nuéc; ’
- H6i ddng Dan tdc va cac Uy ban cia Quéc hoi;
- Vén phong Québc hoi;
- Tda 4n nhén dan t6i cao; Nguyén Tén Diing
- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;
- Kiém toan Nha nuéc;
- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;
- Ngén hang Chinh sach X3 hoi;
- Ngén hang Phét trién Viét Nam,;
- UBTW Mit tran T qudc Viét Nam;
- Co quan Trung uong clia c4c doan thé;
- VPCP: BTCN, cic PCN, Cng TTDT,
cac Vy, Cuc, don vi tryc thudc, Cong béo;
- Luu: Vin thu, KTN (5b).N &40




