	UỶ BAN NHÂN DÂN 
TỈNH GIA LAI 
-------
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc
---------

	Số: 423/QĐ-UBND
	Pleiku, ngày 29 tháng 6 năm 2010


 
QUYẾT ĐỊNH
PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG PHÂN LÔ ĐẤT Ở DÀNH CHO NGƯỜI CÓ THU NHẬP THẤP, PHƯỜNG THẮNG LỢI, THÀNH PHỐ PLEIKU

UỶ BAN NHÂN DÂN TỈNH 
Căn cứ Luật tổ chức HĐND và UBND ban hành năm 2003;
Căn cứ Luật Xây dựng ban hành năm 2003;
Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17 tháng 6 năm 2009;
Căn cứ Nghị định số 37/2010/ NĐ-CP ngày 07/04/2010 của Chính phủ về lập, thẩm đinh, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;
Xét đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình 21/TT-SXD ngày 14/6/2010 và Báo cáo thẩm định số 32/BCTĐ-SXD ngày 14 / 06 /2009, 
QUYẾT ĐỊNH:
Điều 1. Phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng phân lô đất ở dành người có thu nhập thấp, phường Thắng Lợi, thành phố Pleiku, tỉnh Gia Lai:

1. Tên quy hoạch: Quy hoạch chi tiết xây dựng phân lô đất ở dành người có thu nhập thấp, phường Thắng Lợi, thành phố Pleiku. 

2. Vị trí và ranh giới quy hoạch: 
* Vị trí quy hoạch: Phường Thắng Lợi, thành phố Pleiku.

* Ranh giới quy hoạch:

+ Phía Đông giáp           :           Đất ruộng lúa.

+ Phía Tây giáp             :           Đất cà phê.

+ Phía Nam giáp            :           Đất cà phê.

+ Phía Bắc giáp             :           Đất ruộng lúa.

3. Quy mô và tỷ lệ quy hoạch: 

+ Quy mô quy hoạch:     17,8 ha.

+ Tỷ lệ lập quy hoạch:    1/500.

4. Quy hoạch sử dụng đất:
- Diện tích đất ở phân lô: 11,16 ha, với tổng số lô đất ở là 733 lô.

+ Diện tích trung bình mỗi lô: 150m2 (6 x 25m) 

+ Mật độ xây dựng: từ 65 - 75%
+ Tầng cao trung bình: từ 1-3 tầng

- Phía Nam khu quy hoạch bố trí:

+ Trường mẫu giáo có diện tích: 0,52ha 
+ Nhà họp tổ dân phố có diện tích: 0,22ha 
+ Đất TDTT, vui chơi trẻ em có diện tích: 0,93ha 
Bảng thống kê đất đai
	STT
	Loại đất
	Diện tích

(ha)
	Tỷ lệ

(%)

	1
	Đất công trình công cộng
	0,74
	4,16

	 
	- Trường mẫu giáo
	0,52
	 

	
	- Nhà sinh hoạt tổ dân phố
	0,22
	 

	2
	Đất ở quy hoạch
	11,16
	62,69

	3
	Đất hoa viên cây xanh, TDTT và vui chơi trẻ em
	0,93
	5,22

	4
	Đất giao thông
	4,97
	27,93

	Tổng cộng
	Tổng cộng
	17,80
	100


5. Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật:
5.1. Chuẩn bị kỹ thuật đất xây dựng san nền:

- Nền đất được san ủi theo địa hình tự nhiên với độ dốc: 1,0-6,0%.

- Cao độ thiết kế san nền thấp nhất         : 721,00m.

- Cao độ thiết kế san nền cao nhất          : 740,00m.

- Hướng thoát nước: thoát nước về hướng Đông Bắc. 
5.2. Quy hoạch giao thông:

- Hệ thống giao thông nội bộ được thiết kế hợp lý để phục vụ việc đi lại cho các phương tiện giao thông đến từng lô đất một cách dễ dàng, thuận tiện.

Bảng thống kê mặt cắt đường
	STT
	Tên loại đường
	Lòng đường

(m)
	Hành lang

giao thông (m)
	Chỉ giới
đường đỏ (m)

	1
	Đường QH Đ1

Mặt cắt (1-1)
	7,5
	4,5 x 2
	16,5

	2
	Đường QH Đ2 - Đ9 Mặt cắt (2-2)
	7,0
	3,5 x 2
	14,0


5.3. Quy hoạch hệ thống cấp điện:

Công suất cấp điện: 

+ Sinh hoạt 0,2KW/người: P = 300KW.

+ Công trình công cộng và dịch vụ 30KW/Ha: P = 50,1KW.

+ Chiếu sáng giao thông 7,5KW/Km : P = 27,4KW.

+ Dự phòng 10%: P = 37,8KW.

+ Phụ tải cấp điện tính toán : Ptt = 415,3KW

+ Chọn 01 trạm biến áp phụ tải 22/0,4KV có công suất 400KVA.

Phương án cấp điện:

- Tuyến đường dây đi nổi 0,4KV dọc theo các tuyến trục giao thông để cấp điện cho các hộ tiêu thụ; có kết hợp tuyến đường dây 0,4KV cấp điện chiếu sáng để bắt đèn chiếu sáng giao thông và treo cáp thông tin .
- Các trục đường giao thông đèn được bố trí một bên đường với độ rọi 0,5cd. Khoảng cách trung bình 35 đến 45m bố trí 1 bóng đèn chiếu sáng 250W-220V ánh sáng vàng.
5.4. Quy hoạch hệ thống cấp nước:
Nguồn nước: Trong giai đoạn từ nay đến năm 2015 sử dụng giếng khoang sâu nước ngầm D185 sâu 140m (02 giếng) công suất 2l/s tại phía sau Nhà họp tổ dân phố. Về lâu dài khi hệ thống cấp nước thành phố hoàn chỉnh sẽ đấu nối và hoà chung mạng.
- Chỉ tiêu cấp nước:
+ Sinh hoạt 100lít/người/ngày đêm: Q= 300m3/ngày đêm.
+ Công trình công cộng và dịch vụ 10% nước sinh hoạt: Q=30m3/ngày đêm.
+ Tưới cây, rửa đường 10% nước sinh hoạt: Q=30m3/ngày đêm.
+ Dự phòng PCCC, rò rỉ 30% Q=90m3/ngày đêm
+ Tổng nhu cầu cấp nước: 450m3/ngày đêm.
Giải pháp thiết kế hệ thống cấp nước:
- Thiết kế mạng lưới cấp nước cho Khu quy hoạch theo dạng kết hợp giữa cấp nước sản xuất, sinh hoạt và cứu hoả. 
- Thiết kế mạng lưới cấp nước đối với tuyến chính (từ F100 đến F150) là mạch vòng, đối với tuyến ống phân phối là các nhánh cụt. 
- Chọn hệ thống chữa cháy là hệ thống chữa cháy áp lực thấp; trên các trục đường có ống cấp nước chính sẽ đặt các trụ cứu hỏa F100, khoảng cách giữa các trụ cứu hoả 150m/trụ.

5.5. Quy hoạch hệ thống thoát nước và xử lý môi trường:
- Thoát nước thải sinh hoạt bằng 80% lượng nước cấp: Q = 360m3.

- Hệ thống thu nước mưa được bố trí chung vào mương xây có nắp đan dọc bên đường giao thông, bố trí các hố ga và miệng thu nước với cự ly 30m -50m.

- Mương thoát nước chung: 

+ Mương xây có nắp đan BTCT kích thước: B=800; B=1000; các đoạn qua đường dùng cống bê tông ly tâm D800. 

+ Hướng thoát nước tập trung về hướng Đông Bắc, nước thoát chủ yếu là nước mưa và nước thải sinh hoạt. 

+ Nước thải sinh hoạt được xử lý cục bộ tại từng nhà ở riêng lẻ, nhà trẻ bằng hầm vệ sinh tự hoại đúng quy cách trước khi xả vào mương thoát nước đô thị. 

Xây dựng hệ thống thoát nước chung, có giếng ngăn tràn tại miệng xả cống thoát nước chung để tách nước bẩn và nước mưa ra khỏi cống chung để tách nước bẩn về khu xử lý đạt tiêu chuẩn loại B - TCVN rồi mới xả ra ngoài.

Điều 2. Trách nhiệm của các cơ quan có liên quan:
1. UBND Thành phố Pleiku phối hợp với các Sở, ngành và các địa phương có liên quan tổ chức công bố quy hoạch, quản lý quy hoạch theo quy định của Nhà nước. 
2. Sở Tài nguyên và Môi trường lập hồ sơ thu hồi đất theo quy hoạch và giao Trung tâm phát triển quỹ đất tiếp nhận, lập dự án đầu tư, trình UBND tỉnh phê duyệt để triển khai thực hiện các bước tiếp theo đúng quy định của Nhà nước.
Điều 3. Các ông (bà): Chánh Văn phòng UBND tỉnh, Giám đốc các Sở: Xây dựng, Tài nguyên và Môi trường, Kế hoạch và Đầu tư, Tài chính, Lao động - TB&XH; Chủ tịch UBND thành phố Pleiku; Giám đốc Trung tâm phát triển quỹ đất; Thủ trưởng các Sở, Ban ngành có liên quan; các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này.
Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký./.
 
	 
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH  




Phạm Thế Dũng


 

