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PHAN I. VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT
BO XAY DUNG

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: 16/2010/TT-BXD Ha Ngi, ngay 01 thdng 9 nim 2010

THONG TU
Quy dinh cu thé va hwéng din thwe hién mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thiang 6 nim 2010 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh Luit Nha &

Can cr Nghi dinh sé 17/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh
phu quy dinh chirc néng, nhiém vy, quyén han va co cdu t chirc cia B Xay dung;

Can cr Nghl dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat Nha &:

B¢ Xay dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb néi dung cua Ngh1
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luit Nha & nhu sau:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tr ndy quy dinh cy thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cua Nghj
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudéng dan thi hanh Luat Nha & (sau ddy goi tit 1a Nghi dinh sé 71/2010/ND- CP)

vé s& hitu nha o, phat trién nha &, quan ly viéc sir dung nha &, giao dich vé nha & va
quan ly nha nudce vé nha &.

Nha & thude pham vi diéu chinh cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh
tai Thong tu nay bao gém: nha & (nha biét thy, nha & riéng 1€, cin ho chung cu) duoc
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xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua theo nhu ciu va co ché thi truong (ké ca
nha & trong khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha ¢ c6
muc dich st dung hén hop); nha & thudc s& hiru nha nudce; nha & dwgce xdy dung dé
ban, cho thué, cho thué mua theo co ché do Nha nuéc quy dinh (nha & xa hoi); nha &
tai dinh cu; nha & riéng 1€ cta ho gia dinh, ca nhan tai khu vyc do6 thi va ndng thon.

Piéu 2. Pbi twong ap dung

Théng tu ndy ap dung dbi véi cac dbi tuong sau day cé lién quan dén linh vuc
nha & tai Viét Nam:

1. T4 chire, ca nhéan trong nudc;

2. T4 chirc, ca nhan nude ngoai, nguodi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai;

3, Cac td chirc, ca nhan khéac c6 lién quan dén linh vyc nha 6.

Chwong II
PHAT TRIEN NHA O

Piéu 3. Phan loai dy 4n phat trién nha &

Du 4n phét trién nha & quy dinh tai Piéu 4 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
bao gdm céc loai sau day:

1. Dy 4n phat trién khu nha & véi muc dich dAu tu xay dung dong bo hé théng ha
ting k¥ thuat, hé théng ha ting xa hoi, cong trinh nha & va céc cong trinh kién trac
khac thudc pham vi cia dy éan.

2. Dy 4n phat trién nha & doc lap, bao gom:

a) Du 4n nha & cép II trong dy 4n khu nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hodc
trong du an khu d6 thi méi hodc trong du an khu du lich sinh théi, nghi dudng;

b) Du 4n nha & ddc 14p chi xay dung mdt cong trinh hodc mdt cum cong trinh
nha ¢ trong khu dan cu hoac trong khu do6 thi hién hiru da co sén hé thong ha tang
k¥ thuat;

¢) Céng trinh nha & cé muc dich sir dung hén hop (1am nha &, van phong, trung
tam thuong mai, dich vu).

Piéu 4. Trinh tw, thii tuc lra chon chii ddu tir dy 4n phat trién nha & thwong
mai theo hinh thirc chi dinh chi dau tw

1. Dbi v6i trudng hop mot khu dét dé phat trién nha & thwong mai chi 6 mot nha
dau tu dang ky 1am chil du tu dy an phat trién nha & thi thyc hién nhu sau:
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a) Trong thoi han cong bd thong tin vé dy 4n phat trién nha & thuong mai theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 cia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, nha dau tu ¢6 van
ban giri (truc tiép hodc qua buu dién) tdi S& Xay dung noi c6 dy an dé nghi dugc
tham gia dang ky 1am chi ddu tu dy 4n phat trién nha 6.

Néu trong théi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 14 caa Nghij dinh s6 71/2010/
ND-CP ma chi ¢6 mot nha dau tu dang ky 1am chu ddu tu d 4n phat trién nha & thi
S& Xay dung c6 van ban yéu ciu nha dau tw d6 ndp tryc tiép tai S& 02 bd ho so néng
luc (bao gdm: ban sao gidy t& theo quy dinh tai Didu 12 ciia Nghj dinh s6 71/2010/
ND-CP; hé so kinh nghiém cua nha dau tr; céc dé xuit ctia nha dau tr va téng murc
d4u tr tam tinh cua du an);

b) Trén co s& hd so ning lyc ciia nha ddu tu, S& Xay dyung béo cao Uy ban nhan
dén tinh, thanh phd truc thude Trung wong (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhén dan
cAp tinh) thanh lap T6 chuyen gia c6 su tham gia clia dai dién cac S¢: Xéy dyng,
Tai nguyén va Moé1 truong, Ké hoach va Dau tu, Tai chinh, Kién tric - Quy hoach
(d6i v6i cac tinh, thanh phé c6 S& Kién trac - Quy hoach) dé xem xét, danh gia ho
so nang lyc cia nha dau tu. Trong trudng hep nha diu tr c6 da diéu kién dé 1am chu
dau tu du 4n thi S& X4y dung co Té trinh kém theo bién ban 1am viéc cia To chuyen
gia bao céo Uy ban nhan dan cép tinh dé nghi cong nhén chu dAu tu dy 4n phat trién
nha &. MAu vin ban céng nhan cha dau tu duge quy dinh tai phu luc s6 1 ban hanh
kém theo Thong tu nay.

Néu nha dau tir khéng du didu kién dé 1am cha dau tu dy an thi S& Xy dung c6
vin ban thong bao dé nha dau tu d6 biét 6 1y do va bao cdo Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, chi dinh nha dAu tr khac lam chu dau tw dy 4n;

~ ©) Trudmg hop nha d4u tr duge Uy ban nhan dén cép tinh cong nhén lam chi =
dau tu du an thi nha dau tu t6 chirc 1dp va trinh co quan ¢ thim quyén tham dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (d6i véi khu vyre dy an méi ¢6 quy hoach ty
1& 1/2000) hodc d& nghi chép thuén ban v& tng mit bing, phuong 4n kién tric cong
trinh, giai phap vé ha tAng k§ thuat (sau ddy goi chung 12 ban v& téng mat bang) ctia
du 4n dbi véi trudng hop khong thudce dién phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach.

Sau khi c6 quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc phé duyét hodc c6 ban vé tng
mit bing duoc chip thuan thi chi déu tr 1am thi tuc d& nghi chdp thuan dau tu va
t chirc 1ap, thim dinh va phé duyét dy an phat trién nha & theo quy dinh tai Dieu 7
ciia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Piéu 5, Diéu 6 ciia Thong tu nay va
quy dinh cta phap luat vé xay dung.
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2. Péi véi traomg hop nha dau tu c6 quyén sit dung dat hop phap theo quy dinh
cta phap ludt vé dat dai, phi hop v6i quy hoach xay dung nha & va c6 vin ban ding
ky lam chu dau tur dy an thi thyc hién nhu sau:

a) Nha dau tu ndp truc tiép tai S& X4y dung noi c6 du an 02 bd hé so nang luc
(bao gdm: ban sao gidy td ching minh cé quyén st dung dat hop phap theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai; ban sao gidy to theo quy dinh tai Pi¢u 12 cta Nghj
dinh s& 71/2010/NP-CP; cac dé xuit cia nha dau tu va téng mirc dau tu tam tinh
cua dy an);

b) Sau khi tiép nhén ho so nang lyc cua nha dau tu, S¢ Xay dung thuc hién thu
tuc quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay. Néu nha dau tw khéng dii diéu kién dé lam
chi ddu tur dy an thi S& X4y dung 6 vin ban thong bao dé nha dau tu biét rd ly do;

¢) Truong hop nha diu tr duoc Uy ban nhan dan cdp tinh cong nhan 1am chu dau
tu du an phat trién nha & thi nha dau tu d6 ¢ trach nhiém thuc hién cac cong viée
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu nay.

Pidu 5. Trinh tu, thi tuc thdm dinh va phé duy¢t dy 4n phat trién nha &
dwoc dau tw xay dung bing ngudn von tir ngan sich nha nwéc

1. Dbi v6i dy an phat trién nha & ¢6 mirc vén dau tu tir 30 ty dong trd 1én, khong
tinh tién sit dung dAt (trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Piéu nay) thi chu dau ti
phai ndp truc tiép tai S& Xay dung noi c6 du an 02 bd hd so dé nghi thAm dinh va
phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay; trong truong
hop du 4n phat trién nha & c6 von dau tu dudi 30 ty dbng (khong tinh tién st dung
dat) va duge Chi tich Uy ban nhén dén cAp tinh ay quyén cho Chu tich Uy ban nhan =
dan cép huyén phé duyét thi chu dau tu ndp truc tiép ho so tai Phong c6 chirc nang
quan ly nha & cap huyén noi ¢ dy an.

2. Hb so dé nghi thim dinh va phé duyét du an phat trién nha & bao gom:

a) T& trinh cla chit dAu tu trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh (d6i véi du
an thudc thim quyén phé duyét ciia Uy ban nhén dén cap tinh) hoic trinh Chu tich
Uy ban nhéan déan cip huyén (d6i v6i dy 4n thudc tham quyén phé duyét ciia Uy ban
nhan dén cép huyén) dé nghi tham dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo mau
quy dinh tai phu luc sé 2 ban hanh kém theo Thong tu nay;

b) Hd so dur 4n phat trién nha & dugc 1ap theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP;

¢) Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban
vé quy hoach ty 1€ 1/500 da dugc co quan ¢co thAm quyén phé duyét; trudng hop
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khéng phai l4p quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai cé ban sao ban vé tong mit
bing da dugc co quan cd thaim quyén vé quy hoach chap thuin theo quy dinh cia
phap luat vé quy hoach;

d) Ban sao van ban giao chi d4u tr dy 4n do co quan c6 thim quyén cp.

3. S& Xay dyng hodc Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cdp huyén cé trach
nhiém kiém tra, néu da diéu kién thi tiép nhédn ho so va viét gidy bién nhin hé so,
hen ngay tra két qua, néu hd so chwa du diéu kién thi hudng dan dé chu dau tu bod
sung gidy t&, hoan thién hé so mét lan,

Sau khi tiép nhin ho so, S& X4y dung hodc Phong c6 chirc ning quan ly nha &
cép huyén chu tri thim dinh va lay y kién gop y ciia cac co quan: Tai nguyén va Moi
trudmg, Tai chinh, K& hoach va Piu tr va cic co quan c6 lién quan khac (néu thay
can thiét); di véi cép tinh thi S Xay dung ldy thém ¥ kién cia S& Kién tric - Quy
hoach (tai céc tinh, thanh phé c6 S& Kién tric - Quy hoach) va Uy ban nhén dan
cép huyén noi co du an. Thoi gian cac co quan cé lién quan tra 10 ¥ kién t6i da 14
10 ngay, ké tir ngay nhin duoc van ban cua S& Xay dung hodc Phong cé chirc ning
quan 1y nha & cip huyén. Sau khi ¢6 ¥ kién ciia cac co quan c6 lién quan, co quan
cht tri thdm dinh 1ap T trinh theo mAu quy dinh tai phu luc s6 3 ban hanh kém théd
Théng tu nay bao cdo Chil tich Uy ban nhan din ciing cp phé duyét du ‘4n.

Trong trudng hop S¢ Xay dyng duge giao lam chi dau tu dw an phat trién nha
& thi S& Xay dung c6 trach nhiém té chirc 1ap du 4n, lay v kién ciia cac co quan lién
quan theo quy dinh tai khoan nay va cé Té trinh d& nghi Chu tich Uy ban nhén dén
cdp tinh phé duyét dy 4n theo néi dung quy dinh tai phu lyc s 2 ban hanh kém theo
Thoéng fir nay.

4. Can clr vao yéu cdu déi véi du an phét trién nha & quy dinh tai Diéu 5 cia
Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP, trén co s& T trinh ciia S& Xay dung (ddi véi cip
tinh) hodic Phong cé chitc ning quan 1y nha & cép huyén (dbi voi cép huyén) va y
kién gbp y ctia cdc co quan cé lién quan, Cha tich Uy ban nhan dén cép tinh hogc
Chu tich Uy ban nhan dén cp huyén ban hanh quyét dinh phé duyét dy an phat trién
nha & theo miu quy dinh tai phy luc sé 4 ban hanh kém theo Théng tr nay. Chu dau
tur truc tiép dén nhin Quyét dinh phé duyét di 4n phat trién nha o tai dia diém tiép
nhan hd so ghi trong gidy bién nhan ndp hd so.

5. Truomg hop dAu tu xay dung nha & bang ngudn vbn ngan sach trung wong (trir
du an phat trién nha & do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh dau tu) thi trudce khi trinh
ngudi quyét dinh dau tr thim dinh va phé duyét dur an, chu ddu tr ndp truc tiép 02
bd ho so dé nghi chip thuén dau tu tai Uy ban nhan déan cép tinh noi ¢ du 4n phat
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trién nha & dé Uy ban nhén dén cép tinh chép thuan dau tu theo trinh ty, thi tuc quy
dinh tai Diéu 6 cua Théong tu nay.

Hd so dé nghi chip thuan dau tu bao gdm: T trinh cta chi ddu tu theo mau quy
dinh tai phu luc s 5 ban hanh kém theo Théng tir nay; ban sao vin ban giao chu dau
tu dv 4n ciia co quan c6 tham quyén; ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 va cac ban v& quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc co quan ¢ thim
quyén phé duyét; trong truong hgp khdng phai 1dp quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 thi
phai c6 ban sao ban v& tong miat bang dugc co quan cé tham quyén vé quy hoach
chép thuan theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach.

Can cir vao ho so dé nghi chip thuan diu tr cia chu dau tir, Uy ban nhéan dan
cip tinh c6 vin ban chép thuin d4u tr theo miu quy dinh tai phu luc sé 7 ban hanh
kém theo Thong tur ndy. Sau khi Uy ban nhén dan cip tinh c6 van ban chép thuén
déu tu, cha dau tu t6 chire 14p dy an dé trinh ngudi ¢6 thAm quyén quyét dinh dau tu
thdm dinh, phé duyét du an phat trién nha & theo quy dinh tai Diéu 7 ciia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay.

6. Truong hop sau khi du an di duoc phé duyét ma chu dau tu c6 dé xudt thay
d6i mot trong cac ndi dung cua du 4n quy dinh tai khoan 4 Diéu 7 ctia Nghi dinh s6
71/2010/NB-CP thi cha dau tr phai ¢ Ta trinh d& nghi chip thuan bd sung ndi dung
du 4n kém theo hd so du 4n da dugc phé duyét giri S& Xay dung (néu du an thude
dién Uy ban nhén dan cép tinh phé duyét), giri Phong c6 chirc nang quan ly nha &
cép huyén (néu dy 4n thudc dién Uy ban nhén dén cép huyén phé duyét).

S& Xay dung hodc Phong co chirc niang quan ly nha & cap huyén co trach nhiém
tiép nhan, kiém tra, thdm dinh va trinh Chu tich Uy ban nhan dén cung c¢ip cé vin
ban phé duyét bd sung ndi dung dur an phat trién nha &. Trong truong hop khéng phé
duyét bd sung thi co quan tiép nhan hé so phai ¢6 vin ban thong bao 16 ly do dé chu
dau tu biét.

Trudng hop du 4n sir dung von ngan sach trung wrong theo quy dinh tai khoan 5
Piéu ndy ma chi dau tu dé nghi thay dbi ndi dung cia dy an khac véi ndi dung vin
ban chap thuan dau tr ciia Uy ban nhén dan cép tinh thi chi dau tu phai c6 vin ban
dé nghi Uy ban nhan déan cép tinh chép thudn bd sung trude khi trinh co quan ¢6
thim quyén phé duyét bd sung ndi dung thay dbi cia dy an.

7. Uy ban nhéan nhan dan c¢ip tinh va co quan chirc ning cta dia phuong khi thuc
hién tham dinh, phé duyét dy an phat trién nha & phai can ¢t vao quy dinh tai Nghi
dinh s 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghj quyét s6 33/2008/NQ-CP ngay 31 thang
12 nim 2008 cia Chinh phua vé viéc thuc hién thi diém mot s6 thu tuc hanh chinh

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



8 CONG BAO/Sé 587 + 588 ngay 12-10-2010

trong dau tr xay dung ddi vi dy 4n khu dé thi méi, du 4n khu nha &, dy 4n ha tang
k¥ thuit khu cong nghiép (sau day goi tat 1a Nghi quyét sb 33/2008/NQ-CP), quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 30/2009/TTLT-BXD-BKH ngay 27 thang 8 nam 2009
cia B Xay dung va Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh chi tiét mot sé diém tai Nghi
quyet s0 33/2008/NQ-CP (sau day goi tit la Thong tur sé 30/2009/TTLT-BXD-BKH)
va quy dinh tai Thong tw nay, khong yéu cau chit dau tr dy 4n phat trién nha & phai
lam thém thu tuc cﬁp Giéy chirng nhan dau tu, dbi véi du an cép II thi khong yéu cau
chu dau trr phai 1am thém thi tuc ding ky dau tu.

8. Thoi han co quan cé thim quyén thuc hién tham dinh, phé duyét du 4n hoic
chap thuan bd sung dy an phat trién nha & quy dinh tai Piéu nay dugc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 7 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, Viéc thu 1€ phi thim dinh du
an phat trién nha & dugc thyc hién theo quy dinh hién hanh vé I¢ phi tham dinh du
an cong trinh xay dung.

Pi¢u 6. Trinh tyr, thii tyc chdp thuin diu tw dy 4n pht trién nha & duoc
dau twr xdy dung bing ngudn von khong phai tir ngin sach nha nuéc

1. Trinh ty, thi tyc d& nghi chdp thuan ddu tr dy 4n phét trién nha & (trir du an
nha & cap II) dugc dau tu xdy dung bang ngudn vén khong phai tir ngan sach nha
nude ma co sd lwong nha & dudi 2.500 cin (nha biét thy, nha & riéng 1¢, can h chung
cu) dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) DOi v6i truong hop khong phai du thiu lwa chon chu dau tu du 4n phat trién
nha &:

- Chu dau tr c6 trach nhiém ndp truc tiép 02 bo hd so d& nghi chép thuan diu tu
tai Phong c6 chic nang quan ly nha & cip huyén (d6i v6i dy 4n phat trién nha & co
36 lugng dudi 500 can), ndp truc tiép tai S& Xay dung (d6i v6i du 4n phat trién nha
& ¢6 s6 lugng tir 500 cin dén dudi 2.500 can).

H0 so dé nghj chédp thuan dau tu bao gém: Té trinh ctia chi du tu theo mu quy
dinh tai phy luc s6 5 ban hanh kém theo Théng tur ndy; ban sao cdc gidy to: van ban
cong nhan chu dau tur du 4n clia Uy ban nhan dan c4p tinh; gidy to theo quy dinh tai
Piéu 12 cua Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1¢
172000 va céc ban v& quy hoach ty 1& 1/2000 da dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét (d6i véi khu vuc du an chua cé quy hoach ty 1¢ 1/2000) hodc ban sao quyét
dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 va céc ban v& quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét (d6i véi khu vye du 4n di co quy
hoach ty 1€ 1/2000); trong trudong hop khéng phai lap quy hoach chi tiét ty 16 1/500
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thi phai cé ban sao ban vé téng mit bang d3 duoc co quan cb thAm quyén vé quy
hoach chip thuén;

- S& X4y dung hodc Phong c6 chirc ning quan 1y nha & cdp huyén c6 trach
nhiém kiém tra, néu hd so di diéu kién thi tiép nhan hd so va ghi gidy bién nhén ho
s0, hen ngdy tra két qua, néu chwa du diéu kién thi huéng din dé chi dau tu bd sung,
hoan thién hd so mét lan.

Sau khi tiép nhén hé so, S& Xay dung hodc Phong c6 chirc nang quan 1y nha &
cap huyén cé trach nhiém chu tri thim tra, 1iy y kién gép ¥ cua cic co quan co lién
quan: Tai nguyén va Moi truomg, Tai chinh, K& hoach va Déu tir va co quan ¢ lién
quan khac (néu thdy can thiét) theo thoi han quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; ddi vi
cAp tinh thi S& Xay dung ldy y kién thém ctia Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 du
4n va S¢ Kién tric - Quy hoach (déi véi cac tinh, thanh phé c6 S& Kién tric - Quy
hoach). Sau khi cé ¥ kién cuia cc co quan c6 lién quan, co quan chi tri tham dinh
1ap T¢ trinh theo mau quy dinh tai phy luc s6 6 ban hanh kém theo Thong tu nay dé
nghi Uy ban nhan dén cung cap c6 vin ban chép thuin dau tu;

- Trén co s& T trinh ciia S& X4y dyng hodc Phong co chirc nang quan ly nha &
cAp huyén kém theo ho so d& nghi chip thuin dau tr cua chu dau tu, v kién gop y
cia cac co quan lién quan va can cir vao ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 7
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, Uy ban nhén déan cép tinh hoic Uy ban nhan dan
cap huyén c6 vin ban chép thuan dau tu theo mau quy dinh tai phu luc sb 7 ban hanh
kém theo Thong tu ndy. Chu déu tu true tiép dén nhan van ban chép thuan dau tu tai
dia diém tiép nhan hé so ghi trong gidy bién nhin ndp hé so.

Trong vin ban chap thusn dau t, ngoai cic ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2
Pidu 7 ciia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi cin néu 16 cac cong trinh ha tang x hoi
thudc dién chinh quyén dia phuong phai bo von dau tu xay dung (cong trinh cong
1ap) va thoi han hoan thanh viéc dau tw xay dyng cac cong trinh ndy. Trudng hop
qué thoi han néu trong vin ban chép thuan d4u tw ma chinh quyén dia phuong khong
thuc hién viéc dau tu xdy dung cac cong trinh ha ting x4 hoi ndy thi chu dau tu cd
quyén tién hanh ddu tr xy dyng theo ding muc dich da dugc chép thuan va dugc
trir vao nghia vu tai chinh phai ndp cho Nha nudc hodc chu dau tr duge chuyén hinh
thirc quan ly cong trinh d6 tir cong 14p sang hinh thirc ngoai cong lap thudc s¢ hiru
ctia chu dau tu;
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d6 t6 chirc 1ap, thim djnh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo quy dinh. Trong
truomg hop khu vue du 4n dd c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét hodc
da c6 ban vé tong mit bang duoc co quan c6 thim quyén vé quy hoach chép thuan
(ddi v6i truong hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500) thi chi déu tu td
chirc 14p, tham dinh va phé duyét dy 4n phat trién nha & theo quy dinh;

b) Ddi véi trudmg hop phai ddu thiu Iya chon chu du tu du 4n phat trién nha o:

- Trudng hop du 4n nha & ¢6 sb lrgng tir 500 can dén dudi 2.500 cin thi Uy ban
nhén dan cép tinh t6 chirc ddu thau va trong quyét dinh lya chon chu dau tu trang
thau, Uy ban nhén dan cép tinh cin néu 15 cac ndi dung chdp thuan dau tr dy én phat
trién nha & va quyét dinh nay thay thé cho van ban chép thuan dau tu;

- Trudng hop du an 6 s6 lugng nha & dudi 500 can thi trude khi phat hanh hd
so moi thau, Uy ban nhan dan cap tinh chi dao S& Xy dung c6 van ban giri ldy
kién chap thuan dau tu cia Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 du 4n theo quy dinh
tai diém a khoan 11 Diéu 14 cia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP. Hd so gui lay y kién
chap thuan dau tu cia Uy ban nhan dén cip huyén bao gbm: vian ban cia S& Xay
dung giri 1dy y kién ctia Uy ban nhéan dan cip huyén, trong do néu rd cac ndi dung
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 7 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ban sao quyét
dinh phé duyé¢t quy hoach ty 1€ 1/2000 va céc ban vé& quy hoach ty 1€ 1/2000 d3 duge
CO quan co tham quyén phé duyét.

Sau khi c6 y kién chap thuan dau tu ciia Uy ban nhéan dan cp huyén thi S& Xay
dung phét hanh hd so moi thau va bao cao Uy ban nhan déan cip tinh t6 chic déu
thau Iya chon chu dau tu theo quy dinh;

- Pon vi dugc lya chon 1am chii ddu tu dy 4n phét trién nha & ¢6 trach nhiém tb
chure 14p va trinh co quan c6 thdm quyén thdm dinh, phé duyét quy hoach chi tiét ty
1é 1/500, sau d6 t6 chirc lap, thAm dinh va phé duyét du an phét trién nha & theo quy
dinh. Trong trudng hgp khong phai lap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c¢6 ban
v& tong mit bang dugc co quan c6 thAm quyén vé quy hoach chép thuén theo quy
dinh ctia phép luat vé quy hoach.

2. Trinh ty, thii tuc dé nghi chap thusn chu truong du tu déi v6i dy 4n phat trién
nha & (khong phén biét nguon vén dau tr va quy mé st dung dit, ké ca nha & trong
khu d6 thi méi) c6 s6 lugng nha & tir 2.500 can trd 1én (nha biét thy, nha & riéng 1€,
cdn h¢ chung cu) dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) P6i véi treong hop khong phai déu thiu Iya chon chu dau tu du 4n phat trién
nha & (trir trudong hgp do Thia tuéng Chinh phu quyét dinh lua chon chu du tu theo
quy dinh tai khodn 5 Diéu 73 cia Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP):
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- Chu dau tr ndp truc tiép 02 bd hd so tai Uy ban nhan dan cip tinh dé xem xét,
trinh Thd twéng Chinh phit chdp thun chi truong du tr dy 4n phat trién nha &.

Ho so ndp tai ﬁy ban nhan dan c:flp tinh bao gém: T& trinh cia chu dau tu theo
mau quy dinh tai Phu luc s 8 ban hanh kém theo Théng tw nay; ban sao cac gidy tor
(vdn ban cong nhin chu dau tu cua co quan cé thim quyén; gidy to theo quy dinh
tai Piéu 12 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; quyét dinh phé duyét quy hoach ty
16 1/2000 va cac ban v& quy hoach ty 16 1/2000 di dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét);

- Cin cir vao hé so dé nghi ctia chu dau tir, Uy ban nhan dén cép tinh kiém tra va
c6 vin ban giri 14y v kién ctia cac BO ¢6 lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 7
ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Trén co s& v kién tra 10 cua cac Bo c6 lién quan, Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhiém giri 02 bd hd so bao cdo Thu tuéng Chinh phii (bao gdm T trinh cia
Uy ban nhin dén cép tinh trinh Thi twéng Chinh phu theo méu quy dinh tai phy luc
s6 9 ban hanh kém theo Thong tu nay va céc gidy t& quy dinh tal khoan 3 Piéu 7 cia
Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP) @& Thu tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan chu
trwong dau tu dy 4n phat trién nha &;

- Sau khi c6 v kién chép thuan chu trrong dAu tu cia Thi tuéng Chinh phi, Uy
ban nhan dan cép tinh c6 vin ban thong bao (giri kém theo van ban chip thuan chi
trrong d4u tr cia Thi tuéng Chinh phu) dé chi dau tu t6 chire lap va trinh co quan
c6 thdm quyén thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, sau d6 t6 chitc
1ap dy 4n phét trién nha & & trinh co quan ¢6 thdm quyén thim dinh, phé duyét (dbi
véi du an sir dung ngudn von tir ngan sach nha nuéc) hodc td chire thim dinh va phé
duyét dy 4n (d6i v6i du 4n sir dung ngudn von khong phai tir ngan sach nha nudc).

b) Péi véi truong hop phai d4u thau lya chon chi dau tu dy 4n phat trién nha &:

- Tru6ce khi phat hanh hd so moi thiu, Uy ban nhan dén cép tinh phai giti ho so
ldy ¥ kién ctia cac Bo theo quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14 caa Nghj dinh s6
71/2010/ND-CP. Sau khi ¢6 y kién tra 1&i ctia cac B6 lién quan, Uy ban nhan déan cap
tinh ¢6 T& trinh bdo cdo Thu tuéng Chinh phu theo mau quy dinh tai phu luc s6 9 cia
Théng tr nay kém theo cic gidy t& quy dinh tai diém b khoan 11 Diéu 14 clia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP;

- Sau khi Thu twémg Chinh phii chép thuén chu truong dau tu, Uy ban nhén dan
cAp tinh chi dao S& X4y dung phat hanh hd so moi thiu va t chirc ddu thau theo quy
dinh. Quy trinh va phuong thirc d4u thau lwa chon chit dau tr du 4n phat trién nha &

3-CB
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dugc ap dung nhu dbi voi truong hop d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién du 4n
c6 sir dung dat khac;

- Pon vi dugc lra chon 1am chu dau tu dy an phat trién nha & c6 trach nhiém
lap va trinh co quan ¢ thAm quyén tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€
1/500, sau d6 t6 chirc lap dy an phat trién nha & dé trinh co quan c6 tham quyén thdm
dinh va phé duyét (d6i v6i du 4n sir dung ngudn vén tir ngén sach nha nuéc) hoic
to chirc lap, thdm dinh va phé duyét du an (d6i vi du an sir dung ngudn von khong
phai tr ngén sach nha nudéc).

3. Trudng hop dy 4n phat trién nha & da duoc phé duyét ma cé dé xuét thay ddi
mot trong cdc ndi dung cia du an theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 7 cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP thi chu dau tu phai c6 T& trinh kém theo hé so dy an da dugc phé
duyét dé nghi co quan c6 thdm quyén chap thuan dau tu chép thuin bd sung ndi dung
ctia du 4n. Doi voi dy an c6 s6 lugng nha & tir 2.500 cin trér 16n thi chu dAu tur phai
¢6 Té trinh kém theo hd so dv an dd duge phé duyét dé nghi Uy ban nhan dan cip
tinh xem xét d€ trinh Thu tuéng Chinh phi cho ¥ kién chép thuan bd sung.

Trong trudng hop chii dau tu ¢p II co dé nghi thay ddi noi dung cua dy an phat
trién nha & ma khac véi ndi dung clia van ban chap thuan dau t do co quan c6 thatm
quyén cap cho chii dau tur cap I thi chi d4u tur cép I1 phai ¢6 vin ban d& nghi chu dau
tu cap I ¢6 Td trinh giri co quan c6 thAm quyén dé nghi chip thuin bd sung ndi dung
du 4n; néu qua 30 ngay, ké tir ngdy nhan dugc van ban ca chi dau tu cap I ma chu
dau tu cip I khong c6 T trinh d& nghi co quan c6 thim quyén chip thuin bd sung
thi cht dau tu cap II c6 quyén truc tiép d& nghi co quan c6 thAm quyén chép thudn bd
sung ndi dung cua dy an. Sau khi nhan duge To trinh ciia chii dau tu cép II, co quan
c6 thdm quyén thim dinh va c6 vin ban chép thuan b6 sung, néu khong chip thuin
bd sung thi phai c6 van ban thong bao 15 ly do dé chu dau tur cp IT biét.

Trudng hop duge co quan c6 thim quyén chip thuin bd sung thi cha du tur
cap II ¢6 van ban théng bao giri kém ban sao vin ban chip thuin bd sung cho chu
dau tu cap I biét; viéc thay ddi ndi dung dy 4n trong trudng hep nay phai phu hop
véi quy hoach chi tiét da duge phé duyét.

4. Thoi han co quan cé thim quyén thuc hién tha tuc chip thusn dau tu hoic
chap thuan b6 sung ndi dung du an phat trién nha & quy dinh tai Didu nay duoc thye
hién theo quy dinh tai Piéu 7 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

5. 86 lugng b hd so ma chii ddu tur dy 4n phat trién nha & phai ndp cho co quan
c6 thim quyén dé thim dinh va trinh phé duyét du 4n hodc chip thuan diu tu theo
quy dinh tai Diéu 5 va Diéu 6 Théng tu nay la 02 bo; trudng hop co quan tham dinh
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phai giri lay y kién ctia cac co quan c6 1ién quan thi khi tiép nhan hd so, co quan tiép
nhan hé so yéu cau chi ddu tu sao thém (ban phé td) va chi sao nhimg gidy t& c6
trong hé so cin guri lay v kién.

6. Uy ban nhan dan cép tinh va co quan chirc nang cia dia phwong khi thuc hién
chap thuin dau tu du 4n phét trién nha & phai cin ¢t vao quy dinh tai Nghj dinh sb
71/2010/ND-CP, quy dinh tai Nghi quyét s6 33/2008/NQ-CP, Thong tu s6 30/2009/
TTLT-BXD-BKH va quy dinh tai Thong tu nay, d6i véi du n trong nuéc thi khong
yéu cu chii dAu tur phai 1am thém thu tuc cip Gidy ching nhén dau tu, d6i véi du
an cap II ctia chu déu tu trong nudc thi khong yéu cau phai 1am thém thd tuc dang
ky dau tu.

7. S& Xay dung ¢6 trach nhiém lap co sé dit lieu dé tong hop, théng ké va theo
ddi sb lwong dur 4n phat trién nha &, dw 4n khu d6 thi mdi, du an khu du lich sinh thai,
nghi dudng cé dau tr xdy dung nha &; s luong, loai nha & duoc xiy dung trong cic
dv an; sb lugng, loai nha ¢ va ddi tugng duge phén chia nha & theo hop dE‘)ng huy
ddong vbn quy dinh tai Didu 8 cia Thdng tu nay trén dia ban.

Piéu 7. Thue hién dy 4n phat trién nha &

1. Cac chul dau tu (cdp I va cép II) ¢6 trach nhiém thuc hién dy 4n phat trién nha
& theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, chi dau tu phai trién
khai dau tu xay dung nha & theo ding ndi dung, tién do ciia du 4n d3 duoc phé duyét,
ding ndi dung vin ban chap thuin du tr ciia co quan nha nudc c6 thim quyén va
cac quy dinh cua phap luét cé lién quan.

2. Trudng hop chu dau tu dy 4n phat trién nha & thuong mai dugc giao dau tu
xdy dyng nha & x4 hoi trong dy 4n phét trién nha & thuong mai, dy an khu d6 thi méi
thi phai hoan thanh viéc dau tr xay dung nha & xa hdi trudce khi hoan thanh viée dhu
tu xdy dung nha & thuong mai tai khu vuc, dia diém cé nha & xa hoi.

3. Quy dinh chu dau tr khong dwoc chuyén nhugng quyén sit dung dat dudi
hinh thirc ban nén chua x4y dyng nha & néu tai khoan 5 Diéu 16 cia Nghi dinh s&
71/2010/NP-CP duoc ap dung d6i v6i cac dy 4n phat trién nha &, dy 4n khu d6 thi
mai, du an khu du lich sinh thai, nghi dudng tai cac thanh phé, thi xa (tinh theo ranh
gidi hanh chinh, khéng phan biét khu virc d6 thi va khu vuc néng thén) hodc tai cac
khu do thi mdi duge quy hoach thanh thanh phé, thi xa; d6i voi cac khu vue khac thi
chu dau t duge thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dit theo hinh thirc ban nén
nhung phai c6 day du hé théng ha tang k¥ thudt trong tng trude khi ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt.
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4. Khi két thic vigc diu tu xdy dung nha & theo dy 4n thi chi dau tu phai thuc
hién cac quy dinh tai Piéu 10 va Diéu 11 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP; ngoai
ra chu dau tu con phai giri thém béo céo két qua ciia dy 4n cho S& Xay dung noi ¢6
du 4n nha & dé thyuc hién theo doi, kiém tra.

Piéu 8. Huy d¢ng von dé diu tw xay dung nha ¢ thwong mai

1. Chu dau tu di 4n phét trién nha & (ké ca dy 4n khu d6 thi méi, du an khu du
lich sinh thai, nghi dudng, cong trinh nha & c6 muc dich sir dung hdn hop) néu cé
nhu cau huy déng vén dé dau tw xay dung hé théng ha ting k¥ thudt ¢éi véi phin
dién tich dat dé xay dung nha & va diu tr Xdy dung nha & trong dy an @6 thi chi dugc
thuc hién huy déng von theo diing cac hinh thire va diéu kién quy dinh tai Diéu 9 cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Truong hop huy dong von thong qua hinh thirc vay vén cua cac t§ chic tin
dung, cac quy dau tu dang hoat dong tai Viét Nam thi thoi diém ky hop dong vay
von do c4c bén thoa thudn theo quy dinh ctia phap lut vé ngan hang, phap luat vé td
chirc tin dung va céc quy dinh khéc ¢6 lién quan.

3. Truong hop huy dong von théng qua hinh thirc phat hanh trai phiéu thi thoi
diém phat hanh trai phiéu va trinh ty, thu tuc phat hanh trai phiéu duoc thue high
theo quy dinh cua phap luit vé doanh nghiép va phap luit vé ching khoan.

4. Quy dinh vé diéu kién da giai phong mit bang cua dy 4n néu tai diém a khoan 3
Dicu 9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc hidu 13 khi chi dau tu cip I ¢4 thuc
hién giai phong xong mit bing d6i véi phan dién tich dat sé chuyén nhugng cho chu
dau tw cap II (tinh theo phéan ky diu tu hodc theo tién o thyc hién cac tiéu du an).

5. Péi v6i truong hop huy dong vén theo hinh thirc ky hop déng, vin ban gop
vén, hop dong, van ban hop tac diu tw hoac hgp ddng hop tac kinh doanh (sau day
goi chung 1 hop dong gop vén) theo quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Piéu 9
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi céc bén c6 thé thoa thusn phan chia loi nhudn
(bang tién ho#ic cé phiéu) hodc phan chia san phim 1a nha & hodc thoa thuén phan
chia bing ca lgi nhuén va san phim nha .

Trong truong hop bén gép vén dugce phan chia san phidm 13 nha & thi chu dau
tr chi dugc phan chia cho tat ca cac hinh thic huy dong vén téi da 1a 20% sb lugng
nha & thwong mai trong mdi du 4n khéng phai thdng qua san giao dich bat dong san
(chu déu tir c6 thé thyc hién phan chia ca ba loai nha & la nha biét thy, nha & riéng
1€, cin hd chung cur hodc cé thé phén chia m¢t ho#c hai loai nha &), nhung trong hop
dong gép von phai néu rd sé lugng nha &, loai nha &, dién tich nha & va vi tri nha &
s& phan chia cho bén tham gia gép vén; sb lugng nha ¢ thuong mai con lai trong mdi
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du an sau khi phén chia, chu dau tu phai thuc hién ban, cho thué, cho thué mua qua
san giao dich bat dong san khi c6 du cac didu kién theo quy dinh tai diém d va diém e
khoan 3 Diéu 9 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Ké tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP c6 hiéu luc thi hanh, trong pham vi
dia ban cua mot tinh, thanh phf‘) truc thude trung wong, mdi ho gia dinh hozc ¢4 nhin
chi dugc tham gia gép vén theo hinh thirc phén chia san phdm 13 nha & (quy dinh
tai diém c khoan 1 Diu 9 ciia Nghij dinh sé 71/2010/ND-CP) mét lan véi sé lugng
mot nha ¢ (nha biét thy, nha & riéng 1€ hodc can hd chung cu); cac truong hop gop
vén con lai thi ho gia dinh, ca nhan chi dugc phan chia lgi nhuan bang tién hoic cb
phiéu. Trong truomg hop td chirc tham gia gép vbn dé dugc phan chia nha & sau d6
phéan chia lai nha & nay cho cac hg gia dinh, cd nhan khéc thi td chirc nay phai giri
danh sach cac ho gia dinh, ca nhan dugc phan chia lai nha & dé chu dau tu dé nghi
S& Xay dung xac nhan danh sach theo quy dinh tai khoan 8 Piéu nay.

Bén dugc phan chia nha & khong dugc chuyén nhugng quyén duge phén chia
nha & cho t6 chirc, ca nhan khéc trong thoi gian chura ky hgp dong mua bén nha & véi
chu dau tu; néu nguoi duge phan chia nha & bi chét thi nguoi dugce thira ké s& tiép

tuc dugc hudng quyén dugc phan chia nha & nay. Ngudi dugc phan chia nha & saus

khi ky hop ddng mua ban nha & v&i chi ddu tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 60 cuia

Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ma chuyén nhugng hop dong hodc bén lai nha & dé

cho ngudi khéc thi phai thue hién theo quy dinh tai Diéu 18 va Diéu 20 ctia Thong
tu nay.

6. Viéc tinh s lugng 20% nha & cua mdi d 4n quy dinh tai khoan 5 Diéu nay
duoc cin cir vao tdng s6 nha & throng mai ctia dy 4n phat trién khu nha & hodc du
an khu do thi mai hodc du 4n khu du lich sinh thai, nghi dudng (du 4n cép I) hoic
ctia du 4n phat trién nha & doc 1ap (khong phai 13 du 4n nha & cép II) theo quy dinh
nhu sau:

a) Trong trudmg hop du 4n c6 s6 lugng nha & 1¢ va khong thé tinh tron thanh mét
cin nha & dé phan chia thi cha diu tu dwogc tinh theo nguyén tic 1am tron s6 sau khi
phan chia (néu tir 1/2 cin trd 1én thi dugce tinh tron thanh mét can, néu dudi 1/2 cin
thi khong duge tinh tron thanh mét cin). Vi du: d 4n c6 téng s6 hrong nha & 12 219
can, néu phan chia 20% thi dwgc 43,8 cin, chu dau t chi duge quyén phan chia téi
da 12 44 can; néu dy 4n c6 téng sé lugng nha & 13 212 ciin ma phan chia 20% thi duoc
42,4 can, chi dau tu chi dugce quyén phén chia tdi da 1a 42 cin;

b) Trong truong hop chi dAu tur thye hién xdy dung nha & theo tién d6 cua du
an (chi xdy dung mot nha chung cu trudc hodc chi xay dung mdt 16 nha & trudce theo
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phéan ky dau tu) thi chi dAu tu chi duge ky hgp dong gép von c6 phén chia san pham
nha & toi da khong qua 20% sb luong nha & thucmg mai cua nha chung cur hoic cia
16 nha & d6. Chi dau tu khong dugc ky hop ddng gép von dé phan chia trude 20%
s6 lwong nha & ddi véi cac nha chung cur hodc 16 nha & khac con lai cia du an chua
kho1 cong xay dung;

C) Tm(mg hop chi dau tir cép I ky hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dét
¢6 ha tang k¥ thuét cho chit dau tw cdp II dé xay du'ng nha & thi chi dau tu cip II duge
quyén ky hop dong gép vén phan chia san phdm nha & téi da bing 20% sb luong
nha ¢ thuong mai ma minh dau trr xay dung trén dién tich d4t nhan chuyén nhuong
tir chi dau tur cép I theo hudng din tai cac vi du dusi day:

- Vidu 1: Doanh nghiép A 14 cha d4u tu dyu 4n phat trién nha & c6 sb lugng nha
¢ dugc xdy dung theo quy hoach va dy an dugc duyét 1a 1.000 cin (trong d6 cé 800
can nha & thuong mai va 200 cin nha & xa héi). Theo quy dinh thi doanh nghiép A
chi dugc ky hop dong gop vén phén chia san pham nha & tdi da khong qua 160 cin
(bing 20% cua 800 cin nha & thuong mai).

+ Trong truong hop doanh nghiép A chi dau tu kinh doanh ha tang (sau khi dau
tu xay dung hé thong ha ting kS'f thuét s& chuyén nhuong toan bd dlen tich dat cho cae
chu dau tu cap I) thi méi chii dau tu cap II s& dugc ky hop ddng gop vén phan chia san
pham nha & t6i da bang 20% s6 lugng nha & thuong mai ma minh d4u tr xay dung trén
dién tich dit nhan chuyén nhuqmg tir chi dau tur cip I (VI du doanh ngh1f;p A chuyén
nhugng cho 4 chi dau tu cdp 114 B, C, D, E, trong do m01 chi dau tir cdp II s& dugce
xdy dung 200 cin nha & thuorng mai thi umg cha dau tir cép II s& duge quyén ky hop
dong g6p von phan chia san pham nha & t6i da 14 40 can (bang 20% ctia 200 can) tong
sd nha & dugc ky hop dong gop v6n phén chia san phim cuia 4 chii dau tu cap I tdi da
14 160 cin, bang 20% ctia 800 cin nha & thuong mai);

+ Trong trudng hop doanh nghiép A chi chuyén nhugng mot phan dét cho 2
doanh nghi¢p B va C (cac chu dau tw cép II) dé xdy dyng 350 cin nha & thuong
mai theo quy hoach; dién tich dat con lai doanh nghiép A trirc tiép dau tw xay dung
450 can nha thvong mai thi 2 doanh nghiép B va C s& duoc quyén ky hop dong
gop von dé phan chia nha & tbi da 1a 70 can (bing 20% cua 350 can nha thuong
mai), doanh nghiép A dugc quyen ky hop déng gop vén phan chia san phdm cho
cac dbi tuong tham gia gép von sb lugng nha ¢ t6i da 1a 90 cin (bang 20% cua 450
can nha thuong mai);

+ Trong truong hgp doanh nghiép A ky hop déng huy dong von vuot qua gia
tri sd lugng nha & dugc phan chia (gia sir tong gia tri cia 160 can nha & duge phép

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010 17

phan chia 1a 160 ty dong, nhung doanh nghiép A huy dong 200 ty dong theo hinh
thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh) thi doanh nghiép A ciing chi duge
phép phan chia tbi da 1a 160 cin (bang 160 ty dong), con lai 40 ty dong tién gbp von,
hop tac dau tu, hop tac kinh doanh thi doanh nghiép A phai thyc hién phan chia lgi
nhuan (bang tién hodc ¢6 phiéu) cho nhimg ngudi tham gia gép von.

- Vi du 2: Doanh nghiép A 1a chi dau tur du 4n phat trién nha & doc lap (khong
phai 13 du én cép II) c6 sb lwgng nha & dugc xay dung theo quy hoach va ho so du
an dugc duyét 1a 200 can thi doanh nghiép A duoc quyén ky hop dong gbp von phan
chia san phim v&i cac bén tham gia g6p von t6i da khong qua 40 cin.

7. Trudng hop dén ngay Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ma
chti du tu cdp I chua thye hién ban, cho thué hét sb lugng nha & trong duy 4n do minh
lam chu dAu tu theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bit dong san thi chi dau
tir cép I dugce ky hop ddng gbp v6n phan chia san phim nha & theo quy dinh tai Diéu 9
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, nhung s6 lugng nha & phén chia cho bén tham gia
gop vbn chi dugc tinh trén sb lugng nha & con lai chua ban, chua cho thué qua san
giao dich bit dong san theo hudéng din tai vi du duéi day:

Vi du: Doanh nghiép A 1a chii dau tur dy 4n phat trién nha & c6 tong s6 lugng
nha & thuong mai dugce xay dung theo quy hoach 14 800 can, trong dé doanh nghiép
A da x4y dung va ky hop dong ban théng qua san giao dich bat dong san dugc 400
can, con lai 400 cin dang duoc trién khai xdy dung va chua ky hop déng mua ban
thi doanh nghiép A chi duge phép ky hop dong gép von phan chia san pham t6i da
1a 80 can (bang 20% cua 400 cin throng mai chua ban).

8. D6i v6i trudng hop huy déng vén ma cé thoa thuan phén chia nha & theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu nay thi chu diu tw d& nghi S& Xay dung xac nhan viéc phan
chia nha & theo quy dinh sau day:

a) Sau khi ky hop ddng véi bén tham gia gép von, chi ddu tur ¢6 van ban dé nghi
x4c nhan kém theo danh sach c4 nhan da ky hop ddng gép vén phan chia san phdm
nha & va ndi dung du 4n, quy hoach da dugc phé duyét, trong d6 thé hién tong sb
luong nha ¢ cua du an ndp truc tiép tai S& Xdy dyng noi c6 dy an nha &;

b) Trén co s d& nghi ciia chu dau tu, S¢ Xay dung c6 trach nhiém can cir vao
quy dinh tai Didu 9 va Diéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu
nay va can clr vao s6 lugng nha & theo quy hoach, hd so dy an d3 duge phé duyét dé
xac nhan danh sach dugc phan chia nha & theo mau quy dinh tai Phu luc sé 10 ban
hanh kém theo Théng tu nay;
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c) Thoi han dé S¢ Xay dyung xac nhén danh séch dugc phan chia nha & téi da 12
20 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duge vin ban dé nghi ctia chi dau tu. Truong hop
sau khi tiép nhan ma phat hién danh sach do chu diu tu dé nghi x4c nhin vurot qua sb
lrgng 20% nha & theo quy dinh hodc ¢6 tén c4 nhén, ho gia dinh d3 dugc xac nhan
lan dau (tinh tir ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh) thi trong
thoi han 07 ngdy 1am viéc, ké tir ngay nhén dugc vin ban dé nghi cia chu diu tu, S&
Xdy dung phai c6 vin ban yéu cau chu dau tu xéc dinh lai danh séch dugc phan chia
nha &; thoi han chi dau ti x4c dinh lai danh séach duge phan chia nha & khong tinh
vao thoi han S¢ Xy dung xac nhan quy dinh tai diém nay.

Xac nhan cua S& X4y dung vé viéc phén chia nha & quy dinh tai khoan nay duoc
thay thé cho gidy x4ac nhan da giao dich qua san giao dich bit dong san va 1 co s&
phap 1y dé co quan c6 thdm quyén cap gidy chimg nhan quyén s& hitu vé& nha & cho
d6i tuong mua nha &;

d) H¢ gia dinh hogc c4 nhan da dwgc phan chia mét 1an véi sb lugng mot nha
¢ theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay thi khong dwgc xac nhan phén chia nha & lan
thtr hai, ké ca truong hop ngudi duoc phén chia nha & da ban hodc di ting cho nha &
duoc phan chia lan diu cho ngudi khic; néu ngudi dugc phén chia nha & da chét thi
ngudi dugc thira ké hop phap phai c6 don guri kém theo bén sao gidy ching tir va di
chic hop phap hogc bién ban phan chia di san thira ké theo quy dinh cta phép luit
dan sy hogc ban an da c6 higu luc phap luat cho chi dau tu dé ky lai hgp déng voi
ngudi dugc thira ké va c6 van ban dé nghj S& Xy dung x4c nhan lai tén, dia chi cua
nguoi duge phan chia nha 6.

Céc truong hop phan chia sb lwong nha & vurot qua ty 1¢ 20% cho phép hoic xac
nhan mét cé nhan, mot ho gia dinh dugc phan chia nhiéu nha & trén dia ban mot tinh,
mét thanh phd truc thude Trung wong hodc cho phép sang tén chuyén nhugng quyén
duoc phan chia nha & khi chua di cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 60 cua Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP déu khéng dugc phép luat cong nhén; céc tb chirc, ca nhan
¢o hanh vi vi pham thi bj xir Iy theo quy dinh cuia phap luat;

d) S¢ Xdy dung c6 trach nhi¢m 1ap muc théng tin trén Cdng thong tin dién tir
(Website) cua S¢ va diang cong khai céac théng tin vé tén, dia chi cia cac déi tuong
dugc phén chia nha &, loai nha &, vi tri nha & va sb lrgng nha & dugc phén chia trén
Website trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay xac nhan vao danh sach phan
chia dé ngum dan biét va theo dai. Dinh ky vao thang 6 va thang 12 hang nim hoic
theo yéu cau dot xut, Sé& Xay dung c6 trach nhiém tong hop va bao cdo Bo Xay
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dung s6 lugng dbi trong duge phan chia nha & va sé lwgng, loai nha & phan chia theo
quy dinh trén dia ban.

9. Truong hop chua chuyén quyén sir dung dt tir chu dau tur cip I sang chu dau
tu cap II theo quy dinh cua phap luat vé dit dai néu tai diém a khoan 3 Piéu 9 cia
Nghi dinh s 71/2010/ND-CP dugc hiéu 1a truong hop chi dau tu cép II chua nhan
ban giao dat tir chii dau tu cap I (chwa c6 bién ban ban giao dét). Trong trudng hop
nay viéc ky hop déng gop von phan chia san pham nha & ctia chi dau tu cap IT phai
dugc sy ddng y bing vin ban cua chii dau tir cap L.

Chu dau tu cAp II khi c¢6 vin ban giri S& Xay dung dé nghi xac nhan danh sach
cac d6i tuong duoc phan chia san phdm nha & theo quy dinh tai khoan 8 va théng
bao vé viéc huy dong vbn theo quy dinh tai khoan 11 Diéu nay thi phai giri kém theo
ban sao bién ban ban giao dét tir chii dau tur cap I, néu chua cé bién ban ban giao dat
thi phai giri ban sao van ban ddng y duoc ky hop dong gop v6n phan chia san pham
nha & ctia chu dau tu cap L.

10. Quy dinh xay dung xong phén méng cua cong trinh nha & néu tai diém d
khoan 3 Piéu 9 cia Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP dugc 4p dung cho céac loai nha
& (bao gdm nha biét thy, nha ¢ riéng 1é, can hd chung cu, ké ca cong trinh nha &
¢6 muc dich str dung hdn hop). Trong trudng hop chi dau tr 4p dung bién phép thi
cong top-down (thi cong cac san trén cua cong trinh nha & trudc khi thi cong phan
dai gidng mong hoic trude khi thi cong mit bing san cua tang thip nhit cla cong
trinh) theo phuong an thiét ké da dugc phé duyét thi chii dau tu chi dugc ban nha &
sau khi d3 thi cong xong mat bang san dau tién cia cong trinh nha & nhung phai c6
bién ban nghiém thu k¥ thuat vé viéc xdy dung xong mit bang san nay theo quy dinh
cua phéap lut vé xay dyng.

Chu dAu tr ¢6 trach nhiém giri ban sao bién ban nghiém thu ki thuat vé viéc da
x4y dyng xong phan méng cla cong trinh nha & (cé déng dAu x4c nhan cta cha déu
tu vao ban sao) cho san giao dich bit déng san dé san c6 co s& to chirc ban nha &
theo quy dinh cua phap luat.

11. Déi voi trudng hop huy dong vén theo cac hinh thirc quy dinh tai cac diém b,
¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi trudc khi ky hop
ddng huy dong von t6i thiéu 1a 15 ngay, chi dau tu phai ¢ viin ban néu rd cac ndi
dung quy dinh tai diém e khoan 3 Diéu 9 caa Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP dé thong
béo cho S¢ X4y dung biét (viéc théng bao nay 1a dé S¢ Xy dung biét va theo ddi,
kiém tra, khong yéu ciu phai c6 van ban chip thuin cua S& Xdy dung méi duoc ky
hop ddng). Trong trudng hop phat hién chii ddu tu thyc hién huy dong von khong
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dung quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Didu
nay thi S& Xay dung phai c¢6 vin ban yéu cau chu dau tr dimg viéc huy dong vén,
hiy bo cac hop dong huy dong von da ky va thyc hién lai theo ding quy dinh cua
phap luat.

12. Hop déng gop von, hop ddng hop tac ddu tw hodc hop ddng hop tac kinh
doanh quy dinh tai Diéu 9 ctia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP phai thé hién rd cic noi
dung: cac bén tham gia; hinh thitc huy déng vén; sé lwong vén can huy dong; cac
ky huy dong von; phuong thirc phan chia lgi nhuan (bing tién hoac bang cb phiéu)
hogc bang san phdm nha &, néu phan chia san phdm 1a nha & thi phai néu rd loai nha
@, vi tri, dién tich nha & duge phan chia; thoi han hoan tra von hoidc ban giao nha 0;
quyén va nghia vu ctia hai bén; giai quyét tranh chip va cac thoa thuan khéc.

13. Cac chii dau tu (cap I va cap IT) chi dugc ky hop dong huy dong vén dé xay
dung nha & theo dung cac hinh thirc va diéu kién huy dong von quy dinh tai Diéu
9 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Cac truong hop ky hep dong huy dong vén,
phén chia san pham 13 nha & khong dung véi quy dinh tai Diéu 9 ciia Nghj dinh sé
71/2010/ND-CP va quy dinh tai Diéu nay thi hgp dong da ky khéng c6 gia tri phap
ly va khong duge phap luat cong nhan; bén vi pham bi xir 1y theo quy dinh hién hanh
cua phap luit.

Chuong 111
SO HU'U, QUAN LY, SUDUNG VA GIAO DICH VE NHA &

Muc 1
SO HUU, QUAN LY, SU DUNG NHA O

Diéu 9. Céng nhan quyén sé hiru nha &

1. Viéc cong nhén quyén s& hiru nha & cho céc td chire, ca nhan thudc dién duogc
s& hiru nha & tai Viét Nam dugc thyc hién theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 88/2009/
ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2009 cta Chinh pha vé cip Gidy chimng nhan quyén
su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dét, Nghi dinh sé
71/2010/NB-CP, céc véin ban hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP va
quy dinh tai Thong tu nay.

2. Khi d€ nghj cép gidy chimg nhan quyén sé hiru déi véi nha & riéng 18 cia he
gia dinh, ca nhéan thudc dién quy dinh tai Diéu 43 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
thi ngoai céc gidy t& chimg minh vé viéc tao Iap nha & hop phap theo quy dinh ciia
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phép ludt vé cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san
khéc gin lién v6i dat, ho gia dinh, ca nhan con phai ¢6 thém cac gidy t& theo quy
dinh sau day:

a) D6i v&i nha & riéng 1é thudc dién quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 ciua Nghj dinh
s6 71/2010/ND-CP thi phai c6 ban sao Gidy phép xdy dung (d6i véi trurdng hop xay
dung nha & phai c6 Gidy phép xay dung) va ban sao Gidy chimg nhan didm bao an
toan chiu lyc do don vi ¢é chirc ning cap theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Ddi véi trudmg hop clp gidy chirng nhan quyén sd hiru cho timg cin ho trong
nha & riéng 1é thudc dién quy dinh tai khoan 3 Diéu 43 ciia Nghi dinh s 71/2010/
ND-CP thi phai ¢6 ban sao Gidy phép xdy dung nha & d6 (ddi véi truong hop xay
dung nha & phai ¢6 Gidy phép x4y dyng) kém theo c4c ban v&: ban v& mat bing cua
tirng tAng va ban v& mit bang clia tirng can hd do chi nha ty do vé& hodc thué td chirc
c6 chirc ning vé do vé thuc hién do v&. Trong trdmg hop do chu nha tr do v& thi co
quan cip gidy chirng nhan phai t§ chuc kiém tra vé dién tich tdi thiéu timg ciin ho,
phf’in dién tich str dung chung, dién tich str dung riéng theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 43 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Piéu 10. Quan ly, sir dung nha & céng vu

1. Nha ¢ cong vu lanha & thuoc s& hiru nha nudce ding dé cho cac d6i twong quy
dinh tai Luit Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP thué va phai dugc quén Ly chat
ché&. Pon vi dugc giao quan 1y quy nha & cong vu co trach nhiém quan ly va thu tlen
thué nha cua nguoi thué nha & theo ding quy dinh cia Luét Nha & va Nghi dinh s
71/2010/ND-CP.

2. Nguoi thué nha & cong vu c6 trach nhi€ém sur dung nha & dung muc dich, bao=
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quan nha & va tai san kém theo, thanh toan day du, dung han tién thué nha cho don :

vi quéan 1y nha & cong vu theo thoéa thudn trong hop déng thué nha &.

3. Ngudi ¢6 tham quyén quyét dinh dau tur dir 4n phét trién nha & cong vu quyét
dinh lya chon don vi quan ly van hanh qu¥ nha & cong vu.

4. Viéc xac dinh gia cho thué nha & cong vu dugc thuc hién theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 26 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Cin cr vao hudng dan vé
phuong phép xac dinh gia cho thué nha & céng vu, S& Xay dung l1ap va trinh Uy
ban nhén dén cip tinh ban hanh khung gia cho thué nha & cong vu dé ap dung thng
nhét trén dia ban. Trén co s& khung gia do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh, don
vi duge giao quan 1y van hanh quy nha & céng vy trinh ngudi quyét dinh dau t phé
duyét gia cho thué nha & cdéng vu do minh quan ly.

5. Viéc quan 1y, sir dung nha & céng vu duge thire hién theo hudng dan riéng ciia
B§ Xay dung.
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Pidu 11. Quan ly, sir dyng nha & xa hji dwgc diu tw xdy dyng biing ngudn
von khong phai tir ngin sach nha nwéc

1. Nha & xa hdi dugc dau tr xdy dung bang ngudn von khong phai tir ngan sach
nha nuéc duge dung dé ban, cho thué hodc cho thué mua theo quy dinh ctia Nghi
dinh s& 71/2010/ND-CP va cédc vin ban phap luét c6 lién quan dén viéc phat trién
nha & cho hoc sinh, sinh vién cua cac co s& dao tao, nha ¢ cong nhin khu cong
nghiép va ngudi c6 thu nhap thép tai khu vuc dé thi.

Viéce Iwa chon dbi twong dugc mua, dugc thué, dugc thué mua nha & va viéc
quan 1y van hanh nha ¢ xd hdi quy dinh tai DPiéu nay dugc thuc hién theo hudéng
dén tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nim 2009 cia B Xay dyng
huéng din viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan 1y sir dung nha & cho nguoi thu
nhap thép tai khu virc d6 thi.

2. Chu diu tu dy 4n phat trién nha & xa héi quy dinh tai Diéu nay duoc st dung
céc thiét k& mau, thiét ké dién hinh nha ¢ xa hoi theo huéng dan tai Thong tur sd
14/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 ctia Bo X4y dung vé thiét ké dién hinh,
thiét ké mau nha & sinh vién, nha & céng nhan, nha & cho ngudi thu nhép thap.

3. Phuong phéap xac dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha ¢ xa héi
dugc thyc hién theo hudng dan tai Thong tu sb 15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6
nim 2009 cia B X4y dung vé phuong phap xac dinh gia cho thué nha & sinh vién,
nha & cdng nhan, gia ban, gia cho thué nha & cho ngudi thu nhép thap.

4. Can ¢ vao huéng din vé phirong phap xac dinh gia cia Bo Xay dung, chu
dau t xay dyng gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hdi dé trinh Uy
ban nhan dan cip tinh noi ¢é du 4n thdm dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay =
nhan dugc To trinh d& nghi thim dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha &
x3 hoi ciia chit ddu tu, Uy ban nhén dén cip tinh c¢é trach nhiém t6 chirc tham dinh
va ¢6 vin ban tham dinh giri chil dau tu, trong d6 néu ré cac ndi dung dong y va ndi
dung cén chinh sira.

S& Xéy dung hodc co quan chuyén mén cua tinh theo chi dao cia Uy ban nhan
dan cép tinh c6 trach nhiém tham muru gitip Uy ban nhan din cép tinh thim dinh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hdi do chu dau tu xay dyng. Can cir
vao vin ban thim dinh cuiia Uy ban nhén dén cip tinh, chu dau tw ban hanh gi ban,
gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hoi dé ap dung ddi v&i nha & do minh dau
tu xay dung.

Néu qua 30 ngay ma Uy ban nhén déan c4p tinh khong c6 vin ban thdm dinh thi
chii dau tu dugc quyén ban hanh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa
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héi do minh dau tu xdy dung. Chu diu tr c6 trach nhiém giri cho Uy ban nhén dan
cap tinh 01 bang gia do minh ban hanh.

Ké tir ngay Thong tur nay c6 hiéu luc thi hanh, Uy ban nhén dan c4p tinh chi td
chtic thim dinh va c6 van ban thim dinh giri chu dau tu (khong thuc hién phé duyét)
vé gi4 cho thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho ngudi thu nhép thip, gia
ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thé‘ip thudc cac du an
duoc dau tr xdy dung bing ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nude.

5. Khi thim dinh dé cho vay vén déu tu xdy dung nha & x4 héi, té chirc tin dung
chi cin ctr vao noi dung hd so dur 4n; truong hop chua co y kién thim dinh vé gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hoi ctia Uy ban nhan dén cp tinh thi
cdn cr vao gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & xa hoi do cha ddu tu xdy
dung theo phuong phap x4c dinh gia do Bo Xay dung hudng dan.

Diéu 12. Quin ly, sir dung nha chung cw; quan 1y, sit dung nha biét thy tai
khu vyc do thi

1. Viéc quan ly, sir dung nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cta Luét
Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay
28 thang 5 nim 2008 cia Bo X4y dung vé ban hanh Quy ché quan ly sir dung nha
chung cu.

2. Viéc quan ly, sir dung nha biét thu tai khu vire d6 thi dwoc thyc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Théng tu sb 38/2009/TT-BXD ngay 08
thang 12 ndm 2009 cua B Xdy dung hudng dan viéc quan ly st dung nha biét thy
tai khu vuc d6 thi.

Diéu 13. Xdy dung, quin Iy nha & riéng 1é ciia h) gia dinh, c4 nhén

1. H) gia dinh, c4 nhan khi x4y dung nha & riéng 1& phai chap hanh cac quy dinh
tai cac Diéu 41, 42, 43 va Diéu 44 ctia Nghij dinh s6 71/2010/ND-CP va phap luat
vé xdy dung.

2. Truong hop hd gia dinh, c4 nhan xdy dung nha & riéng 1¢ dam bao cac yéu cau
theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 43 cua Nghj dinh s 71/2010/ND-CP khi ban tirng
cin ho riéng biét thi dugc co quan nha nréc c¢6 tham quyén xem xét, cap Gidy chimg
nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét cho timg
cin hd trong nha & do. Sau khi thuc hién ban cin hd va lam tha tuc cép gidy chimg
nhan quyén s& hiru cho ngudi mua can ho thi quyén sir dung dat (ké ca khuén vién)
cla toan by cong trinh nha & 1a quyén sir dung chung ctia cac chu s& hitu cin hd nhu
theo quy dinh vé quyén sir dung dit déi véi nha chung cu ¢6 nhiéu chii s& hiru.
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3. Viéc ban, cho thué cac cin hd quy dinh tai khoan 2 Piéu nay khong bét budc
phai thong qua san giao dich bt déng san nhung hop déng mua ban can ho phai co
ching nhan ciia cdng chitng hodc chimng thyc ciia co quan c6 thim quyén méi co gia
tri phap ly.

Nbi dung cia hop déng mua ban, cho thué can ho ngoai yéu cau phai tusn thu
céc quy dinh tai Diéu 63 ciia Nghj dinh s 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Piéu 21
ciia Thong tu ndy con phai ghi 16 thém cac ndi dung sau day: phan dién tich thude
s& hitu riéng va phan dién tich thudc so hiru chung cta céc chi s¢ hiru cin ho; dién
tich san cin h¢ (thé hién theo cach ghi dién tich san can ho chung cu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 21 cua Thong tr nay); dién tich st dung dat cta tda nha, k& ca dién
tich khudn vién (néu c6) thugc quyén sir dung chung cia nhitng ngudi mua can ho;
trach nhiém thanh toén cac chi phi c6 lién quan trong qua trinh sir dung nha & (néu
c6), ddi véi cac khoan phi dich vu thi khéng dwoc thu cao hon mirc gia trin do Uy
ban nhan dan cap tinh quy dinh, trir trromg hop cac bén c6 théa thuin khac. Bén ban
nha & c6 trach nhiém bao hanh cin hj theo dung quy dinh tai Diéu 46 ciia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP.

4. Viéc quan ly nha & thudc sd hitu chung c¢6 nhiéu chu s hitu, nha & cé nhiéu

hd gia dinh, c4 nhén sir dung tai d6 thi duoc thuc hién theo Quy ché quan ly va sir

dung nha & chung tai d6 thi do B§ Xay dyng ban hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HQI PUQC PAU TU XAY DUNG
BANG NGUON VON TU NGAN SACH NHA NUGC

Diéu 14. Xét duyét ddi twgng dwge thué nha & xa hi dwge xay dung bing
ngu(}‘m von tir ngan sich nha nwéc

1. Péi tugng thuge dién dugc thué nha & xa héi duge diu tu xdy dung béng
ngudn vén tir ngan sach nha nudce phai c6 don va gidy xac nhan theo mau huéng dan
tai cac phu luc s6 01, Ola, 01b ban hanh kém theo Thong tu sé 36/2009/TT-BXD
ngdy 16 thang 11 nam 2009 cua B$ Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho
thué mua va quan ly sir dung nha & cho ngudi thu nhép thap tai khu vuc do thi va ndp
truc tiép cho S& X4y dung noi c6 nha & xa hoi. P6i véi dbi tugmg da tra lai nha & cong
vu theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 30 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP thi
chi cin c¢6 don ¢ xdc nhan cia co quan quan ly nha céng vu vé viéc da tra lai nha
& cong vu.
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2. Can cir vao don dé nghi thué nha & x3 hdi va xac nhan theo quy dinh tai khoan 1
Didu ndy, S& Xay dung kiém tra, di chiéu véi quy dinh vé déi tuong, diéu kién
dugc thué nha & xa hdi néu tai Diéu 37, khoan 1 Diéu 38 cia Nghi dinh s6 71/2010/
NB-CP va thuc té quy nha & xa hoi cia dia phuong dé trinh Uy ban nhan dan cip
tinh phuong 4n giai quyét.

3. Tiéu chi xét duyét dbi tugng dugc thué nha & xa héi dugce thuc hién theo
huéng dan tai Diéu 5 cua Thong tu sé 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009
ctia B Xay dung vé hudng din viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung
nha & cho ngudi thu nhép thép tai khu vuc dé thi.

4. Cac dbi trong thude dién duge mua, duge thué, dugce thué mua nha 6 xa hdi
phai ¢6 mirc thu nhdp binh quan hang thang khong thugc di¢n phai ngp thué thu nhap
c4 nhan tir thu nhép thudng xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhép ca
nhan.

Tiéu chi quy dinh tai khoan nay dugc ap dung cho ca dbi tuong dugc mua, duoc
thué hodic duoc thué mua nha & xd hdi, nha & thu nhap thip dugc dau tr xay dung
bing ngudn vén khong phai tir ngan sach nha nudc va thay thé quy dinh vé tiéu
chuin thu nhap néu tai khoan 4 Piéu 4 cua Thong tur s6 36/2009/TT-BXD ngay 16
thang 11 nam 2009 cua Bo Xay dung huéng din viéc ban, cho thué, cho thué mua
va quan ly sir dung nha & cho nguoi thu nhép thap tai khu vuc do thi.

5. S& Xay dung c6 trach nhiém xay dung tiéu chi xét duyét dbi twgng dugc thué
nha & xa hdi quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dé trinh Uy ban nhan dan c4p tinh ban
hanh; cac tiéu chi nay phai dugc thong bao cong khai trén cac phuong tién thdng tin
dai ching cia dia phuong, trén Cong thong tin dién ti cua Uy ban nhan dan cép tinh =
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va cua S¢ Xay dyng noi c6 dy an.

Diéu 15. Nji dung chi phi ciu thanh gii cho thué nha & xa hi dugc xdy
dyng bing ngudn vén tir ngan sach nha nwéc

Noi dung chi phi cdu thanh gia cho thué nha & xd hdi dugc du tu xdy dung bang
ngudn von tir ngan sach nha nuéc bao gdm:

1. Chi phi du tu xay dung nha &: 1a toan bd chi phi hop phap thuc hién dau tr
xdy dung cong trinh nha & dé dua vao khai thac sit dung theo quy dinh hién hanh
vé quan 1y du an diu tr xay dung cong trinh da dwoc cip c6 thim quyén phé duyét
quyét toan vén dau tu tai thoi diém ban giao cong trinh dura vao khai thac sir dung;



26 CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010

2. Chi phi quan ly van hanh nha &:

a) Chi phi tién luong va cac khoan phu cp luong, chi phi bao hiém xa hdi, bao
hiém y té va cac khoan trich ndp khac tir quy lrong cho bo may thude don vi quan
ly van hanh qu¥y nha ¢.

Chi phi tién lvong duge xac dinh trén co s& dinh bién can bd cong nhan vién
va muc luong, phu cap luong, cac khoan trich ndp khac tir quy lvong theo quy dinh
hién hanh cia nha nudc;

b) Chi phi cho céc dich vu trong khu nha & nhu: bao vé, vé sinh, thu gom rac
thai, chdm séc vudn hoa, ciy canh, diét con trung va cac dich vu khéac (néu ¢6) dugc
xéc dinh trén co s¢ khdi lugng cong viée cin thuc hién va mirc giao khoan thoa
thudn trong hop déng dich vu;

¢) Chi phi van phong pham, ban ghé vin phong lam viéc, dung cu, vat ré tién
mau héng cia don vi quan 1y van hanh;

d) Chi phi dién, nuéc sinh hoat cho by méy vin phong lam viéc cua don vi

quan ly van hanh; dién chiéu sang cong cong trong khu nha &; van hanh thang may
(néu co);

@) Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh cta don vi quan ly van hanh nhu: 6t6, may
tinh, may photocopy va c4c tai san khac. Viéc quan ly, str dung khiu hao tai san ¢6
dinh duoc thyc hién theo quy dinh ctia B Tai chinh.

3. Chi phi bao tri nha ¢ 12 toan b chi phi cho viéc duy tu, bio dudng, sira chira
nho, sira chira vira, sira chira 16n va stra chira dot xuat nham duy tri chat lugng cua
nha ¢. Chi phi bao tri céng trinh nha & do chu dau tir tinh toan va xac dinh trén co s&
co cdu gia cho thué nha & xa hoi quy dinh tai Piéu 16 cta Théng tu nay.

Kinh phi bdo tri ¢6ng trinh nha & duge trich tir tién cho thué nha & (theo co cu
gia quy dinh tai Diéu 16 cua Thong tu nay) va dugce guri vao ngan hang thuong mai
theo tai khoan riéng véi 1ai suit khong ky han do don vi quan ly van hanh nha &
quén ly dé phuc vu cho céng tac bao tri nha & theo quy dinh vé béo tri cong trinh
xay dung.

Dleu 16. Phwong phap xic dinh glé cho thué nha ¢ xi hji duge xdy dung
bing von tir ngin sdch nha nuéc

1. Coéng thuc xéc dinh:
Vd+QI+Bt-Tdv
G, = x KxL
12x S
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Trong do:
- G,: 1a gia cho thué 1m’*sir dung can h¢ trong 1 thang (d6ng/m?/thang).
-V, la chi phi dau tr xay dung cua du an dugc phan bd hang nim theo nguyén
tac bao toan von (dong/nam).
Cong thirc xac dinh V . _
T, x r(1+r)"

V, =
(141)"- 1

+T, la tong chi phi dau tr xay dyung dy 4n tai thoi diém ban giao dua vao khai
thac sir dung (theo gié tri quyét toan vén dau tu duge cap c6 thim quyén phé duyét)
(ddng).

+1: 12 131 suét bao toan vén du tu (tinh theo ndm) do ngudi c6 tham quyén quyét
dinh dau tr quyét dinh (%/nam).

+n: 12 s6 nam thu hdi vén phu thudc diéu kién cu thé cua tirng dy 4an va ngudi
c6 thAm quyén quyét dinh dau tu, nhung tdi thiéu 1a 20 nim.

- Q;: la chi phi quan 1y van hanh hang nam (dong/nim).

- B,: 1a chi phi bao tri cong trinh binh quan nam (d6ng/nim).

- T, : 1a cac khoan thu tir kinh doanh céc dich vu trong khu nha ¢ trong nam nhtr:
Dich vu trong xe, dich vu céng tin, cac khoan thu (néu co) tir hoat dong thé thao
(d6ng/nam).

- S: 1a téng dién tich sir dung céc cin ho cho thué cua du an (m?).

- K: 12 hé sé phan bd theo ting cao trén nguyén tic bao toin von theo vi duy
sau: nha chung cu cé 5 ting thi ¢6 thé phan bd nhu sau: K, = 1,2, K, = 1,1; K= 1,0;
K,=0,9; K,=0,8.

- L: 12 hé sb vi tri cua du 4n, duge xac dinh cin cir vao vi tri thuan lgi cia du 4n
vacogiatr > 1.

- S6 12: 1a sb thang tinh trong 01 nam.

Quy dinh vé hé s6 K néu tai Diéu nay thay thé cho quy dinh vé hé s6 K néu tai
cac Diéu 5, 6 va Didu 7 cua Thong tu s6 15/2009/TT-BXD ngay 30 thing 6 nim
2009 ciia BO Xay dyng va thay thé cho quy dinh vé hé s6 K néu tai Diéu 4 ciia Thong
tw s& 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 ciia By X4y dung.

2. Can clr vao hudng dan vé ndi dung chi phi cdu thanh gia cho thué nha & xa
hoi quy dinh tai Diéu 15 ciia Thong tu nay va phuong phap xac dinh gia cho thué nha
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& x4 hoi quy dinh tai Diéu nay, S& Xay dung 1ap va trinh Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh gia cho thué nha & xa hdi duroc dau tir xy dung bang nguén vén tir ngin
sach nha nude dé ap dung thong nhat trén dia ban.

Riéng ddi voi nha ¢ sinh vién duge xay dung bang vén ngan sach nha nudec thi
viéc x4c dinh gid cho thué nha & dugce thuc hién theo huéng din tai Thong tu sO
17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cia B6 Xay dung vé phuong phéap
xé4c dinh gia cho thué nha & sinh vién duoc dau tr xdy dung bing vén ngan sach
nha nudc.

Piéu 17. Quan 1y, sit dung nha & xa hoi dwgc diu tw xiy dung bing nguén
vOn tir ngin sach nha nwéc

1. Nha nudc déu tu xay dung nha & xa hdi dé cho thué theo quy dinh ctua Nghi
dinh s6 71/2010/NDP-CP va quy dinh tai Thong tr nay.

2. Viéc quén ly van hanh nha & x3 héi duoc dau tu xay dung bang ngudn vén tir
ngan sich nha nudc phai tuan thil cac nguyén tic sau day:

a) Viéc lya chon don vi quan ly van hanh va khai thac nha ¢ x4 hoi dugce thuc
hién theo nguyén tic thué don vi c6 chirc nang quan ly van hanh nha ¢ thuc hién
quan ly van hanh nha & x4 hoi;

b) DPon vi dugc giao quan ly van hanh nha & xa hoi cé trach nhiém quan 1y chit
ché quy nha ¢ nay; don vi quan ly vén hanh va ngudi thué nha & khong duoc tu y
chuyén déi muc dich sir dung, khong dugc chuyén nhuong nha & dudi bat ky hinh
thirc nao;

c¢) Hoat dong cho thué, quan 1y van hanh nha & xa hdi dugc hudng céc co ché
nhu déi voi dich vu cong ich theo huéng dan cua Bo Tai chinh;

d) Gia cho thué nha & xa hdi dugc tinh du cac chi phi dé thu hoi vén dau tu xdy
dung, chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va do Uy ban nhan dan cép tinh ban
hanh theo huéng dan tai Diéu 15 va Piéu 16 ctia Théng tu nay;

d) Bon vi quan ly vén hanh nha ¢ dugc kinh doanh cac dién tich khac trong khu
nha & x3 hoi dé bu dp thém céc chi phi quan 1y, van hanh nha o;

e) Poi voi nha & x4 hoi 1a nha chung cu thi viéc quan ly van hanh nha & duoc
thuce hién theo huéng dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD ngay 16 thang 11 nam 2009
cua By Xay dung hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir dung
nha & cho ngudi thu nhap thap tai khu vuc do thi.
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Trong trudng hop 1a nha & sinh vién thi viéc quéan ly van hanh dugc thuc hién

theo huéng dén tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 cia By

X4y dung vé huéng din viée cho thué, quan ly vén hanh nha & sinh vién va nha ¢
cong nhan khu cong nghiép.

3. Cin cir vao céc quy dinh tai Myc 3 Chuong 11 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
va quy dinh tai Diéu nay, S& Xay dung c6 trach nhiém xdy dung va trinh Uy ban
nhén dan cép tinh ban hanh Quy ché quan 1y nha & xa hoi dugc dau tw xdy dung bang
ngudn vén tr ngan sach nha nude dé ap dung théng nhat trén dia ban.

Muc 3
GIAO DICH VE NHA G

Diéu 18. Giao dich nha & thuwong mai qua san giao dich bat dong sin

1. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai cua doanh nghi¢p kinh
doanh bit dong san phai thyc hién thong qua san giao dich bt dong san theo ding
quy dinh tai Diéu 60 ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP va phap luét vé kinh doanh
bat dong san, trir truong hop chu dau tu thuc hién huy dong von théng qua cae
hinh thirc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va diém d khoan 1 Diéu 9 ciia Nghi dinh 30
71/2010/ND-CP.

Péi v6i nha & thuong mai ciia doanh nghiép kinh doanh bat dong sén tai cac
tinh, thanh phd truc thudc Trung wong da c6 san giao dich bat dong san (khong phan
biét ngudn géc tao 14p nha &) ma khong thyc hién mua ban, cho thué, cho thué mua
qua san theo diing quy dinh tai Diéu 60 cta Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, phap luat
vé kinh doanh bat dong san va quy dinh tai Didu nay nay thi hgp dong da ky khong
c6 gia tri phap ly; trong trudng hop mua ban hoéc cho thué mua nha & thi ngudi mua,
ngudi thué mua nha & khong dwge Nha nuée cép gidy chimg nhan quyén sg hiru doi
voi nha ¢ do.

Chi dau tu 6 trach nhiém giri cho san giao dich bat dong san 01 bd hd so phap
Iy chirng minh nha & thuong mai du didu kién dugc giao dich qua san bao gom bén
sao cac loai gidy to sau ddy: vin ban cong nhan chi dau tu dy 4n cia co quan ¢6
thim quyén; quyét dinh phé duyét quy hoach va ban v& quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
di dugc phé duyét hodc ban vé& tong mit bing cta dy an (d6i véi trurong hop khong
phai lap quy hoach ty 1¢ 1/500); quyét dinh phé duyét du an; quyét dinh giao dat, cho
thué dit hoac gidy chirng nhan quyén sir dung dat cp cho ca du an; gidy phép xay
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dung ddi voi truomg hop nha & phai c6 gidy phép xay dung; ban v& thiét ké ciia timg
loai nha & dugc béan, cho thué, cho thué mua da dugc phé duyét; bién ban nghiém thu
k¥ thuat vé viéc da xay dung xong phan mong cia céng trinh nha & theo quy dinh tai
khoan 10 Diéu 8 ciia Thong tu nay.

Riéng doi véi nha & xd hoi dugc xay dung dé ban, cho thug, cho thué mua cho
céc doi tuong quy dinh tai Didu 37 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP thi khéng phai
lam thu tuc giao dich qua san giao dich bat dong san ma thuc hién theo quy dinh vé
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ xa hoi.

2. San giao dich bat dong san khong dugc tham gia diu tu, kinh doanh nha &,
khong dugc mua nha & ciia cha dau tir dé ban lai cho ngudi khac ma chi duoc té chire
ban, cho thué, cho thué mua nha & theo Gy quyén cia doanh nghiép c6 nha & va thuc
hién kinh doanh céac dich vu bat dong san theo dung quy dinh ctia phap luét vé kinh
doanh bét dong san. San giao dich bat dong san c6 thé dugc chu dau tu du 4n nha &
thwong mai iy quyén tim kiém ddi tac g6p von dau tu theo cac hinh thac quy dinh
tai Diéu 9 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

Truong hop san giao dich bat dong san khéng phai do chu diu tu thanh lap
(khong truc thude chi dau tur) thi gitra chu dau tu va san giao dich bit dong san phai
thuc hién ky hop dong ity quyén ban, cho thué, cho thué mua nha & qua san; néu san
giao dich bat déng san do chi dau tu thanh 1ap (tryc thude chu dau tu) thi cha dau tu
ky vin ban ty quyén cho san thuc hién bén, cho thué, cho thué mua nha & do minh
dau tr xay dung (vin ban nay thay cho hop dong uy quyén). Hop ddng, vin ban uy
quyén bén, cho thué, cho thué mua nha & qua san phai néu rd cac ndi dung sau day:
loai nha o, s6 lugng, vi tri nha & ban, cho thué, cho thué mua; gia ban, gia cho thué,
cho thué mua d6i v6i timg loai nha &; phuong thite ban, cho thué, cho thué mua nha
& (bbc tham hodc diu gid); thei han dang ky mua, thué hodc thué mua nha &; phi giao
dich mua ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ qua san; thdi han théng bao cong khai
vé viéc mua ban, cho thué, cho thué mua nha & tai san va trén phuong tién théng tin
dai chung cua dia phuong noi c6 bat dong san; thoi diém td chirc viéc ban, cho thué,
cho thu¢ mua nha &; trach nhiém cua cac bén va céac thong tin khac lién quan dén nha
¢ ban, cho thué, cho thué mua theo dung quy dinh cta phap lujt vé kinh doanh bét
dong san. Cac bén phai thuc hién ty quyén theo mau hop dbng, vin ban Uy quyén
ban, cho thué, cho thué mua nha & thuong mai qua san giao dich bat dong san quy
dinh tai Phy lyc s6 11 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. San giao dich bat dong san phai niém yét cong khai tai san cac gidy to sau:
hop dong hodc van ban ty quyén ban, cho thug, cho thué mua nha & qua san; bang
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gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & thuong mai c6 déng dau xac nhan cia
chil ddu tu va bién ban nghiém thu ky thuét da xay dung xong phfin mong cua cong
trinh nha & do chu ddu tu cung cip; san giao dich bat dong san cé trach nhiém cung
cap ddy du, chinh x4c cac thong tin, hd so phap 1y lién quan dén nha & mua ban, cho
thué, cho thué mua cho céc té chirc, ca nhan ¢6 nhu cau tham gia giao dich tai san.

4. San giao dich bat dong san chi dugc té chirc ban nha & trén co s hop dong,
van ban iy quyén da ky véi doanh nghiép c¢6 nha & va sau khi chu dau tir d3 xay dung
xong phan méng cta cong trinh nha & (theo bién ban nghi¢m thu k¥ thuat) quy dinh
tai diém d khoan 3 Piéu 9 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va quy dinh tai khoan 10
Diéu 8 cia Thong tu nay.

5. Chi sau khi da hoan tit thu tuc mua ban nha & qua san giao dich bat dong
san (bén mua nha & da duoc san giao dich bat dong san cip gidy xac nhan giao
dich qua san theo quy dinh cia phéap luat vé kinh doanh bat dong san) va sau khi
da c6 van ban théng bao cho S& Xay dung noi ¢ bat ddng san biét theo quy dinh
tai diém e khoan 3 Diéu 9 cia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP thi doanh nghiép c6
nha & méi duge ky hop ddng mua ban nha & véi bén mua nha &. Déi véi trudng hop
cho thué hoic cho thué mua nha & thuong mai thi chi dau tu chi dugc uy quyén giao
dich qua san giao dich bt dong san va ky hgp dong cho thué, cho thué mua khi da
c¢6 nha & duge xay dung xong (cha diu tu da duoc cip gidy ching nhan quyén s@
hiru vé nha & hodc da cé bién ban hoan cong cong trinh nha & theo quy dinh ctia phap
ludt vé xdy dung).

Céc trudng hgp ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ thuong mai khong dung cac
quy dinh tai Didu 9 va Diéu 60 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, quy dinh tai Diéu
nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san thi hop dong da ky khong c6 gia tri
phép 1y; bén vi pham bj xir Iy theo quy dinh ctia phap luat, néu gay thiét hai thi phai
boi thuomg cho bén bi vi pham. San giao dich bat dong san khéng thuc hién dung
cac quy dinh tai Piéu nay thi bi tude quyén sir dqng gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh trong linh vyc kinh doanh san giao dich bat dong san va bi xir phat theo quy
dinh hién hanh cua phép luat.

S& Xéy dung hodc co quan cé thdm quyén khi phat hién san giao dich bt
dong san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh vé ban, cho thué, cho thué mua nha ¢

thuong mai qua san thi cé quyén yéu cdu co quan cip gidy ching nhan dang ky
kinh doanh tudc quyén sir dung gidy ching nhan dang ky kinh doanh trong linh
vuc kinh doanh san giao dich bat dong san va cé vin ban bao cao B6 Xay dung dé
x04 tén san giao dich bat dong san nay khoi Website cia Mang céc san giao dich
bat dong san Viét Nam.
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6. Truomg hop t6 chirc, c4 nhan da mua nha & thong qua san giao dich bét
dong san hodc da dugc phan chia nha & theo quy dinh tai Diéu 9 cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ma ban lai nha & d6 cho nguoi khac thi phai thuc hién theo quy dinh
tai khoén 3 Piéu 60 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP. Pi véi ho gia dinh, ca nhan
hodc t6 chirc khéng cé chirc ning kinh doanh bt dong san ma bén lai nha & da mua
cho t6 chirc, ¢4 nhan khéc thi con phai tudn thu cac quy dinh sau day:

a) Néu d3 nhan ban giao nha & tir chu dau tu thi phai thuc hién viéc mua ban nha
& theo dung thu tuc quy dinh ciia Luat Nha & va phép luat vé dan su (bén ban phai
c6 gidy chimg nhan quyén s& hitu vé nha & do co quan cé thim quyén cip, cac bén
phéi lap hop déng mua ban nha & va nop thué cho Nha nudc theo quy dinh);

b) Néu chua nhan ban giao nha & tir chu dAu tu thi dugc phép chuyén nhuong
hgp dong mua ban nha & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 20 ctia Thong tu nay ma
khong bét bude phai thong qua san giao dich bat dong san.

7. Pinh ky ba thang mot 1an va vao thang 12 hang nam hodc theo yéu ciu
dot xuat, san giao dich bat dong san c¢6 trach nhiém tdng hop va bio cdo S& Xay
dung noi minh hoat déng sé lugng nha & thuong mai da giao dich qua san (mua
ban, cho thué, cho thué mua), vi tri nha & giao dich, tén chu dau tu ¢ nha ¢ uy
quyén giao dich qua san. S& Xay dung c6 trach nhiém toéng hop va bao cdo Bé
Xay dung két qua giao dich qua san theo dinh ky quy dinh tai khoan nay hoac
theo yéu cau dot xuét.

Diéu 19. Giao dich vé nha & ciia ngudi Viét Nam dinh cw & nuéc ngoai, to
chirc, ca nhian nuwéc ngoai tai Viét Nam

1. Nguoi Vit Nam dinh cu & nude ngoai thyc hién mua ban, nhén ting cho, ddi,
nhén thira ké nha & hodc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dé xdy dung nha &
trong dy an phat trién nha ¢ thuong mai tai Viét Nam (d6i véi truomg hop duge phép
chuyén nhurgng quyén str dung dét dudi hinh thirc ban nén dé ho gia dinh, ca nhan ty
xdy dung theo quy dinh ctia phap luat dét dai) phai c6 cac gidy t& ching minh thudc
céc doi tuong va du diéu kién dugc s&r hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 66
va Piéu 67 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai chi can c6 gidy 1 chimg minh dugc phép
cu tra tai Viét Nam theo quy dinh tai Diéu 67 cua Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP 1a
du diéu kién v& cu trit dé duoc quyén s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam, khong yéu cau phai
c6 thoi gian cu tra thye té (cu tra lién tuc hodc cur trii cdong ddn) tir du ba thang tro
I€n tal Viét Nam mé&i dugc s& hitu nha &,

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/SH 587 + 588 ngay 12-10-2010 - 33

2. Truomg hop nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khong thude doi tuong,
khong du diéu kién duge so hitu nha ¢ tai Viét Nam néu duoc tang cho hodc dugc
thira ké nha ¢ tai Viét Nam thi duoc quyén tang cho nha & do cho cac dbi tuong khac
dugc quyén sé hitu nha & tai Viét Nam hoic dugc quyén ban nha & d6 dé huong gia
tri. Thi tuc ban nha ¢ dé hudng gia tri dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 72 cta
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

3. Viéc xac nhan ngudi ¢ chuyén mon, k¥ nang dac biét quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 66 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duogc thuc hién theo cac nguyén
tac sau day:

a) Trudong hop chuyén mon, ky nang dac biét co trong danh muc nghé do Bo Lao
dong - Thuong binh va Xa hi Viét Nam quy dinh thi ngudi ¢6 chuyén moén, ky ndng
dic biét 1a ngudi cé tay nghé bac cao nhit theo quy dinh cia nuéc cép gidy chimg
nhén tay nghé.

Ngudi c6 chuyén mon, ki nang dac biét phai c6 don dé nghi cap gidy xac nhan
kém theo ban sao c6 cong chimg gidy chimg nhén cé tay nghé bac cao nhat giri hiép
héi, hoi nghé nghiép cua Viét Nam dé dugc cip gidy xac nhén; trong trudng hop linh
vuc dé nghi xac nhan chua cé hiép hoi hodc hdi nghé nghiép thi giri don dén Bo phu
trach linh vyc chuyén mon, ki nang dé duoc xac nhén;

b) Truong hop chuyén mon, ky nang dac biét khong co6 trong danh muc nghé
do B§ Lao dong - Thuong binh va X4 hgi Viét Nam quy dinh thi sau khi nhén dugc
don, hiép hdi hodc hdi nghé nghiép cua Viét Nam (trong truomg hop di cé hiép hdi
hodc héi nghé nghiép) hoic B phu trach linh vuc (trong trudng hgp chua co hiép
hoi hodc hoi nghé nghiép) can clr vao céc tiéu chi va yéu cau chuyén mén, k¥ ning
dac biét do hiép hdi hoac hoi nghé nghiép cua Viét Nam hoac do B phu trach linh
vire dit ra dé cap gidy xac nhan cho nguéi c6 don hoic tra 10i cho ngudi ¢6 don biét
o ly do (néu khong cip gidy xéac nhén);

¢) Hiép hoi, hoi nghé nghiép cua Viét Nam dugce cap gidy xac nhéan cho nguoi ¢6
chuyén mon, k¥ nang dic biét theo quy dinh diém b khoan 2 Piéu 66 clia Nghi dinh
s6 71/2010/ND-CP la cac hiép hoi, hoi nghé nghiép duge thanh 14p theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam va dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.

4. Uy ban nhan dan cap huyén khi thuc hién cap Giay chimg nhin quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit hogc khi 1am thii tuc chuyén
quyén s& hitu nha & cho nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thudc dién duge sé
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hiru mét nha & tai Viét Nam phai c6 trach nhiém bao cdo Bo X4y dung theo miu quy
dinh tai Phu luc sb 12 va Phu luc s 13 ban hanh kém theo Thong tu nay dé B Xay
dung thyc hién quén 1y viéc s¢ hiru mot nha & tai Viét Nam theo quy dinh tai Didu 68
ctia Nghi dinh sb 71/2010/ND-CP.

5. T6 chic, c4 nhan nuéc ngoai khi mua nha & tai Viét Nam thi phai thue hién
theo quy dinh tai Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nim 2008 ciia Quéc
hoi vé viéc thi diém cho t chirc, ca nhan nuée ngoai mua va sé hiru nha & tai Viét
Nam va Nghi dinh s6 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nam 2009 ciia Chinh phi
hudng dan thi hanh Nghi quyét nay.

Trinh ty, thi tuc cp Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién vai dét cho céc ddi twong thudc dién duoc so hiru nha & tai
Viét Nam theo quy dinh tai Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luét vé
cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién véi dét.

Piéu 20. Xir 1y céc trudong hgp chuyén nhwrgng hop dong mua ban nha &
trong dy 4n phat trién nha &, dy 4n khu dé thi méi, dw 4n khu du lich sinh thai,
nghi dudng

1. Truong hop hd gia dinh, c4 nhan hodc t6 chirc khong c6 chire nang kinh doanh
bat dong san chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
sau ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Cac bén phai lap vin ban chuyén nhugng hop dong mua ban nha & dé co quan
cong ching chimg nhan theo mau quy dinh tai Phu luc s6 14 ban hanh kém Thong
tu nay. Khi dé nghi cong chimg, cic bén phai xuét trinh hop déng mua ban nha & da
ky vé6i chu dau ti; néu chuyén nhuong tir 1an thir hai tré di thi phai xuét trinh van
ban chuyén nhugng hop d6ng mua ban nha ¢ 1an trudc;

b) Trén co s& vin ban chuyén nhugng hop ddng dugce 1ap theo quy dinh tai diém
a khoan nay, mét trong hai bén theo thoa thuén ndp ban sao céc gidy to (g2om vin ban
chuyén nhugng hop déng; ban sao bién lai nop tién gép vén, tidn mua nha & cho chu
dau tr va ban sao hop dong mua ban nha & ky voi chii dau tr) cho co quan thué dé
lam thu tuc thu thué thu nhép theo quy dinh cua phap luat. Néu viéc chuyén nhugng
hop dong thude dién duoc mién thué thu nhap thi phai co gidy to xac nhén vé viéc
mién thué thu nhap ciia co quan thué;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010 35

c¢) Sau khi da np thué theo quy dinh, bén nhén chuyén nhuong hop déng ndp
01 bo hd so dé nghi chuyén nhirgng hgp dong (gém: ban sao bién lai thué thu nhap
hodc gidy to chirng minh vé viéc mién thué thu nhép cta co quan thué; ban sao hgp
déng mua ban nha & ky véi chil dau tu va ban géc vin ban chuyén nhuong hop dong
d3 c6 chimg nhan cua cong chimg) dé chi dau tu xac nhan vao vin ban chuyén
nhwong hop ddng nay. Trong thoi han téi da la 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc hd so cia bén nhan chuyén nhuong, chu dau tu ¢co trach nhiém x4ac nhan vao
van ban chuyén nhuong hop dong va giao lai cho bén nhan chuyén nhugng, chii dau
tir khong dugc thu bt ky mot khoan phi nao tir viéc chuyén nhugng hop dong nay.

K& tir ngdy chu dau tu xac nhan vao vin ban chuyén nhuong hop dong thi chi
déu tu chdm dirt giao dich véi bén chuyén nhugng hgp dong va truc tiép giao dich
voi bén nhan chuyén nhuong hop dong; bén nhan chuyén nhugng hop dong dugc
tiép tuc thuc hién cac quyén, nghia vu ciia bén chuyén nhuong theo hop déng mua
ban nha & di ky v&i chit dau ti va dugc coi 1a bén mua nha & ké tir ngay chu dau tu
x4c nhin vao vin ban chuyén nhuong hop dong;

d) Trong trudng hop chuyén nhuong hop déng mua ban nha & nhiéu 1an thi ké tir
1an chuyén nhuong thir hai tré di, cac bén déu phai thuc hién thi tuc theo quy dink
tai cac diém a, b va diém ¢ khoan nay. Bén nhan chuyén nhugng hop ddng lan sau
c6 trach nhiém tiép nhén va luu giit cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong
hop dong lan trude;

d) Bén nhéan chuyén nhugng hop ddng 1an cudi (1a td chirc, ca nhan c6 don dé
nghi co quan nha nude c¢6 thdm quyén cip gidy chirng nhan quyén s hiru vé nha
&) duge dimg tén trong Gidy ching nhén quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién v6i dat. Khi 1am tha tuc cap gidy chitng nhén quyén s&
hitu v& nha & thi ngoai cac gidy to theo quy dinh cta phap luat vé cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat, chi
déu tu (hodc 6 chirc, ca nhan dé nghi cap gidy ching nhan) phai ndp cho co quan
cap gidy chirmg nhan cac gidy to c6 lién quan dén viéc chuyén nhugng hop dong
theo quy dinh sau day:

- Hop ddng mua ban nha & dugc ky gitta chu ddu tr v6i bén mua nha & lan dau;

- Gidy to x4c nhén da giao dich qua san giao dich bat dong san (ddi véi nha &
tai cac tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong da cd san giao dich bat dong san) hoac
xac nhan vé viéc phan chia nha & cia S& Xay dung (d6i voi trudng hop duge phén
chia nha &) ciia bén mua nha lan dau;

6-CB
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- Vin ban chuyén nhugng hop ddng cé chirng nhén cua cong ching, ¢6 xéc nhan
cta chi ddu tr va bién lai nop thué thu nhap theo quy dinh hoic gidy t& xac nhan
dwgc mién thué thu nhap theo quy dinh.

Trong truomg hop chuyén nhugng hop dong mua ban nha & nhiéu 1n thi nguoi
dé nghi cp gidy chirng nhan lan cudi phai ndp vin ban chuyén nhuong hop dong va
bién lai thu thué cia céac lan chuyén nhurgng truée hodc gidy t xac nhan duge mién
thué thu nhép cho co quan c6 thdm quyén cip gidy chimg nhén theo huéng dan tai
vi du dudi day:

Vi du: Ong B ky hop dong mua ban nha & véi Cong ty A theo hinh thitc mua
ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trong thoi gian chua nhén ban giao nha & ma
ong B chuyén nhugng hop dong mua ban nay cho 6ng C thi B va C phai di lam thu
tuc cong chirng van ban chuyén nhugng, 6ng B ndp thué thu nhap (néu ¢6), sau d6
dé nghi Cong ty A x4c nhén vao van ban chuyén nhuong hop déng theo quy dinh
tai céc diém a, b va diém c khoan nay; néu ong C lai chuyén nhugng hop ddng nay
cho éng D va éng D lai chuyén nhugng tiép cho 6ng E (E 1a ngudi nhén chuyén
nhuong cudi cung) thi mdi 1an chuyén nhugng, cac bén phai di lam thu tuc theo
quy dinh nhu trén.

Khi Céng ty A (hodc ong E) di lam thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sé hir
vé nha & thi phai ndp cac gidy tor co lién quan dén chuyén nhuong hop déng cho co
quan c6 thim quyén cép gidy chimg nhan: hop déng mua ban nha & ky giita Cong
ty A va 6ng B; 03 vin ban chuyén nhugng hgp ddng cé chimg nhan ciia cong chimg
va xac nhén cua chu dau tu kém theo 03 bién lai thu thué thu nhap (hoic gidy t& x4c
nhan vé viéc mién thué cia co quan thué) cho 03 1an chuyén nhuong (giita B va C,
gitra C va D, giita D va E); gidy x4c nhan di giao djch qua san giita Cong ty A va
ong B (d6i v6i nha & tai cac tinh, thanh phé truce thude Trung wong di cé san giao
dich bat dong san) hodc xac nhan phan chia nha & cia S¢ Xay dung déi véi truong
hop 6ng B dugc Cong ty A phan chia san pham 13 nha 6.

2. Trudng hop hd gia dinh, ca nhan d3 nhan chuyén nhugng hop déng mua
ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai truée ngay Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP
¢6 hi¢u lyc thi hanh thi van ban chuyén nhugng hop ddng cia cac 1an chuyén
nhugng phéi c6 xdc nhin cia Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trén noi c¢6 du
an nha ¢. Trong truong hop khéng 6 xac nhan thi Uy ban nhén xa, phudng, thi
tran niém yét céng khai trong thoi han 60 ngay tai try s¢ Uy ban nhén dan x4,
phuong, thi tran, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi cip gidy ching nhan cua
ngudi nhan chuyén nhugng cudi cing; néu qua thd1 han nay ma nha & dé khong
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¢6 tranh chip thi Uy ban nhan dan x3, phudng, thi trAn xac nhan khong cé tranh
chap dé co quan cé tham quyén thyc hién cdp gidy chirng nhén quyén s hiru cho
ngudi nhan chuyén nhugng cudi cung.

Trudce khi duge cép gidy chimg nhin quyén s& hiru d6i véi nha &, cac bén phai
thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat.

3. Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bt dong san da mua nha & qua san giao
dich bat dong san hoic tham gia gbp vén véi chi du tu dé duge phan chia nha & ma
ban lai nha & do thi phai thyuc hién theo quy dinh sau day:

a) Néu doanh nghiép dugc phan chia nha & theo hop ddng gép von, hop dong
hop tac dau tu thi chi dugc ban lai nha & d6 sau khi da ky hop déng mua ban nha & vai
chi dau tr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 60 cuia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP;

b) Doanh nghiép phai thyuc hién ban nha & qua san giao dich bat dong san theo
quy dinh ciia Thong tu nay va phap luat vé kinh doanh bat dong san (khéng phan biét
d4 nhan ban giao nha & hodc chua nhén ban giao nha & tir chii dau tur). Khi ban nha
& qua san giao dich bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai cung
cap cho san giao djch bat dong san ban sao céc gidy to sau:

- Hop d6ng mua ban nha & ky véi chu dau tu;

- X4c nhan cia S& Xay dung noi ¢6 nha ¢ (d6i vdi truong hop dugc phén chia
nha &) hodc gidy xac nhan da giao dich qua san giao dich bat dong san (d6i voi
truong hop mua ban nha ¢ qua san);

- Ho so vé nha & do cha dau tu cung cip;

- Bién lai ndp tién mua nha & cho chu dau tu:

- Bién ban ban giao nha & (néu da nhan ban giao nha & tir chu dau tw).

¢) Cac d6i tuong da mua nha & cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san theo
quy dinh tai khoan nay ma ban lai nha & d6 cho ngudi khac thi phai tuan tha quy
dinh sau day:

- Néu 1a hod gia dinh, c4 nhan hoic td chirc khong cé chic ning kinh doanh bét
dong san va da nhan ban giao nha ¢ tir bén ban thi thuc hién thu tuc mua ban nha &
theo quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 18 ctia Thong tu nay. Trudng hop chua nhén
ban giao nha & tir bén ban thi thuc hién viéc chuyén nhugng hop dong mua ban nha
& theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

- Néu la doanh nghiép cé chirc ning kinh doanh bit dong san thi thuc hién tha
tuc ban nha & theo quy dinh tai khoan nay.

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



38 CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010

Piéu 21. Hop dong vé nha &

1. Céc giao dich vé nha & phai dugc 14p thanh vin ban (g0i chung 14 hop déng vé
nha &) ¢6 cac ndi dung quy dinh tai Diéu 93 ctia Luat Nha &, B Luat dan sy, Diéu 63
cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP, tuan thu cic miu va ndi dung ciia hop ddng quy
dinh tai cic phu lyc ban hanh kém theo Thong tu nay.

2. Béi voi hop dong mua béan cin ho chung cu thi ngoai cac ndi dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay con phai ghi rd thém céc noi dung sau day: phan dién tich thudc
so hitu chung, phén dién tich thudc s& hiru riéng cua chu s¢ hitu nha chung cur; dién
tich san can h mua ban (dugc x4c dinh theo nguyén tic tinh kich thudc thong thuy
cua can hg hodc tinh tir tim twdng bao, twdng ngén chia cac cin hd); khoan kinh phi
bao tri 2% tién ban nha &; du kién v& muc phi phai dong gép dé phuc vu cong tic
quan ly van hanh nha chung cu; nguyén tic diéu chinh mirc phi dong gbp trén co s&
mirc dong gop kinh phi khong vugt qua mirc gia (gia tran) do Uy ban nhén dén cdp
tinh noi c6 nha & ban hanh, trir truong hgp cac bén c¢é thoa thuan khac. Kém theo
hop ddng mua ban cin ho chung cur 1a Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu do
chi dau tu ban hanh va danh muyc vat liéu xdy dung bén trong va bén ngoai can hd.

3. Viéc cdng ching, chitg thuc cac hop dong vé nha & duoc thuc hién theo quy
dinh cta phap luit vé cong chimg, Luit Nha &, Nghi dinh s 71/2010/ND-CP, phap
luat vé dan sy va quy dinh tai Thong tur nay.

Trudng hop ty quyén quan ly, sir dung, trdng coi nha & va Gy quyén bén, cho
thué, cho thué mua, ting cho nha & (hoic ty quyén dinh doat nha &) thi bén uy quyén
chi dugc 1ap vin ban iy quyén va co quan ¢6 thdm quyén cong chimg, chung thuc
chi dugc cong ching, ching thuc viée iy quyén nay khi nha ¢ da dugc xdy dung
xong (bén iy quyén da cé mét trong cac gidy to: gidy chimg nhan quyén s¢ hitu vé
nha ¢; bién ban ban giao nha ¢ hodc bién ban hoan céng céng trinh nha & theo quy
dinh clia phép luat vé xay dung).

4. Cac mau hop dong vé nha ¢ duge quy dinh nhir sau: hgp dong mua ban nha
& dugc quy dinh tai Phy luc s 15, hgp ddng mua béan cin ho chung cu thuong mai
dugce quy dinh tai Phu luc sb 16, hop d(’ing thué nha ¢ thuong mai dugce quy dinh tai
Phu luc sb 17, hop déng thué nha & cong vu dugc quy dinh tai Phu luc s 18, hop
dong thué nha & x4 hoi 4p dung cho céc déi twong quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
khoan 4 Diéu 37 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP duoc quy dinh tai Phu luc s6 19,
hop dong thué mua nha & x4 héi p dung cho cac dbi twong quy dinh tai cac khoan
1,2, 3 vakhoan 4 Diéu 37 ctia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP dugc quy dinh tai Phu
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luc s 20, hop dong tang cho nha & dugc quy dinh tai Phu luc s6 21 va hop ddng doi
nha & duge quy dinh tai Phy luc s6 22 ban hanh kém theo Théng tu nay.

Riéng déi v6i hop ddng thué nha & sinh vién, hop dong thué nha ¢ cong nhan
khu cong nghiép thi thuc hién theo mau huéng dan tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nim 2009 cua B Xay dung vé viéc cho thué, quan ly van hanh nha
& sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép. Dbi véi hop dong mua ban cin ho
nha & thu nhap thip, hop ddng thué nha & can ho va hop dong thué mua nha ¢ can hg
thu nhép thap thi thyc hién theo mau hudéng dan tai Thong tu s6 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thang 11 ndm 2009 cua B§ Xdy dung vé viéc ban, cho thué, cho thué mua
va quan ly sir dung nha & cho ngu¢1 thu nhap thap tai khu vuc db thi.

Péi voi cac miu va ndi dung cac hop dong khic vé nha & khong quy dinh tai
Thong tur nay thi thyc hién lap theo quy dinh cua phap luat vé dén su va cac quy dinh
phép luat khac c6 lién quan.

Chuong 1V
QUAN LY NHA NUGC VE NHA O

Diéu 22. Luu trit va quan 1y ho so vé nha &

1. Ho so vé nha ¢ duoc luu trir va quan ly bao gém cac gidy to quy dinh tai
Pidu 66 cua Luat Nha & va quy dinh tai Didu 76 cia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.

2. Ngudi lap hd so vé nha & 14 chi s hitu hodc ngudi dang quan ly, sir dung nha
& d6 néu khong xac dinh duge chi sé hitu.

3. Co quan luwu trir va quan ly hd so vé nha & dugc quy dinh nhu sau:

a) S¢& Xay dung co trach nhiém luu trir va quan ly héd so vé nha & cia td chic;
nha & cia ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thye hign dy an dau tu xay dung
nha & tai Viét Nam; nha & cia cd nhdn nude ngoai mua theo quy dinh cua phap luat;
nha & thudc s& hiru chung cua té chirc va ca nhan;

b) Phong c6 chirc ning quan ly nha & cap huyén ¢ trach nhiém luu trir va quan
1y h6 so nha & cia c4 nhan trong nudc; nha ¢ cia ngudi Vigt Nam dinh cu ¢ nude
ngodi s& hiru nha & gan lién v6i quyén sir dung dat & tai Viét Nam khi tham gia céc
giao dich vé nha .

4. Nbi dung luu trit va quan 1y hd so vé nha & bao gom:

a) Luu trit va quéan 1y hd so vé nha & quy dinh tai Diéu nay theo dung quy dinh
cua phap ludt vé luu trir ho so;
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b) Lap co s& dit liéu quan Iy hé so bang hé théng mang may tinh dé phuc vu cho
viéc thong ke, bao céo két qua thyc hién va phuc vu yéu ciu quan 1y nha &;

¢) Co quan lwu trit va quan Iy hé so nha & c6 trach nhiém cung cép s6 lidu vé
nha & cho cac co quan lién quan khi ¢ yéu cau theo quy dinh cia Nghi dinh s
71/2010/ND-CP.

Di¢u 23. Pao tao, bdi dwdmg chuyén mén, nghiép vu vé phat trién, quain Iy
nha & va thi truomg bat dong san

1. Viéc dao tao, bodi dudng cén bg, cong chirc lam viéc trong linh vurc phat trién,
quan ly nha ¢ va thi truong bat dong san va nhirng ¢4 nhin dang lam viéc trong
doanh nghi€p hoat dong quan ly van hanh nha chung cu duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 78 cia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP.

2. Noi dung dao tao, boi dudng chuyén mon nghiép vu cho can b, céng chirc
1am vi€c trong linh vuc nha & va thj truong bat ddng san bao gém:

a) Xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &;

b) Lwa chon chu déu tu dir 4n phét trién nha &;

c) Lap, thdm dinh, phé duyét, chip thuin dau tu dy 4n phat trién nha &

d) Quan ly du 4n nha &, quan 1y nha chung cu sau dau tu;

d) Quan ly viéc bao tri, cai tao, pha d& nha ¢;

¢) Quan ly viéc béan, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi, cho thué nha & cong vu;
g) Lap va quan ly Qu¥ phét trién nha &, Quy tiét kiém nha & (néu co);

h) T6 chirc diéu tra, théng ké va xdy dyung co s& dit liéu vé nha &;

i) Quan ly c4c giao dich vé nha ¢, céac hoat dong kinh doanh bat dong san va cac
dich vu cong vé nha &;

k) Trach nhiém ciia co quan quéan ly nha nuée cac cip vé linh vire nha 6.

3. Can ctr vao ndi dung dao tao quy dinh tai khoan 2 Piéu nay, Hoc vién Cén
b quan ly xdy dung va db thj truc thudéc Bo Xay dung co trach nhiém phéi hop voi
Cuc Quan ly nha va thi trudong bat dong san trre thuoc Bo Xay dung lap ké hoach,
ndi dung, chuong trinh dao tao cu thé va gop vao chuong trinh dao tao, bdi dudng
kién thirc chung cho cén bo, cong chire nganh xdy dung dé trinh Bo truéng Bo Xay
dung phé duyét.

Cian cir vao ké hoach, chuong trinh dao tao, boi dudng cua By Xay dung, So
Xdy dung céc dia phuong c6 trach nhiém lap ké hoach, kinh phi dao tao, bdi dudng

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/S6 587 + 588 ngay 12-10-2010 4]

can by, cong chirc lam viéc trong linh vurc nha & va thi truong bat doéng san cua dia
phuong (gdm can bd cip xa, cdp quan va cap tinh) dé trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh va té chirc dao tao theo chuong trinh da dugc Bo Xay dung
phé duyét.

4. Doi véi viéc dao tao, bodi dudng kién thire va chuyén mén nghiép vu vé quan
ly, vén hanh nha chung cu cho cac cé nhan dang lam viéc trong cac doanh nghiép
tham gia hoat dong quan ly, van hanh nha chung cu (ké ca cong trinh nha & c6 muc
dich str dung hén hop) thi Cuc Quan Iy nha va thi trrong bit dong san truc thudc
B Xay dung c6 trach nhiém phdi hop véi céc don vi lién quan tryc thugc Bo
Xay dung bién soan chuong trinh, ndi dung dio tao dé trinh Bo Xay dung thong
qua, lam co s cho viéc dao tao va cdp Gidy ching nhan di hoan thanh khéa hoc vé
chuyén mon, nghiép vu quan ly van hanh nha chung cu cho cac déi tugng quy dinh
tai khoan nay.

Cac dbi tugng sau diy dang lam viéc trong doanh nghiép tham gia hoat dong
quan ly van hanh nha chung cu phai tham dy khoa dao tao: cac thanh vién Ban giam
dbc doanh nghiép, Tb truéng cac Té: k¥ thudt, an ninh, bdo v¢, an toan phong chay
chira chay, vé sinh mdi truomg va Trudng ca van hanh nha chung cu. Chidm nhat dén
ngay 01 thang 7 nim 2012, cac d6i tugng thude dién quy dinh tai khodn nay phai
hoc qua 16p dao tao va c6 Gidy ching nhan di hoan thanh khéa hoc vé chuyén mén,
nghiép vu quén ly van hanh nha chung cw; néu qué thoi han quy dinh tai khoan nay
ma céc doi tugng thude dién phai tham gia khoéa dao tao chua cé giéy chirng nhan
da hoan thanh khéa hoc thi cac ca nhan va doanh nghiép dé khong durgce tham gia
quén ly vén hanh nha chung cu. Khuyén khich cac ca nhan khac khong thude céc dbi
trgng quy dinh tai khodn nay tham gia khoa dao tao nay.

5. Giang vién tham gia gidng day, dao tao, bdi dudng kién thirc vé linh vuc nha
& va thi trudong bat dong san quy dinh tai Diéu nay phai 1a nhitmg ngudi cé ning luc
chuyén mon, am hiéu céc chinh sach, phap luat vé nha & va thi trudng bét dong san,
ngudi c6 kinh nghiém trong quan 1y nha &, thi trudng bat déng san, kinh nghiém
trong quan ly nha chung cur va c6 trinh d¢ su pham trong gidng day. Chi nhimg co s&
dao tao dap ung du diéu kién do B Xay dung quy dinh thi méi dugce tham gia dao
tao, boi dudng kién thuc trong linh vuc nha & va thi truong bat dong san quy dinh
tai Diéu nay.

6. Kinh phi dao tao, boi dudng kién thirc quy dinh tai Didu nay duoc thuc hién
theo quy dinh sau day:
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a) Co quan, t chirc cir nguol tham du khoa hoc va cac ca nhdn c6 nhu cau dao
tao ¢ trach nhiém thanh toan kinh phi cho co s¢ dao tao;

b) Truong hop 13 cén bd, cong chirc ciia cac co quan, t6 chitc hudng lwong tir
ngan sach nha nudc thi kinh phi dao tao cua cac hoc vién dugc trich tir nguén ngan
sach cap cho co quan, t6 chirc d6.

Chwong V
HIEU LUC THI HANH

Diéu 24. Trach nhiém ciia Uy ban nhéin dén cip tinh

1. Can cir vao quy dinh ctia Nghi dinh s 71/2010/ND-CP va Quy ché hoat
dong cua Ban chi dao Trung wong vé chinh sach nha & va thi trudng bat dong san,
Uy ban nhan din cép tinh ¢6 trach nhiém thanh 1dp Ban chi dao chinh sach nha ¢
va thi truong bat dong san cap tinh va cac TS chuyén gia giup viéc cho Ban chi
dao cép tinh.

2. Sép xép t6 chirc va bd tri di can bd, cong chirc dé thuc hién tdt cong tac quan
Iy va phat trién nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP
va Thong tu nay.

3. Chi dao S¢& Xay dung thuc hién cac nhiém vu sau day:

a) Phdi hop véi cac co quan chirc nang cua dia phuong xdy dung Chuong trinh
phat trién nha & giai doan nim nim hoic dai hon bao cdo Uy ban nhan dan cép tinh
xem xét dé trinh Hoi dong nhan cép tinh thong qua. Déi véi cac thanh phd tre thude
Trung wong thi sau khi trinh Hoi ddng nhan dan thanh phé thong qua, Uy ban nhin £
dan thanh phé phai trinh Thu tuéng Chinh phii phé duyét Chuong trinh phat trién
nha & ciia dia phwong truée khi trién khai thuc hién;
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b) Lap chuong trinh, ké hoach dao tao, tap huén vé chuyén mén, nghiép vu trong
linh vue nha & va thi truong bat doéng san cho can bg, cong chirc tai dia phuong;
phéi hop véi céc co quan thong tin dai chung & dia phuong t6 chic tuyén truyén,
pho bién, gidi thiéu cac quy dinh cua Luat Nha &, Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP va
Théng tu nay dé nhan dan biét va thuc hién;

c) Phéi hgp véi céc co quan chic ning cia dia phuong thyc hién kiém tra, theo
ddi va xu ly theo tham quyén hodc bao cdo co quan ¢6 thim quyén xu ly cac hanh
vi vi pham trong hoat déng dau tu phat trién nha & cia cac tb chirc, hd gia dinh, ca
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nhén, vé viéc phan chia nha & theo hgp dong huy dong von, viéc mua bén, cho thué,
cho thué mua nha & qua san giao dich bat dong san trén dia ban;

d) Phéi hop véi Uy ban nhan dan cAp huyén lap co s& di liéu dé tong hop, thong
ké s6 luong du an phat trién nha &, dy 4n khu d6 thi méi, khu du lich sinh thai, nghi
dudng; s6 lwong, loai nha & dugce xay dung trong ting dy an; s6 lugng, loai va doi
twong duge phan chia nha & theo quy dinh cua Nghi dinh s0 71/2010/ND-CP va
Thoéng tu nay;

d) Thuc hién cac nhiém vu khéac thudc trach nhi¢m duge giao quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP va Théng tu nay.

4. Bb tri kinh phi dé S& X4y dung thuc hién cac nhiém vu: xdy dung Chuong
trinh phat trién nha & cia dia phuong; t6 chirc tuyén truyén, gidi thiéu, tip huan phap
luat v& nha &; 1ap co s& dit liéu dé tdng hop, thong ké cac du an nha @, s6 lugng nha
& va viéc mua ban nha & trén dia ban theo quy dinh cta Thong tu nay.

5. Chi dao co quan chitc nang thyc hién luu trir va quan ly hd so vé nha & trén
dia ban theo quy dinh cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP va Thong tur nay.

6. Stra ddi, b6 sung cac van ban quy pham phap ludt thudc tham quyén ban hanh
¢6 lién quan dén nha & cho phu hop voi quy dinh ciia Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP
va quy dinh tai Thong tu nay.

7. Ban hanh gia dich vu nha chung cu dé ap dung thong nhét trén dia ban; thim
dinh gia ban, gia cho thué, gi4 cho thué mua nha & xa hoi dugc xay dung bang nguon
vén khong phai tir ngan sach nha nuéc do chi dau tu xay dyng.

8. Bao c4o co quan cap trén theo dinh ky hoic theo yéu cdu dot xudt cac van dé
lién quan dén linh vuc nha & trén dia ban.

9. Thuc hién theo thim quyén hoic chi dao cac co quan chirc ning cua dia
phuong thuc hién cac quy dinh cua Luat Nha o, Nghi dinh sd 71/2010/ND-CP va
quy dinh tai Thong tu nay.

Pidu 25. Trach nhiém cita Cuc Quan 1y nha va thi trwdng bat dong sén tryc
thuéc B Xay dung

1. Tham muru gitp B truéng B Xay dung theo ddi, don dbe va kiém tra viéc
thuc hién cac quy dinh cua phap luat vé nha ¢ trong pham vi ca nudc.

2. Gitip Bo truéng Bo Xay dung thuc hién hudng dan, giai dap cac kho khén,
vuéng mic thudc thim quyén cua Bo Xdy dung trong qua trinh trién khai thuc hién
cac quy dinh cua phap luat vé nha &.

7-CB
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3. Nghlen cuu, xay dung va trinh B0 trudng Bo X4y dung stra d6i, bd sung theo
tham quyén hoic dé xuit B6 truong By Xay dung trinh co quan cé thim quyén stra

d6i, bd sung, ban hanh cac quy dinh cua phép luit vé nha & cho phu hop véi tinh
hinh thyc té.

4. Tong hO’p, bao cao két qua thuc hién phap luat vé nha & dé Bo Xay dung bao
c40 co quan cép trén theo dinh ky hodc dot xuat.

5. Thuc hién céc nhiém vu khac quy dinh tai Thong tu nay hoac theo chi dao cua
Bo truong B Xay dung.

Diéu 26. Hiéu luc thi hanh
I. Thong tur nay ¢6 hi¢u luc thi hanh sau 45 ngay, ké tir ngay ky.

2. Ké tir ngay Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ¢6 hi€u lyc thi hanh, viéc huy dong
von dé dau tu x4y dung hé thong ha tang k¥ thuat ddi voi phan dién tich dat xay dung
nha ¢ va dau tu xay dung nha & trong cac dy 4n phat trién nha &, du an khu d6 thi

mdi, khu du lich sinh thai, nghi dudng dugc thyuc hién theo quy dinh ctua Nghi dinh
50 71/2010/ND-CP va quy dinh tai Thong tu nay.

3. Déi véi truomg hop chu dau tu da ndp hd so dé nghi Uy ban nhan dan cap ¢o
thim quyén phé duyét du én phat trién nha & trudc ngay Nghi dinh s6 71/2010/ND-CE

¢6 hiéu lyc thi hanh nhung Uy ban nhan dan cap ¢6 thdm quyén chua phé duyét du
an thi xr ly nhu sau:

a) Truong hop du 4n phat trién nha ¢ c6 sb lwong dudi 2.500 can (khong phan
biét nha biét thy, nha & riéng 1¢, cin ho chung cu) duge dau tu xay dung bang ngudn
von tir ngan sdch nha nudc thi Uy ban nhan dan cap ¢6 thim quyén tiép tuc thyuc hién
phé duyét du n theo quy dinh ciia Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9
ndm 2006 cua Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &

b) Trudng hep dy an phit trién nha & 6 s6 lugng dudi 2.500 can (khong phan
biét nha biét thy, nha & riéng 18, cin ho chung cu) duge dau tu xay dung bang ngudn
von khong phal tir ngan sach nha nuée thi cin cir vao néi dung cua hd so du an, Uy
ban nhéan dan cap tinh ¢6 vin ban chép thuan dau tr theo ndi dung quy dinh tai Phu
luc s6 7 ban hanh kém theo Théng tur nay ma khong yéu cau chu dau tur phai lap To
trinh chdp thuén ddu tu theo quy dinh cta Théng tu nay. Sau khi ¢é viin ban chap
thuan dau tr cia Uy ban nhan dan cap tinh, chu diu tr thuc hién tham dinh va phé

duyét du 4n theo quy dinh ctia phép luat vé xdy dung va theo ndi dung van ban chip
thuan dau tu;
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¢) Truomg hop du 4n phat trién nha & c6 sb luong tir 2.500 can tré 1én (khong
phan biét nha biét thy, nha & riéng lé, can hé chung cu, khong phan biét quy mo sir
dung dét va ngudn vén d4u tu) thi Uy ban nhan dan cap tinh phai c¢6 To trinh giri kém
hd so du 4n trinh Thi tuéng Chinh phu dé nghi chap thuan viée dau tu. Sau khico y
kién chép thuan cia Thu tuéng Chinh phi, Uy ban nhéan dén cap tinh thyc hign phé
duyét dy an (d6i véi du an sir dung von ngan sach nha nudc) hodc c6 vin ban thong
béo dé cha diu tur thdm dinh va phé duyét du an (dbi véi dyu an sir dung von khong
phai tir ngan sach nha nudc).

4. Trudmg hop du 4n phat trién nha & d3 dugc phé duyét trude ngay Nghi dinh
s& 71/2010/ND-CP ¢6 hidu lyc thi hanh ma chu dau tw c6 dé nghi thay doi ngi dung
ctia dir 4n thi chi dau tu trinh co quan da phé duyét dy an trude ddy thuc hién phé
duyét bo sung. Trong truong hop thay dbi quy m6 du 4n, dién tich sir dung dat dan
dén thay dbi tdng s6 luong nha & ciia dyr 4n tir 2.500 cén tré 1én thi chu dau tu phai
c6 T& trinh dé nghi Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, bao cédo Thu tuéng Chinh
phi chdp thudn bd sung sau d6 méi duge phé duyét bé sung ndi dung thay ddi cua
dur an.

5. Bai bé quy dinh vé huy dong von dé dau tu xay dyng nha & trong khu d6 thi
méi néu tai Muc VIII ciia Thong tur s6 04/2006/TT-BXD ngay 18 thang 6 nim 2006
cia B$ Xay dung hudng din thyc hién Quy ché khu @6 thi mdi ban hanh theo Nghi
dinh s 02/2006/ND-CP ngay 05 thang 01 nam 2006 ctia Chinh phu;

6. Thay thé khoan 1 va khoan 2 Diéu 10 cta Théng tu sé 15/2009/TT-BXD ngay
30 thang 6 nim 2009 cta Bo Xay dung huéng dan phuong phap xac dinh gia cho
thué nha & sinh vién, nha & cong nhan, nha & cho nguoi thu nhap thip va gia ban, gia
cho thué mua nha & cho ngudi thu nhap thép thudc cic du an c6 cic thanh phan kinh
té tham gia dau tu nhu sau:

“]. Té chitc thdm dinh va ¢6 vin ban tham dinh gi4 ban, gia cho thué, gid thué
mua nha & trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhéan dugc To trinh dé nghi tham dinh
gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & cia chu déu tu”.

7. Bai bo cac Thong tur sau day:

a) Théng tu s& 13/2005/TT-BXD ngay 05 thang 8 nam 2005 cuia B Xdy dung
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 95/2005/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2005 cua
Chinh phu vé cap Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén s& hiru cong trinh
xdy dyng;

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



46 CONG BAO/SH 587 + 588 ngay 12-10-2010

b) Thong tu s6 05/2006/TT-BXD ngay 01 thang 11 ndm 2006 ciua Bo Xay dung
huéng dan thi hanh Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06 thang 9 nam 2006 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &

¢) Théng tr s6 01/2009/TT-BXD ngay 25 thang 02 nam 2009 cua By Xay dung
quy dinh mét s ndi dung vé cép Gidy chiing nhén quyén s¢ hitu nha & va hudng
dan mau hgp mua ban cin ho nha chung cu trong du 4n dau tr xay dung cua té chire
kinh doanh nha 6.

8. Cac quy dinh lién quan dén nha & (vé quyén s& hiru nha &, phéat trién nha g,
quan ly viéc sir dung nha &, giao dich vé nha ¢ va quan ly nha nuéc vé nha &) néu
trong cac Thong tu hodc Quyét dinh ctia B9, nganh va trong céc vin ban cia Uy ban
nhén dan cép tinh ma khac véi quy dinh cua Théng tur nay thi thyc hién theo quy
dinh tai Thong tu nay.

9. Trong qué trinh thyc hién, néu c¢6 vuéng méic dé nghj giri ¥ kién vé Bo Xay
dung dé sira déi, bd sung theo thAm quyén hodc dé trinh Thu tuéng Chinh phu
Chinh phii xem xét, quyét dinh./.

b

KT. BO TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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Phu luc 1. MAu vin ban cong nhan chi dau tu dy 4n phat trién nha & (Ban hanh
kém theo Théng tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

ctta Bé Xdy dung)
UBND..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sé:......
Vivie.. L , NgAY......... thang......... nam.........

Kinh gui: Tén nha dau tw dwoc cong nhdn la chi dau tu....

Can ci Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luit Nha & va can ¢ Thong tu s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01/9/2010 ctia Bo X4y dung quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6
ndi dung cua Nghi dinh 6 71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh
Luét Nha 6.

Sau khi nghién ciru hd so ning luc ctia (tén nha dau ne)....., bién ban hop To
chuyén gia xét chon chi ddu tu va trén co s& T trinh s6... ngdy...... cia S¢ Xay
dyng, Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)...... cong nhén (tén nha dau tu)........ duoe
lam chu dau tu du én (tén duw an)’................ -

Chu dau tu (tén chi ddu tw........... ¢6 trach nhiém thuc hién 13p, thim dinh,
phé duyét va trién khai thuc hién dv an (tén dy dn phat trién nha &)..... theo ding

cac quy dinh hién hanh ctaa phap ludt./.

Noi nhadn: TM. UBND......

- Nhur trén, (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong déu)
- S¢ Xay dung,

- Luu....

Ghi chu: (1) Ghi & tén dv 4n 1a dy an phat trién khu nha & hodic du an phat
trién nha & doc 1ap.
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Phu luc 2. Mau T trinh ctia chi dau tu dé nghi thim dinh va phé duyét du an phat
trién nha & dugc dau tu xdy dung bang ngudn von ngan sach nha nuéc (Ban hanh
kém theo Théng tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010

cua Bo Xay dung)
TEN CHU PAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TU vrererreerernens Doc 14p - Tw do - Hanh phic
S6:.c.... L , ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghj thim dinh va phé duyét di dn phit trién khu nha &
(hodc dw an phat trién nha ¢ doc lap)...............

Kinh giri: Chi tich UBND tinh, thanh phé (huyén....)........

- Can ctr Luat Nha & va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &,

- Can clr Thong tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia Bé Xay dung quy
dinh cu thé va hudng din thuc hién mot sé ndi dung cua Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can cir phap ly khac c6 lién quan.....

Chu dau tu (én chu dau ... trinh Cha tich UBND tinh, thanh phé
(huyén....)........ td chirc tham dinh va phé duyét du an (2én du anj........ vOi cac ndi
dung chinh sau day:
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1. Tén du an (du an phat trién khu nha ¢ hodc dw dn phat trién nha ¢ doc
lap).......
2. Tén chu dau tu;

3. Hinh thirc dau t:
4. Muc tiéu dau tur:

5. Pia diém xay dung:
6. Quy mo dy an:

7. Dién tich sir dung dét:
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8. Ranh giéi sir dung dat:

9. Hé s6 sir dung dat:

10. Mat do xay dung:

11. Quy mé dan so:

12. Hé théng céc cdng trinh ha tang k¥ thuat cia du an:

13. Ty 1é va s luong cac loai nha 6

Tong s6 lugng:....... can, tong dién tich san xay dung:..... m’, trong do:
- Nha biét thu:.......... can, tong dién tich san xay dyung....... m’

- Nha ¢ riéng lé.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Can hQ chung cu:.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m’

14. Déi tugng dugc thué:

15. Gia cho thué:

16. Khu vuc dé xe cong cdng va dé xe cho cac hd gia dinh, ca nhén:
17. Tong mirc dau tu cua dy an:

18. Thoi gian va tién do thuc hién (phan theo giai doan):

19. Phuong an quan ly, van hanh nha o:

20. Quyén va nghia vu chil yéu cta chu dau tu:

21. Céc dé xuat cia cha dau tu:

22. Két luan:

Chu diu tu......... trinh Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)....... to chirc
thdm dinh va phé duyét du an phat trién nha & (tén d dn)'........cooeenec.....
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Noi nhin: Chi dau tu
- Nhur trén, (Ky, ghi ¥o ho tén, chiec vu va dong ddu)
- Luu...

Ghi cha: (1) Ghi rd tén dy an la dy an phat trién khu nha ¢ hodc du an phat
trién nha & doc lap.
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Phu luc 3. Mau T& trinh cta co quan thim dinh du’ an dé nghij phé duyét du an
phat trién nha & dugc dau tu xay dung bang ngudn vén tir ngan sach nha nudc
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010

cua By Xay dung)
TEN COQUANTHAM  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
DINH DU AN..... Pjc lap - Ty do - Hanh phic
SOtvewree ngay....... thang...... ndm......
TO TRINH
Dé nghi phé duyét dy dn phdt trién khu nha &
(hodc dw dn phdt trién nha é djc IGp)..........

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan tham dfnh) ............... da nhan dugc To trinh d& nghj thAm dinh va phé
duyét dy 4n phat trién nha & (#én di any........ S0....... ngay....... thang....... nam......
cua (tén chu dau tu)... :

- Céan cr Luat Nhé & va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia
Chinh phui quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Lut Nha &:

- Can ctr Théng tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua By Xay dung quy
dinh cuy thé va huéng din thuc hién mot sb nd1 dung cua Nghi dinh so
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha o;

- Can cr phép ly khac c6 lién quan.................
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Trén co s& thim dinh va y kién g0Op y cua cac co quan (#én co quan gop y va sé
van ban gop y)........... , (co quan tham dinh........ ) xin bao cao két qua tham dinh du
an (tén dy an).......nhu sau:

1. Tén du an (du dn phdt trién khu nha ¢ hodc dir dn phdt trién nha ¢ déc

2. Tén chu dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4. Quy md du an;

5. Dién tich sir dung dit:

6. Ranh gidi sir dung dat:

7. Tinh phap ly ctia ho so trinh thim dinh, phé duyét:
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a) Can ctr dé 1ap du 4n:
b) Céc quy chuén, tiéu chuén 4p dung:
C) Hb so du 4n trinh thim dinh gfim:
d) Cac van ban phap ly lién quan: (gic‘i’y ching nhdn dang ky kinh doanh, van
bén giao chi dau tu, bién ban cudc hop véi cdc nganh,...)
8. Ning luc cia chi dau tu:
9. Tém tit nhimg noi dung chinh ciia dy an (nhu: hinh thic dau tu, myc tiéu
d4u tu, hé s6 stir dung dat, mat do xay dung, quy m6 dan so...):
10. Tém tit y kién cac co quan, don vi c6 lién quan:
11. Nhan xét, danh gia vé noi dung dy én:
a) Su cén thiét va myc tiéu dau tu:
b) Su pht hop vdi quy hoach, sy phtt hop voéi danh myc du 4n da dugc co quan
¢6 thdm quyén phé duyét (néu co):
c) Ty 1¢ va s lugng cac loai nha o:
d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhan:
d) Sy tudn thi quy chuan, tiéu chuén xdy dyng 4p dung, sy hop ly ciia thiét ke
v6i quy chudn, tidu chuén va quy dinh cia phap luat:
e) Su phu hgp cia phuong an thiét ké kién tric v&i quy hoach xay dung, kién
triic, canh quan da dwgc cp c6 thim quyén phé duyét:
g) Phuong 4n cho thué; gia cho thué, d6i tugng cho thué; phuong 4n khai thac,
van hanh dy 4n, van hanh nha chung cu (néu c6):
h) Panh gi4 tac dong méi trudng, cac gidi phap phong chéng chay, nd:
i) Téng mirc vén dau tr, ngudn von dau tu, kha nang huy dong von, phuong 4n
hoan tra vén. Phan tich danh gia hidu qua kinh té - xa héi:
k) Thdi gian xay dyng, phan doan thyc hién, tién d thyc hién:
12. Quyén va nghia vu ctia chu dau tu:
13. Trach nhiém cia Nha nudc:
14. Nhitng d& xuét clia chu dau tu:
15. Nhimg kién nghi cu thé: _
Pé nghi Chu tich UBND tinh, thanh phd (huyén...)........... xem xét phé duyét
du 4n (hodc khong phé duyét du én). Néu phé duyét hodc khong phé duyét thi phai
théng bdo cho chi dau twe dwoc biét.

Noi nh@n: Thi truéng co quan thAm dinh dy 4n
. (Ky tén, déng dau)

8-CB
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Phuy lyc 4. Mu quyét dinh phé duyét du 4n phat trién nha & dugc diu tu xay dung
bing ngudn vbn tir ngan sich nha nudc (Ban hanh kém theo Théong t s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thdang 9 ndm 2010 cua Bo Xay dung)

UBND......... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phiic

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........
Vé vigc phé duyét dw dn phit trién khu nha ¢
(hodc dy dn phit trién nha & dpc 1Gp)........

- Can cir Luat Nha ¢ va Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

- Can clr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ciia Bo Xay dung quy
dinh cy thé va huéng din thyc hién mot sé ndi dung ctia Nghj dinh sé
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &;

- Cén cu phép ly khac c6 lién quan................

Sau khi xem xét To trinh dé nghj phé duyét du an (tén di dnj......... §6....... clia
(tén chii dau tu)...... va hd so kém theo;,

Trén co s¢ T trinh s0... ngdy... cla (tén co quan tham dinh dy dn).... va y kién
gop y cua cc co quan lién quan (néu tén co quan cé y kién va sé vin ban gop y)....

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dy 4n phat trién nha & (tn dir dnj............. v4i cac nodi
dung chii yéu sau day:

Phé duyét cdc néi dung ma chit ddu e, co quan chii tvi tham dinh da trinh tai
To trinh va theo néi dung quy dinh tai diém c khodn 1 Piéu 7 cia Nghi dinh s6
71/2010/NP-CP.

Piéu 2. T4 chuc thyc hién.....

Piéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Néu trach nhiém ciia cic co
quan lién quan thi hanh quyét dinh....../.

Noi nhin: TM. UBND......
- Nhu Diéu 3, (Ky, ghi v ho tén, chirc vu va dong dau)
- Luu....
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Phuy lyc 5. MAu Té trinh ctia chit diu tu d& nghj chdp thuan dau ti dy 4n phat trién
nha & dugc x4y dung bang ngudn von khong phai tir ngén sach nha nudce
(Ban hanh kém theo Thong tw 56 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 nam 2010

cua By Xay dung)
TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU.cueeee Déc ldp - Tw do - Hanh phiic
SOtvvveee ey ngay...... thang....... nam......
TO TRINH
Dé nghi chép thugn ddu tw duw dn phdt trién khu nha &
(hodc dr dn phit trién nha & dpc IGp)......

Kinh gtri: UBND tinh, thanh phd... (huyén....)........

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha o;

_ Cin cur Thong tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia B$ Xay dung quy
dinh cu thé vi hudng din thuc hién modt sb ndi dung cua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha ¢;

- Cién ctr phap ly khac ¢ lién quan...............

Chu dau tu (tén ch;i\dc’%u #1¢)...... d& nghi UBND tinh, thanh pho (huyén....).......
c6 vin ban chip thuan déu tr dy n (#én di dn)...... voi cac ndi dung chinh sau day:

1. Tén du 4n (dw dn phdt trién khu nha & hodc dy én phat trién nha & doc
7)) F ST

2. Cha dau tur:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tiéu dau tur:

5. Dia diém xay dung:
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6. Dién tich sir dung d4t:
7. Quy md dén sb:

8. Mat d¢ xay dung:

9. H¢ sb sir dung dat:
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10. Cac cong trinh ha tang ky thuit va ha tang xa hoi, trong d6 néu 16 cdng
trinh ha ting x4 hdi do chinh quyén diu tu:

11. Ty 18 va s6 lwong céc loai nha &:
Tong s6 leong:....... cin, tong dién tich san xdy dung:..... m?, trong dé:

- Nha biét thyr:.......... cin, tbng dién tich sin xdy dyng....... m’
- Nha driéng Ié.......... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m®
- Cén h{ chung cur........... cin, tong dién tich san xay dung:...... m’

12. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- Cho thué mua.... cin, véi tdng dién tich san.......m>

13. Khu vyc dé xe cong cong va dé xe cho cc hd gia dinh, c4 nhén:
14. Dién tich dat danh dé xiy dung nha & x4 héi......... m’ (néu c6):
15. Téng mirc d4u tur cua dy 4n:

16. Thoi gian va tién d¢ thye hién (phan theo giai doan):

17. Céc @€ xuat uu ddi ciia Nha nude (néu co):

18. Trach nhi¢m chi yéu cia cha dau tur:

19. Trach nhiém cua chinh quyén dia phuong:

20. Két luan:

Chu ddu tur......... trinh UBND tinh, thanh phé (huyén...).... xem xét, chap thuin
dau tu dy 4n phat trién nha & néu trén./.
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Noi nhén: Chii dau tw
- Nhur trén, (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong déau)

- Luu:
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Phu luc 6. MAu T& trinh cua co quan thdm dinh dé nghi UBND chép thuan diu tu
dy 4n phat trién nha & (Ban hanh kém theo Théng tir s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay dung)

TEN CO QUAN THAM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DINH........c...... Pjc lap - Ty do - Hanh phuc
S6:ce. L, ngay....... thang...... nam......
TO TRINH
Dé nghj chép thudn diu tw dw dn phdt trién khu nha &
(hodic dw dn phdt trién nha 6 dpc IGp)..........

Kinh giri: UBND tinh, thanh phd (huyén...)...........

(Co quan tham dinh)......... d3 nhan dugc To trinh dé nghi chap thuan dau tu dy
an (tén dir ény.......... 80...... ngay...... thang...... nam..... clia (tén chi dau 1) ..o.ee..er,

- Can cir Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha &;

- Can ctt Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cia B X4y dung quy
dinh cu thé va huéng din thuc hién mot s6 ndi dung cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP quy dinh chi ti€t va hudng dan thi hanh Luat Nha ¢;

- Can cr phap ly khac ¢6 lién quan...........c.co.......

Trén co s& thim dinh va y kién gép y clia cac co quan lién quan (#én co quan
c6 ¥ kién va s6 vdan ban gop y)........... , (co quan tham dinh........ ) xin bédo cao két
qua tham dinh dy an (#én du dnj............ nhu sau:

1. Tén dv an: du dn phdt trién khu nha & hodc dy dn phat trién nha ¢

2. Chu déu tu:

3. Hinh thic dau t:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Pia diém x4y dyng:

6. Quy mo dy éan, dién tich sir dung dat;

7. Ranh gidi sir dung dat:

8. Tinh phap 1y ciia hé so dé nghi chap thuan dau tu:

a) Can cir dé nghj chap thuan dau tu:

b) Ho so dé nghi chap thuin dau tu goém:
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c) Céc vin ban phép ly lién quan: (gidy chitng nhan ding ky kinh doanh, vén
ban giao chii dau tu, bién ban cudc hop véi cde nganh,...)
9. Niing luc caa cha dau tu:

10. Tém tﬁt nhl.mg ndi dung chinh nhu: mét d§ xay dung, hé sb sir dung dit,
quy mo dén sb..

11. Tém tit y kién cac co quan, don vi ¢6 lién quan (néu c6):

12. Nhén xét, danh gia:

a) Sur can thiét va muc tiéu diu tu:

b) Su phu hop voi quy hoach, sy phit hop voi danh muc dy 4n di dugc co quan
c6 thAm quyen phé duyét (néu co)

¢) Tong s6 nha &, ty 18 va sé lugng cua ting loai nha ¢:

d) Phuong 4n tiéu thy san pham (ban, cho thué, cho thué mua):

d) Khu v dé xe cong cong va dé xe cho ho gia dinh, ca nhan:

e) Cac cong trinh ha ting k¥ thuat:

g) Céc cong trinh ha ting x4 hoi, trong d6 néu ré céc cong trinh do Nha nude
dau tu va thoi han du tu cac cong trinh nay:

h) Dién tich dit danh dé xay dyng nha & xi hoi (néu cb):

i) Tong mirc dau tu cua dy 4n:

k) Thoi gian, tién dd thyc hién (phén theo giai doan):

13. Nhimg dé xuét vu dai cua cha dau tu:

14. Trach nhiém ciia chu dau tur:

15. Trach nhiém cua chinh quyén dia phrong:

16. Nhitng kién nghj cu thé:

pé nghi UBND tinh, thanh phé (huygn...)...........xem xét, chép thuan diu tu dy
an phat trién nha & (tén dw én)"........ Néu chap thuan hodc khéng chdp thudn thi
phai théng bdo cho chii dau tw duoc biét./
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Noi nhgn: Thi trwéng co quan tham dinh dy 4n
- (Ky tén, déng ddu)

Ghi cha: (1) Ghi r6 tén du an la du 4n phat trién khu nha & hoic du an phat
trién nha & doc lap.
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Phuy luc 7. Mau viin ban chép thuan dau tu dbi voi du an phat trién nha & dugc
xdy dung bang nguén vén khéng phai tir ngan sach nha nudc
(Ban hénh kém theo Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010

cua Bj Xay dung)
UBND.........c... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6:...... Péc ldp - Ty do - Hanh phic
V/v: Chdp thudn dau tw
dy an phat triennha ¢ e, , ngay...... thang........ nam..........

Kinh giri: Tén chu dau tr

- Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B$ Xéy dyng quy
dinh cu thé va huéng din thyc hién mét sb ndi dung cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha &;

- Sau khi nghién ctru, xem xét T9 trinh sb......... cha (tén chi ddu tu)........... dé
nghi duogc dAu tu du 4n (161 die Q1)

- Trén co s& T trinh sb..., ngdy... cua (tén co quan thdm dinh).... va y kién cuia
cac co quan c6 lién quan (néu tén co quan co y kién va so van ban gop y)..............

UBND tinh, thanh phé (huyén..)......... chép thuén cho phép (tén chu dau
HE).ooooeennn. nghién ciru 14p dy an (t#én dir anj................. v@i cac tiéu chi sau day:

1. Tén du 4n (du dn phdt trién khu nha & hodc duw dn phdt trién nha & dgc
[ 777) 1

2. Chi dau tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muc tidu dau tir xay dung;
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5. Dia diém xdy dung:

6. Quy md dy an:

7. Dién tich sir dung dt:
8. Ranh gii sir dung dt:
9. Quy mé dén sb:
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10. Mat d¢ xay dung:
11. Hé s6 st dung dat:
12. Ty 1& va s luong céc loai nha &:

Tong s6 lugng:....... can, téng dién tich san x4y dung:........ m’, trong do:
- Nha biét thy.......... can, tong dién tich san xdy dung........ m’

- Nha ¢ riéng 1é......... cdn, tong dién tich san xay dyng:...... m’

- Can h chung cu:......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*

13. Phuong én tiéu thu san pham:

- Bén:...... cin, v&i tong dién tich san......m

- Cho thué:....... cin, véi tong dién tich san......m

- Cho thué mua.... ¢in, véi téng dién tich san.......m?

14. Khu virc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ca nhéan:

15. C4c céng trinh ha tang k¥ thuét:

16. Cac cong trinh ha tﬁng x4 hoi, gfim:

a) Cong tinh ha ting x4 hoi do chu dau tu xay dung: |

b) Cong trinh ha ting xa hoi do chinh quyén chiu trach nhiém x4y dyng va théi
gian phai hoan thanh viéc xdy dung (néu qua thdi han niy ma chinh quyén chua
xdy dung thi xtr ly theo quy dinh cuia Thong tu s6 16/2010/TT-BXD):

17. Dién tich dat danh dé xay dung nha & x4 héi........m> (néu co):

18. Téng mrc dau tu cta dyu an:

19. Thoi gian va tién d6 thuc hién:
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20. Uu di ciia Nha nudc (néu cb):

21. Trach nhiém chu yéu cia cha dau tu:

22. Trach nhiém ctia chinh quyén dia phwong:

23. Nhimng van dé lién quan khéc:

Bé nghi chu ddu tu cin ¢ vao ndi dung clia vin ban nay, té chirc ldp, thim
dinh, phé duyét dy 4n va trién khai thyc hién du 4n theo dung quy dinh ctia phap
ludt va theo ndi dung cia vin ban nay./.

Noi nhén: TM. UBND........
- Nhur trén (Ky tén, déng diu)
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Phu luc 8. MAu To trinh xin chdp thuan chu trrong dau tu du 4n phat trién
nha & ctia chu dau tu di voi dy an phat trién nha & c6 tir 2.500 can nha trd 1én
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010

cua Bé Xay dung)
CHU PAU TU....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé........ Poc lap - Ty do - Hanh phic

TO TRINH
Dé nghj chép thugn chii trwong diu te dw dn phdt trién khu nha &
(hodc dw dn phdt trién nha 6 dpc 1Gp)...........

Kinh giri: (UBND tinh/thanh phé)................

- Can cir Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

- C#in ctr Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 ctua By Xay dung quy
dinh cu thé va hudng déan t}u,rc hién mc?t sé ndi dung cua Nghi dinh $0
71/2010/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luit Nha &;

- Chu dAu tu (¢én chi dau tu)....... dé nghi UBND tinh (thanh phé)..‘.:.... xem
xét va cd To trinh dé nghi Thu tuwéng Chinh phi chap thudn chu truong dau tu du
an (tén du dn)..: .......... (troe mrdng: hop déu thau lea chon chu dau tw dw an phat
trién nha ¢ thi Uy ban nhan déan cap tinh trinh Thu tuéng Chinh phu)

1. Tén du an: (du dn phat trién nha ¢ hodc du én phdt trién nha & dgc lap)

2. Tén chi dau tu (treomg hop déu thau lhea chon chii dau tw thi khong c6 muc
nay):

3. Muc tiéu dau tu:

4. Pia diém xay dung:

5. Quy mé dy an:

6. Dién tich SD dat:

7. Quy md dén sd:

8. Mat do xay dung:

9. Hé s6 sir dung dat:

°-CB
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10. Téng sé luong cic loai nha & cia dy 4n 1a:......can, véi tong DT san xay

2

- Can ho chung cu:... can, v&i tong DT san xdy dyng:.....m"

11. Phuong 4n tiéu thu san pham:

- 86 lugng nha ¢ thuong mai dé ban:....... cin, voi tong dién tich san xdy
dung......m°
- Sb lugng nha & thuong mai dé cho thué:...... cin, véi tong dién tich san x4y

12. Céac cbng trinh ha ting k¥ thuat:

13. Cac cong trinh ha ting x4 hoi, gdbm:

a) Cong tinh ha ting x4 héi do chii dau tu xdy dung:

b) Céng trinh ha ting x3 hdi do chinh quyén dia phuong chju trach nhiém xay
dyng va thoi gian phai hoan thanh viéc xdy dyng cac cong trinh nay:

14. Tong mitc dau tu cha du an: |

15. Thoi gian thye hién du &n (phan giai doan dau tu):

16. Phuong thirc giao dat:

17. Nhitng dé xuat vu dai ciia Nha nude:

18. Trach nhiém clia nha dau tu:

19. Trach nhiém cta chinh quyén dia phuong:

Cha déu tw (én chi déau tw)......... dé nghi UBND tinh (thanh phd).... xem xét
va c¢6 T& trinh bao cdo Thi tuéng Chinh phu chép thuan chi tnrong dau tu du an
phat trién nha & néu trén.

Néu dugc chip thuan (%én chii ddu ne)..... s& tién hanh 4 chirc 1ap, tham dinh,
phé duyét (hoic trinh co quan c6 thdm quyén thim dinh va phé duyét) va trién khai
thyuc hi¢n dy 4n phat trién nha & theo dung quy dinh./.

Noi nhign Chi déu tu
- Nhu trén (Ky tén, déng déu)
- Luu
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Phuy lyc 9. Mau T trinh cua UBND cp tinh trinh Thu twéng Chinh phu dé nghi
chap thuan chii truong déu tir dur 4n phat trién nha & ¢6 tir 2.500 cin nha trér 1én
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thdng 9 ném 2010
cua Bo Xay dung)

UBND TINH (TP)....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phiic

SO:........

TO TRINH THU TUONG CHINH PHU
Dé nghi chip thugn chii tricong dau tw duir dn phdt trién khu nha &
(hogic di dn phit trién nha & djc I1gp).........

Kinh gui: Thu twéng Chinh phu

- Cin cir Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o.

- Can cir To trinh s.... ngay..... thang.... nam..... vé viéc xin chép thuan chu
truong dau tu dw an (tén die dnj........... cha (tén chi déu tu).......... tai (dia chi du
kién ldpdwanj........... (trir trecomg hop dau thau lira chon chii déu tie).

- Cin cir y kién gép ¥ cua cac B6 lién quan:.............

- Trén co s6 xem xét TY trinh s6...... ngdy...... va kiém tra hd so ning lyc cua
(tén chi dau ... , trir truomg hop ddu thau lra chon chi ddu ne.
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- Can ¢t vao quy hoach sir dung dét, quy hoach xay dung...... va nhu cu thuc
té vé nha & tai dia phuong.

Uy ban nhan dan tinh (thanh phd)........... xin béo cdo Thi tuéng Chinh phu dé
nghi chép thuin chi truong dau tu dy an (#én di dnj......... tai (dia chi di kién lgp
du anj.......... v&i cac ndi dung nhu sau:

1. Tén dy 4n: D dn phat trién khu nha 6 hodc dir dn phdt trién nha ¢ dpc Idp.

2. Chi dau tu (trong hop déu thdu hea chon chii diu tie thi khéng co muc
nay):

3. Nang lyc cta chi dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu:
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5. Dia diém xay dung:
6. Quy md du an:

7. Dién tich SD dit:

8. Quy md dan sb:

9. Hé s6 sir dung dét:
10. Mat &6 xdy dung:

11. 86 lugng nha & ciia dy 4n:... can, véi tong DT san xdy dung... m’, trong do:
2

13. Céc cong trinh ha ting k¥ thuit:

14. Cé4c cong trinh ha tang x4 hoi, bao gom:

a) Cong trinh ha ting x4 hoi do chd diu tur xay dung:

b) Cong trinh ha ting x4 hdi do chinh quyén dja phwong chju trach nhiém xay
dung va thoi gian phdi hoan thanh viéc xay dung cac cdng trinh:

15. Khu vuc dé xe cong cdng va dé xe cho hd gia dinh, ¢4 nhan:

16. Phuong 4n quan 1y sau dau tu xay dung:

17. Téng mirc d4u tir cua dy an:

18. Thoi gian thuc hién dy an (phan giai doan dau tu):

19. Phuong thirc giao dit:

20. Nhimg dé xuit uu dii cia Nha nuéc:

21. Trach nhiém ctia chinh quyén dia phuong:
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22. Nhimg van dé khac ¢ lién quan:

Uy ban nhén dén tinh (thanh phé)........ xin bdo céo va kinh dé nghi Thu tuéng
Chinh phii xem xét, chdp thuén chii truong dau tu du 4n phat trién nha & néu trén.

Sau khi dwoc Thi tuéng Chinh phu chp thuan vé chu truong, UBND tinh
(thanh phé) ...... (sé to chirc déu thau hea chon chi dau tw trong truong hop phdi
ddu thau)..... va chi dao, kiém tra viéc thyc hién du an nay theo ding quy dinh./.

Noi nhin: CHU TICH
- Nhur trén; (Ky tén, dong déu)

- Céc Bo: XD, TC, KH&DPT, TNMT;
- Tén chu déu tur (néu co);
- Liru...
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Phu luc 10. MAu x4c nhin cia S& Xay dyng dbi véi truong hop duge phén chia
san pham la nha &
(Ban hanh kém theo Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 théng 9 nam 2010
cua B¢ Xay dung)

SO XAY DUNG TiNH (THANH PHO).......

XAC NHAN VE VIEC PHAN CHIA NHA O
THEO NGHI PINH SO 71/2010/ND-CP

Cin ctr vao dé nghi cia (tén chi dau tu)........ tai Van ban s6..... ngdy... thang...
nam.... vé viéc xac nhan danh sach t6 chirc, ca nhan dugc phén chia nha & theo hop
déng, van ban gop von......tai du an phat trién nha & (téndwanj........... ;

S& X4y dung tinh (thanh phd).......... x4c nhan nhitng ddi twong sau day duogc
phén chia nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010
cua Chinh phu:

GIAM DOC
(Ky tén, déng ddu)

TA t;‘ h , . K N " »
in .o ¢ ‘u’c Dia chi Loai So luqflg DT san DT dit V: tri cua nﬁhﬂ
STT| h¢ gia dinh c;r Lok nhﬁ.(r nha ¢ XD (m?) & dwrgre phin
hoac ¢4 nhan (cin) (m?) chia

1 |Ong Nguyén |Ghidiachi |Biét 01 450 | 300 |Losb...

Vin A theo ho khau |thu (dudomg, phd...)
i thudng tru khu.

2 |H6 GP: 6ng |Ghidiachi |Can 01 90 |Su Can h sb...
Nguyén Pinh [theo hd khiu|ho dung  [tdng..., chung
Bvavglaba |[thuongtri  |chung chung |cu sé... (duong,

______ Tran Thi C cu 12 2.000 |phs...), khu
3 |Congtycoé |Ghidiachi |Nhao 10 |DTsan |DT dét |L6 sb...(duong,
phan...... cotrusd  |lién ké XD mbi |mbi nha |phd...), khu....
theo Gié‘.y nha & 1a |&12 60 m’ | (néu c6 dia chi
ding ky 240 m* khdc nhau thi
kinh doanh ghi dia chi cua
tung can nha)
....... Jooe e e |f¥mE can nRd)
...... , Ngay...... thang...... nam......
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Ghi chii: Danh sach nay dugc 1ap thanh 02 ban, sau khi déng ddu cua S¢ Xéy
dung thi luu 01 ban tai S& XD dé theo doi, kiém tra, giao cho chu déu tw 01 ban dé
theo ddi, con cac déi tugng duge phan chia nha & thi S& X4y dung sao tir ban géc,
dong déu treo cua S va chuyén cho chu dau tu dé giao cho moi d6i tuong 01 ban
thay cho Gidy x4c nhan da giao dich qua san giao dich bt dong san. (Danh sach
nay chi cp 1 14n, khong cép lai). Truong hop c6 thira ké thi S& X4y dung xac nhan
lai tén, dja chi ciia ngudi duoc thira ké. Truong hgp bén duge phan chia 14 to chirc
thi phai kém theo danh sach h¢ gia dinh, c4 nhan dugc t6 chirc d6 f)hén chia lai nha
& dé S& Xay dung xac nhan.
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Phu lyc 11. Mau hop déng iy quyén ban, cho thug, cho thué mua nha & qua san
giao dich BPS d6i véi trudong hop san khdng trye thude chi dau tr
(Ban hanh kém theo Thong te s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010
cua Bo Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG UY QUYEN
BAN (HOAC CHO THUE, CHO THUE MUA)........ NHA O THUONG MAI
QUA SAN GIAO DICH BAT BONG SAN
(S6........... /HD)

- Cn ctr phap luat vé kinh doanh bat déng san va Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP
ngdy 23/6/2010 cua Chinh phit quy dinh chi tiét va hudéng din thi hanh Luit Nha &;

- Can cur Théng tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bo Xay dung quy
dinh cu thé vid huong dan thuc hién moét sé ndi dung cia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP.

Hai bén chung toi gém:

BEN UY QUYEN (GOI TAT LA BEN A)
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- $6 ta1 KhOAM......eovveeeeeeeerreeeennnn. tal ngAn hang ..o,
BEN PUQC UY QUYEN (GOI TAT LA BEN B)

- San 2120 dich bAt AONGZ SAD ....c.c.eiciiiiceeeeee et
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-So dién thoaii......ooocveeeeerieeeeeeeeeeeeen, B i dosviiaiminco s Cimun gsisnini i ot i
S ME SO THUE: oot et e et et e e e e et eeat e e e eeaeans
- SO tai khodn.........cooveviecieennne, tal NZAN hang .......ccoveeveeiieeieeceieeeee e,

Hai bén chung t6i nhat tri thoa thuan cac ndi dung sau day:

Picu 1. Ni dung dy quyén

Bén A thdng nhit uy quyén cho Bén B ban (cho thué hoic cho thué mua) nha
O vo1 ndi dung nhu sau:

2. Pja chi nha & iy quyén ban (cho thué, cho thué mua):
a) Dia chi nha biét thy: (16 s6..., 6 s6... khu...., dudng...... phé.... phudng...);

c) Dién tich san XD ctia méi cin ho chung cur la:......m% trén DT dét la......m*

(Trong truwong hop uy quyén bdn, cho thué nhiéu nha & tai nhiéu dia chi khdc

nhau va cé nhiéu logi gid khdc nhau dp dung cho timg nha & thi chit dau fir ¢ thé

lgp danh sdach riéng dinh kém theo hop déng nay).

Piéu 2. Gia ban (cho thué hoic cho thué mua), dit coc ding ky mua, thué
nha &, thoi han thanh toan tién mua, tién thué nha &

1. Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha o:

a) Gia ban (cho thué, cho thué mua) biét thir 1a:.....ddng Viét Nam/ 1m® san XD
hoac tinh trén 01 cén (gia nay da bao gom gid tri quyen st dung dat, thu¢ VAT);

b) Gia ban (cho thué, cho thué mua) nha & riéng ¢ 1a:... déng Viét Nam/1m? san
XD hedc tinh trén 01 cn (gia ndy d& bao gdm gia tri quyén st dung dat, thué VAT):

¢) Gid ban (cho thué, cho thué mua) cin hd chung cu la:......d0ng Viét
Ngnﬁln:nz san XD hodc tinh trén 01 cin (gi4 ndy da bao gbm gia tri quyén st dung
dat, thu¢ VAT, tién béo tri phan s& hiru chung bang 2%).
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(Bén A c6 thé néu gia ban (gia cho thué, cho thué mua) cu thé vao hop dong
nay hodc gui kém theo hop dong nay bang gia ban (cho thué, cho thué mua) doi
vgi timg nha ¢ cu thé).

2. Thot han bén mua (bén thué, bén thué mua) phai thanh toan tién mua (tién
thué, tién thué mua) nha o:

3. Pit coc dang ky mua (thué, thué mua) nha &:

a) Trong thoi han ddng tin cong khai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 cua hop
ddng nay, néu cé ngudi ding ky mua (thué, thué mua) nha & thi Bén A uy quyén
cho Bén B duogc thu tién dit coc ding ky mua (thué, thué mua) nha & cua khach
hang 1a:............ ddng Viét Nam (bang....% gia tri cia mo6i nha & ban (cho thué, cho
thué mua). Néu théa thudn Bén A thu tién dat coc thi Bén A phai théng bdo cho
Bén B vé viéc da thu tién ddt coc cua nguoi dang ky.

Viée dang ky mua (thué, thué mua) nha & duge thé hién thong qua bién lai da
thu tién dit coc va phiéu ding ky mua (thué, thué mua) nha & do Bén B cép cho
ngudi dang ky.

b) Pén ngay t6 chic viée ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo thoa thuin
trong hop dong nay ma ngudi da dat coc khong tham gia budi t6 chirc ban (cho
thué, cho thué mua) do Bén B té chirc néu khong c¢6 ly do chinh dang thi khoan
tién dat coc néu trén thudc quyén quyét dinh cia Bén A........ hodc do cac bén thoa
thuan.....

Néu bén dit coc ma khong mua (thué, thué mua) dugc nha & thi Bén B phai tra
lai s tién dat coc cho bén dit coc. Truong hop bén da dat coc ma mua (thué, thué
mua) duge nha & thi sb tién @it coc nay dugc trir vao tién mua (tién thué, thué
mua) nha & phai ndp cho Bén A.

Piéu 3. Thoi han diing tin mua bén, cho thué nha &

1. Thoi diém Bén B ding tin mua ban (cho thué, thué mua) nha & 1én bio va
dai truyén hinh dia phuong noi c6 nha & 1a sau........... ngay, ké tir ngay ky hop
dong nay.

2. Bén B c6 trach nhiém dang tin 03 s6 lién tiép trén 01 t& bao phat hanh tai
dia phuong va 01 lan trén dai truyén hinh dia phuong. Ngoai ra, Bén B con phai
dang thong tin mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & trén trang Website cuia Bén
B (néu c0) va trén San giao dich bt dong san. Noi dung dang tin trén bao, dai bao
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gdm: tén dy 4n, loai nha &, sb lwong nha &, dia diém nha & bén (cho thué, cho thué
mua), thoi gian t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua).

3. Thoi han dang tin dé t6 chirc, ca nhan dén ding ky mua (thué, thué mua) nha
¢ la........ ngdy, tinh tir ngay dang so bao dau tién (nhung 1di thiéu phdi la 7 ngay).

Thoi han nay 1a dé ngudi mua (nguoi thué, thué mua) dén dang ky mua (thu,
thué mua) va nép tién dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 cua hop ddng nay;
sau thoi han nay Bén B khong dugc quyén tiép nhan dang ky mua (thué, thué mua)
nha & ma phai tb chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo thda thuén tai Diéu 4
cia hop déng nay.

4. Kinh phi déng tin trén bdo va dai truyén hinh: do Bén A thanh toan cho Bén
B theo héa don ctia bén tiép nhan ding tin. Thoi han thanh toan:..............

Dicu 4. Thoi han t§ chirc vige ban (cho thug, cho thué mua) va phwong
thirc ban (cho thué) nha &

1. Thoi diém td chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha o

Bén B t6 chirc ban nha & vao ngay.....thang....nAm..... (16i thiéu phdi sau 7
ngay, ké tir ngay déing théng tin dau tién lén bdo hoac trén dai truyén hinh)

Riéng doi v6i cho thué, cho thué mua nha & thi phai thuc hién sau khi nha &
duoc xdy dung xong va ciing chi dwoc t6 chirc viée cho thué, cho thué mua téi th:eu
la sau 7 ngay, ké tir ngay ddng tin ddu tién lén bdo hodc trén dai truyén hinh).

2. Phuong thire ban (cho thué, cho thué mua) nha o:

a) Néu dén ngay té chirc ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay ma 01 nha & chi ¢6 01 ngudi ding ky mua (thué, thué mua) thi
Bén B thong béo cho ngudi d6 biét da mua (da thué, thué mua) dugc nha &,

b) Néu c6 tir hai nguai tré 1én dang ky mua (thué, thué mua) 01 nha & thi Bén
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B 0 chirc ban (cho thué, cho thué mua) theo phuong thiec............ (ghi r6 I boc

tham hodic ddu gid);

¢) Néu nha & khdng c6 ai ding ky mua (thué, thué mua) thi Bén B théng béo
cho Bén A biét dé 1am thu tuc ban (cho thué, cho thué mua) lai tir d4u.

Diéu 5. Phi giao dich qua san

1. Bén A phai thanh todn cho Bén B phi giao dich qua san la.......... d6ng tién
Viét Nam (hoac tinh trén % sé lugng nha & ban, cho thué, cho thué mua hoiic tinh
trén tong m’ san nha & ban (cho thué, cho thué mua).

2. Thoi han thanh todn phi giao dich VA0 DAY .....eee e,

3. Phi giao dich qua san thu cua ngudi mua (ngudi thué, thué mua) nha & do
Bén B thoa thuén v6i ngudi mua (ngudi thué, thué mua) nha &.
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(Trong truong hop san giao dich BPS do Bén A thanh lap va truc thuoc Bén A
thi San khéng duoc thu phi giao dich qua san cia ngudi mua, nguoi thué, thué
mua).

Piéu 6. Quyén va nghia vu cuia hai bén

1. Quyén va nghia vy ciia Bén A:

a) Phai cung cip cho Bén B day dii cac hd so, glay t& phap ly chitng minh nha

& dit diéu kién tham gia giao dich qua san va cung cip day du, kip thoi, chinh xac
céc thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

b) Cam két chiu trach nhiém vé nha & ﬁy quyén be’m (cho thué, cho thué mua)
qua san phai khong thude dién cé tranh chip vé quyén s& hiru, quyén st dung; cé
du diéu kién dugc giao dich tai san theo quy dinh cta phap luét;

c) Phai tao diéu kién dé ngudi ding ky mua (thué, thué mua) nha ¢ tiép can cac
thong tin lién quan dén nha & ban (cho thué, cho thué mua);

d) Trong thoi han uy quyén cho Bén B thuc hién ban (cho thué, cho thue mua)
cac nha & quy dinh tai Piéu 1 caa hop ddng nay, Bén A khong duoc t iy quyén cho
San giao dich bt dong san khéac ban (cho thué, cho thué mua) cic nha & nay. Néu
sau thdi han thuc hién hgp dong quy dinh tai Diéu 8 cia hop ddng niy ma Bén B
chua t6 chirc ban (cho thué, cho thué mua) hét cic nha & nay thi Bén A c6 quyén

ly quyén cho San giao dich bt dong san khac ban (cho thué, cho thué mua) nha &
con lai;

d) Khéng dwgc yéu ciu Bén B déng tru'orc khodn tién dit coc mua ban (cho

thué, cho thué mua) nha & dé Bén B duoc quyén bén, cho thué nha & do minh dau
tu x&y dung;

e) Pugc chdm dut hgp dong trong trudmg hop Bén B thuc hién ban (cho thud,
cho thué mua) khéng ding quy dinh ctia hop déng nay va khong dang quy dinh
cua phap ludt;

g) Phai thyc hi¢n ky hop dong mua ban (cho thué, cho thué mua) nha & theo diing
quy dinh sau khi Bén B dd hoan thanh viéc ban (cho thué, cho thué mua) qua san;

h) Cac thoa thuén khac (nhw phat vi pham, bdi thuong thiét hai.....):.................

2. Quyén va nghia vu cua Bén B:

a) Thyc hién ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ qua san theo ding thoéa thuin
ctia hop dong nay va dung trinh ty, thi tuc quy dinh cia phap luit;

b) Phai cung cap day du, kip thoi va chinh xdc cac thong tin lién quan dén nha
& cho té chirc, ca nhan ¢6 nhu ciu dang ky mua (thué, thué mua) nha &. Phai niém
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yét cong khai tai San hop déng nay, bang gia ban (cho thué, cho thué mua) néu c6
bang gid riéng va bién ban nghiém thu k¥ thuat da xay dyng xong phin méng (néu
mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai);

c) C6 quyén tir chdi céc yéu cu cua bén A khong dung véi théa thuin trong
hop dong nay va quy dinh cua phap luit vé mua ban (cho thué, cho thué mua) nha
& qua san giao dich bit dong san;

d) Tiép nhan yéu cu ding ky mua (thué, thué mua) ctia céc to chirc, ca nhan
c¢6 nhu céu va 1ap phiéu tiép nhan ding ky, trong d6 ghi rd cac thong tin lién quan
dén nha & can mua (thué, thué mua) thdi diém hét han dang ky, thoi diém t6 chic
viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢;

@) Phai chuyén cho Bén A sb tién dit coc clia ngudi ding ky mua (thué, thué
mua) nha & vao tai khoan cia Bén A (néu do Bén B thu tién dit coc);

e) Phai ban (cho thué, cho thué mua) nha ¢ theo ding gia do Bén A quy dinh
tai Piéu 2 cta hop ddng ndy (trir trudng hop ban déu gia); khong duoc thu thém
khoan tién nao khac cia ngudi mua (ngudi thué, thué mua) ngoai khoan tién mua,
thué nha & theo gi4 do Bén A dua ra (ho¥c theo gia diu gia) va khoan phi giao dich
qua san;

g) Phai cdp gidy xac nhén da giao dich qua san giao dich bat déng san cho 16
chirc, ¢4 nhin da mua (thué, thué mua) dugc nha & trong thoi han 02 ngay, ké tir
ngay td chirc viéc ban (cho thué, cho thué mua) nha &;

h) Bao m4t cac théng tin cua khach hang;

i) Cac thoa thuan khac (nhwr phat vi pham, bi thudmg thiét hai........... ) IR

Pidu 7. Giai quyét tranh chap

Trong trudng hop cé tranh chip vé ndi dung ciia hgp dbng nay thi cic bén ban
bac, thuong luong dé giai quyét. Néu khong thuong lugng duge thi cic bén cb
quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh ciia phap lut.

Pidu 8. Hi¢u lyc va thoi han thire hién hop dong

1. Hop ddng nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Théi han thre hién hop dong nay la....... ngay, ké tir ngay ky.

3. Hop dong nay dugc 14p thanh... ban, cé gia tri phap ly nhu nhau va mdi bén
giit... ban.

BEN A BEN B
(Ky tén, dong dau) (Ky tén, dong ddu)
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Ghi chu:

I. Céc thoa thuin khac giita Bén iy quyén va San giao dich bt dong san
khéng dugc tréi véi quy dinh cia phap luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bAt
déng sén va nji dung ciia hop déng nay.

2. Truomg hop san giao dich bt dong san tryc thudc cha dau tu thi chi diu tu
khong phai ky hgp dong Uy quyén theo miu nay ma chu dau tu c6 vin ban uy
quyén cho san té chirc ban (cho thué, cho thué mua) véi cac noi dung nhu quy dinh
tai hop dong nay, trir néi dung tai Diéu 5 va Diéu 7 cua hop dong.
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Phy lyc 12. Mau b4o céo vé viéc s hitu 01 nha & cuia ngudi Viét Nam dinh cu &
nuGc ngoai tai Viét Nam (Ban hanh kém theo Thong fur s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bé Xay dung)

UBND HUYEN....... CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
o Pjc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6:..../....
V/v Bao cdo vé viée s hitu coneeny NGAY...... thdng...... NAM......

nha ¢ ciia ngudi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai tai

Viét Nam. g
%’_
Kinh giri: B Xay dyng &
%
Uy ban nhan dan huyén (quén, thi xa, thanh phé...)..ocovvveereeerernn. di cap
Gidy chimg nhn quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién E
vOi dat cho Ong (bA)i..ucueeeeeeeeceiccecceee e 2
Uy ban nhan dan huyén (quan, thanh phé, thi X8)......o..vrrve béo cdo BY | &
Xay dung mét s6 ndi dung nhur sau: 2
HO t€1 ChU SO MU ...viiviiericiece ettt e aesee s e s s e e eenseenesaeenssnen %
QUOE EICRL vt see s e e se st eeo f
HO Chiéu $6:..ruereecrrrecrrrensrencinnnn, CAP DAY, thang........... t:11 TR ~
Noi cap ho chibu ..., z
Thudng tri (1am 1) T2 eeveeeceeecrieeereieeeeriere e s e eneteeseseesesesesesenesenens
Dia chi nha & dugc cAp gidy chitng nhaAN: ..........ooveeevereeeeeeeeeeee oo ssees s
S gidy ching nhan:................. , CAp ngay...... thang...... NAM .eeoveeeeeerrrrn.
Uy ban nhén dan huyén (quén, thanh phd, thi X&)........ooooeovveeeeeeeoo. dé nghi

B§ Xay dung thong bao 1én trang Thong tin dién tir ciia BO v& tinh hinh s& hitu nha
@ cua Ong (ba):......ceoreercnrecrennnne.... d€ céc dia phuong khac biét./,

TM. UBND.....
(Ky tén, dong dau)
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Phu lyc 13. Mau bdo céo vé viéc nguoi Viét Nam dinh cu & nufcfc ngoai chuyén
quyén s& hiru cho nguoi khic (Ban hanh kém theo Théng tur s6 16/2010/TT-BXD
ngay 01 thang 9 ndm 2010 cia Bé Xdy dung)

UBND HUYEN...... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dac 1dp - Tw do - Hanh phiic

So:......... fu..

V/v: Béo cdo vé viccsg ... , ngay......thang.....ndm......

hitu nha ¢ tai Viét Nam

cua ngudi Viét Nam dinh
cur & nuée ngoai.

Kinh gui: Bo Xay dung

Uy ban nhan dan huyén (quan thanh phé, thi x3).... .. da lam thu tyc
chuyén quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dit & cia ong (ba)
cho ngudi khac™. Noi dung nhur sau:

Ho tén ngudi ban..............................

Quéc tich

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................................

Bén ban da dwgc UBND huyén (quén, thanh phé, thi x3)....
cap Gidy chu’ng nhin quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tal san khac gﬁn
lién voi dat ngay........ thang....... ndm......., s6 gidy chimg nhan:..........ocooomooovvvooo.

Dia chi nha o

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ké tu ngay...... thdng....... nam......, 6ng (ba).....coevvrrvevrvennnnn. da khoéng con ding
tn quyén s& hiru cin nha & néu trén, vi d3 ban (ting cho, dé thira
') R nha & ndy cho ngudi khac).

Vi véy, Uy ban nhan dén huyén (quan, thanh phd, thj xd)......... d& nghi Bé Xay
dung xda tén ong (ba)............. khoi tinh trang dang ¢6 s& hitu nha & tai Viét Nam./.
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TM. UBND.....
(Ky tén, dong ddu)

Ghi chu: (1) Néu nguoi nhan quyén sé hitu nha & 1 nguoi thude dién chi dugc Y
hitu 01 nha & thi phal dong thdi ¢6 vin ban béo céo Bo Xay dung ngay sau khi cap
Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru di véi nha & d6 theo miu tai phu luc sb 9 néu trén,

(2) Néu ban thi ghi ban, néu tdng cho thi ghi ting cho, néu dé thira ké thi ghi
thira ké.
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Phuy lyc 14. Mau vin ban chuyén nhugng hop ddng mua bén nha & (Ban hanh kém
theo Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 cia Bé Xdy dung)

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phiic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG MUA BAN NHA &

- Cin clr Nghi dinh s 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha ¢;

- Can cit Théng tur s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua B X4y dung quy
dinh cy thé va huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP.
Hai bén chiing t6i gom:

BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN A)

- Ong (ba): néu la ho gia dinh thi phai ghi tén ca 2 vor chong, néu la 16 chirc thi
ghi tén té chirc va nguoi dai dién theo phdp ludt)

-------------------------------------------------------

------------------------

- Noi ding ky ho khau thUuONE It
- Dla chi lién he

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------

- S6 tai khoan: (néu co) ..................................... tai ngdn hang

-----------------------------

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP BONG (GQI TAT LA BEN B)

- Ong (ba): néu la ho gia dink thi phai ghi tén ca 2 v ChORg......ovveeeeeeeee.,
-SO CMTND.....ovvveeeeciree do CA...coovverennnnn, CAP NZAY...ccovveecrrerreenennn,
- Noi d3ng Ky ho KhAu thuomg tri .......eoeeeeeeeeeeeeeee oo

- D1a chi lién hé:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------

- S6 tai khoan: (néu co) ............................ tai ngén hang

......................................

Hai bén chiing t6i nhat tri théa thuan c4c néi dung sau day:

Di¢u 1. Bén A chuyén nhugng cho Bén B hgp ddng mua bén nha & véi cdc
néi dung nhwr sau:
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1. Tén, sb hop ddng, ngay ky (hodc s6 vin ban chuyén nhuong hop déng néu
chuyén nhieong tie 1Gn thit BAE 87G @i).eeneeoreeeeeeoeeeoreeeeeeeeeeeseeeeeees s ss e

2, BENn ban Nha & CONE LY ..veeuererieeiiriitieeeesst ettt e e s ee s esrene seeene e
3. Loai nha &:.......cooevveceenenns, tng DT san XD la............ m’;

Piéu 2: Cac hd so, gidy to kém theo
1. Hop ddng mua ban nha & ky vé6i CONE LY.t cicereercssve et

2. Cac bién lai ndp tien mua ban nha & cho cong ty.........covvvevvvvennnn..n

Piéu 3: Gia chuyén nhuwong hgp dong, thdi han va phwong thirc thanh
to4n tién chuyén nhwong hep dong
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1. Gia chuyén nhuong hop dOng 1a:..........evveeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeeeeeeeo, d

(BANG CHIE: ...t ee e e e )

Gi4 chuyén nhugng nay di bao gbm:

- Khoan tién ma Bén A d4 tra cho bén ban nha & (céng ty................. ) theo hoa
don (phicu thu) 1a:...........ccoocc......d (BANG Ao, ), bang....... % gia

tri hop ddng mua ban nha ¢ da ky véi cong ty.

- Céc khoan tién khic ma Bén A da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém

13710 ) EO . /) ¢ 7 S )

- Khoén tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién
néutrén la:. ... @ (bang chi:..............ocooeevvviceececieeiniieenen, )

2. Phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan cho Bén A bing tién Viét Nam,
(tra qua tai khodn ctia bén A hodc trg bang tién mdt............. )

3. Thoi han thanh t0AN:.............coiiieieeeeeeeee et oo,

Diéu 4. Quyén va nghia vy cia hai bén

1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:
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a) Yéu cau Bén B thanh ton ddy du, dung han sé tién nhan chuyén nhwong
hgp ddng quy dinh tai Piéu 2 ctia viin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém v& hop ddng mua ban nha & quy dinh tai Didu I
cia van ban nay la khong thudc dién c6 tranh chip, chua chuyén nhuong cho
ngudi khac,...........;

c) Giao hop dong mua ban nha & (va vdn ban chuyén nhuong hop dong néu
chuyén nhuong hop dong tir ln thir hai ré di), cic gidy to ¢6 lién quan dén nha &
cho Bén B theo thoa thuén;

d) Cung v6i Bén B lam thu tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan cong
chirng va xéc nhén tai cong ty.................. ;

d) Nop thué thu nhap, cac nghia vy tai chinh khic ma phap luat quy dinh thude
trach nhi¢m cia Bén A phai ndp va cung cp cho Bén B bién lai d3 nop nghia vu
tai chinh theo quy dinh;

e) Cham durt cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong mua ban nha & da
Ky v6i cONg ty.....ooveeeeene. ké tr ngdy vin ban chuyén nhuong nay dugc cong
By e erreerrreerrrrare st er e eeeneeas xac nhén;

g) NOp phat vi pham theo thoa thuén; bbi thuéng thiét hai cho Bén B néu gay
thiét hai;

h) Céc thoa thuén khac (nhu phat vi pham, bdi thudng thiét hai....):...................

2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:

a) Thanh to4n tién nhén chuyén nhugng hop déng mua bén nha & cho Bén A
theo dung théa thufn (c6 gidy bién nhan do 2 bén ky x4c nhén);

b) Tiép nhan hop ddng mua ban nha & (va védn ban chuyén nhuong hop déng
néu chuyén nhuegng hop dong tic lan thir hai tré di), céc gidy to ¢6 lién quan dén
nha & theo thoa thuin;

¢) Pugc tiép tuc thyc hién cac quyén va nghia vy ctia Bén A theo hop déng
mua ban nha & d8 ky vOi cONg ty....ooeeeeeeeeeeeeeee e (dugc col nhu bén mua
nha &) ké tir ngdy vin ban chuyén nhugng nay dugc cong ty.........o.ooweervemruennn.....
xac nhén;

d) Cung véi Bén A lam tha tuc x4c nhén viéc chuyén nhugng hop dong tai co
quan cong chung va xac nhén tai cong ty................... vao van ban nay;

d) Nop ban sao bién lai thué thu nhap tir viéc chuyén nhuong hop déng cho
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e) Nop phat vi pham theo théa thusn; bdi thuong thiét hai cho Bén A gay thiét hai;

g) Céc thoa thudn khac (nhu Bén B np thué thu nhip thay cho Bén A; phat vi
pham, bdi thudmg thiét hai...... ) T

Piéu 5. Giii quyét tranh chip

Trong trudéng hop cé tranh chép vé cic ndi dung cta vin ban nay thi cac bén
ban bac, thucmg lugng giai quyét. Néu khong thuong lugng duge thi cac bén cé
quyén yéu cu Toa 4n nhan din giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 6. Hi€u Iyc va thoi han thyc hién hop dong

Vin ban chuyén nhugng nay cé hiéu luc ké tir ngay duoc cong ty...........
xac nhdn. Van ban nay dugc 1ap thanh 05 ban va c¢6 gi4 tri phap 1y nhu nhau; mdi
bén gilt 01 ban, 01 ban hru tai co quan cbéng ching, 01 ban chuyén cho co quan
thué va 01 ban luu tai cOng ty......ccoeverveneeen

BEN A BEN B
(Ky tén, néu la t6 chirc thi dng déu) (Ky tén, néu la t6 chirc thi déng ddu)

Chitng nhén ctia cong chimg

Van phong (hodc Phong) cong chimg......c.vevvceevvrennn, chirng nhdn: cac Bén
cd tén trong van ban chuyén nhugng nay da nht tri théa thuin vé viéc Bén chuyén
nhuong 13 6ng (ba) (hodc t6 chirc)....o.oooeeoeeeeeees. 12 ngudi dd mua nha
¢ theo hop dong mua ban nha & sb...... ngay..... thang.... nim... kY véi cong
By e (hodc la Bén da nhdn chuyén nhwong hop dc‘;ng mua ban nha o
theo van ban chuyén nhuong hop dong ky ngay....thdng.... ndm..... cia ong (ba)
hodc t6 chitc.............on.... néu la chuyén nhuong tir lan thi 2 tro di) nay

chuyén nhuang hop déng mua ban nha & nay cho Bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng
(D2) AOFC 16 CHUEC oo

Sau khi ¢4 chiing nhan nay, hai Bén thyc hién nghia vu ndp thué cho Nha nudc
va dé nghi cong ty......oceeeene. xac nhan vao vin bin chuyén nhugng nay./.

Céng ching vién
(Ky tén, dong ddu)
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Xac nhén ciia chia du tir....... (ghi tén cong ty ban nhi.....wcnicereencneess)
(Chu déu tw chi xdc nhdn vao vdn ban chuyén nhuong nay sau khi bén nhdn
chuyén nhuong da cé bién lai thué thu nhdp hodc gidy to xdc nhan viéc
mién thué thu nhdp theo quy dinh)

Cong ty.........cceeveeveeneneen... Xac nhén ong (ba) (hodc 16 CRIEC) v
14 ngudi d3 mua nha & theo hop ddng mua ban nha & s6...... ngdy.... thang.... nam....
(hodc la Bén da nhdan chuyén nhuong hop dong mua bdn nha ¢ theo van ban
chuyén nhuong hop dong ky ngay...... cia éng (ba) hodc 10 CRUEC....ooeeeeeeeeen.
néu la chuyén nhwong tir lan thir 2 tré di), DAY CONE 1Y .curvererereccrceerierienanns X4c
nhan viéc chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & giita ong (ba) hodc 1
CIC i msisissomssianani msisamsiais iamionna va ong (ba) hodc 10 CRUEC...eeecevivrerreerrerieeeieversinans

Ké tir ngay ky xac nhan ndy, cong ty........c.ce.... s& chdm dut giao dich v&i dng
(ba) hodc 16 CRUC.c...vveveerrrereererenns va truc tiép giao dich voi Bén nhén chuyén
nhuong hop ddng 13 6ng (bA) hodc 16 CAIC.........ccceereerevereereane. theo dia chi ghi
trong van ban chuyén nhuong nay. Bén nhén chuyén nhugng hop dong dugc
quyén tiép tuc thuc hién cic quyén va nghia vu theo hgp dong mua ban nha &
$6....... 44 ky voi cong ty ching t6i./.

Pai di¢n Cong ty
(Ky tén déng dau)
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Phu luc s6 15: MAu hop d6ng mua ban nha & (ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thdng 9 ném 2010 ciia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Djc lap - Ty do - Hanh phic

............. , NEAY..........thang..........ndm..........
HQP PONG MUA BAN NHA G
S0......../HD

Cén cr Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va Luat s§ 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nam 2009 cia Quéc hoi vé sira dbi, bd sung Pidu 126 cua Luat
Nha & va Diéu 121 cia Luit Dét dai:

Can ctt B luat Dan sy ngdy 14 thang 6 nim 2005;

Cin ctr Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh Luat Nha &;

Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va huéng dan thyuc hién mot sb ndi dung cua Nghj dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Nha &,

Hai bén chung t6i gom:

BEN BAN NHA O (sau déy goi tit 1a Bén ban):
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= 0N (D) e
- $6 CMND (ho chiéu):........................CAP NGAY.rorrooveorfo 171
- HY khau thudmg tra: ......evveeveeen,

=Di1a chi HENn ...
- Di€n thoai:...coueeeveeeeeeeeeeeeeevee, Fax (néu cO):.........

- S0 tai KNOAN:............ccoceevrrvverrrrrernnnnnn....tai Ngan hang: ......cooevvveeeeeen,
-Masdthué: oo eeseinaioinnbases

1 .\Néu bén ban la cd nhan thi ghi tén nguoi co tén trong gidy chimg nhdn quyén sé hitu
V€ nha o; néu bén ban la té chirc thi ghi thong tin tén cia t6 chirc, dia chi, dién thoai, 56
tai khoan, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap ludt cia t6 chite do.
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BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 12 Bén mua):

= ONE (DAY cooeieieeerreereesesesies s s st ss s st ss e e ses et bbb bR
- S6 CMND (b chidu):......ovvevverrerrrenen. CAP NEAY...../oooii ey B e
- HO KDAU thUOIE 0 .o seeeeeaesees s sssas st s sesssasesssessesssessssesressens
=Dia chi HBN M. e e
- D1n thoai: .....cvee cvvvviiicccerir s Fax (néu CO).eeennnnnn

- SO 181 KNOAN ... s eren e tai Ngan hang: ........ooceeeeereeveverrereennnnn.

SV SO EHUE: ..ot s e sesess e b s ss s b s saen e aeees

Hai bén chung t6i théng nhét ky két hgp dong mua ban nha & véi cac ni dung
sau day:

Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha & mua ban

1. Loai nha & (biéf thu, cdn hp chung cu hodc nha o riéng lé)...........uuneenenneee.

(Doi véi hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi ghi ré dia
diém noi nha ¢ duoc xdy dung theo quy hoach da dwoc duyét).

3. Téng dién tich san xay dung................m°

4. Téng dién tich sir dung At Greveree m?, trong d6

Sir dung riéng...........m"%; Sir dung chung (néu cd):............ m’

Ngudn gdc sir dung dat (duge giao, dugc cong nhin hoac thug...):...cwweseeeeennnns

(Néu 1 thué dat thi phdi ghi thém thong tin vé 56 hop dong, ngay ky hop dong
thué ddt, thoi gian thué tic ngay....dén ngay....).
5. Cac trang thiét bi chil yéu gin lién véi nhd &,
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Diéu 2. Gi4 ban va phwong thirc thanh todn
1. Gia ban nha & ..., dONE
(BOANG CREE: ... et eeeeae e st ).
Gi4 ban nay di bao gdm gia tri quén str dung dét va thué gia tri gia ting VAT
(néu bén ban thudc dién phai ndp thué VAT).

2. Néu bén mua la 16 chirc thi ghi thong tin tén cua 16 chirc, dia chi, dién thogi, s6 tai
khodn, tén va chiec vu ngudi dai dién theo phap ludt cua t6 chirc do.
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e

2. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc
(tré bang tién mgt hodc chuyén khoan qua ngdn hang).....................cueun...

3. Thot han thyc hién thanh to4n

a) Thanh todn mdt lan vao ngay.......... thang........ ndm..........(ho#c trong thoi
han......ngdy, ké tir sau ngay ky két hop dong nay);

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra cham, tra din thi thyc hién
thanh toan vao cac dot nhu sau:

-Pot1la............... déng vao ngay.......thang......nam.......(hoac sau.....ngay
ké tir ngay ky két hop déng nay)":

-Dot 2 la.....................d0ng vao ngay......thang.....nam..... (hoic sau.....ngdy ké
tir khi thanh toan xong dot 1);

- DOt P theO.....veoeeeeeeeeeeeeeeeoee.

Trudc mdi dot thanh toan theo thoa thudn tai khoan nay, Bén ban c¢é trach
nhiém théng bdo bang vin ban (thong qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu dién....)
cho Bén mua biét r5 s6 tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan ké tir ngay
nhén dugc thong bio nay.

Diéu 3. Théi han giao nhan nha &

1. Bén ban ¢¢ trach nhi¢m ban giao nha & kém theo céc trang thiét bj gin véi
nha & 46 va gidy t& phap ly vé nha & néu tai Diéu 1 cta hop déng nay cho Bén mua
trong thoi han la............. ngdy, ké tir ngay Bén mua thanh to4n ¢ sb tién mua nha
& (hodc ké tir ngay hop déng nay dugc ky két)’. Viée ban giao nha & phai lap thanh
bién ban c6 chit ky x4c nhén ciia hai bén.

2. Cac truong hop thoa thudn khic..........ccoeeveennen....

Piéu 4. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trdch nhi¢ém bao hanh nha & theo duing quy dinh tai Piéu 46 ciia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &,

1. Trwong hop mua nha 6 xa hji tra chim, trd dan thi ldn déu phai thanh todn khéng qud
20% gid nha & (tri trudng hop cdc bén co théa thudn khdc) va thoi han mua nha ¢ phai
ddim bdo 10i thiéu 1 10 nam, ké tir ngay ky két hop dong mua bén nha.

2. Truomg hop mua nha & xa hdi theo phuong thirc tré chdm, tra dén thi Bén ban giao
gidy to nha 6 sau khi Bén mua da thanh todn di tién mua nha O theo diing thoi han cdc
bén dd thoa thudn.
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2. Bén mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén ban khi nha & c6 cic
hu hong thude dién dugce bao hanh. Trong thét han........... ngay, ké tir ngay nhan
duge thong bdo cia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hi¢n viéc bao hanh cac
hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban cham thyc hién bao hianh ma gay thiét
hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thurdmg.

3. Khong thyc hién viéc bao hanh trong cac truong hop nha & bi hu héng do
thién tai, dich hoa hodc do 16i ctia ngudi sir dung giy ra.

4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh ctia Luit Nha ¢, viéc stra chira nhing
hur héng thude trach nhi€ém cua Bén mua.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén bin

1. Quyén cia Bén ban:

a) Yéu cdu Bén mua tra di tién mua nha theo diing théa thuan néu tai Diéu 2
ctia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoa thudn néu tai biéu 3
cua hop déng nay;

¢) Yéu cu Bén mua ndp diy du céc nghia vu tai chinh lién quan dén viéc mua
ban nha & theo quy dinh cua phap luat;

d) Yéu ciu Bén mua dam bao quyén lgi hop phap clia ngudi thir ba (trong
trieong hop nha ¢ mua ban dang cho thué, cho muon).

2. Nghia vu cia Bén bén:

a) Ban giao nha & kém theo hé so cho Bén mua theo dung théa thuan tai biéu 3
ctia hop ddng nay;

(P6i voi truwomg hop mua bdn nha & hinh thanh trong tuong lai thi théa thudn
theo ndi dung: Bén ban co trach nhiém xdy dung nha ¢ theo dung thiét ké va theo
danh muc vét liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén da thoa
thudn; thong bdo cho Bén mua biét tién d6 xdy dung nha 6 va dam bdo hoan thanh
viéc xdy dwng theo ding tién do da théa thugn, tao diéu kién dé Bén mua kiém tra
viéc xdy dung nha & néu co yéu cau).

b) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua ban giao nha cho Bén mua;

¢) Nop tién st dung dét va cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén mua ban
nha & theo quy dinh cta phap luat;

d) Thong béo cho Bén mua céc han ché vé quyén s& hiru ddi véi nha & (néu
mua ban nha ¢ la can hé nha chung cu thi Bén ban phdi thong bdo cho Bén mua

biét rd cdc quyén va nghia vu doi véi phan dién tich sé hitu chung, sé hitu riéng
ciia can hd mua ban va quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do);
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d) C6 trach nhi¢m lam thu tuc dé nghj cdp gidy chimg nhan quyén s& hiru déi
vOi nha ¢ cho Bén mua (trr trudmg hop céc bén co thoa thuin Bén mua di 1am tha
tuc).

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidly & vé& nha & theo ding thoa
thuén tai Diéu 3 cia Hop déng nay.

(Péi voi truong hop mua nha ¢ hinh thanh trong twomg lai thi Bén mua c6
quyén yéu cau Bén ban xdy dung nha ¢ theo diing thiét ké, tién dp va sir dung dung
cdc vt ligu vé nha ¢ ma hai bén dé théa thudn);

b) Yéu cau Bén ban phdi hop, cung cép cac gidy tor c6 lién quan dé lam thi tuc
dé nghi cép gidy ching nhén quyén so hiru déi véi nha & (néu Bén mua di lam thu
tuc nay),

¢) Yéu cau Bén ban ndp diy du cac khoan phi, 1¢ phi lién quan dén viéc mua
ban nha ¢ theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Tra day du tién mua nha theo ding théa thuén tai Diéu 2 cta hop dong nay;

b) Nhén ban giao nha & kém theo gidy t& vé nha & theo ding théa thudn cia
hop ddng nay;

¢) Nop day du cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén mua bén nha & cho
Nha nudc theo quy dinh cia phap luat;

d) Bao dam quyén, loi ich cua nguoi thir ba theo quy dinh cia phap luat (néu
nha & mua ban dang dwrge cho thué, cho muon).

Piéu 7. Trich nhiém do vi pham he¢p dong

Hai bén thoa thudn cu thé cac trach nhiém (nhu phat; tinh 15, mirc i suit:
phuong thirc thuc hién trach nhiém....) do vi pham hop dong trong cac truong hop
Bén mua chdm thanh toan tién mua nha hodc cham nhan ban giao nha &, Bén ban
chdm ban giao nha o....

Pidu 8. Cac truomg hop bt kha khing

Bén mua hogc Bén ban khéng bi coi 12 vi pham hop ddng va khéng bi phat vi
pham hodc khéng phai chiu trach nhiém bbi thuong thiét hai néu viée cham thuc
hién hodc khong thuc hign ding cac nghia vu duge céc bén thoa thuén trong hop
dong nay do c¢6 su kién bit kha khang nhur thién tai, chién tranh, hoa hoan, su thay
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d6i quy dinh phap luat va cac truong hop khac ma khong phai do 16i cia cac Bén
giy ra.

Dicu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c6 quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chip,
cho thué de ¢, ting cho v cdc giao dich khéc theo quy dinh cua phap ludt vé nha &
sau khi dugc cap gidy chimg nhin quyén sd hitu dbi véi ciin ho do.

2. Trong trudmg hop chua nhén ban giao nha & tir Bén ban nhung Bén mua
thye hién chuyén nhugng hop ddng nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién
ding thu tuc theo quy dinh tai Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim
2010 cua B Xay dung.

3. Trong ca hai trudmg hop néu tai khoan 1 va 2 ciia Piéu nay, ngudi mua nha
& hodc ngudi nhan chuyén nhugng hop dong déu duoc huong quyén loi va phai
thuc hién cac nghia vu cia Bén mua quy dinh trong hop ddng nay.

Diéu 10. Cam két ciia c4c Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Piéu 1 cua hop ddng nay thudc quyén s& hir
cia Bén ban va khong thudc dién bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap luit.

2. Bén mua cam két d4 tim hiéu, xem xét ky théng tin vé nha &.

3. Viée ky két hop dong nay giira cac bén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, ltra doi. Trong qua trinh thue hién hop ddng, néu cin thay d6i hoic bd sung
ndi dung ctia hgp dong nay thi céc bén théa thuan lap thém phu luc hop dong cé
chir ky ctia hai bén va phuy luc hop déng c6 gia tri phap 1y nhu hop déng nay.

4. Hai bén cam két thuc hién dung va de’iy du cac thoa thuin d3 quy dinh tai
hop ddng nay.

Diéu 11. Chim dirt hep ddng

Hop ddng nay s& cham dat trong cac trudong hop sau:

1. Hai bén dong y cham durt hop d6ng bang van ban, Trong trudng hop nay,
hai bén s& thoa thuan cdc diéu kién va thoi han chim dut.

2. Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha qua....... ngay (hodc thang) theo
thoa thuan tai Diéu 2 cta hop dong nay.

3. Bén ban chdm tré ban giao nha & qua....... ngay (hodc thang) theo thdi han
da thoa thudn tai Piéu 3 ca hop df’ing nay.

4. Cac théa thudn Khac............oeveeiiiieeeeeeeeeeeeee e
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Piéu 12. Céc théa thuin khic

(Cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phii hop voi quy dinh ciia phdp ludt
va khong trai dao dirc xa héi).

Piéu 13. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cdc bén c6 tranh chip vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén
ciing ban bac giai quyét théng qua thuong hrong. Trong trrdmg hop céc bén khong
thuong lwong duge thi mét trong hai bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhén déan giai
quyét theo quy dinh ciia phap luat.

Diéu 14. Hiéu lirc ciia hop dong

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir NEAY....corveenns (hodic c6 hiéu lec ké tir ngay
dugc coéng ching ching nhdn hodc dugc UBND chimg thuec doi voi truong hop
phadp ludt quy dinh phdi cong chimg hodc chimg thuc).

2. Hop dong nay duoc 1ap thanh..... ban va ¢6 gia trj phap 1y nhu nhau, m3i
bén giil..... ban, .... ban luu tai co quan thué, .... ban hru tai co quan cong chung
hoic chitng thuc (néu ¢6) va..... ban huu tai co quan c6 thim quyén cAp gidy chimg
nhén quyén s& hiru ddi véi nha 6.

(Trong truong hop Bén bdn, Bén mua la nguoi nudc ngodi hodc nguoi Viét
Nam dirh cw & nudc ngodi thi cé thé théa thudn Igp thém hop déng bang Tiéng
Anh, cdc ban Hop dong bdng tiéng Anh va tiéng Viét c6 gia tri phip Iy nhu
nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(KY va ghi rd ho tén, néu la té chiec thi  (Ky va ghi v ho tén, néu la 16 chire thi
dong ddu va ghi chire vy ngudi ky) dong ddu va ghi chire vu nguoi ky)

Chirng nhin cita cong chirng hoidic chimg thyc ciia
UBND cép c6 thim quyén’

1. Déi véi truong hop phdi chimg thuc hodc cong chitng theo quy dinh phdp ludt.
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Phu luc s6 16. Mau hop dong mua ban can ho chung cu thyong mai
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010
cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
T PO /HD

Can ct Luit Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luét s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cua Qudc hai vé sira ddi, bd sung Didu 126 clia Luit
Nha & va Diéu 121 caa Luat Dat dai;

Cén cr B luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cin cir Nghi quyét s6 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6 nam 2008 cta Quoc hdi vé
vigc thi diém cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;

Cian cir Nghi dinh sé 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 6 nim 2009 cia Chinh
phu vé huéng din thi hanh mét sé diéu ciia Nghi quyét s 19/2008/QH12 ngay 03
thang 6 nim 2008 cia Qudc hoi vé viée thi diém cho td chirc, ca nhan nude ngoat
mua va s& hiru nha & tai Viét Nam;

Cin ¢ Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phti v& quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha &;

Can cir Thong tr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia B6 Xay
dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét sd ndi dung ciua Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Luat Nha &;

Cin cir Gidy chimg nhin dau tu hoic Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sb....;

Can cr Quyét dinh 80 ettt ettt nenenan :

Can cu Quyét I SO et r et :

Ca i Ac’
an Cu Knhac )
........................................................................................................ >

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhir Quyét dinh cho thué dat, giao dat, van bdan phé
duyét dyr dn dau te xdy dung nha chung cu.

2. Ghi cdc van ban lién quan dén Quy hoach du dn nha chung cu.

3. Cdc can cit lién quan dén viée mua bdn cdn hé (nhw van ban dang ky mua......).
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Hai bén chiing t6i gom:
BEN BAN NHA O (sau day goi tit 12 Bén ban):

= CONE TY tei et
- Dai dién boi Ong (BA):.eeveveeeeeeeen CRUC VU,
- S6 CMND (ho Chidu):e. e, CAP NGAY oo oo Qe
= DA CR e
-Diénthoaii.....cooooveeeeeeeeeeeeeeee, FaX: e
- 86 tai KhOAN ... tat Ngan hang:..................ooon.
S MA SO thUE: ..o
BEN MUA NHA & (sau day goi tit 1a Bén mua):

= ONE (DA) ettt
- Pai dién cho (néu Bén mua 13 to ChUIC ) e,
- S6 CMND (ho chiéu) 3 U cép ngay:..../.../..,t@l e

---------------------------------------------------------------------------------------------

.....................................................................................................

Hai bén ching t6i thoa thuan ky két hgp dong nay vai cac noi dung sau day:
L .1 ~ r A r r i ~ A r b4 ~ L] r 4
biéu 1. Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua ciin ho véi cac dac
diém dwéi day:

1. Dac diém vé can ho:

Can hQ sO:....uvvevecreeen, tang (tang cO AN NO):uecuvvieeeieeeeeeee e
Dién tich san can ho.................. m’ (dién tich ghi theo ban vé thiét ké duwoc phé

duyét va ghi ré dién tich nay dugc tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 21 ciia
Théng te 50 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 ciia Bé Xdy ding).

Nam xdy dyng (ghi ndm hoan thanh viéc x4y dung tda nha chung cu):..............

Cén ho nay thudc toa nha chung cu sé.......... dudng (hoic phd)........... phuong
65 I quén (huyén, thj xa, thi tran, thanh phé thudc tinh)................ tinh
(thanh phd).............

1. Ghi tén Céng ty ban can ho.
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(Néu mua cdn ho hinh thanh trong twong lai thi cdc bén thoa thudn Idp thém
danh muc vat lieu xay dung bén trong va bén ngoai cua can hg dinh kem theo hop
dong nay).

2. Pac diém vé dat xay dung toda nha chung cur ¢ cin hd néu tai khoan 1 Diéu
nay:

Thira dat so:............ccceeeeee.. HOAC G SO:.enneniniiieeeennnee, hodc 10 80:....ovevreerreveeeennn
TODAN O SOzttt e ee e e e
Dién tich dat sur dung chung:................... m® (néu nha chung cie c6 dién tich

dat sir dung chung, bao gém dat trong khudn vién thi ghi dién tich ddat cia toan b
khudn vién nha chung cw do, néu nha chung cuw khong co khudn vién thi ghi dién
tich dat xdy dung nha chung cw do).

Pi¢u 2. Gia ban ciin h, phwong thirc va thai han thanh toan

(BANG CHIE:........oooovooeeoeeeeoeeeeeeee e e ).
Gia ban nay da bao gom gia tri quyén sir dung dat, thué gia tri gia ting, kinh
phi bao tri phan s& hiru chung 2%, trong d6:

- Gia ban (bao gdm gia tri quyén st dung dat):........cccvveeene. dong.
= Thué VAT oo dong.
- Kinh phi bao tri 2% (kinh phi nay tinh truéc thué):.............. ddng. Khoan kinh

phi nay dugc chuyén vao tai khoan riéng dé bao tri phan s hiru chung cia nha
chung cu.

2. Phuong thuc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc

(tra bang tién mdt hodc chuyén khoan qua nEAR KANG).........ooeeeeeeeeeeeennee.

3. Thot han thanh toan:

a) Thanh toan mét 1an vao ngay.......... thang........ nam.......... , ké tir sau khi ky
két hop dong nay;

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thirc tra chim, trd dan thi thuc hién
thanh toan bao gdm cac dot nhu sau:

- Thanh toan dot 1:............ ddng (bang chif-.........); thoi han thanh toan:...........
- Thanh toan dot 2:........... déng (ba:'ng chit............ ); thoi han thanh toan............
- Thanh toan dot tiép theo................. dong (bang chir...................); thdi han

thanh toan..............occo.......
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Trrde cac dot thanh toan theo thoa thuén tai khoan nay, Bén ban nha ¢ ¢é
trach nhiém thong bao bang van ban (thdng qua hinh thirc nhu fax, chuyén buu
dién....) cho Bén mua biét rd s tién phai thanh todn va thdi han phai thanh toan ké
tir ngay nhdn dugc thong bao nay.

Pit¢u 3. Chit lwgng cong trinh nha &

Bén ban cam két bao dam chit hrgng c6ng trinh (nha chung cu trong dé ¢6 cin
hé néu tai Diéu | hop dong nay) theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh va sir
dung dung cac vat liéu xay dung cin h§ ma cac bén d3 thoa thuén.

Diéu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén ban

1. Quyén ctia Bén bén:

a) Yéu cdu Bén mua tri di tién mua nha theo ding thoa thudn ghi trong hop
ddng;

b) Yéu cau Bén mua nhén nha theo ding thoa thuén ghi trong hop ddng;

¢) C6 quyén ngimg hodc yéu ciu nha cung cip ngirng cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén mua vi pham Quy ché quan ly su dung nha
chung cu do By X4y dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cir
dinh kém theo hop ddng nay;

2. Nghia vu ctia Bén ban:

a) Xy dyng hoan chinh co s& ha ting theo quy hoach va n6i dung hé so du 4n
dd dugc phé duyét, dam bao khi ban giao, Bén mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thudng;

Vé ngudn cung cip dién, nuGe sinh hoat (ghi 76 1& do cdc co quan chirc nang
dia phuong hay do bg phdn quan Iy dir dn cung cdp)................

b) Thiét ké can ho va thibt ké cong trinh tudn thi cac quy dinh vé phéap luat xdy
dung (thiét ké can ho va quy hoach xdy dung s& khong bi thay ddi trir trirdmg hop
¢6 yéu cdu ciia co quan nha nude c6 thim quyén);

¢) Kiém tra, giam sat viéc xay dung can ho dé dam bao chét Irgng xay dung,
kién tric k¥ thuat va my thuat theo ding tidu chudn thiét ké, tiéu chuin k¥ thust
hi¢n hanh;

d) Bao quan nha ¢ 3 ban trong thdi gian chua giao nha & cho Bén mua. Thuc
hién bao hanh dbi véi can hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua hop
dong nay;
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d) Chuyén giao cin hd cho Bén mua ding thoi han kém theo ban v& thiét ké
tang nha c6 can ho va thiét ké k¥ thuat lién quan dén can ho;

e) Nop tién sir dung dit va cac khoan phi, 1€ phi khéc lién quan dén mua ban
can ho theo quy dinh ctia phap luat;

g) C6 trach nhiém lam thi tyc dé co quan nha nude c6 thim quyén cép gidy
chimg nhan quyén s& hira ddi voi can hd cho Bén mua va ban giao cho Bén mua
cac gidy to ¢6 lién quan dén can hé (trir truong hgp Bén mua tr nguyén 1am tha tyuc
dé nghi cp gidy chimg nhan);

h) C6 trach nhiém t6 chirc Hoi nghi nha chung cu 13n diu dé thanh lap Ban
quan trj nha chung cu noi ¢6 cin hé ban; thuc hién céc nhiém vu cia Ban quan tri
khi nha chung cu chua thanh 14p dugc Ban quan tri;

Diéu 5. Quyan va nghia vy ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua:

a) Nhin ban giao cin h c6 chat lwong véi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang
danh myc vét ligu xdy dyng ma cic bén d thoa thuin va ban vé& hd so theo dang
thoi han néu tai Piéu 8 cua hop déng nay; .

b) Yéu cau Bén bén lim thu tuc d& nghi cp gidy chimg nhan quyén s& hiru doi
voi can hé theo quy dinh cta phap luét (trir truong hgp Bén mua tw nguyén thyc
hi¢n thu tuc nay);

¢) Bugc str dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép truc
tiép hodc théng qua Bén ban sau khi nhén ban giao cin ho;

d) Yéu céu Bén ban hoan thién co s& ha ting theo ndi dung dy 4n nha chung
cu d3 phé duyét; |
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d) Yéu ciu Bén bén & chirc Hoi nghi nha chung cu 1an diu dé thanh 1ap Ban
quan tri nha chung cu noi ¢6 cin ho mua ban;

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toan tién mua ciin hé theo thoa thuan tai Diéu 2 ciia hop dong nay;

b) Thanh todn céc khoan thué va 1 phi theo quy dinh cua phap luit bén mua
phai ndp nhu thoa thuin néu tai Didu 6 cua hop déng nay;

¢) Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyén hinh v¢ tinh, théng tin lién lac...
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d) Thanh toan kinh phi quin ly v4n hanh nha chung cu (tréng giir tai san, vé
sinh mdi trudng, bao vé, an ninh...) va cic chi phi khéc theo thoa thuin quy dinh
tai cac khoan 4, 5 va khoan 6 Diéu 11 cia hop déng nay;

d) Chip hanh cic quy dinh tai Quy ché quan ly stir dung nha chung cu do B6
Xay d}rng ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh kém theo
hgp dong nay;

e) Tao dicu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan Iy van hanh trong viéc bao
tri, quan ly vén hanh nha chung cu;

g) Sir dung cén ho diing muc dich dé & theo quy dinh tai Piéu 1 ciia Luat Nha &;

h) Cac nghia vu khac theo thoa thuan

Dicu 6. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi phi nép

---------------------------------------

Cac bén mua bén thoa thuan trach nhiém thuc hién nghia vu tai chinh khi mua
ban can ho va cp gidy chimg nhan quyén sé hiru déi véi cin ho.

Piéu 7. Chim tré trong viéc thanh toin va cham tré trong viéc ban giao
cin ho

Thoa thudn cu thé trach nhiém cia Bén mua néu cham trd thanh to4n va trach
nhiém ctia Bén ban néu cham tré ban giao cin hd (chém dut hgp dfing; phat; tinh
i, murc 131 suat; phuong thic thue hién khi vi pham....).

Diéu 8. Giao nhan cin hj

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao can hoé cho Bén mua vao thoi gian (ghi r6
thot gian ban giao ¢in ho):.....ovveeen .

2. Can ho phai dugc sir dung cac thiét bi, vét ligu néu tai bang danh muc vat
liu xay dung ma cic bén d3 thoéa thuan.

Piéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh cin hd theo ding quy dinh tai Didu 46 cia
Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phi quy dinh
chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &.

2. Bén mua phii kip thoi théng bao bing van ban cho Bén ban khi cin ho co
cac hu hong thude dién duge bao hanh. Trong théi han........... ngay, ké tir ngay
nhén dugc thong bao cia Bén mua, Bén ban c6 trich nhi¢m thure hién bao hanh cac
hu hong theo ding quy dinh. Néu Bén ban chim thye hién viéc bao hanh ma giy
thiét hai cho Bén mua thi phéi chju trach nhiém bdi thudmeg.

3. Khong thuc hién viéc bao hanh trong cac truong hop cin hé bi hu héng do
thién tai, dich hoa hoic do 16i ciia ngudi sir dung gay ra.
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4. Sau thoi han bao hanh theo quy dinh phap luat vé bao hanh nha &, viéc stra
chira nhitng hu hong thudc trach nhiém cua Bén mua.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Bén mua c¢o quyén thuc hién cac giao dich nhu chuyén nhuong, thé chép,
cho thué dé &, tang cho va cac giao dich khac theo quy dinh cuia phap luit vé nha &
sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén s¢ hiru ddi véi cin hd do.

2. Trong truong hgp chua nhdn ban giao can ho tir Bén ban nhung Bén mua
thyc hién chuyén nhugng hop déng nay cho ngudi thir ba thi cac bén phai thuc
hién dung thu tuc theo quy dinh tai Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9
nam 2010 cua By Xay dung.

3. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 cia Piéu niy, ngudi mua nha
& hodc ngudi nhan chuyén nhuong hop dong déu duge huéng quyén lgi va phai
thye hién cac nghia vu cia Bén mua quy dinh trong hop dong nay va trong Ban ndi
quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém theo hop déng nay.

Piéu 11. Cam két ddi véi phin sé hiru riéng, phan sé hiru chung va cc
cong trinh dich vu cia tdoa nha chung cwr

1. Bén mua dugc quyén s& hiru riéng dbi véi dién tich san cin hd la........... m
san. Bén mua dugc quyén sir dung d6i vdi cac phan dién tich thude s& hiru chung
trong Nha Chung CU 1A' 1. ..o e ee e

2. Cac dién tich va hang muc cong trinh thudc quyén s& hiru riéng cua Bén

3. Cac dién tich thudc s& hiru riéng cia cac chu so hiru khac (néu c6) trong nha
chung cu (nhu véan phong, siéu thi va dich v Khac...)....ooooeveoeeieeeeeieeeeeeeeen.

4. Mtrc kinh phi dong gbp cho quan ly van hanh nha chung cu la:........... dong/
thang. Mirc kinh phi nay c¢6 thé diéu chinh nhung phai tinh toan hop 1y phi hop
véi thuc té, duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua va khong vuot qua mirc gia
tran do Uy ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc Trung uong noi c6 nha chung
cu nay quy dinh (trir trudng hop cac bén cé thoa thuin khac).

1. Ghi ré nhitng néi dung thugc quyén so hiru chung trong nha chung cir theo quy dinh
ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP (nhur hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi dé xe,

thiét bi chong chay......); ghi rd nhimmg dién tich khac nhw phong hop chung, cong trinh
dich vu thugc sc hitu chung ciia nha chung ci... (néu co).

2. Ghiro phan dién tich trong nha chung cu thugc sé hitu riéng cia Bén ban (néu co).

Truong hop co thoa thudn trich kinh phi thu duoc tir phan kinh doanh dich vu thuéc sé
hitu cua Bén ban cho viéc quan Iy vdn hanh nha chung cu thi ciing phai ghi cu thé.
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5. Gia su dung céac dich vu gia ting (nhu sir dyng bé boi, tim hoi..., chi thu khi
c¢6 nhu cau sir dung)................ ddng/01 thang hodic dong/01 luot;

............................................................................

Piéu 12. Chim dirt Hep ddng

Hop ddng nay s& duoc chém dirt trong cac trudmg hop sau:

1. Hai bén dong y chdm drt hop ddng bing vin bén. Trong trudng hop nay,
hai bén s& théa thuén cic diéu kién va thdi han chém dit.

2. Bén mua cham tré thanh todn tién mua nha qud....... ngay (thang) theo thoa
thuén tai Diéu 2 va Diéu 7 cua hop ddng nay.

3. Bén ban chim tré ban giao cin h¢ qua......ngdy (thing) theo thoi han da
thda thuén tai Diéu 7 va Diéu 8 cta hop dong nay.

4. Céc thoa thudn kKhac........oenveeveee

Pi¢u 13. Cam két ciia cdc bén

L. Bén ban cam két can h¢ néu tai Diéu 1 ciia hop ddng nay thude quyén s&
hiru ctia Bén ban va khong thude dién bi cAm giao dich theo quy dinh ctia phap luat,

2. Bén mua cam két da tim hiéu, xem xét k§’ théng tin vé nha &.

3. Viéc ky keét hop ddng nay giita céc bén la hoan toan t nguyén, khong bj ép
bugc, lira déi. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, néu cin thay déi hoic bd sung
mdt s0 ndi dung cua hop ddng nay thi cac bén 1ap thém phy luc hep déng co chit
ky cta hai bén va c6 gié trj phdp ly nhu hop déng nay.

4. Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu va bang danh myc vit liéu xay
dung bén trong va bén ngoai cin ho dinh kém la mot phan khong thé tach roi cua
hop dong nay.

5. Hai bén cam két thyc hién dung céc théa thuan d4 quy dinh tai hgp dong nay.

Diéu 14. C4c théa thudn khic

(Cdc thoa thudn trong hop dong nay phai phis hop voi quy dinh ciia phdp ludt
va khéng trdi dao dirc xa hoi)

------------------------------------------

Diéu 15. Giai quyét tranh chip

Trudmg hop céc bén cé tranh chip vé cac ni dung cta hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudong hop cac bén
khéng thuong lugng duge thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu ciu Toa 4n nhin dan
giai quyét theo quy dinh cia phdp luit,
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Piéu 16. Hiéu lyc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu lyc ké tir ngay............

2. Hop d6ng nay dugc lap thanh... ban va cé gia tri nhu nhau, mdi bén gitr.....
ban, .... ban luu tai co quan thué, ..... ban lru tai co quan c¢é thim quyén cip gidy
chimg nhén quyén s& hirtu ddi véi can hé.

(Trong truwong hop Bén ban, Bén mua la ngudi nudc ngoai hodc nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nwée ngodi thi cé thé théa thudn Idp thém hgp dong bang Tiéng
Anh, cdc ban Hop dong bang tiéng Anh va tiéng Viét c6 gid tri nhu nhau)./.

BEN MUA BEN BAN
(Ky va ghi 13 ho tén, néu la 16 chic (K va ghi v ho tén, chirc vu va dong ddu
mua nha thi dong dau ciia t6 chirc) ctia doanh nghiép ban nha)
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NQI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU.....!
(Kém theo hop dong mua bdn can hé nha chung cu
R RN ngay...... thang...... nam.....)

Didu 1. Pham vi va déi twong ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh cic ndi dung vé quén 1y sir dung nha chung cu (ghi
¥o tén toa nha chung cuy.............. duge 4p dung ddi véi cac cha so hitu, ngudi sir
dung nha chung cu, chi dau tu hodc cic ca nhan, td chirc khac lién quan dén quan
ly str dung nha chung cu nay.

Piéu 2. Trach nhiém ciia Chi diu tir

1. Lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép cé chirc ning va chuyén mon dé
quan ly van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuéc Chu dau tu) ké tir
khi dua nha chung cu nay vao st dung cho dén khi Ban quan tri dugc thanh lap.
Pé xuit doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu ¢é Hoi nghi nha chung cu
lan thir nhét théng qua.

2. Thu kinh phi béao tri phan s hiru chung trong nha chung cu (ghi ro tén toa nha
chung cu)... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim
2010 cia Chinh phi vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &: thye
hi€n quan ly kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. Ban giao hé thong két cau ha tAng bén ngoai nha chung cu cho co quan quan
ly chuyén ngémh ¢ dia phuong theo quy dinh (truomg hop nha chung cu cé muc
dich str dung hon hop, Chu dau tir ¢6 trach nhiém ban giao cic cong trinh ha ting
néu trén khi di ban hét phan s& hitu riéng cho cac chu s& hitu khac).
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4. Huong dan viéc sir dung hé théng ha ting k¥ thuit va trang thiét bi trong
nha chung cu cho nguoi str dung nha chung cu.

5. Ban giao 01 b ban v& hoan céng va hd so ¢6 lién quan dén quan ly sir dung
nha chung cu d6i véi phan sé hitu chung cho Ban quan tri nha chung cu luu giir.

6. Chu tri t6 chirc Hoi nghi nha chung cu va cir ngudi tham gia Ban quén tri
theo quy dinh tai Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh.

7. Pugc quyén ngimg cung cép hoic yéu cau céc nha cung cap ngimg cung
cép dién, nudc va cac cong trinh tién ich khac néu chu s¢ hitu cin ho hoiic cic
thanh vién cia cin hd vi pham nghiém trong Quy ché quén Iy sir dung nha chung
cu hodc vi pham cac quy dinh tai ban néi quy nay.

1. Tén cua toa nha chung cuw
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Pidu 3. Doanh nghiép quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu (ghi ré tén toa nha chung
U 14 don vi duge Cha diu tu ky két hop ddng thuc hién nhiém vu cung cap
dich vu quan ly van hanh nha chung cu nay dam bdo an toan, tiéu chuén, quy pham
quy dinh.

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu (ghi ré tén toa nha chung
Yol Ty SO dugc ky két hop déng phu véi cic doanh nghiép khéc cung cap dich vu
cho nha chung cu (néu cé); giam sat viéc cung cip cac dich vu quén ly vén hanh
nha chung cu dbi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thuc hién theo hop
ddng da ky.

3. Trach nhiém cua doanh nghiép quan ly van hanh chung cu:

a) Thuc hién viéc quan ly vin hanh nha chung cu. Quan ly van hanh nha chung
cir bao g("im quan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong cua hé théng trang thiét bi
(bao gdm thang may, mdy bom nuéc, méy phat dién dy phong, hé thong ha tang
k§ thut va céc trang thiét bi khac) thudc phin s¢ hitu chung hodc phén sir dung
chung cta nha chung cu; cung cép cac dich vu (bao vé, v€ sinh, thu gom rac thai,
chiim séc vuron hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac) dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thuong;

b) Théng bao bing vin ban vé nhimg yéu cau, nhimg diéu can chu y cho
ngudi sit dung khi bat diu sir dung nha chung cu; hudéng dan viée lap dat cac
trang thiét bi thudc phan s hitu riéng vao hé théng trang thiét bi dung chung
trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd phén ctia nha chung cu dé thuc hién
viéc quan ly van hanh nha chung cu;

d) Thyc hién ngay viéc ngin ngira nguy co gay thiét hai cho nguoi st dung
nha chung cu va sura chira bat ky chi tiét ndo cua phin s& hitu chung hodc trang
thiét bi dung chung trong nha chung cur bi hu hong dam bao cho nha chung cu hoat
d6éng dugc binh thuong;

d) Thu phi dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu hang thang theo quy dinh
khi dugc Ban quan tri nhéa chung cu uy quyén;

e) Phéi hop voi Ban quan tri dé nghi cac co quan cap dién, nuéc ngiing cung
clp, néu ngudi sir dung nha chung cu khong thyc hién dong gop day da, ding han
chi phi quan 1y van hanh nha chung cu va vi pham cac quy dinh tai Piéu 23 clia
Quy ché nay ma khong khic phuc;
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g) Dinh ky 6 thang mot lan, bao céo cong khai vé cong tac quan ly van hanh
nha chung cu v&i Ban quén tri va phdi hop v6i Ban quan tri 1ay y kién cta nguoi
st dung nha chung cu vé viéc cung cdp dich vu cho nha chung cu;

h) Phéi hgp v&i Ban quén tri, tb dén phd trong viéc bao vé an ninh, trat ty va
cac van dé co lién quan khac trong qua trinh quéan 1y vin hanh nha chung cu.

Picu 4. Ban quan trj nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu (ghi o tén toa nha chung cuy........... do Hoi nghi
nha chung cu béu ra, bao gdm dai dién cac chu sé hiru, ngudi st dung nha chung
cu va dai dién Chi dau tr hodc don vi quan ly nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han ctia Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hoi nghi nha chung cu; béo céo két qua cong tac quan ly sit dung
nha chung cu trong thdi gian giira hai ky Ho1 nghi;

b) Bao vé quyén lgi hop phép cia nhimmg ngudi sir dung nha chung cu trong
viée str dung nha chung cu; kiém tra dén d6c ngudi sir dung nha chung cu thye
hién dung Ban ndi quy nay va cic quy dinh cta phap luat vé quan ly sir dung nha
chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu hoan
thanh 5t nhiém vy theo ndi dung hop ddng da ky két;

c¢) Thu thép, téng hop v kién, kién nghi cia nguoi sir dung lién quan t6i viée
quan ly sir dyng dé phan 4nh véi doanh nghiép quan ly van hanh, cac co quan chuc
ning, to chirc, c4 nhan c6 lién quan xem xét giai quyét;

d) Ky két hop dong cung cap dich vu v&i doanh nghiép quéan 1y vén hz‘mh nha
chung cu va hop dong bao tri véi doanh nghiép c6 tu cach phap nhan vé xdy =
dung (viéc lra chon cic doanh nghiép nay phai dugc thong qua Hoi nghi nha 7
chung cu); theo ddi, gidm sat viéc quan ly van hanh va bao tri nha chung cu theo E
ndi dung hop dong da ky két dé quan ly van hanh va bao tri nha chung cw;
nghiém thu, thanh toan va thanh ly hgp déng véi doanh nghiép quan ly vén hanh,
bao tri nha chung cu;

d) Truc tiép thu hodc iy quyén cho doanh nghiép quéan 1y van hanh thu kinh
phi quan ly vén hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cic bao cdo thu, chi tai chinh vé quan 1y van hanh va béo tri nha
chung cur do doanh nghiép quén ly van hanh, doanh nghiép bao tri thyc hién theo
hop ddng da ky két va bao cdo vai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai diém a
khoan nay;

g) Phdi hop v6i chinh quyén dia phuong, t& dan phé trong viéc xay dung nép
sbng vin minh, gitr gin trit ty an toan x3 hdi trong nha chung cu dugc giao quan ly;
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h) Dinh ky 6 thang mét l4n, Ban quan tri liy y kién cla nguoi sir dung nha
chung cu 1am co s& dé danh gia chit lugng dich vy quan 1y vén hanh cia doanh
nghiép quan ly van hanh nha chung cu;

i) Thuc hién céc cong viéc khac do Hi nghi nha chung cu giao;

k) Pugc hudng phu cap trach nhiém va cac chi phi hop Iy khic phuc vu cho
hoat dong cua Ban quan trj;

1) Khong duge tu td chirc cac bd phan dudi quyén hodc tu bdi mién hoic bd
sung thanh vién Ban quan tri.

3. Ban quan tri nha chung cu hoat dong theo nguyén tic tip thé, quyét dinh
theo da so.

4. Nhiém ky hoat dong cia Ban quan tri t6i da 1a 03 nim ké tir ngay Uy ban
nhén din cap quan ky quyét dinh cong nhan.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia chii s& hiru va ngudi sir dung cin hy nha
chung cw

1. Quyén va nghia vu cta chu s hitu can ho

a) Quyén s& hiru dbi véi phan dién tich san cin h dd mua theo hop dong;

b) Puoc quyén sir dung dién tich thugc phan sé hiru chung cua nha chung ci
ndy, bao gom céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Picu 8 ctia Ban néi quy nay;

¢) Yéu cu ngudi 6 trich nhiém cung cip thong tin, cong khai cac ndi dung
lién quan dén quén ly str dung nha chung cu;

d) Chép hanh ddy du nhimg quyét dinh cia Hgi nghi nha chung cu;

d) Cé trach nhiém thuc hién viéc bao tri d6i v&i phan s& hiru riéng;

¢) Déng gop ddy di, ding thoi han kinh phi quan ly, van hanh, béo tri phan so
hiru chung va cac khodn kinh phi khéac phai np theo quy dinh ctia nha chung cu;

g) Tao diéu kién thuan lgi € ngudi c6 trach nhiém thyc hién viéc vén hanh va
bao tri phan s& hiru chung nha chung cu;

h) Chép hanh néi quy, quy dinh vé quén ly viéc sir dyng nha chung cu; thye
hién ding cac quy dinh vé phong chong chéy, nd, chira chay, v¢ sinh cong cong, an
ninh trat tr; phat hién va théng béo kip thdi cac hanh vi vi pham trong nha chung cw;

i) Thue hién viéc dang ky tam ving, tam tri theo dung quy dinh ciia phap ludt;

k) Théng bao cac quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho ngudi dugc uy quyén
hop phép sir dung cin hd va cac tb chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan dén sir dung
cin hd cua minh;
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1) Khéi phuc lai nguyén trang hoic bdi thudng thiét hai déi véi phan s& hitu
chung hodc phén s& hitu riéng cua nguoi str dung nha chung cu khac bj hur hong do
minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu cua nguoi st dung hgp phap can ho

a) Pugc sir dung hop phép phan s& hi’{'u riéng can hd khi dugc su dong y cua
cht s¢ hiru cén hd va dugc st dung céac phan dién tich thudc sé hiru chung cua nha
chung cu;

b) Yéu céu chu s& hfi"u cung cip Ban néi quy quén ly str dung nha chung cu va
cac thong tin lién quan dén viéc quan 1y sir dung nha chung cu;

c¢) Tham gia Hdi nghi nha chung cu, déng gop chi phi van hanh nha chung cu
trong trudng hgp co thoa thuan véi chu sé hiru;

d) Chap hanh day di nhimg quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu:

d) Thuc hién céc nghia vu quy dinh tai cac diém g, h, 1, k, I cia khoan 1 Piéu nay.

Piéu 6. Cac hanh vi nghiém cAm trong quan Iy sir dung nha chung cu

1. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hur hong tai san thudc
phan s hiru chung hoic phan sur dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha, cai tag,

thdo d& hodc 1am thay doi phin két cdu chiu luc, hé théng ha tang ky thut, trang
thiét bi sir dung chung, kién triic bén ngoai cia nha chung cu.

2. Phan chia, chuyén déi phén sé hiru chung hoic phén sir dung chung trai quy
dinh.

3. Gay tiéng 6n qua mirc quy dinh; ldm dnh hudng dén trét tu, tri an nha chung cu.

4. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chat doc hai bura bi; gdy tham, dét, 6 nhiém
moi truong; chan nudi gia sic, gia cam trong khu vyc thudc phan s& hitu chung
ho#c phan str dung chung.

5. Quang cdo, viét, v& trai quy dinh ho#c ¢6 nhitg hanh vi khdac ma phép luat
khong cho phép; sir dung vat liéu hoidc mau sic trén mit ngoai can hy, nha chung
cu trai voi quy dinh; thay déi két cdu, thiét ké cua phan s¢ hiru riéng hodc phén St
dung neng (xay tucmg ngan 1én mit san, di chuyén cac trang thiét bj va hé théng

ky thuat gin véi phan so hiru chung, duc pha cén hg, coi néi dién tich dudi moi
hinh thirc).

6. Su dung hodc cho nguoi khéc sir dung phan s¢ hiru riéng hodc phén sir dung
riéng trai voi myc dich quy dinh.

7. Nudi gia stc, gia cAm trong khu vyc thuc s¢ hitu riéng hodc phan sir dung
rieng lam anh huéng téi trat tr, m§ quan va méi trudng séng ciia cac ho khac va
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khu vuc cong cong (néu nudi vét canh thi phai ddm bao tuin thu dung quy dinh
cuia phap luat).

8. Kinh doanh céc nganh nghé va cac loai hang héa d& gay chdy, nd (kinh
doanh han, ga, vit liéu nd va céc nganh nghé gay nguy hiém khac).

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng 6n, 6 nhiém méi trwomg (nhi hang
karadké, vii truomg, sira chira xe may, 6t6; 10 md gia siic va cac hoat déng dich vu
gdy 6 nhiém khac).

10. Str dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi bao
tri nha chung cu (4p dung d6i v6i chu ddu tu, ban quan tri va doanh nghiép van
hanh nha chung cu).

Piéu 7. Cac khoan phi, mirc phi phai déng gép

1. Kinh phi bao tri phan s& hitu chung: chi thu thém khi khoén kinh phi thu dé
béo tri phin s& hitu chung khong dd (tir 2% khi ban cin hd nha chung cu). Mirc
thu cu thé s& dugc thong qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tic mirc
déng gép nay twong tng véi phin dién tich s¢ hitu riéng cua timg chu s¢r hitu trong
nha chung cu.

2. Kinh phi quan ly vdn hanh nha chung cu v&i mc nép la........... dong/thang’;

3. Chi phi tréng giit tai san (ghi 16 chi phi d6i véi timg loai tai san nhu xe dap,
Xe may, 6td....) la..................... dbng/thang;

4. Chi phi sir dung cac dich vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi...)
Y dbng/thang hoic........... déng/luot;

5. CAC Chi Phi KDAC (EU CO)ereeeeeeeeeee oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeses s eeeses e seseeesseeesenases

Tay vao tinh hinh cu thé, cac mirc thu néu trén co6 thé thay ddi ting thém,
viéc thay ddi mirc thu ndy phai dugc tinh toan hop 1y va thong qua Hoi nghi nha
chung cu.

Diéu 8. Phin dién tich thudc s& hiru riéng, phin dién tich thuc sé hiru
chung va sir dung chung nha chung cwr

1. Dién tich thudc s& hiru riéng cta cha so hitu cin ho, chu déu tr va cac chu
s& hitu khéc (néu ¢6) va bao gbm:

1. Mikc thu khéng vuot qua micc thu (6i da (gid tran) kinh phi vdn hanh nha chung cu
do UBND tinh, thanh phé noi c¢6 nha chung cw doé ban hanh. Ghi ré mike thu nay cé bao
gom (hay khong bao gom) phdn hé tro tir viée kinh doanh cdc dién tich thudc s hiru
riéng cua Bén ban (chi ddu tw).
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a) Phan dién tich thugc s& hiru riéng cta chi sé hiru can hd bao gdm phin dién
tich riéng bén trong cin ho (ké ca dién tich ban cong, 16gia gén lién véi can hod d6),
hé théng trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng g‘fm 1ién V&1 AN NO.eveeeeeeeerreeeeeenens

b) Phén dién tich thude s& hiru riéng ctia cac chui s hitu khac (néu ¢6) nhur céc
dién tich 1am siéu thi, vin phong, cau lac bo thé thao la:.....

c) Phéan dién tich thudc sé hiru riéng cia chu d4u tu toa nha chung cu (nhu céc
cin ho chura ban hét, cac can h dang duge chi dau tu cho thué, cac cong trinh tién
iIch Khac) 1a:......oovveerireveeeecreec e

Phan dién tich thudc s& hiru riéng cia chii diu tu néu tai diém nay khéng bao
gdm céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Dién tich va hé théng ha tdng k§ thuat thudc s¢ hiru chung va thude quyén
stt dung chung cia cac chi so hifu trong nha chung cu (bao gobm chi s& hiru cac
cin ho, chu s hitu cac dién tich khac, chi dau tu tda nha chung cu), gom:

a) Hanh lang, ciu thang bd, cau thang may, 161 di chung..........cccceeeevrvereecrrriennns

b) Noi dé xe cna tda nha CHUNE CU...ooiiii s s ;

¢) Nha sinh hoat chung cta nha chung cu (néu CO)ureeeiiireeerirreennesrinaeaeessonsnesensay

d) Hé théng ha ting k¥ thuit bén ngoai nlumg dwroc két ndi véi nha chung

d) Céc dién tich st dung chung khac ciia nha chung cu (theo théa thuin néu
(11 ) JOUOTRUIRI

Cdc dién tich néu tai khoan nay phdi dirgc ghi cu thé vé dién tich, vi tri dién
tich ma thanh vién nha chung cu dwge quyén sir dung chung theo quy dinh ciia
Ludt Nha & va Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phi.

Piéu 9. Quy dinh vé viéc sira ddi, bd sung bin ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cr va mot s6 quy dinh khac

1

TEN CHU PAU TU
(Ky tén déng dau)

1. Diéu nay quy dinh nhitng nguyén tic khi swra doi, bé sung ban ngi quy nay, déng thoi,

€6 thé dwa ra mét s6 quy dinh khdc cho phi hop voi diéu kién cu thé cia nha chung cur
nhung phdi dam bdo thong nhdt véi phdp ludt vé nha 6 va Quy ché quan Iy st dung nha
chung cw do B¢ Xady dung ban hanh.
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Phu luc s6 17. M3u hop dong thué nha ¢ thwong mai (Ban hanh kém theo
Théng tu s6 16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia Bg Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phic

Cian ¢ Luit Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va va Luat s6 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 nim 2009 ciia Quéc hoi vé sira ddi, bo sung Diéu 126 cua Luat
Nha & va Piéu 121 cua Luat Dat dai;

Can cr B6 luat Dan sir ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cian cur Nghi d'inh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh
phil quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Cin ctr Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua B§ Xﬁy

dung quy dinh cu thé va hudng dén thyc hién mot s ndi dung ciia Nghj dinh sO
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phii quy dinh chi tict va

huéng din thi hanh Luat Nha &,
Hai bén chung t6i gdm:
BEN CHO THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén cho thu@):
L OME (DAY oottt s
- S6 CMND (hd chiéu):.......ccovvvvee. CAD NEAY oo/ eere vy 1A it
- HO khiu 3100 03 175480 o H OO OOV SUP O OT TS PR SRR TS

=DPjachi HEN h&:. ..ottt s s
- Pién thoai: ..vveerieiee i Fax (DU CO):uerereenrcaceenrermiseaees
- SO ta1 KhOAN:....vveveeeveeieena e tai Ngan hang: ........cocceveniininncnnvenneinecisesnnnns
S ME SO TUE: oo eee et e s s eaeb e et et cneneas e s ebe s e s b srs s s s bt sbs R AR
BEEN THUE NHA O (sau diy goi tit 1a Bén thug):

= ONE (DAY et
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chire do.



104 CONG BAO/SH 587 + 588 ngay 12-10-2010

- S6 CMND (hd chiéu):.........ocvevrerre. CAP NEAY.ervefve ooy B oo,
= HO KhAU thUGNG T oo eee e e s e e s s s e e ees s e,
=Dia Chi BN & ...ttt e e e ee e e e e s s e ee e e e e e aseans
= D8N thOG: ..evveece e, Fax (NéU CO):uevrenerreeeeeerrreen,
= S6 i KNOAN: v+ tait Ngan hang: .........ccccoeevvveciiiiier e,
S ME SO TAUE: ..o

Hai bén chiing t6i théng nhat ky két hop ddng thué nha & véi cac ndi dung sau
day:

Piéu 1. Dic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (ghi rd biét thu hodc can hd hodc nha riéng 1é): ...........................

2. D18 CHINNA Gt e e et e e e e e e e e e

3. Tong dién tich san nha & l&:............... m’; dién tich dit gin lién v&i nha &
la:.......... m’ (sir dung chung la:........m% su dung riéng la:.......... m’)

4. Trang thiét bi gAn lidn Vi Nha 07 .........oovooieeeeeeeeeeee oo

Piéu 2. Gia cho thué nha &, phuong thirc va théi han thanh toan

1. Gia cho thué nha & 13......vveveeen ) d6ng Viét Nam/01 thang (hozc 01 nim),

(BANG CREE: ...t ).

Gia cho thué ndy di bao gdm chi phi bao tri, quan 1y van hanh nha & va céc
khoéan thué ma Bén cho thué phai ngp cho Nha nudce theo quy dinh.

2. Cac chi phi str dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toan cho bén cung cép dién, nudc, dién thoai va cac co quan cung cap dich
vu khac.
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3. Phuong thirc thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam thong qua hinh thic
(tra bang tién mit hodc chuyén khoan qua ngan hang)....cccooevevveeiieiiice,

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay.......... hang thang.

(Truong hop hai bén théa thudn thanh toan mét lan hodc theo tirng dot thi can
ghi ré trong hop dong).

Di¢u 3. Thoi diém giao nhén nha & va thoi han cho thué nha &

1. Théi diém giao nhan nha & 1a ngay........... thang.......... nam.............
2. Thoi han cho thué nha & la......... nim (........ thang), ké tir ngay............

thang........... nam............ dén ngay....... thang...... nam............
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Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén cua Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué tra da tién thué nha theo dung thoa thuan da cam két;

b) Yéu cau Bén thué co trach nhiém sira chira cac hu héng va bdi thuong thiét
hai do 161 cua Bén thué gay ra (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan du sd tién thué nha (ddi véi thoi gian da thue)
va giao lai nha & trong cac trudng hop cac bén théa thudn cham dut hgp déng thué
nha & trudce thot han;

d) Bao tri, cai tao nha o;

d) Pon phuong cham dit thuc hién hop ddng thué theo quy dinh tai khoan 1
Biéu 103 Luat Nha &;

e) Yéu ciu Bén thué tra lai nha khi chim dit hop ddng thué theo quy dinh tai
céc khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7 ciia hop ddng nay;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (nhung khéng dioc trdi quy dinh
phap ludt va dao Guc X8 NOD}......oeeeeeeveeeeeeiriieviereeereeeeeeeee s

2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha & va trang thiét bi gan 1ién véi nha & (néu c6) cho Bén thué ding
thoi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cua hgp dong nay;

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha &;

¢) Béo dam cho Bén thué sir dung &n dinh nha ¢ trong thoi han thué nha;

d) Tra lai s tién thué nha ma Bén thué d3 tra trude trong truong hop cac bén
thoa thudn cham dut hgp dong thu€ nha ¢ trude thon han;

d) Bao tri, quan ly nha & cho thué theo quy dinh cua phap luét \{é quan ly s
dung nha ¢;

¢) Hudng dan, dé nghi Bén thué thyuc hién dung cac quy dinh vé quan ly nhin
khau,

g) Cac nghia vu khéc do hai bén thoa thudn..............ccoevveereenennenn.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén thué

1. Quyén cia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ va trang thiét bji gin lién voi nha & (néu co) theo dung thoa
thuén tai khoan 1 Biéu 3 cua hgp dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué stra chita kip thoi cac hur hong vé nha &;
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¢) Yéu cdu Bén cho thué tra lai s6 tién thué nha ma Bén thué da njp trude
trong trudng hop chdm dirt hgp dong thué nha truée thoi han;
d) Pugc dbi nha & dang thué véi ngudi khic hodc cho thué lai (néu ¢6 thoa
thuén);
d) Dugc tiép tuc_ thl{é theo cac diéu kién thoa thuin voi Bén cho thué trong
trudmg hop co thay d6i vé chu s¢ hiru nha &;
¢) Don phuong chdm dut hop ddng theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 103 cua
Ludt Nha ¢,
g) Céc quyén khac do hai bén théa thudn.........c..cc.eveereenccs
2. Nghia vy cua Bén thué:
a) Tra d tién thué nha theo diing thoi han da cam két trong hop dong;
b) St dung nha & ding muc dich; c6 trach nhiém sira chira phan hu hong do
minh gay ra;
¢) Chap hanh ddy du cac quy dinh vé quan Ly sir dung nha &;
d) Khéng duge chuyén nhirgng hop dong thué nha hodc cho ngudi khac thug
lai, trir trudmg hop dugc Bén cho thué dong y;
d) Chip hanh cic quy dinh vé giir gin vé sinh moi trudng va an ninh trat fir
trong khu vyce cu tru; :
¢) Giao lai nha va thanh toan dit cho Bén cho thué s tién thué nha con thieu
trong trudrpg hop chdm dirt hop dong néu tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 7
cua hgp déng nay.
g) Céc nghia vu khac theo thda thuan ciia hai bén...........oeeeeeinn
Piéu 6. Cic trudng hop bat kha khiang
Bén thué hoiic Bén cho thué khéng bj coi 1a vi pham hgp dong va khong bi
phat hoic khong phai chiu trach nhiém bdi thudmg thiét hai néu vige cham thye
hi¢n hoac khong thuc: hién cac nghia vu dugc cac bét} théa thuén trong hop dong
nz‘e}y do ¢6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién tranh, héa hoan, su thay
doi quy dinh phap luat va cac trudng hop khac ma khéng phai do 16i cia céc
Bén gay ra.
Diéu 7. Cham diit hgp dong thué nha &
Viéc chim dut hop dong thué nha & dugc thyc hién khi c6 mdt trong cac
trudng hop sau:
1. Hop dong thué nha & hét han ma céc bén khong théa thuin ky tiép.
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2. Céc bén thoa thuan cham dut hop dong trude thoi han.

3. Nha & cho thué khong con.

4. Nha & cho thué hu hong niing c6 nguy co sap @6 hodc nam trong khu vuc da
¢ quyét dinh thu hoi dit, giai phong mat bang hodc c6 quyét dinh phé dd cua co
quan nha nudc ¢é tham quyén.

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 nguoi dang cung sinh song.

6. Khi mot trong hai bén don phuong cham dit hop dong theo quy dinh cia
phap luat.

Piéu 8. Cam két ciia cic bén

1. Bén cho thué cam két nha & cho thué thudc quyén so hitu hop phép cia
minh, khong c6 tranh chdp vé quyén s hiru, khéng bi ké bién dé thi hanh an hodc
@& chap hanh quyét dinh hanh chinh cua co quan nha nuéc c6 tham quyén (khong
thudc dién bi thu hdi hodc khong bi giai téa); cam két nha & dam bao chat luong,
an toan cho bén thué nha.

2. Bén thué nha da tim hiéu k¥ cac thong tin vé nha & thué.

3. Viée ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ¢p
budc, lira ddi. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, néu cin thay déi hodc bd sung
ndi dung cua hop ddng nay thi cac bén théa thuan lap thém phu luc hop ddng co
chir ky cua hai bén, phu luc hop déng c6 gia tri phap 1y nhu hgp d6ng nay.

4. Céc bén cung cam két thuc hién ding va diy du cac ndi dung da thoa thudn
trong hop dong.

5. Cac cam két khac (phai phit hop véi quy dinh ctia phdp ludt va khéng trdi

Piéu 9. Giai quyét tranh chap

Truong hop cac bén c6 tranh chip vé néi dung cua hgp ddng nay thi hai bén
cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac bén khong
thuong luong dugc thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 10. Hiéu lye cia hgp dong

1. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay............. (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay
duwoc cong chimg hodc chimg thiee doi véi trieomg hop cd nhén cho thué nha & c6
thoi han tir 06 thang tro lén).
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2. Hop dong nay duoc ldp thanh..... ban va c6 gia tri nhu nhau. Mai bén gitr....
ban, .... bdn luu tai co quan cong chimg hoic chimg thuc (néu cé) va.... ban luu tai
co quan thué (cdc bén co thé théa thudn Idp thém hop dong bang tiéng Anh)./

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi 16 ho tén - néu 1a 16 chirc (Ky va ghi 16 ho tén - néu la té chirc
thi déng déu) thi dong ddu)

Chirng nhin ciia cong chimg nha nudéc’
(hoic chirng thire cita Uy ban nhén dan cip c¢6 thim quyén)

1. Ap dung déi voi hop dong thué nha & cuia cé nhén cé thoi han thué tir 6 thang tro Ién,
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Phu luc s6 18. MAu hop ddng thué nha & cong vu (Ban hanh kém theo Thong tu 56
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cia B Xdy dyng)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Ty do - Hanh phic

Can cr Luét Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005;

Can ct B0 luiat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

Can cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cia B Xay
dung quy dinh cu thé va huéng din thuc hién modt sb ndi dung cua Nghi dinh sd
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luat Nha &;

Hai bén ching t6i gom:
BEN CHO THUE NHA G CONG VU (sau day goi tit 12 Bén cho thué):

S 01T (o] ) S Churc vu

- SO CMND:....iiiiriiiiciiee Cap NgAY....../ceec ey ML
= DAl AIBN CRO ...ttt s e e s e
- Pia Chi CO QUANI. ...
-Pién thoaii......coooeeeeeieeieiieene FaX: oo ieesrccsecrirerrre e e e e eee e e ee e
= S 121 KBOAN e tal Kho bac: .....cooovriiereiieeeernecceinnee,
BEN THUE NHA G CONG VU (sau diy goi tit1a Bén thué)':

S 055 1= (o7 ) R (01111 (T ) H USSP

1. Bén thué c6 thé la déi tuong dwoc thué nha & cong vu hodc la co quan truc tiép quén
Iy nguoi thué, truong hop Bén thué la co quan thi ghi ro thong tin vé tén co quan, dia
chi, 1én nguai dai dién theo phap ludt cua co quan do.
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= SOCMND: ..o cz‘ip NEAY...../ e rvereey taliiiii

- Dién thoai:......cccccveeiviriieiieeceeeee e Fax (néu co) ..........................................

- Co quan cOng tac:.

Hai bén thong nhét ky két hop dong thué nha & cong vu dung cho muc dich dé
¢ va sinh hoat véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & cho thué

1. Loai nha & (biét thi, cin hg chung cie, nha & thAp 1ANZ): .....vovveeveeeeeeeeeererees

1. D18 Chi NRA Gttt st e e e s bt s sras s e e be e s s ran e anns

3. Tong dién tich san nha ¢ la.............. m’, trong do dién tich chinh la......... mz,
dién tich phu la............ m’.

4. Trang thiét bj kém theo nha é-........
Pidu 2. Gia cho thué va phwong thirc, thoi han thanh toan tién thué
1. Gia cho thué nha & cong vu [a..........coceccererenenn.n... 40ng/01 thang

(BANG CHIF ..o en et ).

Gia cho thué nay da bao gom chi phi vé quan 1y, vn hanh va bao tri nha ¢. Gia
thué s& dugc diéu chinh khi Nha nudc cé thay d6i vé khung gia hoic gia cho thué
nha & cdng vu. Bén cho thué cé trach nhiém thong bao gia mdi cho Bén thué nha
biét trude khi ap dung it nhat 1a ba thang.

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh to4n cho bén cung cép dich vu. Céc chi phi nay khong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thic thanh to4n: Bén thué tra cho Bén cho thué bang (tién mit hoic
chuyén khoan qua ngan hang)'.........cccccooevviirrecrennnn.
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4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha vao ngay.............hang thang.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhan nha & 1a ngay......... thang........ nam...........

2. Thoi han cho thué nha & cong vy Ia.... nam (.... thang)’, ké tir ngay... thang...
nam.......... dén ngay......... thang........ ndm...........

1. Truong hop Bén thué 1a co quan truc tiép quan Iy nguoi thué nha ¢ cong vu thi Bén
thué co trdach nhiém trich ti tién luong cua can bg, cong chirc diege thué nha ¢ dé tra cho
Bén cho thué.

2. Thoi han thué nha ¢ cdn cuw vao thoi gian dam nhdn chiec vu theo quyér dinh diéu dong
hodc ludn chuyén cdn bé nhung 16i da khéng vieot qud ndm ndam.
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Truong hop hét han hgp dong ma Bén thué van thuc d6i twong va da diéu
kién dugc thué nha & cong vu thi cac bén théa thuin dé ky tiép hgp dong thué nha .

Diéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué:

a) Yéu ciu Bén thué sir dung nha dung muc dich va thuc hién ding céc quy
dinh vé quan 1y sir dung nha &; phoi hop véi cac don vi lién quan trong viée xu ly
vi pham quy dinh vé quan ly sit dung nha 6;

b) Yéu chu Bén thué tra di tién thué nha dung théi han da cam két

(Truong hop Bén thué la doi tiwong duwoc thué nha & cong vu ma khong tra tién
thué nha trong ba thang lién tuc thi Bén cho thué co quyén yéu cau co quan dang
truec tiép quan Iy ngudi thué khdu trix tic tién heong dé tra tién thué);

¢) Yéu ciu Bén thué c6 trach nhiém sira chira phz’in hu hong va bdi thudmg thiét
hai do 16i ciia Bén thué gy ra;

d) Pon phuong chim dit hop dong trong trudong hop Bén thué sir dung nha ¢
sai muc dich hoic khong thyc hién dﬁy du nghia vy sau khi @3 dugc Bén cho thué
théng bao bang vén ban;

d) Yéu cau Bén thué giao lai nha trong cac truong hop chidm dirt hop dong
thué nha & cong vu quy dinh tai Didu 6 ciia hgp dong ny.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué theo dung thdi gian quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 cia
hop dong nay;

b) Théng bio cho Bén thué cic quy dinh vé quén ly sir dung nha &;
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¢) Bao dam quyén sir dung nha & cho Bén thué;

d) Phéi hgp vdi céc co quan chire ning cua dia phuong dam bao an ninh trat ty
d6i v&i nha & cong vu cho Bén thué;

d) Béo tri, quan 1y vin hanh nha & cho thué theo quy dinh ciia phap lujt vé nha
& va phap luét ve xay dung.

Diéu 5. Quyén va nghia vy Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan nha & theo ding thdi gian quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua hop dong
nay; dugc sir dung nha cong vu dé & cho ban than va cac thanh vién trong gia dinh;

b) Yéu ciu Bén cho thué sira chita kip thoi nhimg hu hong cia nha &;
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c) Pugc tiép tuc thué néu vin thudc ddi twong va c6 di didu kién duoc thué
nha & cong vu.
2. Nghia vy cua Bén thué:

a) Su dung nha & coéng vy dung muc dich; cé trach nhiém sita chira phin hu
hong va boi thuong thiét hai do minh gay ra;

b) Tra du tién thué cho Bén thué nha theo thoi han quy dinh tai hop dong nay;

C) Chap hanh day du nhimg quy dinh vé quan 1y st dung nha &; chip hanh céc
quy dinh vé giit gin v§ sinh mdi truomg va an ninh trat ty trong khu vyuce cu tri;

d) Khéng dugc chuyén ddi hoic cho nguoi khac thué lai nha & céng vy dudi
bat ¢t hinh thirc nao;

d) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudng hep cham dit hop dong quy
dinh tai Diéu 6 cia hop ddng nay.

Diéu 6. Chim durt hop dong thué nha & céng vu

Viéc chdm dirt hop d6ng thué nha & cong vu dugc thyc hién khi ¢6 mét trong
cac trudng hop sau:

1. Hop dong thué hét thoi han;

2. Céc trudmg hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 30 cua Nghi dinh sé 71/2010/
ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luit Nha §.

Di€u 7. Diéu khoan thi hanh

1. Cac Bén cung cam két thuc hién duing cac ndi dung thoa thuin trong hop

déng. Tru'ong hop ¢6 tranh chip hoic vi pham hop ddng thi cac bén thuong lurofng
giai quyét, néu khong thuong lugng dugc thi dé nghi Toéa an nhan dan giai quyét.

2. Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dugc 14p thanh.... ban, ¢6 gia trj
nhu nhau, mdi bén gii.... ban./.

BEN THUE NHA G CONG V! BEN CHO THUE NHA & CONG VU
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky tén, dong ddu va ghi v6 ho tén,
chirc vu cua nguoi ky)

1. Néu Bén thué nha & cong vu la co quan triec tiép quan Iy can bé, cong chirc thi ghi ho
tén, chirc vu nguroi dai dién va dong déu co quan do.
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Phuy luc sé 19. MAu hop ddng thué nha & xa hoi (Ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT- BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bj Xay dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc lap - Tu do - Hanh phiic

HGQP PONG THUL NHA 6 XA HQI
Sé...'-tétm

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Can cit B§ Luét Dan sy ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cin cit Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngiy 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh
phu quy dinh chi tiét va mréng dan thi hanh Luit Nha &;

Cin cir Thong tr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nim 2010 cia B Xay
dung quy dinh cu thé va hudéng din thyc hién mét sb ni dung cia Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwdng dan thi hanh Luit Nha &;

r -l"\ » A ! .
Can clr QUYEL AINh SO .....coviiiiniiicinirisre ettt sa e sa e ;
P A . A2
Can ¢t QUYEL AN SO ..ecioeieeiececccecrcere s e ce e e e st s e sae s e srr s nen e s ;
GBI CUE oot eeeeeeeeeeseuseeesaesasaasasaseosesasasaesaensesesseeen st babet babebsassasensebersesarsnsanen ,
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Hai bén chung tdi gém:
BEN CHO THUE NHA & XA HOI (sau diy goi tit 1a Bén cho thué):

0N (BA): et ChiIC VU ...oviioteerreirnreerneenerce e s ssenans
DAL QIEN CRO ...ttt e a e s s ase s ba e
- Pia Chi CO QUANL....cc.eiieeccre e e e as s e aa s e e
N 3 1T 111 110 | L | S GOV UUUPPUPTPPPPPR
- Tal Khoan:.......corveevemrivererrnnrcrinsnersuncens tai Ngan hang: ......ccccccorenrcnniinniine

1. Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhw Quyét dinh cho thué dat, giao dat, vin ban phé
duyét dy dn ddu tw nha & xa héi.

2. Ghi cdc van ban lién quan dén Quy hoach dir dn nha 6 xa héi.

3. Cdc cdn cir lién quan dén viéc thué nha 6 (nhu don dé ngh......).
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BEN THUE NHA O XA HOI (sau day goi tit 13 Bén thué):

- Ong (ba):...

- DP1a chi lién hé:....
-SO CMND:.....oooeeeeree. cap ngay...../..........., tai.......

- Dién thoai: ..

Hai bén thong nhat ky két hcrp dong thué nha & xa hol dung cho myc dich dé ¢
va sinh hoat vé&i cdc ndi dung sau:

Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha &:

1. Loai nha & (cdn hé chung cu, nha 6 riéng lé...) ..o
2. Dia chi nha ¢:...

3. Tong dién tich san nha & la........... m’, trong d6 dién tich chinh la............ m?,
dién tich phy la................. m%.

4. Dién tich dit la............ m’, trong d6 st dung chung Ia....... m’, str dung
riéng la:............ m’.

Diu 2. Gi4 cho thué nha &, phwong thirc va thoi han thanh todn
1. Gia cho thué nha ¢ la............................. déng/01 thang
(Bc%ng CRUE: ettt ).

Gia cho thué nay da bao gom chi phi v& béo tri, quan ly van hanh nh &. Gid
thué nha & xa hdi s& duoc diéu chinh khi Nha nudc c6 thay ddi vé khung gia hoac
gia cho thué. Bén cho thué cé trach nhiém thong béo gid moi cho Bén thué biét
trude khi 4p dung it nhét 13 ba théng.

2. Cac chi phi sir dung dle,n nudc, dién thoai va céc dich vu khéac do bén thué

thanh toan cho Bén cung cap dich vu. Céc chi phi nay khéong tinh trong gia thué
nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc thanh toan: Bén thué tra bing (tién mit hoic chuyén khoan qua
ngén hang):...........ccocouuvuue....

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién vao ngay...... hang thang.
Diéu 3. Thoi diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &
1. Théi diém giao nhan nha & 1a ngay........ théng......... nam..............

2. Thai han cho thué nhd ¢ la.................... thang (ndm), ké tir ngay..... thang.....
nam.........

Trudc khi hét thoi han hop dong, Bén thue phai 1am tha tyc xdc nhin van
thudc dbi tugng duge thué nha & xa hoi dé ky tiép hop dong.
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Piéu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué
1. Quyén cua Bén cho thué:
a) Yeu cau Bén thué su dung nha & diing muc dich va thyc hién diing cac quy

dinh vé quan ly st dung nha &; phdi hop véi cdc don vi lién quan trong viéc xir ly
vi pham quy dinh vé quan 1y sir dung nha ¢;

b) Yéu céu Bén thué tra du tién nha dung thoi han da cam két;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém stra chira cic hu hong va bdi thuong thiét
hai do 16i clia Bén thué gay ra;

d) Pon phuong cham dirt thyc hién hop dong thué theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 103 Lu4t Nha &:

d) Puoc 14y lai nha & trong céac truong hop cham dut hop ddng thué nha quy
dinh tai khoan 1, 2, 4 va khoén 6 Diéu 6 cua hop dong nay.
2. Nghia vu cua Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué dung thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua hop
ddng nay;

b) Pho bién, huéng dn cho Bén thué biét quy dinh v& quén Iy sit dung nha o;

¢) Bao tri, quan 1y vidn hanh nha & cho thué theo quy dinh cua phap luat vé
quan ly sir dung nha o,

d) Théng bao bang van ban cho Bén thué 1am thu tyc xac nhan dé duoc tiép
tuc thu€ nha ¢ x& héi trude ba thang tinh dén khi hét han hop dong thué;

d) Thong bio bang vin ban cho Bén thué nhimg thay d6i vé don gia cho thué
phi dich vy quan ly truéc thoi han thay ddi it nhit 1 ba thang.
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

3

1. Quyén cuia Bén thué:

a) Nhan nha ¢ theo ding théa thuin néu tai khoan 1 Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip thoi nhitng hu hong cia nha ¢,

¢) Puoc tiép tuc thué néu hét han hop déng ma van dua diéu kién dugc thué nha
¢ x4 hoi;

d) Don phuong chidm dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 2 Didu 103 cia
Luét Nha ¢;

d) Chém dirt hop ddng thué nha & khi khong c6 nhu ciu thué.

2. Nghia vu cua Bén thué:

a) Tra di tién thué nha theo diing thoi han d3 cam két:
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b) Str dung nha dung myc dich; giit gin nha &, cd trach nhiém sira chira nhimg
hu héng va bdi thuong thiét hai do 15i cua minh géy ra;

¢) Chép hanh diy du nhimg quy dinh vé quan 1y sir dung nha &,

d) Khong dugc chuyén nhugng hop ddng thué nha hoic cho ngudi khac sir
dung dudi bat ky hinh thic nao;

d) Chép hanh cac quy dinh vé giit gin vé sinh moi trudng va an ninh trat tu
trong khu vyc cu tr;

¢) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc truwdng hop cham dut hop dong quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Diéu 6 ctia hop ddng nay.

Pi¢u 6. Chim dirt hgp ddng thué nha & xa hdi

Viéc chdm dit hop ddng thué nha & xa hdi duge thye hién trong cac trudng
hop sau:

1. Hop ddng thué nha & hét han;

2. Céc Bén thoa thuan chim dirt hop ddng trudc thoi han;

3. Nha ¢ cho thué khéng con;

4. Nha & cho thué bi hur hong niing ¢é nguy co sap d6 hodc nim trong khu vue
di cé quyét dinh thu h(’?i dit, gii phong mit bing hodc c6 quyét dinh pha d& cua
co quan nha nudc cé tham quyén;

5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cung sinh séng;

6. Mot trong c4c bén don phuong chdm dirt hop déng theo quy dinh cia phép
luit. |

Diéu 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hai bén cling cam két thyc hién dung cic ndi dung di ky. Truomg hop cac
bén c6 tranh chp vé cic ndi dung cia hop dbng nay thi hai bén cling ban bac giai
quyét thong qua thuung lugng. Trong truémg hop 'CE'IC bén khéng thuong lugng
dugc thi cé quyén yéu cau Toda 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cia phap luit.

2. Hop dong nay c6 gié tri ké tir ngay............ va dugc lap thanh...... ban, c6 gia
tri nhu nhau, mdi bén giit... ban /.

BEN THUE NHA & BEN CHO THUE NHA G
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi rd ho tén,
churc vu cua nguoi ky)

awSoft = Tel: +84-58-3845 6684 * www. ThuVienPhapLuat.com



CONG BAO/SS 587 + 588 ngay 12-10-2010 117

Phu luc s6 20. Mau hop dong thué mua nha & xa hoi (Ban hanh kém theo Théng tu
56 16/2010/TT- BXD ngay 01 thdang 9 nim 2010 ciia Bé Xdy dung)

TEN CHU PAU TU.... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HQP DPONG THUE MUA NHA O XA HQI
T R /HD

:
Cin cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 niam 2005; f:;.
Cian cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh %

phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &; E
Can c Thong tu'osé 16/2010f"1:TaBXD ngay 01 th?mg 9 ndm 2010 cua Bo Xﬁ}’f E

dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot s6 ndi dung ciia Nghi diqh 50 .

71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va £

hudng dan thi hanh Lu4t Nha &; g
Cén ctr Quyét QIAEEBE" i veiiviciibininecnciisnssinsiniiasaisssasbarmsns ifsiosmmnsicisdsnnibiiiriniipssins ; ;

s
&

o

: ~ £
Hai bén chiing t6i gom: =

BEN CHO THUE MUA NHA & XA HOI (sau ddy goi tit 1a Bén cho thué =
mua):

1. Ghi cdac Quyét dinh lién quan nhe Quyét dinh cho thué dat, giao dat, vin ban phé
duyét dy én dau te nha & cho nguoi thu nhdp thap.

2. Ghi cdc van ban lién quan dén Quy hoach dir én nha ¢ cho ngwoi thu nhdp thap.

3. Cédc cdn ctr lién quan dén viéc mua ban nha 6 (nhw vdn ban dang ky mua......).
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BEN THUE MUA NHA O XA HOQI (sau day goi tit 1a Bén thué mua):

Hai bén thong nhat ky két hop ddng thué mua nha & xa héi diing cho muc dich
dé & va sinh hoat véi cac ndi dung sau:
Piéu 1. Pic diém chinh cia nha &

1. Loai nha & (can ho nha chung cir hodc nha riéng lé)..............cocvvvvvvincennne
2. D1achiNNA 0.t e ae s b s aen
3. Tong dién tich san nha 4................... m’

4. Téng dién tich sir dyng dét &, trong do:

St dung chung.................. m?; Sir dung riéng:.................. m’

Piéu 2. Ti¢n thué mua va phwong thirc thanh todn

1. Tién thué mua nha & bao gdm tién tra 1in d4u va tién thué nha hang thang,
cu thé:

a) Tién tra lan dau ngay sau khi ky két hgp ddng (bang 20% gia trj ctia nha &)

las e déng

(BANG CREF:...oeeeeeeeeeeeeee e eeeeseeeeee e e s et esa s s e sesesenesaseeeaes ).

b) Tién thué nha tra hang thang:...........ccoevee..... dbng/01 thang (tién thué nha
d4d bao gdém chi phi cho cOng tac bao tri nha &).

(Bc”}'ng CREE: oot eeereeee et et teestesesesessaestanessaesasseessnasbesansaresaaaestes ).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do bén thué
thanh toén cho bén cung cip dich vu theo théa thuan. Céc chi phi nay khéng tinh
trong gi4 thué nha & quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Phuong thirc va thdi han thanh toan:

a) Phuong thirc thanh toan: Tién thué mua dugc tra bang (tién mit hodc
chuyén khoan qua NZAN BANE)......v.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerereeereseseenesenens

b) Théi han thanh toan:
- Tién tra 1in d4u: Bén thué mua tra tién lin déu cho Bén bin trong thdi
han........... ngay, ké tir ngay ky két hop ddng nay;

- Tién thué nha: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay............ hang thang.
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Pidu 3. Thoi diém giao nhan nha &, thoi han cho thué mua nha & va
chuyén quyén s¢ hiru nha &

1. Théi diém giao nhdn nha & 1a ngay......... thang......... nam........... hoic trong
thdi han............. ngdy (thang) ké tir ngay ky két hgp dong.

2. Thoi han cho thué mua nha & a....... ndm (....... thang), ké tir ngay.........
thang...... nim.........dén ngay......... thing........ ndm..........

(Thoi han thué mua do cdc bén thoa thugn nhung thoi hgﬁ t6i thiéu Ia 10 nam
ké tir ngay ky két hop dong thué mua nha J).

3. Sau thdi han quy dinh tai khoan 2 Diéu ndy, néu Bén thué mua nha & da
thyc hién dy du nghia vu d6i vcn Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c9 trach
nhiém lam thu tuc chuyén quyén s& hitu nha & cho Bén thué mua.

Pidu 4. Quyén va nghia vu Bén cho thué mua

1. Quyén cia Bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén thué mua sir dung nha & diing myc dich va thyc hién dung cac
quy dinh vé quén ly sir dung nha &; phdi hop véi cac don vi lién quan trong viée
xir 1y vi pham quy dinh vé quén ly stir dung nha &;

b) Yéu cAu Bén thué mua tra dii tién thué nha theo dung théa thuan;

¢) Yéu ciu Bén thué mua stra chita cac hu hong va bbi thuomg thiét hai do 161
cua Bén thué mua gay ra;

‘ d) Puoc giit lai khoan tién 20% tién thué mua nha & ma Bén thué mua di nt‘?p
lan fiﬁu trong truong hop Bén thué mua tl,r y ban nhﬁ\ & thué mua hoic chuyén
quyeén thué mua cho nguoi khac khi chura két thic hop dong thué mua;

@) Don phuong chim dit thuc hién hop dong thué mua khi Bén thué mua c6
hanh vi quy dinh tai khoan 4 Diéu 58 cita Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cta Chinh phu.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua:

a) Giao nha & cho Bén thué mua ding thoi han quy dinh tai khoéan 1 Piéu 3
cua hgp dong nay;

b) Théng béo, huéng din cho Bén thué mua cdc quy dinh quan ly, sir dung nha
& thué mua;

¢) Béo tri, quan ly van hanh nha & cho thué mua theo quy dinh;

,, d) Huéng din, dén déc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé& quan ly nhan
khau;
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d) Lam thi tyc dé co quan nha nuéc c6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan
quyén st dyng dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin 1ién véi dét cho Bén
thué mua theo théa thuan tai khoan 3 Piéu 3 ciia hop dong nay.

Piéu 5. Quyén va nghia vu Bén thué mua

1. Quyén cuia Bén thué mua:

‘ a) Yéu cau I%én_ cho thué mua giao nha & theo dung théa thuin tai khoan 1
Diéu 3 cia hgp dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué mua sira chira kip thdi nhimg hw hong ma khong phai
do 161 cia minh gay ra;

¢) Yéu cau Bén cho thué mua lam thu tuc d¢é duoc co quan cé thdm quyén cép
gidy chimg nhén quyén sir dung dt, quyén s& hitu nha & va tai san khac sau khi hét
han hgp dong thué mua.

~ d)Buoc quyeén ban, cho thué nha & sau khi dé tr hét tien thué mua va d dugc
cap giéi?f chimg nl}én quyt%n S& hfr}l nha & nhung phai ddm bao sau thoi gian 1a 10
ndm, ké tir thoi di€m ky két hgp dong thué mua nha & xa hoi.

2. Nghia vy ciia Bén thué mua:

a) Thanh toan diy du va dting thdi han tién thué mua tra 13n ddu va tién thué
nha hang thang theo thoéa thuén quy dinh tai Diéu 2 ctia hgp dong nay;

b) Str dung nha & ding muyc dich; giir gin nha & va ¢ trach nhiém sira chira
phan hu hong do minh gay ra;

¢) Chép hanh déy du cac quy dinh vé quan ly sir dung nha & thué mua;

d) Khéng duge chuyén nhugng nha & dudi bit ky hinh thirc nao trong thdi gian
thué mua nha &;

&) Chép hanh cdc quy dinh vé giir gin vé sinh méi trudng va an ninh trat ty
trong khu vuc cu tru;

e) Boi thuromg thiét hai do 15i ciia minh gay ra;

g) Giao lai nha ¢ cho Bén ch‘o thué mua trong trudng hop chim dirt hgp dong
thué mua nha & theo quy dinh Piéu 5 cua hgp dong.

Diéu 6. Cham dirt hgp dong thué mua nha & xa héi

1. Bén cho thué mua dugc don phuong chdm dut hop ddng thué mua trong cic
trudng hop sau:

a) Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thing ma khéng co ly
do chinh dang;
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b) Bén thué mua ty ¥ sira chira, duc pha két ciu, cai tao hofic coi ndi nha &
thué mua.

Trong cac trudng hgp chim dit hop dong thué mua néu tai diém a va diém b
khoéan nay, Bén cho thué mua co trach nhiém hoan tra lai 20% sb tién ma Bén thué
mua d3 tra cho Bén thué mua (khong tinh 14i) sau khi d3 trir s6 tién thué nha ¢ ma
Bén thué mua chua thanh toan du;

¢) Bén thué mua ban nha & thué mua trai véi quy dinh tai Piéu 40 cia Nghi
dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh pht hoic chuyén
quyén thué mua cho ngudi khac ma khéng dugc sy ddng y ciia Bén cho thué mua.

Trudng hop chim dit hop dong thué mua theo quy dinh tai diém nay thi Bén
cho thué mua khong phai hoan tra 20% sb tién ma Bén thué mua da tra 14n dau.

2. Bén thué mua dugc chim duit hop dong trong cac trudng hop sau:

a) Bén thué mua khéng con nhu ciu thué mua nha & va hai Bén théa thuan
chim dut hop dong trude thoi han.

Trudng hop chdm dirt hop ddng thué mua néu tai diém nay thi Bén thué mua
dugc tra lai 20% sb tién ma Bén thué mua d3 tra 13n déu sau khi ¢4 thanh toan d
sb tién thué nha .

b) Bén thué mua chét ma khong c6 ai ciing chung sbng.

Trudng hop chdm dirt hop ddng thué mua néu tai diém b khoan nay thi thyc
hién giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 106 cua Ludt Nha 6.

Piéu 7. Cam két ciia cac Bén

1 Bén cho thué mua cam két nha & néu tai Piéu 1 cia hqp ddng nay thudc
quyén s hiru ciia Bén cho thué mua va khong thugc dién bi cam giao dich theo
quy dinh cua phap luét.

2. Bén thué mua cam két da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha &.

3. Viéc ky két hop ddng nay giita cac bén 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc, lira dbi. Trong qué trinh thyc hién hop dong, néu cin thay d6i hodic bd sung
ndi dung cua hop df"mg nay thi cac bén 1dp thém phu lyc hop dfing co chit ky cua
hai bén va phu luc hop déng c6 gié tri phép 1y nhu hop dong nay.

4. Hai bén cam két thuc hién dung va diy du cic thoa thuin dd quy dinh tai
hop ddng nay.

5. Céc thoa thuan khéc (cdc théa thudn trong hop dong nay phdi phit hop voi

quy dinh ctua phdp ludt va khong trai dao diec xd hji).........ccooeeueeennene.
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Piéu 8. Giai quyét tranh chép

Trudng hop cic bén co tranh chdp vé cac ndi dung cia hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hop cac bén
khong thuong lugng duge thi c6 quyén yéu cau Toa an nhan din giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Piéu 9. Di¢u khoin thi hanh

1. Hop dong nay c6 higu lyc ké tir ngay..............

2. Hop dong nay dugc lap thanh..... ban va cé gia trj php 1y nhu nhau, mdi
bén gifr..... ban./.

BEN THUE MUA NHA G BEN CHO THUE MUA NHA O
(Ky va ghi vo ho tén) (Ky tén, dong dau va ghi ré ho tén,
chirc vy cua ngueoi ky)
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Phy luc s6 21. MAu hop ddng ting cho nha & (Ban hanh kém theo Thong tu s6
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tw do - Hanh phiie

............. , ngay.......... thang nam..........
HQP PONG TANG CHO NHA O
Sé......./HD

Can cir Luat Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005 va Luét s§ 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 Cfl.’:l Qudc hdi vé sua d6i, bo sung Di€u 126 cla Lujt
Nha ¢ va Di€u 121 cna Luéat Pat dai,

Can cir B luat Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghj dinh sb 71/2010/ND-CP ngiy 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh
pht vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Lut Nha &;

Cin cir Thong tir s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo Xay
dung quy dinh cu thé va hudéng dan thyc hién mdt s6 ni dung cua Nghi din}l $O
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh phi vé quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luit Nha &;

Hai bén ching t6i gbm:

BEN TANG CHO NHA O (sau day goi tit 13 Bén A):

= ODNE (DA) 1 ettt ee et s e e e es et e a e eaetatse e e e rasaneenas

- S6 CMND (ho chiéu):.....ccocrvvreevererrrenns CAP NZAY..o oo ey B e,

= HO KDAU thUONE U ..o eeen e se s eees s seeeeseeneeeeneens
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BEN DPUQC TANG CHO NHA O (sau day goi tit 12 Bén B):

S ONE (DANP: .o oot n e et enes e
- S6 CMND (h6 chiéu):.........coevverernnennee. CAp ngay...../ oo ooy 12 e,

1, 2. Néu bén tdng cho hodc bén duwoc tang cho la t6 chikc thi ghi ré 1én 16 chikc, tén,
chirc vu ngudi dai dién theo phdp ludt cua t6 chirc do.
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- HO khau thirdmg tri: ......c.coceieiietceeee e ee e s
= DA Chi HEN M.ttt et
= DHEI thORI: .ttt e

Hai bén théng nhit ky két hop dbng ting cho nha & gan lién v&i quyén sir dung
dat & véi cae noi dung sau:

Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha & ting cho
1. Dic diém chinh cia nha &:

a) Loai nha & (biét thu, cdn hd, nhQ G ring I6...) .......ooeeeeeeeeeeeeeeeeereeseerererirennn
b) Pia Chi DA G ..ttt
c) Téng dién tich san nha 6..................... m’

2. Pic diém chinh cua dit &:

a) Tong dién tich sir dung:..................... m’, trong d6:

Sir dung riéng................ m’; Sir dung chung (néu cé)............... m’

b) Nguon goc sir dyng dat (dugc giao, dugc cong nhan hodc thué...)..................

(Néu 1a thué dat thi phdi ghi thém vé hop dong thué ddt, thoi gian thué iz
ngay....dén ngay...)

3. Trang thiét bi chi yéu gén lién v6i nha & (néu ¢6) gdm.............

4. Gidy t& phap 1y v& nha &, A4t & KEM theo: . ..vveevveeeeeesreesoeee oo

5. Nhimg han ché vé quyén sir dung dat &, quyén s hiru nha & (néu co)............

Diéu 2. Piéu ki¢n ting cho (néu cé)'

Bén A ddng y ting cho nha & néu tai Didu 1 ciia hop ddng niy cho Bén B vai
cac diéu kién sau QAY e

Pitu 3. Thoi dlem giao nhin nha & ting cho va 1am thi tuc d& nghi cip
gidy chimg nhén quyén sé hiru d6i véi nha &

1. Bén A c6 trach nhiém giao nha & kém theo hd so gidy t& vé nha & tang cho
cho Bén B vao ngay........ thang...... ndm.......

2. Bén B c6 nghia vy lam thi tuc ¢ duge co quan c6 thdm quyén cip gidy
chimg nhén quyén s¢ hitu ddi véi nha & dugc ting cho sau khi d nhan ban giao
nha & ting cho.

! Piéu kién ma Bén tdng cho nha ¢ dgt ra phai phit hop vdi quy dinh ciia phdp ludt
va khéng trdi dao dirc xd hoi.
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3. Cac bén théa thuin ndp nghia vu tai chinh lién quan dén viéc tang cho nha &
theo quy dinh cia phap Wdt......corieriiic e,
Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia cic Bén
1. Quyén va nghia vu cua Bén A:
a) Yéu ciu Bén B nhan ban giao nha & theo diing thdi han da thoa thuan tai
hop dong nay;
b) Yéu cau Bén B thyc hién day di, dtng thoi han cac diéu kién ma Bén A di
yéu cau theo quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay;
¢) Théng béo dy du cho Bén B biét cac han ché vé quyén s hiru d6i v&i nha
& (néu co); cac quy dinh vé quan 1y sir dung nha & ddi vai truomg hop ting cho can
ho nha chung cu va cac khoan kinh phi ma bén B phai dong gdp trong qua trinh sir
dung;
d) Thong bao cho bén thué hodc bén muon nha ¢ biét viéc ting cho nha & ddi
véi trudmg hop nha ¢ ting cho dang cho thué, cho muon;
d) C6 trach nhiém giao giéy t& v& nha & dé Bén B 1am thu tyc d& nghi cip gidy
chimg nhin quyén s hiru d6i vai nha ¢ duge ting cho;,
e) Thuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luét.
2. Quyeén va nghia vu ciia Bén B:
a) Yéu ciu Bén A giao nha & theo diing thdi han da thoa thuén trong hop dong;
b) Yéu céu ?én A cung cép gidy t& vé nha & dé lam tha tuc dé nghi cép gidy
chimg nhan quyén s& hiru doi véi nha & tang cho;
¢) Nhén nha & theo dung thoi han da théa thuén tai hop ddng nay;
d) Thuc hién day du, dung thdi han cac didu kién ma Bén A yéu cau theo quy
dinh tai Diéu 2 cua hop dong nay (néu co);
d) Chép hanh cac quy dinh vé quan ly sir dung nha chung cu néu nha & nhan
ting cho la cdn hd chung cu;
e¢) Thyc hién céac nghia vu tai chinh theo quy dinh phép luét.
3. Cac thoa thuan KhAc (81 CO)e...veeveveeieeeeeeeeee et
Piéu 5. Cam két cia cac Bén
1. Bén A cam'két ‘nha‘t & tang cho thudc quyén s& hiru hop phip cia minh,
khong c6 tranh chap ve quyén s& hiru, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hosc dé
chdap hanh quyét d}nh 'hanh chinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén (khong
thugc dién bi thu hoi dat hodc bi giai tda).
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2. Bén B cam két d3 tim hiéu, bibt rd cac thong tin vé nha & dugc ting cho.

3. Hai bén cam két viéc ky két hgp ddng ting cho nha & nay la hoan toan ty
nguyen khéng bj lira ddi, khéng bi ép budc. Trong qué trinh thyc hién hop déng,
néu can thay dbi hodc bd sung ndi dung ciia hgp ddng nay thi cic bén thoa thuin
lap thém phu luc hgp ddng c6 chit ky cla hai bén va phy luc hep dong c6 gia tri
phap 1y nhu hgp ddng nay.

4. Hai bén cam két cing thwc hién ddy da va ding cac thoa thuin trong hop
dong.

5. Cac cam két khac (cdc cam két trong hgp déng nay phdi phit hop quy dinh
cua phdp ludt va khong trdi dao dirc xé héi)..............

Piéu 6. Gidi quyét tranh chap

Trudng hop c6 tranh chap vé hgp ddng ting cho nha &, hai bén cing ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trudng hgp cac bén khong thuong hugng
duge thi c6 quyén yéu cdu Tda 4n nhan din c6 thim quyén giai quyét theo quy
dinh cia phap luat.

Diéu 7. Hiéu lyc ciia hgp ddng

1. Hop dong nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy dugc cong chimg hodc chimg thyc.

2. Hop dong nay dugc 1ap thanh......ban va c6 gi4 tri nhu nhau, mdi bén giit.....
ban,.... ban luu tai co quan cng chimg hodc chimng thyc (néu co),...... ban luu tai
co quan cAp gidy va..... ban luu tai co quan thué./.

BEN NHAN TANG NHA O BEN TANG CHO NHA O
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky va ghi ré ho tén - néu 1 16 chizc
thi ghi ré tén, chirc vu ngudi ky)

Chimg nhin ciia cdng chimg hoic chimg thyc ciia
UBND cip c6 thim quyén
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Phu lyc s6 22. M3u hop ddng dbi nha & (ban hanh kém theo Thong t so
16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 ctia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc ldp - Ty do - Hanh phic

.............. ngay.......... thang........... namM..........
HQP PONG POINHA O
S6......../HD

Can cir Luat Nha & ngdy 29 thang 11 nam 2005 va Luét s6 34/2009/QH12
ngdy 18 thing 6 nam 2009 ctia Quéc hoi vé sira dbi, bd sung Diéu 126 cua Luét
Nha & va Didu 121 cia Luat Dit dai;

Can cir B6 ludt Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha &;

Can ¢ Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 ndm 2010 cua Bd Xay

dung quy dinh cu thé va huéng dan thyc hién mot s6 nodi dung ciia Nghi dinh 56
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va

hudéng dan thi hanh Luat Nha ¢;
Hai bén chung tdi gém:
BEN DOI NHA O (sau day goi tit 1a Bén A):
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cONE (DA) 2 oottt bbb
- S CMND (b6 chiéu):......ccoevnneee. cap ngdy.... ... ..., tai ......

- Ho khau thudng tril: .......c.ceeeverereeeeeennn.

- Pia chi HEN D&ttt et
B O <3118 1 1107 LA OO OEROPPOOO PRSPPI PRRS PR PPY
- S8 tai Khodn:.......cocvveveeerriuenene, e 12T NgAN hANE: o
BEN NHAN DOI NHA O (sau day goi tit 12 Bén B):

- ()ng (ba)zz ...........................................................................................................

1, 2. Néu Bén A la t6 chirc thi ghi tén, dia chi té chirc va tén ngudi dai dién theo phdp
ludgt cua t6 chuc do.
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- S6 CMND (H6 chi€u):.........ocovre.CAP DAY coe ey Bt
~ HO KBAU hUONG T ovvvvvroeeeeeesesssessssessses s ssscsssssssessanesrasssssssssssssssssssessscssessnss
-Dia chi HEN NEiuceiiieiictr e
B 5 T3t I 11103y U OO U U OO TR U PP SPT PSPPI RIS SIS
- S8 121 KNOAN: c..eovvvereereererireeeerrennne tai NAN BANE: «..vocvervrveeeeersenseeseesieenseesnans
Hai bén théng nhit ky két hgp dong dbi nha & véi cac ndi dung sau day:

Pitu 1. Pic diém chinh nha &, dit & trao débi, gom:

1. Pic diém chinh cta nha & ciia Bén A:

1.1. Pic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thu, cdn hé chung cue, nha o riéng le...) .....covvviiiiennnnens
b) Piachinhd &: .....cccocvneniniimriirenisrnieee LasirnmanssstessrasasansEmaetriunnttnassannansss
¢) Téng dién tich san nha G...........c....o.m’
d) Trang thiét bi gn 1ién v6i nha & (08U CO):.euvvvurmrrrenrrrereriesisseeceessiiscnnns
1.2. Dic diém chinh cua dit & gén véi nha &:
a) Tong dién tich st dung:.............. m?; trong do:

Str dung riéng:.......... m?; Sit dung chung (néu co):............ m’

b) Ngudn géc sir dung dét (dugc giao, duge cong nhén hodc thug...): ..c.cvveeevenns

(Néu 1o thué ddt thi phai ghi thém théng tin vé hop dong thué dat, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).

1.3. Trang thiét bj chil yéu gén lién véi nha & (néu c6) OM:...uvvvvvrsereeerrccens

2. Dic diém chinh nha & ciia Bén B
2.1. Bic diém chinh nha &:

a) Loai nha & (biét thu, cdn hy chung cu, nha o riéng 18..) e
b) Pia chi Nha G:eeeeie e
¢) Téng dién tich san nha &..........co.c..... m’

2.2. Pic diém chinh cila d4t & gan véi nha o

a) Tong dién tich st dung:.......ccceev.... m’; trong d6:
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b) Nguf“m géc sur dung dat (dugc giao, dugc cong nhan hoac thué...).................

(Néu 1a thué dit thi phai ghi thém théng tin vé hop dong thué dét, thoi gian
thué tir ngay....dén ngay...).

Piéu 2. Thoi diém ban giao nha & giira cic Bén

1. Bén A giao nha & néu tai khoan 1 Diéu 1 cia hop dong nay kém theo cac
giay t¢& vé nha ¢, dat ¢ cho Bén B vao ngay......... r— Ficivisass

2. Bén B giao nha ¢ néu tai khoan 2 Piéu 1 cua hop d6ng nay kém theo cac
gidy t¢0 vé nha &, dat ¢ cho Bén A vao ngay........... Fruvining S

3. Trong thoi gian chua ban giao nha &, cac Bén cd trach nhiém gitr gin, bao
quan nha & cua minh.

Pidu 3. Nghia vu tai chinh lién quan dén ddi nha &

1. Céac bén thyc hién ngp cac nghia vu tai chinh lién quan dén viéc dbi nha &
theo quy dinh cua phép luit.

2.Vé gia tri chénh léch cua nha & theo thda thuén cia hai bén (néu co):
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a) Bén.......... ¢ nghia vu thanh toan cho Bén........... sO tién chénh léch gid tri
gitta hai nha & trao d6i (Néu €6) A...vovveeeeererceereens dong

(Ba‘"ng CHIE.......coviinivemsvinaviismvisnaminissmisisssinsnsnuprbrssvisvnd vasimnrisdoss )

b) Phuong thirc thanh todn: Bén......... thanh toan cho Bén.......... bing tién Viét

Nam thong qua hinh thic (trd bing tién miat hoic chuyén khoan qua ngan

¢) Thoi han thanh toan: Bén............ thanh toan cho Bén.......... sO tién néu tai
diém a khoan nay vao ngay.......... thang.......... ndm..........

Viéc giao nhén tién dugc 1ap bién ban va co6 chir ky xac nhan cua hai Bén.
.x k ht e F ”
Diéu 4. Quyén va nghia vu cia cac Bén

1. Yéu cau bén nhdn d6i nha ban giao va nhin nha & diing thdi han theo thoa
thuan trong hop dong.
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2. Yéu cdu Bén...... thanh toan diy di va dung thdi han khoan tién chénh léch
gia tri gitra hai nha & trao d6i (néu co).

3. DPdm bao quyén lgi cho nguoi thir ba trong trudng hop nha & déi dang cho
thué, cho mugn (néu co).

4. Théng bao cho bén nhan dbi nha biét cac quy dinh vé quén 1y sir dung nha
chung cu néu nha & trao di la cin hd chung cu.

5. Tao diéu kién dé céc bén lam thu tuc dé nghi cp gidy chimg nhan quyén s&
hiru d6i v6i nha da nhan dbi.

6. Thyuc hién cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 5. Cam két cia cic Bén

1. Hai Bén cam két nha & trao d6i thudc quyén s& hiru hop phép cia minh,
khong c6 tranh chip vé quyén so hiru, khong bi ké bién dé thi hanh 4n hoic dé
chdp hanh quyét dinh hanh chinh cta co quan nha nudc cé thdm quyén (khong
thudc dién bi thu hdi dat hozc bi giai toa).

2. Hai Bén d3 tim hiéu, biét r5 céc thong tin vé nha & trao ddi.

3. Viée ky két hop dong trao doi nha & nay la hoan toan ty nguyén, khong bi
lira ddi, khong bi ép budc. Trong qua trinh thyc hién hep ddng, néu cin thay déi
hodc bd sung ndi dung cia hop déng nay thi cac bén thoa thuén lap thém phu luc
hgp dong c6 chit ky cia hai bén, phu luc hop ddng c6 gié tri phép 1y nhu hop dong
nay.

4. Hai bén cam két ciing thuc hién dung va day du cac ndi dung da thoa thuan
trong hop ddng nay.

5. Cac cam két khac (cdc cam két théa thugn trong hop dong nay phdi phit hop

Picu 6. Gidi quyét tranh chip

Trudng hop c6 tranh chip vé ndi dung hop dbng ddi nha &, hai bén cing ban
bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong trirdng hop céc bén khong thuong
luong dugc thi cé quyén yéu cdu Toa 4n nhan dén c6 thim quyén giai quyét theo
quy dinh ctia phap luat.

Di¢u 7. Diéu khoan thi hanh

1. Hop ddng nay c6 hiéu Iyc ké tir ngay c6 chimg nhan ctia cong chirng hodac
chimng thuc cia UBND cép cé thim quyén.
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2. Hop ddng nay duoc lap thanh.... ban va c6 gid tri nhu nhau, méi bén gilt......
ban, ..... ban luu tai co quan cong chimg, .... ban luu tai co quan cép gidy, ..... ban
lru tai co quan thué./.

BEN A BEN B
(Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chirc (K va ghi ré ho tén, néu Ia 16 chic thi
thi dong ddu va ghi chirc vu ngueoi ky) déng ddu va ghi chiec vu ngudi ky)

Chirng nhin ciia cong chimg hodc chirng thye
ctia UBND céip c6 thim quyén
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