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V/v' xéc dinh doanh thu tinh
thué GTGT c}‘f‘)i vt chuyen
nhwuong bat ddng san.

Ha Ngi, ngay 8% thang 5 ndm 2011

Kinh giri: Cuc Thué Hai Phong.

Téng cuc Thué nhin dugc cong van 1508/CT-THNVDT ngay 04/11/2010
ctia Cuc Thué Hai Phong vé xac dinh doanh thu tinh thué GTGT dbi véi hoat déng
chuyén nhuong bt dong san, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

Tai khoan 3 didu 4 Nghi dinh sb 123/2008/ND-CP ngay 8/12/2008 cua
Chinh phd quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé didu cia Luat thué GTGT nhu
sau:

“3. Pbi voi hoat ddng kinh doanh bat ddng san, gia tinh thué la gia chuyén
nhm;mg bt dong san trr (-) gia dat thuc té tai thoi diém chuyen nhugng. Truong
hop gia dat thyc té tai thoi diém chuyén nhuong thdp hon gla d4t do Uy ban nhén
dén tinh, thanh phd tre thude Trung vong quy dinh thi gia dit duoc trir tinh theo
gia do Uy ban nhin din céc tinh, thanh phd truc thude Trung wong quy dinh tal
thoi chuyén nhuong bét déng san.

Truong hop xéy dung, kinh doanh co s& ha t&ng, xdy dung nha dé ban,
chuyen nhugng hogc cho thué 1a sb tién thu duoc theo tién dd thyue hién dir 4n hoic
tién dé thu tién ghi trong hop dong”

Tai diém 1.8 muc 1 phén B Théng tur s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008
clia Bo Tai chinh hudng dan vé gia tinh thué d6i véi hoat c’[()ng kinh doanh bét
ddng san:

“1.8. P6i v6i hoat déng kinh doanh bét dong san, gia tinh thué 12 gia chuyen
" nhugng bit déng san trix (-) gia dat (hodc gia thué dat) thuc té tai thoi diém chuyen
nhugng. Trudng hop gia dat tai thoi diém chuyen nhuong do ngudol ndp thué ké
‘khai khong du cin cir ¢é xac dinh gid tinh thué hop ly theo quy dinh ciia phéap luét
thi tinh trir theo gia dat (hodc gia thué dat) do UBND céc tinh, thanh phé truc thude
Trung wong quy dinh tai thoi diém chuyén nhugng bt dong san. Gia dat tinh trir
dé xac dinh gi4 tinh thué t6i da khéng vurot qua sb tién dat thu ctia khach hang,

Truong hop xdy dung, kinh doanh co sé ha tang, Xay du’ng nha de ban,
chuyén nhuong c6 thu tién theo tién d6 thuc hién du 4n hoic tién d6 thu tién ghi
trong hop c’[ong, g1a dat duge trir (- ) 1a gia dat thue té ta1 thcn diém thu tlen lan d4u
theo tién d6. Gia dat duge trir tinh theo ty 1€ (%) cua sb tlen thu theo tién d6 thuc
hién du 4n hodc tién d6 thu tién ghi trong hop dong véi gia dit thuc té tai thoi diém
chuyén nhrong (thoi dlem thu tién 1an dau theo tién dd).”’

~ Tal cOng vén s6 10383/BTC-TCT ngay 22/7/2009 cia B Tai chinh huéng
dan vé hoat dong kinh doanh bat dong san :
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“Tu ngay 01/01/2009, dbi véi hoat dong kinh doanh bét dong san, gia tinh
thué GTGT la gia chuyen nhuorng bat dong san trix (-) gié dat thuc t& do nguei nop
thué (co s6 kinh doanh bét dong sén) tu khai tai thoi diém chuyen nhugng. Gia dat
thire té do co s& kinh doanh bét dong san tu khai tai thi diém chuyén nhuong theo
hop ddng chuyén nhuong bat dong san.

Co s& kinh doanh bat déng san tu chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia
vide ké khai gia dit duoc trir trong gié tinh thué GTGT.

Co sd kinh doanh bat déng san thuc hién 1ap hoa don GTGT theo hudng dan
tai diém 2.13 muc IV phin B Théng tur s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cla
B6 Tai chinh néu trén.

Can cir hudng dan trén, dé nghl Cuc Thué c4c tinh, thanh phé hucmg da.n co
s¢ kinh doanh bat doéng san tach riéng gia ban nha, co s& ha tng, gia dat dé xac
-dinh gi4 tinh thué GTGT theo quy dinh’".

Cin ctr huéng dan néu trén, gia tinh thué dbi véi hoat dong kinh doanh bat

dong san la gia chuyén nhuong bt dong san trir gia dat thuc té chua ¢6 co s& ha
tang, tai thoi diém chuyen nhucmg, Co s& kinh doanh bt ddng san phai tach riéng
gia ban nha, co s ha tang, gia dit dé xac dinh gia tinh thué GTGT theo quy dinh.

Téng cuc Thué tra 161 dé Cuc Thué Hai Phong dugc blet./.w
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