CONG BAO/S5 403 + 404/Ngay 14-7-2011 3

PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

CHINH PHU

CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lip - Ty do - Hanh phic

S6: 53/2011/ND-CP Ha Ngi, ngay 01 thang 7 nam 2011

NGHI PINH
Quy djnh chi ti¢t va hwéng din thi hanh mét sé didn
cia Ludt Thué sir dung dit phi néng nghiép

CHINH PHU

Cin ctr Lut T6 chirc Chinh phi ngdy 25 thang 12 n&m 2001;
Can cir Ludt Thué sit dung dit phi nong nghiép ngay 17 thdng 6 nim 2010;
Xét dé nghi cta BO truémg Bd Tai chinh,

NGHI PINH:

Chwong I
NHUNG QUY BPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va hudmg din thi hanh mot sé diéu cia Luat
Thué sir dung ¢4t phi néng nghiép.
Pidu 2. P6i twgng chiu thué

D61 twgng chiu thué sir dung dat phi néng nghi¢p thye hign theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thué sir dung d4t phi nong nghiép. Cu thé nhu sau:
1. Dét & tai nong thon, dit & tai d6 thi.

2. Pét san xuat kinh ' doanh phi ndéng nghiép quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Luit
Thué sir dung dét phi ndng nghiép, gom:
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a) Dit xdy dung khu cong nghlep bao gom dat dé xay dung cum céng nghiép,
khu cong nghiép, khu ché xuat va cac khu san xuét, kinh doanh tdp trung khéc c6
cung ché do su dung dat;

b) P4t lam mit bing xdy dung co s& san xudt, kinh doanh bao gbm dét dé xay
dung co s san xuét cong nghiép, tiéu thii céng nghiép; xay dung co s& kinh doanh
thwong mai, dich vy va cac cong trinh khac phuc vu cho san xuat, kinh doanh (ké
ca dat lam mit bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh trong khu cong nghé cao,
khu kinh té);

c) Dit dé khai thac khoang san, dit lam mit bang ché bién khoang san, trir truong
hop khai thac khodng sin ma khong anh huéng dén 16p da't mat hodc mat dat;

d) Pt san xuét vét ligu xay dung, lam dd gbém bao gdm dat dé khai thac nguyén
liéu va d4t 1am mit bang ché bién, san xuat vit liéu xay dung, 1am db gom

3. Dét phi nong nghiép quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay dugc céc té chirc, ho
gia dinh, ca nhan sir dung vao muc dich kinh doanh.

Piéu 3. Poi twong khong chiu thué

Pét phi néng nghiép sir dung khéng vao muc dich kinh doanh quy dinh tai Piéu 3
Luat Thué st dung dét phi nong nghiép thudc déi tugng khéng chiu thué, cu thé:

1. Pét str dung vao muc dich céng cﬁng gom:

a) Dat glao thong, thuy loi bao gbm dét sir dung vao muc dich xay dung cong
trinh duong giao thong, cau, cong, via he, duong sat, dat xay du‘ng két cau ha ting
cang hang khong, san bay, bao gdm ca dat nim trong quy hoach xay dung cang hang
khéng, sdn bay nhung chwa xdy dung do dwoc phan ky dau tur theo timg giai doan
phat trlen dugc co quan nha nude co tham quyén phé duyét, dat xay dung cac hé
thong cap nuéc (khéng bao gbm nha mdy san xudt nude), hé théng thoat nudce, hé
théng cong trinh thiy loi, dé, dap va dat thudc hanh lang bao vé an toan giao thong,
an toan thuy lgi;

b) it xay dung cong trinh van héa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao
phuc vu lgi ich cong cong bao gdm dét str dung 1am nha tré, truomg hoc, bénh vién,
chg, cong vién, vuon hoa, khu vui choi cho tré em, quang truong, cong trinh vin
hoa, diém buu dién - vin héa xa, phuong, thi trdn, twong dai, bia tudng niém, bao
tang, co s& phuc hdi chirc ning cho ngudi khuyét tit, co s& day nghé, co s& cai
nghién ma tly, trai gido dudng, trai phyuc hdi nhan phfim; khu nudi dudng ngudi gia
va tré em ¢o hoan canh khoé khén;

c) Dt ¢o di tich lich sir - vin hoa, danh lam thing canh d3 dugc xép hang hoic
dugc Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong (sau day goi 13 Uy ban
nhan dén c4p tinh) quyét dinh béo vé;

d) Dét xay dung cong trinh cong cong khac bao gom dat sir dung cho muc dich
cong cong trong khu d6 thi, khu din cu ndng thon; dat xay dyung ket cAu ha tang sir
dung chung trong khu cong nghiép, khu cdng ngh¢ cao, khu kinh té theo quy hoach
dwgc cip ¢6 tham quyén phé duyét; dat xay dung cong trinh hé théng dudomg day tai
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dién, hé théng mang truyén thong, hé théng din xang, diu, khi va dit thudc hanh
lang bao vé an toan cac cong trinh trén; dat tram dién; dat hd, dap thuy dién; dat xay
dung nha tang 1€, nha héa tang; dat dé chit thai, bai rac, khu xir Iy chét thai duoc co
quan nha nuéc cé tham quyén cho phép.

2. Dét do co s ton gido sir dung bao gdm dit thudc nha chia, nha thd, thanh
that, thanh dudng, tu vién, trudng dao tao riéng cla ton gido, tru s& cia td chic ton
gido, cac co sd khac cua tén gido duge Nha nude cho phép hoat dong,

3. Dét lam nghia trang, nghia dia.

4. Pét song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nudc chuyén dung.

5. Dét c6 cong trinh 14 dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha thd ho bao gdm dién
tich dt xdy dyng cong trinh la dinh, &n, miéu, am, tir dudng, nha the ho theo khuén
vién cua thira dit c¢é cac cong trinh nay.

6. Bt xdy dung tru sé co quan, x4y dung cdng trinh s nghiép gdm:

a) Dit xay dung tru s& co quan nha nudc, tru sd t6 chire chinh tri, t& chirc chinh
tri - xa hdi, to chirc sy nghiép cong lap; tru s& cac co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh s nude ngoai tai Viét Nam va cac té chire quéc t€ lién chinh pha dwoc
hwong vu dai, mién trir twong dwong co quan dai dién ngoai giao nudc ngoai tai Viét
Nam;

b) Pt xay dung cac cong trinh sy nghiép thudc cac nganh va linh virc vé kinh té,
van hoa, xa hoi, khoa hoc va cong nghé, ngoai giao clia co quan nha nuée, té chirc
chinh tri, t& chirc chinh trj - x hoi, t6 chtre sw nghiép cong lap.

7. Dt sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh gdm:

a) Pat thudc doanh trai, try s& déng quan;

b) Pt 1am cin cur quan sy;

¢) it lam cac cong trinh phong thu quéc gia, trdn dia va cac cong trinh dic biét
vé qudc phong, an ninh;

d) Pét 1am ga, cang quén su;

d) Dét 1am cac cong trinh cdng nghiép, khoa hoc va cong nghé phuc vu truc tiép
cho quéc phong, an ninh;

e) bt lam kho tang cua cac don vi vil trang nhéan dan;

g) Dat 1am trudmg bén, thao trudng, bai tap, bai thir vii khi, bai huy vii khi;

h) Dt 1am nha khach, nha céng vu, nha thi ddu, nha tap luyén thé duc, thé thao
va cac co s& khac thudc khudn vién doanh trai, try s¢ dong quéan cua cac don vi vii
trang nhan dan;

i) Dat 1am trai giam, trai tam giam, nha tam giit, co s& gido duc, trudng gido
dudng do Bé Qudc phong, B Céng an quan ly;
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k) Dét x4y dung c4c cong trinh chién déu, cong trinh nghiép vu quéc phong, an
ninh khac do Chinh phu quy dinh.

8. Dét phi nong nghiép dé xay dung céc cong trmh cua hop tac xa phuc vu trong
linh virc san xuit néng nghiép, 14m nghiép, nuéi trong thiy san, lam mudi; d4t tai d6
thj sir dung dé xay dl,rng nha kinh va cac loai nha khac phuc vy myc dich trong trot ké
cé cdc hinh thuc trdng trot khong tryc tiép trén dét; xdy dung chudng trai chin nudi
gia suc, gia cdm va c4c loai déng vat khac dugce phép luét cho phep, xdy dung tram,
trai nghién ctru thi nghlf;m ndng nghié¢p, 14m nghiép, thuy san; xdy dung co s vom
tao cay glong, con giong; xdy dyng kho, nha cia h¢ gia dinh, c4 nhén d€ chira nong
san, thudc bao vé thyc vat, phan bén, may méc, céng cu san xuit ndng nghiép.

Chwong 11
CAN CU TiNH THUE, PANG KY, KHAI, TiNH,
NOP THUE VA MIEN THUE, GIAM THUE

Diéu 4. Dién tich dit tinh thué
Dién tich dét tinh thué 1a dién tich dét phi néng nghi¢p thyc té sir dung.
1. Trudng hqp ngudi ndp thué c6 quyen str dung nhleu thira dét ¢ trong pham

vi tinh, thanh phd true thuoc Trung wong thi dién tich dét tinh thué 1a tdng dién tich
céc thira dat & tinh thué.

2. PBdi voi dat ¢ nha nhiéu ting nhidu hé @, nha chung cu, bao gom ca truong
hop vira dé &, vira dé kinh doanh thi d1¢n tich dat tinh thué cua ting tb chirc, ho gia
dinh, c4 nhan dugc x4c dinh bing hé sé phan bd nhan véi dién tich nha (cong trinh)
cia timg td chirc, ho gia dinh, ca nhén sir dung.

He s& phin bd dé: Dién tich dit xay dung
v 55 pin 55 €01 nha nhidu ting nhidu hé &, nha chung cir
vO1 treomg hop =

Tong dién tich nha cua céac td chire,

khong c6 ting ham AN AN
h gia dinh, c4 nhan sir dung

Dién tich dét xay dung

e nha nhiéu tang, nhiéu h &, nha chung cu
Hé s6 phan bd ’ ’

d6i véi trirong Téng dién tich nha
hop ¢6 ting ham clia cac tb chirc, ho gia
dinh, cé nhéan sir dung

(phan trén mat dat)

50% dién tich tang ham
+  clia cac t chirc, ho gia
dinh, ¢ nhan st dung
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Hé sb phan b Dién tich dét trén bé mit trong tng voi
d6i véi trudmg 0,5x cong trinh xdy dyng dudi mit dét
heopchicocdbng = 3 A
trinh x4y dyng Toéng dién tich cong trinh clia cdc té chire,
duéi mat dat hé gia dinh, c4 nhan sir dung dudi mjit dat

Dién tich nha (cong trinh) ciia ting tb chirc, ho gia dinh, c4 nhan sir dung 14 dién
tich san thyc t& s dung cila td chirc, hd gia dinh, c4 nhéan theo hgp ddng mua ban
hodc theo Gidy chirmg nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac
gan lién v&i dét (sau day goi tit 1a Gidy chimg nhan).

Pidu 5. Gid ciia 1 m? @4t tinh thué

1. Gia cua 1 m? dét tinh thué 14 gia déit theo muc dich sir dung cua thira dét tinh
thué do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh va dugc én dinh theo chu k¥ 5 nam, ké
tir ngay 01 thang 01 ndm 2012.

2. Trudomg hop trong chu ky 6n dinh c6 s thay d6i ngudi ndp thué hodc phat sinh
cdc yéu t5 dén dén thay dbi gia ciia 1 m* @it tinh thué thi khdng phai x4c dinh lai gia
ctia 1 m? dt tinh thué cho théi gian con lai cia chu ky.

3. Trudmng hop duge Nha nréce giao dét, cho thué dt, trudmg hop chuyén muc
dich sir dung dét tir dat ndng nghlep sang dét phi nong nghiép hodc tir dét san xuét,
kinh doanh ph1 néng nghiép sang dét & trong chu ki 6n dinh th1 gid cia 1 m? dét tinh
thué 1 gia d4t theo muc dich sir dung do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai th&i
diém duoc giao dét, cho thué dét hoic thei diém chuyén muyc dich sir dung dat va
duge 6n dinh trong thoi gian con lai cia chu ky.

Didu 6. Han mirc dét & tinh thué

1. Han mirc d4t & 1am can cur tinh thué d6i véi trudong hop dugc giao dit & méi
tir ngay 01 thang 01 nam 2012 tré& di la han mitc giao dat & do Uy ban nhén din cép
tinh quy dinh tai thoi diém giao dét & méi.

2. Han mirc dt & 1am cin ¢t tinh thué déi véi truomg hop dit & dang sir dung
truwde ngay 01 thang 01 nam 2012 duge xéc dinh nhu sau:

a) Truong hop tai thoi diém cdp Gidy chimg nhin ma Uy ban nhén dan cép tinh
da cé quy dinh v& han mic giao d4t &, han mirc cong nhin d4t & va dién tich dit &
trong Gidy ching nhin dugc xac dinh theo han mitc cong nhin dét & thi 4p dung han
murc cdng nhan dit & dé 13m can ¢ tinh thué. Trrdmg hop han murc cong nhén dét &
d6 thip hon han mic giao dit & hién hanh thi 4p dung han mirc giao dat & hién hanh
dé 1am cin cir tinh thué;

b) Trudmg hop tai thoi diém cp Gidy chimg nhdn ma Uy ban nhén dén cép tinh
da c6 quy dinh vé han mirc giao dit &, han mirc cong nhéin d4t & va dién tich dat &
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trong Gidy chimg nhan duoc xac dinh theo han mirc giao dét & thi ap dung han mirc
giao dt & dé 1am can cir tinh thué. Trudng hop han mirc giao dit & d6 thip hon han
mtrc giao dat & hién hanh thi 4p dung han muc giao dit & hién hanh dé lam cin ctr
tinh thué;

¢) Truong hep tai thoi diém cdp Gidy chitng nhan ma Uy ban nhan dan cap tinh
chua quy dinh vé han mirc giao dat &, han mitc cong nhan dét & thi toan bd dién tich
dat & ghi trén Gidy chirng nhén dugc xac dinh 1a dién tich dat & trong han mirc;

d) Trudng hop chira dugce cap Gidy chirng nhén thi khéng ap dung han mirc. Khi
nguoi st dung déat da duoc cf’ip Giﬁy chirng nhan thi han mirc dat & lam cdn cr tinh
thué ap dung theo nguyén tic quy dinh tai cac diém a, b, ¢ khoan nay.

3. Truomg hop thay d6i ngudi ndp thué thi han mirc dat & tinh thué 13 han mirc
giao dat & hién hanh do Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh va duge ap dung ké tir
nam tinh thué tiép theo, trir truémg hop thay dbi ngudi ndp thué do nhan thira ké,
biéu, ting giita: vo véi chdng; cha dé, me dé véi con dé; cha nudi, me nudi véi con
nudi; cha chéng, me chf")ng vO1 con dau; cha vg, me vg vo1 con ré’ O6ng ndi, ba ndi
v6i chau nd1; dng ngoai, ba ngoai voi chau ngoai; anh, chi, em ruét vgi nhau thi han
mirc dat & tinh thue duoc thue hién theo han muc dit & quy dinh va 4ap dung déi voi
ngudi chuyén quyén.

4. Khong 4p dung han mirc dat & ddi v6i dat 14n, chiém va dat sir dung khong
dung muc dich va dét chua sit dung theo dung quy dinh.

Diéu 7. Ping ky, khai, tinh va njp thué

1. Ngudi nop thué ding ky, khai, tinh va nop thué theo quy dinh ctia phap luat
vé quén ly thué.

2. Nguoi ndp thué dang ky, khai, tinh va ndp thué tai co quan thué huy¢n, quén,
thi x4, thanh pho thuéc tinh hodc khai thué, nép thué tai co quan, c4 nhan dugc co
quan thué uy quyén theo quy dinh ctia phap luat (sau dy goi chung 14 co quan thué
cap huyén) noi c6 quyén sir dung dit.

Truomg hop & ving siu, ving xa, diéu kién di lai khé khan, ngudi ndp thué cé
thé ding ky, khai, tinh va nop thué tai Uy ban nhéan dan xa.

3. Viéc dang ky, khai, tinh va ndp thué déi véi truong hop ngudi nop thué co
quyén sir dung nhiéu thira dit & trong pham vi tinh, thanh phé truc thudc Trung wong
dugc quy dinh nhu sau:

a) Ngudi ndp thué ding ky, kha1 tinh va ndp thue d6i véi l‘u‘ng thira dat & co
quyén sir dung tai €0 quan thué cép huyen noi c6 quyén sir dung ¢4t nhu d6i vai
trudmg hop c6 quyén sir dung mét thira dt;

b) Trudng hop khong cé thira dat & nao vuot han mirc dit & tai noi c6 thira dat
d6 thi ngudi ndp thué duge lua chon han mic dit ¢ tai mot noi co thira dat dé xac
dinh s thué phai ndp. Phan dién tich dét & ngoai han muic dugce xé4c dinh bang tong
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dién tich céac thira dt & c6 quyeén sit dung trir di han mirc dt & noi ma ngudi nop
thué da hra chon;

c) Truong ho'p c6 mot thira dt & vuot han mac dt & tai noi c6 thira dat d6 thi
nguoi nop thué lwa chon han muc dit & tai noi cé thira dét vuot han mirc dé xac dinh
s6 thué phai ndp. Phan dién tich dat & ngoai han mirc dwgc xac dinh bang phan dién
tich vugt han murc cta thira dat & nm da Iya chon han mirc cdng véi phan dién tich
clia tt ca cac thira dat o khac o quyén sir dung;

d) Truong hop c6 tir hai thira dit & tré 16n vugt han mirc dt & tai noi cé thira dit
d6é thin gum ndp thué ch1 duoc lua chon han mbc dét & tai mét noi c6 thira dat & vurgt
han mirc dé xac dinh s thué phai ndp. Phin dién tich dat & ngoai han mic duge xac
dinh bang phan dién thh vurgt han mirc chia thira dt & m:n dd lya chon han mirc cong
v&i phan dién tich cua tét ca cac thira dit & khac c6 quyen su dung;

d) Nguorl ndp thué lap to khai tong hop theo mau do BH Tai chinh quy dinh aé
xac dinh tong dién tich cac thira dit & c6 quyén str dung va s6 thué da nop, gm co
quan thué noi ngudi nop thué da lra chon han mirc dit & 1am cén cit tinh thué de nop
phan chénh léch giira s6 thué phal nop theo quy dmh cla Nghl dinh nay va sd thué
da ndp tai cic co quan thué cip huyén noi cé quyén sir dung dit.

4. Bo Tai chinh quy dinh cu thé viéc dang ky, khai, tinh va nép thué quy dinh
tai Piéu nay.

Pi¢u 8. Mién thué, giam thué va nguyén tic mién, giam thué

Péi twgng mién thué, giam thué va nguyén tic mién, giam thué sir dung dit phi
néng nghiép thuc hién theo quy dinh tai Diéu 9, Piéu 10 va Piéu 11 Luat Thué sir
dung dat phi nong nghiép. Mot sé noi dung dugc quy dinh cu thé nhu sau:

1. Danh myc linh vyc khuyén khich dau tu, linh vuc dac biét khuyén khich dau
tu, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa héi khé khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa
hoi dac bigt kho khin quy dinh tai khodn 1, khoén 4 Diéu 9 va khoan 1, khoan 2 Pidu
10 Luat Thué sir dung dét phi nong nghiép dugc thuc hién theo quy dlnh cua phap
luat vé dau tu.

2. Céc co s thue hién xa hdi héa duge mién thué quy dinh tai khoan 2 Piéu 9
Luat Thué sir dung dét phi ndng nghiép phai d4p tng cac quy dinh vé loai hinh, tiéu
chi quy mé, tiéu chuén cta cac co s& scr thuc hién x3 hoi hoa dbi véi cac hoat dong
trong linh vuc gido duc, day nghé, y té, van héa, thé thao, méi tnromg theo Quyét
dinh cua Thu tuédng Chinh phu.

3. Viéc x4c dinh hd nghéo dugc mién thué quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 Luat Thué
su dung dét phi nong nghiép duogc can ctr theo Quyet dinh ctia Thu tuéng Chinh phu
vé chuin hd nghéo. Trudng hop Uy ban nhan dan ¢ip tinh c6 quy dinh cu thé chuin
h$ nghéo 4p dung tai dia phwong theo quy dinh clia phap luat thi cin cir vao chuin
hé ngheo do dia phuong ban hanh dé xac dinh ho nghéo.
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Chuwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 9. Trach nhi¢m ciia mt sé6 By, Uy ban nhén dén cép tinh

1. Trong quy III ndm 2011, Bo Tai nguyén va Mdi truong cé trach nhi¢m ban
hanh vin ban quy dinh va huong dén co quan tai nguyén va méi trudng dia phuong
vé viéc x4c dmh dién tich d4t st dung khong dling muyc dich, dién tich dat lan chiém
va dién tich ¢4t chua sir dung theo dung quy dijnh dé lam cin ctr tinh thué theo quy
dinh ctia Luét Thué str dung dat phi néng nghiép.

2. B0 Tai chinh c¢é trach nhiém:

a) Chi dao x4y dyng co s¢ dit liu vé quan ly thu thpé trén co so dir lidu vé quan
ly dat dai do co quan tai nguyén va moi truéng cung cap;

b) Hudng dan, chi dao cac co quan thué td chirc, quan 1y thu thué sir dung dét phi
nong nghiép theo quy dinh cua Nghi dinh nay va phap luét quan ly thué.

3. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Quy dinh va cong bd gid dét, han muc dat ¢ timg khu vyc, timg thoi ky tai dia
phuong dé 1am cén cir tinh thueé theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

b) Chi dao céc co quan, don vi trén dja ban t6 chirc thuc hién tot Ludt Thué s
dung dat phi néng nghiép va quy dinh ciia Nghi dinh nay.

Piéu 10. Hi¢u lyc va huéng din thi hanh

L. Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2012 va thay thé
Nghi dinh sb 94- CP ngay 25 thang 8 ndm 1994 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh Phap Iénh vé thué nha, d4t va Phép 1énh sira d6i, bd sung mét sé diéu ctia Phap
[énh vé thué nha, dat.

2. B6 Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Cac B trudng, Thu truéng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thuge Chinh

phu, Chu tich Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé tryc thude Trung wong va céc tb
chirc, ca nhén cé li€n quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG

Nguyén Tén Diing
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