NGAN HANG NHA NUGC  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIET NAM Poc lap - Tu do - Hanh phie

$6:435% /NHNN-TD #a NGi, ngay 0Fthang F ném 2011
V/v chinh sach tin dung d6i vou
linh vuc bat dong san.

Kinh giri: B6 truong Bo Xay dung.

Phic dap Céng van sb 1005/BXD-QLN ngdy 24/6/2011 cua B9 truéng
Bo Xay dung vé chinh sich tin dung d6i voi linh vuc bat dong san, tiép theo cac
ndi dung da duoc d& cap tai Cng vin sb 4860/NHNN-TD ngay 24/6/2011 vé
viéc tham gia y kién déi véi du thao Béo cao va du thao Chi thi cia Thu tudng
Chinh phit v& mot s6 gii phap quan 1y thi truong bat dong san, Ngan hang Nha
nude (NHNN) ¢6 y kién nhu sau:

1. Péi véi ¥ kién cta Bé truéng Bo Xay dung vé viéc NHNN nghién ciu
huéng din t chic tin dung (TCTD) diéu chinh linh hoat ty trong cho vay dbi
voi timg khoan muc tin dung bat dong san.

1.1. V& phan loai théng ké tin dung dbi véi linh vyc dau tw, kinh doanh
bit dong san ciia NHNN.

Hién nay, theo ché d6 béo céo thdng ké tin dung dbi véi linh vuc dau tu,
kinh doanh bt déng san hién hanh khong bao gém mdt so khoan myc ma Bd
Xay dung néu tai cong vin s6 1005/BXD-QLN. Do NHNN théng ké tin dung
d6i véi linh-vuc diu tu, kinh doanh bat dong san trén co s& phan loai theo nhu
ciu von vay, khong phan loai theo cac chu phén ctia mét dy an, du an do dang
hay du 4n méi nén khong c6 mdt so khoan muc nhu cho vay boi thuong gidi
phong mat bc‘r"ng, khdi cong dw dn mdi, cde dw dn do dang.

Riéng khoan muc cho vay xdy dung co so ha tang phuc vu san xudt kinh
doanh thudc cho vay dbi véi linh vic bat dong san nhung khéng phai 1a cho vay
dAu tu, kinh doanh bit ddng san nén khéng thugce cho vay linh vyc phi san Xuét
va khong bi khéng ché ty 1& du ng theo Chi thi s6 01/CT-NHNN ngay 01/3/2011

ctia NHNN.

1.2. V& didu chinh ty trong cho vay ddi véi timg khoan muc tin dung bét
dong san theo ¥ kién cia B§ truong Bo Xay dung.

Hién nay, cac khoan vay dbi véi nhu cdu san xuét, kinh doanh, cho vay
diu tu, kinh doanh bét dong san ctia cac TCTD thuc hién theo quy dinh tai Quy
ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh s& 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 cua Thong doc NHNN.

Pé tao diéu kién thudn lgi cho TCTD chu dong, linh hoat trong quyét dinh
cho vay, ting tinh hiéu qua cta thi truong, dé nghi B6 Xay dung cép nhat va
cong bd thong tin vé cung cau cua thj trudng dbi voi cac phan khic sén phim
trén thi trudng bat dong san, tinh hinh trién khai cac du én va tiéu thu san pham
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theo timg khoan muc bit déng san (xdy dung khu céng nghiép, khu ché xuit,
xdy dung khu d6 thi, xay dung van phong (cao b¢) cho thué)... Bén canh d6, Bo
Xay dung nén c6 dinh hucmg chinh sach d6i voi timg phan khic va du bo dién
bién thi truong bit dong san theo cic khoan muc hodc phén khic thi trudng néu
trén.

NHNN s& ¢6 vin ban khuyén cdo cic TCTD diéu chinh ty trong ciia timg
khoan muc trén co s¢ bam sat tinh hinh thuc té v& cac théng tin thi truong bat
dong san ma Bo Xay dung cong bd, ddng thoi dam bao ty trong cho vay d6i véi
linh vuc phi san xuat trén tong du ng, trong d6 ¢6 linh vuc bat déng san theo chi
dao ctia NHNN tai Chi thj so 01/CT-NHNN ngay 01/3/2011.

2. Ve van dé nghién ciru hinh thirc “chuyén ng” tir nha dau tu sang ngudoi
mua nha.

Viéc thuc hién “chuyén no” la quyén tu chi cia TCTD, doanh nghiép diu
tw bét dong san va khach hang c¢6 nhu cau... NHNN khéng thé 4p dit cac bién
phép hanh chinh d6i véi cac trirdng hop cu thé nay Mt khac, viéc chuyen no”
tir nha dau tu sang ngudi mua nha c6 nhiéu vudng méc vi ddy la hai d‘m tuong
khach hang khac nhau, céch thirc thdm dinh va cho vay khac nhau; néu chuyen
no tir nha dau tu sang ngudi mua nha bang viée ky lai khé u6c vay thi rii ro dbi
v6i cac TCTD la rat 1én do phat sinh nhiéu van dé phirc tap, trong dé cé viéc
chuyén di cac bién phéap bao dam...

Trén day la ¥ kién ciia NHNN giri B6 truéng Bd Xay dung./. Q// i

Noi nhin: THONG POC
- Nhu dé gii;

- Théng d6c NHNN;

- PTP Nguyén Péng Tién;
- Luu VP, Vu TD.
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