BO TAINGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TONG CUC QUAN LY PAT PAI Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
S6: /4{HTCQLDP-CDKTK Ha N¢i, ngay gy thang gy nam 2011
V/v giai quyét vudng méic trong viéc
cdp GCN thujc Dy 4n VLAP

Kinh giri: S& Tai nguyén va Méi truong tinh Vinh Long

Phuc dap Cong van s6 1227/STNMT ngay 08 thang 9 ndm 2011 cua Quy
S& vé viée xin y kién giai quyét nhimg vudng méc trong viéc cap Gidy ching
nhan & dia phuong, Téng cuc Quan ly dét dai ¢é y kién nhu sau:

1. Déi véi trmmg hop nguol st dung dat da dugc cap Glay chung nhgn,
trong thoi gian the chap Gidy chimg nhén tai ngan hang nhung da chuyen
nhugng, chuyén déi, ting cho hoic de thira ké quyén su' dung dat cho nguoi
khéc thi S& Tai nguyén va Mai truong can thuc hién mot so giai phap sau:

a) Chi dao 13p danh sach theo timg loai hinh bién déng & timg xa dé thong
bao cho cac ngén hang noi nhan thé chép biét dé chu dong kiém tra va thyc hién
viéc thu hdi no (néu can);

b) Lam viéc vdi Ngan hang Nha nuéce tinh Vinh Long va cac ngén hang
co lién quan ¢ dia phuong dé thong nhat giai phap thao g& khé khin vuéng mac| |
trong viéc dang ky bién dong dbi véi cac truong hop khong thu hdi duge ng
trong th&i han nhit dinh theo cac nguyén tic sau:

- Ngan hang cho phép sao Gidy chung nhan dé lam thu tuc dang ky bién
dong theo quy dinh dbi véi cac truong hop:

+ Dé thira ké quyén sir dung dit;

+ Chuyen d6i quyen sur dung dit ma gié tri quyén sir dung dat sau chuyén
d6i khong thap hon gia tri thé chap;

+ Chuyen nhuqmg, tang cho mQt phan dién tich ma phan con lai khong
thdp hon gi4 tri thé chip hoac chuyen nhugng, téng cho toan by hay mot phan
dién tich ma phan con lai thip hon gia trj thé chép, nhung trong vin ban chuyen
quyén di thoa thudn rd bén nhan quyén c6 trach nhiém thanh toan thé chép.

Trong 3 truéng hgp néu tren sau khi thl,tc hién xong thu tuc ding ky bién
dong, Van phong dang ky quyen sir dung dét td chirc trao Gidy chimg nhin cho
ngu'm nhin quyeén sir dung dat dé chuyén ngay cho ngan hang tm dia dlem trao
gidy (dudi day goi 1a hinh thirc “frao tay ba’); ngudi su dung dat tryc tiép ky
nhin Glay chimg nhan vao sb cap Gidy ching nhan; ngan hang va nguoi s
dung dat dong thoi thyc hién thu tuc dang ky thay dbi noi dung thé chap dé Vian
phong dang ky quyén su dung dét xac nhén vao Gidy chimg nhan d cap.

Céc truong hop con lai co thé thyuc hién theo mot trong céc hinh thire sau:

+ Ngan hang cho phép ngudi sir dung dat dugc lam thu tuc chuyen quyen
sir dung dat va thong bao cho Vin phong dang ky quyén sir dung dat biét dé
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hucmg din 1am thu tuc theo quy dinh néu c¢é vin ban cam két ciia ngudi sir dung
dét tra ng thé chép ho#ic dang ky thay ddi tai san thé chip bang tai san khéc.

+ Dimg viéc lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho dén khi giai quyét
xong hop ddng thé chap.

2. Truong hop cap d6i Gidy chimng nhan ma ngudi sir dung dat da chuyen
muc dich sir dung dat va Glay chimg nhan dang thé chap & Ngan hang thi van
t:ep tuc huéng dan cho ngudi sir dung dat larn thu tuc chuyén muc dich sir dung
dat theo quy dinh dong thcn véi thu tuc cap d6i Gidy chimg nhan. Trudng hop
chuyén muc dich sir dung dit khong phai xin phép thi nguoi str dung dat khong
phai lam don dang ky chuyen muc dich sir dl,mg dat ma thé hién luén noi dung
thay dbi muc dich sir dung dat trong Don dé nghi cap d6i Gidy chimg nhan. Néu
viéc chuyén muc dich sir dung dit phu hop véi quy hoach su dung dat thi ghi
muyc dich sir dung dit mél trén Glay chimg nhén méi; truéng hop khong phu
hop véi quy hoach thi cép ddi Gidy chimg nhan theo muc dich sir dung dat da
x4c dinh trén G:ay ching nhén cii. Vigc trao Glay chung nhan duoc td chirc thuc
hi¢én theo hinh t.hu'c “frao tay ba”. Ngan hang giir Gidy chimg nhan méi, Van
phong ding ky quyén sir dung dét cdp huyén thu héi Gidy chimg nhan cii theo
quy dinh.

3. Péi voi cac trudng hop l4n chiém dat cong cong thi cin ctr vao ban do
dia chinh lap truéc thoi diém 14n chiém dé xac dinh dién tich lan chiém va xur Iy

theo quy dinh ctia phap luat; trudng hop bién dong phi hop véi quy hoach i
dung dat da dugc duyét thi huéng dan ngudi sir dung dét 1am thu tuc cap Gidy
chimg nhén b sung phan dién tich lan chiém. Truong hop khong c6 co s¢ xag

dinh dugc dién tich 1an chiém thi thyc hién cép déi Giay chimg nhan theo s6 liéu
do dac cua thira dat hién co.

Trén day la y kién ctia Tong cuc Quan ly dat dai, dé nghi S¢ Tai nguyén
va Mbi trudmg tinh nghién ciru, huéng dan tl'u,rc hién théng nhit, dy nhanh tién
d6 thuc hién Dy 4n VLAP, thuc hién cam két cia Chinh pht Viét Nam véi Ngan
hang Thé gidi./.
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L& Vin Lich



