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PHAN VAN BAN QUY PHAM PHAP LUAT

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 13p - Tu do - Hanh phic
Sb: 14/2012/QD-UBND Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 16 thang 4 nam 2012
QUYET PINH

Vé don gia thué dét, thué mit nuéc
trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Cin cir Luat Té chirc Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 1 I

nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin ctr Nghi dinh sd 181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua Chinh
phti vé thi hanh Luat Dat dai;

Cin ctr Nghi dinh sd 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cua Chinh
phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cin cir Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cua Chinh phu
quy dinh bé sung vé quy hoach sir dung dét, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, hd trg va
tai dinh cu;

Can ctr Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 ctua Chinh
phu vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mit nudc;

Can ctr Théng tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005 cua Bé Tai
chinh huéng dan thyuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam
2005 ctia Chinh phii vé thu tién thué dét, thué mat nudéc;
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Can ctr Thong tu s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang 11 nam 2007 cia Bo Tai
chinh hudéng dan sira déi, bé sung Thong tu sé 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12
nam 2005 ctiia B9 Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP
ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nudc;

Cian ctt Thong tu s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 ctia Bo Tai
chinh stra d6i, bo sung Théng tu s6 120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005
ctia Bo Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14 thang
11 nam 2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat nuoc;

Xét dé nghi cua Giam doc S Tai chinh tai cac To trinh sé 3013/TT-STC-BVG
ngay 10 thang 4 nam 2012, s6 2774/TT-STC-BVG ngay 30 thang 3 nim 2012, sb
11466/TT-STC-BVG ngay 04 thang 11 nam 2011; ¥ kién tham dinh cua So Tu phap
tai Cong van s6 150/STP-VB ngay 06 thang 01 nim 2012,

QUYET DINH:

Diéu 1. Pon gi4 thué dit

. Don gia thué dat mot mét vudng (1 mj) mot nam dugc xac dinh theo cong
thirc nhu sau:

Pongiathuédat _ Giadatciambtm’ Ty I phan trim (%)
mét m® mot nim tinh tién thué dat tinh tién thué dat
Trong do:

a) Gia dat tinh tién thué dat 1a gia dat theo muc dich sir dung dat thué do Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd hang nam. Truong hop gia dat do Uy ban
nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd hang nam tai thoi diém cho thué déat chua
sat vdi gia chuyén nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién
binh thudng thi dugc xéac dinh lai gia dat cu thé theo muc dich dat thué sat vai gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong
dé tinh tién thué dat theo trinh tu quy dinh tai Diéu 7 Quyét dinh nay;

b) Ty I¢ ph.;."m tram (%) tinh tién thué dat duoc xac dinh tuy theo khu vuc va
muc dich sur dung dat thué theo Bang sau:

Khu Khu Khu Khu | Khu

Muc dich sir dung dat thuée viel | viee2 | vue3 | vuc 4 | vue 5

Kinh doanh dich vy, thuong mai; tai
chinh; nha hang; khach san; nha ¢ cho| 2,5% | 2,4% | 2,3% | 2.2% | 2,1%
thué; van phong lam viéc va cho thué.
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San xuat cong nghiép, tiéu cong nghiép,
thu cong ng‘,hlep, nha kho, nha xuong;
bén cang, bén tau, bén pha, bén do, bén
xe, nha ga, san bay; hoat dong khoang
san; san Xuat vat liéu xady du'ng Eom sir;] 2% 1.9% | 1.8% | 1,7% | 1,6%
dat xay dyng cong trinh COI][, cong co
muc dich kinh doanh; dit xay dung siéu
thi, cura hang thuong mai, dich vu tién
ich.

Xay dung két ciu ha tang dé chuyén
nhuong hodc cho thué tai cac khu cong
nghiép tap trung, khu ché xuat; san xuat 1,5%
nong nghiép, lam nghiép, nudi trong
thuy san, lam muoi.

Trong do, cac khu vuc duge xac dinh nhu sau:

- Khu vure 1, gom: Quan 1, quan 3, quan 4, quan 5, quan 10, quan Pha Nhuan,
Khu d6 th1 mé1 Phu My Hung, Khu d6 thi mé1 Thu Thiém;

- Khu vuc 2, gf’im: Quan 2 (tra Khu d6 thi méi Tha Thiém), quén 6, quan 7 (tne
Khu do6 thi mé1 Phu My Hung), quan 9, quan 11, quan Binh Thanh, quan Tan Binh;
quan Binh Tan;

- Khu vire 3, gobm: Quan 8 (trir Khu dé thi méi Phu My Hung), quin 12, quan
Thu Puc, quan Tan Pha, quan Go V:-."ip;

- Khu vue 4, gom: Huyén Binh Chanh (trir Khu d6 thi méi Pha My Hung),
huyén Hoc Mon, huyén Nha Bé, huyén Cu Chi;

- Khu vue 5: huyén Can Gio.

c) D61 vai dat thué sur dung vao muc dich san Xuat nong nghiép, lam nghiép,
nuéi trong thiy san, lam muoi; dat lam mit bang san xuat kinh doanh cua du 4n thudc
linh vuc khuyén khich dau tu, linh vuce dic biét khuyén khich dau tu: Ty 1¢ phan traim
(%) tinh bang 0,5 lan ty 1¢ theo muc dich sir dung va theo cac khu vuc néu tai diém b
khoan nay.

2. Pon gia thué dét dé xay dung cong trinh ngam (khéng phai la phin ngim cua
cong trinh xay dung trén mit dat) duge xac dinh bang 30% don gia thué dat trén bé
mit ¢6 cung muc dich sir dung. Truong hop dic biét can khuyén khich dau tir s& do
Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh cu thé.
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3. Bbi voi Khu Cong nghé cao Thanh phd va Khu Céng vién phan mém Quang
Trung, quan 12 s ap dung theo quy dinh riéng cia Uy ban nhan dan Thanh pho.

Piéu 2. Khung gid thué mat nuwéc

Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5 Nghi dinh s6 142/2005/ND-CP ngay 14
thang 11 nam 2005 cua Chinh phu va Muc II Phan B Théng tu s6 120/2005/TT-BTC
ngay 30 thang 12 nim 2005 cua Bé Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 cua Chinh phu vé thu thué dat, thué
mat nuodc.

Piéu 3. Thoi diém ap dung nghia vu tai chinh vé tién thué dat

I. T6 chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan di dugc co quan nha nude cé tham
quyén cho thué dat thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh sach va gia dit tai
thoi diém c6 quyét dinh cho thué dat; truong hop thoi diém ban giao dat khong dung
v6i thoi diém ghi trong quyét dinh cho thué dat thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém ban giao dat thuc té.

2. Truémg hop t6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan ding ky bién dong trén Gidy,
chimg nhan quyén sir dung dat thué do nhan chuyén nhuong tai san trén dat gin Iiéiﬁl_;
voi quyén sir dung dat thué; thay doi tén don vi thué dat, bd sung muc dich st dung

dat tai Vin phong Ding ky quyén sir dung dit Thanh phé thugc So Tai nguyén va
Moi truomg ma khéng can diéu chinh quyét dinh cho thué dat, trong truong hop phai
xac dinh lai don gia thué dat do hét thoi han 6n dinh hodc do thay d6i muc dich su
dung dat thué thi gia dat dé tinh tién thué dét duoc ap dung tai thoi diém don vi, t6
chirc hét thoi han 6n dinh hodc tai thoi diém thay d6i muc dich st dung dét thué.

3. Trudng hop t6 chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nuéc tam thai cho
thué dat trong thoi gian chd thuc hién quy hoach hodc ddi véi phan dién tich déat
thuéc quy hoach 16 gidi, ma khong phai trinh Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh
quyét dinh cho thué dat thi thoi diém xac dinh don gia thué dat duge cin cir theo van
ban dé nghi xac dinh don gia thué dat cia S& Tai nguyén va Méi trudng giri S¢ Tai
chinh trong do co xac dinh ro thot gian don vi ndp du ho so hop 1€ theo quy dinh.

Piéu 4. Thoi han 6n dinh don gi4 thué dit, thué mit nwdéc

I. Don gia thué dat cia mdi du 4n dugc 6n dinh 05 nim. Hét thai han 6n dinh,
thi So Tai chinh (d6i véi truong hop té chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai, to chirc, ca nhan nude ngoai thué dat), Uy ban nhan dan quéan - huyén (déi voi
truomg hop hé gia dinh, ca nhan thué dat) quyét dinh don gia thué dat cho thoi han
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tiép theo. Gia dat dé xac dinh don gia thué dat cho thoi han tiép theo duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 7 Quyét dinh nay.

2. Truong hop dau gia quyén sir dung dat thué d6i véi hinh thie thué dat tra tién
thué dat hang nam: Thuc hién theo quy dinh tai Piém b Khoan 5 Diéu 5a Nghi dinh
s0 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu va hudéng dan tai
Diém 3.2 Khoan 3 Diéu 1 Théng tu sé 94/201 1/TT-BTC ngay 29 thang 6 nim 2011
cua B9 Tai chinh.

3. D6i vai truomg hop thué dét tam quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 Quyét dinh nay,
thi don gia thué dét ciing duoc 6n dinh 05 ndm va dugc diéu chinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay. Truong hop do nhu cau diéu phdi sir dung ctia Nha nude hodc don
vi ¢6 vi pham vé ché d6 quan ly sir dung dat thi khu dat c6 thé bi thu hdi ma khong
phu thudc vao thoi han 6n dinh don gia cho thué dat.

4. Pon gia thué mit nude cua mdi du an duoc 6n dinh 05 nam. Hét thdi han 6n
dinh, S¢ Tai chinh trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé diéu chinh don gia
thué mat nudc ap dung cho thot han tiép theo. Don gia thué mat nude ap dung cho
thoi han tiép theo dugc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu 5 Nghi dinh 56
142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005 ctia Chinh phu vé thu tién thué dat.
thué mat nudc. -

5. Diéu chinh don gia thué dat, thué mit nudc trong céc truong hop sau day:

a) Du an da thuc hién thu tién thué dat, thué mat nudc hét thoi han én dinh theo
quy dinh tai Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay;
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b) Du an thay d6i muc dich sir dung dat thué thi thuc hién diéu chinh lai don gia
thué theo muc dich str dung mai tai thoi diém thay doi muc dich st dung dat.

6. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mit nuéc khong ap dung cho cac
truong hop:

a) Tai thoi diém Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd diéu chinh don gia thué
dat, thué mit nudc, chua hét thoi gian 6n dinh don gia thué trir truong hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 5 Quyét dinh nay;

b) Du 4n tra tién thué dat, thué mat nudc 01 lan cho ca thoi han thué ma tai thoi
diém Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé diéu chinh don gia thué dat, thué mit
nudc di xac dinh xong don gia thué dat, thué mit nudc, da ndp tién thué dat, thué mat
nuoc.
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Diéu 5. Ap dung don gia thué dit, thué mit nuéc
I. Truong hop diéu chinh don gia thué dat, thué mit nudc:

Du an thué dat, thué mat nude trude ngay 01 thang 01 nam 2006 ndp tién thué
dat, thué mdt nudc hang ndm ma chua thuc hién diéu chinh lai don gia thué dat thi
vi¢c xac dinh lai don gia thué dat, thué mit nudc duoc thue hién nhu sau:

a) Du an dau tu ma tai mot trong ba loai gidy to sau day: Giay ching nhan dau
tu (Gidy phép dau tu), Quyét dinh cho thué dat, Hop dong thué dét do co quan nha
nudc ¢ tham quyén cap (ky két) cé quy dinh don gia thué dat, thué mit nude va
nguyén tic diéu chinh don gia thué thi dugc tiép tuc thuc hién nguyén tic diéu chinh
don gia thué da ghi trong Gidy ching nhan dau tu (Gidy phép dau tu); Quyét dinh
cho thué dat hoic Hop dong thué dat;

b) Du an dau tu khong thuge quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi giao S¢
Tai chinh can ctr Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005; Nghi
dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009; Nghi dinh s 121/2010/ND-CP
ngay 30 thang 12 nim 2010 cta Chinh phu va Quyét dinh sé 107/2006/QD-UBND
ngay 17 thang 7 nam 2006 cua Uy ban nhan dan Thanh phé dé thuc hién diéu chmhf
don gia thué dét cho cac thai ky tiép theo theo quy dinh. 2

2. Truomg hop chua xac dinh don gia thué dat, thué mat nudc:

Dy 4n thué dat, thué mat nudce trude ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trude ngay
01 thang 3 nam 2011 (ngay Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ¢é hiéu luc) ndp tién thué
dat, thué mat nudc hang ndm ma chua xac dinh don gia thué dét, thué mat nudc thi
don gia thué dat, thué mat nude duge xac dinh tiy theo timg thai ky nhur sau:

a) Truéc ngay 01 thang 01 nam 2006: Giao Cuc Thué Thanh phd cin cur quy
dinh ctia phap luat cua thdi diém truée ngay 01 thang 01 nim 2006 dé xac dinh don
gia thué dat, thué mat nude va thu tién thué dat theo quy dinh;

b) Tir ngay 01 thang 01 nim 2006 dén trude ngay 01 thang 10 nim 2009 (ngay
Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu ¢6 hiéu luc):
Giao S& Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quén - huyén (tuy theo thim quyén) xac
dinh don gia thué dat, thué mat nudc theo quy dinh tai Nghi dinh s6 142/2005/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2005 cua Chinh phu va Quyét dinh s 107/2006/QD-
UBND ngay 17 thang 7 nim 2006 cua Uy ban nhan dan Thanh phé dé xac dinh don
gia thué dat, thué mat nudc;

¢) Tur ngay 01 thang 10 nam 2009 dén trudce ngay 01 thang 3 nam 2011 (ngay
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Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 ndm 2010 ciia Chinh phu c6 hiéu
luc): Giao S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quan - huyén (tuy theo thim quyén)
xac dinh don gia thué dét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13
thang 8 nim 2009 cua Chinh phu va Quyét dinh s6 107/2006/QD-UBND ngay 17
thang 7 nam 2006 cta Uy ban nhan dan Thanh pho dé xac dinh don gia thué dat, thué

mat nudec.

3. Du an thué dat, thué mit nudc tir ngay 01 thang 3 nim 2011 trd vé sau thi ap
dung don gia thué dat, thué mat nuéc theo Quyét dinh nay va cac van ban phap luét
¢0 lién quan.

4. Cac truong hop tra tién thué dat mot (01) lan cho ca thoi gian thué dat ma da
¢6 quyét dinh (théng bao, thoa thudn) cua co quan nha nudc c¢d tham quyén, nhung
chua thyc hién nghia vu nop tién thué dat hodic méi nop cho mot s6 nam thi thoi gian
chura nép tién thué dét phai xac dinh lai don gia thué dat theo quy nhur sau:

a) Truong hop lwa chon phuong thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thai gian
thué con lai, thi don gia thué dét dugc xac dinh lai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 2
Nghi dinh s6 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nim 2010 caa Chinh phu;

b) Truong hop lua chon phuong thifc tra tién thué dAt hang nam cho théi gian
thué con lai, thi don gia thué dat dugc xéac dinh theo quy dinh tai Quyét dinh nay. :

5. Truomg hop da ndp trude tién thué dat, thué mat nude cho nhiéu nim, thi
trong thoi han da nép tién thué dé’[, thué mat nudce khong phai xac dinh lai don gia
thué dat, thué mit nudc theo quy dinh cua Quyét dinh nay. Hét thdi han da ndp tién
thué dat, thué mat nude thi xac dinh lai don gia thué dat, thué mit nudc cua thoi gian

tiép theo, theo quy dinh ctia Quyét dinh nay.

6. Cac truomg hop dugc co quan c6 thim quyén cho phép dung gia tri quyén sir
dung dét thué (tién thué dat) gop von lién doanh, lién két truéc ngay Quyét dinh nay
c6 hiéu luc thi khong diéu chinh lai theo quy dinh ctiia Quyét dinh nay. Hét thoi han
gop von lién doanh, lién két bang gia tri quyén sir dung dat thi phai xac dinh lai don
gia thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay.

Piéu 6. Thim quyén quyét dinh don gid cho tirng trudng hop thué dit

I. Giam ddc S& Tai chinh can cir quy dinh tai Quyét dinh nay dé quyét dinh don
gia thué dat cho timg du an cu thé déi voi truong hop t6 chirc kinh té, nguai Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nude ngoai thué dat.

2. Chu tich Uy ban nhan dan quan - huyén cin cir quy dinh tai Quyét dinh nay
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dé quyét dinh don gia thué dat cho timg du 4n cu thé d6i véi ho gia dinh, ¢4 nhan
thué dét.

3. Truong hop c6 ¥ kién khac nhau vé don gia thué dat giira nguoi thué dét voi
co quan ¢ thim quyén quyét dinh gia thué dat néu tai Khoan 1, 2 Diéu nay thi quyét
dinh giai quyét ciia Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho 1a quyét dinh cudi cung.

Piéu 7. Trinh tr xdc dinh don gia thué dat

I. Viéc xac dinh gia dét cu thé dé tinh don gia thué dat ky dau trong truong hop
thué dét tra tién thué dat hang nam:

Vin phong Ding ky quyén sir dung dat hodc co quan tai nguyén va moi truong
chiu trach nhiém cung cap ho so dia chinh cho S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhan dan
quan - huyén (theo tham quyén quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh nay) trong vong 10
ngay lam viéc, ké tir ngay ¢ vin ban cho thué dat ciia co quan nha nuéc cé tham
quyén, dé xac dinh don gia thué dat.

S¢ Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quan - huyén cin cir hé so dia chinh do Vin

phong Dang ky quyén str dung dat hodic co quan tai nguyén va méi trudng cung cap‘;

dé xac dinh don gia thué dat, cu thé nhu sau:

1.1. Ddi véi té chic kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to chuc, ca

nhan nudc ngoai:

Can ctr hd so thué dat theo quy dinh, S¢ Tai chinh phdi hop véi cac co quan co
lién quan xem xét tinh phii hop cua gia dit do Uy ban nhin dan Thanh phd quy dinh
voi gia dét thuce té trén thi truong trong diéu kién binh thuong dé xac dinh gia dat dé
tinh don gia thué dat trinh Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh nhu sau:

- Truomg hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh da sat véi gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém xac dinh don gia thué dat thi 4p dung gia dat do Uy ban nhan dan Thanh
phé quy dinh va cong bd vao ngay 01 thang 01 hang nam dé xac dinh don gia thué
dat.

- Truomg hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh chua sat vai gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém xéc dinh don gia thué dat thi phai xac dinh lai gia dat phu hop voi gia
chuyén nhugng quyén st dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong dé tinh don gia thué dét; cu thé nhu sau:
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a) Doi v6i nhimg thira dat ¢ gia tri 16m (tinh theo gia quy dinh tai Bang gia dat
do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh) tir 15 ty dong tr¢ 1én thi Uy ban nhan dan
Thanh phé quyét dinh gia dat dé tinh don gia thué dat cho timg thira dit cu thé.

Viéc xac dinh gia dat thi truong dé tinh don gia thué dat trong truong hop nay
do S& Tai chinh thué té chirc ¢é chirc nang thim dinh gia xac dinh. Sau khi cé chimg
thu tham dinh gia, S& Tai chinh chu tri phdi hop véi So Tai nguyén va Méi trudng,
Cuc Thué Thanh phd va cac co quan c6 lién quan tham dinh lai trinh Uy ban nhan
dan Thanh phé quyét dinh gia dat cho timg truomg hop cu thé.

Céc chi phi lién quan dén viéc thué t6 chirc tham dinh gia xac dinh gia dat dé
tinh thu tién thué dat duoc chi tir ngan sach nha nude bang phuong thire do don vi str
dung dét tmg trude dé tra cho don vi tu van va duge khau trir vao tién thué dat phai
ndp. Giao co quan Thué thuc hién khéu trir chi phi thué té chirc tham dinh gia vao
tién thué dat phai nop theo quy dinh.

b) D6i véi nhimng thira dit c6 gia tri nho (thap hon mirc quy dinh néu tai tiét a
Diém nay) thi S& Tai chinh ap dung hé s6 diéu chinh gia dét 1a hai (02) lan gia dat do

Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va céng bé hang nim dé xac dinh gia dat tifl
don gia thué dat theo quy dinh. Hé s6 diéu chinh gia dat nay sé thay d6i khi cé quyetf

dinh diéu chinh ctia Uy ban nhan dan Thanh pho.

1.2. Di véi hd gia dinh, ca nhan:

Cin ctr vao ho so thué dét, can cir bién dong gia dét thuc té trén thi trudng so véi
gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh, Uy ban nhan dan quén - huyén thuc

hién nhu sau:

a) Quyét dinh ap dung gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh dé xac
dinh don gia thué dat ddi voi ho gia dinh, ca nhén trén dia ban quan - huyén trong
truong hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd quy dinh da sat voi gia chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thj truong trong diéu kién binh thuong tai thoi
diém xac dinh don gia thué dat.

b) Trudng hop gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh chua sat véi gia
chuyén nhugng quyén sir dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong
tai thoi diém xéac dinh don gia thué dat thi Uy ban nhan dan quén - huyén xac dinh gia
dat tinh thu tién thué dat d6i vdi ho gia dinh, ca nhan nhu sau:

- Déi voi nhimg thira dat co gia tri 16n (tinh theo gia quy dinh tai Bang gia dét
do Uy ban nhéan dan Thanh phé ban hanh) tir 15 ty dong tr 1én, Uy ban nhéan dan
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quan - huyén c6 vin ban bao cao S¢ Tai chinh dé hudng dan xéac dinh gia dat dé tinh
don gia thué dat theo quy dinh tai tiét a Diém 1.1 Khoan nay;

- D6i v6i nhimng thira dat ¢6 gia tri nho (tinh theo gia quy dinh tai Bang gia dat
do Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh) thap hon 15 ty dong, thi Uy ban nhan dan
quan - huyén 4p dung hé sé diéu chinh gia dét la hai (02) 14n gia dat do Uy ban nhén
dan Thanh phd quy dinh va cong bd hang nim dé xac dinh gia dat tinh don gia thué
dat theo quy dinh. Hé s6 diéu chinh gia dat nay sé thay déi khi cé quyét dinh diéu
chinh ctiia Uy ban nhan dan Thanh phé.

2. Viée xac dinh gia dat cu thé dé diéu chinh don gia thué dat khi hét thoi ky 6n
dinh trong truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam:

a) Giao Cuc Thué Thanh phé va Chi cuc Thué quin - huyén c6 trach nhiém
thuong xuyén ra soat, phéi hop véi Phong Tai nguyén va Méi truong quan - huyén
tong hop cac truong hop dang thué dat trén dia ban, nhim xac dinh cac truong hop
thué dat da hét thoi han 6n dinh, c¢6 vin ban bao cdo, dé xuét cu thé cua timg tmé‘ng
hop giri S& Tai chinh hodc Uy ban nhan dan quén - huyén (theo tham quyén) dé quyét
dinh diéu chinh don gia thué dat.

b) So Tai chinh hoiic Uy ban nhén dan quan - huyén can cu ho so do co quan;

Thué giri dén dé xac dinh don gia thué dat, cu thé nhu sau:

- Truomg hop ap dung gia dat do Uy ban nhén dan Thanh phé quy dinh dé diéu
chinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo thi S& Tai chinh xac dinh gia dat dé
diéu chinh don gia thué dét (d6i vai t6 chire kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai, t6 chirc, ca nhan nudce ngoai) theo tham quyén quy dinh tai Khoan 1 Diéu 6
Quyét dinh nay; Uy ban nhan dan quan - huyén xac dinh gia dat dé diéu chinh don
gia thué dat (d6i voi ho gia dinh, ca nhan) theo thim quyén quy dinh tai Khoan 2
Diéu 6 Quyét dinh nay.

- Truomg hop phai xé4c dinh gia dat thi truong trong diéu kién binh thuomg dé diéu
chinh don gia thué dat cua ky 6n dinh tiép theo thi khong phén biét thira dét c6 gia tri
I6m hay thira dat c6 gia tri nho déu duge dugc ap dung hé s6 diéu chinh gia dat 1a hai
(02) ldn gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh va cong bd hang nam dé xac
dinh gia dat tinh don gia thué dat theo quy dinh. Hé s6 diéu chinh gia dat nay sé thay
doi khi c6 quyét dinh diéu chinh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Piéu 8. Hiéu lyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau muoi (10) ngay, ké tir ngay ky.
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2. Xir ly mot s6 van dé ton tai khi Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh:

a) Truong hop nha dau tu thyc hién tng trude tién boi thuong, ho tro, tai dinh cu
va kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong, giai phong mat bang theo phuong an da duoc
phé duyét theo chinh sach boi thuomg, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
trude ngay 01 thang 10 nim 2009 thi duoc trir chi phi boi thudong dét, hd tro dat vao
tién thué dét phai nop, mirc duoc trir khéng vuot qua s tién thué dat phai nop.

Truong hop nha dau tu thue hién tmg trudce tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
va kinh phi t6 chirc thuc hién boi thuong, giai phong mit bang theo phuong an da
duoc phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam
2009 cua Chinh phu thi duoc trir s6 tién da img trude vao tién thué dat phai nop theo
quy dinh tai Diéu 15 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cua
Chinh phu;

b) Ddi véi cac truomg hop da ky hop dong thué dat va da xac dinh don gia thué
dat dang thyc hién trong thoi gian 6n dinh tién thué dit (05 nam) thi khi hét thoi gian
on dinh d6 mai diéu chinh don gia thué dat theo quy dinh tai Quyét dinh nay;

c¢) Truong hop to chire, ho gia dinh, ca nhan da dugc co quan Nha nudc co thﬁn‘\i'-
quyén cho thué dat, ma gia dat tinh tién thué dat phai xac dinh sat véi gia chuyeén
nhugng quyén sir dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong, nhung

chua duoc xéac dinh, thi giao S¢ Tai chinh, Uy ban nhan dan quan - huyén can ctr
Quyét dinh nay dé xac dinh don gia thué dat theo quy dinh.

3. Cac ndi dung khac chua duoc quy dinh tai Quyét dinh nay thi duoc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nam 2005; s6
121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010 cua Chinh phu va cac Théng tu sé
120/2005/TT-BTC ngay 30 thang 12 nam 2005; s6 141/2007/TT-BTC ngay 30 thang
11 nam 2007; s6 94/2011/TT-BTC ngay 29 thang 6 nam 2011 cua B¢ Tai chinh.

4. Bai bo cac quy dinh sau:

a) Quyét dinh s 107/2006/QD-UBND ngay 17 thang 7 nam 2006 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé don gia thué dat trén dia ban Thanh phd Hé Chi Minh;

b) Cac quy dinh trude day vé don gia thué dat do Uy ban nhan dan Thanh phd
ban hanh trai voi Quyét dinh nay déu bai bo.

Piéu 9. Trong qua trinh thuc hién Quyét dinh nay néu phat sinh vudng mic thi
cac S& - nganh thanh phé va Uy ban nhan dan quén - huyén phan anh kip thai cho So
Tai chinh dé nghién ciru, trinh Uy ban nhan dan Thanh pho xem xét, quyét dinh.
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Piéu 10. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd, Thu truéng cac S& -
nganh Thanh phfi, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén, cac td chirc, ca nhan
¢0 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT, CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin
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