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S6: 596HBTC-QLCS
V/v xit 1 vung méc vé chinh sach va Ha Noi, ngépdS thdng$ ndm 2013
gia dat thu tién str dung dat do6i véi ho
gia dinh, ca nhén.

Kinh giri: Cuc Thué thanh ph Hb Chi Minh

Tra 1&i cong vin sb 5479/CT-QLP ngay 23/7/2012 va cong vin sb 8749/CT-
QLP ngay 14/11/2012 clia Cuc Thué thanh phé H6 Chi Minh vé viéc xtt Iy vudng
méc vé chinh séch va gia dét thu tién st dung dit; B6 Tai chinh cé y kién nhu sau;

- Tai khoan 3, khoan 4 Diéu 4 Luét Dit dai ndm 2003 quy dinh:

“3. Nha nuéc cng nhan quyen ste dung dat doi v0i nguoti dang su dung dat
én dinh 1a viéc Nha nuée cdp gidy chimg nhdn quyén sic dung dat lan dau cho
nguoi do.

4. Nhén chuyén quyen sur dung dat la viée xde Idp quyen st dung ddt do
duoc ngzrm khdc chuyen quyerz su dung ddt theo quy dinh ctia phdp ludt thong
qua cdc hinh thikc chuyen d‘oz chuyén nkuo'ng, thira ké, ting cho quyen s dung
ddt hodc gbp vén bang quyen stz dung dit ma hinh thanh phdp nhdn mgi”

- Tai khoan 1 Diéu 11 Nghj dinh sé 198/2004/NB-CP ciia Chinh phu vé
thu tién sir dung dét quy dinh:

“Piéu 11. Nguyén tdc thuc hién mién, giém tién st dung dat

1. Hp gia dinh, cd nhdn thugc doi twong dwoe mién hodc giém tién siv dung
ddt chi duoc mién hodc giam mét lan trong truong hop. dwgc Nha nudc giao dat
dé lam nha ¢ hode ‘dugc phép chuyén muc dich sw dung dat tir ddt khdc sang lam
dat ¢ hode duge cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung d’ar o’

- Tai diém c¢ khoan 1 Piéu 2 Nghi dinh sb 120/2010!ND CP ngay
30/12/2010 cta Chinh phu stra ddi, bd sung Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP cla
Chinh pha vé thu tién st dung dét quy dinh:

“c) Gid dcfr tinh thu tién sir dung dat tai diém a va diém b khoan nay la gia
dat do UBND cdp tinh quy dinh; truong hop gid dat do UBND cdp tinh quy dinh
chwa sdt voi gid chuyén nhwong quyén su dung ddt thue té trén thi truong trong
diéu kién binh thurong thi UBND cap tinh cdn cik vao gid chuyen nhuong quyén suw
dung ddt thuc 1€ trén thi truong dé quyét dinh gid daz‘ cu thé cho phu hop. Riéng
trucng hop cap gidy chimg nhdn (cong nhdn) quyen st dung dat & ddi véi dién
tich dat dang sir a’ung trong han mike svr dung dat; dat dwoc chuyén muc dich sir
dung rrong han mikc sie dung dat & ciia h¢ gia dinh, cd nhédn thi gid dét tinh thu
tién sir dung ddt la gid ddr do UBND cdp tinh quy dinh tai thoi diém ké khai va
nop di hé so hop [é xin cdp gidy chimng nhdn quyen Su‘ dung dat, xin chuyén muc
dich sir dung dét tai co quan nha nueoc o tham quyén.’

- Tai diém 1.5.2 khoan 1 Piéu 1 Théng tr s& 93/2011/TT-BTC ngay
29/6/2011 cua Bo Tai chinh quy dinh:

“Truong hap cap gidy chzmg rhan quyen ste dung dat & (cong nhdn quyen s
dung dat) doi voi ddt dang Su dung, chuyén muc dich sir dung doi Vol ddt dang stk
dung khong phai dat & sang dat & thi cin cik hé so ké khai ngp tién sie dung dat,
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phiéu chuyén théng tin dia chinh vé xdc dinh tién st dung dat cia hé gia dinh, ca
nhan; Chi cuc thué xdc dinh tién sir dung dat phdi ndp nhur sau:

- Déi véi dién tich trong han muc s dung (han muc giao) dat &, Chi cuc thué
can cik gid dat do UBND cdp tinh quy dinh tai thoi diém ndp di hé so hop lé dé
xdc dinh.

- Déi véi dién tich vuot han mike st dung (han mikc giao) dat &, Chi cuc thué
cdn cir gid dat do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh va_hé sé diéu chinh gid dat
dé xdc dinh. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat thi chénh léch gitta tién sir
dung dat theo muc dich mdi va tién siv dung dat theo muc dich trude khi chuyén
muc dich ciing dwgc xdc dinh theo hé so ' diéu chinh tuong ung voi tung loai dat.

Hé sé diéu chinh gid dét do Sé Tai chinh chii tri, phoi hop véi S Tai nguyén
va Méi truong, Cuc T) hué va co quan ¢4 lién quan xdc dinh, trinh UBND cdp tinh
quyét dinh trong Im'ong hop thu tién sir dung ddt ciia hj gia dinh, cé nhén doi véi
dién tich viegt han muke tai cung mét khu vue cé cdc rmcmg hop pha: xdc dinh gia
ddt thi truong dé tinh thu tién st dung dat. Hé s6 nay duoc xdc dinh béang ty Ié
gitFa gid ddt chuyén nhwong thuc té (mang tinh pho bién) trén thi truong trong diéu
kién binh thuong tai thoi diém xdc dinh véi gid dat do Uy ban nhdn ddn cép tinh
quy dinh.

- Viéc xdc dinh dién tich trong han muc dé tinh tién sir dung dét theo quy
dinh tai diém nay chi dwoc tinh cho mdt thira ddt; truomg hop hé gia dinh, cd
nhdn c6 nhiéu thira dat thi ngwo’z si dung ddt dwoc hea chon mét thira dat dé xdc
dinh dién tich trong han mikc. Cuc Thué bdo cdo UBND cdp tinh ban héinh Quy
ché huong dan ho gia dinh, ca nhan ty cam két va chiu trdch nhiém trude phdp
ludit vé vigc ké khai tién st dung ddt ciia timg ldn phdt sinh khi ngp hé so xin cdp
gidy chimg nhan quyén st dung dat.”

Cén c1r cac quy dinh néu trén:

1/ Trudng hop hd gia dinh, ca nhan da duorc cap gidy chu'ng nhén quyen sUr
dung dat nhung khong phat sinh tién sur dung dit phai ndp . d6i vdi céc thira dat do
nhin chuyén nhwong, tang cho, thira ké quyén sir dung dét & hop phap tlr nguol
khac (khdng phai do hop thirc hod) nay tlep tuc 14p thu tuc dé dugc cap gidy chung
nhén quyén sir dung dit & (cong nhdn quyén sir dung da:‘) hodc chuyén muc dich sir
dung dat tir ¢4t khong phai dét & sang dét & tai khu dat hen k& (duoc hop thira) hosic
tai khu dét c6 dia chi khac vdi khu dat da dugc cép gxay chl.mg nhan (do nhdn
chuyén nhwong, thiea ké, tang cho néu rren) thi gid ¢t dé xac dinh nghia vu tai
chinh v& tién sir dung dét do1 v6i khu dat lién ké hodc khu dét khac nay duge thuc
hién theo quy dinh tai diém 1.5.2 khoan 1 Diéu 1 Théng tu sé 93/2011/TT-BTC
clia B6 Tai chinh, cu thé:

- Déi véi dién tich trong han mirc st dung (han muc giao) dat &, gia dat tinh
thu tién sir dung d4t 13 gia d4t do UBND cap tinh quy dinh tai thoi diém nop du hd
so hop 1€.

- D4i véi dién tich virot han mitc sir dung (han mirc giao) dat o, gia dat tinh
thu tién sir dung dat duge xéc dinh trén co s& gia dit do Uy ban nhan dén cép tinh
quy dinh va hé s6 diéu chinh gia dit.

2/ Trudng hop ho gxa dinh, ca nhén dd hop thic hod nha dAt duge cép
g1ay chitng nhan quyén sir dung dét c6 nguon goc theo Dleu 50 Luat Dt dai
nam 2003 (da dwgc wu dai vé tién sir dung dat nhw dwoc cdp gidy chimg nhén
quyén sie dung ddt ma khéng phdi nop tién s dung dédt hodc chi phdi nép mot
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phc;n tién sit dung ddt). Sau d6 c6 mua ban tai san thém vai 14n va hién tai chi con
phan dit da hO’p thitc hod trudc day, nay c6 nhu ciu dugc hop thirc hoé thém phin
dién tich mo rong lién ké véi dién tich cii thi phan dién tich dat & mé réng thém
nay dugc xem la dién tich vugt han muc va gia d4t dé x4c dinh nghia vu tai chinh
vé tién st dung dat ddi véi phan dién tich nay thuc hién theo quy dinh tai diém
1.5.2 khoan 1 Piéu 1 Thong tu s6 93/2011/TT-BTC ctia B6 Tai chinh.

3/ Viéc x4c dinh dién tich trong han mirc dé tinh tién sir dung dé.t chi dugc
tinh cho mot thira dat; trudng hop hd gia dinh, ca nhén c6 nhiéu thira dt thi nguei
str dung dat dugc lya chon mét thira d4t dé xac dinh dién tich trong han muec. Vi
véy, khong thuc hién cdng ddn dién tich cia cdc thira dét 6e xac dinh han muc s
dung dat ¢ cua ho gia dinh, ca nhén khi 4p dung nguyén thc xac dinh nghia vy tai
chinh v& tién sir dung dét quy dinh tai diém 1.5.2 khoan 1 Piéu 1 Théng tu sb
93/2011/TT-BTC néu trén ctia B4 Tai chinh.

4/ Viéc xac dinh han mic va gid dat dé tinh thu tién str dung d4t khi cap Gidy
chimg nhan quyen st dung d4t tai diém 1, 2, 3 néu trén 4p dung d(n vdi cac trudng
hop phat sinh ké tir ngay 01 thang 03 ndm 2011 (ngay Nghi dinh sd 120/2010/ND-
CP ngay 30/12/2010 cta Chinh pht ¢6 hiéu luc thi hanh).

B6 Tai chinh tra 16i dé Cyc Thué thanh phd Hé Chi Minh biét va chi dao céc
Chi cuc thué thye hién theo quy dinh phap luat./. i~
Noi nhin: TL. BO TRUUNG
- Nhur trén; % .

- TCT, Vu PC, Vu CST;
- Laruw: VT, QLCS. { &)
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