UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Péc lip — Ty do — Hanh phiic
$6:46  /2013/QP-UBND Thi: Ddu Mgt, ngiyds thdng G ndm 2013
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché ban déu gid quyén sir dung dit
& giao @4t c6 thu titn sir dung d4t hogc cho
thué dét trén dija ban tinh Binh Duong

UY BAN NHAN DAN TINH

Cin cir Ludt TS chirc Hoi ddng nhén dan va Uy ban nhén dén ngdy 26 théng
11 nam 2003;
_ Can cir Luft Ban hanh vin ban Quy pham phép ludt clia Hoi ddng nhan dén,
Uy ban nhén dén ngdy 03 thang 12 nim 2004;

Cin ctr Lut DAt dai ngdy 26 thang 11 nam 2003;

Cin cir Nghj dinh 181/2004/ND-CP ngiy 29 théng 10 nim 2004 ciia Chinh
phit v& thi hanh Luat D4t dai nim 2003;

Cin cir Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay 13 théng 08 nim 2009 cua
Chinh pht bé sung v& quy hoach sir dung dét, déu gi4, thu hdi dit, bdi
thudng, hd trg, téi djnh cu;

Ciin cir Nghj dinh s§ 17/2010/ND-CP ngdy 04 thang 03 nim 2010 clia Chinh
phti vé bén déu gi4 tai san;

Can cir Nghi dinh s6 63/2010/ND-CP ngay 08 théng 6 néim 2010 cla Chinh
phi v& kiém soét thii tuc hanh clifnh;

Can ctr Quyét dinh sé 216/2005/QD-TTg ngay 31 thé.n% 8 nim 2005 cua-
Thu twéng Chinh pht vé viéc ban hanh Quy ché dau gid quyen sir dung dat aé
giao dét ¢6 thu tidn sir dung dit hoiic cho thué dat;

Ciin cir Thong tu sé 137/2010/TT-BTC ngay 15 thang 9 nim 2010 cta B§ Tai
chinh quy dinh viéc xéc dinh gi4 khoi diém cia tai sin nhd nudc ban dhu gia va
ché db tai chinh ctia Hoi ddng ban diu gid tai sén;

Cén cir Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngiy 06 thang 12 ndm 2010 cia B Tu
phép quy dinh chi tiét va hurdng d'gn Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang
03 nam 2010 cua Chinh phti ban déu gia tai sén;

Cin cir Thong tir s6 03/2012/TT-BTC ngdy 05 théng 01 niim 2012 cia B Tai
chinh v& vi¢c huéng dan mic tl}u, ché d¢ thu, ndp, quan y va sit dung phi dau gia,
phi tham gia ddu gid va 1¢ phi cap chimg chi hanh nghé dau gia tai san;

Ciin cir Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngdy 16 théng 3 nim 2012 cua B§ Tai
chinh huéng dén viéc xéc dinh gid Ifhfri diém va ché do tﬁi' chinh trong hoat'déng
ddu gi4 quyén sir dung dit dé giao dit c6 thu tién sir dung dat hogc cho thué dat;
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Theo dé& nghi cia Giam dbc S& Tai chinh tai T& trinh s§ 69/TTr-STC
ngdy 26/8/2013,
QUYLT PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy ché ban déu gia quyén sir
dung dit d& giao dét c6 thu tién sir dung d4t hodic cho thué dét p dung tren dia

ban tinh Binh Duong.

Piéu 2. Quyet dinh ndy ¢6 hi¢u lyc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngdy ky va
thay the Quyet dinh sb 68/2007/QD-UBND ngdy 10/7/2007 cua Uy ban nhan dan
tinh v& viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén sir dung dht dé giao dét c6 thu tién sir
dung d4t hojic cho thué dat trén dja ban tinh Binh Duong.

Pidu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh; Giam dbc céc S&:
Tai nguyén va Mbi trudng, Tai chinh, Xéy dyng, Ké hoach va Piu tu, Tu phip;
Cyc Trudng Cyc Thué tinh; Chu tjch Uy ban nhén dén cac huyén, thj x&, thanh
phé tryc thude; Tha trudng cac T4 chirc ban déu gia chuyén nghiép, Thi tnuéng
c4c s& ban nganh va tb chic, h gia dinh c4 nhén ¢6 lién quan chiju trich nhiém
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap — Tu do — Hanh phic

QUY CHE
Ban dau gia guyen sir dung dit aé giao d4t c6 thu tidn sir dung
dit hodic cho thué dat trén dia ban tinh Binh Duong
(Ban hanh kém theo Quyet dgnh so46 /2013 /QP>-UBND
ngay 1 thdng 84 ndm 2013 cua Uy ban nhén dén tinh Binh Dwong)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Quy ché ndy quy dinh cic ndi dung lién quan dén viéc ban dhu gid
quyén sir dung dét dé giao d4t ¢6 thu tidn st dung dit hodic cho thué dét trén
dia ban tinh Binh Du'ong, d6i véi cac trudng hop sau:

1. Giao dt c6 thu tidn sir dung dét.

a) Péu tu xiy dyng nha & clia hd gia dinh, ca nhén;

b) Piu tu xdy dyng nha & dé ban hoic cho thué, trir truong hop dét xay
dung nha chung cu cao thng cho cong nhéan khu cong nghiép;

¢) Pau tu xay dung két cdu ha tAng dé chuyén nhugng hoac cho thué;

d) St dung quy d4t dé tao vén cho dau tu xay dyng két cAu ha ting;

d) St dyng dit 1am mit bang xdy dyng co 50 san xuit, kinh doanh;

e) Su dung dat vio san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nubdi trdng thity
san.

2. Giao dat theo hinh thitc khdc nay chuyén sang giao dht c6 thu tidn sir dung
d4t hoic chuyén myc dich sir dung dat; trir trudng hop khong thay dbi chi sir
dung dat.

3. Cac trucmg hop khéc do Uy ban nhan dén tinh quyét dinh.

Didu 2. Pbi twgng ap dung

péi tugng ép dyng la cac t chirc, c4 nhan ¢ lién quan dén viéc trién khai
thye hién, tb chirc dau gia va tham gia dhu gia quyen sir dyng dit dé giao dat c6
thu tién st dung d4t ho3c cho thué d4t, bao gom:

1. Hoi dong dau gia quyén sir dung dit do Uy ban nhan dén cip c6 thim
quyén quyet dinh thanh 1ap.

2. TS chuc ban diu gia chuyen nghiép: Trung tdm dich vu ban déu gia tai
sdn va doanh nghiép ban dAu gia tai san dugc thanh 13p va hoat dng theo quy
dinh phap luét.

3. Céc co quan cé thdm quyén giao dat c6 thu tidn st dung dat hoic cho
thué dét.
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4. T5 chiic phét trién quy d4t dugc clp c6 thdm quyen giao xu ly quy dat '

ban dau gié (sau day goi t4t 13 co quan dugc giao xir Iy viéc ban dau gia quyén
str dung dét).

5. Céc td chirc, hd gia dinh, c4 nhin tham gia d4u gia.

6 Céc co quan, t3 chitc, c4 nhén c6 lién quan dén hoat dong diu gia
quyén sir dung dat.

Diéu 3. Doi tIrO'ng dugc tham gia diu gia

Té chirc kmh té hd gia dinh, c4 nhan thudc dbi tugng duge Nha nude
giao dat c6 thu tién sir dung dét hodic cho thué dit theo quy dinh ctia Luét Pit
dai ¢4 nhu cu sir dung dat va da didu kién @& thyc hi¢n dy én ddu tu hojic lam
nha & theo quy hoach da duqc co quan Nha nude c6 thdm quyen phé duyét.

Pitu 4. Thim quyén quyet dinh ban d4u gia quyen str dung dat

1. Uy ban nhan dén tinh quyét dinh viéc ban d4u gi4 quyén st dung dat dbi
voi:

a) Quy dét & clia cdc dy 4n tao vén tir quy dét do tinh quan 1y;

b) Quy dét thu hdi cta ngu0'1 sur dung dat 1a ngum Viét Nam dinh cu &

nudc ngoai, ¢4 nhin nudc ngoai, t6 chirc nude ngoal, t6 chirc _trong nudc tai
cac Khoan 2, 3,4,5,6,7,8,9,10,11 va 12 Diéu 38 cua Lu4t Dét dai.

¢) Quy dit dé glao dt c6 thu tidn st dung dit hodc cho thug dat dbi véi cac td
chitc, cdc co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; t6 chirc, ca nhan
nudc ngoai.

2. Uy ban nhén din cac huyén, thi x4, thanh phé (goi chung 12 Uy ban
nhin dan cép huyen) quyét dinh ddu gla quyén sir dung d4t dbi véi:

a) Quy dét & ctia cdc dy 4n tao vén tir quy dét do cAp huyén quén 1y;

b) Quy dét &, d4t xen ghép trong khu dan cu do cAp huyén quan ly;

¢) Qu§ dét thu hdi ciia ngudi sir dung d4t 13 ho gia dinh, c4 nhin va cOng
dongdancutal cédc Khoan 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11 va 12 Didu 38 cua Luét
Dit dai;

d) Quy dét @& giao, cho thué d4t dbi voi cac ho gia dinh, ca nhin; quy dt
dé cho cOng dong dan cu thué;

@) Quy dt khéc do Uy ban nhén déan tinh giao ho#ic phén cip quan ly.

Piéu 5. Piéu kién vé cac thira dit dtrq'c td chirc ddu gia

1. Bd c6 quy hoach sir dung dt chi tlet hoic ké hoach sir dung dt chi tiét;
c6 quy hoach xdy dung chi t1et dugc cip c6 thAm quyén phé duyét theo quy
dinh hién hanh ciia phép luit vé dit dai, x4y dung.

2. Pi dugc boi thudng, gidi phéng mit béng c6 diy di co s& phép ly vé
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luét va khong cé tranh chap.

3.C6 phuong 4n du gia da dugc co quan co thdm quyén phé duyét.

Ditu 6. Piéu kién duge ding ky tham gia ddu gia

Céc déi tugng quy dinh tai Pidu 3 cta Quy ché nay dugc ding ky tham
gia dhu gia khi c6 di cac diéu kién sau:

1. C6 don @& nghi dugc tham gia : déu gia theo mu quy dinh ciia t chirc
ban diu gia chuyén nghiép hodc hdi ddng ban d4u gia phat hanh, trong d6 co6
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ndi dung cam két sir dung dét dung muc dich, ding quy hoach sau khi tring
dhu gia.

2. C6 didu kién v& vén va k¥ thudt hodc kha ning tai chinh.

a) Déi véi th chirc phai 6 du didu kign v& vén va k¥ thuat dé thyc hién
du 4n hodc phuong 4n dau tu theo quy dinh cia phap luat;

b) Péi véi h gia dinh, c4 nhan phai c6 dii diéu kién vé kha ning tai
chinh dé thuc hién dy 4n hodc phuong 4n dAu tu theo quy dinh cia phap luit.
Truong hop déu gia dét da chia 16 (thira) 1am nhd & coa h$ gia dinh, ca nhan
thi ho gia dinh, c4 nhan tham gia d4u gia khong cén diéu kién néy.

3. M6t hd gia dinh chi dugc mdt cé nhan tham gia ddu gid; mot td chuc co
nhidu don vi truc thudc thi chi dugec mdt don vi tham gia diu gia; c6 hai
(02) doanh nghiép tré 1én thudc cing mdt Téng cong ty thi chi duoc mot
doanh nghiép tham gia d4u gia; Tong cong ty voi cong ty thanh vién, cong ty
me va cbng ty con, doanh nghiép lién doanh voi mét bén gép vbn trong lién
doanh thi chi dugc mét doanh nghiép tham gia d4u gia.

Pidu 7. Péi twgng khong dwge tham gia ddu gia.

1. Ngudi khong 6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hogc bi han ché
néng lyc hanh vi dan sy hodc ngudi tai thoi didm d4u gia khoéng nhin thuc, 1am
chi duge hanh vi cia minh.

2. Nguoi lam viée trong t6 chirc ban déu gia chuyén nghiép hofic hoi dbng
ban diu gi4, noi thyc hién viéc ban dhu gia khu dat d6 va cha, me, vo, chéng,
con, anh, chi, em ruft ciia ngudi d6; ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gid quyén
sir dung dat, cha, me, vg, chong, con, anh, chi, em rudt cia ngudi do.

3. Nguoi ky hop ddng thué td chirc ban d4u gid quyén sir dung dét, nguoi
dugc chp 6 thim quyén giao quyén quan Iy d& ban dAu gis quyén sir dung dit.
Ngudi c6 thim quyén quyét dinh bén déu gi4 quyén sir dung dat.

4. Ngudi khong cé di didu kién theo quy dinh tai Diéu 6 cia Quy ché
nay.

5. Ngudi khong dugc nhén chuyén nhugng quyén st dung dét; nguoi
khong thudc trudmg hop dugc Nha nuée giao d4t c6 thu tién st dung dit, cho
thué @4t theo quy dinh cia phép lut vé dét dai. -

Chwong IX
TO CHUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Pidu 8. Don vi duge tb chire cude bin ddu gis

1. Trung tim Dich vy ban dfu gié tai sin do Chi tich Uy ban nhén dén tinh
thanh l4p; 1 don vi sy nghiép c6 thu, c6 try sd, c6 cach phap nhén, cé con
déu, c6 tai khoan riéng va dugc thyc hién chirc ning ban déu gié tai san theo quy
dinh ctia phép lut. Gidm déc Trung tam phai 12 ddu gié vién.

2. Doanh nghiép ban déu gi4 tai san, doanh nghiép hoat dong da nganh
nghd, trong dé c6 kinh doanh dich vy ban d4u gi4 tai san (sau day goi chung 1a
doanh nghiép ban du gié tai sén).
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2) Doanh nghigp ban diu gi4 tai sin dugc thanh Iap, hoat déng theo quy '

dinh cua phép luat vé doanh nghiép va quy dinh tai Nghj dinh 17/2010/ND-CP
ngay 04 thang 3 nim 2010 ciia Chinh phti vé ban diu gié tai san; _

b) Ngoai cac diéu kién vé thinh 13p, hoat ddng ctia timg loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh cta phép luét vé doanh nghiép, doanh nghiép dugc hoat
dong kinh doanh dich vu ban d4u gi4 quyén sir dung dat trén dia ban tinh phai
c6 & céc diéu kién sau day:

- Ngudi dai dién theo phdp luat clia doanh nghiép ban du gi4 tai san phai
13 d4u gi4 vién;

- C6 tru &, co s& vt chét, céc trang thiét bi can thiét khac bao dam cho
hoat dong ban déu gié tai san.

- Trong thoi han 07 ngay 1am viée ké tir ngdy duge cp gidy chimg nhén
dang ky kinh doanh, doanh nghigp c6 trach nhiém thong béo bing vin ban vé
viéc ding ky kinh doanh cho S& Tu phép quan ly.

3. Hoi ddng ban dhu gia quyén sir dung dét do Chi tich Uy ban nhén dan
cép c6 thdm quyén thanh 14p, d& t4 chic ban déu gid quyén sir dung dét trong
céc trudng hop sau: gid khéi diém cho toan by dy én hoge khu dht co gid tri to
500 (nim trim) ty dong tr& 1én; Quyén sir dung dat phirc tap theo quy dinh cia
phép luat; hodc trong truong hop khong dat dugce cac didu kién néu trén ma
khéng thué dugc to chic ban dau gia chuyén nghiép thuc hién viéc ban dau
gis. Thanh phin Hoi déng bao gém: Lanh dao Uy ban nhén dén cép c6 thdm
quyén quyét dinh bén d4u gia quyén sir dung dét (hodc ngudi dugce uy quyén)
l1am Chu tich hoi ddng; céc thanh vién 13 dai dién cla céc co quan: tai chinh, tai
nguyén vi mdi trudmg, tu phép, thanh tra, xdy dyng, co quan dugc giao xur ly
viée déu gia quyén sir dyng dat va dai dién co quan, td chirc, don vi c6 lién
quan.

Pitu 9. Quyén va nghia vu ciia t5 chirc ban ddu gia.

Quy2n va nghia vu cta td chirc ban du gia thyre hién theo Pidu 17, Pidu
18 va Didu 21 Nghi dinh s§ 17/2010/ND-CP ngay 04 thing 3 ndm 2010 cla
Chinh phii v& ban dau gi4 tai san.

Chwong I1I

TRINH TV, THU TUC BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 10. Lya chon don vi bin diu gia

Co quan dugc giao xir 1y viéc ban dAu gia quyén sir dung dét dugc quyén
lya chon t6 chirc ban dau gia chuyén nghiép theo quy dinh tai Quy ché nay dé
thue hién ban dau gia quyén sir dung dat.

Pidu 11. X4c dinh gi4 khi didm dé ban ddu gia

1. Gié khoi diém béan déu gid quyén sir dung dat dwoc xéc dinh trudo khi
ky két hop dong ban dau gia véi to chirc ban dau gia chuyén nghiép hodc trude
khi théng bdo ban du gia doi véi Hoi dong dau gia quyén s dung dat.

2. Nguyén tic xac dinh gia khoi diém.

a) Gia khoi diém quyén sir dung dat du gis dé giao dét co thu tién sir
dung dét hoiic cho thué dét tra tien thué dat mot 1an duwgc xac dinh sat voi gia
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chuyén nhugng quyén sir dung dit thyc té trén thi trudng trong didu kién binh
thudmg tai thoi diém co quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh déu gia
quyén sir dung dét theo muc dich sit dung méi cua thira d4t dAu gia; khong
dugc thip hon gi4 d4t tai Bang gié dit do Uy ban nhén dén tinh ban hanh theo
quy dinh phap lut (sau déy gei tit 12 gi4 dit do Uy ban nhén dén tinh quy
dinh);

b) Gi4 khéi didm quyén sir dung dét ddu gia d8 cho thué dét tra tién thué
d4t hang nim 12 don gi4 thué dét dugc tinh bing gia dét sat véi gis chuyén
nhuong quyén sit dung dit thyc té trén thi trudng trong didu kién binh thudng
tai thoi diém co quan nha nudc cb thdm quyén quyét dinh ddu gia quyén thué
d4t theo myc dich sir dyng méi cua thira &4t d4u gia nhan (x) voi ty 18 (%) don
gi4 thué dat do Uy ban nhén dén tinh quy dinh.

3. Trinh tu, thim quyén x4c dinh gia khéi diém.

Trinh ty, thdm quyén x4c dinh gid khai diém trong truong hop déu gia
quyén sit dung dat d& giao dat c6 thu tidn sir dung dét hodc cho thué dét duoc
thuc hién nhu sau:

a) Co quan dugc giao xir 1y viéc ban déu gia quyén sir dung dat c6 trich
nhiém giri hd so d& nghi xéc dinh gié khoi diém dén S& Tai chinh. Hb so bao
gf‘)m:

_ Vin ban d& nghi xac dinh gié khoi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hogch sir dung dét;

- Quyét dinh phé duyét quy dat dau gia;

- Quyét dinh thu hdi dat;

- K&t qua khao sét gia (néu c6).

b) S& Tai chinh phdi hop véi céc sb, nganh co lién quan x4c dinh gia
khai didm trinh Chil tich Uy ban nhan dén tinh quyét dinh nhu sau:

_- Trudng hop gia dét do I'J’y ban nhin dén tinh quy dinh dé sat véi gia
chuyén nhugng quyén sir dung dit thyc té trén thi truong trong diéu kién binh
thudng:

+ Ap dyng gié d4t do Uy ban nhan dén tinh quy dinh lam gia khoi diém
d5i véi truong hop diu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién st dyung
dét, cho thué dAt tra tidn thué dat mot 1an.

+ Céin cir vao gid dat do Uy ban nhén dan  tinh quy dinh va t 1& (%)
don gia thué dat do Uy ban nhén dan tinh quy dinh dé xé4c djnh gia khoi diém
d6i voi truomg hop du gid quyén sir dung dét &4 cho thué dét tra tién thué dét
hang nim.

- Trrdng hop gié dét do Uy ban nhén dén tinh quy dinh chua st véi gia
chuyén nhuong quyén st dung d4t thyc té trén thi trudng trong ditu kién binh
thuong thi gid khoi diém dugc xac dinh theo mét trong hai hinh thirc sau:

+ S& Tai chinh thué b chitc c6 dit didu kién hoat ddng tham dinh gid xdc
dinh gi4 dét; trén co s& gid dét do t6 chic thdm dinh gi4 x4c dinh, S& Tai chinh
chu tri phéi hop véi S& Tai nguyén v Méi trudmg, Cuc Thué va co quan c6 lién
quan thim dinh, trinh Chi tich Uy ban nhén dén tinh quyét dinh gia khoi diém.
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Viée Iya chon b chirc thim dinh gid thyc hi¢n theo quy dinh cta phép ludt ve |

thim dinh gia.

+ Trudng hop trén dja ban tinh khéng thué dugc tb chirc thdm dinh gia
hodc gid tri 16 d4t nhé (tinh theo Bang gié dét do Uy ban nhén dén tinh ban
hanh theo loai d4t dua ra diu gid) duéi 10 ty déng, S& Tai chinh bdo cdo Chu
tich Uy ban nhén dén tinh cho phép phéi hop voi S& Tai nguyén va Méi
trudong, Cuc Thué va co quan c¢6 lién quan x4ac dinh, trinh Chu tjch Uy ban
nhén dan tinh quyét dinh. | .

Piéu 12. Hop ddng ban diu gid quyén sir dung dét va trinh ty, thi tuc
ky két hep ddng ban dau gi4 quyen sir dung dat

1. Hop ddng ban d4u gia quyén sir dung dét dugc ky két giita to chirc ban
dhu gi4 chuyén nghiép véi co quan duge giao xir Ij viée ban ddu gid quyén sir
dung dit, Hop dong bén dau gid quyén sir dung dét phai dugc ldp thanh vin
ban va ¢6 cic ndi dung chinh sau day:

a) Ho tén, dia chi cia co quan dugc giao xir ly viéc ban diu gid quyén sir
dung d4t va cua té chitc ban ddu gia chuyén nghiép;

b) Liét k&, mé ta khu 4t ban déu gié ;

¢) Muc dich sir dung dét cita khu dét ban ddu gis;

d) Thoi han, dja diém ban déu gid khu dat;

d) Gi4 khoi didm ciia khu dét ban déu gié;

¢) Thoi han, dja diém, phuong thirc giao khu dét dé ban dAu gid;

f) Thoi han, dia diém, phuong thirc thanh todn tién bén dAu gi4 quyén sir
dung dét trong trudng hop bén dAu gi4 thanh;

g) Phi, chi phi ban dé}l gia quyi%n sit dyng dé'i’t trong trudmg hop ban de“:lu
gi4 thanh va chi phi ban dau gia quyén sir dung dt trong trudong hop ban dau
gia khong thanh;

h) Quyén, nghia vu ciia céc bén;

i) Trach nhiém do vi pham hgp ddng;

k) Céc ndi dung khac do cac bén thoa thuén.

2. Hd so ban giao kém theo Hop ddng ban déu gia quyén str dung dét, gbm
co:

.a) Quyét dinh giao quan ly khu d4t ctia Uy ban nhan dan chp cb thdm
quyeén;

b) Van ban cia Uy ban nhin dén cdp c6 thAm quyén chép thugn chi
truong bén déu gia quyén sir dung dit;

¢) Quyét dinh gi4 khoi diém déu gid quyén sir dung dét do Uy ban nhin
dan cip c6 thim quyén phé duyét;

d) Vin ban cua co quan chuyén mon xac dinh myc dich sir dung dit theo
quy hoach, ké hoach sir dung dat chi tiét cua khu dat ban dau gia;

d) Van bé.n'cﬁa co quan chuyif:n mon ?{éc dinh quy hoach xay dung do thi,
quy hoach chi tiét 1/500 ctia khu dat ban dau gia;

e) Trich luc ban 45 dia chinh hoiic ban 46 trich do (noi chua c6 ban dd dia
chinh) khu dat;
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3. Trinh ty, thi tuc ky két Hop dong ban du gia nhur sau:

Qué trinh ky két hop ddng bén ddu gi4 gitra t5 chirc ban dau gi4 chuyén
nghidp vi co quan dugc giao xur I viée ban dau gis quyén sir dung dat s& duge
thyc hién theo cac bude nhu sau:

a) Co quan dugc giao xir Iy viéc ban d4u gid quyén st dung dit chuén bi
hd so theo nhitng ni dung tai khoan 2 Pidu 12 ciia Quy ché ndy, ndp trye tiép
hd so tai co quan clia td chirc ban d4u gia chuyén nghiép dé thyc hién ky két
hop dong.

b) T4 chirc ban déu gia chuyén nghiép sau khi tiép nhén hd so s& thue hién
cac ndi dung nhur sau:

- Kiém tra hd so, kiém tra cic vin ban phép ly lién quan dén khu dét ban
dAu gi4, yéu cAu co quan duge giao xir 1y viéc ban dhu gid quyén sir dung dit
bé sung hd so (néu cob);

- Thong béo cho co quan dugc giao xir Iy viéc ban dAu gi4 quyén sir dung
dht quy trinh ciia vige t0 chirc dAu gié, thoi gian td chirc, thanh toan, phi dich
vu dau gia....;

- G&i mAu Hop ddng ban déu gia dé co quan duge giao xir ly viée ban du
gi4 quyén sir dung d4t tham khao, chinh sira, bd sung;

¢) Thuc hién ky két hgp ddng gifta t& chirc ban ddu gia chuyén nghiép va
co quan dugc giao xir Iy viéc ban du gia quyén sir dung d4t trong vong 03
ngay 1am viéc ké tir ngay tiép nhén dit hé so bén déu gia.

Pidu 13. Pon phwong chim dirt thyc hi¢n Hop ddng ban déu gi4

1. Co quan dugc giao xir ly viéc ban dAu gia quyén sir dung dat hoic 6
chirc bén diu gi4 chuyén nghiép c6 quyén don phuong chim dit thyc hién Hop
ddng ban diu gia theo quy dinh ciia B Lujt dén sy trude khi t8 chirc ban d4u
gia chuyén nghiép niém yét, thong bao cong khai viéc ban diu gia, trir trudng
hop phép ludt c6 quy dinh khac.

2. Bén don phuong chdm dirt thye hién hop ddng phai thong béo bang vin
ban cho bén kia va phai tra chi phi thyuc té phat sinh (néu c6).

Pidu 14. Niém yét, thong béo cong khai viée bin diu gid

1. T6 chirc ban diu gid chuyén nghiép hodic Hji dbng dhu gia quyén sir
dyng dAt phii niém yét viéc bén ddu gid tei noi bin dau gié, noi c6 khu dat ban
d4u gi4, Uy ban nhan din x&, phudng, thi tran noi ¢6 khu dat bin d4u gia chém
nhit 13 ba muoi (30) ngdy trudc ngdy mé cudc ban dau gig, trir trudng hop
phép ludt c6 quy dinh khac.

2. Pbng thoi véi viée niém yét, T6 chirc ban du gid chuyén nghiép hodic
Hoi ddng bén diu gia quyén sir dung dat phai théng béo cong khai it nhét hai
14n, m&i 1An cach nhau ba (03) ngdy trén phwong tién thdng tin dai chung cta
Trung wong hodc dia phuong noi c6 tai san 1a quyén sir dyng dAt ban ddu gia.
Thoi han théng bao cong khai dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay.

3. Niém yét, thong béo cong khai vé viéc ban diu gia c6 cic ndi dung chi
yéu sau day:

- “5";‘_'-‘.;" 4 ‘,- »
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a) Tén, dia chi cita & chirc bén diu gia chuyén nghiép hofic Hoi dong bén

déu gia quyén str dung dit va co quan dugc giao xir 1y viéc ban diu gia quyén
sir dung dat;

b) Thoi gian, dia didm ban déu gi4 quyén sir dung dat;

c¢) Danh myc, tinh trang ctia khu d4t ban dAu gia;

d) Gi4 khéi diém cia khu dit ban déu gis;

d) Muyc dich sir dung dét clia khu d4t ban déu gié;

¢) Dia diém, thoi han xem théng tin 6 lién quan khu dat ban déu gia;

f) Dia diém, thoi han tham khio hd so khu dit ban diu gia;

g) Dia diém, thdi han ding ky mua khu dét bén déu gi4;

h) Nhimmg thong tin cin thiét khéc lién quan dén khu dét ban déu gis, gom
¢4 nhitng théng tin ma co quan dugc giao xi Iy viéc ban déu gi4 quyén sir dung
d4t yéu cu théng béo cong khai.

Piu 15. Ping ky tham gia du gia.

1. Chc dbi tugng c6 di didu kién theo quy dinh tai Diéu 6 ciia Quy ché niy
thye hién ding ky va hoan tat thu tuc ding ky trong thdi han do Hoi dong diu
gi4 quyén sir dung dit hojic tb chic ban dau gia chuyén nghi¢p da théng béo
cong khai.

a) Hb so ding ky bao gdm:

- Pon d& nghi dugc tham gia d4u gia, c¢6 c4c ndi dung chinh sau (cé nhan:
ho tén, s6 chimg minh nhén dan (CMND), hé khéu thudng tri, 6 di¢n thoai.
T chire: tén don vi, sb gidy chimg nhin déng ky kinh doanh, dia chi, s6 dién
thoai. Cam két ty nguyén ding ky tham gia déu gia theo quy ché ban diu gid va
céc quy dinh phép luat khéc c6 lién quan, chap nhan hinh thirc dAu gi4 do tb
chitrc bén du gi4 chuyén nghiép lua chon, st dung dét dang myc dich, 1ap dv
4n dAu tu va lap quy hoach xdy dyng chi tiét theo quy dinh cia phép ludt);

- Ban photo gidy CMND (déi véi ¢4 nhan), ban photo gidy chimg nhén
ding ky kinh doanh (d6i vai té chirc).

b) Nop hd so ding ky tham gia déu gid: Ngudi tham gia déu gi4 ndp tryc
tiép 01 bd hd so theo quy dinh tai Piém a khoan 1 Diéu 15 ciia quy ché nay cho
H4i ddng déu gid quyén st dung dht hodc tb chirc ban dAu gia chuyén nghiép.

¢) Thoi gian ding ky: Ngudi tham gia ddu gia ndp hd so ding ky trong
thoi gian niém yét, thong béo cong khai viéc bén dau gié.

2. Pbi tugng tham gia du gid phai ndp céc khoan tién sau ddy:

a) Tién dit trude: Mirc thu tién dit trude duge xédc dinh trong phuong én
bén dhu gia va tién dit truée do td chirc ban dAu gid chuyén nghiép va co quan
duge giao xit Iy viéc ban dhu gis quyén sir dung dét thoa thudin hodic do Hoi
ddng d4u gia quyén sir dung dét quy dinh, dugc thé hién cuy thé cho timg cude
bén d4u gia nhung t5i thidu 13 1% va tbi da khdng qué 15% gié khoi diém cta
khu d4t ban déu gi4. Khoan tidn djt trude duge ndp cho 6 chirc ban diu gia
chuyén nghiép hodc Hoi ddng déu gia quyén sir dung dat trong thoi gian tdi da
13 04 ngdy 1am viéc truée ngay b chirc phién ban déu gié.
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Trong thoi glan luu giit khoén tién dit trudc, t4 chirc ban d4u gia chuyén
nghig¢p hodc Hji dbng déu gid quyén sir dung d4t c6 trach nhiém bdo quan an
toan khoan tién dt truéc.

Tuy didu kién cu thé, cac td chirc ban dhu gla chuyen nghiép éap dung cic
phuong thitc bao quan: luu giir tai td chirc ban diu gia chuyén nghiép hogc
trong tai khoan glao dich tai Kho bac nha nudc. Hoi déng du gia quyén sir
dung dit 4p dung cac bién phép biao quén: lvu gilt tai co quan thudng tryc cia
Hbi dbng hoic giri Kho bac nha nudéc.

Nguoi trung d4u gia dugc trir tién djt trude vao gid mua quyen str dung
d4t ban déu gia;

b) Phi tham gia d4u gi4: La khoan phi ma cac td chirc, ca nhan tham gla
dau gia phai ndp khi déng ky tham gia d4u gi4, dugc sir dung chi phyj cho viéc
t4 chire thyuc hién diu gla va khéng dugc hoan tra cho cac t6 chuc, cAnhan da
dang ky tham gia diu gi4. Muc thu, ndp, quan ly va sir dung phi da‘% ia thuc
hién theo dung quy dinh hién hanh.

Khoan tién djt truée khong duge hoan tra cho céc tb chirc, ¢
g1a d4u gia thudc c4c trudng hop néu tai Dlem a Khoan 1 Diéu 24 Cia Quy ché
ndy va phi déu gia néu trén dugc sir dung d& chi tra céc chi phi dugc phep quy
dinh tai Khoén 2 Didu 11 Théng tu so 48/2012/TT-BTC hudng din vige xdc
dinh gid khoi diém va ché do tai chinh trong hoat dong ban dau gia quyén sit
dung dit dé glao dét c6 thu tién sir dung dit hoac cho thué dét theo Bién ban
thanh Iy hop dong ban déu gis; phan con lai chuyén vé co quan dugc giao xir ly
viéc ban dau gid quyén sir dung d4t dé thanh toan cho cdc ndi dung chi con lai
quy dinh tai Didu 11 Théng tu s6 48/2012/TT-BTC.

3. Té chirc, ca nhin tham gia dau gid dugc hoan tra khodn tién dit trudc

trong cac truong hop sau:

a) Nguoi khong tring déu gia, duge tra lai sau khi cuoc dhu  gid két thiic.
Thoi han hodn tra tién dit truée duge quy dinh tai nqn quy ddu gia nhung
khong vugt qua 02 ngay lam viéc k& tir khi cudc ban dau gla két thicy

b) Ngum ding ky tham gla ddu gia 43 nop khoan tién dit truéc nhung
khéng tham gia cufc ban d4u gia trong trudng hop bat kha khang.

4. TS chirc, c4 nhan tham gia ddu gia khong dugce hodn tra khoan tién dat
trudc trong céc truong hop sau:

a) Ngu'orl d3 ding ky tham gia d4u gia 44 ndp khoén tién dit truée nhung
khong tham gia cudc ban d4u gia ma khong thugce truong th bat kha khang,

b) Ngudi tham gia diu g1a rut lai gia da tra bi trudt quyén tham gia dau gia
tiép va khong dugc hodn tra s6 tién dit truée;

c) Nguo’l vi pham quy ché diu gia, n6i quy cla cude déu gla do;

d) T6 chirc, c4 nhén tring d4u gia nhung tir chéi nhan quyén st dung dit.

5. Nguoi tham gia dhu gla c6 thé iy quyén bing vin ban cho nguoi khic
thay m#t minh tham gia déu gia.

Piéu 16. Trung bay, xem khu dit bin dau gia

Nguoi tham gia déu gia duoc truc tiép xem khu dit tir khi niém yét va
thong bao céng khai cho dén trudc ngdy mé cude ban dhu gia (02) ngdy.
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Didu 17. Pja diém ban du gid

Cudc ban diu gia c6 thé duge td chirc tai try s& cia td chirc ban ddu gid
chuyén nghx@p, t:;u co quan thuong tn,rc ciia Hoi ddng dhu gia quyen str dung
dat, tai noi c6 dit hodc tai mdt dia diém khéc theo thoa thuin giira tb chire ban
d4u gia chuyén nghiép véi co quan duge giao xir ly viéc ban dhu gia quyén sir
dung dét.

Piéu 18. Buéc gla, hinh thirc d4u gia va ndi quy diu gia

1. Buéce gla do td chirc ban du gi chuyén nghiép hodc Hoi ddng dhu gia
quyén sir dung d4t quy dinh pht hgp véi timg cudc bén déu gla

Trong timg vong d4u ngudi tham gia d4u gia c6 nhu cu t1ep tuc tra gia,
thi mire gia trd cia vong sau phai dam bao ting cao hon hodc bing so véi mirc
gla #a cao nhét cla vong déu trudc chng véi bude gia quy dinh.

2. Hinh thire d4u gia:

“a) Péu gxa béng bod phJeu kin tryc tlep theo tung vong, lién tuc cho dén
khi‘ khong con ngu'0'1 yéu ciu dau gia tiép, ngudi c6 mirc gi4 tra cao nhét 13
ngudi tring ddu gia.

Thoi gian quy dinh cu thé cho timg vong bo phiéu t6i da khong qua 05 (nim)
phut,

b) Péu gia tryc tlep bing 161 ndi: Ngudi tham gla dau gla tra gla tryuc t1ep
bing 101 lién tuc cho dén khi khéng con ngudi yéu ciu diu gid tiép. Ngudi co
muc gia tra cao nhét 13 ngudi tring dhu gia;

c) Céc hinh thic khéc do co quan dugc giao xir 1y viéc ban déu gia quyén
sir dung dat voi to chirc ban déu gla chuyén nghiép théa thuin hodc do Hdi
ddng déu gia quyén sir dung dét quyét dinh.

3. Néi quy cude ban dhu gia:

MGi phlen (cuoc) ban dédu gia, Hoi ddng diu gla quyen sir dung dat hodc tb
chirc ban déu gia chuyen nghiép cén cir Quy ché nay va dic diém, tinh chit ctia
timg thira d4t bén déu gia dé ban hanh ndi quy ctia cudc ban dau gia d6. Noi quy
nay phai dugc phé bién cong khai cho tat ca nhing nguoi ding ky tham gia diu
gla theo quy dinh cia phap lugt. Mol thic méc lién quan dén Quy ché déu gia
ndy va ndi quy cua cufc bén diu gia d6 phai dugc gidi d4p cu thé tru6c khi mé

cudc ban dhu gid.
Ndi quy bén dédu gia phai bao gbm cac ndi dung co ban sau:
a) Tén, dia chi (vi tri dia diém), dién tich cia thira 4t ban diu gia;
b) Déi tugng dugc dang ky tham gia diu gid va d6i tugng khéng duge
dang ky tham gia déu gia;
¢) H3 so, dia didm va thoi gian ndp hd so ding ky tham gia d4u gié;
d) Gi4 khoi didm, tidn dat truéc, 1¢ phi tham gia déu gis;
&) Hinh thirc ddu gia va buédc gis;
e) Trinh ty thi tyc tién hanh cude ban ddu gis;
) Céc truong hop vi pham Quy ché, Noi quy d4u gi4 va cac hinh thirc xur
ly tién dat trudc;
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g) Thoi gian ndp ‘tié‘n trang ddu gia, giao d.‘;lt va cép gig‘iy chirmg nhén
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sdn gén lién véi dat;

h) Céc ndi dung khéc do t§ chitc ban dau gia chuyén nghiép hodc Hoi
ddng dhu gia quyén sir dung d4t thong nhit quy dinh nhung khong trdi vdi Quy
ché déu gid ndy.

Didu 19. Trinh tr tién hanh cude ban dhu gia

1. Cude bén déu gi4 phai dugc tién hanh lién tuc theo trinh ty va dam bao
c4c ndi dung sau day:

a) M& dAu cude béan dhu gi4, diu gia vién diéu hanh cudc bin dhu gia gioi
thiéu ban thén, ngudi gilip viéc; théng bao ndi quy ctia cude ban déu gis; cong
b6 danh sich nguoi ding ky dau gia va diém danh @& x4c dinh ngudi tham gia
dhu gid; gioi thidu timg khu dit ban du gié; nhic lai gia khéi diem; théng bio
buédc gia va khoang thdi gian t8i da giita cac 1in tra gia (ndu co); tra 1di céc ciu
hoi ctia ngudi tham gia déu gi4 va x4c dinh lai khéng cé ai c6 ¥ kién khéc can
xem xét;

b) Pu gi vién hofic ngudi didu hinh ban déu gi4 yéu chu ngudi tham gia
dhu gié tra gia:

- Déi véi truong hop ddu gia bing hinh thirc truc tiép bing 16i: Dau gi4
vién hodic ngudi didu hanh ban déu gi4 yéu cu ngudi tham gia dau gié tra gid
tryc tiép bing 15i.

- Déi véi tredng hop déu gia bing hinh thirc bo phiéu kin: Dau gid vién
hodic ngudi didu hanh ban du gia phat phiéu tra gi cho ngudi tham gia diu gia
(theo mAu do don vj t4 chirc ban d4u gia chuyén nghiép hodc Hoi ddng dau gia
quyén sir dung dét phat hanh) va yéu ciu ngudi tham gia dAu gia ghi gid mudn
tr4 vio phibu ciia minh. PAu gi4 vién hofic ngudi diéu hanh bén dau gia thu hét
cée phiéu tra gia da phét ra va chi cong bd mirc gié tra cao nhét cuia vong diu
d6, khong cong bd cu thé tén ngudi tra gid cao nhat.

Sau 03 1in nhéc lai mirc gi4 trd cao nhét va mirc gis khéi diém cia vong
du tiép theo, ngudi tham gia dhu gis khong c6 yéu cau tra gid tidp vong 02
duoc mdi ra khoi khu vic danh cho ngudi tra gis. Pau gi4 vién hodc ngudi diéu
hanh bén ddu gi4 cong bé gia khéi diém vong 02, phét phicu tra gia cho ngudi
tham gia d4u gia va yéu ciu ngudi tham gia ddu gi4 ghi gia muén tra tiép tuc
vong 02 vao phiéu ciia minh;

¢) Cudc bén dfu gia dugc tién hanh tiép tuc cho dén khi khong con ai ¢0
yéu ciu tra gia tiép. Péu gia vién hojic ngudi didu hanh ban déu gia cong bo
mirc gia trung d4u gia va ngudi tring déu gia clia vong d4u cudi cing. Sau khi
céng bd ngudi tring déu gia dugc coi la di chép nhan giao két hop ddng
chuyén nhuong quyén sit dung dét tring déu gig;

d) Trudmg hop dAu gia bing hinh thire b phiéu kin, néu c6 02 ngudi tr&
1én ciing trd mdt gia cao nhét nhung déu khéng ¢6 yéu ciu tra gia tiép, ddu gia
vién hodic ngudi didu hanh cudc ban diu gid tb chirc rit thim cho nhiing ngudi
6 va cOng bb két qua ngudi tring déu gia.

2. Rt lai gia da tra.

Tai cudc ban déu gid tai san, nguoi da tra gid cao nhét ma rat lai gié da tré
truéc khi cong bé ngudi tring dAu gid thi cuge ban du gid vén tiép tuc va bat
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ddu tir gi4 cia ngudi tra gid lidn k& trude d6. Ngudi rit lai gis da tra bj truat
quyén tham gia tra gia tiép va khong duge hoan tra khoan tién dat trude. Trong
trrdng hop khéng c6 ngudi tra gid tiép thi cude ban ddu gid coi nhu khong
thanh,

3. Tr chéi nhén quyén sir dung dét tring diu gia.

a) Tai cudc ban d4u gi4, khi di cong b ngudi tring ddu gid ma ngudi niy
tir chéi nhan thi ngudi tring d4u gia 13 ngudi tra gia lidn k&, néu gié lien ké d6
cdng voi khoan tién djt trude it nhét bﬁng gi4 d4 tra ciia ngudi tir chéi mua,

b) Di véi cudc dhu gi4 bing hinh thic bé phiu, trong trudng hop ¢6 tx
02 ngudi trd 18n cb gid tra lien ke bang nhau dip ung diéu kién tai diém a
Khoén nay thi ngudi tring dau gia 13 mét trong nhitng ngudi tra gia lién k& d6,
sau khi du gi4 vién hojic ngudi didu hanh ban dfu gi4 td chirc bbc thim de
chon ra ngudi trang ddu gis;

¢) Trudmg hop gid lién k& cong véi khoan tién djt trude nhé hon gid da tra
ctia ngudi tir chdi mua thi cude ban déu gia coi nhu khdng thanh;

d) Trong truong hop ngudi tra gia lién k& khong dong ¥ mua thi cude ban
d4u gia coi nhu khéng thanh.

4. Di%n bién cudc ban d4u gia phai dugc ghi vao bién ban ban ddu gia.
Bién ban phai ¢6 chit ky cia dAu gia vién hojc ngudi didu hanh cuc ban dau
gi4 va dly dii cac thanh vién trong trudng hop Hoi ddong bén ddu gia quyén sir
dung dAt, ngudi 1ap bién ban, ngudi tring dAu gid va mdt ngudi tham gia diu
gla. .
N&i dung bién ban ban du gi: Ngoai nhimg ndi dung cén thiét cia mét
bién ban théng thudng, bién ban ban du gi4 con gdm nhitng ndi dung chit yéu
sau: Dia diém td chirc ddu gis; ) ngudi tham gia dau gié (ho, tén, dia chi)...,
mitc gi4 khoi diém, mirc gié tra cao nhat; ngudi tring dau gia (Ho tén, dia chi,
CMND...), gi4 triing dAu gia...

5. Két qua bén dhu gi4 dugc ghi vio S& ding ky ban dhu gi4 (miu s6 do
don vi ban d4u gi m& dé theo ddi c4c phién du gia). PAu gia vién hodc ngudi
didu hanh bén dAu gi4 chuyén toan bd hd so phién dau gié trong thoi han chdm
nhét 13 03 ngdy lam viéc kém theo danh sich ngudi mua dugc tai sin ban dhu
gia cho co quan dugc giao xir ly viéc ban dAu gia quyén sir dung dét trinh co
quan c6 thdm quyén phé duyét két qua trang ddu gia uyén st dung dit. Co
quan dugc giao xir Iy viéc ban dhu gia guyén sir dyng dat ¢6 trach nhiém hoan
thién th tyc cdp gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san gén lidn véi dat cho ngudi triing déu gid theo quy dinh clia phép luat vé
dht dai.

Pidu 20. Thim dinh vi phé duyét két qua ban diu gia.

1. Két qua ban déu gia quyén sir dung dét thudc quy dét cia Nha nudc
theo Quyét dinh ctia Uy ban nhan dén tinh do Chi tjch Uy ban nhén dén tinh
xem xét phé duyét trén co s& d& nghi cia Gidm dbc S& Tai chinh (trong trudng
hop thué t6 chic ban d4u gia chuyén nghiép dé ban d4u gi4 quyén st dung dét)
hoc Chti tich Hoi ddng bén déu gia quyén sir dung dat.
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2. Két qua bén du gia quyén sir dung dat quy dinh tai Khoin 2 Diéu 4
ctia Quy ché nay do Chu tich Uy ban nhén dan tinh phé duyét trén co s¢ d€
nghi ciia Uy ban nhan dén cép huyén.

3. Noi dung phé duyét két qua déu gia gdm: ho tén, dja chi, s6 chimg
minh nhan dén ciia ngudi tring dfu gia (ghi 13 tén td chirc, c4 nhan, s& tai
khoan), vi tri thira dt, gi trng dfu, tdng b tién va tién d¢ ndp tién sr dung
dét triing dAu gid va céc ndi dung cin thiét khéc.

Pidu 21. Hiiy két qua bén déu gis quyén sir dyng dat.

1. Két qua ban dAu gia bj hiy trong cac trudng hop sau:

a) Hop ddng ban déu gi4 quyén sir dung dat bi toa 4n tuyén bd v6 hitu
hodic bj hily theo quy dinh ciia phap luét dén sy;

b) Két qua ban déu gid tai san bj hity theo quyét dinh ciia ngudi ¢6 thim
quyén xir phat vi pham hanh chinh trong cac truong hop sau:

- X4c dinh gia khoi diém khong ding quy dinh hodc gia khdi diém chua
duoc cip cé thim quyén phé duyét;

- Khéng thyc hién quy dinh vé niém yét, thong bdo cong khai viéc ban
dAu gi4 quyén sir dung dat;

- Lap danh sach khéng nhitng ngudi ding ky tham gia diu gia;

- C6 hanh vi gian dbi dé tham gia hodc cho phép ngudi khic tham gia
cudc bén déu gié trai véi quy dinh v& ngudi khong dugc tham gia déu gid;
- Nguoi tham gia déu gi4 cé hanh vi gian I4n vé didu kién tham gia diu
gia quyén sir dung dét; théng dong, dim gi4 trong qua trinh tham gia déu gia;

. T4 chirc ban dhu gi4 chuyén nghiép khong cé déu gid vién ma van tién
hanh cudc ban déu gis;

¢) Do sy thoa thudn gifta co quan duoc giao xir ly viéc ban dhu gia quyén
sit dung dt, ngudi mua duge khu dét ban dau gia va td chirc ban ddu gid
chuyén nghiép, trir trudng hop phép luft c6 quy dinh khac.

2. Trong trudng hop két qua déu gia bj hity theo quy dinh tai Pidu nay, thi
c4c bén khdi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau di¢n tich dit da
nhén, trudng hop khéng hodn tra bing dién tich dit thi phai trd bing tién. Bén
¢6 13i gy thiét hai phai bbi thudng theo quy dinh cta phap lujt.

3. Viée td chirc dhu gia lai d6i véi tai san 1a quyén st dung d4t bi huy két
qua bén dhu gia dugc thyc hién nhw déi véi bin déu gia l4n déu.

Pidu 22. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring déu gia

1. Quyén lgi: dugc Nha nudc cé.p gi:?'\y chitng nhin qpyén stir dung dit,
quyén sé& hiru nha & va tai sin khac gén lién véi dat cho ngudi tring
d4u gi4 theo két qua tring déu gia quyén st dung d4t do co quan nha nudc ¢
thdm quyén phé duyét.

2. Nghia vu: thuc hién dly du nghia vy tai chinh va cic nghia vy khac
theo quy dinh hién hanh, thyc hién ding cic cam két khi tham gia du gia
quyén sir dyung dét do co quan nha nudc co thim quyén phé duyét.

Didu 23. Lap hd so clp giéy chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s&

hitu nha & va tai san khdc gin lién véi dat cho ngudi tring ddu gid
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1. Co quan dugc giao xir Iy vige ban dhu gi4 quyn sir dung dét1a don vi
d4u mbi lap hd so cép gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lién véi ddt cho ngudi trung d4u gia theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai, hd so gdm cé:

a) Vin ban & nghi cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu
nha & va tai san khéc gén lién véi dit cia ngudi tring dau gis;

b) Ban db dia chinh khu dét (kém theo hé so k¥ thuat do dac);

) Vin ban x4c nhén két qua ban dAu gid cla co quan nha nudc cé tham
quyen;

d) Gidy Ding ky kinh doanh (i véi td chirc) hodic gidy chimg minh nhén
dan, hd khau (d6i voi cé nhén, h{ gia dinh) c6 chimg thyc;

&) Céc loai gidy t& khéc c6 lién quan.

2. Thoi gian giai quyét hd so cp gidy chimg nhin quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san gén lién véi dét cho tb chirc, ca nhan tring diu
gi4 13 20 ngay lam viéc ké tir ngdy co quan dugc giao xir 1y viéc ban diu gid

| quyén sit dung d4t nhan ban giao dy du hd so két qué tring dhu gi4 tir to
E chirc bén déu gid chuyén nghiép, hoi dong déu gid quyén sit dung dit.
| Didu 24. Phi, chi phi bin dau gis

1. Déi voi Hoi ddng dAu gia quyén sir dung dét.

a) Ngudn kinh phi ddm bao cho hoat dfng d4u gia quyén st dung dat, bao
gbm:

- Du to4n ngén sach nha nuéc giao cho S& Tai chinh v co quan dugc
giao xir Iy viée dAu gia quyén sir dyng dat;

- Phi tham gia d4u gi4 quyén st dung dét thu ciia ngudi tham gia du gia
quy dinh tai Didu 10 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC;

- Khoan tién dit trudc ciia ngudi ding ky tham gia d4u gia nhung khdng
tham gia dAu gia ma khéng thude truomg hop bt kha khang, ngudi tir chdi mua
tai san sau khi dugc cong bé 12 ngudi triing dAu gi4 hodc vi pham Quy ché ban
dbu gi4 theo quy dinh tai Nghj dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cita
Chinh phii v& bén dAu gi4 tai san;

- Céc ngudn kinh phi hgp 1¢ khac theo quy dinh ctia phap ludt;

b) Viéc quan ly va sir dung phi, 1¢ phi dugc thure hién nhu sau:

Hoi ddng diu gia quyén sit dung dht dwge st dung s tién phi thu duge
cua ngudi tham gia d4u giad dé trang trdi cac chi phi cho Hoi ddng dAu gia
quyén sir dung dét, néu thira ndp vao ngén sich nha nudc.

2. Dbi véi td chitc ban déu gia chuyén nghiép.

a) Truong hop bén dhu gia thanh, co quan dugc giao xi ly ban dhu gia
quyén st dung &4t thanh ton cho t& chirc ban déu gia chuyén nghiép khoan phi
ban diu gia quyén sit dung dat theo ding quy dinh tai Piéu 13 Thong tu sb
48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 cua B¢ Tai chinhy;

b) Trudng hop ban diu gis khong thanh thi co quan duge giao xir ly ban
dAu gia quyén sir dung d4t thanh toén chi phi thyc té, hop 1y cho viéc ban dau
gia quyén sir dung dét do t& chirc ban déu gia chuyén nghiép va co quan dugc

r

giao xtr ly viéc ban dau gid quyén sir dung dat thoa thudn;
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c) Viéc quan ly, sir dung phi, chi phi ban d4u gid va cic khoén thu khic
ctia tb chitc ban déu gia chuyén nghiép thuc hién nhur sau:

- B6i véi Trung tdm djch vy ban déu gla tai san:

Trudong hgp Trung tim d;ch vy ban d4u gi tai san dd duge ngén sach nha
nude bao dam kinh phi cho viéc ban dén gia thi pha1 ndp toan bo sb tién phi
thu dwgc vao ngén séch nha nude theo quy dinh ciia phép lujt hién hanh.

Trudng hop Trung tim dich vu ban dAu gid tai san chua dugc ngén sach
nhé nuoc bao dam kinh ph1 cho viéc td chirc ban déu gla thi duge dé lai mot
phin s tién phi thu duqc de trang trai cho vigc ban diu gla va thu phi theo quy
dinh cta phap luét; phan tién phi con Ial phéi ndp vao ngén séch nha nudc. Ty
16 phin trim (%) trich @& lai trén sb tién phi d4u gi4, phi tham gia dau gia cho
Trung tdm Dich vy ban ddu gid tai san thyc hién theo Quyet dinh sb
01/2013/Qb-UBND ngay 04/01/2013 cua Uy ban nhén dén tinh vé viéc quy
dinh muc thu phi dau gia tai san, phi tham gia du gia tai san, phi tham gla dau
gia quyen st dung dét trén dla ban tinh Binh Duong va ty 18 d lai trén s6 tién
phi d4u gi4, phi tham gia d4u gi thu duge cho Trung tAm Djch vy bén déu gia
tinh Binh Duong.

- Pbi v6i don vi thu phi 14 doanh nghiép ban déu gia tai san:

Viéc quan ly, sir dung phi, chi phi ban déu gla tai san, chi phi dich vu va
céc khoan thu khic cua doanh nglut;p ban déu gia tai san duge thyc hién theo
quy dinh phap luft vé phi, 1¢ phi va ché d6 tai chinh ciia doanh nghiép.

Dleu 25. Lap dy toan, sir dung va quyet toan chi phl déu gia quyén sir
dung déit, ndp tién thu duge tir déu gla quyén sir dung dat.

1. Lap du todn, sir dung va quyét toan chi phi d4u gia quyén sir dung dét.

- S& Tai chinh (d6i vdi chi phi cho vige xac dinh gla khéi diém), co quan
duoc giao xir ly viéc ban déu gia quyén sir dung dét (dbi véi cac ch1 phi con
lai) cén cir vao mirc thu, néi dung chi, mirc chi quy dinh tai céc I-)leu 9,10, 11,
12 va 13 Théng tu s6 48/2012/TT-BTC ciia B§ Tai chinh va khéi lugng cdng
viéc du klen phat sinh dé 13p dy toan kinh phl dhu gia quyén sir dung dét, trinh
Chii tich Uy ban nhan din cép cd thAm quyén phé duyét;

- S& Tai chinh, co quan dugc giao xr Iy viéc ban dau gia quyen sir dung
dét ¢6 trach nhiém quan 1y, sir dung chi phi diu gia quyén sir dung dit theo quy
dinh cua phap luit;

- S& Tai chinh, co quan duqc giao xit ly viéc ban dau gla quyén st dung
d4t c6 trach nhiém bdo cao quyét todn kinh phi dau gla quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap lugt vé quan ly, su dung kinh phi ngén sich nha nuéc.

2. Nop tién thu duge tir déu gia quyen sir dung dt.

T chirc, c4 nhén tring d4u gia quyen su dung dat dé glao dat c6 thu tién
hosic thué dét cé trach nhiém nép tlen tring dau gia vao ngén sach nha nudc
theo quy dinh coa phap lut vé thu tién sir dung d4t, thu tién thué dt.

Pidu 26: Bin déu gia quyen sir dung dat c6 tai sén gin lién véi dat

Truong hop d4t dua ra ban d4u gid quyen sir dung dét c6 tai san gén lién
véi dét thi xr Iy nhu sau:

=
&
=
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1. Néu tai san gin lién voi dit sau khi danh gia lai van con gi4 trj skt
dung va pht hgp véi quy hoach dugc cip c6 thim quyen phe duyét thi co quan
duge giao xir Iy ban dau gid quyen sir dung d4t ngoai viée thyc hién quy trinh
xéc dinh gia khai diém dé bén déu gid theo quy dinh tai Piéu 11 cla Quy ché
nay pha1 bd sung thém phan g1a trj tai san gin lién véi dit d& ban dhu gia
chung véi quyén sir dung dat cua 16 dét dé. Ngu'cn tring déu gla sé& dugc cap
glay chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét theo ding quy
dinh hién hanh cta nha nudée.

2. Néu tai san gin lién véi dit sau khi danh gia lai khong con gié trj st
dung hoéc con gia tri sir dung nhung khong phu hop véi quy hoach dugc cap
c¢6 thim quyen phé duyét thi co quan dugce giao xir ly ban déu gla quyén su
dung dit c6 vin ban dé xuft véi co quan tai chinh va co quan c6 chirc ning
xem xét tham muu chp c6 thAm quyén quyét dinh bén thanh 1y ding quy dinh.
Sau khi hoan tht vxf;c ban thanh ly, co quan dugc glao Xu ly bén diu gla quyén
. sir dyng d4t s& tién hanh thyuc hién viéc ban ddu gid quyén sir dung dét ding
quy dinh tai Quy ché nay.

Chuwong IV
TO CHU'C THYC HIEN
Didu 27. Trich nhiém ciia cic co quan nha nuée, té chite bin diu gia
1. Cac S¢: Tai nguyen va MBai trudémg, Tai chinh, Xay dung, Ké hoach va
Pau tu, Tu phép; Cuc Thué; Uy ban nhan din céc huyen thj x4, thanh pho tham
muu Uy ban nhén dén tinh thyc hién chit ch& viéc ban d4u gia quyén str dung
d4t theo diing quy dinh hién hanh cia nha nuéc.

2. S& Tai nguyén va Méi trudng.

a) Phéi hop clng cic s& ban nganh co llen quan tham muu Uy ban
nhén din tinh thyc hién viéc xir ly tién sir dung dAt, tién thué dét, tai san gin
lidn véi dit theo Diéu 35 Ngh1 dinh sb 181/2004/ND-CP ngay 29 thang
10 nim 2004 ciia Chinh phu v& thi hanh Luat Dt dai;

b) X4c nhdn muc dich st dung dit; ddng théi kiém tra, giam sit viéc
thyc hién dy an cia tb chire, ¢4 nhén tring diu gia dam bao ding quy
hoach, ké hoach st dung dét da duqc co quan ¢6 thim quyen phé duyét;

c) Cép glay chimg nhén quyén st dung dit, quyen s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dit cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh cla
phap lujt v& dét dai;

d) Béo céo két qua thuc hién céng téc bin déu gia quyén sir dung d4t cho
Uy ban nhan dan tinh theo dinh ky.

3. S¢& Tai chinh.

a) Chu tri phéi hop v6i cac 8§ ban nganh c6 lién quan x4c dinh gia khéi
didm trinh Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duyet

b) X4c nhén ngudi tring déu gia da ndp du sé tién vao ngén sich dé 1am
co s¢ cho vige cap gidy ching nhén quyén str dung dét, quyén s& hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat.
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4. S& Xay dung.

2) X4c nhan v& mit quy hoach x4y dung db thi d&i véi vi tri dét bén dau
gis;

b) Kiém tra, gidm sat viéc thyuc hi¢n dy 4n cia td chirc, c4 nhén tring
dfu gia dam bao diing quy hoach x4y dung chi tiét da duge co quan ¢6 thim
quyén phé duyét.

5. Uy ban nhén dan céc huyén, thi x4, thanh phé.

a) Chi dao cic phong ban chuyén mén thye hién viéc xur ly tién st dung
d4t, tidn thué dit, tai san gén lidn voi dit theo Diéu 35 Nghj dinh so
181/2004/ND-CP cua Chinh phu;

b) Ra soat quy d4t trén dja ban, 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit,
trinh Uy ban nhéan dan tinh phé duyét.

¢) Cép gifly chimg nhén quyén s dung d4t, quyén s& hiru nh
tai san khdc gén lién véi dét cho ngudi tring dau gié theo quy di
phép lut vé dat dai;

d) Béo cho két qua viéc ban ddu gi4 quyén sir dung dit tai dia phu
Uy ban nhan dén tinh theo dinh ky (théng qua S& Tai nguyén va Méi trug

6. Co quan duge giao xit Iy viéc ban déu gid quyén sir dung dat.

a) Tiép nhén quf dét dugc giao, 14p v tham muu co quan c6 thim quyén
phé duyét ké hoach ngfin han, dai han vé tao quy d4t dé ban dau gia quyén s
dung dat.

b) Ciing phéi hop véi céc nganh c6 lién quan va chinh quyén dia phuong
thuce hién viéc xur ly tidn sir dung dat, tidn thué dit, tai san gén lién véi dit
theo Pidu 35 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ctia Chinh phy;

¢) Phéi hop co quan tai chinh 18p dy toan kinh phi dhu gia quyén sir dung
dht trinh Chi tick Uy ban nhén dén cép c6 thim quyén phé duyét

d) Lap hd so cp gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru
nha & va tai san khéc gin lidn véi dit cho ngudi tring dau gid theo quy
dinh cta phap lult ¥& dat dai. .,

7. Té chitc bén déir gi4 chuyén nghiép, Hoi déng ban déu gid quyén sit
dung dit.

a) Tudn thu va thyc hién ding, df:iy du céc quy dinh vé& quyén, nghia vu va
cac nhiém vu vé ban diu gid quyén sir dung dat theo quy dinh cia phéap luét
hién hanh va quy dinh tai Quy ché nay;

b) Ban hanh Quy ché bén déu gi4 quyén sir dung dit d¢ 4p dung d6i véi
timg trudng hop cu thé bio dam déng quy dinh tai Dieu 13 Théng tu s6
23/2010/TT-BTP ngay 06 théng 12 nim 2010 ctia B§ Tu phéap huéng dan Nghi
dinh s& 17/2010/ND-CP vé ban dau gia tai san.

Didu 28. Xir Iy vi pham

1. Tai cudc ban déu gi4, néu phat hién céc tb chirc, c4 nhén déng ky tham
gia d4u gi4 c6 du hidu thong ddng, gy thiét hai cho nha nuéc thi Hoi déng

d4u gid quyén sir dung dét hodic dhu gid vién dugc quyén 1p bién bén va tuyén
b hity cudc bén dAu gia dbi véi thira dét dang tb chitc bén dhu gid va dimg ban

17

www. ThuVienPhapLuat.vi

3779 =

30 .

' X1 ]
RO

Tel: +84-5§-3

oft -

aw



dAu gié d6i véi cac thira dét dy kién bén dau gi4 trong cing thoi gian da cdng
bo.

2. Thanh vién Héi ddng du gid quyén sir dung dt, to chirc ban dau gia
chuyén nghiép va céc ca nhin khac ¢6 lién quan dén cudc dau gla ma cb y lam
trai quy dinh tai Quy ché nay ho#c ¢ hanh vi 1am 16 bi mét, tiép tay, méi gidt,
théng déng véi nhi’mg ngudi tham gia d4u gia, gay thiét hai cho Nha nuéc hogc
1am cho cude d4u gis khong thanh thi tiy theo mirc d6 va tinh chét vi pham s& bi
xtt Iy hanh chinh ho#ic bj truy ctru trdch nhiém hinh su theo quy dinh cta phap
luét.

Pidu 29. Giai quyet Kkhiéu nai, t6 cdo

Céc khiéu nai, 6 céo cb lién quan dén qué trinh tb chuc thie hién déu
g1a duoc gidi quyét theo quy dinh cia phap ludt vé khiéu nai, t§ cdo; phap lugt
ve d4t dai; phép luat vé déu gia.

Diéu 30. Diéu khoan thi hanh

+ Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vudng méc hoac cd nhiing vén dé chua

i - phit hop véi diéu kién thyc t& cua tinh, S& Tai chinh tbng hop ¥ k1en cta cac dija

@huong, cac s0, nganh, t chire, c4 nhén ¢4 lién quan tham muu cho Uy ban nhén

‘d4n tinh ban hanh quyet dinh diéu chinh, bo sung dé 1am co s& cho viée td chuc
thure hién cong tic ban dAu gia dat két qua t6t./. nw—

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

L& Thanh Cung
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