BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pac lap - Ty do - Hanh phic

S86: 07 /2014/TT-BXD Ha N¢i, ngay 20 thang 05 nam 2014

THONG TU
Hwéng din mot s6 ndi dung cia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2013 cia Chinh phia quy dinh vé phat trién va quan Iy
nha o tai dinh cwr

Cén cir Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 ndm 2013 ciia Chinh
phit quy dinh chiec ndng, nhiém v, quyén han va co cdu to chitc cia Bg Xay
dung;

Céin cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 ndam 2013 ctia Chinh
phii quy dinh vé phdt trién va quan Iy nha ¢ tai dinh cu;

Cén cit Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 ctia Chinh
phii vé quan Iy st dung nha ¢ thuée s6 hiru nha nude,

Cén ctt Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cua
Chinh phu vé phat trién va quan I¥ nha & xd hoi;

Xét dé nghi cua Cuc trucomg Cuc Quan Iy nha va thi trucng bt dong san;

B¢ truomg B Xay dung ban hanh Théng tw hudng dan mét sé néi dung cia
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cia Chinh phi quy’
dinh vé phdt trién va quan Iy nha ¢ tdi dinh cu.

Chuong I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Théng tu nay huéng din mét sb ndi dung ctia Nghi dinh s6 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 nam 2013 ciia Chinh phu quy dinh vé phat trién va quan Iy
nha & tai dinh cur (sau day goi tit 12 Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP), bao gém: ké
hoach phét trién nha & phuc vu tai dinh cu; quan ly ddu tu xay dung nha & phuc
vu téi dinh cu va mua nha & thuong mai dé bé tri tai dinh cu; quan Iy béan, cho
thué nha & phuc vu tai dinh cu; quan [y van hanh nha ¢ phuc vu téi dinh cu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Ho gia dinh, ca nhan phai di chuyén chd & khi Nha nuée thu héi dat dé

thue hién céc dir 4n xdy dung cong trinh sir dung cho muc dich qudc phong, an



ninh, lgi Ich quéc gia, loi ich cdng cong theo quy hoach, ké hoach duoc cip co !
thim quyén phé duyét,

2. Céc 16 chirc, ca nhan c6 lién quan dén phat trién va quan [y nha & phuc
vu tai dinh cu.

3. Co quan quan Iy nha nuée vé nha & cdc cip.

Chwong I
KE HOACH PHAT TRIEN NHA O PHUC VU TAI PINH CU,
QUAN LY DAU TU XAY DUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU
VA MUA NHA O THUONG MAI BE BO TRi TAI PINH CU

Piéu 3. Trinh tw 1ip va phé duyét ké hoach phat trién nha & phuc vu
tii dinh cur trén dja ban tinh, thinh phé tryc thupe Trung wong

Ké hoach phét trién nha & phue vu tai dinh cu duge 1ap va phé duyét theo
trinh ti nhu sau;

. Chu dau tu céc du 4n néu tai Khoan 5, Khoan 6 va Khoan 7 Didu 3 cia
Nghi dinh 56 84/2013/ND-CP chu tri, phbi hop véi Hoi ddng bbi thudmg giai
phéng mit bang thudc Uy ban nhén din quén, huyén, thj xa, thanh phé thudc
tinh (sau ddy goi tat 1a Uy ban nhén dan cép huyén) va Uy ban nhan dan xa.
phuong, thi tran (sau ddy goi tit 1A Uy ban nhan dén ¢4p x3) noi cé du 4n tién
hanh diéu tra xa héi hoc, khdo st nhu cdu ciia ce hé gia dinh, c4 nhan trong
khu vye giai phong mat bang, trong dé xdc dinh nhu cdu cdc ho gia dinh, ca
nhén thude dién phai di doi vé viée tai dinh cur (nhu vi tri, loai nha & phuc vu t4i
dinh cu; s lwong, dién tich nha o, dit & c6 ha ting ky thuat duge diu tur xay
dyng va mua thuong mai dé bd tri tai dinh cu; tdng vén diu tu: dir kién fién do
bd tri nha &, dit & tai dinh cu) theo miu biéu quy dinh tai Phu lyc s8 01 ban
hanh kém theo Théng tr nay bao céo Uy ban nhan dan cép huyén. Truong hop
dyr én lién quan tlr 2 don vi cAp huyén tré [én thi Chu dau tu phai béo cdo timg
huyén v& nhu cdu vé nha & phuc vu tai dinh cur,

2. Uy ban nhan dén cap huyén chi dao lap va phé duyét phuong 4n boi
thutme, hé trg va tai dinh cu va téng hop nhu cdu nha & phuc vu ti dinh cur trén
dia ban, bdo ciao S& Xay dung vé nhu cau nha & phuc vu téi dinh cu duge dau tu
bﬁng moi nguén von (bao gém: vi tri, loai nha & phuc vu tai dinh cu: s6 lugng,
dién tich nha &, dat & ¢6 ha ting ky thuat duge diu ur xay dung va mua thuong
mai dé bo tri ti dinh cur; tdng vén dAu tr tir ngan séch Trung uong, ngan séch
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dja phuong v ngudn vén khéc; du kién tién d6 bé tri nha &, dét & tai dinh cu)
theo mAu biéu quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu nay.

3. S& Xay dymg chu tri, phdi hop véi céc 56, ban, nganh lién quan 1p ké
hoach phét trién nha & phuc vu téi dinh cr hing ndm va 5 nam trinh Uy ban
nhén dan tinh, thanh phé truc thude Trung wong (sau day goi tit 1a Uy ban nhan
dan cép tinh), bao gdm nhimg noi dung chinh nhu sau:

a) Dy bao so lugng hé gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu céu tai dinh cu hang nim
va 3 nam tiép theo;

b) Téng s6 can h¢, tong dién tich san va quy mé, co cdu dién tich cin hd
nha chung cur (dy kién ddu tu xdy dung, mua nha & thuong mai dé b i tai dinh
cu), s6 luong, dién tich nén dit & co cong trinh ha ting k¥ thuat du kién trién
khai hang nam va 5 nam tiép theo;

¢) Xac dinh khu vue, vj trf, tong dién tich dit danh dé phat tridn nha o
phuc vu tai dinh cu, trong dé cé bé tri quy dit danh d& hoan déi cho nha déu tu
tham gia thyc hién theo hinh thirc hop dbng Xay dung - Chuyén giao (sau day
goi 1a hop dong BT) nha ¢ phuc vu tai dinh cur;

d) Danh muc du an khu nha & phue vu tai dinh cu, du 4n cdng trinh nha o
phuc vu tdi dinh cu; dy 4n nha & thuong mai dy kién mua can ho dé bé i tai
dinh cu hang nam va 5 nam; tien d cung cép nha & phuc vy ti dinh cu cia timg
du an;

d) Nhu cau vén déu tu, n guén von dau (vén ngan sach Trung vong, vén
ngan sach dia phuong, vén huy déng tir céc thanh phén kinh té va céc ngudn vén
hop phép khac theo quy dinh cia phdp luat);

¢) Trach nhiém cia cdc co quan chire nang cia dia phurong trong viée trién
khai thye hién ké hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cur;

g) Céc ndi dung khéc ¢é lién quan dén phat trién nha & phuc vu tai dinh cu.

4. Uy ban nhén dan cap tinh can ctt ké hoach phat trién kinh té - x hoi,
quy hoach, ké hoach str dung dat, quy hoach xdy dung, chuong trinh phat trién
nha ¢ trén dia ban da duge phé duyét dé xem xét, quyét dinh phé duyét ké hoach
phat trién nha & phye vu téi dinh cu hang ndm va 5 nim, cong b cong khai ké
hoach phét trién nha & phue vu tai dinh cu, ddng théi bdo c4o Ba Xay dung theo
mau biéu quy dinh tai Phu luc s& 03 ban hinh kém theo Théng tr nay truroc
ngay 31 thang 10 ctia ndm trude nam ké hoach.
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Diéu 4. Trinh tyr lya chon Chi diu fur du 4n kbu nha & phuc vu tai
dinh cw, céng trinh nha & phue vu tai dinh cu

L. Viéc lua chon Chu dau tr dir 4n khu nha & phuc Vi ti dinh cu, cong
trinh nha & phyc vu tai dinh cu duoe thue hién theo quy dinh ctia Nghj dinh sé
84/2013/ND-CP va trén co s nhu sau:

a) K& hoach phat trién nha & phuc vu tai dinh cu da duoc Uy ban nhén dan
cdp tinh phé duyét.

b) Quy mé dy dn khu nha & phuc vu tai dinh cu, ¢ong trinh nha & phuc vy
tai dinh cur,

¢) Doi v6i Chi déu tu duge Iya chon quy dinh tai Diém a, Diém b Khoan 1
biéu 10 ciia Nghj dinh sb 84/2013/ND-CP phai ¢6 dii diéu kién vé tir cich phap
nhin va ning luc chuyén mén theo quy dinh cua phap luat vé dau tu xdy dung,
phap ludt vé nha & va kinh doanh bat déng san,

d) Doi véi Chit déu tr duge lya chon quy dinh tai Pidm ¢ Khodn | Piéu 10
cia Nghi dinh 56 84/2013/ND-CP thi ngoai cée didu kién quy dinh tai Piém c
Khoan nay phai dam bao ning lyc tai chinh dé thyc hién diu tu xay dung, kinh
doanh bat dong san.

2. Trinh ty, thi tac lya chon Chi dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh
cu, cong trinh tdi dinh cu duoc dau tu bing vén ngdn sach nha nuée theo quy
dinh tai Khoan 4 Biéu 10 Nghj dinh s6 84/2013/ND-CP.

a) Uy ban nhan dan cAp tinh c6 tréch nhiém chi dao cong bé cong khai trén
Cong Théng tin dién tir (Website) ctia Uy ban nhan dan cap tinh, Website cia
S0 Xay dymg va dang béo Dau thau (B K¢ hoach va Déu tr) ti thidu 3 k¥ lién
tue trude khi So Xdy dvng 1a co quan dau méi phat hanh hé so méi thau it nhét
10 ngay ké tir ngdy théng bao 14n diu céc ni dung sau ddy dé cdc nha dau tu ¢o
¢0 50 ding ky tham gia lam Chu ddu tr dy 4n khu nha & phyc vy i dinh cu,
cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu:

- Quy hoach xdy dung d3 thi, diém dan cu néng thén ty 1& 1/2000:

- Bia diem, ranh gidi va dién tich khu dét dé phat trién khu nha ¢ phuc vy
tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu:

- Cac loai nha o, hé ﬂléng ha tﬁng k¥ thuat, ha t?mg xa hoi va cbng trinh
kién triic khac trong pham vi dy 4n; tién dé thuc hién dur dn;
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- Céc ngudn von thuc hién du 4n (vén ngén szich Trung wong, vén ngan
sach dia phuong va cic ngudn vén hop phép khac theo quy dinh cua phap luat);

- CAc diéu kién tham gia ddu thiu lya chon Chu du tur dir 4n phat trién khu
nha ¢ phuc vu tat dinh cu, edng trinh nha ¢ phuc vy téi dinh cu theo quy dinh tai
Piém ¢, Piém d Khoan 1 Diéu nay.

b) Trinh tur lira chon Chi ddu tu dy 4n khu nha ¢ phuc vu @i dinh cu,
cong trinh nha & phyc vu téi dinh cu duge diu tu bang vén ngan sach Trung
uong va dia phuong trén dia ban quy dinh tai Piém b Khoan 4 Piéu 10 Nghi
dinh sb 84/2013/ND-CP.

- Truong hop trong thdi han tiép nhin hd so du thiu chi cé mét nha dau tu
dang ky 1am Cha dau tu du dn khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vy tai dinh cu thi thue hién nhir sau:

+ Trong thoi han 10 ngdy 1am viée ké tir khi nhén da hé so hop 1€ cua nha
dau tu do, S& Xay dung c6 tréch nhiém béo cdo Uy ban nhén dan cip tinh quyet
dinh thanh 13p T6 chuyén gia c6 sy tham gia ciia dai dién cde S&: Xay dung (chi
tri) va Tai nguyén va Mai truong, Ké hoach va Du tu, Tai chinh, Kién tric -
Quy hoach (d6i v&i cdc tinh, thanh phd cé S¢ Kién tric - Quy hoach) dé xem
xét, d4nh gia hd so nang luc cta nha du t,

+ Trudng hop nha déu tu du diéu kién dé 1am Chi dau tr theo quy dinh tai
biém c, Diém d Khodn | Didu nay thi trong thoi gian 10 ngay 1am viée ké tir khi
thinh 1dp T6 chuyén gia, S& Xay dung c6 T& trinh kém theo bién ban 1am viée
ctia Té chuyén gia béo céo Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh Chu du tu dy
an khu nha ¢ phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu téi dinh cu,

+ Trudng hop nha dau tu khong du didu kién dé 1am Chu ddu tu dy én thi
$& Xay dyng c6 van ban thong bdo dé nha diu tu dé bidt 15 1y do va béo cdo Uy
ban nhén dén cdp tinh xem xét, chi dinh nha du tr khac lam Chu ddu t dy 4n
khu nha ¢ phuc vu tai dinh cur, cong trinh nha & phuc vy tai dinh cu.

- Truong hop trong théi han tié-p nhén hé so du thiu ¢é tir hai nha diu tu
ding ky lam Chu ddu tu dy 4n khu nha & phuc vy tdi dinh cu, cdng trinh nha &
phuc vu tai dinh cur thi thue hién nhur sau:

+ 8¢ Xay dung c6 trich nhiém céng b cong khai danh sach cac nha diu tu
tham gia trén Website ciia S& Xy dung, thong bao cho nha diu tu biét dé chuin

bj ho so du thau theo quy dinh va bao cdo Uy ban nhan dan cép tink 8 chire déu
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thiu lua chon Chu déu tur.

+ Trong thoi gian 10 ngdy 1am viée ké tir khi hét thei han nhan hé so dy
thiu, S& Xay dung lap to trinh giri Uy ban nhan dan cap tinh vé viéc thinh lap
Té chuyén gia lya chon Chi diu tw, ban hanh quy dinh cu thé vé 16 chire diu
thdu va quy ché lam viéc cta Té chuyén gia.

+ Trong thoi gian 10 ngdy 1am viée, Uy ban nhin dan cip tinh c6 quyét
dinh thanh 13p T4 chuyén gia lia chon Chi diu tu, ban hanh cu thé vé td chirc
ddu théu va quy ché lam viéc cua T6 chuyén gia. Té chuyén gia ¢6 su tham gia
cua dai dién cdc Sé: Xay dyng (chu tri) va Tai nguyén va Méi truémg, Ké hoach
va Dau tu, Tai chinh, Kién triic - Quy hoach (déi véi cde tinh. thanh phé ¢6 S&
Kién triic - Quy hoach) va 8¢ ban nganh khac ¢6 lign quan dén dur 4n dé xem xét
danh gid hé so ning hre cla nha dau tu, Té chuyén gia ¢6 trach nhiém xay dung
tiéu chi dénh gid, cac thang diém cu thé trén co so néi dung cia hd so moi thau
dé xem xét, chdm diém ddi véi timg hd so dy thiu theo quy dinh.

*+ Trong thai han 30 ngay 1am vige, TS chuyén gia c6 két qua danh gid va
két qua déu thau thong bao bing vin ban cho $é Xay dymg. S& Xy dung co Ta
trinh kém theo két qua d&u thiu cita T4 chuyén gia bio cdo Cha tich Uy ban
nhén dan cap tinh quyét dinh lua chon Cha diu tw du 4n khu nha & phuc vu ti
dinh cu, cong trinh nha ¢ phyc vu tai dinh cu,

+ Thoi han tir khi t6 chire déu thdu dén khi quyét dinh lva chon Cha diu tu
du an khu nha ¢ phuc vy téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu 16i da
1a 60 ngay lam vige, ké tir ngay S& Xay dung tiép nhan hé so du thiu,

+ Trong thai gian 5 ngay lam viéc, ké tir ngay c6 quyét dinh lya chon Chi
dhu tir, S& Xay dung c6 trach nhiém théng bao quyét dinh lua chon Chu déu tu
va cic nha thau da tham gia nhung khong duge lya chon lam Chu dau tur.

¢) Trinh tur Iya chon Chi dau tur dyr an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh tai dinh cu phuc vy dur én, céng trinh quan trong quéc gia quy dinh tai
Diém a Khoan 4 Biéu 10 Nghi dinh sé 84/2013/ND-CP.

- Cht dau tir dur 4n, cong trinh quan trong qudc gia giri van ban dé nghi Uy
ban nhan dén dp tinh noi ¢6 dy én trinh Thii twéng Chinh phi quyét dinh lya
chon Chi dau tu dy 4n khu nha & phuc vu tai dinh cv, cong trinh t4i dinh cu.

- Trong thoi gian 10 ngay lam viée, ké tir ngdy nhén duge vén ban dé nghi
cua Chit dau tr dy 4n, céng trinh quan trong quéc gia, Uy ban nhan din cép tinh
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chi dao cong b céng khai théng tin du 4n tai dinh cu theo quy dinh tai Diém a
Khoan nay.

- Trong thai gian 10 ngay lam viéc, Uy ban nhén dan cdp tinh cé quyét
dinh thanh lap Té chuyén gia lua chon Chu dAu tu, ban hanh cu thé vé t6 chic
va quy ché lam vide cua Té chuyén gia . Té chuyén gia c6 su tham gia ctia dai
dién cac S¢: Xy dung (cha tri) va Tai nguyén va Moi truomg, Ké hoach va Déu
tur, Tai chinh, Kién tric - Quy hoach (ddi vdi cac tinh, thanh phé ¢6 So Kién tric
- Quy hoach) va S& ban nganh khéc ¢6 lién quan dén dy 4n dé dénh gia hd so
nang lyc cia nha dau tr ding ky tham gia theo quy dinh tai Diém d Khoan 1
Diéu nay;

- Trong th&i gian 20 ngay lam viée, T6 chuyén gia ¢ két qua danh gia va
S¢ Xay dyng lam van ban bao cdo Uy ban nhin dén cdp tinh két qua danh gia
nang lyc nha dau tuir ctia T chuyén gia; Uy ban nhén dén cép tinh lap To trinh
dé xuat lya chon Chii ddu tur va 02 bd hd so nang luc ctia Chi dau tr dir 4n khu
nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh tai dinh cu kém theo quy dinh tai Diém d
Khoan 1 Diéu nay trinh Thu twéng Chinh phul.

- Trong thdi gian 10 ngdy 1am viée, ké tir ngdy nhén duoc quyét dinh lua
chon Cht du tu ctia Thu tuéng Chinh phti, Uy ban nhén dén c4p tinh ¢6 vin
ban chi dao Chu dau tu dy 4n khu nhi & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu ldp du 4n dau tur ¢8 trinh co quan ¢é thAm quyén thim dinh
va phé duyét.

3. Ddi véi du 4n khu nha ¢ phuc vu tal dinh cu thue hién theo hinh thie
hop déng BT quy dinh tai Didu 12 ctia Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP thi Uy ban
nhin dén cép tinh c6 thé xem xét, lyra chon té chire, ¢4 nhén ¢6 chire ning kinh
doanh bét dng sin, c6 du nang luc tai chinh theo quy dinh ctia phap ludt vé nha
& va phap luat vé kinh doanh bét dong san 1am Nha d4u tw thuc hién dir 4n nay.

Diéu 5. Trinh tur lp, thim dinh va phé duyét di 4n khu nha & phuc vu
tai dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tdi dinh cu

Trinh tu lap, thdm dinh va phe duyét du an khu nha & phue vu téi dinh cu,
cong trinh nha & phue vy tai dinh cu thyc hién theo quy dinh ciia phap luat vé
nha & va phap ludt vé xdy dung va cac quy dinh cu thé nhu sau:

1. D&i véi du dn khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu

tai dinh cur sir dung von ngén sach nha nude, trir trudng hop quy dinh tai Khoan



2 Piéu ndy, Chit ddu tir 1dp Té trinh xin phé duyét dv 4n va 10 b6 hd so kem
theo quy dinh tai Khoin 4 Biéu nay dé trinh co quan ¢ thdm quyén thim dinh
va phé duyét.

Chil dau tw c6 trach nhiém ndp hé so tai S& Xay dung déi véi du 4n thude
thadm quyén phé duyét ¢ha U}' ban nhan din cip tinh; ndp hé so tai Phong ¢o
chirc néing quan 1y nha & cép huyén déi véi du 4n thudc thAm quyén phé duyét
ctia Uy ban nhan dén c4p huyén.

So Xay dyng hofic Phong ¢6 chirc niing quan Iy nha & cép huyén c6 trich
nhiém kiém tra, néu du didu kién thi tiép nhin hé so va viét giéy bién nhan hd
so, hen ngdy tra két qua, néu hd so chua du didu kién thi hudéng dén dé Cha du
tr b sung gidy t, hodn thién hd so mét I4n.

Sau khi tiép nhan dii hd so hop 18, S& X4y dung hodic Phong cé chic ning
quan ly nha ¢ cfip huyén chii tri tham dinh va lay v kién £0p ¥y cla cac co quan:
Tai nguyén va Moi truomg, Téi chinh, K& hoach va Pau tu va cic co quan c6
lién quan khéc; déi véi cdp tinh thi S¢ Xay dung ldy thém ¥ kién cia So Kién
tric - Quy hoach (tai céc tinh, thinh phé c6 S¢ Kién tric - Quy hoach) va Uy
ban nhin dén cap huyén noi c6 du an. Thei gian céc co quan cd lién quan tra 1o
y kién t6i da 1 15 ngay ddi véi du dn nhém A, nhém B va 10 ngay dbi véi dur 4n
nhém C ké tir ngay nhan dugc vin ban cta S& Xay dung hoic Phon g co chire
ndng quén 1y nha & cap huyén, Sau khi ¢é ¥ kién cta cic co quan co lién quan,
co quan chii tri thdm dinh 14p T trinh bao cio Chu tich Uy ban nhdn dan cling
cép phé duyét du an; thoi gian thdm dinh va phé duyét du 4n khu nha & phuc vu
tai dinh cu, céng trinh nha & phuc vy ti dinh cur tdi da khong vuot qué 45 ngay.

2. Doi véi du én khu nha ¢ phyuc vy téi dinh cu, cong trinh nha & phuc vy
tai dinh cu phyc vy dir én, ¢dng trinh quan trong quéc gia quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Diéu 11 ctia Nghj dinh s 84/2013/ND-CP thi Chu diu tw du 4n khu
nha ¢ phuc vu téi dinh cu, céng trinh nhd & phuc vu tai dinh cu c6 van ban va 10
b6 ho so dir an kém theo quy dinh tai Khoéan 4 Diéu nay trinh Uy ban nhan dén
ca"‘p tinh.

Trong thoi gian 20 ngay ké tir khi nhén ho so du 4n ctia Chi dau tu, Uy ban
nhan dén cdp tinh giao S& Xdy dymg: chi tri 1y ¥ kién ciia cde S ban nginh,
Uy ban nhan déin cép huyén lién quan dén du 4n, tong hop v kién gop v va yéu
cau Chu diu tu dy an tiép thu diéu chinh ndi dung dyr an, bdo cao Uy ban nhin
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dén cép tinh.

Uy ban nhéan dén cdp tinh noi ¢6 dy 4n khu nha & phuc vu téi dinh cur, cong
trinh nha ¢ phuc vy tai dinh cu 6 van ban dé nghi Bo Xay dung va cac Bo,
nganh lién quan gop ¥ vé noi dung du én.

Trong thoi gian 20 ngdy 1am vige. ké tir ngay nhan duoc van ban dé nghi
cua Uy ban nhén dén cip tinh, Bo Xay dung vi cdc Bo, nganh 1ién quan ¢6 vin
ban gop ¥ vé ndi dung du an. Uy ban nhan dan cép tinh giao S& Xéy dyng: tong
hop, tiép thu trén co s& cac ¥ kién gép ¥ ctia Bd Xay dung va cac Bo, nganh lién
quan vé ndi dung du an, yéu cau Chi dau tr du 4n khu nha ¢ phuc vu téi dinh
cur, cong trinh nhi & phuc vu tai dinh cu tiép thu, diéu chinh hoan thién hé so du
an va bao cao Uy ban nhdn dén ¢ip tinh.

Uy ban nhén dén cép tinh 1ap Té trinh xin phé duyét du 4n va 10 bo hé so
dy 4n hop 1¢ kém theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu ndy trinh Thu tuéng Chinh
phii xem xét, quyét dinh phé duyét du éan.

3. Péi v6i dy 4n khu nha & phyc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
tai dinh cu sir dung von khéng phai bang ngudn vén tir ngén sach nha nwée, Chi
dau tu 1dp va quyét dinh phé duyét dy n theo quy dinh cta phép ludt vé diu tur
xéy dung va phap luat vé& nha & va quy dinh ctia Théng tu nay.

4. Noi dung hé so du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu, cdng trinh nha &
phuc vu t4i dinh cur duge l4p bao gdm:

a) Phén thuyét minh ctia dy 4n:

- Tén dur an;

- Sur can thiét va co s phép 1y cta dir an;

- Muc tiéu, hinh thite dau tr: dia diém xay dung; quy md dur 4n; nhu cau sir
dung dat; diéu kién tu nhién cta khu vuc co du an:

- Céc giai phap thuc hién: quy chuan, tidu chusn xiy dung ap dung dbi voi
dy 4n; phuong 4n phong chdy, chita chdy; céc giai phap vé ha tang k¥ thuat va
diu ndi véi ha tﬁ’ing k¥ thudt chung cta khu vuc; kha nang str dung ha ting xa
hoi di cd trong khu vue dur an;

- Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho cic ho gia dinh, ¢4 nhan sinh séng
trong khu vye dy 4n (gom xe dap, xe cho ngudi tan tit, xe dong co hai banh, xe
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- H¢ thong ha tdng x4 hdi (nha tré, trromg hoc, y té, dich vu, the thao, vui
choi, giai tri, cong vién), trir trurdmg hop khu vyuc clia dy 4n da c6 cong trinh ha
tang x4 héi;

- 80 lwgng va ty 18 céc loai nha & (bao gdm nha & riéng 1é, can ho chung
cu), tfing dig¢n tich san nha &; phuong 4n tiéu thu san pham (SE‘; Irgmg nha & ban,
cho thué); s6 luong nén dét & dugc dau tir ha ting k§ thuat;

- Céc dé xuit vé co ché &p dung déi véi dyu 4n (vé sur dung dit, tai chinh va
cic co ché khic);

- Thoi gian, tién d6 thuc hién du 4n (tién d6 theo timg giai doan) va hinh
thirc quan ly dur 4n;

- Tong mitc dau t, ngudn vén, hinh thire huy déng vén, kha nang hoan tra
von, kha néng thu hdi von;

- Vé viée Nha nuée dau tu xdy dyng cong trinh ha ting ky thuat ngoeai
pham vi dy an;

- Phuong én t6 chirc quan 1y van hanh dir an khu nha & phuc vu tai dinh cu,
cong trinh ta1 dinh cur (mé hinh t6 chire, hinh thire quan 1y van hanh, cdc loai phi
dich vy).

b) Phén thiét ké co so cia du an:

- Phan thuyét minh cita thiét ké co so: gi6i thigu t6m tét vé dia diém du 4n:
hé thong cac cong trinh ha tang k§ thuat ciia du 4n, viée ddu ndi véi he théng ha
tang k¥ thuét chung cua khu vire; phwong an phong chay, chita chéy:;

- Phén ban v& thiét k& co so: ban vé quy hoach téng mét b'ﬁng du an, ban vé
mit cit, ban v& mit bing va cic giai phap két chu chiu luc chinh clia cdc cong
trinh; ban v& hé théng ha ting k¥ thuét cla du an két ndi véi ha tﬁng k¥ thuat
chung cta khu vic. Trong do, thiét ké kién tric nha & phyc vy t4i dinh cu phai
tuan thi quy hoach xay dung, phit hop van héa, phong tue tép quan theo ving,
mién, diéu kién dia hinh tr nhién, vi tri, quy md du 4n dau tu xdy dung nha &
phuc vu tai dinh cur.

c) Ban sao quyét dinh phé duyét va cac ban vé quy hoach chi tiét ty 1é
1/500 da duge co quan ¢6 thdm quyén phé duyét; truong hop khong phai 1ap quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai ¢ ban sao ban vé tong mit bing d4 duoe co
quan c6 tham quyén vé quy hoach chép thuén theo quy dinh cua phap Tuat vé
quy hoach,
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d) Ban sao vin ban giao Chi dau tu dy 4n do co quan cé thim quyén cap.

Didu 6. Trinh tur, thii tuc mua nha & thwong mai bing ngudn von ngin
sach nha nude dé bd tri tai dinh cw

1. Trinh tr mua nha & throng mai dé b tri ti dinh cur

a) Cin cir ké hoach phén bd va tién d6 cung cap t&i timg du 4n nha & tai
dinh cu dd duge phé duyét, Chii dau tu khu nha & téi dinh cu, cong trinh nha &
tai dinh cur (sau diy goi tat 14 Bén mua nha) 14p phuong 4n mua nha & thuong
mai, trong d6 néu rd: vi tri, dja diém, sd hrong va ching loai can hg, dién tich
san mdi cin hd, ké ca phan dién tich sit dung chung cua nha chung cu (trong
truomg hop mua toan bé can hd nha chung cr d6 dé bé tri tai dinh cu); sé luong,
dién tich timg nén dat & cé cong trinh ha tang k¥ thuat da nghiém thu; du kién
gia mua nha & (truong hgp mua can hg chung cu thuong mai thi trong gia mua
phéi bao gom 2% kinh phi bao tri theo quy dinh), dy kién gia tri chuyén nhuong
nén dat & c6 ha tang k¥ thuft va tién do ban giao nha &, dit & tai dinh cu, béo
cdo So Xay dimg.

b) Bén mua ra théng bdo chio mua c¢in hé thuong mai, nén dat ¢ ¢ cong
trinh ha tang k¥ thudt (sau day goi tit 1a nha & thirong mai) da nghiém thu d bd
tri tai dinh cur va thai gian thye hién viée mua nha &, dit & trén bdo ngay cua
tinh, thanh phfl trong 03 s6 bao lién tuc; chi phi nay dugc tinh vao kinh phi phuc
vu béi thuong, ho tre va tai dinh cu.

¢) Bén mua nha thoa thuin gid mua nha ¢ thuong mai véi cac t6 chirc cé
nha, dat can ban, chuyén nhwrong (sau ddy goi tit 14 Bén ban nha) theo nguyén
tic quy dinh tai Diém b Khoan 1 Biéu 13 ciia Nghi dinh 84/2013/ND-CP (trong
gia mua nha & thuong mai, ty 1€ % loi nhudn dinh mite duge tinh trén gid tri déu
tu xdy dyng nha & thuong mai), giri van ban dé nghi S& Xay dung té chirc tham
dinh phuong 4n va gida mua nha & thuong mai dé bo tri téi dinh cu kém theo hd
so trinh tham dinh quy dinh tai Diém d khoén nay.

d) Trong th&i gian 30 ngay lam viée ké tir ngdy nhan duge van ban dé nghi
ctia Bén mua nha, S& Xay dung phéi hop véi S& Tai chinh va cac co quan lién
quan tham dinh hojc thué c4c t6 chirc tu vin c6 chirc nang thdm dinh phuong én
va xdc dinh gid mua nha ¢ thuong mai bo tri tai dinh cur néu tai Piém a, Diém ¢
Khodn ndy (chi phi nay duge tinh vao kinh phi phue vu béi thudng, hé trg va ti
dinh cu), trinh Uy ban nhin dén cdp tinh phé duyét.
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d) Hb so trinh thdm dinh gbm:

- Vén bén cia Bén mua nha dé nghi 86 Xay dung thim dinh phuong an va
gia mua nha & thuong mai:

- Quy hogch chi tiét dugc cdp c6 thim quyén phé duyét, gidy t& sir dung
dat, du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai da duogc phé duyét;

- Ban v&, thuyét minh thiét ké k¥ thudt thi céng; tong du todn di duoc thim
tra; cdc hop ddng giao nhén thiu xdy dyng va 1ép dit thiét bi cua nha &; quyét
todn cac hang muc ctia nha & thwong mai va céc tai lidu c6 lién quan(do Bén ban
nha cung cép);

- Vén ban thoa thudn bén nha & thuong mai cta Bén bin nha.

2. Tha tuc mua nha & thuong mai dé bé tri t4i dinh cu

a) Bén ban nha cdp cho Bén mua nha cic hé so phap 1y lién quan bao gém:
quy hoach chi tiét xdy dung duoc phé duyét, gidy to s dung dit, dy an dau tu
xdy dung nhé & thuong mai, xdy dung cdng trinh ha ting ky thudt wén dit &; cac
hé so, tai lidu theo quy dinh cua phép ludt vé xdy dyng, phap ludt vé nha & va
vén ban thoa thudn bén nha & thuong mai, chuyén nhugng nén dat co ha tfﬁng ky
thuat,

b) Trong thoi gian 15 ngay lam viée, ké tir ngay Uy ban nhan dén cép tinh
phé duyét phuong an va gid mua nha & thuong mai dé bd tri t4i dinh cur, Chi dau
tir khu nha ¢ tai dinh cu, céng trinh nha & téi dinh cu tién hanh ky két hop déng
mua nha & thuong mai v&i td chirc, ¢ nhan c6 nha, dit cin chuyén nhuong.
Truomg hop mua cin hd chung cu thuong mai dé bd tri tai dinh cur thi thure hién
ky két hop ddng theo mau quy dinh tai Phu luc sb 04 ciia Théng tu ndy.

¢) Truémg hop mua nha & thuong mai dé bd ti tai dinh cu thi khong bt
budc phai thong qua san giao dich bat déng san.

3. Trudng hop Chu dau t dy én cong trinh ¢6 nhu cdu tai dinh cu truc tiép
mua nha & thuong mai dé b6 tri tai dinh cu thi phai thue hién theo trinh ty, thu
tuc quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay va thue hién phuong thire thanh
todn tién mua nha & thirong mai va ban giao nha & theo nguyén tic quy dinh tai
Diéu 7 ctia Théng tu nay.

Didu 7. Phuong thite thanh todn tién mua nha & thwong mai bing
nguon von ngén sich nhi nwée va ban giao nha & dé bé tri tai dinh cwr

. Phuong thirc thanh todn tién mua va ban giao nha & throng mai da hoan
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thién dé b6 tri tai dinh cu dugc thye hién nhur sau:

a) Truong hop Bén mua nha & thuong mai la Cha dau tr du 4n khu nha &
phuc vu tai dinh cw, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cur

- C#n cit phurong 4n va gia mua nha & thwong mai dé bé tri tai dinh cur duge
phé duyét, Bén mua nha ky két hop ddng mua nha & thuong mai véi Bén béan
nha;

- Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém chi dao viée {mg vén ngén sach
dia phuong mua nha ¢ thuong mai dé bd tri tai dinh cu theo dé nghi béng Van
ban ctia Bén mua nha.

- Bén mua nha ¢ thuong mai c¢o trach nhiém tra sd tién biang 95% gia tri
hop dong cho Bén bén nha trude khi nhin ban giao nha ¢ thuong mai bé tri tai
dinh cu.

- Bén mua nha tra cho Bén ban nha 5% gid tri hop dong con lai sau khi hé
gia dinh, c4 nhén tai dinh cur duge cap gidy chitng nhéan quyén s& hitu nha o,
quyén sir dung dit & va tai san khac gén lién voi dét.

- Bén mua nha ¢6 tréch nhiém ky hop déng ban nha ¢ téi dinh cur cho timg
h¢ gia dinh, ca nhan, thyc hién viée thanh toan, quyét todn tién ban nha véi timg
h¢ gia dinh, c4 nhan, thu hoi tién ban nha & tai dinh cur tra lai ngan sach dia
phuong di img mua nha & thuong mai.

b) Trudng hop Bén mua nha 1a Chu dau tir dy dn ¢6 nhu cAu nha & phuc vy
tai dinh cur tryc tiép mua nha & thuong mai lam nha tai dinh cu thi thue hién nhu
5au.

- Bén mua ky hop déng mua nha & thurong mai véi Bén ban nha va ¢é trach
nhiém chi tra 95% gi4 tri hop dong mua nha ¢ thuong mai trude khi nhén ban
giao nhi & dé bo trf tai dinh cu.

- Bén mua nha tra cho Bén ban nha 5% gia tri hop déng con lai sau khi hd
gia dinh, c4 nhan tdi dinh cu dugc cdp gidy chimg nhan quyén s& hitu nha o,
quyén sir dung dat & va tai san khac gén lién véi dat.

- Bén mua nha ¢ trach nhiém ky hop déng ban nha & tii dinh cu cho timg
h gia dinh, c4 nhan, thuc hién vide thanh toan, quyét toén tién bén nha véi timg
ho gia dinh, ca nhan.

2. Phuong thire thanh todn {ién mua cin ho chung cur thuong mai trong du
in nha & ma bén ban nha méi co thiét ké nha & duge duyét va i thiéu da xay

dung vi nghiém thu xong phdn méng theo quy dinh cta phép luat vé xay dumg,

13



phép luét vé nha & duge thue hién nhu sau:

a) Cin c(r tién do giai phéng mit bing cta dy 4n ¢6 nhu ciu tai dinh cr,
phuong dn vé gia mua nha & thuong mai dé b trf ti dinh cu da duoc phé duyét,
Bén mua nha ky hop dong mua nha & thuong mai dé bé tri téi dinh cur:

b) Sau khi ky hop déng mua nha & thuong mai theo phuong an va gida mua
nhi & dugc cap 6 thdm quyén phé duyét, Bén mua nha ¢é vin ban dé nghj Uy
ban nhin din cép tinh cho tam tmg t6i da 20% gia tri hop déng tir ngudn ngan
sach dia phuong cho Bén ban nha;

¢) Sau khi nha & thuong mai dugc xdy dung xong phin thé dén méi nha.
Bén mua nha thanh toén cho Bén ban nha dot 1 14 50% gi4 trj hop déng, déng
thoi 1am céc thit tuc dé hoan (mg 20% gid trj hop déng cho Bén ban nha:

d) Sau khi Bén bén nha ban giao cho Bén mua nha & thuong mai duoc
nghiém thu theo quy dinh ciia phap luat vé& xay dung va phap ludt vé nha g,
cham nht la 30 ngay, Bén mua nha thanh toan tiép dot 2 véi tong sé tién thanh
toan ca 02 (hai) dot 1a 95% gid tri hop dong;

d) Ngay sau khi h gia dinh, ¢4 nhén tai dinh cu duge cp gidy chimg nhin
quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ va ti sin khac gin lién voi dét thi Bén
mua nha phai thanh todn nét 5% gia trj hop ddng con lai cho Bén ban nha,

3. Trach nhi¢m cua Bén ban nha sau khi ban giao nha & thuong mai cho
Bén mua nha dé bd tri tai dinh cur:

a) Bén ban nha cd trich nhi¢m bao hanh cdc cin hd chung cur thuong mai,
céc cong trinh ha téng k¥ thuat trén dét & tai dinh cur (néu cé) theo quy dinh cua
phap ludt vé xdy dung, phdp ludt vé nha & mo tai khoan ridng tai ngan hang
thuong mai dé giri 2% kinh phi bao tri va ban giao tai khoan kinh phi bao tri cho
Ban quan trj nha chung cir khi Ban quén tri dugc béu dé quan 1y kinh phi bao tri
nay,

b) Trudmg hop mua toan bg céc cin h$ trong nha chung cu thuong mai dé
bo tri tai dinh cu, Bén bdn nha ¢6 trach nhiém ban giao phin dién tich su dung
chung trong nha chung cu cho don vj duge Uy ban nhén dén cdp tinh giao quin
ly theo quy dinh ctia phép lut vé quan 1y nha & thudc s& hitu nha nuéc. .

¢) Bén ban nha ¢6 trach nhiém lam tha tyc dé nghi co quan chirc ning cia
dia phuong cﬁp gidy chimg nhan quyén sit dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khdc gin lién véi dat cho timg ho gia dinh, ca nhan tai dinh cur.
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Chwong 111
QUAN LY BAN, CHO THUE VA QUAN LY VAN HANH
NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 8. Pbi twgng, gid ban va phuong thire ban nha & phue vu tai dinh
cwr

1. Péi tugng, gia ban va phuong thite ban nhi & phuc vy tai dinh cu thue
hién theo quy dinh tai Piéu 15 ciia Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP.,

2. Viéc ban nha ¢ phuc vu tai dinh cu gitta Cha dau tu khu nha & phuc vu
tdi dinh cu, cong trinh nha & phuc vu tai dinh cu voi ho gia dinh, ca nhan ta dinh
cu phai duge thuce hién thong qua hop dong theo mau quy dinh tai Phu luc 36 05
cua Thong tir nay.

Diéu 9. H gia dinh, cd nhéin tai dinh cw mua, thué, thué mua nha & xa
héi

Truémg hop hé gia dinh, ¢ nhin tai dinh cur néu tai Khoan 4 Diéu 3 cua
Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP khong ¢6 nhu cau mua hodc thué nha & phue vu
tai dinh cur mi c6 nhu cAu mua, thué, thué mua nha & x3 héi thi thue hién theo
quy dinh nhu sau:

1. Cén cr phuong an tdl dinh cu d duoc phé duyeét, cac hd gia dinh, ca
nhin t4i dinh cu ¢é nhu cdu mua, thué, thué mua nha & xa hoi ndp don (trong do
dé xuat lya chon vi tri du 4n nha & xi héi) dé nghi Uy ban nhén dén cép huyén
noi cur trii xem xét, giai quyét,

2. Uy ban nhén dan cap huyén tip hop danh sich cac ho gia dinh, ca nhin
tai dinh cu ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua nha & xa hoi, gii van ban va danh
sach kém theo dén S& Xay dun g.

3. Trong thoi gian 10 ngay lam vige ké tir ngay nhan duge van ban cua L'?y
ban nhan dan cdp huyén, S& Xay dung kiém tra, ra sodt, lap T trinh dé xuat
danh sich cic ho gia dinh, ca nhdn dirgc mua, thué, thué mua nha ¢ x3 hdi trinh
Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, quyét dinh danh sach cac hé gia dinh,
¢4 nhan tai dinh cu duge mua, thué, thué mua nha & xa héi theo quy dinh cua

phap luat vé quéan 1y nha & xa hoi.



5. Uy ban nhan dan cAp tinh giao S& Xay dung va Uy ban nhan dan cap
huyén noi cic ho gia dinh, cd nhan cu tri trién khai thuc hién quyét dinh néu
trén. 8¢ Xay dung c6 viin ban dé nghi cde Chut ddu tr dyr dn phét trién nha xa héi
trén dia ban vé viéc b tri cho cac h¢ gia dinh, ¢4 nhin trong danh sach dugc phe
duygt. Pong thoi, Uy ban nhan dén cdp huyén théng béo cho cdc h gia dinh, c4
nhén tdi dinh cu trong danh sach dugc phé duyét lién hé véi cde Chi diu tu du
an phat trién nha xa héi dé duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha & xa hoi,

Piéu 10. Viée cho thué va gi4 cho thué nha & phuc vu téi djnh cu

1. Vige cho thué nha & phuc vy téi dinh cur thye hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s 84/2013/ND-CP va phai thong qua Hop déng theo miu quy dinh tai Phy
luc s6 06 ban hanh kém theo Théng tu nay. Bén thué nha ¢ phai sir dung diing
muc dich, khéng duge chuyén nhuong, chuyén déi hode cho thué lai,

2. Gia cho thué nhi ¢ phuc vu tai dinh cu phai dam bao tinh du céc chi phi
dé thu hdi vén ddu wr xay dung, ké ca 1ai vay (néu c6), chi phi bao tr, quan ly
vén hanh, lgi nhuan dinh mitc 10%, thué VAT theo quy dinh cta phap ludt vé
thué gia trj gia ting va duoc xde dinh nhu sau:

a) Truémg hop nha ¢ phuc vu tai dinh cr duge dau tu xdy dung bing vén
ngén sach nha nude dé cho thué;
Va +Q+B;- Ty
Gi= e x K (14 P) x L x (I4VAT)
12x 8§

Trong do:

- G, : La gid cho thué Im” sir dung can hd trong 1 thing (ddng/m*/théng).

- Vy: La chi phi déu tu xay dung duge phin bd hang nim theo nguyén tic
bao toan von (dong/nam).

Cong thuce xdc dinh Vg

(141)" - 1
+ Ty: L tong chi phi diu tr xay dymg du 4n tai thoi didm bén giao dua vao khai
thic sir dung theo gié tri quyét todn von dau tr duge chp ¢6 thim quyén phé duyét
(ddng). Trudmg hop cic eong trinh nha & chua duge quyét todn thi Ty 13 tong chi phi dau
tur xdy dung ntha & phuc vu tai dinh cu trong tong mire dau tr duoc duyét (dbng).
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+r: La 13 sudt bdo todn von diu tu (tinh theo nim) do ngudi ¢6 thim
quyén quyét dinh ddu tw quyét dinh (%/nim),

+ 1 : L s6 nam thu hdi von phu thude didu kién cu thé cia timg du 4n va
ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh déu tw, nhung tbi thidu 12 20 nam.

- Q, : La chi phi quan Iy vin hanh nha & hang nim (dng/nam).

- B, : La chi phi bdo tri nhd ¢ phuc vu tai dinh cu binh quin nam
(dé‘:ngfnﬁm}.

- Tay : La cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vy trong khu nha & trong nam
nhir: dich vu trong xe, dich vy ¢éng tin, cac khoan thu khac (déng;‘ném).

- 8 : La tong dién tich sir dung céc can hd cho thué ciia du an (m?),

- K: La hé s6 phan bd theo ting cao trén nguyén tic bao toan vén theo cong

thire sau:

Zm: K, x 8§,
i=)

3. s,

i=1

= |

Theo do:

+K,:Lahésd tfing thr i;

+ S5i : La dign tich sir dung cia cac cin hd cho thué tﬁngthir i;

+m: La s6 ting cho thué.

- L: L3 hé sd vi tri caa du 4n, dugc xac dinh cdn cir vao vi tri thudn loi cua
du 4n do Uy ban nhin dan cdp tinh quyét dinh cho phi hop véi didu kién thuc
té.

- P: La lgi nhuan dinh muc cua don vi quan ly vén hanh nha ¢ phuc vu téi
dinh cu.

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phap luat vé thué gia tri gia tang.

- $6 12 : La 56 thang tinh trong 01 nam.

b) Truemg hop nha & phuc vu tai dinh e duge déu tu xay dung béng von
ngén sach nha nrdc dé ban mét phan can hé tai dinh cur va mdt phan b tri cho
thue:

(V- Gko) + Qi+ By - T
Gy = memmmem e x (1+P)x L x (1+VAT)
12x8'



Trong dé:

- Gy : La gia cho thué 1m® str dung cin hé trong 1 thang (dong/m?/thang).

- Vi : La tong chi phf du tr xay dung cla céng trinh nha & phuc vu tdi
dinh cir duge phén bd hang ndm theo nguyén tic bao toan von (ddng/nim).

Cong thirc xac dinh Vg

gi_g? x (1+rr)”

Vi = mmemmeeee S

(14r)" - 1

Theo do:

+ Ty LA tong chi phi dau tw xAy dung nha & phuc vu t4i dinh cur (gid tri trude
thug) theo gia trj quyét todn vén diu tr duge cip o thim quyén phé duyét (dong).
Trudng hop céc cong trinh nha & chua duge quyét toan thi T, 14 tong chi phi déu f x4y
dumg nha & phyc vu téi dinh cu trong tong mire dau ti duoe duyét (ddng).

+8': La tong dién tich sir dung céc can ho téi dinh cu cho thué ciia dy n (m?).

+ 8% La tong dién tich cdc can ho ban dé b tri t4i dinh cur cta dy an (m?),

+r: La 1ai sudt bdo todn vén diu tu (tinh theo nim) do ngudi c6 thim
quyén quyét dinh diu tu quvét dinh (Yo/nam).

+n: La sé nam thu hdi vén phu thude didu kién cu thé cua timg du an va
ngudi cé thim quyén quyét dinh diu tu, nhung t6i thiéu & 20 nim;

- Q, : Lé chi phi quan 1y vin hanh nha & hang nim (ddng/nam).

- Ggp: La gia tri cla céc ¢an hé téi dinh cur duoce ban (gid tri trudc thué_‘!,

- By La chi phi bao tri nha & phyc vu tai dinh cu binh quan nam
(dbng/nam).

- Tgy + L cac khoan thu tir kinh doanh cac dich vu khu nha & trong nam nhur:
dich vu trong xe, dich vy cang tin, cic khoén thu khéc (ddng/nam).

-L: La hé sb vi tri cta du an, duge xac dinh can cir vao vi tri thuan loi clia
dur 4n do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh cho pht hop véi diéu kién thire
té,

- P: La lgi nhuén dinh mirc ciia don vi quan 1y van hanh nha & phuc vu tai
dinh cur.

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phdp lugt vé thué gi tri gia tang.

- 12: La sb thang tinh trong 0] nam.

¢) Trudng hop mua can h§ chung cur thwong mai dé bé tr téi dinh cu:

Va + Ql - T{lv
Gy = =emeemmmemmmeeeeeen x (1+ P) x L x (1+VAT)
12x S




Trong do:

- G, : La gié cho thué Im” sir dung céin ho trong 1 thang (d6ng/m’/théng).

- Vi : La chi phi mua cn hé chung cu thuong mai dd ¢é 2% kinh phi béo
tri, dugce phan bé hang nam (ddng/nam),

- Q;: La chi phi quan Iy van hanh hang nim (ddng/nam).

- Ty, : La céc khodn thu tir kinh doanh cde dich vy trong khu nha ¢ trong nim
nhur: dich vu trong xe, dich vu céng tin, cac khoan thu khac ['déngfnézn},

- § : La tong dién tich sir dung cac cin hd cho thué cua duy 4n (m?).

- L: La hé s6 vi tri ctia dur an,dugc xéc dinh cin cir vao vi tri thuan loi cla
dy an do Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh phi hep véi diéu kien thuc té.

- P: La lgi nhuén dinh mirc ctia don vi quan 1y van hanh nha & phuc vu téi
dinh cu,

- VAT: Tinh theo quy dinh ctia phap lujt vé thué gia trj gia tang.

- 86 12 : La b thang tinh trong 01 nam.

Piéu 11. Quy dinh quan Iy vin hanh nha & phuc vy t4i dinh cir Ia nha
chung cwr

I. Nguyén tic chung

a) Quan ly vén hanh nha & phuc vu téi dinh cu la chung cur thuc hién theo
quy dinh ctia Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi vé
quy dinh chi tiét va huéng dén thi hinh Luat nha &, Nghi dinh s6 34/2013/ND-
CP ngay 22 thing 4 ndm 2013 cita Chinh phii vé quén 1y sit dung nha & thude sé
hru nha nwée, Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP va céc van ban huéng dan lién
quan.

b) Quan ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu 1a nha chung cu thuc hién
theo nguyén tic Jay thu bu chi, tu trang trai, cong khai, minh bach.

¢) Dich vy quéan ly van hanh nha chung cu phue vu tai dinh cu duge huong
céc ché d) nhu ddi véi dich vu cong ich trong hoat déng cung cép cac dich vu
cho nha chung cur theo quy dinh cua phéap lut,

2. Déi vé&inha & phuc vy tai dinh cu 1a nha chung cu duoe dau tur béng von
ngan sach nha nude ma trong dé ¢ dién tich khéng phai nha & (bao gbm: chd dé
xe O tO tai ting him hoic tai phan dién tich khae trong, ngoai nha & phuc vu tai
dinh cu; dién tich kinh doanh, dich vu dwoc quy dinh trong du dn nha & phue wu
téi dinh cu da dugc phé duyét) va gid tri phan dién tich nay khong duoc phan bd



vao gia mua cdc can hé téi dinh cu thi Uy ban nhan din cép tinh thuc hién quéan
ly nhur sau:

a) Quyét dinh x4c 14p quyén s& hita nha nuée déi vai phén dién tich khéng
phai nha ¢ quy dinh tai Khoan ndy va quan Iy phan dién tich nay theo quy dinh
cia phdp Iuat vé quén 1y nha & thude s hiru nha nude, dong thai thue hién
quyén va trich nhiém nhu céc chi s& hir va ngudi sir dung khic trong nha
chung cur.

b) Giao co quan quéan ly nha & dia phuong quyét dinh lya chon doanh
nghi¢p nha nuée ¢ chire ning va nang luc chuyén mén trén dia ban (néu c6) hodc
ky hop dbng thué don vi cé ning lue chuyén mén dé thye hién quén 1y vén hanh
nha ¢ phuc vu ti dinh cu trong d6 ¢6 phan dién tich nha thudc s& hiru nha nudc
néu tai Khoan nay.

3. Quén ly van hanh nha & phuc vu tai dinh cu 14 nha chung cu duoc diu tr
xay dung bang ngudn vén khong phai tir ngan séch nha nude ké ca truimg hop
mua nha & thuong mai trong nha chung cu dé bé tri tai dinh cu thi thue hién theo
quy dinh cia phap Judt vé nha &, phap luit v& quan 1Y sit dung nha chung cur va
quy dinh cua Thong tu ndy. Khuyén khich Chii diu tu dy 4an nha ¢ phuc vu tai
dinh cur wu tién h¢ gia dinh, cd nhén téi dinh cu (néu 6 nhu ciu) duoc khai thac
phéan dién tich kinh doanh, dich vu théng qua dau gia theo nguyén tic cong khai,
minh bach nhim tao cong viéc cho cée ho gia dinh, o nhén 46,

Chwong IV
TO CHUC THU'C HIEN

Di¢u 12. Quy dinh v& vige chuyén tiép

1. Déi voi du an khu nha & phuc vy tai dinh cw, céng trinh nha & phuc vy
ti dinh cu phuc vu dir én quan trong quoc gia ma Thii tuéng Chinh phu chua cé
quyet dinh phé duyét dy 4n ké tir ngay Thong tir ndy ¢6 hiéu luc thi hanh thi
trinh tir 1dp, tham dinh va phé duyét dir 4n khu nha & phuc vy ti dinh cwr, con g
trinh nha & phuc vy téi dinh cu phai thuc hién theo quy dinh ctia Théng tu nay.

2. Déi voi truomg hop Uy ban nhan dan ca"‘p tinh chura c6 quyét dinh phé
duyét du an hodc trudmg hop da phé duyét dy an nhumg Chii déu tir 6 dé nghi
thay doi ndi dung du an ké tir ngay Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh thi trinh ty
lap, tham dinh va phé duyét du an phai thuc hién theo quy dinh ciia Théng tu

Ay




nay.

3. Déi véi cdc du 4n khu nha & phye vu tai dinh cu, céng trinh nha & phuc
vu tai dinh cu da duge nghiém thu dua vao sir dung ma van trong thoi gian bao
hanh theo quy dinh cta phap luat vé nha & ké tir ngay Théng tw niy 6 higu lyc
thi hanh thi Chu du tr du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cur, cong trinh nha &
phuc vu tai dinh cu phai c¢6 trach nhiém bao hanh theo quy dinh clia phdp ludt
hién hanh.

4. Trudng hop nha & phuc vu tai dinh cur la nha chung cu dang ap dung
hinh thitc quan 1y vén hanh khic véi quy dinh cia Théng tu nay nhung van dam
bao quan 1y ¢6 hiéu qua thi tiép tuc 4p dung hinh thirc quén Iy dé. Tuy nhién,
phai cé ké hoach chuyén dbi sang mé hinh quan 1y vén hanh theo cdc nguyén tic
quy dinh clia Théng tu ndy trong thei gian khéng qua 18 thang @i véi nha &
phuc vu tai dinh cu dwoc du tr xdy dung bing von ngn sich nha nuéc va
khong qua 24 thing dbi véi nha & phuc vy tai dinh cu dwge dau tr xiy dyung
bang nguon von khéng phai tir ngén sach nha nude, ké tir ngay Théng tu ndy cod
hiéu lue thi hanh,

5. Quan Iy kinh phi bao tri phén s& hiru chung nha & phue vu tai dinh cv 1a
nha chung cu

a) Truomg hop khi mua cén ho tai dinh cur ma trong gia ban chua cd 2%
kinh phi bao tri phén s& hiru chung trude khi Thong tr ndy ¢ hiéu lue thi hanh
thi chu s& hiru cdn ho chung cu do co trach nhiém dong gép kinh phi khi phat
sinh cong tac bdo tri va kinh phi nay dwgc phan bé theo ty 1é dién tich cin ho
thudc s& hiru ciia minh.

b) D4i véi nha & phyc vy t&i dinh cur duge diu tir bing ngudn vbn ngén
sdch nha nurde ma trong gia ban nha & phuc vu tai dinh cu da c6 2% kinh phi bao
trl phén s hiru chung thi Chu dau tir dyr én khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong
trinh nha & phuc vu 1ai dinh cu phai ¢6 trach nhiém trich 2% kinh phi bdo tri
trong gia ban, 13p tai khoén riéng tai ngan hang thuong mai dé gui kinh phi bao
tri va ban giao tai khoan kinh phi béo tri cho Ban quan tri khi Ban quén tri duoge
béu; phéi hop véi Ban quan tri quan Iy kinh phi bao tri theo quy dinh cia phap
luat vé nha &.



Pieu 13. Trach nhiém ciia Uy ban nhén dén tinh, thanh pho true thude
Trung wong

1. Chi dao viéc diéu tra, khao sat, tfing hop nhu cdu vé nha & phuc vu tai
dinh cu; chi dao viée 1ap va phé duyét ké hoach phét trién nha & phuc vy téi dinh
cu hang ndm va 5 ndm trén dja ban, bio cdo Bé Xay dung theo quy dinh tai
Thong tu nay,

2. Lua chon Chu déu tw, Nha dau tu BT, quyét dinh phé duyét cac dy 4n
khu nha & phyc vu téi dinh cu, cong trinh nha & phue vu tai dinh cu, phé duyét
phuong én mua nha & thuong mai d& bd tri tai dinh cu theo thim quyén; quy
dinh vé quan 1y van hanh nha & phuc vu tai dinh e 13 nha chung cu trén dia ban
theo quy dinh tai Nghj dinh sé 84/2013/ND-CP va quy dinh ciia Théng tu niy
pht hop véi didu kién thuc té cta dia phuong.

3. Chi dao viéc thanh tra, kiém tra cng tic quan I¥ quy hoach, kién tric
trong qué trinh trién khai thue hién du 4n khu nha & phue vu tai dinh cu, céng
trinh nha ¢ phuc vy téi dinh cu.

4. Giao S¢& Xay dung chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan:

a) Tiép nhan ho so dé xudt dyr an, chii tri t chire tham dinh ké hoach va két
qua lya chon Nha dau tr BT thure hién du dan nha ¢ phuc vu tai dinh cur theo hinh
thirc hop déng BT thude thim quyén phé duyét ciia Uy ban nhin dan cép tinh;

b) Xy dyng trinh ty, thu tuc, mua bén, cho thué nha & phue vu téi dinh c;
t6 chirc thdm dinh dy an khu nha & phuc vu tai dinh cu, cong trinh nha & phuc vu
ti dinh cu, thdm djnh phuong 4n va gid mua nha & thuong mai dé b tri tai dinh
cu trén dia ban trinh Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh;

¢) T6 chirc kiém tra, thanh tra viéc mua ban, cho thué nha & phuc vy tai
dinh cu, mua nha ¢ thuong mai dé bé trf tai dinh cu; xt phat vi pham hanh chinh
hodc béo céo cap ¢6 tham quyén xir Iy theo quy dinh clia phap ludt v& xi phat vi
pham hanh chinh trong phit trién va quan ly nha &, cong so:

d) T6 chirc so két danh gid két qua thye hién Théng ur nay theo dinh ky
hang nam, bao cdo B6 Xdy dung.

Pitu 14. Trach nhiém ciia Cuc Quén Iy nha va thi trudmg bit ddng sin

Cuc Quan ly nha va thi truong bit dong san co trach nhiém giup Bd trudmg
Bo Xay dyng hudéng din, dén doc, kiém tra tinh hinh trién khai thue hién Thong
tur ndy; tdng hop béo céo tinh hinh trién khai thuc hién theo dinh ky va kién nghi
viée sira déi, bd sung cac quy dinh cho phi hop véi tinh hinh thyc té.

.




Piéu 15. Hiéu lre thi hanh

1. Théng tur ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay0d thang F nam 2014
2. Trong qué trinh thye hién, néu co vuéng méc d& nghi cdc co quan, 10

chirc, cé nhan giri ¥ kién vé Bo Xay dung dé duge xem xét, giai quyet./.

Noinhies, . o = KT. BQ TRUONG
- Thil nréng Chinh phil vé cic Phd TTg CF; gl N

- Céc B§, co quan ngang B, co quan thude Chinh ph; HU TRUONG
- HDND, UBND céc tinh, thanh phé trie thude TW;

- Vin phéng Trung wrong Béng;

- Van phang Téng B thu;

- Van phéng Quéc Hi;

- Van phong Chi tich nude;

- VP Ban chi dgo Trung uomg vé phong ching tham nhiing;
- Tod &n nhan din t4i cao;

- Vién Kiém st nhn dén tdi cac;

- Kiém ton nha nudc; = 2
- Uy ban Giam sat Tai chinh Quéc gia; Nguyén Trin Nam
- Ngan hang Chinb sach =3 hoi;

- Ngin hing phat trién Viét Nam;

- Coquan TW ctiz céc doan thé,

- Cyc Kiém tra vén bin - Bo Tir phap,

- 80 X4y dyng céc tinh, thanh pho tnre thuge TW;

- Céng bao; Website Chinh phii, Website B§ Xiy dung;

- Céc dom vi trye thudc BH X

- Liu VP, PC, Cuc QLN (5k).

"



e s NS (N uau 1oy
£ Tug By Funp Aex m gt
e e R s i e e i e e o e o e o e o A ot e | I|]—-mm|._-.—lll..|LL.-.l.l-.l.-....l...l..|IlrFIr.rrrlrrlllllrltww.r}.mﬂr.r....rr..r.:...
Ay duey By 00 Bp O JEp UDU BOW
e T A T TR g1 & B v 050 1 WN| 7
........... R — " —— - T ...1|...:..:]...1.ﬂ._.n.._lm..}mmﬂwm!:i.i,
et e e e e e e L W S m— L - i Y — S g ————— e — H.—U .m.m.ﬂ.—.—l.‘ —HWH o e
pyu
moqop! e Juony o pyueny
T ] 0 i ) - RUyu- (09 ngu) 3) Sual O YN q
I T M = - 1 ue Junp ABx Ny nect
I = S - T - ....:_...h.w.ulu T myuipe]
11 0q 9p fe m:h,:f oL e ey
) B - 0 e T wﬁ_.m_wmwﬁ B
P—— s o T — - — .Iﬂ.mm  TEEREE e e |._.._..1|__ LWHWJ..E@ PN e —I ._
11 I R T (avipormu) v mial 1
(c1) i .”_Hﬂh.ﬁﬁv_xhw (o1} o %) (w fa) (s (r) (e (@ (n
| [ ) ) e
ﬂiu _.“m_.:..u_u Ap_«.,_.—.._w n» _.—-h_.mv 1551 oy udp 0y .:mu yap uip By D yok uarp ,n.ﬂ.._,..-.mu..__ ﬁﬂﬁ- uan
no yuip 183 0 > R (1 B 0ol | L G P AR g L L ;
; q mnEp | 09vp LA Fuon 9§ Juon 05 Sudn) 98| O EUW | . woq duup 10N LIS
5P 0 U O uga U0 L | ‘o pqn uws 3 - ‘oquea | 7
Fund ap wan] Y % : g 1o 7 1oy 1 1o
g1 BHIP NED 03 B1 B 0P auor] -

mes miqu (X 1 “oyd yuey) ugnb) ‘udAny (INEN VYO 0Pq N1 nEp YD UEq wip TN N3 YUIP 1.0 PUU 9A NES NYU 18S 0P [ NEY
no yuip ey o eu & upnb A upin 1pyd 2a yuip Anb nyd gui ens £10g/4/ST 483U dO-AN/E1OT/P8
08 yuip W8N end> Sunp 1Hu 08 10w uep Fuony Swip Apy Of fuonn og uno iamﬂz& ¢ Sueyy 07 AvSu (X LIFI0ZT/L0 gs m duoy no ug
o yuip 191 0 gyu 47 ugnb ga uai yeyd 24 yuip Anb ngd yupyd eno £10T/L/ST K830 JO-AN/ETOT/PR ¢S YUip AN 10 ur)

esssesssess (X fy ‘oud queg ‘ugnb) ‘udiny gngn : 08 quy

1) nEp Ny WL

(Busip Apy Ogf Fuoniy o vR ¢ [(F Wk ¢ Fupyl OF 03U GXGLI/F 10T/ L0 98 71 SUGY] 0aHf] Wy yuvy ung)
1o yuip 1) A 2igd 9 gyu ngd nyu 24 udny ded (INH[) 194 13 NEP DY) BN OFd 0Bq NER () 95 Y Ay




7 298y

gy Jang vpo g wpagd 1oy mpwe na yuip 10) oys yuop o 1pp dnb MEE_ YD) foy)
drate opa opg 02 oo Huns op Ui natyu die m.gh {od TUEED Jeg1y

?ﬁ_q Juop pa Aa MY UILOY 0TI WY) e TRt
NLAYVE NI S S T i o b s e 1a 98
1 e aupyy o ApSa (42} pa Oy 04 1yE ‘Ay)
NI ¥ 1 1I0NON
| A - 1T i N . - T - .ﬂ.:mr_; =
MU | NN 1y o1 14D) 3 M A 1
.¢11..1!|.I.l..|.|||”...r.|..5rr.|l.1. - —— —— | e ——— - S— e ke .|||.N.I|
- - !.[..i.l.i T = = = M .............. .1..Hi..r“
{uan
nau [ M nyu o1 140) ¢ 13 ip|
(i) uzn ngu 7 ea | ueyd oyo no
B YUip 181 1) 0g 0 )1ep 4 fnb ug uany A €
(51) iz ﬂﬁﬂﬁwﬁﬂﬁv o) o) ) () (9 (s) ) ) @ )
0 @ | o PR o P e P
03 ulp 1oy o (3uop £1) {3 yuip 15y ,._““__“a _M.;_ "oy ugo ._u___w.s__mﬁ "o e ﬁ,._h YR oy upo | 18P WU _—
18D ‘0 eyu nmu muep lo P LA " Suonj og| dubny og 1 dudnj 05| 0 vgu i FM-__H sunp 1N LLS
Suno gp ugyy, |9 FUOL | ‘0 wqu ugs ——u Zréo] feoy | Qe
. m_.m_,”r a5 udp nEd 03 €1 engd op Suoa » mnw,ﬁ




H whi -..n&.

i —— - i | 090 8 R
i T ’ T T T Juwip Aex ) req
| I A— N e g M Imnen Tanutan INGENE T S iR T A i - nay yuip 1w i
Tqu
| 9a.2p o Buonu o e empy |
= T B i R ) IR T equ T foonau) o) SugraovyN| g
TN, MR [H—— SpT— I | | — e [ L e
IS, S - - - S =i SESR G TS S T
ugo . :
04 9p Téw Fuony oy LD Bay -
T i T I IR R T B == uEa | mo Bumpp oyl v |
——— o — =un R m— - AR masen e |_\m_....uu - — H._u_._ﬂ__umﬁ D¢ -lq.ﬂ.l!
S E— =T TTRI A SOFE - - SR SR S — - e D o s e B
(o eip ornou} v WAl |
(n1in{adetgini ) 3 z
(o1 (s1) (1) (en) (z1} au_“ﬂ.”.ﬂm,__n.h on | @ | @ | w|w| | o () 2 ()
oEp QWP LR
uau
() (Buop A1) E_MHWM.: (_ur) :“_M“: ( ) o Mﬂ: () |, n___ M“_. 0 3Ep
™2 \gugp £y)| fuonyd | o SR B o I R Il I O T
yuip 1%} awiy UgA | elp yops 1oes (Fugp £1) n usip ugs uztp __w.u ugip :.w_,_ ‘0 ego qun -
03ep ‘0 ugdu uoA e “&w} ._u_".._n_.mw__”_%p yuip _*E.a_ﬁ. ROT |auan | 07 |2uon 07 loani ‘by iA aunp 10N LLS
wyu dgo ke o 95 95 95 |ugo gs | 0@
op UL (Bugp £1) g 1éo | 7 1807 I o'y 2.1
BJ BIG2 op Huoa], o1 uHIP NEd 063 BL B Op Ao,

:nes nju Funp Agx 08 oo 08q (e iy “oyd yuemp ‘uinb) ‘uddny (INEIN ‘UEG BIP U0 N0 Yuip 18] O BUU 4 NED YU JES OFUY 1§ Neg
no quip w0 wipr 47 oenb ea ugin pgd ga quip Anb ayd yurg) end £10Z/L/ST 483U dD-AN/ELOZ/PS
gs yuip fgAN end Sunp 10u ¢s 0w ugp Suony Furip Agx Og Fuenn Of end pIOZWEL $ Fupyl 07 ARSU AXE-LLPTOT/LO ¢S M quouyL na ug)

1o yuip 1) 0 pyu £] ugnb ga ugm jeyd 9a Yuip Anb aud yuiyD eno €107/L/ST ABBU 4D-AN/E10T/FS 95 Yuip IYEN nougd

Bunp ApY 0§ : wi quyy

seeeee(gx iy ‘gud quip ‘winb) uddng angn

(Susip Apxy Of Suonay og vns p (7 wou ¢ Supll 07 WS GXH-LLFI0T/L0 95 0 Sugi] 0aif] wgy yuny ug)
n3 yuip 1g) ha oiyd o yyu ngo ngu 9a Fuip L 0§ 104 uding dpd NHN BRI 0P 0¥Q NN 17 05 IN] AYg




o

anpy Jeeny ono ¢ upyd 101 130 R P 1) Oy yuep p 1op deh Jug) o (y,)
m__....x._ LS G O3 Ty ....__u.u w.t_:q Op uplr nang doy MEEQ o) “myp ey

(P Bugp pana anyo ‘usp oy oy 'y) e P S MR R R R S R R T TIIELUG]
ﬂmﬂﬁah%_ﬁ#ﬂ -.—..H-.ﬂ-_‘.ﬁ p—-%-.-ﬁwv E@h:.ﬁ_ nzm._....- ........................................ ...rn.........rrnr”L.LﬁH mum
DU e Bupyy o Ap8N (121 DA by o4 1y8 ‘Ay)
NI dVT1IQNON
—— — ——— -——— - —— S— Y - - - e - — — B S S —— Al E|ﬂ| ———
nJu [Ny DY QL YD) H N iA| ]
I It (SR e — B e — = e emefe ——= e — .||.|r.r-|..w.r....ln.-..4.....|m ey
| — —— i e=od (I - e e e e
. A (e I . i [y 1 ke - it |
(uam
03U | oy nqu o1 yo) g m in)
uan| €
(54) nu g vA | wegd oyd na yuip
vy 1e] 14 0 0 1ep Anb udny 1y
lllllll e — B B —— T — - e —— - e HH.-.”“-U.I.HH'I in[J!ilwlmlmmm e =—mwee .
- mx mEu Bl Junip Aex ng ngeg -
- SO TSRS ESPSRENY Y IS o ot A S 340k l.gm::_ o
. dup) By 09 Bp 0 12p UL BTN *
(o1) (€0 tr1) (cn) (@ ﬁﬁhwﬁuﬁu on [ | ® |l |e] o | o @ (1
W 0Ep 1P 21Ep
* (Bugp £1) g wu | ugu
i (Bugp A1) o0 © 9 Loy o] & Lo pau] @2 [g pu| 2 VED
i (Fugp £1)| Suonyd Furuj (1) UMy | UOB | gy [ PR | g | uRm
quip m___.a apyy uop | eip yoes e (Fugp £1) n B | gy | TP ey | IR | s [4e m-—: kit
01Ep ‘o BT | e nga [} PP UOAlGulp 191 0 1gp | 0T [ | 1e0T suony| ™07 [guony p..:_ ia Sunp 1N LIS
wqu dyo Buga BugL| yq‘p eyn S 08 08 |ues o | 20F
duno ugs 1 Fugy, ? - i et
op ma1 1, (Sugp £1) guoy | grdo preoy | SUOL
1942 op Buosy, a1 w31p 0 03 B1 NP op oy,




= o)
T e e P e S Y i e e S e T ot et gt e T -.mmzﬂsuwmﬁx.ﬂxawa.ﬁmmhmwﬂ|11~ I
e SR, [V EP——— - SPNESESS SNSSSS NE— = i e o
._..;..] T e — N T T |_,I- T g . wd.b.._“. Aex mneqg ||I|
e e e e B _— e P —— —.I..- R T o T T L e —— ﬂﬂu—ﬂﬂﬂ| N rlllannql.._“..m.w.mn.—. g%hlm&mdﬁlmv{h{ {.l
= H ..|1|”-|- I B raa] | 1 T e e
T i ._.n._.mz
e ~ FICST |, (- e — - - e .wﬂm._%..m....l .....
E— e =l et = e B B e i S 7 T
T I [ I A Y A A A R Twa [ o guip i o egN| 1 |
........ S et il T o T ] a T (ntorngu) vupng| 1
; ” T IEW URP N quip 18] 1B Nyl
) e 99 ugiga v “quip orf oy Fusn; og| |
(1) (1) {¥1) (1) et Lﬁw..h._ﬂﬂ_mﬁ o) | (@) @ | W (%) (s) %) (€ (@ (0
(8ugp me_ﬂﬁ o o o
(dugp A1) Suom (zw) [1gp ugu| (gur) |sepugn| (W0 fwp ugu
A1) |Buongd ) o {m) aa U [peyu | yam | ouygu | yon |0 U o
opp elpyops | u_s.,,_ " (Bupp AL) : . A QY uEA | ugp 'O IR Y udp [OW URD | I U [ o,
ngs e UQA uEHL =__mmm 1} NEP UDA qep ﬂq_ 2 gcwv wop | Fuonp | mop | Sudng | oy | Bwdnp | o ego r.. ﬂm- dunp ] LIS
wp | gugo Bagy, | LA 08 0g o5 | ogups |1 U0Q
¥ UOA ngs g dugl, _ L f gs Fug,
(3ngp A1) £ 1e0y zito] ] féory _
B BIYD Op Buod |, Yy uHp ngd 03 w1 e1gd op fuoa ), _u

nes nyju Bunp Ay og owd opq royd yury ‘yuty NN 08q BIP Ugn 00 quip 18).0 BYU 9A NEd NYU IES OB I NeS
o yuip m o eyu £ uenb ga ugiy 1eyd 9a yuip Anb nyd yurgg eno €107/L/ST AgSu
dO-AN/E10T/P8 95 Yuip SN eno Sunp du gs 10us ugp Supny Suip Azy of Suonn Off B0a 10gweY ¢ Fupy) 07 ATTu AXE-LL/A10T/L0 95 M BUQYL N ur)
o quip 19).0 gyu £ uenb A upin jeyd 9a yuip Anb nyd qumd B0 £107/4/5T A28 4O-AN/ETOT/VS 95 YUIp BN 1o ug)

duap Agy Of : 13 yory

weesee-gud qUEY) ‘quUD ANGN

(Busip Apy 0F Supnay og vpd ¢107 wupu ¢ Supyl 0 WU GXG-LLFTOZ/L0 05 1 Suoy ] 0ay) way yupl uvg)
1o yuip 1y) fa ohyd 0 equ nary 1pqd yoeoy P A wip X O 194 qun dgd NN B2 02 08q NER] (g0 08 AN Mg




[ .I_i. — T A i e i e N R Y | 1
s o] IS REERIrs)| e o . B | .
A — ——————— e mr e r— - ——— e —— e -.—.w_”—,: Hmnﬂﬁ
e oY b 83 3ugy By 0o 0 Jup upu pqu eny) T |
— T - -] ———aaaw T——— i _— ——ia - . 4 — ———— Em.z -
I S T N ’ T 1 SRS e e B (o0 mow) af Fupts o vyu vy ongy| g
N I it o I [T S r— - e m— mp—— T il weN
i B o o [ SE s [ 12 Bunyo oyu ongy| o
| . I - — T LI = ; e
e o ris ) S e e | il S X :
09 P 0 wp
DU en
fou uw Ap na yutp 1 e
[PBD Q1 man WIg| e Fuon 0 15p 0 eu enpy| Al
S s s o n . i e e bl e P o Jp L B ) — e
SN I S s s = e - o
o - N o T (e -
O ] DR TUj 04 1Y) ] U Sig
uan nam g ea | uegd ogo
(o) By [ Mo qutp i 1 0q 0 3ep &nb many nqtj €
Y T - == ' i E— AT Ao FEGrTTr
r! Cra = ||!l:||||l...|.x....|nmm..m,.~ .........
T o i o ) upu | 1gmp £y w:.ﬂ 2y Sunp Apx m neq -
{a1) {s1) (p1) £ {z1) E“nﬁﬁwﬁﬂ. d_:_ it {a) i&) (L) ig) (5 (3] i) (7} (0
(Fuop ah“__wu o o 9
@ogp | K1) | ok (zw) epugnl (zuw) Digpuguf (W) fwpugn
A1) |Suonyd | o Gl s ywn |ewu | yon |oeqn| gyon |eeqm | o
gy fvip yows ﬁa% (Rogp L) | % uglp oyuga| udtp Oy ueat usp |0 ugo| jEp ugu qup
LR U] ugA | ugdu ! ) MEP UPA ﬂ__ = ..E 2P wor | Auiny | wo | Fuon o] | dudn| | ‘oego |, Bunp 10N LIS
worn | ™ | sugs fugy, [ L0 ¥HM 0s 08 o5 | ‘oyues (1A 10Q
‘ A T |uesaa Bugl . : _ os mnﬂ.-.
(Sugp £1) € N0y P LI f IRo]
UL I 9p Bnou, 121 UIP NED 03 B4 BIYD Op duoa],




ht..-u._r_ﬂﬂ.-

Mgt Bupy ()71 € A0Fu 2pn4) [0P7 0D WEP 1O ]

L 21 npp pyw oo 1op wpoy 2 op (b 3uot o (ye.)

gy By on ¢ upyd 1) naw B3 yuip 1og Ly o 0 1P And uog 1oy (g, )
T HEH U3 P 17 A0S RN 03 UDHW B2 Yaip 018 0y oF Suor o) o)

i LR
_\Hw.awu _Wq._.m.._h... _m..__._a 1na U.ﬁ__m.“.u .qh.m.w._u_ _......__m m.wk :uqmq .._”_.M.J.-.\' .................................... ”_m_.:.—nM_
- Wnn -“.H-.ﬂﬂ—u. r-._.aH._..— ﬂ—“u -”—”ZH._..H ................................... R R R s s s Ea ”_H.m—” ﬁuu_m
BT T R 171 T} e Ap3N (u21 v oy 04 1y3 '(y)
NATH V1 IQNON
LH 1 nEp BUU
(axs) e o 1op uponf gp 1ep Anb uaiy Ag A
: ] =
(o) so | wo | o @ U o e | @ [ w e | e w ) @ (w
(Bugp Hwﬁwﬂ g L w
(Buop | A1) mm“: (zw) |1ep ugu) (zw) [epugu| () hep ugu
I e Y (may | FO [OWM] WA eWM | gop |oE | 0
gy | elp yows e (Suop £1.) laut N_ upip [‘oqups| ugip [‘Ogued| uhp |04 uBd | 1EDP U qun
LLLERL N ugA updu _H___nmu 1) nEP ugA e ..E AWP| 1oy | Budng | woy | Sudny o7 | Swonp | ‘pego |, C dunp 10y LLS
wgA | - | Sugadngy | LA oS oS o5 | onup 100
: ugA ks (] Sugy, ) 2 Hug ]
§s 200,
(dugp A1) £ 10y FA LY 1 1oy
BA BRI 0P Juos ] Y21 uHp RED 03 B YD 0P Suoa ],




Phy lue sd 04: Min Hop ddng mua ciin h{ thuong mai dé bé tri tai dinh cwr (ky
gifa Chi diu tr dv én khu nha & phuc vy tii djnh cr, cong trinh nha & phuc vu tdi djnh
er hofic Cha diu tr dy én diu tir xiy dyng ¢6 nhu ciu nha & phuc vy tdi dinh cw véi
Bén ban nha & thuong mai)

(Ban hanh kém theo Théng te 56 07 /2014/1 T-BXD ngay 20 thdng 3 nam 2014
clia BG tricomg Bo Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap — Ty do — Hanh phic

HOP DPONG MUA CAN HO THUONG MAI
DE BO TRi TAI BINH CU’

S6: covneed HBY ...

Cén cir B6 Ludt dan sirngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén cir Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luét s§ 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 ctia Quéc hoi vé stra doi, bd sung Biéu 126 ctia Luat
Nha ¢ va Dieu 121 cta Luat D4t dai:

Can ¢k Luat Kinh doanh bt dong san ngay 29 thang 6 nim 2006:

Céan cr Ludt Bao vé nguoi tiéu dung ngay 17 théng 11 nim 2010;

Can ol Nghi dinh 50 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 cia Chinh
phii vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh Luat Nha ¢

Cén ctr Nghi dinh s6 84/2013/NP-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 eta Chinh
phi quy dinh vé phét trién va quan ly nha & i dinh cu;

Cén ¢t Théng tr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thing 9 nam 2010 cia Bo
Xy dung quy dinh cu thé va huong din thue hién mét s6 ndi dung ciia Nghj
dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o

Can cir Thong tr s6 03/2014/TT-BXD ngay 20 thang 02 nam 2014 cia B3
Xay dung vé stra dbi, bé sung Didu 21 cia Thong tur 6 16/2010/TT-BXD ngay
01 thang 9 nam 2010 cua B Xay dung quy dinh cu thé va huéng din thue hién
mdt 0 ndi dung cia Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP ngay 23 thing 6 nam 2010
cua Chinh phu quy dinh chi tidt va huéng dan thi hanh Ludt Nha ¢

Can cit Thong tr s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 nam 2014 cia Bé
truong B6 Xay dung hudng din mét sé noi dung cta Nghj dinh sé 84/2013/ND-
CP ngdy 25 théang 7 nim 2013 cia Chink phit quy dinh vé phét trién v quan ly
nhd & téi dinh cur:




Can ctir Quyét dinh sb R
Ciin ctr Quyét dinh s6 %o

Can ot khde ™ oo

Hai bén chiing 161 gbm:

BEN BAN CAN HO THUONG MAI (sau diy goi tit 12 Bén ban nha):
- Tb chire, doanh nghiép :..

- Giay chu‘ng nhan dau tu (haﬁc gla} chl.mg nhan dﬁng ky kmh duanh]

50.... hodc mi sé doanh nghidp s6.....................
- Pai dién boi Ong (BA):..oeeeeereceeerne . CHIC VB,
Theo gidy iy quyén (vin ban Uy quyén) s6...... (néu o).

- S8 CMND (18 ChIEU): wovrrcereeereeerersssesnsCAP DAY everilovrifevrrerey (@ aerrenss
BN 4 T Bl 3| G O A S PNS
= TN ABOa] i i sminsir T B crsrnsssam bt e s A mer s nam e s e oS

- 88 12 KROAN: .vvvevovrevieecvnrisisssecnseneecernt@ Ngdn hang:....

- M s6 thué:..

BEN MUA LAN II() THUUNG Mz}.l (sau day goi tit 13 Bén mua
nha):

- T6 chitc, doanh nghiép (Chi ddu tw dy dn khu nhé 6 phue vu téi dinh cu,
ebng trinh nha o phuc vy tdi dinh cw hode Chi dau te dw én dau tw xdy dung c6
nhu cdau nha ¢ phuc vu tai dinh cu thoa thudn mua nha ¢ thuwong mai dé bo tri
tai dinh cuw theo quy dinh tai Piéy 10 va Piéu 13 cia Nghi dinh s6 84/2013/ND-
CP ngay 25/7/2013 cua Chinh phtt quy dinh vé phat trién va guan Iy nha tai
dinh cu)

- Dgi didn oA Ong (BAY: cuusiisas cusiissussisca] CHBC V. citiiuciiumosmivssiasisssnsisiions

Theo gidy Uy quyén (vin ban ty quyeén) s6......(néu cd).

- 88 CMND (hd chifu): ..oovvvevviccsrvirnrrs CAP NEAY ooy 8

~Pia ehis..ciiiiiiiviniens ;

= P1En thoaii e FAX e

-Sb {1 KROAN: oot £ NGAN RANG s

- Mi sé thué:.. e S R RS SRS

Hai bén d’fmg ¥ ﬁ.j! ker ban hop dang mua ban can ho rhung mai voi cdc
diéu, khodn sau day:

Piéu 1: Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay céc tir vi cum tir dudi day duoc hidu nhur sau:

*. Ghi céc Quyét dinh lién quan nhir Quyét dinh cho thué d4t, giao &t, van ban phé duyét dy dn diu wr
hﬁ.} dung nha chung cu.

?. Ghi quyét dinh cGa Uy ban nhén din cap tinh phé duygt phuong an va gid mua nha o thirong mai dé
b tri tai dinh cur. _
' Céc cin cir lién quan den viée dang ky mua ciia hd gia dinh, ca nhin th dinh cur.
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1. “cdn hg” 12 mdt can ho duge xiy dung theo chu tric kiéu khép kin theo
thiét ké da duoc phé duyét thudc nha chung cu do Céng ty........ diu tu xdy dung
vdi cde dic diém duge mé ta tai Didu 2 clia hop dong nay;

2. “nha chung cu” 14 toan bd nha chung cu ¢é cin hé mua ban do Cong
ty.....Jam chu dau tir, bao g-:rm cac cé@n hg, dién tich kinh doanh, thuong mat.,
va cac cong trinh tién ich chung ctia tda nha, ké ca phan khuén vién (néu ::-:}}
dugc xdy dung tai 6 quy hoach sb........ thuée du 4n....... , phutmg.....
quan ......... , tinh/thanh phé.......;

3. “hgp dong” a hop dong mua cin ho thuong mai dé bé tri tii dinh cr va
toan bd cac phu Juc dinh kém ciing nhu moi sita dbi, bd sung bang van ban déi
véi hop ddng nay do céc bén lap va ky két trong qué trinh thuc hién hop déng
nay;

4. “gid ban ciin hd” 12 t6ng s6 tién bén cin hd duoc x4c dinh tai Pidu 3 cia
hop ddng nay:

5. “bao hanh nha 6" 14 viée khéc phuc, sira chita, thay thé cic hang muc
duge liét ké cy thé tai Pidu 9 cua hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét
hode khi van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 18i cla nguoi
sir dung cin hg gdy ra trong khodng thai gian theo quy dinh ctia phap luit nha &
va theo thoa thuin trong hop déng nay;

6. “dién tich str dung can h§™ 1a dién tich sir dung riéng cua can hd mua ban
dugc tinh theo kich thude thong thiy va dugc ghi vao Giéy chimg nhén cép cho
ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich twémg ngédn cac phong bén trong cin ho
va dién tich ban cdng, 16 gia (néu ¢6) gin lién voi can ho do; khéng tinh tuimg
bao ngodi nha, twdng phén chia cac ciin hd va dién tich san ¢6 céot, hdp k¥ thuat
nam bén trong can hd. Khi tinh di¢n tich ban céng thi tinh toan bd dién tich sén,
trudng hop ban eéng ¢6 phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cla
tudng chung duge thé hién rd trong ban vé thidt ké mit bang cin hé di dugc phé
duyét;

7. "dién tich san Xd}’ dymg cin hg" 1a dién tich duge tinh tr tim tuomg bao,
tudmg ngin cin ho, bao gbm ca dién tich san ¢ cdt, hop ki thuat nim bén trong
cén ho;

8. “phén s& hiru riéng cta Bén mua” 1a phin dién tich sir dung can hé duoc
quy dinh tai Khoan 6 Piéu nay va cac frang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng gan
lién véi can ho nay;

9. “phdn s& hiru riéng ctia Bén bdn” 13 phin dién tich trong nha chung cur
nhung Bén ban khong ban ma giir lai dé sir dung hodic kinh doanh vi Bén Bén
cling khong phan bd gid tri phan dién tich thuéc s hiu riéng nay vo gi4 ban
can ho;

10




10. “phén so hiru chung trong nha chung cu” 1a phan dién tich va céc thiét
b thudc s& hitu, sir dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cta phap Juat
nha & va duoc céc bén thoa thuén cu thé tai Khoan 3 Piéu 11 cda hop dong nay;

11. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban néi quy quan ly, sir dung nha chung
cu duge dinh kém theo hop déng nay va tit ca cdc sira d6i, bd sung duge Hoi
nghj nha chung cu thong qua trong qud trinh quan ly, sir dung nha &;

12. “Kinh phi bao trl phin s& hiru chung nha chung cu” 1a khoan tién 2%
ma cic bén c6 nghia vy phai dong gop dbi vai phﬁn s& hitu riéng cua minh dé
phuc vu cho viée bao tri ph:in s¢ hitu chung trong nha chung cu;

13. “Dich vu quén Iy vn hanh nha chung cu™ la céc dich vu quan ly véan
hanh nha chung cu, bao gom viéc quan Iy, vén hanh nham dam bao cho nha
chung cu hoat dong binh thudmg;

14, “Béo tri nha chung cu” la viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra
chita dinh k. sira chita dot xudt nha & va thiét bj xdy dung céng nghé gan vdi
nha chung cu d6 nhim duy tri chét lugng nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu™ la don vi thyc hién vig¢e
quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugce xay dung xong va
dua vao sir dung;

16. “Su kién bit kha khang” 1a su kién xay ra mot cach khach quan ma mé
bén hodc céc bén trong hop dong niy khong thé luong trude duge va khong the
khic phuc durge dé thuc hién cac nghia vu ctia minh theo hop ddng nay, mic di
d3 ap dung moi bién phéap cn thiét va kha ning cho phép. Cic truémg hop dugce
coi 1a su kién bét kha khang dugc cdc bén nhét tri thoa thun cu thé tai Diéu 14
ciia hop déng nay;

17. "Gidy chimg nhan" 1a Gidy chimg nhén quyén s dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gn lién véi dit do co quan nha nude ¢6 thim quyén
cdp cho hd gia dinh, ¢4 nhan téi dinh cur theo danh sach do Bén mua cung cap
theo quy dinh ctia phap ludt dit dai;

18..Cae i niglr khic do CAC Den thol B8R ... ccoove - corimissmmsms oo

Diéu 2. Pic diém cia cdc cin h) throng mai:

Bén ban dong ¥ ban va Bén mua ddng ¥ mua can hd chung cu nhu sau:

1. Dic diém vé céc cin hd (Co Phu luc chi tiét cdc can hé kém theo Hop
déng nay):

a) Cin hé sb:...... tai ting (tAng c6 can hd).........., thudc nha chung cu
80..uiren dieomg/phé (néu ¢6), thude phutmg/xa. ........ , quin (huyén, thi xa, thi
trén, thanh phé thudce tinh)......., tinh (thanh phd)..........

b) Dién tich st dung can hé la: ..............m% Dién tich nay duge tinh theo

kich thuéc thong thuy (goi chung la dién tich thdéng thay) theo quy dinh tai
Khoén 6 Piéu 1 clia hgp dong nay va la cin ctr dé tinh tién mua ban can hd quy
dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay;
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Hai bén nhat tri ring, dién tich théng thuy ghi teu diém nay chi 14 tam tinh
va ¢4 thé ting lén hoic giam di theo thuc té do dac tai théi diém ban giao cén
ho. Bén mua ¢ trach nhiém thanh toan sé tidn mua cdn hd cho Bén ban theo
dién tich thyc té khi ban giao cin hé; Iang truong ha-p dién tich théng thuy thuc
té chénh léch cao hon hodc thap hon ..% (... phan tram) so véi dién tich ghi
trong hop dng nay thi hai bén khong pha.w diéu chinh lai gid ban cin ho. Néu
di¢n tich théng thuy thuc té chénh Iéch vuot qua ..% (... phan trdm) so vdi dién
tich ghi trong hap déng nay thi gid ban can hé s& dugc diéu chinh lai theo dién
tich do dac thue té khi ban giao can ha:

Trong bién ban ban giao cin hé hodc trong phu luc ctia hop dong, hai bén
nhét trf s& ghi 1o dién tich théng thuy thue té khi ban giao cin hg, dién tich thong
thiy chénh léch so véi dién tich ghi trong hep dnng mua bén di ky (néu co).
Bi€n ban ban giao can hd va phu luc cua hop dong mua ban cin ho 13 mot bo
phan khéng lhﬂ tach roi ciia hop ddng nay. Dién tich can ho dugce ghi vio Gla}'
chimg nhén cép cho Bén mua duoc xdc dinh theo dién tich théng thuy thyc té
khi ban giao cin hé;

¢) Di¢n tich san xdy dyng la:....n1", dién tich nay duoc tinh theo quy dinh tai
Khoan 7 Diéu | cita hop ddng nay;

d) Mye dich sir dung can h: dung dé &; (rruong hop mua cén hé gén lién
voi phan dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké duoc duyét tai tang | ctia nha
chung cu thi cdc bén ghi rd myc dich si dung la dé ¢ va kinh doanh).

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viée xdy dwng toa
nha chung cu):..

2. Diac dsem vé dat xdy dung nha chung cu ¢6 cin hd néu tai khoan 1 Piéu

nay:
a) Thira dat §6:................h0AC  §6:........n........hodc 16 56, i
b) Té ban db sb:. R clc- cO quan... ]ap,
¢) Dién tich dat su dung chung:... .m° (néu nha chamg cu ¢o dién

tich dat sir dyng chung, bao gom dat rmng k!rzmn vién thi ghi dién tich dat cia
toan bg khuon vién nha chung cu dé, néu nha chung cu khéng c6 khudn vién thi
ghi dign tich ddt xdy dung nha chung cu do).

Piéu 3. Gia ban ciin hé, kinh phi bao tri, phuong thirc va théi han
thanh todn

1. Gid ban can hd:

a) Gia béan cén hd dugc tinh theo cong thire ldy don gid 01 m® sur dung ¢in
ho (x) véi tong dién tich sir dung c&n hd mua bén, cu thé la:.........m° st dung
(X)........d0ng/ 1m* sir dung =........ dong (Béng chit:.. )

{'.na bén cén h§ quy dinh tai diém nay d bao gdém gid trj quyén sir dung dit,
thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phan s& hitu chung cua nha chung cu),
trong do:
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g Gié ban (di bao gé‘:m gi4 tri quyén sir dung dat) 13:.......................d0ng.

- Thue gia tri gia tang sessiiong: (BEee Bl assssesasa)
khoan thué niy khéng tinh trén tién sf: dung dét nop cho Nha nuéc theo quy
dinh cua phap luat;

- Kinh phi bio tri phin s& hiru chung ctia nha chung cu bing 2% gia ban
cin hé (kinh phi ndy duwoc tinh truGe thué) la......dong. (Béng
1 R J:. Khoan kinh phi nay duoc Bén ban nha chuyén vao tai khoan
riéng dé bao tri phin s hiru chung ctia nha chung ar theo quy dinh cua phap
luat vé nha @.

b) Gia ban ¢in hd quy dinh tai Piém a Khoan niy khong bao gbm céc
khodn sau:

- Cac khoan |¢ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cia phép luat lién
quan dén viée thuc hién cac thu tuc xin c:ip Gia"‘y chimg nhén cho Bén mua. Cac
khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toén;

- Chi phi két néi, ldp dit cdc thiét bi va sir dung céc dich vu cho cin hd
gbm: dich vu cung cdp gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cac
dich vy khac ma Bén mua su dung cho riéng can hd. Cac chi phi nay Bén mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tmg dich vu

- Phi quan 1y vén hanh nha chung cu hang théng. Ké tlr ngay ban giao cén
hd cho Bén mua theo théa thuén tai Diéu 8 ctia hop ddng nay, Bén mua c6 trach
nhiém thanh todn phi quan ly vin hanh nha chung cu theo thuin tai khoan 5
Piéu 11 ctia hop dong nay;

- Céac chi phi khac do hai bén thoa thuin... : v

c) Hai bén théng nhit ké tir ngay béan giao cﬁn ho va tmng sudt thm han SO
hitu, sir dung cén hd dd mua thi Bén mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo
quy dinh hi¢n hanh, thanh todn phi quéan ly, vén hanh nha chung cur hang théing
vd céc loai phi dich vu khic do viéc sir dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién,
nuée, dién thoai, truyén hinh cép... cho nha cung cip dich vu.

2. Phuong thire thanh toén: thanh todn bing tién Viét Nam théng qua hinh
thire (tra b&ng tién mdt hodc chuyén khodn qua ngan hang.............o....theo
tai khoan so.............. ).

Thoi chem xéc dinh Bén mua da thanh toan tién 1a thoi diém Ben bén xudt
phiéu thu vé khoan tién dd nhan thanh todn clia Bén mua hoiic sé tién chuyén
kKhoan da ghi co vao tai khoan cta Bén ban,

3. Thén han phirong thite thanh toén:

Tam (g va thanh toan do hai bén thoéa thudn theo quy dinh tai Diéu 7 cia
Théng tr sé 07/2014/T-BXD ngay 20/5/2014 cia B truéng Bo Xay dung
hudng din mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sb 84/2013/ND-CP ngay 25/7/2013.

Tt Ing s CAE RS o covsvsiiesumsimnsssnmisimis (VN dbng)

Tam {mg mua cin hd bang tién mat hay chuyén khoan:

.........................
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Di¢u 4. Chét hrong cong trinh nha &

1. Bén bén cam két bao dam chit lurgng cong trinh nha chung cu, trong d6
cé cdn hd néu tai Pidu 2 hop déng nay theo diing thiét ké da duoc phé duyét va
sir dung ding (hodc tuong duong) céc vat lidu xdy dung can hé ma hai bén da
cam két trong hop dong nay.

2. Tién @6 xdy dung: Hai bén théng nhét Bén bén ¢6 trach nhig¢m thuc hién
vige xdy dung nha ¢ theo ding tién do thoa thuan duéi day: (chi théa thugn
trong truong hop mua bdn cdn ho hink thanh trong twomg lai):

a) Gial doan 1 ......................................................................

3. Bén ban phai thlrc hi¢n xdy dyng cac cong trinh ha ting k¥ thLat va ha
ting x4 hoi phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cur cua Bén mua theo ding quy
hoach, thiét ké, n6i dung, tién dé du 4n di duoe phé duyét va bao dam chit
lwong theo dang quy chudn, tiéu chudn xay dung do Nha nudce quy dinh.

4 Bén Ban phal hoan thanh vige xdy dung céc cong trinh ha ting phuc vy
nhu cdu & thiét yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo néi dung du 4n va
tién d{: da dugc phé duyét trude ngdy Bén ban ban giao cin hé cho Bén mua,
bao gom: hé th{mg duomg g1ao thong; hé théng dién chiéu sang cong cung, dién
sinh hoat; hé théng cung cap nudc sinh hoat, nude thai; hé théng cung cép chéi
dot; hé thong thong tin lién lac (néu 6 théa thudn Bén Ban phai xdy dung)....
hé théng cong trinh ha tang xa hoi nhuri.......... (Cac bén phai théa thudn cu rhe
ede cong trinh ma Bén bdn ¢6 trdach nhiém phai xdy dung dé phuc vu nhu céu ¢
binh fftutmg clia Bén mua theo tién d6 cia dw én dd dieoe phé duyér).

Diéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén bdn nha

L. Quyén ctia Bén ban nha:

a) Yéu cdu Bén mua tra tién mua can ho theo ding thoa thuén tai Diéu 3
cua hcrp ddng va duge tinh 1&i suit trong truomg hop Bén mua cham thanh toan
theo tién dd thoa thudn tai Piéu 3 cua hop dong nay. Viéc tinh 1ai suét chim
thanh toan duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Piéu 12 cua hop dcmg nay;

b) Yéu cdu Bén mua nhin bin giao cin hd theo diing thoi han thoa thuén
ghi trong hop dong nay;

¢) Buge bao uu quyen sé hinu ciin ho va cé quyén tir chédi ban giao cin hé
hogic ban giao ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gén lidn v6i dét chia hé gia dinh, ca nhan tai dinh cu cho dén
khi Bén mua hoan tit céc nghia vy thanh toin tién theo théa thuan trong hop
déng nay;

d) C6 quyen ngimg hodc yéu cdu nhi cung cip ngimg cung cép dién, nude
va cac dich vu tién ich khdc néu Bén mua (hodic Bén mua lai nha & hodc bén
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nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cin h tir Bén mua) vi pham Quy ché
quén Iy sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y
sir dung nha chung cu dinh kém theo hgp dbng nay;

e) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong erh nha
chung cu co gia tr] chat lugng tuong duong theo quy dinh cia phap luét veé xay
dung; truong hop thay dbi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi
phai ¢ su thoa thuén cta Bén mua;

g) Thuc hién cac quyén va trach nhiém cua Ban quan tri nha chung cu
trong thoi gian chua thanh 1ap Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban noi quy
nhi chung cur; thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; lya chon va ky hop ddng voi
doanh nghiép quan 1y, vén hanh nha chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
duge thanh lap;

h) Don phuong chim dut hop déng mua ban cin ho theo théa thuin tai
Diéu 15 cua hop déng nay;

i) Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop déng hodc boi thudng thiét hai
khi vi pham céc thoa thuan thude dién phai ndp phat hodc phai bi thudmg trong
hop ddng niy hojc theo quyét dinh cla co quan nha née cé tham quyen;

k) Cac quyén khéc do hai bén thod thUun:. .......cew.eeeeverorcmmeenicssennens

2. Nghia vu ctia Bén ban nha:

a) Cung cép cho Bén mua cac thong tin chinh xdc vé quy hoach chi tiét,
thiét k& nha chung cu va thiét ké cin ho d3 dwge phé duyét. Cung cip cho Bén
mua kém theo hop déng nay 01 (mdt) ban v& thiét ké mat bang can ho mua ban,
01 (mot) ban v& thidt ké mat bang tang nha ¢6 cin hd mua ban, 01 (mdt) ban v&
thiét ké mat bing toa nha chung cu c6 cin hd mua ban dd duge phé duyét va cac
gidy t& phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban céin ho;

b) Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi
dung ho so du dn va tien d§ dad duge phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
mua co thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Thiét ké dién tich, mat bing can hd va thiét ké cong trinh ha tang tuén
thu quy hoach va cac quy dinh cta phép ludt vé x4y dung. Thiét k& dién tich,
mit bing cin hé s& khong bi thay doi, trir trudmg hop c6 yéu cdu clia co quan
nha nude c6 tham quyén, hodc theo théa thuin gitta Bén mua va Bén ban va
duoce co quan nha nude c6 thim quyén chap thuin;

d) Pam bao chét luong xay dung, kién triic k¥ thuat va my thuat nha chung
cu theo dang tidu chuén thiét ké, tidu chuan k¥ thudt hién hinh;

d) Bao quan cén hd trong thoi gian chira giao nha & cho Bén mua; thue hién
bao hanh déi voi céc cin hd va nha chung cr theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop
dong nay;
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e) Ban giao cén h va cic gidy to phap 1y c6 lién quan dén can h{ mua bén
cho Bén mua theo ding thoi han thoa thuin trong hop déng nay:

g) Hudng dan va hd trg Bén mua ky két hgp déng sir dung dich vu véi nha
cung cép dién nudc, vién théng, truyén hinh cép....;

h) Nop tién sir dung dat va cic khoan phi, 1 phi khéc lién quan dén viée
ban can ho theo quy dinh ciia phép luét;

i) Lam thi tuc dé co quan nha nudc cé tham quvén cip Gidy chimg nhén
quyén sit dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khic gin lién véi dét cho ho
gia dinh, cd nhén t&i dinh cu theo danh séch do Bén mua cung cép; trong truimg
hop nay, Bén bdn sé ¢6 vin ban théng bao cho Bén mua vé viée nop cac gidy 10
lién quan d& Bén ban lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dit cho ho gia dinh, ¢4 nhan
tal dinh cu.

Trong théi han....ngay, ké tir ngdy nhin duoc thang bio ciia Bén Bén ma
Bén mua khéng ndp ddy du cac gidy to theo théng béo thi coi nhu Bén mua tur
nguyén di lam thi tue cdp Gidy chimg nhan. Khi Bén mua tw nguyén lam tht tuc
dé nghj cap Gidy chiing nhan thi Bén ban phai hd tro va cung cip diy di hd so
phép 1y vé cin h$ mua ban cho Bén mua;

k) Té chirc Hoi nghi nha chung cur 1dn déu dé thanh 1ap Ban quan trj nha
chung cu noi ¢6 cin hd ban; thue hign cde nhiém vu cia Ban quan tri nha chung
cur khi nha chung cu chua thanh 1dp duge Ban guan tri;

1) HS trg Bén mua lam céc tha tyc thé chép can hd da mua tai to chire tin
dung khi ¢é yéu ciu ctia Bén mua;

m) Nép phat vi pham hop dong va béi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc thoa thuéin thuge dién phai ndp phat hodc béi thudmg trong hop dong
nay hogc theo quyét dinh ctia co quan nha nude cé thdm quyén;

n) Ndp kinh phi bao tri 2% theo quy dinh ctia phap luat déi véi phén dién
tich thuge s¢ hou riéng ctia Bén ban va chuyén toan b kinh phi béo tri da thu
cua Bén mua vao tai khodn tai ngan hang va giao cho Ban quén tri nha chung cu
theo quy dinh ctia phép ludt vé nha .

p) Céc nghia vu khéc do cdc bén thoa thudn (cdc thoa thudn nay phdi
khéng trai phap lugt va dao dc xa@ héi)...cuooeveoeeeeeeeerinnn,

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia Bén mua nha

1. Quyén ciia Bén mua nha:

a) Yéu cau Bén ban nha ban giao du s lugng cin hd thuong mai, dam bao
chét lrong, tién dé theo Hop df:‘mg;

b) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Diéu 2 ciia hgp dong nay cé chit
luong véi céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt lidu xdy dung ma céc
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bén d3 thoa thudn kém theo hop dfﬁng nay va hd so cin hd theo ding thoa thudn

trong hop dong niy.
¢) Dugc sir dung.........chd dé xe 6 td/xe may trong bdi do xe cua Toa nha
chung cur tai vi tri §0... ... oor oo (cdie bén thda thudn cu thé néi dung nay),

d) Yéu céu Bén bdn nha lam thu tyc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dét, quyén s hitu nha & va tai sin khéc gan lién véi dat cho Bén mua nha theo
quy dinh cta phap ludt (trir trudng hop Bén mua ti nguyén thuc hién thi tye nay
theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Pidu 5 cta hop dong nay);

d) Puge toan quyén s& hiru, sir dung va thue hién cdc giao dich d6i voi cin
hé d3 mua theo quy dinh cua phap luat, ddng thoi duoe sir dung céc dich vu ha
tng do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hoic théng qua Bén ban sau khi
nhan bin giao cin hd theo quy dinh vé sir dung cac dich vy ha tang cla doanh
nghiép cung cap dich vy;

e) Nhin Gidy chimg nhin sau khi d3 thanh todn da 100% tién mua cin hd
va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén cin hé mua ban theo théa thudn trong
hop ddng nay va theo quy dinh cta phép luat;

g) Yéu chu Bén ban hoan thinh viée xdy dung cic céng trinh ha ting k§
thuét va ha tf‘mg xd hoi theo ding ndi dung, tién do du 4n di duoc phé duyét;

h) Cé quyén tir chéi nhin ban giao cin hd néu Bén ban khéng hoan thanh
viéc xdy dung va dua vao su dung céc cong trinh ha téng phuc vu nhu cau & thiet
yéu, binh thuomg ctia Bén mua theo ding thda thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cua hop
ddng nay hodc trong truomg hop dién tich sir dung can hd thue té nho hon/lén
hon....% so véi dién tich st dung can hé ghi trong hop dong nay. Viée tir choi
nhén ban giao can hé trong truomg hop niy khéng bi coi 13 vi pham cée diéu
kién ban giao cén hé cia Bén mua d6i véi Bén ban;

i) Yéu cdu Bén ban t6 chire Hoi nghi nha chung cu lan ddu dé thanh lap
Ban quan tri nha chung cu noi ¢é ¢in hd mua ban khi ¢é du diéu kién thanh lap
Ban qudn tri nha chung cu theo quy dinh cua B Xay dung;

k) Yéu ciu Bén ban nhi giéi thiéu Bén mua nha lam viée véi cde don vi
cung cép dich vu cho céc can ho;

1) Yéu cau Bén bén hd trg thi tuc thé chap cin ho da mua tai t6 chirc tin
dung trong trudng hop Bén mua cd nhu cau thé chﬁp can hd tai to chirc tin dung;

m) Yéu cdu Bén ban ndp kinh phi bio tri nha chung cu quy dinh cta phap
ludt vé nha &;

n) Céc quyén khic do hai bén thoa thidhi:. ...

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh toan ddy di va diing han s6 tién mua cin hé va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2% theo thoa thudn tai Diéu 3 cia hop dong nay khéng phu
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thuge vao viée ¢o hay khéng ¢ théng bdo thanh toan tidn mua cin ho cua Bén
ban;

b) Nhén ban giao ¢an ho theo théa thuan trong hop déng nay;

¢) Ké tir ngey ban giao cdn hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém déi véi
¢an ho da mua (trlr cdc trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phdp ly va
viéc bao hanh céin hé cia Bén ban) va t chiu trach nhiém vé vige mua, duy tri
cac hop dcng bao hiém can thiét ddi V&L moi rui ro, thiét hai lién quan dén cin
hg va bao hiém trach nhiém dan su phi hop véi quy dinh cua phép lujt;

d) Ké tir ngay ban giao cin ho, ké ca truomg hop Bén mua chua vao sir
dung can hé thi cin hd s& duoe quan ly va bao tri theo néi quy quan v sir dung
nha chung cu va Bén mua phéi tuin tha cac quy dinh duge néu trong Ban ndi
quy quan ly st dung nha chung cur:

d) Thanh todn céc khodn thué va 1€ phi theo quy dinh ca phép luit ma Bén
mua phai ngp nhwr thoa thudn tai Piéu 7 cia hop déng niy;

€) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thcmg tin lién lac... va céc khoan thué, phi khéc phat sinh
theo quy dinh do nhu cau sir dung ctia Bén mua;

g) Thanh toén phi quan ly van hanh nha chung cu va cée chi phi khac theo
thod thudn quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 cia hop déng nay, ké ca truong hop
Bén mua khéng sir dung cin hd da mua:

h) Chap hanh céc quy dinh ciia Quy ché quan Iy st dung nha chung cir do
Bo Xay dung ban hanh va Ban néi quy quan ly sit dung nha chung cu dinh kém
theo hgp déng nay:

i) Tao diéu kién thuan lgi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc
bao tri, quan Iy vin hanh nha chung cu;

k) Sir dung cén h$ ding muyc dich dé ¢ theo quy dinh cia Luat Nha ¢ va
theo thoa thuan trong hgp dbng nay:

1) Nop phat vi pham hep déng v bdi thuomg thiét hai cho Bén ban khi vi
pham céac thoa thuin thuée dién phéu ndp phat hode bdi thuong theo quy dinh
trong hop déng ndy hodc theo quyét dinh cua co quan nha nuée ¢6 tham quyén;

m) Thuce hién cac nghia vu khéc thec quyét dinh cta co quan nha nude co
thim quyén khi vi pham cdc quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cu;

n) Cac nghia vy khéc theo thoa thuan ctia cic bén (cde théa thudn nay phai
khéng trai phap ludt va dao dirc xd hGi)....o.v.ooooro

Diéu 7. Thué va cdc khoin phi, I¢€ phi lién quan

I. Bén mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, céc loal thué, 1& phi va céc loai
phi ¢6 lién quan dén viée cap Gidy chimg nhén quyén s¢ hiru nha &, quyén sir
dung dat va tai san khdc gan lién véi dat theo quy dinh cua phép luat khi Bén
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bén 1am thu tuc cip Gidy chimg nhin cho Bén mua va trong qué trinh s& hiru, s
dung cén hd ké tir thoi diém nhin ban giao cin ho.

2. Bén mua cé trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu cd) theo
quy dinh cho Nha nudce khi thuce hién ban cin hd ¢4 mua cho nguoi khac,

3. Bén ban c¢o trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh thude trach nhigm
cia Bén ban cho Nha nude theo quy dinh cta phéap luat.

4. Céc thoa thuin khac cua hai bén (thoa thudn theo dung quy dinh cua
BRGE TR cviovavmssensersimmiien isssunrssmmnents

Piéu 8. Giao nhin cin hj

1. Pidu kién giao nhan can hd: Cde bén déi chiéu vdi thoa thudn vé quyén
va nghia vu cua 2 bén trong hop dong nay dé thoa thudn cu thé vé diéu kién can
hé dweoe ban giao cho Bén mua.(nhie diéu kién Bén bdan phai xdy dung xong cdn
hé theo thiét ké, Bén mua phdi dong di tién mua cin hé theo thoa thudn trong
hop dong, Bén mua phai ngp khodn kinh phi 2% tién bdo fri phan s¢ hitu
chung.....)

2. Bén ban ban giao can h cho Bén mua vao.......... (ghi ré thei gian ban
giao can ho).

Viéc ban giao cin ho ¢ thé sém hon hodc mudn hon so vdi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng duoc chim qué......ngay, ké tir théi diem dén
han ban giao ¢in hd cho Bén mua; Bén bén phai ¢o van ban thong bao cho Bén
mua biét Iy do chédm ban giao cin hé.

Trudc ngdy ban giao cin ho la..... ngdy, Bén ban phai gui van ban théng
bao cho Bén mua vé thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao cin ho.

3. Can hé duoc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duoc
duyét; phai sir dung ding cdc thiét bi, vat lidu néu tai bang danh muc vat liéu,
thiét bi xay dung ma céc bén da théa thuin theo hop dong, trir trudmg hop thoa
thuén tai Piém e Khoan 1 Piéu 5 ciia hop déng niy,

4, Vao ngay ban giao cén ho theo thong bao, Bén mua hodc ngudi duge uy
quyén hgp phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té can h¢ so vai thoa thuin
trong hop déng ndy, cung voi dai dién cia Bén ban do dac lai dién tich sir dung
thue té cin hd va ky vao bién ban ban giao cin ho.

Truéng hop Bén mua hodc ngudi duge Bén mua ty quyén hop phép khéng
dén nhan ban giao can ho theo théng bio clia Bén ban trong thoi han...... ngay
hodc dén kiém tra nhung khéng nhén ban giao ciin hé ma khéng ¢6 1y do chinh
déng (trir trromg hop thude dién thoa thudn tai Diém h Khoan 1 Piéu 6 cia hop
dbng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao can ho theo théng bdo cta Bén bén
duoc xem nhu Bén mua di ddng ¥, chinh thie nhin ban giao can hd theo thue té
va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao can hd theo hop déng, Bén
mua khéng duge quyén néu bat et Iy do khong hop 1y ndo dé khdng nhén bén
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giao c&n h¢; viée tir chdi nhan ban giao cin hd nhu véy sé dugc coi la Bén mua
vi pham hop dong va s& duge xit Iy theo quy dinh tai Diéu 12 ctia hop dbng nay.

5. K@ tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hd, Bén mua duce toan
quyén str dung cin hé va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén cin ho mua, ké
ca truong hop Bén mua cé s dung hay chua sir dung cin hé nay.

Piéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trich nhiém bao hanh cin hd da ban theo diing quy dinh tai
Diéu 46 ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luat Nha & va céc quy dinh sira di,
b6 sung cia Nha nudc vao timg théi didm.

2. Khi ban giao ¢an h¢ cho Bén mua, Bén béan phai thong bdo vé cung cép
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cdng trinh nha chung cu vio
sir dung theo quy dinh ciia phap ludt xiy dung dé cac bén xdc dinh thoi didm
bao hanh nha a.

3. N§i dung béo hanh nha & (ké c4 can hd trong nha chung cur ¢é mue dich
stt dung hén hop) bao gom: sita chira, khée phuc céc hi hong vé két cu chinh
ciia nha & (dam, cdt, tran san, mai, twong, cac phin dp, 1at, trat), cdc thiét bi gén
lién v6i nha & nhu hé théng cac loai cira, hé théng cung cAp chit dét. duomg day
cap dién sinh hoat, cip dién chidu sang, hé théng cdp nude sinh hoat, thoat nuéc
thai, khdc phyc cdc truong hgp nghiéng, Iin, sut nha &. Déi véi cac thiét bi khac
gén voi nha & thi Bén ban thuce hién bao hanh theo quy dinh ciia nha sén xudt
hodc nha phan phéi.

Bén bin c6 tréch nhiém thue hién bao hanh can hd bang céch thay thé hodc
sita chiva cdc diém bj khuyét tat hodc thay thé céc d6 vit cling loai ¢6 chit hromg
twong duong hoic tot hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hodc stra chira chi
do Bén ban hodic Bén duge Bén ban iy quyén thuc hién,

4. Bén mua phai kip thoi thong bio bang van ban cho Bén bén khi cin hd
co cac hw hong thude dién duge bio hanh. Trong thoi han..........ngay, ké tir
ngay nhin dugc théng bao cia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thuc hién béo
hanh céc hu hong theo diing thoa thudn va theo quy dinh ctia phap luat; Bén mua
phii tao diéu kién dé Bén ban thyc hién bio hanh nha & Néu Bén ban chim thye
hi¢n viéc bdo hanh ma gdy thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém bdi
thudng cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban kv bién ban nghiém
thu dwa nha ¢ vao sir dung theo quy dinh ciia phap ludt vé xay ding, cu thé nhu
sau:

a) Khéng it hon 60 thang déi v6i cin hd trong nha chung cur cao tir 9 ting
tro 1én;



b) Khong it hon 36 thang ddi véi can hé trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
tAng;

c¢) Khong it hon 24 thing déi véi cin hé trong nha chung cu khéng thude
dién quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén ban khong thuc hién bao hanh cin ho trong cac trudmg hop sau day:

a) Tredng hop hao mén va khu hao théng thuong;

b) Truomg hop hur héng do 16i ciia Bén mua hodc cta bat ky ngudi sir dung
hodc ctia bén thir ba ndo khac giy ra;

c¢) Trudng hop hu hong do sy kién bat kha khang;

d) Tnrémg hop d hét thai han bao hanh theo thoéa thuin tai Khoan 5 Diéu
nay;

d) Céc truong hop khéng thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai
Khoan 3 Piéu ndy, bao gom ca nhimg thiét bi, bd phan gan lién cin hd do Bén
mua fu lﬁp dat hodc tu stra chita ma khéng duge su déng ¥ clia Bén Ban;

¢) Céc trudmg hop khac do cac bén thoa thuén.... R

7. Sau thei han bao hanh theo thoa thuan tai Klman 5 Dleu nay, viéc stra
chira cac hu hong ctia cén hd thude trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri phan
s¢ hitu chung trong nha chung cur dugce thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé
nha o.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua ¢ nhu céu thé chip can hd da mua cho o chirc tin
dung dang hoat déng tai Viét Nam trudc khi Bén mua duge cap Gidy chimg
nhan thi Bén mua phai théng bao trude bang van ban dé Bén ban cling Bén mua
1am céc thi tyc cn thiét theo quy dinh clia ngin hang.

2, Trong truomg hop Bén mua chua nhin ban giao cén ho tir Bén ban ma
Bén mua ¢6 nhu cu thyue hién chuyén nhuong hop déng nay cho bén thir ba thi
cac bén phai thyc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ciia
phép luat vé nha & Bén ban khong duoc thu thém bat ky mét khoan phi chuyén
nhuong hop dong ndo khi lam thi tuc xde nhén viée chuyén nhuong hop dong
cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén mua chi duge chuyén nhuong hop dong
mua ban cin hd cho bén thir ba khi ¢6 du cic dieu kién sau day:

a) Cén h{ mua ban khong dang trong tinh trang thé chﬁp tai 1o chire tin
dung hoéc khong thudc dién bi han ché chuyén nhuong theo qwét dinh ctia co
quan nha nudc hodc khoéng co tranh chap véi bén thi ba, trir trutmg hop duoc
ngan hang thé chip démg v dé Bén mua chuyén nhuong hop déng cho bén thir
ba;

b) Bén mua d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan
dén cin ho da mua cho Bén ban theo thoa thujn trong hop dong nay;
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¢) Bén nhén chuyén nhugng hop déng phai du didu kién duoc mua vi s&
hiru nha & tai Viét Nam theo quy dinh cia phdp lust Viét Nam tai thoi didm
nhan chuyén nhuong hop déng;

d) Bén nhén chuyén nhuong hop dong phéi cam két tuan thu céc thoa thuan
cua Bén Ban va Bén mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi
mua lai nha & hodc bén nhén chuyén nhwong hep dong mua ban cin hé déu duoc
huéng céc quyeén va phai thuc hién cée nghia vu cla Bén mua theo thoa thudn
trong hop déng nay va trong Ban n¢i quy quan Iy sir dung nha chung cu dinh
kém theo hgp dong nay.

Diéu 11. Phiin sé hiru riéng, phan s hitu chung vi viée sir dung can hj
trong nha chung cw

1. Bén mua duge quyen s& hitu riéng dbi véi dién tich can ho di mua theo
thoa thuin clia hop dong nay v cac trang thiét b k¥ thuat sit dung riéng gén lién
v6i can hd ndy bao gom........; ¢6 quyeén sé hir, sit dung ddi véi phan dién tich,
thiét bi thudc sé hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bj k thudt thude quyén s& hitu riéng cia Bén

ban bao gém: (cdc bén phai ghi ro vao muc RAY)...........ococovveevvervemenen..
3. Céc phan dién tich va thiét bi thuge s& hitu chung, sit dung chung cta
cdc chl s¢ hiru trong nha chung cu bao gom: ......................(cde bén phai can cir

vao phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thude sé hitu
chung, st dung chung cua cdc chi s¢ hitu trong nha chung cw).

4. Céc phan dién tich thude s hiru riéng ciia céc chit s¢ hiru khéc (néu ¢6)
trong nha chung cu (nhur viin phong, siéu thi va dich vu khdc...)ivvvennnencdc
bén thoa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét trf thoa thudn mire phi quan Iy vin hanh nha chung cur nhur
sau:

a) Tinh tlr thoi diém Bén ban ban giao cin hé cho Bén mua theo quy dinh
tai Piéu 8 cua hop ddng nay dén thoi diém Ban quan trj nha chung cu duge
thanh 13p va ky hop ddng quan 1y, vin hanh nha & véi don vi quan Iy van hanh
la..........dong/m?/ thing. Mirc phi ndy c6 thé duoc diéu chinh nhimg phai tinh
todn hop ly cho phit hop véi thue té timg thoi diém. Bén mua cé trich nhiém
déng khoan phi nay cho Bén bén véo thoi diém...........cde bén théa thudgn déng
hang thang vao ngay....hodc dong trong..thdng dau, thoi diém dong
/|

(Cdc bén thoa thugn dinh kém theo hap dong néy bang danh muc cdc cong
vige, dich vu qudn Iy vgn hinh nha chung cw ma Bén bén cung cap cho Bén mua
truge khi thanh ld@p Ban quan tri nha chung cu, trong do cé dich vu téi thiéu va




dich vu gia ting nhu: dich vy bdo vé, vé sinh moi truomg, quan ly van hanh, thé
thao, cham soc sie khoe....... J;

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap thi danh muc cdc
cong viée, dich vy, mire phi va viée dong phi quan 1y van hanh nha chung cur sé
do Héi nghi nha chung cur quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa
thudn véi don vi quan 1y vén hanh nha chung cu.

¢) Trudng hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phé true thuge trung wong noi
¢6 nha chung cu ¢6 quy dinh vé mirc phi quan Iy van hanh nha chung cur thi mire
phi ndy duoc déng theo quy dinh ctia Nha nuoc, trir truong hop cée bén ¢6 thoa
thuan khac.

Diéu 12. Trich nhi¢m ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hgp ddng

1. Hai bén thong nhit hinh thic xir 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh
toan tién mua cin h¢ nhur sau:

a) Néu qud........ngay, ké tir ngdy dén han phéi thanh toan tidn mua cin hé
theo thoa thudn tai Khoan 3 Pidu 3 cua hop déug nay ma Bén mua khong thuc
hién thanh todn thi s& b tinh 12i suét phat qua han trén tong so tién chim thanh
todn 1a:....% (....phan trim) theo 13i sudt... (cde bén thia thugn cu thé % lai
sudt/ngay hoge theo tung thdng va Idi sudt co ki han...thdng hodc khéng kv han)
do Ngan hang ........... cong bo tai thoi diém thanh todn va duge tinh bit diu tir
ngay phai thanh todn dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thye hién hop ddng nay, néu tong thoi gian Bén mua trd
han thanh todn cla tat c4 cdc dot phai thanh todn theo théa thuan tai Khoan 3
Dicu 3 cita hop déng nay vuot qQué ........ ngdy thi Bén ban ¢ quyén don phuong
cham dit hop ddng theo thoa thuan tai Didu 15 cia hop déng nay.

Trong truéng hop nay Bén bin duge quyén ban cin né cho khach hing
khac ma khong can co sur déng ¥ cua Bén mua. Bén ban s& hoin tra lai s tién
ma Bén mua da thanh todn.......(cé hodc khong tinh ldi sudt do cdc bén théa
thudn) sau khi da khéu trir tién b thuong vé vide Bén mua vi pham hop ddng
nay 1 ......% (...... phan trim) téng gi trj hop déng nay (chua tinh thué) (do cde
bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén thong nhét hinh thitc xir Iy vi pham khi Bén ban cham tr& ban
giao can hg cho Bén mua nhur sau:

a) Néu Bén mua @i thanh todn tidn mua cin ho theo tién b thoa thusn
trong hop dong ndy nhung qué théi han...... ngdy, ké tir ngdy Bén ban phai ban
giao cin hd theo théa thuan tai Didu 8 cua hop ddng nay ma Bén ban vin chua
bdn giao cin hd cho Bén mua thi Bén bin phai thanh toan cho Bén mua khoan
tién phat vi pham véi 13i suét 13 % (....phan tram) (cde bén thoa thudn cu thé %
lai sudt/ngay hodc theo tung thang va lai sudt ¢6 Iy han.., thang hodc khéng iy
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han) do Ngén hang ...........cong bd tai thai didm thanh todn trén téng sé tién ma
Bén mua d3 thanh toan chn Bén ban va duge tinh tir ngdy phai ban giao theo
thoa thudn dén ngdy Bén ban ban giao cin ho thue té cho Bén mua,

b) Néu Bén bén chdm ban giao can ho qué ....ngay, ké tir ngay phai ban
glao cén h¢ theo thoa thuén tai Diéu 8 cia hop ddng nay ‘Lht Bén mua cé quyén
tiép tuc thuc hién hop ddng ndy voi thoa thudn bd sung vé thoi diém ban 21a0
cin h§ mai hode don phuong cham dit hop ddng theo thoa thuan tai Pidu 15 cia
hop dong niy.

Trong trrdng hop nay, Bén bén phai hoan tra lai toan b sb tién ma Bén
mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hode khéng tinh @i sudt) va bdi
thudmg cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop déng tuong duong véi .....%
(......phan trim) tdng gid tri hop ddng nay (chira tinh thué).

3. Trudng hop dén han ban giao can h theo thong bao cua Bén ban va cin
hé di du diéu kién ban giao theo thoa thuén trong hop dong ndy ma Bén mua
khong nhén béan giao thi (cdc bén thoa thudn cu thé...........

4. Céc thoéa thuén khac (do cdc bén théa thudn nlumg khéng dicoc trai véi
quy dinh cua phap ludt)...........ccooveevrevenninn,

Diéu 13, Cam két ciia cic bén

. Bén ban cam két:

a) Cn hé néu tai Didu 2 cua hop dong nay thudc quyén s& hiru ciia Bén
béan va khéng thuge dién dd ban cho ngudi khac, khong thude dién bj cdm giao
dich theo quy dinh cia phap luét;

b) Céin h¢ néu tai Dieu 2 clia hop déng niy duoc xdy dyng theo ding quy
hoach, diing thiét ké va cdc ban vé duoc duyét da cung cdp cho Bén mua, bao
dam chat lugng va dang céc vt lidu xdy dyng theo thuén trong hop ddng nay;

¢) Cée cam két khéc do 2 bén thoa thudn:. ..o,

2. Bén mua cam két:

a) D3 tim hiéy, xem xét ky thﬁng tin vé can ho mua;

b) Pa duge Bén bén cung cap ban sao cic gidy to, 1ai lidu va thong tin can
thiét lién quan dén cin h¢, Bén mua da doc can than va hidu cée quy d;nh cua
hop dong nay ciing nhu cdc phu luc dinh kém. Bén mua d3 tim hiéu moi vin dé
ma Bén mua cho 12 ¢an thiét dé kidém tra murc do chinh xdc cta cac gidy to, tai
liéu va thong tin dé;

¢) S6 tien mua céin ho theo hop déng ndy 12 hop phép, khéng cé tranh chép
véi bén thir ba. Bén ban s& khong chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chép
khoan tién ma Bén mua dd thanh todn cho Bén ban theo hop ddng nay. Trong
trudmg hop ¢6 tranh chdp vé khoan tién mua bén can hé nay thi hop ddng nay
van c6 hiéu lyc déi véi hai bén:




d) Cung cip céc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cu theo quy dinh cta
phap luat dé lam thi tuc cap Gidy chimg nhin cho Bén mua..

3. Viée ky két hop dong nay gitta cic bén la hoan toan tir nguyén, khéng bi
ép budc, lira déi.

4. Trong truomg hop mét hodc nhidu Piéu, Khoan, Diém trong hop déng
nay bi co quan nha nuée c6 thdm quyén myén la v4 hiéu, khéng ¢ gi trj phap
I¥ hoZic khong thé thi hianh theo quy dinh hién hanh cua phéap Tuét thi céc Diéu,
Khoan, Diém khéc cta hgp dong nay van cé hidu luc thi hanh déi véi hai bén.
Hai bén s& théng nhat sita dbi cdc Diéu, Khoan, Diém bi v6 hidu hodc khéng cé
gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap luat va phu hop
vl ¥ chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thudn di quy dinh trong hop
déng nay.

Piéu 14. Sy ki¢n bét kha khang

L. C4c bén nhat tri thoa thuan mét trong cée truomg hop sau ddy dugc coi la
sur kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phap luat
cua Nha nuac;

b) Do phai thire hién quyét dinh ctia co quan nha nude cé thim quyén hoiic
cac truong hep khic do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thude dién phai di cap ciru tai co 5O y té;

d) Cac trirong hop khac do hai bén thoa thuan... . -

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dum col la
trudmg hop bat kha khéng.

3. Khi xuat hién mét trong cée truomg hop bat kha khang theo thoa thuan
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac déng bai truong hgp bt kha khang phai
thong bao ....(bdng van ban hode thong béo truc tiép) cho bén con lai biét trong
thoi han .....ngdy, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (néu cé gidy to
chimg minh vé Iy do bdt kha khdng thi bén bi tdc déng phdi xudt trink gidy t¢
nay). Viée bén bj tdc dong béi udmg hop bat kha khang khéng thue hién duge
nghia vu clia minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vy theo hop ddng va ciing
khong phai 14 co s& d€ bén con lai ¢6 quyén chém dut hop déng nay.

4. Viée thuc hién nghia vu theo hop dong cuia céc bén s& duoe tam dimg
trong thdi gian xay ra sir kién bit kha khang. Céc bén sé& tiép tuc thuc hién cac
nghia vy clia minh sau khi sy kién bét kha khdng cham dirt, trir trudng hop quy
dinh tai Diém d Khoan | Piéu 15 cta hop déng nay.

Diéu 15. Chim diit Hop dong

1. Hop dong ndy duge chim dirt khi xdy ra mét trong cée truémg hop sau
day:
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a) Hai bén dong y chdm dirt hop ddng bing vin ban. Trong truémg hop niy,
hai bén ldp van ban thoa thuin cu thé cac didu kién va thoi han cham dit hop
dong;

b) Bén mua chim thanh toan tién mua cin hé theo thod thuan tai Piém b
Khoan 1 Biéu 12 ctia hop déng nay:

¢) Bén ban chim ban giao cin h§ theo thoa thudn tai Diém b Khoan 2 Didu
12 cta hop dong nay;

d) Trong trudmg hcrp bén bj tac déng bai s kién bt kha khang khéng thé
khic phuc duge dé tiép tuc thue hién nghia vu cta minh trong thoi
ST SRR ngdy, ké tir ngiy xay ra sy kién bét kha khéng va hai bén cung khong
co thoa thugn khée thi mét trong hai bén cé quyén don phuong cham ditt hop
dong nay va viée cham dirt hop dong nay khéng dugc coi 14 vi pham hop déng,

2. Vige xir ly héu qua do cham dut hop déng theo quy dinh tai Khoan |
Diéu ndy nlue: hoan tré lai tién mua cén ho, tinh 13, cde khodn phat va boi
thweong....do hai bén thoa thuan cu thé,

3. Cac thoa thudn khéc (khdng duoe trdi quy dinh cria phap lugt)

Piéu 16. Thong bio

1. Dia chi dé céc bén nhan thong béo cia bén kia (ghi #6 ddi véi Bén ban,
d6i voi Bén mua) ;. st

2; Hmh thite thung bao gitta cdc beu (thong qua Fax, thi, dign tin, giao

.................

3. Bén nhén théng bdo (néu Bén mua cé nhidu nguoi thi Bén mua thoa
thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhan thong bao)1a:.......cocoovvveereenooiii,

4. Bét ki thong bao, yéu ciu, thong tin, khidy nai phat sinh lién quan dén
hop dong na}r phai duge 1dp thanh van ban. Hai bén thong nhét ring, céc thong
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a dd nhan néu gii dén dung dia chi, ding tén
ngudi nhan théng béo, ding hinh thic thong bio theo théa thuén tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thdi gian nhr sau:

a) Vao ngay gui trong truomg hop thu giao tn tay va cé chir ky ctia ngudi
nhéan thong bao;

b) Vo ngay bén giri nhin dugc théng béo chuyén fax thanh cong trong
truomg hop giri thong bdo béng fax;

¢) Vo ngay ...., ké tir ngay déng déu buu dién tr ong trwomg hop gl thong
béo bing thir chuyén phat nhanh;

d) Cdc thoa thuan khéc do céc bén théa thuan..................

5. Cac bén phai théng béo bing van ban cho nhau l:uei. néu cé dé nghi thay
doi vé dia chi, hinh thitc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi di c6 thay déi vé
(dia chi, hinh thike, tén ngudi nhan thong bdo do cde bén théa thugn)........ ma
bén cé thay dbi khéng théng bao lai cho bén kia biét thi bén gui théng béo
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khéng chiu trach nhiém v& viéc bén cd thay doi khong nhin dugc cac vin ban
théng bao.

Piéu 17. Cac théa thuin khic

Ngoai cée théa thugn @d néu tai cde Diéu, Khoan trong hop déng nay thi
hai bén cé thé théa thudn thém cdc néi dung khdc, nhung cdc ndi dung do hai
bén te thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhir tai cde Diéu, Khodn khdc trong
toan bo hop déng nay phai khong trai voi cac noi dung da dwoc quy dinh tai
hop dong nay, phai phit hop véi quy dinh cia phdp ludr va khong duoe trdi dao
diec xd hoi.

Diéu 18. Gidi quyét tranh chip

Truwdmg hop cac Bén c6 tranh chép vé cic ndi dung cua hop déng nay thi
hai bén ciing ban bac giai quyét thong qua thuong lugng, Trong thoi han....ngay,
ké tir ngdy mét trong hai bén théng bao bing van ban cho bén kia vé tranh chép
phét sinh ma tranh chap d6 khéong duge thuong lugng giai quyeét thi mot trong
hai bén c6 quyén yéu cdu Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt Viét
Nam.

Piéu 19. Hiéu lye cia hop dong

1. Hop déng nay 6 hiéu 1e K& t NZAY.....c.coviverrerrreresiserenosssiessoessesseans

2. Hop déng ndy c6 19 Biéu, véi.....trang, dwge lap thanh ... ban va c6 gia
tri nhu nhau, Bén mua giit ... ban, Bén Bén git ... ban dé luwu triy, 1am thi tuc nop
thué, 18 phi va thi tuc c¢ép Gidy chimg nhan cho Bén mua.

3. Kém theo hop ddng nay 14 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing can ho mua
ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang téng ¢6 cin hd mua ban, 01 (mét) ban vé
thiét ké mit bang toa nha chung cu ¢6 cin hd mua ban néu tai Piéu 2 clia hop
dong nay da durge phé duyét, 01 (mét) ban ndi quy quan 1y st dung nha chung
cu, 01 (mdt) ban danh muc vit liéu xay dung cin hd (méu mua bdn nha & hinh
thanh trong tuong lai) va cac gidy to khéc nhu.........

Céc phu luc dinh kém hop déng ndy va cc sia ddi, bd sung theo thoa
thudn cta hai bén 12 ndi dung khong tach roi hop dong nay va ¢o hiéu lyc thi
hanh déi véi hai bén.

4. Trong trudng hop cdc bén théa thuan thay ddi noi dung cia hop dong
ndy thi phai l4p bing vin ban c6 chir ky cia ca hai bén./.

BEN MUA NHA BEN BAN NHA
(kv va ghi ré ho tén, chite vu va dong (ky va ghi rd ho tén, chiee vu va dong
ddu) ddu)
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Phu lye s6 05 : Miu hop ddng bén cin ilﬁ tii dinh cu
(Ban hanh kém theo Théng f s6 07/20]4/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014
cua B§ trudmg B Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pée lip - Trr do — Hanh phic

............... NEAY........ thang......ndm.........

HQP PONG BAN CAN HO TAI BPINH CU
S6: wvvrrro/ HD ..

Céan cir B6 Ludt dén su ngdy 14 thang 6 nam 2005;

Cin clr Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Luat sé 34/2009/QH12
ngdy 18 thang 6 ndm 2009 cia Quéc hdi vé sira ddi, bd sung Didu 126 cia Ludt
Nhi & va Diéu 121 ciia Luat Dit dai;

Can cit Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 29 thang 6 nim 2006;

Cén ci Luat Bao vé ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 nam 2010,

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ctia Chinh
phu vé quy dinh chi tiét vi hudng din thi hanh Luat Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 niim 2013 cia Chinh
phii quy dinh vé phat trién va quan 1y nha 6 tai dinh cu;

Cén cir Théng tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua Bo
Xay dyung quy dinh cu thé va huémg dén thue hién mot sé ndi dung cia Nghi
dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 théng 6 nam 2010 cua Chinh phii quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh Ludt Nha o;

Can ot Thong tur sé 03/2014/TT-BXD ngay 20 thing 02 nim 2014 cia Bo
Xiy dung vé stra doi, bd sung Diéu 21 clia Théng tur s 16/2010/TT-BXD ngiy
01 thang 9 nam 2010 cia Bd Xiy dung quy dinh cu thé va hudmg dan thire hién
mot s6 ndi dung ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét v4 hudng din thi hanh Luat Nha &;

Can cir Thong tr s6 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang 5 ndm 2014 cia B9
truong Bé Xay dung hudng din mét s6 néi dung ctia Nghi dinh s6 84/2013/ND-
CP ngay 25 thang 7 niim 2013 cta Chinh phti quy dinh vé phat trién va quén ly
nha & tai dinh cu;

Can ci hop déng s6 /HP/201.. ngdy thiang ndm  vé viéc mua cin
hé thuong mai dé bé tri tai dinh cu.

Can etk QUYBL AR S8 oo . :

Can ik QUYEE AR SO *oreeevrevesveeeveresessees et et -

", Ghi cdc Quyét dinh lién quan nhu Quyét dinh phé duylt, phuone 4n bbi thiémg, ha tro va téi dinh o,
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Céin cik khdc”

Hai bén chiing téi gom:

BEN BAN NHA O (sau déy goi tit la Bén ban):

- T4 chite, doanh nghiép (Chit dau tr dv 4n khu nha & phuc vu tai dinh cu,

cong trinh nha & phuc vutdi dinh cu): .oooviiiiiiniiiiiiiii i R
- Pai dién boi Ong (Ba):....coooovvervveernene Chie VUL
Theo gify Gy quyén (van ban Uy quyén) s6......(néu ¢o).
- 6 CMND (hd chigu): w.evvveeirreorererees. CAP NEAY: .o eerrvery Wrreenne

IR I o o R A

551 L5 e SRRRURUUURIOINY - .. . S

- 86 T T RGN LD 1 LT ———
- Ma s thué... i

BEN MUA N'HA U {sau ﬂay goi tit Ia Ben mua}

Theo gidy ty quyén (vén ban iy quy en) 8...... (néu co).
- 86 CMND (hd chidu) 868 cvimminuiacmann: cap ngdy.lo Lo i,

= HO KDAU THUOTIZ T2 e cvoeseeeeeesaeseeneressese s enesss e ssnes s sesneseesseste s ssesssesnns

R R U TR T ooy s s M S S A A R

- TN Thoat i isionsisnissisisis Fax (néu L R

- 86 thi khoan (08U €0)tvevrierrirrencerrenene. tal Ngdn hang. ...,

- M s6 thué T < T,

Hai bén dong ¥ ky két ban hop déng mua ban can hé véi ede didu, khodn
sau day:

Diéu 1: Giai thich tir ngi¥

Trong hop dﬁng nay cdc tir va cum tir dudi day duge hiéu nhu sau;

I. “can ho” 1a mét can ho duge xdy dumg theo céu tric kidu khép kin theo
thiét ké di dugc phé duyét thude nha chung cr do Cong ty........ dau wr xay dung
véi cac dic diém duoe mb ta tai Piéu 2 cia hop dong nay;

2. “nha chung cu” 1a toén b nha chung cu ¢6 cin hy mua ban do Cong
ty.....Jam chi diu tu, bao gom cdc can hd, dién tich kinh doanh, thuong mai....
va cdc cdng trinh tién ich chung ctia tda nhd, ké ca phan khudn vién (néu c6)
dugc xay dung tai 6 quy hoach $8.100. thudc dur an....... , phudng......,
quén......... , tinh/thanh phrf:‘,, e

3. “hop ddng” 14 hop dbng mua cin hd thuong mai dé bd trf tai dinh cu va
toan bd cdc phu lue dinh kém ciing nhwr moi stra déi, bd sung bing van ban dbi

*. Quyét dinh clia Uy ban nhan dén cdp tink phé duyét phuong én va gid mua nha & thuong mai ¢ b tri tai dink
I
* Céc can cir lién quan dén vide ding ky mua nh o cba ho gia dinl, ¢4 nhén tai dinh cr
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véi hop ddng nay do cdc bén Idp va ky ket trong qua trinh thuc hién hop déng
nay;

4. “gid ban cén h(” 1a tong s6 tién bén can ho duge xic dinh tai Pidu 3 cia
hop déng nay:

5. "bao hanh nha ¢” 1a viéc khic phuc, sira chite, thay thé céc hang muc
duge liét ke cu thé tai Piéu 9 cta hop ddng nay khi bi hu héng, khiém khuyét
hogic khi van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 181 ctia ngudi
st dung can h¢ gdy ra trong khoang thoi gian theo quy dinh ciia phap luat nha &
va theo thoa thudn trong hop dong nay:

6. “dién tich sir dung cén ho” [a dién tich sir dung riéng cia cin hé mua ban
duge tinh theo kich thude théng thily va duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho
ngudi mua, bao gdm ca phan dién tich tudng ngén cac phong bén trong cén ho
va dién tich ban cong, 16 gia (néu ¢6) gan lién véi can hd do; khong tinh twong
bao ngdi nha, frdmg phén chia céc cin hd va dién tich san c¢é c6t, hdp k¥ thuat
ném bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cng thi tinh toan b dién tich san,
trudng hop ban cdng 6 phén dién tich twing chung thi tinh tir mép trong cia
tuong chung duoc the hién rd trong ban vé thiét ké mit bfmg cin hé da dugc phé
duygét;

7. "dién tich sdn xdy dimg cdn h¢" 14 dién tich duge tinh tir tim nromg bao,
twong ngan can hd, bao gom ca dién tich sin ¢6 cot, hop k¥ thut nm bén trong
can ho:

8. “phfin s& hitu riéng ciia Bén mua” 14 phan dién tich sir dung can hé duoe
quy dinh tai Khoan 6 Diéu ndy va céc trang thiét bi k§ thudt sir dung riéng gén
lién v&i céin hd nay;

9. “phan s¢ hiru riéng ciia Bén Ban” 1a phén dién tich trong nha chung cu
nhung Bén Ban khéng ban ma gift lai dé sit dung hodc kinh doanh va Bén ban
ciing khdng phén bd gi tri phn dién tich thudc sé hitu riéng nay vio gia ban
can ho;

10. “phén s& hitu chung trong nha chung cir” 1a phan dién tich va céc thiét
bi thude s¢ hitu, s dung chung trong nhé chung cu theo quy dinh cia phap luat
nha & va duge cic bén théa thuan cy thé tai Khoan 3 Diéu 11 cua hop déng nay;

I'1. "Ban nd1 quy nha chung cu™ 1a ban ndi quy quan 1¥, sit dung nha chung
cur duge dinh kém theo hop dong nay va tit ca céc sira déi, bd sung duge Hoi
nghi nha chung cur théng qua trong qué trinh quan ly, st dung nha &;

12. “Kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu” 1a khoan tién 2%
ma céc bén c6 nghia vy phai dong gép doi véi phan s hiru riéng cua minh dé
phuc vu cho viée bao tri phén s¢ hitu chung trong nhé chung cu;

30



13. “Dich vu quan Iy védn hanh nha chung cu” 14 cac dich vu quéan ly vén
hanh nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, vdn hanh nhim ddm bao cho nha
chung cur hoat dong binh thuong;

14. *Bao tri nha chung cu” la viée duy tu, bao dudng thuomg xuyén, sira
chita dinh ky, stta chira dot xuat nha & va thiét bi x4y dung cong nghé gan véi
nha chung cu d6 nham duy tri chét lugng nha chung cur;

15. “Doanh nghiép quan 1¥ van hanh nha chung cu” 13 don vj thuc hién viéce
quan ly, vin hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duge xay dung xong va
dura vao sir dung;

16. “Su kién bat kha khang” la su kién xdy ra mdt cach khdch quan ma méi
bén hodc cic bén trong hop ddng nay khéng thé ludmg trude duge va khong thé
khic phue duoc dé thuc hién cac nghia vu cia minh theo hop ddng nay, mie di
da ap dung moi bién phap cin thiét va kha ning cho phép. Céc trudng hop duoce
coi Ja sir kién bt kha khéng duge cac bén nhit tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14
cua hop dong nay;

17. "Gidy chimg nhan" 14 Gidy chimg nhin quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat do co quan nhé nuéc ¢6 thim quyén
cép cho hé gia dinh, cd nhan tai dinh cu (do Bén mua cdn hd thuong mai dé bé
tri tai dinh cur cung cép hd so) theo quy dinh ciia phdp luat dat dai;

18. Cac tir nglr khéc do céc bén théa thudn:..................

Didu 2. Pic diém cia cic cin hj throng mai:

Bén Bén dong y ban va Bén mua dong ¥ mua cin ho chung cur nhur sau:

. Dc diém vé cin hd (Co Phu luc chi tiét can ho kém theo Hop dong nay):

a) Can ho soi...... tai ting (ting ¢ can hd):........, thudc nha chung
sé,.......dudfng{ahé (méu ¢é), thude phuong/xa......... , quan (huyén, thi xa, thi
tran, thanh phé thudc tinh)..... .. , tinh (thanh pho)..........

b) Dién tich st dung cin b la: .............m"° Dién tich nay duoec tinh theo

kich thudc théng thuy (goi chung la dién tich thong thiy) theo quy dinh tai
Khoan 6 Diéu 1 ciia hop dong nay va la can cir éé tinh tién mua ban cin hd quy
dinh tai Diéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhét trf ring, dién tich théng thiy ghi tai diém nay chi la tam tinh
va c6 thé tang Ién hodc gidm di theo thyc té do dac tai thdi didm ban giao can
ho. Bén mua c6 trach nhiém thanh todn sb tidn mua can ho cho Bén Béan theo
dién tich thyc té khi ban giao can ho; trong trudmg hop dién tich théng thiy thuc
té chénh léch cao hon hoic thip hon ..% (... phan tram) so véi dién tich ghi
trong hop cif"mg nay thi hai bén khéng phai diéu chinh lai gid ban cin hé. Néu
dién tich thong thiy thire té chénh téch vuot qua ...% (... phan tram) so véi dién
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tich ghi trong hop déng nay thi gia bén can h¢ s duge didu chinh lai theo dién
tich do dac thuc té khi ban giao cén hé.

Trong bién ban ban giao cin hd hoic trong phu luc cita hop déng, hai bén
nhat tri s& ghi rd dién tich thong thiy thue té khi ban giao ¢én hd, dién tich thong
thity chénh léch so véi dién tich ghi trong hop ddng mua ban da ky (néu cé).
Bién ban ban giao cin hd va phy lyc cla hop déng mua ban can ho 1a mot bo
phén khéng thé tach roi ciia hop dong nay. Dién tich can ho duge ghi vao Giay
chimg nhin cép cho Bén mua dugc xac dinh theo dién tich théng thiy thuc té
khi ban giao cin ho;

¢) Dién tich san xdy dung la:....m’, dién tich niy duge tinh theo quy dinh tai
Khoan 7 Biéu 1 cua hop déng nay;

d) Muc dich sir dung céin hé: ding dé &. (rruong hop mua can hé gan lién
vGi phdn dién tich nha dé kinh doanh theo thiét ké duwoe duyét tai tang 1 clia nha
chung cw thi cdc bén ght ¥é muc dich sic dung la dé ¢ va kinh doanh),

d) Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hodn thanh viéc xdy dung toa
nha c?mng B Svvisisiiigs

2. Djc diém vé dét xdy dung nha chung cu ¢ cin hd néu tai Khoan 1 Diéu

5

nay:
a) Thira dat sb:................ o8¢ 8 S0%vu.mrvrvrern NOEC 18 S821rvveierrenn,
b) Tér ban db sé... d-.'.} CO qQUAN......ocseesenannnen. 1AP;
¢c) Dién tich dat sir dunﬂ chung ................... m® (néu nha chung cw c6 dién

tich dat sir dung chung, bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dit cia
toan bg khuon vién nha chung cw dé, néu nha chung cu khéng ¢6 khuén vién thi
ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

biéu 3. Gid ban cin hé, kinh phi bio tri, phwong thire va théi han
thanh todn

1. Gia ban cén ho:

a) Gia ban can hé dugc tinh theo cong thic 1y don gia 01 m” sir dung cén
hé (x) véi tong dién tich sir dung can hd mua bén, cu thé 1a:............ m” st dung
(X)........dong/1m’ str dung =.... ...dong. (Béng chir:.. O |

Glfi ban can hé quy dinh tai diém nay di bao gom glé tri quyen sir dung dat,
thué gid tri gia tang va kinh phi bao tri phin so hitu chung ctta nha chung cu),
trong do:

- Gia bén (dd bao gom gid tri quyén sir dung dat) la:..................d0ng.
(BENE ChL..ovvevvvvrnrrsrvivsiossss e seseneersesesesesssessssssrssmmnsseessesssemms s eeeeeens)
- Thué gia tri gia B ncuss s asivivonsvic 0N (DBAE B s );

khoan thué nay khong tinh trén tidn si dung dit ndp cho Nha nuée theo quy
dinh cta phép luat;
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- Kinh phi béo tri phin s¢ hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gié ban
can hd (kinh phi nay duwoc tinh trwde thué) la.......ddng, (Béng
hit....o.ooorriiennn.). Khoan kinh phi ndy duroc bén ban nha chuyén vio tai khoan
riéng & bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cia phéap
luét veé nhi .

b) Gia ban c¢in hd quy dinh tai Piém a Khoan niy khong bao gdm céc
khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cua phap ludt lién
quan dén viéc thue hién cde thi tue xin ¢dp Gidy chimg nhén cho Bén mua. Céc
khoan [é phi v& chi phi niay do Bén mua chiu trich nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1&p dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho cin hd
gém: dich vu cung czip gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén mua sir dung cho riéng cin hd. Céc chi phi nay Bén mua
thanh toan triee tiép cho don vi cung tng dich vy;

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang théang. Ké tir ngay ban giao cin
ho cho Bén mua theo théa thudn tai Piéu 8 cia hop déng nay, Bén mua ¢6 trach
nhiém thanh todn phi quan ly van hanh nha chung cu theo thuan tai khoan 3
Piéu 11 ctia hop dong nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén thoa thudn..........ccciviviiiciiniinniien

¢) Hai bén thong nhéit k& tir ngay ban giao cin hd va trong sudt thisi han so
hiru, sir dung cén h¢ dd mua thi Bén mua phai ndép cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang
va cac loai phi dich vu khac do viéc str dung cac tién ich nhu: khi dét, dién,
nude, dién thoai, truyén hinh cap... cho nha cung cép dich vu.

2. Phwong thirc thanh toan: thanh todn bing tién Viét Nam théng qua hinh
thitc (tra bédng tién mét hodc chuyén khoan qua ngdn hang.......................theo
tdi KhOGN §6....rv..onn.. 5.

Thoi diém xdc dinh Bén mua d4 thanh toan tién 13 théi diem Bén ban xuat
phiéu thu vé khoan tién di nhén thanh toan clia Bén mua hodc s6 tién chuyén
khean da ghi cd vao tai khoan cia Bén bdn.

3. Thoi han phuong thire thanh toan:

Ghi 1o thoi han thanh toan do hai bén thoa thuén.

Piéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

Chét lwong céng trinh dam bao theo quy dinh clia phép luit vé quén 1y chét
luong cong trinh xdy dung, phap ludt vé& nha & tai dinh cu va mét s6 quy dinh cu
thé nhu sau:

1, Bén Ban cam két bdo dam chét luong céng trinh nha chung cu ké ca
cong trinh ha tang k¥ thuit va ha t%“mg xa hdi phuc vu nhu cdu ¢ tai khu nha
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chung cu, trong d6 c6 can hd néu tai Didu 2 hop déng nay theo ding thiét ké da
duge phé duyét, quy chuén, tiéu chuin do Nha nude quy dinh;

2. Str dung ding (hodc tuong dirong) céc vat tu, vat lidu xay dung va hoan
thién cin hd theo thiét ké duoc phé duyét,

Diéu 5. Quyén v nghia vu ciia Bén ban nha

l. Quyén ctia Bén ban nha:

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua cin hd theo diing thoa thuan tai Piéu 3
ciia hop dong va dugc tinh 13 suét trong truémg hop Bén mua cham thanh todn
theo tién d6 thoa thuan tai Diéu 3 cua hop ddng nay. Viéc tinh 14i sut cham
thanh toan dugc quy dinh cy thé tai khodn 1 Didu 12 cta hop déng nay;

b) Yéu cau Bén mua nhén ban giao cén ho theo ding thdi han thoa thuén
ghi trong hop déng nay;

¢) Puge bao lvu quyen sé hitu cin hd va cé quyén tir chdi ban giao cin ho
hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhdn cho dén khi Bén mua hoan tét cdc
nghfa vy thanh todn tién theo thoa thudn trong hop déng nay;

d) C6 quyén dé nghi ngimg cung cép dién, nude va cac dich vy tién ich
khic néu Bén mua (hoac Bén mua lai nha & hodc bén nhan chuyén nhugng hop
dang mua bén cin hé tir Bén mua) vi pham Quy ché quan ly sir dung nha chung
cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu dinh
kém theo hop dong nay;

e) Thyc hién céc quyen va tréch nhiém clia Ban quan trj nha chung cu trong
thoi gian chua thanh Jdp Ban quan trj nha chung cu: ban hanh Ban néi quy nha
chung cu; thanh 13p Ban quan tri nha chung cu; lya chon va ky hop dong véi
doanh nghiép quan ly, van hanh nha chung cu dé quan Iy vén hanh nha chung cu
ké tir khi dua nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban quan tri nha chung cu
dugce thanh lép;

g) Pon phuong chim dit hop dong mua ban cin ho theo thoa thuan tai
Piéu 15 cua hop déng nay;

h) Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop déng hodc bdi thudmg thiét hai
khi vi pham céc thoa thudn thude dién phai ndp phat hoac phai bdi thuong trong
hop déng nay hnar: theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢ thim quyén;

i) Cic quyén khéc do hai ben thod thUANn:..........oocooovesooeoo oo,

2. Nghia vu ctia Bén ban nha:

a) Cung cép cho Bén mua cic thong tin vé nha chung cur va thiét k& can ha
da duge phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop déng nay 01 (mét) ban
v& thiét ké mit bing can hd mua ban, 01 (mét) ban vé thiét ké mat bang tAng nha
c6 cin h mua ban, 01 (mot) ban vé tong mit bing toa nha chung cur ¢6 ¢dn hd
mua ban di duge phé duyét va cic gidy to phap 1y cé lién quan dén vide mua
ban ¢an ho;
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b) Pam bao khi ban giao can hd thi Bén mua c¢é thé sir dung va sinh hoat
binh thuomng;

¢) Dam bao chit lugng xay dung, kién tric k¥ thudt va m¥ thuat nha chung
cu theo diing tidu chudn thiét ké, tiéu chudn k¥ thudt hién hanh;

d) Ban giao cin ho va cic gidy to phap 1y ¢ lién quan dén cin ho mua ban
cho Bén mua theo dung thoi han théa thudn trong hop déng nay;

d) Huéng dan va héd wg Bén mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha
cung cép dién nudc, vién thdng, truyén hinh cép....;

e) Phdi hop véi Chu dau tr chung cu thuong mai lam thi tuc dé co quan
nha nuéc cé tham guyén cip Gidy chimg nhan cho Bén mua; trong truong hop
ndy, Bén ban s& c6 vin ban thong bao cho Bén mua vé viée ndp cac gidy 1o lién
quan dé Bén bén phéi hop véi Chil ddu tw lam thii tuc dé nghi cép Gidy chimg
nhén cho Bén mua.

Trong thdi han....ngay, ké tir ngdy nhan duoc théng bdo cla Bén bin ma
Bén mua khéng ndp day & cic gidy tor theo théng bao thi coi nhu Bén mua tu
nguyén di lam thu tuc cdp Gidy chimg nhin. Khi Bén mua ty nguyén lam thi tuc
dé nghj cdp Gidy chiing nhan thi Bén Ban phai hé trg va cung cip ddy di hé so
phap ly vé cin hé mua ban cho Bén mua:

g) HO tro Bén mua lam cdc thit tuc thé chdp cin hd di mua tai td chire tin
dung khi cé yéu ciu ctia Bén mua;

h) Nép phat vi pham hop dong va bdi thuémg thiét hai cho Bén mua khi vi
pham céc thoa thudn thuge dién phai ndp phat hodc boi thuimg trong hop déng
nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 thim quyén;

i) Chuyén toan bé kinh phi bao tri d3 thu cta Bén mua cho Chu dau tu
thuong mai ¢& Chu déu trr thuong mai gui vao tai khoan tai ngan hing thwong
mai va giao cho Ban quan tri nha chung cur theo quy dinh ctia phap luat vé nha
0;

k) Cac nghia vu khac do cic bén thoa thudn (cdc thoa thudn nay phdi
khong trdi phap udt va dao dite XG Roi) ..o,

Diéu 6. Quyen vi nghia vu ciia Bén mua nha

I. Quyén ctia Bén mua nha:

a) Yéu ciu Bén ban nha ban giao can ho thuong mai, dam bao chit hrong,
tién do theo hop dfjng;

b) Nhén ban giao cin hd quy dinh tai Didu 2 cua hop dong nay c¢6 chit
luwgng véi cdc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu xdy dung ma cic
bén da thoa thudn kém theo hop déng niy va hd so cin hé theo ding thoa thuan
trong hop dong nay.

¢) Pugc sir dung.......... cho dé xe 6 td/xe may trong bii dd xe clia Toa nha
chung cutai vitrisd............. (cdc bén thoa thudn cu thé noi dung nay);
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d) Yéu cau Bén ban nha hd trg 1am thi tue cép Giéy chitng nhén quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tii sin khac gan lién véi dat cho Bén mua nha
theo quy dinh cua phép ludt (trir treomg hop Bén mua ty nguyén thue hién thy
tuc ndy theo thoa thuan tai Piém e Khoin 2 Diéu 5 cia hop dbng nay);

d} Duoe toan quyén sO hitu, sir dung va thue hién céac giao dich déi véi can
ho da mua theo quy dinh ciia phap Iujt, ddng thii duoc sir dung cde dich vy do
doanh nghiép dich vu cung cdp true tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan
ban giao can hé theo quy dinh vé sir dung cac dich vy ha tang cua doanh nghiép
cung cip dich vu;

e) Yéu cau cdp Gidy chimg nhén trong théi gian 61 da 13 50 ngay sau khi
da thanh todn dit 100% tién mua céin ho va cac loai thué, phi, 1 phi lién quan
dén céin hé mua ban theo thoa thudn trong hop déng nay va theo quy dinh cua
phép luat;

g) Cé quyén tir chéi nhén ban giao cin hd néu dién tich sir dung cén ho
thue té nhé hon/lén hon....% so véi dién tich sir dung can h¢ ghi trong hop déng
ndy. Vi tir chéi nhén ban giao can ho trong trwomg hop nay khéng bj coi 12 vi
pham cic diéu kién ban giao can hé ctia Bén mua dbi véi Bén bén:

h) Yéu cau Bén Bén hd tro thi tuc thé chip cin hd da mua tai & chic tin
dung trong trudmg hop Bén mua cé nhu ciu thé chdp can hé tai tb chire tin dung;

i) Yéu cau Bén Béan nop kinh phi bao tri nha chung cu theo quy dinh coa
phéap lut vé nha o

k) Céc quyén khéc do hai bén thoa thuan:.......................

2. Nghia vu ctia Bén mua:

a) Thanh toén diy di va ding han sé tién mua can hé va kinh phi bao tri
phan s& hitu chung 2% theo thoa thun tai Piéu 3 cua hop dong nay khong phu
thude vio viée co hay khdng cé théng béo thanh toan tidn mua can ho cua Bén
Ban:

b) Nhén ban giao cin hg theo théa thudn trong hop dfing nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cdn h¢, Bén mua hoan toan chiu trach nhidm d6i véi
cdn h§ dd mua (trir cac trudng hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly va
viéc bao hanh can hg ctia Bén Bin) va tu chiu trich nhiém vé viée mua, duy tri
céc hgp dong bao hiém cin thiét déi véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén cin
hd va bao hiem trach nhiém dén s phit hop véi quy dinh ciia phap lut;

d) Ké tir ngay ban giao céin hg, ké ca truong hgp Bén mua chua vao sit
dyng can h thi céin hé sé duge quan 1y va bao ti theo ndi quy quan ly sur dung
nha chung cu va Bén mua phai tan tha cac quy dinh duge néu trong Ban ndi
quy quén ly sir dung nha chung cu;

d) Thanh todn céc khoan thué va 18 phi theo quy dinh ctia php luat ma Bén
mua phai ndp nhur théa thudn tai Diéu 7 ciia hop dbng nay;
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¢) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cdc khoan thué, phi khdc phét sinh
theo quy dinh do nhu céu st dung ctia Bén mua;

g) Thanh toan phi quan ly van hanh nha chung cu va céac chi phi khéc theo
thoa thudn quy dinh tai Khoan 5 DPidu 11 cta hop déng nay, ké ca truémg hop
Bén mua khong sur dung cin ho dd mua;

h) Chép hanh c4c quy dinh ctia Quy ché quan Iy sir dung nhi chung cu do
B§ Xay dung ban hidnh, Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kém
theo hop dbng nav;

1) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc
bao tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung can hé ding muyc dich dé & theo quy dinh ctia Luit Nhi ¢ va
theo thoa thudn trong hop dong niy;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuomg thiét hai cho Bén ban khi vi
pham céc thoa thuin thude dién phai ndp phat hoac béi thuémg theo quy dinh
trong hop déng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nude ¢6 thdm quyén;

m) Thuc hién cdc nghia vu khéc theo quyét dinh cila co quan nha nude ¢é
thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quén 1y, st dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thudn cta cac bén (cdce thoa thudn nay phai
khong trai phap luat va dao die X hoi).......ovoevvvvvivovrerirennn

Diéu 7. Thué va cdc khoan phi, 1& phi lién quan

l. Bén mua phai thanh toén 1& phi trude ba, céc loai thué, 18 phi va céc loai
phi cé lién quan dén viée cdp Gidy chimg nhin quyén s hitu nha &, quyén sir
dung dat va tai sin khac gan lién véi dit theo quy dinh cta phap ludt khi Bén
Bén lam thi tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén mua va trong qua trinh s& hit,
sit dung cin hé ké tir thoi diém nhan ban giao can hé.

2. Bén mua ¢6 trach nhiém ndp thué va céc loai 1& phi, chi phi (néu ¢6) theo
quy dinh cho Nha nude Ichi thue hién ban can hé d@ muna cho ngudi khac.

3. Bén ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém
cua Bén ban cho Nha nude theo quy dinh cia phap ludt.

4. Cac thoa thuan khac cua hai bén (thoa thudn theo dimg quy dinh cia
52272105 17777 ) N R e Pty

Diéu 8. Giao nhin ciin hd

1. Biéu kién giao nhan cin ho: Cde hén doi chiéu voi thoa thugn vé quyén
va nghia vu cua 2 bén trong hop déng nay dé théa thudn cu thé vé diéu kién can
hé dwoc ban giao cho Bén mua.(nhi diéu kién Bén Bdn bén giao can ho da
hoan thién theo thiét ké. Bén mua phai dong di tien mua can hé theo théa thugn
trong hop dong, Bén mua phai nop khocn kinh phi 2% tién bdo tri phan sé hitu
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2. Bén Ban bén giao cdn hd cho Bén mua véo.......... (ghi ré théi gian ban
giao cdan hi).

Viéc ban giao can hé c6 thé sém hon hojic mudn hon so véi thai gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng duge chidm qud......ngay, k& tir thoi diém dén
han ban giao c&n hg cho Bén mua; Bén ban phai c6 vin ban théng bao cho Bén
mua biét ly do chdm ban giao cin hd,

Trude ngay ban giao cén hé 1a..... ngdy, Bén ban phéi giri vin ban théng
béo cho Bén mua vé thai gian, dia drem va thu tuc ban giao can hd.

3. Can h) duge ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da duoc
duyét; cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xdy dung
diing theo thiét k& va céc thoa thudn theo hop dong.

4, Vo ngay ban glaﬂ can hg theo théng bao, Bén mua hodc ngudi duge ty
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thue t& can hé so voi théa thuan
trong hop dong nay, cing v4i dai dién ctta Bén ban do dac lai dién tich sir dung
thuc té can hd va ky vao bién ban ban giao cin h.

Truomg hop Bén mua hodc nguoi duge Bén mua ity quyén hop phap khéng
dén nhén ban giao cin hd theo thong bdo clia Bén ban trong thai han...... ngly
hofic dén kiém tra nhung khang nhén ban giao can hd ma khong c6 1§ do chinh
déng (trir truong hop thuéce dién thoa thudn tai Piém g Khoan 1 Piéu 6 cia hop
dong ndy) thi ké tr ngay dén han ban gjao can hd theo théng bao cia Bén bén
duge xem nhu Bén mua da dong v, chinh thire nhan ban giao can hé theo thue té
va Bén ban da thyc hién xong tréch nhiém bén giao cin h¢ theo hgp déng, Bén
mua khéng duge quyén néu bat cir 1y do khéng hop 1y nao d& khéng nhén bin
giao can ho; viée tr choi nhén ban giao cdn hd nhu vay sé duogc coi 12 Bén mua
vi pham hop déng va s& duoc xit Iy theo quy dinh tai Diéu 12 cta hop déng nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin hé, Bén mua duoce toan
quyén sir dung can ho va chiu moi trach nhiém cd lién quan dén can hd mua, ké
ca truomg hop Bén mua cd sir dung hay chua sit dung can ho nay.

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén Ban ¢ trach nhiém dé nghi Cha diu tr nha & thuong mai ¢é cin hé
dé b trf tai dinh cu thue hién viée bao hanh cin hd di ban theo ding quy dinh
tai Diéu 46 ciia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va céc quy dinh
stra d6i, bo sung clia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin h¢ cho Bén mua, Bén bén phai thong bo va cung cép
cho Bén mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh nha chung cu vio
sir dung theo quy dinh cia phap lujt xdy dumg dé cac bén xic dinh théi didm
bao hanh nha &,




3. Noi dung bao hanh nha & (ké ca can hé trong nha chung cur cé muc dich
sir dung hon hop) bao gﬁ:«m: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh
ctia nha & (dém, cot, trin san, méi, tudmg, cdc phén bp, 14t, trat), cdc thiét bi gén
lién véi nha & nhir hé théng cac loai cira, hé théng cung ¢ip chit dot, duong day
cap dién sinh hoat, cap dién chiéu séng, hé thong cip nude sinh hoat, thoat nude
thai, khic phuc céc trudng hop nghiéng, 1tn, sut nha &. Ddi véi céc thiét bi khac
gin v&i nha & thi Bén ban thue hign bao hanh theo quy dinh ctia nha sin xudt
ho#c nha phéan phéi.

Bén ban ¢ trach nhiém dé nghj Chu dau t nha & thuong mai ¢6 can ho dé
bé trf téi dinh cu thue hién vide bao hanh can ho bing cach thay thé hodc sira
chita cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cic dé vit cting loai ¢ chit lrgng
tuong duong hodic t6t hon.

4. Bén mua phai kip thoi théng bao bing van ban cho Bén ban khi can ho
cé cic hu hong thude dién duoc bao hianh. Trong thdi han..........ngdy, ké tir
ngay nhén dugc thong béo ctia Bén mua, Bén ban co trach nhiém dé nghi Chu
dau t nha & thuong mai c6 cin ho dé bd trf tai dinh cu thue hién viée bao hinh
cac hu hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cta phdp luat; Bén mua phai
tao diéu kién dé Chu ddu tu nha & thuong mai 6 can hd dé bé tri tai dinh cu
thuc hién bao hanh nha &.

5. Thai gian bao hanh nha & duge tinh tir ngay Bén ban ky bién bin nghiém
thu dua nha & vao sir dung theo quy dinh cuia phép lugt vé xiy dung, cu thé nhu
sau:

a) Khéng it hon 60 thang déi véi can hé trong nha chung cur cao tir 9 téng
tro 1én;

b) Khéng it hon 36 thang dbi véi can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8
thng;

c) Khong it hon 24 théng ddi véi cin hd trong nha chung cu khéng thude
dién quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.

6. Bén bén dé nghi Chti du tw nha & thuong mai ¢6 cin hd dé bé tri tii dinh
cu khong thure hién bao hanh cin hd trong cac tromg hop sau diy:

a) Trudng hop hao mon va khau hao théng thuomg;

b) Tridng hop hu hong do 161 ctia Bén mua hodc ctia bit kv nguéi st dung
hodc cua bén thir ba nio khéc gy ra;

¢) Truomg hgp hur hong do su kién bat kha khang;

d) Trudmg hop da hét thii han bio hanh theo thoa thuin tai Khoan § Didu
nay;

d) Cac truomg hop khéng thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai
Khoan 3 Bidu niy, bao gém ca nhimg thiét bj, bé phén gin lién cin hé do Bén
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mua ty 1&p dit hodc tu sira chita ma khang duge sy ddng v ciia Chit ddu t nha &
thuong mai;

e) Cac ruong hop khic do cic bén thoa thudn.........ocoove e,

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thudn tai Khoan 5 Piéu nay, viée sira
chira cée hur hong cia cén hg thuge trich nhiém cia Bén mua. Viée bio tri phan
s¢ hiru chung trong nha chung cu duge thyc hién theo quy dinh ciia phap luft vé
nha g.

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudmg hop Bén mua ¢é nhu ciu thé chap can hd da mua cho 6 chire tin
dung dang hogt dong tai Vig¢t Nam truée khi Bén mua dugc cdp Gidy chimg
nhén thi Bén mua phai thong bao trude bang van ban dé Bén ban cing Bén mua
lam céc thi tyc can thiét theo quy dinh ciia ngén hang.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhén ban giao cin hd tir Bén Ban ma
Bén mua c6 nhu cdu thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi
cdc bén phai thue hién ding thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia
phap luft vé nha &. Bén bén khéng duoc thu thém bét ky mot khoan phi chuyén
nhuong hop déng nao khi lam thi tue xac nhan viée chuyén nhugng hop dong
cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén mua chi duge chuyén nhuong hop dong
mua bén can hé cho bén thir ba khi ¢é du cac diéu kién sau day:

a) Cén hd mua bin khéng dang trong tinh trang thé chap tai 16 chire tin
dung hodc khong thudc dién bi han ché chuyén nhueng theo quyét dinh clia co
quan nha nude hode khéng c6 tranh chdp voi bén tha ba, trir truong hop duoc
ngan hang thé chdp dong y dé Bén mua chuyén nhuong hop déng cho bén thi
ba;

b) Bén mua d& hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu dén han lién quan
dén ciin ho di mua cho Bén bin theo thoa thudn trong hop ddng nay:

¢) Bén nhin chuyén nhugng hop dong phai ¢ diéu kién dugc mua va s
hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh ctia phap ludt Vidt Nam tai thoi diém
nhin chuyén nhuong hop df:‘mg;

d) Bén nhan chuyén nhuwong hop dong phai cam két tuan thi cac thoa thuan
cua Bén ban va Bén mua trong hop dong nay.

4. Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu nay, ngudi
mua lai nha & hodic bén nhan chuyén nhugng hop dong mua bén cin hd déu duge
huéng céc quyén va phai thue hién cic nghia vu ctia Bén mua theo thoa thudn
trong hop df:‘-ng nay va trong Ban néi quy quan ly str dung nha chung cu dinh
kém theo hop ddng nay.
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Piéu 11. Phéin s& hitu riéng, phin s& hiru chung va viée sir dung cén ho
trong nha chung cur

1. Bén mua dugc quyen so hitu riéng dbi vai dién tich cin hé da mua theo
thda thusn ciia hop dong nay va céc trang thiét bj k§ thudt sir dung riéng gin lién
véi can hd nay bao gom........; ¢d quyén s& him, sit dung d6i véi phan dién tich,
thiét bj thude sé hiru chung trong nha chung cu quy dinh tai Khoan 3 Pidu nay.

2. Céc dign tich va trang thiét bj k¥ thuat thude quyén sé hitu riéng ciia Bén
béan bao gém: (cde bén Phai ghi r6 VAo MUC NAY) .o,

3. Céc phan dién tich va thiét bi thuc s¢ hitu chung, sit dung chung cia
cdc cht s¢ hitu trong nha chung cu bao gom: ....................(cdc bén phdi can cu
vao phdp lugt vé nha ¢ dé ghi ré nhitng phan dién tich va thiét bi thudc so hitu
chung, su dung chung cua cde chu so hitu trong nha chung cu).

4, Céc phan dign tich thude s& hitu riéng cta céc chu sér hitu khace (néu c6)
trong nha chung cu (nhu vin phong, siéu thi va dich vu khdc..)oooovnnocdc
bén thoa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nht tri théa thuin mire phi quan Iy vén hanh nha chung cu nhur
sau:

a) Tinh tir thdi diém Bén ban ban giao cin ho cho Bén mua theo quy dinh
tai Diéu 8 cua hop dong nay dén thdi diém Ban quan tri nha chung cu duge
thinh 13p va ky hop dong quan Iy, van hanh nha & véi dem vi quan Iy van hanh
13:..........dng/m"/ thang. Mirc phi ndy ¢6 thé duoc didu chinh nhung phéi tinh
toan hop ly cho phii hop véi thye té timg thoi diém. Bén mua c6 trach nhiém
déng khoan phi ndy cho Bén ban vao thoi diém.........(cdc bén théa thudn dong
hang thdang vao ngdy...hodc dong trong....... thdng dau, thoi diém dong
la..........)

(Cdc bén thoa thugn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viée, dich v quan Iy vin hanh nha chung cu ma Bén bdn cung cdp cho Bén mua
truoc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu, trong a6 ¢6 dich vu 16i thiéu va
dich vu gia tdng nhwe: dich vu bao vé, vé sinh méi trucm g, quan Iy vin hanh, thé
thao, chdm sac suc khoe........).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu duoc thanh lap thi danh muc céc
cong vie, dich vy, mire phi va viéc déng phi quan ly vén hanh nha chung cur s&
do Héi nghi nha chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa
thugn véi don vi quan 1y van hanh nha chung cu.

¢) Truong hgp Uy ban nhin dan tinh, thanh phé tryc thude trung vong noi
¢6 nha chung cu ¢4 quy dinh vé mire phi quan Iy van hinh nha chung cur thi mire
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phi nay dugc dong theo quy dinh ctia Nha nude, trir trirgng hop cac bén c6 thoa
thuan khac.

6. Cac thoa thuén khéc (néu c6):... e

Diéu 12, Trich nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham ho'p dung

. Hai bén thong nhat hinh thirc xir lv vi pham khi Bén mua cham tré thanh
to4n tién mua cin ho nhur sau:

a) Néu qua........ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toén tién mua can hd
theo thoa thudn tai khoan 3 Piéu 3 cla hop déng nay ma Bén mua khéng thuc
hién thanh toan thi s& bi tinh 141 suat phat qué han wén trfmg s6 tién cham thanh
toan 1a:...% (....phan trim) theo ldi suat... (cdc bén théa thudn cu thé % lai
sudt/ngay hodc theo tieng thang va 1ai sudt ed ky han...thang hode khong ky han)
do Ngan hing ........... cong bo tai thdi diém thanh toan va dugc tinh bit diu tir
ngdy phai thanh toan dén ngay thuc tra;

b) Trong qua trinh thue hién hop déng nay, néu téng thai gian Bén mua tré
han thanh toén cua tat ca cic dot phai thanh toan theo thoa thuan tai Khoan 3
Piéu 3 cua hop déng nay vuot qua .......ngay thi Bén bén co quyén don phuong
chim ditt hop ddng theo thoa thuan tai Diéu 15 ctia hop déng nay.

Trong trudmg hop nay Bén bdn duoc quyén ban can hdé cho khéch hang
khdc ma khéng cin c6 sy dong v ctia Bén mua. Bén bén s& hoan tra lai sé tién
ma Bén mua d3 thanh toén......(cé hodc khéng tinh ldi suat do cdc bén théa
thugn) sau khi d khdu trir tién béi thuémg vé viéc Bén mua vi pham hep déng
nay 12 ......% (...... phn tram) tong gia tri hop dong nay (chua tinh thué) (do cdc
bén thoa thudn % nay)

2. Hai bén théng nhat hinh thirc xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban
giao can ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua da thanh toén tién mua cin hé theo tién dd thoa thuan
trong hop dong nay nhung qud thoi han....... ngay, ké tir ngdy Bén bén phai ban
giao can hd theo thoa thuan tai Didu 8 cla hop df:‘rng niay ma Bén béan van chua
ban giao ¢in ho cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoéan
tién phat vi pham voi 131 sudt [4....% [....phﬁn trim) (ede bén thoa thudn cu thé %
ldi sudt/ngay hodc theo ting thing va ldi sudt 6 kv han... thang hodc khong ky
han) do Ngin himg ........... cong bo tai thoi diém thanh toan trén tong sé tién ma
Bén mua dé thanh todn cho Bén ban va ducc tinh tir ngdy phai ban giao theo
thoa thudn dén ngay Bén ban ban giao cin hd thuc 1€ cho Bén mua.

b) Néu Bén ban cham ban giao cin hd qué ....ngdy, ké tir ngay phai ban
giao can hg theo théa thufn tai Piéu 8 cia hop déng ndy thi Bén mua cé quyén
tiép tyc thye hién hop dong niy véi thoa thudn bd sung vé thoi diém ban giao
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cin hg méi hodic don phiong chim dét hop dong theo thoa thuén tai Didu 15 cta
hop dong nay.

Trong trrong hop ndy, Bén bén phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén
mua d3 thanh toan (cdc bén thoa thudn cé hodc khéng tinh 1di sudr) va boi
thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong twong duong véi ... % _
(......phan trdm) tong gi4 tri hop dong nay (chua tinh thué),

3, Truémg hop dén han ban giao cin hé theo thong bao cua Bén ban va cén
ho da du didu kién ban giao theo thoa thudn trong hop dbng nay ma Bén mua
khéng nhan ban giao thi (cdc bén théa thudn cu thé)...............

4. Cac thoa thuan khac (do cac bén thoa thudn nhumg khdng dwoc trdi voi
quy dinh cta phap TUAT)...c.ovreceverieeeeceveeieresseinens

Di¢u 13. Cam két ciia cac bén

1. Bén Bin cam két:

a) Can ho néu tai Piéu 2 cta hop déng nay thude quyén sé hitu ciia Bén
Ban va khong thude dién di ban cho ngudi khac, khéng thude dién bj cam giao
dich theo quy dinh cua phap ludt;

b) Can hé néu tai Diéu 2 cia hop df‘}ng nay duge xdy dymg theo dung quy
hoach, ding thiet ké va cdc ban v& duge duyét di cung cip cho Bén mua, bio
dam chat lugng va ding cdc vat ligu xdy dung theo thudn trong hop déng nay;

2. Bén mua cam két:

a) D4 tim hiéu, xem xét k¥ thdng tin vé cin hd mua ban;

b) Dd duge Bén bin cung cép bin sao cac gidy td, tai lidu va théng tin can
thiét lién quan dén cin ho, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua
hop df:'ing nay cling nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi vn dé
ma Bén mua cho 13 cén thiét dé kiém tra mic d6 chinh x4c cda céc gidy to, tai
liéu va thong tin do;

¢) S6 tién mua c4n ho theo hgp ddng nay 14 hop phép, khong cé tranh chip
véi bén thir ba. Bén ban s& khéng chiu trich nhidm dbi voi viée tranh chép
khodn tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén bén theo hop dong nay. Trong
trudng hop 6 tranh chap vé khoan tién mua ban cin hé nay thi hop dong nay
vén 6 hidu luc déi véi hai bén;

d) Cung cdp cac gidy ti cin thiét khi Bén ban yéu cu theo quy dinh ciia
phép lugt & 1am thu tue cip Gidy chimg nhan cho Bén mua..

3. Viée ky két hop dong nay giita cdc bén 14 hoan toan tu nguy¢n, khong bi
ép budc, lira déi.

4. Trong trudmg hop mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong hop déng nay
bi co quan nha nude b thim quyén tuyén 1a vo hiéu, khong cé gia trj phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phap luat thi cac Didu,
khoan, diém khéc ciia hop déng nay van ¢6 hiéu lyc thi hanh dbi v&i hai bén,
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Hai bén sé& théng nhét sira di cdc Diéu, khoan, diém b: v0 higu hodc khéng co
gia trj phép Iy hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ciia phép luat va phi hop
voi y chi clia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuin d3 quy dinh trong hop
dbng na}'

Diéu 14, Sur kién bat kha khang

1. Céc bén nhit tri thoa thuan mét trong cdc truémg hep sau ddy duoc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hoic do thay doi chinh sach phép luat
cua Nha nuoc;

b) Do phai thyc hién quyét dinh cla co quan nha nuée ¢é thim quyén hoac
cac trudng hop khéc do phép ludt quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thugc dién phai di cdp ctu tai co s¢ y té;

d) Cac truong hop khéc do hai hén thoa thudn........coeeeveieeececi,

2. Moi tn.r{mg hop khé khan vé tai chinh don thudn sé khong duge coi 13
trudng hop bit kha khang.

3. Khi xudt hidn mot trong cac trudng hop bét kha khang theo thoa thuan
tai Khoan 1 Diéu nay thi bén bi tic déng boi nucrng hop bt kha khang phai
thdng bao ....(hang van han hodc théng bdo truc tiép) cho bén con lai biét trong
thot han ... nga}' ké tir ngay xay ra truémg hop bét kha khéng (néu cé gmy tor
chimg minh vé Iy do bdt kha khang thi bén bi tde dong phai xudt trinh gidy 1&
nay). Vige bén bj tac dong boi truong hop bat kha khang khong thue hién durge
nghia vu cia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop dong v ciing
khong phai 1a co s& dé bén con lai ¢o quyén cham dit hop dong nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dn:mg, cua cac bén sé duge tam dimg
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cée
nghia vu clia minh sau khi sy kién bat kha khang chim durt, trix truong hop quy
dinh tai Piém d Khoan | Diéu 15 cia hop déng ndy.

Piéu 15, Chim diit Hop dong

1. Hop déng nay duoc cham dut khi X2y ra mot trong cac truomg hop sau
day:

a) Hai bén dong ¥ cham dirt hop ddng béing van bén. Trong trwdmg hop ndy,
hai bén lép van ban thoa thuéin cu thé cac diéu kién va thdi han chém di hep
dong;

b) Bén mua chdm thanh todn tién mua cin hé theo thoa thuan tai Piém b
Khoan 1 Digu 12 ciia hop ddng nay;

¢) Bén Ban cham ban giao can hg theo thoa thudn tai Diém b Khoan 2 Didu
12 clia hop ddng nay;

d) Trong trudm g hrfp bén bj tac ddng bai sur kién bat kha khang khong thé

khic phuc duoc dé tiép tuc thuc hién nghia vy ciua minh trong thoi
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Ran o ngay, ké tir ngdy xay ra su kién bét kha khang va hai bén clng khong
¢6 thoa thuan khéc thi mdt trong hai bén ¢d quyén don phuong cham dirt hop
dbdng nay va viéc chidm dit hop déng ndy khéng duoc coi 13 vi pham hop déng.

2. Viée xir Iy hau qua do cham dit hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Didu nay nhue: hoan tra lai tién mua can hé, tinh &, cdc khodn phat va béi
thuomg....do hai bén théa thun cu thé,

3. Céc thoa thuén khac (khong duoe trdi quy dinh cua phap ludi)................

Diéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé cac bén nhan thong béo ctia bén kia (ghi rd ddi voi Bén Ban,
A1 Vi BEN TUA) © o)

2. Hinh thic théng bao gita cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao

.................................

4. Bat ky thong bdo, yéu ciu, thong tin, khiéu nai phét sinh lién quan dén
hop ddng nay phai duoc 13p thanh van ban, Hai bén théng nhét ring, céc thong
bdo, yéu cau, khiéu nai duge coi 1a di nhin néu gii dén dang dia chi, dang tén
nguol nhan thong bao, ding hinh thire théng béo theo thoéa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Piéu ndy v trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thir giao tan tay va co chir kv cia ngudn
nhan théng bdo;

b) Vao ngay bén giri nhin dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong
trudmg hop giri théng bao bang fax;

c) Vao ngay ...., ké tir ngdy dong déu buu dién trong truomg hop gui thong
béo bang thur chuyén phat nhank;

d) Cac thoa thuan khac do cdc bén théa thuan..................

5. Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay
dbi vé dia chi, hinh thitc va tén nguoi nhan théng bdo: néu khi da cé thay dbi vé
(dia chi, hinh thire, tén nguoi nhan théng bdo do cac bén thoa thugn).......ma
bén c6 thay déi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cb thay dbi khong nhan duge cic vin ban
thong bao.

Piéu 17. Cac thoa thudn khac

Ngodi cdc thoa thudn da néu tai cde Diéu, khoan trong hop déng nay thi
hai bén c6 thé thoa thudn thém cdc ngi dung khdce, nhumg cde néi dung do hai
bén tw théa thudn thém tai Pidu nay ciing nhu tai cdc Diéu, khoan khdc trong
toan b¢ hop dong nay phai khéng wéi véi cdc néi dung da duge quy dinh tai
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hop dong nay, phai phit hop véi guy dinh cia phap lugt va khéng dwoe tréi dao
due xd héi.

Diéu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hop céac Bén ¢6 tranh chip vé céc ndi dung cua hop dong nay thi
hai bén clng ban bac giai quyét théng qua thuong hrgng. Trong thoi han....ngay,
ké tir ngay mot trong hai bén thong bao bang van ban cho bén kia vé tranh chip
phét sinh ma tranh chdp do khéng duce thuong luong gigi quyét thi mot trong
hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phép ludt Viét
Nam.

Diéu 19. Hiéu lye cita hop ddng

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir DB i b amemmememspssyse s orm st

2. Hop déng niy c6 19 Biéu, vdi..... trang, dugc [ap thanh ... ban va c6 gia
tri nhur nhau, Bén mua giit ... ban, Bén ban giit ... ban dé luu trix, lam thi tuc nép
thué, 1¢ phi va thi tuc cép Gidy ching nhén cho Bén nma.

3. Kém theo hop dong nay 12 01 (mot) ban vé thiét ké mit bing can hé mua
ban, 01 (mdt) ban vé thiét ké mat hing tﬁng ¢o cfin hé mua ban, 01 (mot) ban vé
thiét ké mat bang toa nha chung cu co can he mua ban néu tai Piéu 2 cia hop
dong ndy da duoc phé duyét, 01 (mét) ban ndi quy quan ly st dung nha chung
cu, 01 (mot) ban danh muc vat liéu xdy dung ean hd méu mua bdn nha & hinh
thanh trong twong lai) va chc gidy t& khéc nhu.........

Céc phy Iuc dinh keém hop dong ndy va céc sia déi, bd sung theo thoa
thuén ctia hai bén 1a ndi dung khong tach roi hop déng nay va cé hiéu lue thi
hanh déi vi hai bén.

4. Trong trudmg hop cdc bén thoa thudn thay déi néi dung cua hop dong
nay thi phai 13p bing van ban c¢é chir ky ctia ca hai bén./,

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi ré ho tén) (ky, ghi rd ho tén, chive vu vé dong ddu)
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NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU .....*
(Kem theo hop dc';ng mua ban can ho thwong mati dé bo tri tdi dinh cu
SO MGAY ......thdANg ..M .....)

Piéu 1. Pham vi va dbi tugng ap dung

Ban ndi quy nay quy dinh céc ndi dung vé quéan 1V sir dung nha chung cu
(ghi r6 tén nha chung cu).............duge ap dung ddi véi cée chii sé hiru, ngudi
sir dyung nha chung cu, chii ddu tr hodc cac ¢4 nhén, td chire khac lién quan dén
quan ly str dung nha chung cur nay.

Piéu 2. Trach nhiém cia Chi diu fu

1. Lya chon va ky hop déng véi doanh nghidp ¢6 chirc niing va chuyén
mén @€ quan ly van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép true thude Chi diu
tir) ké tir khi dua nha chung cu nay vao sit dung che dén khi Ban quan tri dugc
thanh 14p. Dé xuat doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu dé Hai nghi nha
chung cu lan thit nhit théng qua;

2. Thu kinh phi bao tri phan s& hiru chung trong nha chung cu (ghi ré tén
tod nha chung cu)....... theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23
thang 6 nam 2010 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh
Luat Nha o; thuc hien quan ly kinh phi béao tri nha chung cw theo quy dinh cua
phap luat hién hanh;

3. Ban giao hé théng két ciu ha tang bén ngodi nha chung cu cho co quan
quan Iy chuyén nganh ¢ dia phuong theo quy dinh (truong hop nha chung cu ¢d
muyc dich str dung hdn hgp, Cha déu tr ¢6 trich nhiém ban giao c4c cong trinh
ha ting néu trén khi da ban hét phin s¢ hitu riéng cho cac chu so hiru khéc);

4. Huéng dén viée sir dung hé théng ha ting k¥ thudt va trang thiét bi trong
nha chung cu cho ngudi sir dung nha chung cur;

5. Ban giao 01 b ban vé hoan céng va hd so cé lién quan dén quan v sir
dung nha chung cu déi véi phan s& hiru chung cho Ban quan tri nha chung cu
lou g,

6. Cht: tri t6 chire Hoi nghi nha chung cu va cir ngudai tham gia Ban quan tri
theo quy dinh tai Quy ché quan Iy su dung nha chung cir do B6 Xay dung ban
hanh;

7. Pugce quyén nglng cung cép hodc yéu ciu cac nha cung cp ngimg cung
c;'ip dién, nude va cdc cong trinh tién ich khac néu chu sé hitu can hé hodc cic
thanh vién cua can hd vi pham nghiém trong Quy che quén 1y st dung nha
chung cur hodc vi pham cac quy dinh tai ban ndi quy nay;

* Tén ciia nha chung cu
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Diéu 3. Doanh nghiép quén Iy vin hanh nha chung cu
1. Doanh nghiép quéan I}f vén hanh nha chung cu (ghi ro tén nha chung
ci)........Ja dom vi duge Chii dau t ky két hop dong thue hién nhiém vu cung cip
d;ch vi quan ly van hanh nha chung cur ndy dam béao an toan, tidu chudn, quy
pham quy dinh;

2. Doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cur (ghi ré tén nha chung
ct)........duoe ky két hUp dong phu véi cdc doanh nghiép khéc cung céip dich vu
cho nhé chung cu (néu cd); gidm sat viée cung cép cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cr doi véi cac doanh nghiép néu trén dé dam bao thue hién theo hop
dong da ky;

3. Trach nhigém cua doanh nghiép quan Iy vén hanh chung cu:

a) Thire hién viée quan 1y vén hanh nha chung cu. Quan Iy van hanh nha
chung cur bao gum quan ly vige dicu khién, duy tri hoat ddng cua hé thong trang
thiét bi (bao gnm thang may, mdy bom nuéc, may phét dién dy phong, hé théng
ha tang k¥ thuat va cac trang thiét bj khdc) thude phéan s¢ hiru chung hodc phén
sur dung chung cua nha chung cu; cung cé‘ip cac dich vu (bao vé, v¢ sinh, thu gom
réc thai, chdm séc vudn hoa, cdy canh, diét con tring va cic dich vu khac) dam
bao cho nha chung cur hoat dong binh thudmg;

b) Thong béo bing van ban vé nhimg yéu cdu, nhimg didu cin chd ¥ cho
ngudi st dung khi bat dau sir dung nha chung cu; huéng dan viéde ldp dat cdc
trang thiét bj thudc phan s& hitu riéng vao hé théng trang thiét bi dimg chung
trong nha chung cu;

¢) Pinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bé phan ctia nha chung cu dé thyc hién
viée quan 1y van hanh nha chung cur;

d) Thue hi¢n ngay viée ngén ngira nguy co gdy thiét hai cho ngudi sir dung
nha chung cur v sta chita bat ki chi tiét ndo cua phan s& hiru chung hofic trang
thiét bi ding chung trong nha chung cir bj hir héng dam bao cho nha chung cu
hoat dong duoc binh thudng;

d) Thu phi dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu hang thang theo quy
dinh khi dvoc Ban quan trj nha chung cur uy quyén.

e) Phéi hop véi Ban quan tri @& nghi cic co quan cap dién, mrde nglmg
cung cap, néu ngudi st dung nha chung cu khong thuc hién déng gép day du,
diing han chi phi quén Iy van hanh nha chung cu va vi pham cic quy dinh tai
Diéu 23 ctia Quy ché niy ma khéng khic phuc:

g) Binh ky 6 thang mdt lan, béo cdo cbng khai vé cong tdc quan ly van
hanh nha chung cu v6i Ban quan tri va phoi hop véi Ban quén tri 1y ¥ kién cia
nguoi st dyng nha chung cu vé vige cung cap dich vu cho nha chung cu;
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h) Phdi hop véi Ban quan tri, to dan phé trong viéc bao vé an ninh, trat tu
va cac vén d& ¢é lign quan khéc trong qua trinh quan 1y van hanh nha chung cu.

Piéu 4. Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung o (ghi 6 tén nha chung cuj...........do Hoi nghi
nha chung cu biu ra, bao gdm dai dién céc cha so hit, ngudi sir dung nha chung
cu vé dai dién Cht dau t hodic don vi quan ly nha chung cu nay.

2. Trach nhiém va quyén han ciia Ban quan tri nha chung cu

a) Chu tri Hai nghi nha chung cir; bdo céo két qua cong tac quan 1y sir dung
nha chung cur trong thoi gian gitra hai ky Hoi nghi;

b) Bao vé quyén loi hop phap clia nhimg ngudi sir dung nha chung cur trong
viéc sir dung nha chung cu; kiém tra dén ddc ngudi sir dung nha chung cir thue
hién ding Ban ndi quy ndy va cac quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y st dung
nha chung cu; tao diéu kién dé doanh nghiép quan 1y van hanh nha chung cu
hoan thanh t&t nkiém vy theo ndi dung hop déng da ky két;

¢) Thu thap, téng hop ¥ kién, kién nghi ciia ngudi st dung lién quan 1di
viéc quan 1y sir dung dé phan anh v&i doanh nghiép quan 1y vén hanh, céc co
quan chie ning, td chirc, c4 nhén ¢b lién quan xem xét gidi quyét:

d) Ky két hop dong cung cép dich vu véi doanh nghiép quan Iy van hanh
nha chung cu va hop déng béo tri véi doanh nghiép ¢ fir cach phap nhén vé xay
dung (viée Iyva chon cée doanh nghiép nay phai duge thdng qua Hoi nghi nha
chung cu); theo doi. giam sit viée quan ly van hanh va bao tri nha chung cir theo
ndi dung hop dong da ky két dé quan 1y vén hanh va bao tri nha chung cu;
nghiém thu, thanh toan va thanh 1y hop ddéng véi doanh nghiép quan I vén
hanh, bao tri nha chung cr;

d) Tryc tiép thu hodc uy quyén cho doanh nghiép quan 1y vén hanh thu
kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu;

e) Kiém tra cic bédo céo thu, chi tai chinh vé quan 1y vin hanh va bao tri
nha chung cu do doanh nghiép quan ly van hanh, doanh nghiép bao tri thuc hién
theo hop ddng & ky két va bdo cdo véi Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai
diém a khoan nay:

g) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, & dan phd trong viée xdy dimg
nép séng van minh, gilr gin trdt tur an toan xa hoi trong nha chung cu dugc giao
quan ly;

h) Pinh ky 6 thang mdt lan, Ban quan tri 14y ¥ kién clia ngudi sir dung nha
chung cu lam co s& dé dénh gid chat hrong dich vu quan 1y van hanh ctia doanh
nghiép quan ly vin hanh nha chung cu;

1) Thue hién cde cong viée khic do Héi nghi nha chung cu giao;

k) Buge huong phu cé‘ip trach nhiém vi cac chi phi hop Iy khéc phuc vu cho
hoat dgng cua Ban quan tri;

49



) Khéng durge tr t6 chire cée bo phén dudi quyén hogc tur bai midn hodic bé
sung thanh vién Ban quan tri,

3. Ban quén trj nha chung cur hoat dong theo nguyén tic tap thé, quyét dinh
theo da so.

4. Nhiém kv hoat ding ciia Ban quan trj t6i da 14 03 nam ké tir ngay Uy ban
nhén dan cap quan ky quyét dinh cdng nhin,

Di¢u 5. Quyén va nghia Vu cia chii siv hitu va nguai sir dung cin hj
nha chung cir

1. Quyén va nghia vu ctia chy s hitu can ho

a) Quyén s& hiru déi voi phén dién tich san can hé di mua theo hop dong;

b) Puoc quyén sir dung dién tich thudce phan s¢ hir chung cua nha chung
cur ndy, bao gom cac dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu & ciia Ban nol quy nay;

c) Yéu cau nguéi ¢6 trich nhig¢m cung cép thdng tin, céng khai cdc noi
dung lién quan dén quan Iy sir dung nha chung cu:

d) Chép hanh diy di nhimg quyét dinh ctia Hi nghj nha chung cu;

d) C6 tréch nhiém thyc hién viée béo tri déi v phén s& hitu riéng:

¢) Déng gdp ddy du, ding thei han kinh phi quén ly, van hanh, bao tri
phan s¢ hiry chung va céc khoan kinh phi khdc phai nép theo quy dinh ctia nha
chung cur;

8) Tao dieu kién thudn loi dé ngudi c6 trach nhiém thuc hién viée van hanh
va bao trl phin s& hin chung nha chung cu;

h) Chép hanh néi quy. quy dinh vé quan ly vige sir dyng nha chung cu; thue
hign diing cdc quy dinh vé phong chéng chiy, nd, chita chdy, vé sinh céng cong,
an ninh trat tw; phat hién va thong bdo kip théi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

i) Thue hién viée ding k¥ tam ving, tam trti theo ding quy dinh ciia phép
luat;

k) Thong béo cdc quy dinh néy tai Ban ndi quy nay cho ngudi duge uy
quyén hop phép sir dung cén hd va cic 6 chire, cd nhan khic ¢6 lién quan dén
str dung cén hé cua minh:

) Khéi phuc lai nguyén trang hodic hai thurong thiét hai dbi véi phin s hirg
chung hodic phin sé hiru riéng cua nguoi sir dung nha chung cu khac bi hu hong
do minh gay ra.

2. Quyén va nghia vu cta ngudi sit dung hop phap cin ho

a) Duge sir dung hop phép phan s¢ hi riéng cin hd khi dugc su déng y
cua chii s¢ hitu cin ho va duoe sir dung cic phan didn tich thude s& hir chung
cua nha chung cur:

b) Yéu cdu chii 56 hitu cung cap Ban néi quy quén iy s\t dung nha chung cu
va cic théng tin lién quan dén viée quan ly sit dung nha chung cur;
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¢) Tham gia Hoi nghi nha chung cur, déng gép chi phi van hanh nha chung
cu trong trudmg hop ¢é thoa thudn véi chi so hitu:

d) Chép hanh diy dii nhitng quyét dinh ctia Hoi nghi nhé chung cr;

d) Thue hién cac nghia vu quy dinh tai cac diém 2, h, 1, k, | ctia khoan 1
Diéu nay.

Ditu 6. Cac hanh vi nghiém caAm trong quan ly str duog nha chung cuw

1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu hong tal san
thudc phan sé hira chung hodc phan str dung chung dudi moi hinh thirc; duc pha,
cai tao, thdo d& hoéc lam thay doi phan két cdu chiu luc, hé thong ha tang k§
thuét, trang thiét bi sir dung chung, kién triic bén ngoai cia nha chung cur;

2. Phan chia, chuyén déi phén s¢ hiu chung hoac phin sit dung chung trai
quy dinh;

3. Gay tiéng 6n qui mirc quy dinh; lam anh hwdng dén trdt ty, tri an nha
chung cur;

4. Xa rac thai, nude thai, khi thai, chat doc hai bira bai: gay thim, dét, &
nhiém méi trudng; chin nudi gia suc, gia cam trong khu viye thude phan s¢ hitu
chung hodic phan sir dung chung;

5. Quéang céo, viét, v& trai quy dinh hodc co nhimg hanh vi khéc ma phap
luat khong cho phép; sir dung vat lidu hodc man séc trén mit ngoal ¢an ho, nha
chung cu trai vai quy dinh; thay ddi két ciu, thiét ké cua phan s hiru riéng hoic
phin sir dung riéng {xa}r tuong ngan lén mat san, di chuysé én céc trang thiét bj va
hé théng k¥ thuat gén véi phan s¢ hiu chung, duc pha cén hd, coi néi dién tich
dudi moi hinh thie);

6. Sir dung hodic cho nguoi khéc sir dung phén sé hiru riéng hodc phan st
dung riéng tréi voi muc dich quy dinh:

7. Nubi gia ste, gia cim trong khu vuc thudce s& hiru riéng hodc phin sir
dung riéng lam anh huong 16 trdt tr, my quan va moi trudmg sbng cia cic hd
khdc va khu vue cong céng (néu nudi vat canh thi phai dam bao tuan thi ding
quy dinh cua phap luat):

8. Kinh doanh céc nganh nghé va cac loai hang hoa dé gay chay, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghe gdy nguy hiém khac);

9. Kinh doanh dich vu ma gy tiéng on, 6 nhidm moij truomg (nha hang
karadke, vii trudmng, sira chira xe may, 6 td; 1o md gia suc va cdc hoat dong dich
vu gy 6 nhiém khac);

10. Str dung khong ding muc dich kinh phi quan 1y van hanh v kinh phi
bao tri nha chung cu (4p dung dbi véi chit ddu tu, ban quan tri va doanh nghiép
van hanh nha chung c).
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Diéu 7. Céc khoin phi, mire phi phai déng gop

1. Kinh phi bao tri phan s& hit chung: chi thu thém khi khoén kinh phi thu
dé bao tri phin s& hitu chung khéng du (tir 2% khi bén cin hé nha a chung cu).
Murc thu cu thé sé& duoc théng qua Hoi nghi nha chung cu dam bao nguyén tac
mire déng gdp nay tuong {mg véi phin dién tich s& hitu riéng cua timg chi s&
hiru trong nha chung cuw.

2. Kinh phi quan ly vin hanh nhda chung cr véi muc nop la

dnnafthéng
3. Chl phi trong gilt ti san (ghi rd chi phi d6i véi timg loai tai san nlw xe
dap, xe méy, 6t5....) la.... ...d0ng/thang;
4. Chi phi sur clung cac dmh vu gia ting (nhu sir dung bé boi, tim hoi...)
. E— ...déng/ thang hoic ... ..o.dbng/luot;

5. CHL E‘h_l phi khac (néu cn} ................................... R R

Tuy vdo tinh hinh cu thé, cdc mic thu néu trén c6 thé thay ddi ting thém,
viéc thay d6i mirc thu nay phai dugc tinh toan hop Iy va théng qua Hoi nghj nha
chung cu.

Diéu 8. Phén dién tich thudc sé hiru riéng, phin di¢n tich thude s& hir
chung va str dung chung nha chung cwr

I. Dién tich thudc s& hitu riéng cda chii s& hitu can hd, chu diu tr va cac
chti s hiru khéc (néu ¢6) va bao gom:

a) Phan dién tich thudc s& hitu riéng cua chu s& hiru cin hd bao gdbm phan
dién tich riéng bén trong cin hd (ké ca dién tich ban cong, logia gan lien vé&i cin
ho dd), hé théng trang thiét bj k¢ thuit su dung riéng gan lién véi cin
h§.....;Phén dién tich thude s& hiru riéng cua cdc chu s¢ hiru khac (néu cé) nhur
cac dién tich 1am sién thi. van phong, cdu lac bd thé thao 13: .,

¢) Phén dién tich thude sé hiru riéng cta chi dau tir toa nha chung cur (nhir
cac cin hé chua ban hét, cdc can hé dang duoc cha diu tr cho thué, cdc cong
trinh tién ich khéc) 1a: .

Phan dién tich ﬂmm 50 hu‘u riéng ca chii dau w néu tai diém nay khong
bao gbm céc dién tich quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dién tich va hé théng ha tang ki thuat thudc s& hiru chung va thudc
quyén six dung chung cta cac cht sé hitu trong nha chung cu (bao gbm chu so
hiru céc cdn hd, chi s¢ hitu cdc dién tich khéc, chil ddu tr tha nha chung cur),
g(:im:

a) Hanh lang, c4u thang b, ciu thang may, i6i di chung,...

*. Miire thu khung viot qui mire thu ti da (gid tran) kinh phi vin hanh nha chung cu do UBND tinh,
thanh phc- noi cé nha chung cur dé ban hanh. Ghi ré mire thu na;-,r ¢éd bao gbm {hm khéng bao gom)
phin hé tro tir vi¢e Kinh doanh céc dién tich thude s& hitu rigng clia Bén ban (cht du o).
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b) Noi dé xe ctia toa nha chung cu ..

¢) Nha sinh hoat chung cua nha chung cur (néu cd).... N

d) Heé thong ha ting k¥ thudt bén ngoai nhung ﬁll‘ll;J’L ket ndi véi nha chung
d) Cac dién tich sir dung chung khdc clia nhi chung cur (theo thoa thuén néu
co)

Cac dién tich néu tai khoan nay phai dwoc ghi cu thé vé dién tich, vi tri
dién tich ma thanh vién nha chung cu duge quyén sie dung chung theo quy dinh
cua Ludt Nha o va Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh vé viée sira ddi, bd sung ban ndi quy quan Iy siv dung
nhi chung cir va mét s quy dinh khac...............°
TEN CHU PAU TU

(Ky tén dong dau)

®. Didu niy quy dinh nhimg nguyén tic khi sira d3i, bd sung bin ndi quy nay; déng thoi, c6 thé dua ra mdt sb
quy dinh khdc cho phi hop v6i dieu kign cu thé cila nhi chung cur nhumg phai dam bio théng nht véi phép luat
vé nha & va Quy ché quén Iy sir dyng nhi chung e do Ba Xiy dyng ban hanh

]
ad



Phy Iye s6 06: Miu hop dong thué nha & phye vu t4i dinh cw :
than hanh kém theo Théng e s6 07/2014/TT- BXD ngay 20 thang 5 nam 2014

cuia Bo trudmg Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc ldp - Ty do - Hanh phiic

........ ngay..........thang........ndm.........

HOP DONG THUE NHA O TAI BINH CU
S6uereen/HD/201...

Can cir Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005 va Ludt sé 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cia Quéc héi vé sira doi, bd sung Diéu 126 ctia Ludt
Nha & va Diéu 121 cta Luat Dét dai;

Can cir B¢ Luat Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Céan ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngdy 23 thing 6 nam 2010 ctia Chinh
phil quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha &:

Cin cir Nghi dinh s 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 ndm 2013 cta Chinh
pht quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & tai dinh cr;

Can cir Théng tr sb 07/2014/TT-BXD ngay 20 thang § nam 2014 cua B
trrong B Xdy dung hudng dan mét so dicu cia Nghj dinh sé 84/2013/ND-CP
ngdy 25 thang 7 ndm 2013 ctia Chinh phi quy dinh vé phét trién va quan Iy nha &
t4i dinh cu,

Hai bén chiing t6i gdm:

BEN CHO THUE NHA O (sau day goi tit 12 Bén cho thud):

- Té chire, doanh nghiép (cht ddu tu du 4n khu nha & phuc vu tai dinh cur,
cong trinh nha & phuc vy ti dinh cu duge cap co thim quyén lwa chon hodc
doanh nghiép duge chi dau tu uy thic quan Iy, vén hanh nha & theo quy dinh tai
Diéu 10 va Didu 18 ciia Nghi dinh s6 84/2013/NP-CP ngdy 25/7/2013 cta Chinh
phi quy dinh vé phit mién va quan Iy nhd & phuc vy tii dinh
BE) Soivain

- Dai dién b&i Ong (BA):......ovvvcverveeennn) Chile ¥giumsime
B o T oy R S R
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PINHORE: i TR (HOU OB v

= 86 121 KhOAN:.....oovuviceierniniesirieeseero] NEAN BANG: oo seeses s sneseesene
T 1

BEEN THUE NHA O (sau déy goi tit 1a Bén thué):

- HO khau thuemg i eeeeveeseversi,

~ TP CRET Bl nmaminmmammir ot

~BIBRHORE consmmmisassmsastss P 0 DB BB s arenismisiosain

RS PBE RHOBIE o cvunimamsmsissiosiasiis tai Ngan hdng:......ccccveroniinnns

SME BB onmmsisss st aass

Hai bén ching t6i thong nhét ky két hop déng thué nha & véi céc néi dung
sau day:

Piéu 1. Pic diém chinh cia nha & cho thué:

- Loai nha &: ghi 16 loai nha chung cu

- Dia chi can hj:

- Dién tich san cin hd: ..o’ (ghi 16 dién tich nay dvoc tinh theo
quy dinh Thong tw 56 03/2010/TT-BXD ngay 20 thang 2 nam 2014 ciia Bé truong
B¢ Xay dung).

Pidu 2. Gia cho thué nha &, phuong thire vi théi han thanh todn

1. Gid cho thué nhid & 4 ....ccccconvvcieicnyyeninen.dOng. Viét Nam/01 théng
(hodc 01 nam).

(Bﬁng CIIE: v s S B D e T e L J.

Gia cho thué nay d4 bao gbm chi phi bao tri, quan 1y, vin hanh nha & va céc
khoan thué ma Bén cho thué phai nop cho Nha nudce theo quy dinh.

2. Cac chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cép dién, nuéce, dién thoai va cic co quan cung cap
dich vu khac.

3. Phuong thire thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh
thire (trd bing tién mit hodc chuyén khoan qua Ngan hang)........eoveecveinreseneennes

4. Thoi han thanh todn: Bén thué tra tién thué nha vao ngay.......... hang
thang
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(Treong hgp bén cho thué yéu ciu bén thué cé trach nhiém nép trude mot .
khoan tién dit coc theo thoa thuan thi t4i da khéng vuot qua 6 thang, téi thiéu
khong thap hon 03 théng tién thué nha &),

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha & va thi han cho thué nha ¢

1. Théi diém giao nhan nha & 1 Ngay...........thang.........nAm............
2. Thoi han cho thué nhi & 1a ... nam (... thang), ké ur
ngay............thang........... ndm ............dén Ngay ....... thang...... nim ....

(Thoi gian thué do hai bén thoa thuan nhung téi thidu 14 3 nam v téi da 14 S
nam).

Piéu 4. Quyén vi nghia vy ciia Bén cho thué

1. Quyén ctia Bén cho thué:

a) Yéu cau Bén thué tra di tién thué nha theo ding thoa thuén da cam két:

b) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sta chiva cic hu hong va bdi thuong
thit hai do 16i ctia Bén thué gy ra (néu co);

¢) Yéu cau Bén thué thanh toan dii sé tién thué nha (dbi voi thoi gian da
thu€) va giao Tai nhd & trong cdc truémg hop cac bén théa thudn chdm dit hop
ddng thué nha & trudc thoi han:

d) Pon phuong chdm dirt thyc hién hop dong thué theo quy dinh tai khoan 1
bidu 103 Luat Nha &

d) Yéu cdu Bén thué tra lai nha khi chdm dirt hop dong thué theo quy dinh
tai cde khoan 1, 2, 4 va khoan 6 Piéu 7 cia hop dbng nay;

e) Céc quyén khac do hai bén thoa thuin (nhung khong duoe trdi quy dinh
Phdp lugt va dao chic X@ hGi).nrveroeieoso

2. Nghia vy cua Bén cho thué:

a) Giao nha & vi trang thiét bj gan lién véi nha & (néu cd) cho Bén thué
diing théi gian quy dinh tai khoan 1 Didu 3 ciia hop déng nay:

b) Thong bao cho Bén thué biét cac quy dinh vé quan Iy st dung nha &;

¢) Bao dam cho Bén thué sir dung 6n dinh nha & trong thot han thué nha;

d) Tra lai s6 tidn thué nha ma Bén thué da tra trude trong truomg hop cde bén
théa thugn cham dit hop dong thué nh ¢ trude thei han:

d) Bao ui, quan Iy nha & cho thué theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly sir
dung nha o;

¢) Huéng din, dé nghi Bén thué thye hién ding céc quy dinh vé quan ly
nhén khau;

g) Cic nghia vu khic do hai bén thoéa thudn.............

Piéu 5, Quyén vi nghia vy cua Bén thué

1. Quyén cua Bén thué:

56



a) Nhén nha & va trang thiét bi gén lidn véi nha & (néu c6) theo diing thea
thuan tai khoan 1 Didu 3 cua hop déng nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sia chira kip thoi cdc hu hong vé nha o:

¢) Yéu cau Bén cho thué tré lai s6 tidn thue nha ma Bén thué da nop trude
trong truémg hop cham dirt hop déng thué nha tneée th han;

d) Bon phuong cham dit hop déng theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 103 ciia
Luéat Nha o;

e) Céc quyén khic do hai bén thoa Lol e e

2. Nghia vy ciia Bén thué:

a) Tra i tién thué nha theo ding thei han da cam két trong hop déng:

b) Str dung nha & diing muc dich: ¢é trach nhiém sira chita phén hr hong do
minh giy ra;

¢) Chép hanh diy du cic quy dinh vé quan Iy sir dung nha &, ndi quy Quy
ché quan ly nhd ¢ cho thué kém theo Hop déng nay;

d) Khéng duoc cho ngusi khac thué lai, thé chip nha &, chuyén nhuong nhi
O dudi moi hinh thire trong thoi gian thué nha theo hop déng da ky véi bén cho
thué;

d) Cha'ip hanh cdc quy dinh vé gilr gin vé sinh méj truong va an ninh trat tu
trong khu vue cur tra;

e) Cac nghia vu khic theo thoa thudn cta hai bén........ ... .

Diéu 6. Cic truong hgp bit kha khi ng

Bén thué hoae Bén cho thué khén g bi coi 1a vi pham hop ddng va khong bj
phat hogc khéng phai chiu trach nhiém boi thuomg thigt hai néu viée cham thye
hién hodc khong thue hién cdc nghia vu duoc cac bén thoa thudn trong hop dﬁng
nay do c6 sy kién bit kha khang nhu thién tai, chién tranh, hda hoan, sir thay déi
quy dinh phdp ludt va cac truemg hop khdic ma khong phai do 13 ctia cdc Bén gdy
ra,

Diéu 7. Chadm dit hop dong thué nha &

Viée chim din hop dﬁng thué nha ¢ duge thuc hién khi ¢o mot trong cac
truong hop sau:

L. Hop dong thué nha & hét han ma cic bén khong thoa thudn ky tiép;

2. Céc bén thoéa thuan chim dirt hep déng trucre thoi han;

3. Nha o cho thud khong con:

4. Nha ¢ cho thué hu héng ning ¢6 nguy co sdp do hodc nim trong khu vure
da ¢6 quyét dinh thu hdi dit, giai phéng mat bang hoic c6 quyét dinh phé d& ciia
co quan nha nudc c6 thim quyén.
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5. Bén thué nha & chét ma khong c6 ngudi dang cling sinh séng;

6. Khi mot trong hai bén don phuong chém dut hop déng theo quy dinh clia
phap luit,

Piéu 8. Cam két ciia cic bén

I Céc bén cing cam két thyc hidn ding va diy du cde noi dung da thoa
thuén trong hop dong.

2. Céc cam két khic (phai ph hop véi quy dink cia phdp ludt va khéng trai
dao dic xd hoi):.....

Diéu 9. Giai quyét tranh chip

Trudmg hop céc bén ¢6 tranh chip vé noi dung cva hop déng nay thi hai bén
cing ban bac giai quyét thong qua thuong luemg. Trong truomg hop céc bén
khdng thuong lugng duge thi ¢o quyén yéu ciu Toa 4n nhan dén giai quyét theo
quy dinh cita phap Juat.

Diéu 10. Hi¢u lye cia hop ding

1. Hop déng nay co hiéu luc ké tir Ngay .............

2. Hop dong nay duoc Iap thanh .....ban va ¢6 gi4 tri nhw nhau. M3i bén aifr
... ban va ... ban luu tai co quan thué /.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi rd ho tén) (K, ghi ¥é ho tén va dong dau)



QUY CHE QUAN LY CHO THUE NHA O PHUC VU TAI PINH CU.....!
(Kém theo hop dong thué nha & phuc vu téi dinh ci 56....../.... ngay....thing
...... nam .....)

Piéu 1. Pham vi va abi twong ap dung

Ban néi quy ndy quy dinh cdc ndi dung vé quan 1y st dung nha & cho thué
(ghi ¥a tén toa nha chung cuj.............Augc ap dung doi voi nguotl thué cin hd
nha chung cu, chil dau tur va cac ca nhan, td chire khac lién quan dén quan 1y st
dung nha ¢ cho thué nay.

Diéu 2. Quyén va trich nhiém cia Chi diu tw

1, Lya chon va ky hop dong véi doanh nghiép ¢6 chic nang va chuyén
mén dé quan 1y van hanh nha chung cu (ké ci doanh nghiép trire thude Chi diu
tu);

2. Huéng din viéc sir dung hé théng ha tdng ky thudt va trang thiét bj trong
nha chung cu cho ngudi thué nha & trong trrdmg hep chi dau tir true tiép t6 chirc
quan ]y vén hanh nha chung cr;

3. Pugc quyen ngimg cung cp hodc yéu ciu cic nha cung cip ngimg cung
cap dién, nude va cac cong trinh tién ich khac néu nguoi thué can ho (hodc cic
thanh vién séng cung tai cin hg) vi pham nghiém trong Quy ché quan ly sir dung
nha chung cur hodic vi pham cdc quy dinh tai ban Quy ché nay:

4. Yéu cau Bén thué tra du tidn thué nha theo diing thoa thudn da cam két;

5. Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém sia chita cde hur hong va bdi thuong
thiét hai do 16i ctia Bén thué gay ra (néu c6);

6. Yéu ciu Bén thué thanh toan du sb tién thué nha (d6i véi thoi gian da
thué) va giao lai nhd ¢ trong cac truémg hop céc bén théa thudn chdm dut hop
dong thué nha & trude thdi han;

7. Pon phuong chim dut thue hién hop dong thué theo quy dinh tai khoan
1 Didu 103 Luat Nha o.

Piéu 3. Quyén v trich nhiém cita doanh nghiép quan 1y vin hanh nha
chung cur

1. Doanh nghiép quan ly vin hanh nhé chung e [4 don vi duoc Chu dau tur
ky két hop dong thue hién nhiém vu cung cap dich vu quan ly van hanh nha
chung cu nay dam béo an toan, tiéu chuan, quy pham quy dinh;

2. Doanh nghigp quan 1y vin hanh nha chung cu duge ky két hgp déng phy
véi cdc doanh nghigp khéc cung cép dich vu cho nha chung cu (néu cé); gidm
sat viéc cung cap céc dich vu quan 1y van hanh nha chung cu déi véi cdc doanh
nghiép néu trén d& dém bao thuc hién theo hop ddng di ky;

3. Trach nhi¢m cia doanh nghiép quan 1y van hanh chung a:

' Tén cta tod nha chung cir

59



a) Thyc hién viéc quan Iy vin hanh nha chung <u. Quan ly van hanh nha
chung cur bao gdm quan ly viée diéu khién, duy tri hoat dong ctia hé théng trang
thiét bj (bao gdm thang may, may bom nudc, may phét dién dy phong, hé théng
ha ting k¥ thuat va cac trang thiét bi khéc) thude phéin s¢ hira chung hoZc phin
sir dung chung ciia nha chung cu; cung ¢Ap cac dich vu (bdo vé, v¢ sinh, thu gom
rac thai, chdm séc vudm hoa, cdy canh, diét con trimg va céc dich vu khac) dam
bao cho nha chung cu hoat ddng binh thuong;

b) Thong bao bang van ban vé nhimg yéu ciu, nhimg diéu can chi y cho
ngudi sir dung khi bat dau sir dung nhi chung cu; hudéng dén viée lap dat cae
trang thiét bi sir dung trong can hé vao hé thong trang thiét bi ding chung trong
nha chung cu;

¢) Dinh ky kiém tra cy thé, chi tiét, bd phén ctia nha chung e dé thue hién
vigce quén 1y van hanh nha chung cu:

d) Thue hién ngay viéc ngin ngilra nguy co gay thiét hai cho ngudi thué can
ho nha chung cu va sira chira bit ky chi tiét ndo cia phin s& hiru chung hodc
trang thiét bj duing chung trong nha chung cu bi hu héng dam bao cho nha chung
cu hoat dong duoe binh thuong;

d) Thu tién thué nha o hing thing hodc dinh ky cia ngudi thué néu duoe
chii dau tr iy quyén;

e) Phoi heop voi Ban quan tr, t6 din phf‘} trong viéc bao vé an ninh, trit tu
va cdc véan dé ¢ lién quan khic trong qua trinh quan Iy van hanh nha chung cur.

Piéu 4. Quyén va nghia vu cua nguoi thué

I. Quyen str dyng dién tich ciin hd da ky két trong hop ddng thué:

2. Yéu ciu ngudi ¢d trach nhiém cung cép thong tin, céng khai cic ndi
dung lién quan dén quan Iy s dung nha chung cur;

3. Déng gop ddy du, dung thoi han céc khoan phi dich vy da théa thuan véi
don vi quan 1y vén hanh nha chung cur (néu ¢é);

4. Tao dieu kién thuin loi dé ngudi c6 tréich nhiém thye hién viée van hanh
v bdo tri phdn sé hiru chung nha chung cu;

5. Ch:ip hanh néi quy, quy dinh vé quan ly vigc sir dung nha chung cu; thue
hién diing céc quy dinh vé phong chéng chay, nd, chita chdy, vé sinh cong cong,
an ninh trdt ty; phit hién va thong bio kip thoi cac hanh vi vi pham trong nha
chung cu;

6. Thue hign viée ding ky tam ving, tam trd theo diing quy dinh cua phap
ludt;

7. Thdng béo cée quy dinh néu tai Ban ndi quy nay cho nguoi cing su dung
cin h§ cia minh;

8. Khoi phuc lai nguyén trang hofic béi thudng thiét hai déi véi phin hu
héng do minh géy ra.

Diéu 6. Céc hanh vi nghiém cim trong quan Iy sit dung nha & thué
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1. Coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian hofic 1am hu hong tai sén
thujc tda nha hodc cin hd dudi moi hinh thire; duc pha, cai tao, thdo d& hodc
lam thay doi phan két céu chiu lyc, hé théng ha ting k¥ thudt, trang thiét bj sir
dung chung, kién tric bén ngoai cia nha chung cu;

2. Cho thué lai phan dién tich di ky hop déng thué;

3. Géy tiéng on qua mitc quy dinh; lam anh huomg dén trat ty, tri an nha
chung cu:;

4. Xa rac thai, nude thai, khi thai, chat d6c hai bira bai; giy thim, dét, 6
nhiém mdi trudmg; chin nudi gia sic, gia cim trong khu vie can hd hodc phin
sur dung chung;

5. Quang céo, viét, vé trdi quy dinh hogic ¢6 nhimg hanh vi khic ma phap
ludt khéng cho phép; str dung vat liéu hodc mau sic trén mit ngoai can ho, nha
chung cu trdi v6i quy dinh; thay doi két cau, thiét ké ciia ¢in h (xy tuémg ngan
1én mat san, di chuyén céc trang thiét bi va hé théng k¥ thudt gén véi toa nha,
duc pha cin hd, coi néi dién tich dudi mei hinh thirc);

6. Str dung hodc cho ngudi khéc sir dung phén dién tich cin hé trdi véi muc
dich quy dinh;

7. Nudi gia sic, gia cam trong khu vue cin hd 1am anh huéng tdi trit ty,
my quan va moi tnromg sbng cua cic hd khac va khu vue cong edng (néu nudi
vét canh thi phai dam bao tudn thu diing quy dinh cta phép luat);

8. Kinh doanh cic nganh nghé va cac loai hing hod dé gdy chay, nd (kinh
doanh han, ga, vét liéu nd va cdc nganh nghé gay nguy hiém khac);

9. Kinh doanh dich vu ma giy tiéng én, & nhiém méi truong (nha hing
karadke, vii truomg, sira chita xe may. 6 t6; 10 mé gia stc va cdc hoat déng dich
vy gdy 0 nhiém khéc);

Diéu 7. Cic khodn phi

Quy dinh vé gia mét s6 dich vu do don vi quan 1y van hanh cung cap nhu
phi trong gilr xe dap, xe mdy, xe 6 t...va cic dich vu khac (néu cd).

Di¢u 8. Quy dinh vé viée sira dbi, bd sung bin ndi quy quin Iy sir dung
nha chung cw va mét sé quy dinh khie................

TEN CHU DPAU TU
(Ky tén dong déu)

. Diéu ndy quy dinh nhitng nguyén tic khi sira ddi, bd sung ban ndi quy nay; déng thévi, ¢b thé dua ra
mét sd quy dinh khdc cho phil hop vai didu kién cy thé cva nha chung cu nhung phai dam bao théng
nhat véi phap ludt vé nha & va Quy ché quan Iy sir dung nha chung cur do Bd Xdy dung ban hénh
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