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PHAN VAN BAN KHAC
VAN BAN HQP NHAT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

THONG TU
Huwéng din viéc cho thué, quan 1y vin hanh
nha & sinh vién va nha & cong nhan khu cong nghiép

Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua B6 Xay dung
hudng dan viéc cho thué, quan ly van hanh nha & sinh vién va nha & cong nhan khu
cdng nghiép, cc’)'hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2009, duoc sira d6i, bd sung
bai: Thong tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndam 2013 cua B§ Xay dung
huéng dan thyc hién mét so6 ndi dung ciua Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 ndm 2013 cua Chinh phu v€ quan 1y sir dung nha & thudc s¢ hiru nha nuéc,
¢6 hiéu luc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

Can cir Nghi dinh 56 1 7/2008/ND-CP ngay 04 thang 02 nam 2008 cua Chinh phu quy
dinh chiec nang, nhiém vy, quyén han va co cau to chirc ciua Bé Xdy dung;

Can cir Nghi quyét s6 18/NQ-CP ngay 20 thdng 4 nam 2009 cua Chinh phu vé
mot S6 co ché, chinh sach nham ddy manh phdt trién nha ¢ cho hoc sinh, sinh vién cdc co
s¢ dao tao va nha ¢ cho céng nhdn lao dong tai cac khu céng cong nghiép tdp
trung, nguoi co thu nha‘p thap tai khu viee do thi,

Cin ctr Quyét dinh so 65/2009/0D-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tidng
Chinh phu ban hanh mét s6 co che chinh sdch pht trién nha & cho sinh vién cdc
truong dai hoc, cao dang va trung cdp chuyén nghiép va day nghé thué;

Can ctr Quyét dinh so 66/2009/0QD-TTg ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tuong
Chinh phii ban hémh mét sé co ché, chinh sdch phdt trién nha & cho céng nhan lao
dong tai cdc khu céng nghiép thué;

Bé Xay dung hwdmg dan viéc cho thué, quan Iy vdn hanh nha ¢ sinh vién, nha
& cong nhdn khu cong nghiép nhi sau':

' Thoéng tu s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 théng 9 nam 2013 cua B§ Xay dung huéng dﬁn thyc hién mot
sb noi dung ciia Nghj dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 théng 4 nim 2013 cia Chinh phu vé quan ly sir dung
nha ¢ thuge s& hiru nha nudc ¢6 higu lyc ké tungéy 05 thang 11 nam 2013, ¢6 cén cir ban hanh nhu sau:

Can cir Nghi dgnh 56 62/201 3/ND-CP ngay 25 thding 6 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chic
ndng, nhi¢m vy, quyén han va co cdu 16 chire cia B¢ Xdy dung;

Cén cir Ngh; dinh s6 34/2013/NP-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 ciia Chinh phii vé quadn Iy sir dung
nha ¢ thugc sé hitu nha nudc;

Theo dé nghi cua Cyc trudomg Cuc Quan Iy nha va thi tricong bat dong san;

B¢ truong B¢ Xay dung ban hanh Tkong tu hucng a'an thiee hién mét 56 néi dung cua Nghj dinh
$6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quan Iy st dung nha o thudc so hitu nha nude.
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Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Thong tu nay diéu chinh cac ndi dung c6 lién quan dén VIQC cho thué, quén ly
vin hanh nha & sinh vién theo quy dinh cua Quyét dinh sé 65/2009/QD- TTg
ngay 24 thang 4 nam 2009 cua Thu tlr{mg Chinh phu, nha & cong nhan khu cong
nghiép theo quy dinh ctia Quyét dinh sé 66/2009/QP-TTg ngiy 24 thang 4 nim 2009
cia Thu tudng Chinh phi.

Piéu 2. D6i twong 4p dung

1. Hoc sinh, sinh vién, hgc vién cao hoc, nghién cilru sinh (sau day goi chung la
sinh vién) tai cac co s& dao tao;

2. Céng nhén lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuét, khu kinh té, cum
cong nghi¢p, nha may, xi nghi¢p (sau day goi chung la cong nhéan khu cdng nghiép);

3. Céc td chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc cho thué va quan 1y van hanh nha
& sinh vién, nha & cong nhan khu céng nghiép.

Chuwong IF? (dwec bii bé)

Chuong III
POI TUQNG, PIEU KIEN, MAU HQP PONG THUE NHA,
QUAN LY VAN HANH NHA O CONG NHAN KHU CONG NGHIEP

Piéu 11. Déi tuong va diéu ki¢n thué nha & cong nhén

1. Pbi tuong:

La cong nhén lao ddng tai cac khu cong Ilghlf;]) ¢6 nhu cau thué nha & cho ban
than. Truong hop khong di chd bd tri theo nhu céu thi viéc sip xép cho thué nha &
duoc thuc hién theo thir tu uvu tién sau:

a) Cong nhan 13 ngudi ngoai tinh c¢6 hop ddng lao ddng tai khu cong nghiép,
noi co du an nha & cong nhén;

b) Céng nhan c6 thu nhap thip (c6 mirc thu nhap duéi mirc thu nhip binh quén
ctia cdng nhén trong doanh nghiép);

¢) Cong nhan chua c¢6 nha & thudc s& hiru cua minh hoic cé nha & thudc s&
hiru cia minh la nha & tam bg (nha tranh tre, nira 13).

2. Trong truong hop ¢ nhiéu céng nhan cing thudc dién wu tién néu tai khoan 1
Piéu nay thi tiép tuc xét duyét theo thir tyr sau:

a) Cong nhén 12 Anh hung luc lugng vii trang, Anh hung lao dfng, thuong
binh, bénh binh;

? Chuong nidy dugc bai boé theo quy dinh tai diém a khodn 3 Didu 46 cua Thﬁng tu sb
14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 ndm 2013 cia B$ X4y dyng hudng dén thu,rc hi¢n mét s0 ndi dung
cia Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP ngdy 22 thidng 4 ndm 2013 cia Chinh phu vé quan ly sir dung nha
& thudc s& hiru nha nudc, cé hiéu lyc ké tr ngay 05 thang 11 nim 2013
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b) Cong nhan la con liét sy;

¢) Cong nhén 13 con thuong binh va bénh binh da xép hang (xét theo thir tu
xép hang);

d) Cong nhan la nguoi dan toc thiéu so;

¢) Cong nhan cé hop ddng lao dong khéng thai han;

e) Cong nhin c6 nha ¢ thudc s& hitru cua minh nhung dién tich & binh quan
duéi Sm*/nguoi;

g) Céng nhén nit.

3. Diéu kién:

~ Cong nhén ¢6 nhu cau thué nha ¢ phai lam don theo médu quy dinh tai Phy lyc
s0 2a cua Thong tu nay, cam keét tra tién thu€ nha day du, ding thoi han va tuén thu
ndi quy sir dung nha ¢ cho thué. Trong don dé nghi phai ¢ xac nhan la cong nhan
cua doanh nghiép.

Déi tugng néu tai dlem a, b khoan 1 va diém d khoan 2 Piéu nay phai cé xac
nhan cua doanh nghiép; ddi _tuong néu tai diém c khoan 1 va dlem e khoan 2 Piéu
nay phai c6 xac nhén cua Uy ban nhan din xa, phuong, thi trin, noi dang ky hd
khgu thuong tri; déi tugng quy dinh tai diéma, b, c va d khoan 2 Diéu nay phai c6
gidy t& chimg minh thudc d6i tugng wu tién do; doi tuong quy dinh tai diém g
khoan 2 Diéu nay thi don vi quan ly van hanh nha ¢ cong nhén can cir vao don dé
nghi thué nha dé xac dinh.

Piéu 12. Trinh ty, thii tuc cho thué nha & cdng nhan

Don vi quan ly van hanh nha ¢ cong nhén c6 trach nhiém thong bao trén
phuong tién thong tin dai ching vé dia diém, sé lugng chd &, dia chi nhan don va
thoi han nhan don va trang web (néu co). Trinh ty, thu tuc cho thué nha & dugc
thuc hién nhu sau:

1. Pbi véi trudong hop don vi quan 1y van hanh ky hop dong thué tryc tiép véi
cong nhan:

a) Cong nhén c6 nhu cdu thué nha & gui don de nghi c6 xac nhén hodc kém
theo gidy t& xdc nhén thudc dién wu tién (néu c6) dén don vi quan ly van hanh nha
& dé dugc xem xét cho thué.

b) Pon vi quén ly van hanh nha & sip xép danh sach cong nhén theo thir ty wu
tién dé thuc hién ky két hgp dong cho thué nha & dam bao dung déi tugng va diéu
kién theo quy dinh. Truong hop khong bd tri di theo nhu cau thi c6 thé huéng dan
cOng nhan lién hé v&i don vi khac dé thué nha 6.

2. Dbi véi truong hop don vi quan ly van hanh ky két hgp dong cho thué nha ¢
v&i doanh nghiép dé doanh nghiép d6 bo tri cho céng nhan cia minh:

a) Doanh ngh:ep théng bao cho cong nhan nhimg quy dinh vé d6i tugng, diéu
kién thué nha &. Cong nhan ¢6 nhu ciu thué nha & giri don d& nghi c6 xé4c nhan
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hoic kém theo gidy t& xac nhan thugc dién wu tién (néu c6) cho doanh nghiép, noi
cong nhén lam viéc dé dugc xem xét cho thué.

b) Doanh nghiép dang ky sb lugng cong nhan da dugc xét duyét véi don vi
quan ly van hanh nha ¢.

c) Bon vi quan ly vén hanh cén cr s6 lugng nha & dé théng béo cho doanh
nghiép biét va thuc hién ky két hop dong.

d) Doanh nghiép thuc hién ky keg hop déng cho thué nha & ddi véi timg cong
nhén va chuyén giao danh sach, so d6 vi tri ¢c6 gan anh cua céng nhan cho don vi
quan ly vén hanh.

Piéu 13. Hop dong cho thué nha & cong nhan

1. Trudmg hop cdng nhan truc tlep thu€ nha & vai don vi quan ly van hanh thi
hop dong thué nha thuc hién theo mau quy dinh tai Phu luc s6 2b ctia Thong tir nay.

2. Truong hop doanh nghiép thué nha dé bd tri cho cong nhan & thi doanh
nghiép phai ky két hop dong cho thué lai véi cong nhén theo cac nguyén tic néu
tai hcrp ddng mau quy dinh tai phu luc s6 2b cia Thong tu nay. Hop dong thu€ nha
¢ giira doanh nghiép vadi don vi quan ly van hanh thyc hién theo quy dinh cia phap
luat vé nha & va phai dam bao cac ndi dung chu yéu sau day:

a) Doanh nghi€p thué nha & céng nhén phai cam két vigc bb tri, sir dung nha &
dung dbi tuong, ding muc dich; thong bao cho céng nhén biét n6i quy sir dung nha
& cong nhén; chuyen danh sach, vi tri so d6 chd & cia timg cong nhan thué nha &
cho don vi quan ly véan hanh dé theo déi, quan ly;

b) Pon vi quan ly van hanh chiu trach nhi¢ém thyc hién viéc quan ly vén hanh,
bao tri nha ¢; ban hanh néi quy st dung nha & cong nhén, kiém tra, d6n déc viéc
chip hanh néi quy nay;

c¢) Doanh nghlep va don vi quan ly van hanh phal ¢ su phdi hop chit ché
trong qua trinh quan ly van hanh nha &; hai bén phai c6 thoa thuén cu thé dé giai
quyét d6i voi nhitng trudng hop cong nhén cua doanh nghiép vi pham quy dinh
trong sir dung nha &.

Piéu 14. To chirc quan 1y vin hanh nha & cdng nhan

1. Pon vi quan ly van hanh nha ¢ cong nhan

Chu déu tu du 4n c6 thé truc tiép thuc hién hodc thué hodc uy thac hoic thanh

lap don vi quan ly van hanh dé thuc hién viéc cho thué, quan ly védn hanh nha &
cdng nhan.

Trong hoat djng cho thué, quan ly van hanh nha & cong nhan, don vi quan ly
vén hanh dugc hudng cac ché d6 nhu d6i véi don vi hoat dong dich vu cong ich.

2. Ban tu quan nha & cong nhan

Ban ty quan do céng nhin trong khu nha & biu ra va dugc don vi quan ly véan
hanh ra quyét dinh céng nhan. Thanh phan Ban tu quan bao gdm dai dién cac cong
nhan thué nha ¢ va dai dién Cong doan, dai dién Doan Thanh nién Cong san Ho
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Chi Minh do t5 chitc Céng doan, Poan Thanh nién trong cic doanh nghiép c6 cong
nhén thué nha gigi thiéu.

3. Quyén va trach nhi¢m cua don vi quéan ly van hanh, Ban tr quan nha & cong
nhan duqc quy dinh tai Bleu 16 cua Thong tu nay.

Piéu 15. Quy dinh vé quén Iy vin hanh nha & cong nhén

1. Nguyén tic quan ly van hanh

a) Nha & cong nhan phai dugc quan ly chét ché trong qué trinh quan ly su
dung, khai thac van hanh; khéng duoc tr v chuyén déi muc dich sir dung;

b) Nha & cong nhan phai dugc ddm bao an toan, an ninh va vé sinh méi trudng;

¢) Céc trang thiét bj ctia nha & phai dwge dam bao vé yéu céu sinh hoat binh
thuong cia cong nhén;

d) Trudmg hop don vi quan Iy van hanh nha & truc tiép thu phi sir dung cac
dich vu ha tang nhu dién, nuée, trong gilr tai san, internet thi phal dam bao nguyén
tic khong nhdm muc dich kinh doanh trong hoat ddng thu phi nay.

2. Khai thac vén hanh nha & cong nhén

a) Pon vi quan ly van hanh nha & c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc khai
thic vén hanh nhd & cong nhan. Viéc khai thac vén hanh nha & phal dam bao
nguyén tic sir dung ding muc dich va tao diéu kién thuan lgi cho viéc sinh hoat
ctia cong nhan.

b) Bon vdi cac dign tich duge phep kinh doanh (duoc ghi rd trong du an dau tur
dugc cép ¢6 thim quyen phé duyét) va cac dién tich du thira (sau khi da bé tri, sip
xép @i chd & cho cong nhan thue) thi dugc sir dyng de kinh doanh. Kinh phi thu
duoc do hoat ddng kinh doanh ndy dugc ding dé bu dip cho chi phi quan ly van
hanh va bao tri nha & cong nhén.

3. Bao hanh nha & cong nhan

Viéc bdo hanh nha ¢ céng nhén dugc thuc hién theo cam két trong hgp dong
gitta chii ddu tr va don vi thi cdng xay du'ng, don vi cung {mg thiét bi va dam bao
theo quy dinh tai Piéu 74 ciia Luat Nha &.

4. Bao tri nha & cong nhan

Béo tri nha ¢ cong nhan bao gdm duy tu, bao dudng, sira chira nho, sira chira
vua, stra chira 16n va sira chira dot xuat nhim duy tri chat lugng cua nha . Viéc
bao tri duge thye hién theo quy dinh cia phép luat vé béo tri cong trinh xay dyng.

Pon vi quan ly van hanh nha & céng nhén c6 trach nhi€ém td chirc thuc hién
viéc bao tri nha 6.

5. Luu trix ho so

a) Chu dau tu nha & cong nhén c6 trach nhi¢m lap, luu trix hd so nha & cong
nhén theo diing quy dinh tai khoan 3 Diéu 66 ciia Luit Nha & va giao ban sao hé so
hoan cdng cho don vi quan ly vén hanh.

b) Pon vi quéan ly vén hanh c6 trach nhiém luu trir ban sao ban v& hoan cong va
cac ho so ¢6 lién quan dén qué trinh quan 1y van hanh, bao hanh va bio tri nha &.
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Piéu 16. Quyén va trdch nhiém ciia don vi quan 1y vin hanh, Ban ty quin
nha & cong nhan

1. Quyén va trach nhiém cua don vi quan ly vén hanh

a) Ttep nhén nha ¢ cong nhén tir chu dau tu de quén ly cho thué, quén ly vén
hanh nha & d6 (bao gém nha &, cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, céc
cong trinh dich vu phuc vu nha & cong nhén);

b) Tong hop danh séch céng nhan c6 nhu cau thué nha & va sép xép cho thué
theo thir tyr wu tién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 11 ctia Thong tu nay;

¢) Ky két hgp dong cho thué nha & dam bao ding ddi tugng theo quy dinh
hoic ky ket hop ddng véi doanh nghiép trong trudng hqp doanh nghiép tryc tiép
thué nha dé bd tri cho cdng nhan; cap thé ra vao cho cong nhan; thu tién thué nha
@, thanh ly hop dong cho thué; cham dit hgp dong thué nha & theo quy dinh cua
phap luét vé nha & hodc nhimg truong hop cong nhédn khong con 1a d6i tugng thué
nha g;

d) Xay dung va ban hanh nol quy sir dyng nha & cong nhén, théng bao cong
khai dé cong nhan thué nha va cac c4 nhan, té chirc lién quan biét dé thu'c hién;

d) Tryc tiép thyc hién hoiic ky két véi td chirc, ca nhan dé cung cip cac dich
vu trong nha §;

e) Khai thac kinh doanh céc dich vy khac theo quy dinh ciia phéap luat dé tao
ngudn thu bu dip chi phi quan ly van hanh va bao tri nha ¢ cong nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 15 cua Théng tr nay;

g) Xay dung ké hoach bao tri nha & cong nhén va t6 chirc thuc hién viéc bao tri
nha & cong nhén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 15 cia Thong tu nay;

h) Kiém tra viéc &n &, sinh hoat cho cong nhan; phéi hop véi cac doan thé
trong doanh nghiép, dia phuong 6 chirc cac hoat dong phuc vu doi séng vin hoa,
tinh than cho c6ng nhan;

i) T6 chirc dang ky tam trii cho cong nhén va td chirc tryc khu nha & 24 gio
trong ngay;

k) Phéi hop véi co quan y té, co quan phong chay, chira chdy, chinh quyén dja
phuong, cong an khu vuc dé thuc hién cac cong tic vé phong chong dich bénh,
phong chdy, chita chdy va dam bao an ninh chinh trj, trdt tiy an toan xa hoi cho khu
nha & cong nhén;

I) Binh ky 06 thang va hang nim giri bao cdo cho chii dau tir vé tinh hinh quén
ly van hanh nha & cong nhén.

2. Quyén va trach nhiém cua Ban tu quan

a) Tuyén truyén, vén dong va don déc, kiém tra vwc chép hanh ndi quy sir
dung nha & cong nhén; ngﬁn ngura va bao cdo kip thoi véi don vi quan ly van hanh
dé c6 bién phép xur ly cac trudng hop vi pham xay ra trong khu nha &;

b) T chirc cac hoat ddng gitr gin v¢ sinh méi trudmg va hoat ddng van hoa thé
thao khu nha ¢&;
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¢) Pinh ky hang thang, Ban tu quan c6 trich nhiém bao céo véi don vi quan ly
vén hanh vé tinh hinh chung va phan énh nhirng kién nghi, dé xuét cia cong nhén
thué nha & nhimg vén dé lién quan dén quan Iy sir dung nha & cong nhan.

Piéu 17. Quyén va trach nhiém ciia doanh nghlgp
1. Théng bao cho cong nhén biét nhitng quy dinh vé dbi twong, didu kién cho
thué nha &; xac nhan vao don dé nghi thué nha & cta cong nhan.

2. Truong hop doanh nghiép thué nha dé bd tri cho céng nhéan thi doanh
nghiép truc tiép ky két hop dong thué nha & voi cong nhan dam bao dung doi
tugng, diéu kién theo quy dinh tai Piéu 11 cua Thong tu nay; thu tlen thué nha &
tryc tiép hodc khau trir vao luong cua cdng nhén; cham dat hop dong thué nha &
theo quy dinh phap luat vé nha §; théa thudn vdi don vi quan ly vén hanh dé tryc
tlep thuc hién m6t hodc mot sb cong viéc lién quan dén quan ly van hanh nhu bao
vé, v€ sinh hoic dich vu khéac phuc vu cho cong nhén cuia doanh nghiép

Khuyén khich céc doanh nghiép trong khu cong nghi¢p hd tro tlen thué nha g,
chi phi dién, nudc va cac chi phi sinh hoat khac dé tao diéu kién sdng t5t hon cho
cong nhén thué nha &.

Diéu 18. Quyén va nghia vy ciia cong nhin thué nha &

1. Quyén ciia cong nhén thué nha &

a) Puoc sir dung chd & va céc trang thiét bj kém theo nha & theo ding hop
déng thué;

b) Yéu cau don vi quéan 1y van hanh stra chira kip thdi nhimg hwr hong ciia nha
& dang thué;

¢) Puoc gia han hop ddng hoic ky tiép hop dong thué néu van thudc dbi twong
va c6 du diéu kién duge thué nha & cong nhan.

2. Nghia vy cua cong nhan thué nha &

a) Thuc hién ddy da nhimg cam két trong hop ddng thué nha & céng nhan;

b) Sir dung nha & diing muc dich; gift gin nha & va c6 trach nhiém tré tién dé
stra chira nhirg hu hong, boi thudmg thiét hai do minh gy ra;

c) Tra di tién thué (46i véi trudmg hop tra tién thué nha truc tiép) ding thoi
han ghi trong hgp dong; thanh toan day da, dung théi han céac chi phi sir dung dién,
nudce va cac dich vu khac;

d) Chép hanh day du nhimg quy dinh trong néi quy sir dung nha & cong nhin;

d) Tra lai chd & cho don vi quan 1y vén hanh khi chém dutt hop ddng thué nha
theo quy dinh.

Pidu 19. Nhirng hanh vi bj nghiém cim trong quan 1y sir dung nha &
cong nhan

1. Tu ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha & céng nhén;

2. Chuyén nhuong, chuyén ddi hodc cho thué lai phan dién tich d4 thué trong
hop ddng thué nha &;
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3. Pua ngudi khac vao & trong phong cia minh; tiép khach trong phong qua
gio quy dinh;

4. Tao ra ho#c tang trit, sir dung cac loai vii khi, phao nd, chit nd, chit gy
chay, hoa chét ddc hai; tao ra hogc tang trir, sir dung dudi moi hinh thirc cac chat
kich thich nhu thubc phién va cac ché pham,

5. Tang trit, luu hanh hoic truyén ba phim anh, bang dia hinh, bing dia nhac
va cac vin hoa phz:im ¢6 ndi dung khong lanh manh theo quy dinh cia phap luét;

6. Té chirc hodc tham gia cac hoat dong dénh bac, sé dé, mai dim duéi bat cir
hinh thirc nao;

7. C6 hanh ddng, tac phong thiéu vin hoa; tu tap gay r01 mat trat tu tri an
duéi bét ky hinh thirc nao; giy 6 nhiém méi trudng; gy tiéng én vugt qua mirc
quy dinh;

8. Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian phén sir dung chung; phé hoai
hodc tw y sir dung dién tich sir dung chung, tai san cong trong khu nha & sinh vién
trai muc dich quy dinh;

9. Nudi gia suc, gia cAm trong phong &, khu nha &.

i . Chu'tmg 1A% oL,
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 20. Gidi quyét tranh chip

Céc tranh chp vé hop ddng dén sy trong qua trinh thyc hién quén ly sir dyng
nha & theo quy dinh ciia Théng tu nay thi xur ly theo phap luét vé hgp dong dan su.

Diéu 21. Xir Iy vi pham

I. Xir ly céc hanh vi vi pham Théng tu nay-dugc thyrc hién theo quy dinh cuia
phap luit vé xur ly vi pham trong quan ly sir dung nha &.

2. Ngudi lgi dung chirc vy, quyén han lam trai véi cac quy dinh vé cho thué,
quan ly vén hanh nha & sinh vién, nha & cong nhén thi ty theo mirc d¢ vi pharn s€
bi xir ly hanh chinh hodc truy ciru trach nhi¢m hinh sy. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham
néu giy thiét hai vé vit chit thi phai bi thuong.

Chwong V
TO CHU'C THUC HIEN

Piéu 22. T6 chirc thye hién

1. Uy ban nhén dén tinh, thinh phé tryrc thudc Trung wong c6 trach nhiém:

a) Quy dinh cy thé va cong bd cong khai dbi turong va diéu kién dugc thué nha
& sinh vién, nha & cong nhén trén pham vi dia ban.

b) Té chic thanh tra, kiém tra, gidm sat va xir Iy cac vi pham lién quan dén
vigéc cho thué, quan ly vén hanh nha & sinh vién, nha & céng nhén;
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¢) Té chirc giao ban, so két danh gia két qua thyuc hién cong tac quan 1y viéc
cho thué, quan ly van hanh nha & sinh vién, nha & cdng nhan theo dinh ky 06 thang
va hang nim, bao cdo Bo Xay dung dé tong hop, bao cao Thi tuéng Chinh phu.

2. S¢ Xay dung céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong c¢d trach nhiém:

a) Kiém tra, don dbc viéc thuc hién quan ly cho thué, quéan ly van hanh nha &
sinh vién, nha & cong nhan; kién nghi Uy ban nhan dan cép tinh bién phép xir ly
cac truong hop vi pham;

b) Phdi hop véi cac co s& dao tao, doanh nghiép trong khu céng nghiép dé
kiém tra, d6n déc don vi quan ly van hanh nha & sinh vién, don vi quéan ly van
hanh nha & cong nhén thyc hién theo dung quy dinh tai Thong tur nay;

¢) Theo ddi va tdng hop tinh hinh quan ly cho thué, quan ly van hanh nha &
sinh vién, nha & cong nhan dé bao céo véi Uy ban nhan dan cép tinh va Bo Xay
dung theo dinh ky hoic dot xuit.

3. Cuc Quan Iy nha va thi truong bét dong san c6 trach nhiém gitp BS trudng
B$ Xay dyng hudng din, dén ddc, klem tra tinh hinh trién khai thyc hién Théng tu
nay; tong hop bao cao tinh hinh trién khai thyc hién theo dinh ky va klen nghi viéc
sira d6i, bd sung dé B¢ truong Bo Xay dung ban hanh theo thim quyén hodc bao
c4o Thu tuéng Chinh phu xem xét quyét dinh.

Diéu 23. Hiéu lyc thi hanh®

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2009,

2. Dbi véi nha & cita cac cé nhan, t6 chirc ddu tu xdy dung cho cac ddi tugng 12
sinh vién, cong nhan trong nudc khong thudc dién di€u chinh ctia Thong tur nay va

* Thong tur s6 14/2013/TT-BXD ngay 19 thang 9 nm 2013 ciia B Xéy dyng huéng dan thyc hién
mét sb ndi dung ciia Nghj dinh sb 34/2013/ND-CP ngay 22 thing 4 nam 2013 cua Chinh phu vé quan ly
sir dung nha & thude s& hitu nha nudc, c6 hidu lyc ké tir ngay 05 thang 11 niim 2013 quy dinh nhu sau:

“Piéu 46. Hiéu lye thi hanh

1. Théng tu nay co h|¢u Iyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.

2. Bdi bo Thong tu s6 17/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cua B} tru'cng B Xay dl,mg vé
huéng din phuong phap xéic dinh gi4 cho thué nha & sinh vién dugc déu tu bing ngudn von tir ngan sich
nha nudc.

3. B&i bo cac quy dijnh sau day:

a) Céc quy dinh tai Chuong 11 (g0m céc Piéu 3, 4, 5 6, 7, 8, 9 va Diéu 10) va céc ndi dung lién quan
dén quan 1y sir dung nha & sinh vién néu tai Thong tu sé 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua
B¢ truong Bo Xay dyng vé huémg dan viéc cho thué, quan Iy vén hanh nha & sinh vién, nha & cdng nhén
khu cong nghiép, Phy luc s6 0la, 01b ban hanh kém theo Thong tu s6 13/2009/TT-BXD;

b) Céc Diéu 14, 15, 16, 17 cua Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 9 nam 2010 cua B
truong B§ Xdy dung quy dinh cu thé va huéng din mot s0 noi dung cua Nghj dinh sé 71/2010/ND-CP
ngay 23 thang 6 nam 2010 cia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Nha o;

4. Céc quy dinh vé quan ly cho thué, cho thué mua, ban nha & thuc s hiru nha nude néu trong cac
van ban cia Uy ban nhén dén cip tinh ma khac véi quy dinh cia Thong tu nay thi thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu ndy.

5. Trong qua trinh thyc hién néu gip khé khin, vuéng mic, dé nghi giri y kién vé Bo Xay dymg dé
sira d6i, bd sung theo thim quyén hodc trinh Thi twéng Chinh pht, Chinh phi xem xét, quyet dinh./.”
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nha ¢ sinh vién, nha & cong nhan nudc ngoai thué thi co thé can cir vao nhimng
nguyeén tac quy dinh tai Thong tu néy de thuc hién viéc quan ly van hanh nha 6.

3. Trong qua trinh thyuc hién néu gip khé khin, vuéng méc, dé nghi céc dia
phuong giri y kién vé B Xay dung dé sira d6i, bd sung theo tham quyén hodc trinh
Thu tuéng Chinh pha xem xét, quyét dinh./.

Noi nhén: KT. BQ TRUGNG
- Thu tuéng Chinh phu va cidc Phé TTg CP; THU TRUONG
- Cac B0, co quan ngang B§, co quan thugc Chinh phu;
- UBND céc tinh, thanh phé truc thuée TW;
- Vin phong Trung wvong Dang;
- Vian phong Chinh phu;
- Viin phong Québc Hoi;
- Van phong Chu tich nudc;
- Tda 4n nhan dan tbi cao;
- Vién Kiém sat nhan dén téi cao;
- Ngén hang Chinh sach xa hi;
- Ngan hang phit trién Viét Nam;
- Co quan TW cua céc doan thé;
- Cuc Kiém tra vin ban - B Tu phép;
- S¢ Xay dung cac tinh, thanh phd truc thuge TW;
- Cong bao; Website Chinh phu, Website B¢ Xay dyng;
- Luu VP, PC, Cuc QLN (5b).

Nguyén Tran Nam

BOQ XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQOP NHAT

Sé: 08/VBHN-BXD
Ha Ngi, ngay 29 thang 8 nam 2014
KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

Nguyén Tran Nam
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Phuy luc s6 1a. MAu don dé nghij thué nha & sinh vién*
(Ban hanh kém theo Théng tw s6 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
ctia B¢ Xay dung huéng déan viéc cho thué, quan Iy vdn hanh nha & sinh vién
va nha ¢ céng nhdn khu céng nghiép)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Ty do - Hanh phic

PON PE NGHI THUE NHA O SINH VIEN

TN 01 1A i st se e Namth’r
CMND $0....coocevvmieniccreennnnns cip ngay... ..o e NOQ CAP...vvvvervreereerrrecreens
C6 hd KhAU thUONE L0 5. .c...eeeecererseeeieeesse s sessesaessesesessssstssassssssssnsensssssesnsens
La sinh vién, hoc sinh nidm thir.......... [ + JORURR khoa.................. nganh
(khoa) tru'émg Creersreae s
Sd the smh vién, hoc smh (ncu co) .......................................................................
Péi tugng wu tién (neu c6) @ eeetetetasretaeeete et eaeartaa st enere e n et saeeeratesrenas
Tbi 1am don nay dé ngh; . ceeereeennees X6t duyét
cho tdi dugc thué nha & sinh vién (ghl r6 ten khu nha o smh v1en) ..................................

T01 da doc Ban ndi quy st dung nha o smh vién va cam ket tuan thu ndi quy su
dung nha & sinh vién, cam két tra tién thué nha ddy du, ding thoi han khi duoc
thué nha §.

T6i cam doan nhimg 161 ké khai trong don 1a ding sy that, t6i xin chiu trach
nhiém trudc phap luit vé cic ndi dung da ké khai./.

..... , Hgay...... thang..... nam......
X4c nhdn ciia co s& dao tao® Nguwéi viét don
(Ky, ghi rd ho tén, chicc vu nguoi ky, dong ddu) (Ky va ghi ré ho tén)

() Ghi tén don vj quéan ly van hanh nhi & sinh vién

@ Ghi 15 thudc dbi tuong wu tién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu 3 ciia Thong tr sé 13/2009/TT-BXD
ngay 30/6/2009 ciia Bd Xay dyng;

® X4c nhin 14 sinh vién thudc trudmg va thude dbi tugng wu tién quy dinh tai diém c va d khoén 1
Piéu 3 cua Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009 cua Bj Xay dyng.

4 Phy Iyc nay duge bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 46 ciia Thong tur sb 14/2013/TT-BXD
ngay 19 thang 9 ndm 2013 cia B Xay dl,rng huwdémg din thyc hign mét s6 ndi dung cua Ngh; dinh sb
34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nim 2013 cia Chinh phu vé quéan ly sir dung nha ¢ thu§c so hitu nha
nuée, ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 05 thang 11 nam 2013,
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Phu lyc s6 1b. MAu hgp dﬁng thué nha & sinh vién®
(Ban hanh kem theo Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30/6/2009
cua B¢ Xay dung kua'ng dén viéc cho thué, quan ly v@n hanh nha o sinh vién
va nha o cong nhan khu cong nghiép)

.......... ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
A A DPéjc lap - Ty do - Hanh phiic

HQP PONG THUE NHA O SINH VIEN

Can cir Nghi quyét sb 18/NQ-CP ngay 20 thang 4 nam 2009 cia Chinh pht vé
mét s6 co ché, chinh sach nham day manh phat trién nha & cho hoc sinh, sinh vién
cac co s& dao tao va nha ¢ cho cong nhéan lao dong tai cac khu cong nghi€p tap
trung, ngudi c6 thu nhép thip tai khu vuc dé thi;

Can cir Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg ngay 24 thang 4 ndm 2009 cia Thu
tucmg Chinh phu ban hanh mdt s6 co che, chinh sach phat trién nha @ cho sinh vién
cac trudng dai hoc, cao dé’mg va trung cip chuyén nghiép va day nghé thué;

Céan cir Thong tu s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 ndm 2009 cua B§ Xay
dyng huéng dan viéc cho thué, quan ly van hanh nha & sinh vién va nha & cong
nhén khu céng nghiép;

Hém nay, ngay....... thang....... nam........ chiing t6i gom:
BEN CHO THUE NHA & SINH VIEN (sau diy goi tit 1a Bén cho thué)

) Ghi tén chi du tu dy 4n nha ¢ sinh vién;

@ Ghi tén don vj quan Iy vin hanh nha &;

) Ghi tén c4c van ban ¢6 lién quan dén d4u tr xay dyng nha & sinh vién nhu Quyét dinh cho thué
dit, giao dat, van ban phé duyét dy 4n déu tu xdy dung nha & sinh vién;

@ Ghi tén vin ban lién quan dén viéc thanh 1ap hoic giao nhiém vy cho Pon vj quéan ly van hanh
nha & sinh vién;

) Ghi tén céc van bdn, gidy t& c6 lién quan dén viéc thué nha & nhu don dé nghi thué nha & cua sinh
vién, danh séach sinh vién dugc xét duyét,...

5 Phu luc ndy dugc bai bo theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 46 cua Thong tr s6 14/2013/TT -BXD
ngay 19 thiang 9 nim 2013 ciua B Xay dung huéng din thyc hi¢n mdt sb noi dung ctia Nghi dinh sé
34/2013/ND-CP ngay 22 théng 4 nim 2013 cua Chinh phu vé quén ly sir dung nha ¢ thudc s& hiru nha
nude, ¢ hidu lyc ké tir ngay 05 thang 11 nam 2013.
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- Pia chi co quan:...

- Dién thoai.......ccecevvvnreececnnnnnn. FaX...oieieeeee ettt
- T2i Khoan $8:........ceevvereeerrrerennnns tal Ngan hang.........cccocvvivvvioiiniieeceere,

= M SO EUE: ...ttt ses s ess e e e s e ee e e sees s
BEN THUE NHA & SINH VIEN (sau diy goi tit 12 Bén thué):

- Ho va tén sinh vién (hgc sinh).................cocevveeeveneeeneee.. Nam, Ni¥

- Tén va dia chi co s& dao tao noi sinh vién hQe tAp:.......ceeveeeeervceceienceeeeaes

- S6 CMND....

- Pién thoal ...........................................................................................................
- Khi cén bao tin cho cha me (hodc ngudi than):.......oovuviiiiiiinn,
dia Chi......uevveeeenieeeeeeeeeeeecce e SO AHEN thOGi..v.vveeeeeererereeeeeen s

Hai bén thong nhat ky két hop dong thué nha & sinh vién ding cho muc dich dé

0 va sinh hoat voi nhimg ndi dung sau:
Diéu 1. Pic diém chinh ciia nha & sinh vién:

1. Dia diém thué: thudc nha chung cu'@sé.........ooovveevevennee.. dudmg (hogc pho)
" phuong (x3).... ., quan (huy¢n, th; xd, thi tran, thanh pho
thuoc tmh) ., tinh (thanh pho) ., nha cép......... , cao........ ting;

2. Xac d;nh chd & b tri cho ting sinh vién va sb luwgng sinh vién dm;rc bd tri
¢ trong 1 cdn h cho thué ( ghi rd s6 phong, vi tri giwdng ma sinh vién dugc bd
11 5 s ) T OO s STUOSRETRORRRRTRRE.

3. Trang thiét bi trong cin hd, nha & sinh vién (nhu giwdng, ti c& nhén, ban,
ghé; quat tran, cap di¢n, cap nudc sach; dau chd thong tin lién lac, truyén hinh;

LHIEE DI V& SINNL..)....oveiveeeeceteeseseeetsseeeseeesseeeeeeseeeeeesssee e seeeeseseesmeeneeeesseseeesensees ;
4. Phan dién tich sir dung chung (nhu hanh lang, 16i di chung, cau thang, noi
dé K.eu.)ererreeernurereseresseseesssssesensesnesseentesentaseesessennnnnnnnnsnesnnnnnnnnsnnsesesaaesesseesesnssesnnnnessssnnns :

5. Céc khu sinh hoat thé thao, vin hoa trong khu nha & sinh vién dugc sir dung

(ghi rd khu vyc dugc st dung mién phi, trudmg hgp cé thu phi sir dung thi phai ghi

TO MIIC Ui es e e abe s aeesss s s st e st se s meessa s saennne
Piéu 2. Gi4 cho thué nha & sinh vién va phuong thirc thanh toén

1. Gid cho thUé:......ccooeveirrrieiirereee e seesenneneene. VN d0Ng/chd &/thang)

(BEANG ChZ....ooveeeveceeceeea s saessesseseesesesessssssseeseeseesesssessessessesessesssesesesmesseeas )

® Ghi rd dia chi nha &
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Gia cho thué nay tinh trén timg sinh vién theo timg thang. Gia cho thué di bao
gbm ca chi phi quan Iy van hanh, bao tri nha & sinh vién.
2. Phuong thirc thanh toan:

a) Thanh toan tién thué nha bang tién mat hodc hinh thirc khac theo thoa thuén
va tra dinh ky vao ngay........... trong thang;

b) Cac chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén thué
thanh toén tryc tiép véi Bén cung cép dich vu.”

Cin ctr diéu kién cu thé cia nha & sinh vién dé Bén cho thué va Bén thué thoa
thuan phuong thirc thanh toan cho phu hop.

¢) Gia cho thué nha & sinh vién s& dugc diéu chinh khi Nha nuéc cé thay ddi
khung gia hodc gia cho thué. Bén cho thué c6 trach nhiém théng bio gia méi cho
Bén thué biét trdc 03 thang trude khi diéu chinh gia.

Piéu 3. Thoi diém giao nhin nha & va théi han cho thué

Thoi diém giao nhan chd &: ngay...... thang...... ndm...... 1a ngay tinh tién thué nha.

Thoi gian thué.......... thang, ké tir ngdy...... thang...... nim..............

Diéu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén cho thué

1. Quyén cia Bén cho thué

a) Yéu cdu Bén thué sir dung nha & dung myc dich va thyc hién diung cac
quy dinh vé quan ly sir dung nha ¢ sinh vién tai Thong tu s6 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 ndm 2009 cia B X4y dung va ndi quy sir dung nha & sinh vién
dinh kém hgp dong thué nha & nay; phoi hgp vdi cac don vi lién quan trong viéc
xur ly vi pham quy dinh vé quan ly sir dung nha &;

b) Yéu cdu Bén thué tra di va ding thoi han tién thué nha ghi trong hop ddng;

¢) Yéu cau Bén thué c6 trach nhiém tra tién dé sira chita phin hu hong, bdi
thudng thiét hai do 16i Bén thué gay ra;

d) Pon phuong chim dit hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 103 cia
Luit Nha &;

d) Nhin lai nha trong cic trudng hop chidm dut hop ddng thué nha & theo quy
dinh tai Di€u 6 cia hgp dong nay.

2. Nghia vu ctia Bén cho thué

a) Giao chd & cho Bén thué ding thoi gian quy dinh tai Diéu 3 ciia hgp dong nay:;

) Truémg hop c6 théa thuan khac thi phai ghi rd tai Diéu nay.
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b) Xay dung ndi quy sir dung nha ¢ sinh vién theo nhitng nguyén tic quy dinh
tai Thong tur s6 13/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2009 cua Bo Xay dung;
phd bién quy dinh vé sir dung nha & sinh vién cho Bén thué va céc té chirc, c4 nhan
lién quan biét;

¢) Quan ly van hanh, bao tri nha & cho thué theo quy dinh;

d) Théng bao cho Bén thué nhimg thay ddi vé gia cho thué it nhét 1a 03 thang
trudce khi diéu chinh gia mai.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué

1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhan chd & thué theo diing thoi gian da ky két tai Diéu 3 cua hop dong nay;

b) Yéu cau Bén cho thué sira chira kip th&i nhimg hu hong cua nha & va trang
thiét bi trong phong & dé dam bao viéc sir dung binh thudng va an toan;

¢) Pugce tiép tuc thué néu van thudc ddi tuong va du diéu kién thué nha ¢
sinh vién.

2. Nghia vu cua Bén thué

a) Sur dung nha & dang muc dich; gilr gin nha & va c6 trach nhiém tra tién dé
sua chira nhimg hu hong, boi thudng thi¢t hai do minh gay ra; khong dugc tu y
dich chuyén vi tri hodc thay dbi trang thiét bi da 1ip dat sin trong nha &;

b) Tra du tién thué nha & dang thi han ghi trong hop dong; thanh toan day du ?."\:5

cac chi phi str dung dién, nudc va cac dich vu khac;

¢) Chip hanh ddy du nhimg quy dinh vé sir dung nha & sinh vién;

d) Khong dugc chuyén nhuong hop dong thué nha hodc cho ngudi khac thué
lai nha & sinh vién;

d) Pon phuong cham dit hop dong thué nha & theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 103
cua Luat Nha ¢;

e) Giao lai ‘ché & cho Bén cho thué trong cac truong hop chdm dit hop ddng
quy dinh tai Diéu 6 ciia Hgp dong nay.

Piéu 6. Cham dirt Hop dong

Hop dong nha & sinh vién chiam dit trong cac truong hop sau:

1. Hop ddng thué nha & da hét han.

2. Hai Bén théa thuan chim dirt hop dong trudc thoi han.

3. Nha ¢ thué khong con.

4. Nha & cho thué phai pha d& do bi hu hong ning hoic c6 nguy co sap db
hoac do thyc hién quy hoach xay dung ciia Nha nudc.

5. Trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 102 cua Luat Nha 6.
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Piéu 7. Nhirng quy djnh khéc (néu c6)

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Piéu 8. Cam két thyc hign va gidi quyét tranh chip
1. C4c Bén cam két thyc hién ddy di cic ndi dung di ghi trong hop ddng nay.

2. Moi tranh chép lién quan hofc phat sinh tir hop ddng nay s& dugc ban bac
giai quyet trén tinh than thucmg luqng, hoa giai giira hai bén. Trudng hop khong
hoa gii dugc thi dua ra Toa 4n dé giai quyét.

Diéu 9. Diéu khoan thi hanh

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngy ky. Hop ddng nay s& dugc 1ap thanh 03
ban c6 gia trji nhu nhau, moéi Bén gilr 01 ban, 01 ban luu tai co s¢ dao tao noi sinh
vién hoc tap./.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi ré ho tén) (Ky tén, ghi ré ho tén, chirc vu ngudi ky

va dong dau cua dom vi quan ly vgn hanh
nha o sinh vién)
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