BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Péc ldp - T do - Hanh phiic

Sé:#ﬂzgﬂ“ CT-TNCN

Viv mlen thué TNCN tir
chuyen nhuong BDS 14 nha
&, dit & duy nhit.

Ha Néi, ngay F thang 11 nam 2014

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé Cén Tho.

Tra 1&i cdng vin 56 202/CT-THDT ngay 12/9/2014 Cuc Thué thanh phd Cén
Tho phan anh vudng mac vé vige mién thué thu nhép c4 nhin (TNCN) cho ca nhin
thuge d01 tugng dugc mién thue khi chuyén nhuong nha &, quyén sir dung dét & duy
nhét, Téng cuc Thué c6 y kién nhu sau:

Tai khoan 4 Diéu 48 Luit Dét dai nim 2003 quy dinh ve Glay chimg nhan
quyen stir dung dit: “Tru:fmg hop ngudi sir dung dét da duoc cap gidy ching nhén
quyén sir dung dét, glay chung nhén quyén sé hitu nha & va quyén s dung dat & tai
d6 thi thi khong pha1 ddi gidy chimg nhan do sang glay chimg nhén quyen sur dung
dét theo quy dinh cta Ludt nay. Khi chuyén quyén sir dung dat thi ngudi nhan quyén
sir dung dit d6 duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ciia Luat

»

nay.

Tai khoan 5, Piéu 41 Nghi Dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh phi huéng din thi hanh Luat D4t dai nam 2003 quy dinh: “Trong qua trinh sir
dung dat, nhitg trudng hop sau ddy phai dugc cap méi gidy chimg nhin quyén st
dung dét:

A) Tao thira dat mai do duoc Nhé nudc giao dét, cho thué dat;

B) Tao thira ¢4t mai do hop nhiéu thira dit thanh mét thira;

C) Tao thira d4t méi trong trudng hop chuyén quyén sir dung mdt phén thira dét,
chuyen muc dich sir dung mét phan thira dat, Nha nuéc thu hdi mdt phan thira dat, ngudi
str dung dat d& nghi téch thira d4t thanh nhiéu thira ma phép luat cho phép; ...”

Tai khoan 5, Piéu 2 Thong tr s& 111/2013/TT-BTC ngay 15 thiang 8 nim
2013 cua B9 Tai chinh hudng dan thuc hién Lugt Thué thu nhép c4 nhan, Lut sira
ddi, bd sung mét sé didu coa Luit thué thu nhap ca nhin va Nghi dinh sb
65/2013/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu cha Luit Thué thu
nhép ca nhén va Luat stra dbi, bo sung mot sb diéu cua Luat thué thu nhép ca nhén
vé c4c khoan thu nhép chiu thué d3 néu: “Thu nhép tir chuyen nhuong bét dong san
1a khoan thu nhap nhan dugc tu vmc chuyén nhuong bét dong san bao gom: b)
Thu nhép tix chuycn nhuong quyén sir dung @At va tai san gan lién véi dat. Tai sin
gan lién véi dit bao gom:
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b.1) Nha o, ké ca nha ¢ hinh thanh trong tucmg lai.
b.2) K&t cau ha ting va céc cong trinh xdy dung gén lién véi dat, ké ca cong
trinh x4y dung hinh thanh trong tucng lai.”

Tai khoan 1, Diéu 3 Thong tur s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam
2013 cua Bo Tai chmh hudng dn thue hién Lujt Thué thu nhip c4 nhéan, Luat sua
i, bd sung mot sb didu cia Luat thué thu nhdp c4 nhén va Nghi dinh sb
65/2013/ND-CP cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luat Thué thu
nhip ca nhén va Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu ctia Luat thué thu nhap cé nhan
vé cac khoan thu nhap dwoc mién thué di néu:

“...b) Thu nhép tur chuyén nhuong nha &, quyén sir dung dit & va tai san gan
lién véi dat & cua ca nhén trong trudng hop nguoi chuyén nhuong chi c¢6 duy nhit
mét nha &, quyén sir dung dat & tai Viét Nam.

b.1) Ca nhan chuyén nhuong nha g, quyen sir dung dét & dugc mién thué theo
huéng dan tai diém b, khoan 1, Dleu nay phai ddng thoi dép v g céc diéu kién sau:

b.1.1) Chi c6 duy nhét quyen s& hiru mdt nha & hoic quyén sir dung mot thira
dit & (bao gdm ca trrong hop c6 nha & hoac cong trinh x4y dung gin lién véi thira
dit d6) tai thoi diém chuyen nhuong, cu thé nhu sau:

b.1.1.1) Vigc xac dinh quyen s& hitu nha g, quyén sir dung dét & cin cr vao |

Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tii san khac gin lién
véi dit.

b.1.1.2) Trucmg hop chuyen nhuong nha ¢ ¢6 chung quyén s& hifu, dat & c6
chung quyen sir dung thi chi ca nhén chwa ¢é quyén s& hiru nha ¢, quyén sir dung
&t & noi khac dugc Imen thué; ca nhan cé chung quycn s¢ hitu nha &, quyén su
dung dét & con c6 quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dit & khic khong dugc mién
thué.

b.1.1.3) Trudng hop vo chdng ¢c6 chung quyén s& hiru nha &, quyen sir dung
dat & va ciing 1a duy nhat cua chung vg chong nhing vo hoic chdng con ¢6 nha g,
dat & riéng, khi chuyen nhuong nha 4, dét & cia chung vo chong thi vg hodc chong
chua c6 nha &, dit ¢ riéng dugc mién thué; chdng hoic vg c6 nha &, dit & riéng
khéng duoc mién thué.

b.1.2) C6 quyén s hiru nha &, quyén sir dung dét & tinh dén thoi diém chuyén
nhuong tbi tlueu 1a 183 ngay.

Thoi diém xéc dinh quyén sé hitu nha &, quyén sir dung dét & la ngay cap
Gidy chimg nhén quyen sit dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién
véi dit.

b.1.3) Chuyen nhuong toan bd nha &, dét 6.
Trudng hop ca nhan ¢6 quyén hodc chung quyén sé hitu nha, quyen sur dung dit &
duy nhét nhung chuyen nhuong mot phéan thi khong dugc mién thué cho phin
chuyén nhuong d6.”

Can cir céc quy dinh trén kém theo ho so thi ngay 24/5/2014 6ng Pham
Nguyén Trung va ba Bui Kim Chi chuyén nhugng bat dong san theo Gidy chimg
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nhan quyén sir dung dt, quyen s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién voi dht sb BQ
379352 ngay 4/3/2014 (thira dat s6 170, to ban d6 s 53, dién tich dét 85,8 m2).
Dién tich dat & néu trén dugc hinh thanh do diéu chinh tir 70,1 m2 dat & theo Gidy
ching nhéan quyen s& hiru nha ¢ va quyén s dung dit & sb 5401041408 ngay
11/8/2003 (thira s6 170, to ban dd sb 53) va 15, 7 m2 dat vuom theo Gidy chimg nhan
quyen sir dat s6 309179 ngay 31!7!2003 (thira s6 171, to ban dd sb 53) Trudng hop
chuyen nhuong ndy dugc mién thue TNCN déi véi thu nhép tir chuyén nhuong nha
&, dit & duy nhit tai Viét Nam déi véi dién tich & 1a 70, Im2; thu nhép tir chuyén
nhuong dién tich dat 15,7m2 do chuyen d6i myc dich tir dat vuon sang dit & chua
dam bao cé quyen s& hitu nha &, quyén st dung dit & téi thidu 183 ngay phai ké
khai ndp thué TNCN.

Téng cuc Thué thong bao d& Cuc Thué thanh phd Cin Tho duge biét./. )é/

Noi nhin: KT. TONG CyC TRU'O’NG
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