UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI BINH Poc lap -Tu do -Hanh phiic
S6: 34 /2014/QD-UBND Thdi Binh, ngay34. thdng 12 ndm 2014
QUYET DINH

Quy dinh don gia thué dit, thué mit nwée khi Nha nwée cho thué dit,
thué mit nirge trén dia ban tinh Th4i Binh

UY BAN NHAN DAN TINH THAI BINH

Can cit Luat T8 chitc HDND vi UBND ngay 26 thing 11 nam 2003;

Can cif Luat ban hanh van ban quy pham phép luat cia HDND, UBND ngay
03 thang 12 nam 2004;

Can ctr Lugt Dat dai ndm 2013;

Cin ctt Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pha quy
dinh v& gia dat;

Cin ctr Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 clia Chinh pht quy
dinh v& thu tién thué dét, thué mat nudc;

Can cir Thong tu sé 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 ctia Bd Tai chinh
huéng din mot s Didu ciia Nghij 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu
quy dinh vé thu ti€n thué d4t, thué mat nudc;

Xét dé nghi cia S Tai chinh (Té trinh s6 652/TTr-STC ngay 30/12/2014),

QUYET PINH

Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh don gia thué dat, thué
mit mrdc khi Nha murée cho thué dat, thué mét nuwde trén dia ban tinh Thai Binh

Piéu 2. Quyét dinh nay c¢6 hidu lyc thi hanh sau mudi ngay ké tir ngay ky va
thay thé Quyét dinh s 13/2011/QP-UBND ngay 22/9/2011 ctia Uy ban nhén dan
tinh ban hanh don gig thué d4t san xuét kinh doanh trén dia ban tinh Thai Binh,

biéu 3. Chdnh Vian phong Uy ban nhén dan tinh; C4c Gidm doc s@, thit
trudng ban, nganh thudc tinh; Cht tich f]y ban nhan d&n huyén, thanh phé va cic
t6 chitc, ¢4 nhén c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.a+

Noi nhan: NHAN DAN TINH
- Bo Tai chinh, B6 TN&MT: HU: FICH
- Cyc kiém tra VBQPPL-B6 Tu Phap; AR

- TT Tinh Uy; HPND tinh;

- Ch tich, cdc phd Cha tich UBND tink;
- Toan 4n ND, Vién KSND tinh;

- Nhu Piéu 3;

- Cong bao Thai Binh;

- Bdo Thaii Binh;

- Lwu: VT,KHTW

Pham Van Sinh



UY BAN NHAN DAN - CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BINH Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH
Don gi4 thué dat, thué mit nwée khi Nha nwée cho thué dat,
thué mit nwrée trén dia ban tinh Th4i Binh

(Ban hamh kém theo Quyét dinhsé 34 /2014/0P-UBND
Ngay 34 thdng 12 nim 2014 ciia Uy ban nhdn ddn tinh Théi Binh)

Piéu 1. Pdi tweng va pham vi 4p dung

Quy dinh nay 4p dung trong viéc xdc dinh don gi4 thué dét, thué mit nuée
d6i vai cée td chirc, hd gia dinh, c4 nhéin trong nudc va nde ngoai khi Nha nude
cho thué dét, thué mit nude hodc cho phép chuyén tir hinh thirc giao dét sang thué
d4t (goi chung Ia cho thué dit) theo quy dinh tai Pidu 1, Pidu 2 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh Pht trén dia ban tinh Thai Binh.

Piéu 2. Pon gi4 thué dat

1. Béi vé6i truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong thong qua
hinh thtrc d4u gia :

Pon gia thué dét hang nam = Ty 1 phan trim (%) nhén (x) Gia dit tinh thu
tién thué dat.

a/ Ty 1& % dé tinh don gi4 thué dt dbi voi trudmg hop thué dat 1an déu va
trudmg hop hét thoi han thué dét dugc gia han

- Pt c6 it nhit mot mit tiép gidp v6i via hé hodc mép hién trang ctia duong,
phé hodc doan dudng, phd tai d6 thi tai thanh phé Thai Binh bing 1,8% gia dit dé
xéc dinh don gi4 thué ¢4t mot nim;

- Pt con lai tai d6 thi bang 1,5% gia dat dé x4c dinh don gid thué dit mot
nam;

- DAt tai nong thon c6 it nhat mét mat tiép gidp véi mép hién trang cuia
dudng Qubc 19, dudng tinh 19, dudng huyén 16 bing 1,2% gia dét dé xac dinh don
gia thué dit mot nim; |

- Dit con lai tai néng thon bing 1% gia dét dé x4c dinh don gia thué dét
mdt ndm;

- Thug dét tai cac Khu cdng nghiép, cum cong nghiép bing 1% gia dit Khu
cong nghi€p, cum cong nghiép;

- Pét thudc céc x4 thude dia ban Tién Hai, Th4i Thuy bang 0,8 (%) gi dét
dé x4c dinh don gid thué dit mot nam.



b/ Gia dat dé tinh thu tién thué dit dwgc x4c dinh theo quy dinh tai Ditu 3
quy dinh nay; |

2. D6i voi trudmg hop thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thirc diu gia.

Don gid thué dit thu mot Iin cho ca thdi gian thué 13 gid dét cia thoi han
thué déit va duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 3 quy dinh nay

3. Trudmg hop déu gia quyén sir dung dét thué

a) Truong hop déu gid thué dit tra tién thué dit hang nam thi don gia thué
dét 14 don gi4 tring d4u gid cla thoi han mdt nim.

Pon gia khai diém dé déu gi4 quyén sir dung dt thué tra tién thué dit hang
nim dugc xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 3 quy dinh nay. Pon gia tring
dAu gid duoc 4n dinh 10 niim, hét thoi gian dn dinh thuc hién didu chinh don gia
thué dét theo chinh sach vé thu tién thué dit dbi véi truomg hop thué dat tra tién
thug a4t hang nam khéng thong qua hinh thirc ddu gid; mirc diéu chinh khong vuet
qué 30% don gia thué dét trang déu gi hodc don gia thué dit cna ky 4n dinh 1ién
ké trude do.

b) Trudmg hop dAu gia thué dit trd tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué thi don gia thué ¢4t [a don gia tring d4u gia cia thdi han thué dét. Gid khai
diém dé déu gi4 quyén sir dung dit thué dugc xé4c dinh theo quy dinh tai Khodn 1
Diéu 3 quy dinh nay. |

Pidu 3. Gia dit dé tinh thu tidn thué dat

1. Gia dit cu thé dugc xac dinh theo cic phuong phap so sanh tryc tiép,
chiét trir, thu nhap, thing du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh pha vé gia dat ap
dung trong céac trudng hop sau:

a) Ap dung trong trwdmg hop dién tich tinh thu tién thué dét cua thira dat
hogc khu dét ¢6 gia tri (tinh theo gi dit trong Bang gia dat) tix 20 ty ddng trd 1én,
khi thyc hién xac dinh don gi4 thué d4t cu thé nhu sau:

- Xac dinh don gi4 thué dit tra tién thué dit hang nim cho chu ky én dinh
don gi thué dét diu tién;

- XAc dinh don gia thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
khéng théng qua hinh thire ddu gia;

- Xac dinh don gid thué dat khi chuyén tir thué dét tra tién thué dat hang
nim sang thué d4t tra tién thué dat mot lin cho ca thoi gian thué theo quy dinh tai
Khodn 2 Diéu 172 Luét Dét dai;

- X4c dinh don gid thué d4t khi nhan chuyén nhurong tai san gin lidn voi dét
thué theo quy dinh tai Khoan 3 Didu 189 Luat Dit dai;

2



- X4c dinh don gi4 thué dét tra tién thué dét hang nim va don gid thué dét tra
tién thué d&t mot 1an cho ca thoi gian thué khi c¢é phin héa doanh nghiép nha nuée.

b) X4c dinh gia khéi diém trong d&u gis quyén sir dung dét dé cho thué theo
hinh thirc thué dit tra tién thué dit mot 1an cho cé thi gian thug.

2. Gia dit cu thé duogc xéc dinh theo phuong phép hé s6 diéu chinh gia a4t
quy dinh tai Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan tinh ban hanh Bang gia dét va Quyét
dinh quy dinh hé s diéu chinh gi4 dét hang ndm dugc 4p dung trong cic trudng
hop sau:

a) Ap dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién thué dit cia thira dt
hodc khu dat c6 gia trj (tinh theo gia dat trong Bang gia d4t) dudi 20 ty ddng , khi
thue hién x4c dinh don gia thué dat cy thé nhu sau:

- Xéc dinh don gi4 thué dit tra tién thué ¢4t hang nim cho chu ky én dinh
don gia thué d4t ddu tién;

- Xéc dinh don gia thué dit tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi gian thué
khong théng qua hinh thirc ddu gis;

- X4c dinh don gia thué dét khi chuyén tir thué dat tra tién thué dit hang
nim sang thué dét tra tién thué dit mot 14n cho ca thdi gian thué theo quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 172 Luat Dét dai;

- X4c dinh don gi thué dét khi nhan chuyén nhwong tai san gin lién voi dat
thué theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 189 Lujt Dét dai;

- X4c dinh don gi4 thué dét tra tién thué dit hang nim va don gi4 thué dat tra
tién thué d4t mot 1an cho ca thoi gian thué khi c6 phdn héa doanh nghiép nha nudc.

b) X4c dinh don gi4 thué dét tra tién thué dit hang nim khi diéu chinh lai
don gi4 thué dét cho chu ky n dinh tiép theo.

¢) Xéc dinh gi4 khoi diém trong ddu gia quyén sir dung dit @& cho thué theo
hinh thirc thué dt tra tién thué dit hang nam,

Diéu 4. Don gi4 thué dit dé xay dung cong trinh ngim

1. Péi v6i dit duoc Nha nuéc cho thué dé xay dung cong trinh ngim
(khong phai 12 phin ngdm cua cong trinh xdy dyng trén mat dit) theo quy dinh
Lu4t Dt dai, tién thué dét duoc x4c dinh nhu sau: [

- Trudng hop thué dét tra tién thué d4t hang nim, don gia thué dat khong
qui 20 % don gia thué dét trén bé mat v6i hinh thirc thué dét tra tién, thué dat
hang ném c6 cing muc dich st dyung.

- Trudmg hop thué dit tra tién thué dit mot lan cho ca thisi gian thué, don
gi4 thué dét tra mét 14n cho ca thdi gian thué khong qui 20 % don gié thué dét trén
bé mat voi hinh thirc thué dat tra tién thué dit mot 1an cho ca thdi gian thué cé

cung muc dich sir dung va thdi han su dung dat.
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2. P6i v6i dit xdy dung cong trinh ngim gén v6i phin ngim céng trinh xay
dung trén mit d4t ma c6 phan dién tich xdy dung céng trinh ngdm vuot ra ngoai
phdn dién tich d4t trén b& mit c6 thu tién thué dét thi s tidn thué dit phai ndp cia
phin dién tich vuot thém ndy dugc x4c dinh theo quy dinh tai diém a Diéu nay.

Piéu 5. Don gia thué dit dbi véi dit c6 mit nwéc

1. Pbi v6i phan dién tich d4t khéng c6 mat nudce, x4c dinh don gia thué dat
trd'tién thué dit hang nim, don gi4 thué dét tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi
gian thué theo quy dinh tai Didu 2,3 quy dinh nay.

2. DBbi vé6i phan dién tich dit c6 mit mrée thi don gid thué dét hang nam,
don gia thué dat tra tién thué dit mot 14n cho cé thai gian thué bing 50% don gia
thué dét hang nam hoic don gia thué dét thu mot 1an cho ca thoi gian thué cta loai
dat c6 vi trf 1ién ké c6 cing muc dich st dung.

Piéu 6. Thoi han ban hanh va tham quyén Quyét dinh don gia thué dit
cho tirng dir 4n cu thé

Trong thoi han khéng qua 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhén dd hd so thué
dat, thué dit xay dung 06ng trinh ngam, thué dit c6 mit nude tra tién hang nam do
Vin phong ding ky quyén sit dung dt chuyén dén can ci vao don gia thué quy
dinh tai Piéu 2,3,4,5 Quy dinh nay:

1. Cuc trudong Cuc Thué xé4c dinh don gia thué cho timg dyu an cu thé déi véi
trudng hop td chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, td chirc, ¢d nhén
nuéc ngoai thué dt, thué dit x4y dung cong trinh ngim, thué dit c6 mit nude.

2. Chi cyc truéng Chi Cuc Thué x4c dinh don gia thué dét cho timg dy 4n
cu thé dbi véi.trudng hop hd gia dinh, c4 nhén thué dat, thué dit xay dung cong
trinh ngm, thué d4t c6 mjt nuéc.

3. Trudng hqp co y kién khéc nhau vé& don gid thué dét glua ngudi thué dat

- véi co quan c6 thim quyén quyét dinh don gia thué dét thi quyét dinh giai quyét
ctia Chii tich Uy ban nhan dén tinh 13 quyét dinh cubi cing.

Piéu 7. Thoi gian én dinh don gia thué dit, don gia thué ddt aé xay
dyng cdng trinh ngam, don gia thué dit c6 miit nuéc cia dir 4n thué tra tién
hang nim

1. Thoi gian 6n dinh don gié thué ctia mdi dy 4n nhu sau:

- 05 nim ddi véi trwdmg hop thué dét khong qua déu gid quyén st dung dét thue;

- 10 n#m ddi véi trudng hop thué dit qua déu gia quyén sir dung dét thue .

2. Piéu chinh don gi4 thué dét trong céc truomg hop sau:

- Dy 4n d4 thuc hién thu tién thué dit, thué mit nuée hét thoi han én dinh
theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
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- Du 4n thay ddi myc dich st dung dét thué theo quyét dinh ciia cip ¢6 thim
quyén thi thue hién diéu chinh lai don gi4 thué theo muc dich sir dung mdai tai thoi
diém thay d6i myc dich st dung dét.

- Hét thoi gian én dinh, Cuc trudng Cuc Thué, Chi cuc truong Chi Cuc
Thué cin ct quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3, Diéu 4, Piéu 5 Quy dinh nay didu chinh
don gia thué dét 4p dung cho thdi han tiép theo; Uy ban nhén dén tinh diéu chinh
don gi4 thué mit nudc theo thdm quyén.

3. Viéc diéu chinh don gia thué dat, thué mit mrée khéng 4p dung cho céc
trudng hop:

- Du 4n tra tién thué d4t cho ca thdi gian thug;

- Dy 4n chura hét thoi gian 6n dinh don gis.

Pidu 8. Diéu khoin thi hanh

Céc ndi dung khic lién quan dén viéc thu tién thué dét, thué mat nuée khong
néu trong Quy dinh nay thyc hién theo quy dinh tai Nghj dinh sé 46/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mit nudc va
Théng tur s6 77/TT-BTC ngay 16/6/2014 cia B Tai chinh huéng din thye hién
Nghj dinh sb 46/2014/ ND-CP ctlia Chinh phu;

Giao Cuc Thué tinh chi tri, phéi hop véi cac s, nganh: Tai chinh, Tai
nguyén va Moi trudng, Kho bac Nha nuéc tinh huéng dan vé thu tuc hd so va
luén chuyén hd so clia ngudi st dung dét khi thuc hién nghia vy tai chirh.

Trong qua trinh thuc hjén, néu ¢6 gi vréng mic, phat sinh 'thi céc tb chire,
cé nhén; cdc s, ban, ngéni}, Uy ban nhén dan f:éc huyén, thanh pho phan anh bang
vin ban v€ S& Tai chinh dé€ tdng hop bao cao Uy ban nhén din tinh gidi quyét./ .

Pham Van Sinh



