UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Déc lip - Ty do - Hanh phiic
8o 2h i2014/QB-UBND Nha Trang, ngay 04 thing A% nim 20i4
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mat s ndi dung vé dlu thiu lya chon chi du tr
dy 4n nha & xa hji bing ngudn vbn ngoai ngén sich nha nuée
trén dia ban tinh Khanh Hoa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can ir T.udt T6 chire Hoi ddng nhén dén va Uy ban nhén dan ngdy 26/11/2003

Can cir Luat Ban hanb van ban quy pham phép ludt coa Héi dong nhan
din. Uy ban nhan dan ngdy 03/12/2004;

Can ctr Ludt Nha & ngay 29/11/2005;

Cian cir Ludt Déu thau ngay 26/11/2013;

Can cit Luat Dat dai ngay 29/11/2013 ;

Can g Nghi dinh sb 71/2010/MND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o

Cin ¢ir Nghi dinh s8 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh pha vé
phat trién v& quan Ly nhé & x& hoi;

Can o Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pht quy
dinh chi tiét thi hank mot s6 didu cta Ludt Dét dai;

Can cir Thong tu sé 162010/ TT-BXD ngay 01/9/2010 cua Bj truéng Bo
Xay dung quy dinh ey thé va huong dan thwe hién mét sb ndi dung cla Nehj
dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanth Ludt Nha &;

Can ¢t Thong tr sé 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ciia B) trudng B)
Xay dung huéng dan thye hién mét sé ni dung cia Nghi dinh s6 188/2013/ND-
CP nedy 20/11/2013 coa Chinh phi v& phat trién v quan 1y nha & x3 hdi;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Xay dung tai Té rinh s& 2440/TTr-SXD
ngay 15/10/2014,

QUYET PINH
Pidn 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh mot sb ndi dung vé
déu thiu Jwa chon chu ddu w dyu 4n nha & x& hdi bing ngudn vén ngoai ngin
sdeh nha nude rén dia ban unh Khanh Hoa,



Diéu 2. Quyér dinh nay c6 hiéu luc sau 10 (mudi) ngay ké tir ngay ky ban hanh,

Diéu 3. Quy dinh xir Iy chuyén tiép

L. D6i v6i cac dy 4n phat trién nha & xa héi bing ngudn vén ngoai ngan
sdach nha nude da dwoc UBND Linh cong nhan chit dau tu trude khi Thong nr sb
082014/ TT-BXD ngay 23 thang 5 nim 2014 ciia B¢ Xay dung vé viéc huéng
dan thyc hi¢n mot 56 noi dung cia Nghi dinh s 188/2013/NP-CP ngay 20 thang
[T nam 2013 cta Chinh phi vé phat trién va quan I¥ nha & xa héi (sau day goi tit
13 Thing tr 56 08/2014/TT-BXD) ¢6 higu lye thi hanh thi khéng phai Iya chon
fai. Chit dau 1 tidp tuc trién khai thye hién theo ndi dung ctia quyét dinh déu 1y
v C4c van ban phap 1y lién quan. Trudng hop chu ddu tw du 4n c6 d& xudt thay
dbi mot rong cdc ngi dung cia dyr dn so v6i ndi dung chip thuin diu tu ofia co
quan cé thim quyén da ban hanh thi phai thuc hign theo quy dinh tai Khoan 3 Didu
7 Théng wr s6 08/2014/TT-BXD.

2. D01 vi cdc dur dn phat tridn nha & xa hi bing ngudn vén ngoai ngan
sach nha nude dang trong qud trinh (& chire lya chon chtt ddu tu ma chua duge
UBND tinh ¢Ong nhan chy dau tr thi vige Jua chon chi diu wr duoc thye hién
theo ndi dung ctia Quy dinh kém theo Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chdnh Van phong UBND tinh; Giam déc céc s6, ban, nganh; Chi
tich UBND cac huyén, thi x3, thanh phé; Thii trudng chc co quan, don vi va té
chire, ca nhan lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét djnh nay. /B

Nei nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhir Digy 4, 1
- Uy ban Thuémg vy Qudc hai; N gEgICT}UFﬁCH

- Van phong Chinh pha;

- Ba Xav dunyg:

- Cue Kidm ra van bin-Bé Tu phap:
- Ban Thuemg vy Tinh R

- Duan Dal bigy Qude Rdilinh;

- TT:HDND.UBKD tinh:

- Uy ban MTTQWN tinh;

- LEYPUBND tinh;

=S¢ Tu phap;

- Trung tam Céing bao tinh,

- i Phét 1hanh-Truyén hinh, Bao Khank Hoa;
- Ly V‘T:HP.CN.HB,TN‘VC,HgP

Lé Ditc Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Dijc lip - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
M5t sb ndi dung v& déu thiu lya chon chi diu tw dy 4n nha & xa hdi
diu tir bing ngudn v6n ngoai ngin sich nha nuée trén dia ban
tinh Khanh Hoa

( Ban hink kém theo Quyét dinh so 21 /2014/0P-UBND ngay €4
théng A9 risim 2014 ciia UBND tinh Khanh Hoa )

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh mét sé 161 dung cy thé v¢ vige du thau lra
chon chit ddu tr dy n nha & x& hdi duge dAu tr bing ngudn vén ngodi ngn sach
nha nude trén dia ban tinh Khénh Hoa theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 33 Théng
fur s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cita By Xay dung (sau ¢y goi tét 1a Thong
 tu sb 08/2014/TT-BXD) vé viéc huéng din thye hién mot sb ndi dung cia Nghi
dinh s5 188/2013/ND-CP ngdy 20/11/2013 ciiz Chinh phu vé phat trién v2 quan Iy
nha & x3 hoi (sau day goi tit 13 Nghi dinh s8 188/2013/ND-CP), bao gdm: Quy dinh
v& cha diu tw, Quy dinh vé& Bén moi thiu, Quy dinh v& trinh wy, thi tye lya chon
chii déu fur.

2. Nhilng ndi dung khéc c6 lién quan dén cong tac dhu thiu khong néu tai
quy dinh ndy thi thuc hién theo quy dinh cia phip lujt vé& dhu thau, phap luat vé dit
dai va phép luat vé nhd &.

Piéu 2. Dbi twgng 4p dung

Quy dinh nav &p dung dbi vai tht ca céc tb chire, c& nhn va ce co quan quin
Iy nha nude cd lién quan dén linh vuc nha & xd hdi trén dia ban tinh Khénh Hoa .

Chuong II
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 3. Quy djnh v& chii d3u tw va didu kién ding ky tham dy thiu

L. Quy dinh v& cha ddu tu

Chit du tur dy 4n phat trién nha & xa hoi 12 ngudi s& hitu vdn dé thue hign
dau tr xay dung nhd & x& hdi do, bao gdm: Doanh nghigp thudc céc thanh phan
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kinh té ¢6 chirc ning kinh doanh bét dong san theo quy dinh cha phép luat tham gia
dhu tw xdy dyng nha & x& hi theo du dn; doanh nghidp san xudt, dich vu ¢6 st dung
lao déng dAu tr xay dung nha & ¢& bén, cho thué, cho thué mua d&i véi ngudi lao
ddng cla doanh nghigp do.

2. Didu kién @& duge ding ky tham du thdu déi véi nha déu tu

a) Phai ¢6 dang ky kinh doanh bt dong san hofc gidy ching nhén diu tw cb
hoat ddng dAu tu bét ddng san va 6 du vdn phap dinh theo quy dinh cia phap lujt
Viét Nam,

b) Cé vén dau tir thude s& hitu cita minh dé thue hién dir 4n khéng thép hon
20% tdng mire diu tw ¢6 quy md st dung dét dudi 20 ha, khong thp hon 15% ting
mire dfu tu clia dy dn ¢o quy mo st dung dat tir 20 ha trdr 1én.

¢) C6 tong mirc dAu tur clia dyr dn do nhi dhu tur tyr @8 xudt trong hd s dy thiu
khong thip hon thng mire dAu i tam tinh cita du 4n néu trong hé so méi thiu (goi
chung 13 gid san)

d) C6 cée dé xuft vé& noi dung dy an | nhu tén du 4n; tén chi déu tu; tién do va
thivi gian thye hién dy 4n; myc tidu va hinh thére diu tu; dia didm va quy md du an;
dién tich sir dung d4l; quy mé dén s&; phuong 4n tiéu thy sin phém; khu vuc dé xe
cOng cong va dé xe cho cac ho gia dinh c4 nhan sinh séng trong khu vue du 4n sau
khi hoan thanh vidc ddu tr x4y dung; trach nhiém ciia chi dAu tir va chinh guyén
dia phuong.

) C6 kha ning huy dong vén va cac ngudn hyc khic dé thyc hign dur an.

€) C6 hd so dy thiu dap tmg duge cic didu kign tai hd so mdi thiu.

g) Nop kinh phi bao dim dy thiu tuong duong 3% gid san quy dinh trong hd
so mdyi théu,

" Piéu 4. Quy dinh vé Bén mdi thiu

1. UBND tinh giao cho S¢ Xéy du‘ng lam Bén moi thau dé td chite lya chon
chit dAu fr.

2. Bén moi thiu 6 cac nhidm vu:

a) T chirc thye hién qué trinh déu thiu ¢é lya chon nha dau t tam chil déu
tu holc chi dinh chu dau tu thire hién dy én nha & x3 héi theo diing cdc ndi dung
quy dinh clia phép ludt ¢6 lién quan va cua Quy dinh nay.

b) Trén co s& két qua thim dinh ciia don vi chuyén mbn, trinh UBND tinh ra
quyét dinh phé duyét hd so moi thiu (ké ca céc du an thude thim quyén chép thugn
chit trrong déu t ctia Thii twéng Chinh phit);

¢) T4 chire Iﬁp hoan chinh hd so theo ding quy dinh trén co s& thong béo két
qua dhu théu cita TS chuyén gia ¢ trinh UBND tinh xem %€, ban hanh qu}ret dinh
lua chon chit ddu tu, trir cac dy 4n thude thim quyén chép thuan chi trrong dhu tr
cia Thi tuéng Chinh phu;



d) Déi v6i cac du én thude thém quyén chip thuin ch trwong diu tr ciia
Thit twéng Chinh phit: T6 chire 1ap hoan chinh hé so thee ding ndi dung quy dinh
tai diém b khodn 2 Biéu 7 Thong tr 6 08/2014/TT-BXD;

d) T4 chac thye hién nhitg nhiém vu lién quan theo quy dinh cia phap Tug
trong qué trinh chu déu tur trién khai thue hién dy 4n.

Diéu 5. Quy dinh vé trinh ty, thi tye lya chon ehi diu tur

1. Cong bé danh muc va cée théng tin vé dy én:

a) Dinh ky hang quy, S& Xdy dung c6 trach nhigm edp nhat thang tin vé quy
dét m&i theo quy hoach d& ddu tr xay dyng nha & x3 hji va cdc trromg hop chn diu
tur dr an nha & thuong mai, khu dd thj méi khong ¢é nhu cdu dau tr xay dung nha &
x4 hdi trén qu¥ dit 20% ma qu§ dét nay duoc chuyén giao cho UBND tinh, cang bé
edng khai trén Céng Thong tin dién 1t (Website) cia S& Xay dung vé danh mye du
an nha & xa hoi cn lya chon chil diu tr d3 duge UBND tinh phé duyét dé cac nha
d&u tr quan tam dang ky tham dy.

b) N§i dung c¢ong bb cac thdng tin v& du an keém theo céic danh muc du 4n
theo quy dinh nhu sau:

- Quy hoach xay dyng dé thi, diém dan cu ndng thén v 1§ 1/2000.

- Dia diém, ranh gioi va dién tich khu dét phat trién nha & x3 hoi trén pham vi
dia ban,

- Cac didu kién vé st dung dét (duoe giao hodic thug, thoi han thué, bang gia dét
clia timg khu v va cde nghla vy tai chinh ma chu ddu t phai ndp theo quy dinh).

- Yéu cau vé quy hoach, kién tric, sd luong va cée loai nha & trong pham vi
thue hién du dn, tién d6 thye hién du an.

- Phurong 4n 1dng thé vé& bii thuong, gidi phong mat bing, ti dinh cur (néu o),

- Y&u chu vé quén Iy van hanh va khai thac dir an sau khi dau ke xdy dung xong.

- Cac diéu kién tham gia ddu thiu lya chon chii dau tr dy 4n phét trién nha &,

- Thii gian tiép nhén hd so du thiu,

2. K& hoach lya chon chi déu t:

a) Trong thai han 30 ngay ké tir ngdy dang tai dau tién, can ctt danh myc
du 4n @2 duge cong bl va sé lwong nha diu t quan tim diing kv, 86 Xay dung
lap ké hoach lva chon chi ddu tu trinh UBND tinh phé duyét lam céin ctr thue
hién. K& hoach lua chon chi ddu phai bao gém cac ndi dung vé t&n du dn,
hinh thirc lya chen chii diu tu, bén mdi thiu, phuong thirc ddu thiu, thei gian té
chire Iya chon chil ddu tw va cac ndi dung chinh khac néu cin thiét.

b) Hinh thitc lya chon chi déu tu

Viée lya chon chi ddu tu thye hién dy 4n phét trién nha & xa hdi dugc tién
hanh theo cac hinh thic nhu sau:



- Phu thiu: Ap dung dbi voi trutmg hop oo tir 02 nha ddu wr trd 1én cb dn
didu kién quy dinh tai Khodn 2 Pidu 12 Nehi dinh s5 71/2010ND-CP vl cb vin
ban dang ky lam chu déu tr.

- Chi dinh chi diu fr: Ap dung trong trudmg hap chi co motnhi dau tr co du
céc didu kién quy dinh tai Khoan 2 Pitu 12 Nghi dinh sb 71/2010/NP-CP va co van
bén dang o 1am chi dau .

¢y Sau khi ké hoach lua chon chi dAu tu duoce phé duyét, Bén i thau tién

;

hanh thye hign cae budc tiep theo dé lua chon chu diiu .

3. Quy trinh lya chon chi dhu tu

&) Trutmg hop dfu thiw:

- Ap dung phwong thire dhu thiu mot giai doan hai ti hé so, gom hd so dé
«uht vé mat k¥ thudt (ké ca cdc ndi dung v& ning luc va kinh nghiém cha nha dau
w)va nd so vé mat tai chinh.

- Nha diu tu ndp dong thi hd sar dé xudt v& ky thujt va hé so vé tai chinbh
iéng biét theo yéu ciu cla hd so mn théu.

- Vize md thu duge tién hanh hai AN, 13 so 48 xudt vé ky thuft s& duoc mé
ngay sau thr diém déng i, Nha diu tur dép Gng yéu cau v k¢ thudt s& dirge mo
hé so va tai chinh ¢é dénh gid.

- Viéc dénh gid ho so & xubt v& Ky thudt va hd so v& {41 chinh phai cin e
vao ndi dung hd so mdi fidu duge phé duyét va cac quy dinh phap Tudt lign quan.

_ Sau khi ¢o két qua lua chon nha diu t, SO Xay dyng tong hop hd so dé béo
c4o UBND tinh xem xet, ban hanh quyét dinh lya chon eht iy tur dir an.

_ Sau khi c6 quyét dinh lya chon chu dhu w ciia UBND tinh, S0 Xdy dyng
thye hién cong khai két qua lya chon nha iy w thye hién dy én nha & xa hoi rén
Cdng Thong tin dién tU (Website) cia S0 Xay dyng.

b) Trudng hop chi dinh chu A w: rinh tu, thil tuc chi dink chi dau tu theo
noi dung quy dinh tai Khoan 1 Didu 4 Thong fw sb 1672010/ TT-BXD ngay
01/9/2010 ciia BY Xéy dwng quy dinh cu thé va hudng d3n thue hién mot s& 1o
dung ctia Nghi dinh b 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi quy dinh
ohi Giét va huong dAn thi hanh Luat Nha b (sau day goi Gt l4 Thong W 56
162010/ TT-BXD). Nguyén téc lya chon chu diu tr theo quy dinh i diém b Khoén
6 Didu niy.

4T chuyén gia dhu thitu lya chon chi dau tu:

a) Sau khi k& hogeh lya chon chit diu tr duoe phé duyéy, ¢ Xay dung co
trach nhiém trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh tharh 1@p Té chuyén gia dau
thilu lua chon chil ddu tu va Quy ché 1am vide cina TH chuyén gia.

Thanh vién cda To chuyén gia bao gbm Bén mei thau va dai dién cua clc
So; Tai nguyén va MOI1 trudng, K& hoach va Diu tur, Tai chinh do 8¢ Xay dung
lam T trudng.



b) Nhiém vu cia TH chuyén gia:

- Xay dyng tiéu chi danh gi4, cdc thang diém cyu thé trén co s ndi dung
ctia hd so mdi thau;

- Kiém tra, xem xét, chidm diém ddi véi timg hd so du thiu;

- Lp bdo cao dénh gig hd so dy thiu theo ding quy dinh ¢& gri cho Bén
moi thiu,

5. 116 so movi thiu

H& so mai thiu duoce lap theo ding cde quy dinh hi¢n hanh cia phap ludt
vé ddu thau, dét dai, nha o, kinh doanh bit ddng san va phap ludt vé dau tr. xdy
dung; rong d6 phai néu 13 cdc ndi dung sau ddy 1dm co s cho nha ddu tu chudn
bi hé so dyr thdu va lam co sé dé xem xét, danh gia lya chon chi diu tu:

a) Céc thong tin vé& dy 4n theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu néy;

b) Céc bidu miu cin thiét cia hd so dyr thiu ma nha diu tr phai thye hign;

¢) Théi gian ¢6 hidu lye cla hé so du thau;

d) Tiéu chudn dénh gid hd so du théu (bao gdm cdc tiéu chi danh gid, cac
thang diém cy thé pht hop voi ndi dung cua hd so méi thiu);

d) Gi4 tri bao dam dyr théu (tuong dwong 1% téng mire dau tr ciia dy 4n);
thoi gian ¢ hiéu luc cia bao dam du thdu (bing théi gian cé hisu lye cha hd so
dy thiu cdng thém 30 ngay); cdc trudng hop bi tich thu bae dam dy théu theo
quy dinh clia phap ludt;

¢) Bao dam thue hién ddu tu dy 4n (tuong duong 3% téng mue diu tu cla
nha thiu duge lya chon); cic trudmg hop b tich thu bao dam thue hign déu r du
an va b thy hdi gidy chimg nhan ddu tw theo quy dinh clia phap luat;

2) Cée ndi dung cdn thiét khac ¢ lign quan,

6. Nguyeén tic lya chon chi d4u tu:

a) B&i véi trudng hop ddu thiu: Nha ddu tr duge xem xét dé nghi lua
chon lam chti diu tu khi dap mg diy da cée didu kién sau day:

- C6 hd so du thau hop 1§;

- Ddp Gng yéu cau vé nang lyc va kinh nghiém,

- Pdp ng yéu cu vé k§ thudt (bdo dam chit lugng va tién 49 thye hién
du én 15t hon);

- Dap img yéu cdu vé tai chinh (¢6 ty 1¢ von chit s¢ cao hom; gid bén, cho
thué, thué mua thflp hon};

- Du an dat higu qua cao nhit.

b) D&i voi trudng hop chi dinh chi ddu tr: Nha déu tr duge xem xét dé
nghi lya chon lam chi dau r khi dap ung dﬁy du cac didu kién vé kinh nghiém
va vén s hivu ciia cht ddu tu theo quy dinh phdp luat vé diu tr va phap Judt vé
kinh doanh bét ddng sén, cy thé nhu sau:
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- C6 ding ky kinh doanh bit dong sén holc Gify ching nhin €0 hoat dong
dhu tw bilt dong san va cb di vén phdp dinh theo quy dinh chia phap Tudt Viet
Nam;

-6 vén dhu tu thude s& hitu cua minh dé thue hién dy 4n kKhong thép hon
20% tng mirc diu tu cua dy dn ¢6 quy mé sir dung dét dudi 20ha, khong thép
hon 15% tong mure dau tr cia dy 4n cd quy mo su dung dht tir 20ha tro [én.

Didu 6, Lap, thim dinh, phé duy§iva trién khai thie hién dy an:

1. Seu khi co ket qua lga chon chu dau tu clia UBND tinh, chu dau 10 chiic
lap, thim dinh va phé duyét du én diu tu nha & x& hoi theo ¢de quy dinh phap ludt
v& quan 1 quy hoach va dau tw xdy dung.

5 Chi dhu tr chiu trach nhigm tb chire tridn Khai the hién du én theo cde
quy dinh phdp (uat vé quan Iy dyr an dAu tur xdy dung cong trinh.

Chuaong 11}
TO CHUC THYC HIEN

Didu 7. T chire thye hign

& Xay dyng 1a co quan cha tr, phéi hop véi cac s&, ban, nganh; UBND
cac uyén, thi xd, thanh phé; céc td chife dom vi co lign quan 16 chire trién khai
thue hién Quy dinh nay. Trong qué trinh trién khai thye hién, néu c6 van a8
vuéng méc, phat sinh cic nha &y w, céc tb chire Tién guan kip thol gin ¥ kién

bang vin ban den 5S¢ Xay dung dé tong hop, trinh UBND tinh xem x¢t diéu
chinh, b sung néu cin thiét g,
TM.UY BAN NHAN DAN

KT. CHU TICH
PHG CHU TICH

Lé Bic Vinh



