(Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc lap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 04 /2015/QP-UBND Nha Trang, ngay 09 thing 0 nam 2015
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mdt s6 ndi dung vé phit trién
va qudn ly nha & xa hoi trén dja ban tinh Khanh Hoéa

UY BAN NHAN DAN TiNH KHANH HOA

Can ctr Ludt T chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat cia HDND, UBND
ngay 03/12/2004, ;

Can clr Ludt Nha ¢ ngay 29/11/2005;

* Ciin cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngdy 23/6/2010 ciia Chinh pho quy

dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Lujt Nha &;

Céin clr Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phi vé
phét trién va quan ly nha & xa hoi; "

Cén cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01/9/2010 cua By Xay dung

-quy dinh cu thé va hudéng din thuc hién mét so ndi dung cua Nghi dinh so
. 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng din

thi hanh Ludt Nha &;
Can cir Thong tu sb 08/2014/'IT BXD ngay 23/5/2014 coa BO Xay dung

huéng dan thuc hién mot so ndi dung cua Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 ctia Chinh phui v& phat trién va quan 1y nha & xa hoi;

Theo dé nghi cia Gidm dbc S& Xay dung tai Td trinh $b 2037/TTr-SXD
ngay 09/9/2014,

QUYET PINH:

Didu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh mot s6 noi dung vé
phét trién va quan ly nha & xa hdi trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Pidu 2. Quyét dinh ndy cé hlcu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky ban hanh
va bdi bd céc vin ban sau:

1. Quyét dinh sé 06/2011/Qb- -UBND ngéy 07/3/2011 cia UBND tinh

Khanh Hoa ban hanh Quy dinh mét sé ngi dung lién quan dén viéc ban, thué,
thué mua nha & cho ngudi c6 thu nhap thép tai khu vuc d6 thi trén dia ban tinh

Khanh Hoa;
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2. Quyét dinh s6 36/2011/QD-UBND ngay 18/11/2011 ctia UBND tinh vé
viéc sira d6i Khoan 5 Piéu 3 Quy dinh mét s ndi dung lién quan dén viéc bén,

thug, thué mua nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip tai khu vue d6 thi trén dia ban
tinh Khdnh Hoa;

3. Quyét dinh s6 2070/QD-UBND ngay 05/8/2011 ctia UBND tinh vé

viéc xéc dinh lgi nhuin dinh mic cia dy 4n nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thé‘ip
tai khu vuc d6 thi trén dia ban tinh Khanh Hoa.

Piéu 3. Chénh Vin phong UBND tinh; Gidm dbc cdc S&: Tu phap, Xay
dyng, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh, K& hoach va Pau tu; Truéng Ban
quén 1y Khu Kinh t& Van Phong, Gidm ddc Ban quan 1y du 4n cac cong trinh
xay dung dan dung; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Giam déc Quy Pau tu Phét
trién Khanh Hoa; Chu tich Uy ban nhén dén céc huyén, thi x3, thanh phd; Chi
cuc truéng Chi cye Thué c4c huyén, thj x4, thanh phd; Thu trudng céc co quan;
t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /@u.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
'Eh‘g’iﬁf‘\fa - KT.CHU TICH
-Uy ban udc hoi; g———

“YZn phbng Chinh phis _ AN 2p PHO CHU TICH
-Bo Xay dyng;

-Cuc Kiém tra ‘VBQPPL - B§ Tu phap;
-Poan dai biéu Qudc héi tinh;

-T.T. Tinh uy tinh;

-T.T. HDND tinh;

-UBMTTQVN tinh;

-86 Tu phép; B
-Trung tdm Cong béo tinh; P 5 NS
‘Béio Khénh Hoa; [.é bie Vinh
-Dai Phét thanh Truyén hinh tinh;
-Liru VT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPjc lap — Tir do — Hanh phic

QUY PINH
Mot s6 ndi dung vé phat trién va quan Iy nha & xa hgi
trén dia ban tinh Khanh Hoa
(Ban hanh kém theo Quyét dinhsé @4 /2015/QD-UBND
ngay (09 thang 04 ndm 2015 cua UBND tinh)

Chuong 1
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Viin ban nay quy dinh cu thé mot sb n6i dung vé thiét ké nha & x4 hoi; chi
dAu tu du 4n x4y dung nha & x4 hdi; chip thuan dau tw, thim dinh va phé duyét du
4n phat trién nha & xa hoi; hd tro, wu dai phét trién nha & xa hoi; quén Iy chat lrong
nha ¢ x4 hoi; quéan ly sir dung nha & xa héi duoc dau tu tir nguc"in von ngoai ngan
sach nha nudc trén dia ban tinh Khanh Hoa.

* 2. Viéc quan Iy str dung va ban, cho thué, thué mua nha & xa hdi thude so hitu
Nha nudc khong thude pham vi diéu chinh ctia Quy dinh nay.

Piéu 2. Pbi twgng ap dung;‘

Quy dinh nay dugc dp dung vai cic dbi tuong sau day:

1. T chirc, c4 nhan thudc cic thanh phfm kinh té trong nuéc; ngudi
Viét Nam dinh cu & nudce ngoai; td chirc, c4 nhin nudc ngoai tham gia dau tu
phat trién nha & x4 hdi theo du 4n dé ban, cho thué, cho thué mua,

2. Ho gia dinh, ca nhin x4y dung nha ¢ xi hoi dé ban, cho thué, cho
thué mua.

3. C4c s&, ban, nganh; UBND cac huyén, thi x4, thanh phé (sau ddy goi
tt 14 UBND cdp huyén); UBND x4, phudng, thi trdn (sau ddy goi tat la
UBND cép xa);

4. Té chirc, cé nhan lién quan dén viéc phat trién, quén 1y, sir dung, giao
dich nha & xa hoi.
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Chwong 11
MOT SO NQI DUNG VE PHAT TRIEN NHA O NHA O XA HOI

Piéu 3. Thiét ké nha & xa hoi

1. Tiéu chuén thiét ké nha & xa hoi thuc hién theo Khoan 1 va 2 Piéu 7
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP; Diéu 4 Théng tu s 08/2014/TT-BXD.

2. Viéc thiét ké nha & x4 hoi riéng 1& do h{ gia dinh, c4 nhan déu tu xay
dung phai bdo dam chét lugng xay dung, phtt hop v6i quy hoach va didu kién
téi thiéu theo quy dinh tai Diéu 8, 9 va 10 Thong tu sé 08/2014/TT-BXD.

Pidu 4. Chui dau tw dw 4n xay dung nha & xa hdi

1. S& Xay dung chu tri phéi hop v6i S& K& hoach va Dau. tu trinh
UBND tinh quyét dinh chi dau tu d6i voi du an phat trién nha & x3 hoi c6 tir
30% v6n ngin sdch nha nuéc trd 1én, trong d6 khong bao gdm tién sir dung
dit va khoan chi phi hd trg xay dung ha tang (néu c6) theo quy dinh tai
Khoan 2 Biéu 9 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP. Trudng hop, du 4n xay dung
nha & xa hoi duge dau tu xay duﬂg toan bd bing vén ngan sich nha nudc thi
chu dau tu 1a cac co quan, don vi sau:

S& Xdy dung, Ban quédn ly du 4n céc cong trinh xdy dung dan dung,
Ban Quan ly Khu Kinh té Van Phong (d6i v6i du 4n trén dia ban do Ban quan
1y), doanh nghiép nha nuéc duge glao quan ly st dung von dé dau tu xdy
dung nha & xa hdi.

2. Viéc lya chon chu diu tu du 4n nha & x3 hoi duge dau tu bvﬁng vén
ngoai ngén sich nha nudc phai bdo dam nguyén téc quy dinh tir Khoan 3 dén
Khoan 6 ciia Diéu 9 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP.

S Xay dung chu tri phdi hop v6i S& K& hoach va Dau tu va S&, ban,
nganh, dia phrong lién quan tham muu UBND tinh td chirc lua cht dau tu du
4n nha & x4 hoi theo Khoan 3 Diéu 5 Thong tu sé 08/2014/TT-BXD.

3. Pbi v6i du 4n xay dung nha & x4 hdi theo hinh thirc xdy dung -
chuyen giao (BT) thi thyuc hién lua chon chil dau tu theo Didu 10 Nghij dinh
s6 188/2013/NB-CP.

4. P6i voi nha & xa hoi do ho gia dinh, c4 nhan dau tw xay dung thi ho
gia dinh, c4 nhan d6 thuc hién viéc dau tu xay dung theo quy dinh phép luat
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vé nha & va phap lugt vé xdy dung.

Pidu 5. Chip thudn déu twr, thAm dinh va phé duyét dv an phit trién
nha & nha & xa hji

1. Trudng hgp du an nha & xa hdi dugc dau tu bang ngudn vén ngoai
ngan sach ma ap dung hinh thirc d4u thau lya chon chu dau tu du 4n thi khong
phai thuc hién tha tuc chép thuén ‘dAu tw. Khi thue hién ddu thdu lua chon chii
dau tu dy 4n, S& Xay dung c6 trach nhiém bd sung céc ndi dung yéu ciu néu
tai Khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP trong hd so moi thau.

2. Chit déu tur ¢6 tréch nhiém ndp hd so dé nghi thdm dinh, phé duyét du
4n nha & xd hoi dugc dAu tu xdy dung bing ngudn vén ngan sach tinh; hd so dé
nghi chdp thuan d4u tr xdy dung nha & xa hdi bing vén ngoai ngén séch tai S0
Xéy dung.

3. Trinh tu, thu tuc thdm dinh, phé duyét du 4n nha & xa hoi duge dau tu
xay dung bing ngudn vén ngin sich nha nudc thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 6 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD. Thoi han giai quyét hé so nhu
sau:

a) Thoi gian S& Xay dung thdm dinh, trinh UBND tinh: tdi da khéng vurot
qué 40 ngdy 1am viéc, khong ké thoi gian chd ¥ kién théng nhit ciia B X4y
dung theo DPiém d Khoan 1 Diéu 6 Thong tu s 08/2014/TT-BXD.
 b) Thoi gian S& Tai nguyén va Moi trudme; S¢ Ti chinh; S¢ Ké hoach va

Péu tu; UBND cép huyén noi c6 dy 4n va cac co quan lién quan khdc co vin
ban gop y theo Piém ¢ Khoan 1 Diéu 6 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD: t6i da
khong vuot qua 10 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén dugc van ban cua S¢ Xy
dung.

4. Trinh tu, th tuc chip thusn di 4n xdy dyung nha & x4 hdi duge dau tu
bing ngudn vén ngoai ngan séch nha nudc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 7
Théng tu s 08/2014/TT-BXD. Thdi han gidi quyét hd so nhu sau:

a) Thoi gian S& Xy dung thdm dinh, trinh UBND tinh: t&i da khong qud
30 ngay lam viéc, khong ké thoi gian cho y kién thong nhét cia Bo Xay dung
theo Diém d Khoan 1 Diéu 6 Thong tir s6 08/2014/TT-BXD.

b) Thoi gian S& Tai nguyén va Méi trudmg; S6 Tai chinh; S& Ké hoach va

Pau tu va cdc co quan lién quan'khéc ¢6 vin ban gop ¥ theo Tiét 2 Diém a
Khoan 1 Piéu 7 Théng tu s 08/2014/TT-BXD: téi da khéng qud 15 ngay lam
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viéc ké tir ngdy nhan dugc vin ban cia S& Xay dung.

5. Trudng hop ho gia dinh, ca nhdn dau tu xdy dung nha & x4 hdi riéng
1¢ thi khong phai 18p dy 4n nhung phai thuc hién cdc quy dinh tai Khoan 7
Piéu 11 Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP va phai dugc co quan Nha.nudc cé
thdm quyén cdp gidy phép xdy dung theo quy dinh phép ludt vé xay dung
Trudng hop hd gia dinh, ca nhin xdy dung nha & méi thuge khu vuce duge
mi&n gidy phép xay dung thi phai dwoc sy chip thuan cia UBND cép x4 s&
tai bang vin ban theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 11 Thong tu s6 08/2014/TT-
BXD truéc khi thyc hién xay dung nha & xa hoi. Thoi gian ¢6 van ban chép
thuan hodc khong chép thuin cia UBND cip xa: t6i da khong qui 15 ngay
lam viéc. ‘
Piu 6. Thit tuc cho phép hwéng co ché hd trg wu dii ddi véi ho gia
dinh, ¢4 nhén diu tw xdy dyng nha & xa hji
1. Nop 02 bd hd so tai UBND cép huyén, Ban Quan ly Khu Kinh té Van
Phong (dbi v6i du 4n trén dia ban do Ban quan ly), véi thanh phﬁn:
a) Phuong 4n d& nghi cho phép huéng co ché hd tro wu dai.
b) Ban sao ho khiu, chitng minh nhin dén (mang ban chinh dé dabi chleu thi
khdng can c6 chimg nhan sao y ban chinh).

c) Ban sao mdt trong cac glay to vé quyen sir dung dat hoic quyen s& hir
nha va quyén st dung dAt duoc cap c6 thdm quyén cip (mang ban chinh dé dbi
chiéu thi khong cAn c6 chimg nhén sao y ban chinh).

d) Béan sao Gidy phép xay dl,m;g hozic vin ban chap thuan ctia UBND cép xa

(dm véi trudng hop mién cap gidy phép xdy dung tai Khoan 2 Diéu 11 Thong tu

s0 08/2014/TT-BXD); ban v&, tai liéu kém gidy phép xay dung hodc vén ban
chép thuan cia UBND cip x3 (mang ban chinh dé dbi chiéu thi khong can cé
chimg nhén sao y ban chinh).

Trudng hop co quan tiép nhén hé so phai gui liy y klen cua cac co quan
¢6 lién quan thi khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhan hé so yéu ciu hd gia
dinh, c4 nhén sao thém (ban pho t5) va chi sao nhing gidy t& c6 trong ho so
can giri 1dy y kién.

2. Co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai Diém a Khoén 1 Piéu nay
nay c6 trach nhiém kiém tra, néu hd so du dleu kién thi tiép nhan hé so va ghi
gidy bién nhan ho so, hen ngay tra két qua, néu chua du diéu kién th1 hudng
dén chu dau tr bd sung, hoan thién hd so mét 1an.

3. Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so hop 1§, co
quan tiép nhan hd so ldy y kién ctia co quan Nha nuée da cp gidy phép xay
dung nha & xa hdi d6 va cac co quan lién quan (néu cin thiét), c6 To trinh dé

4
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nghj UBND tinh cho phép hogc khong cho phép hudmg ché d6 hd tro, uu dii,
kém 01 bd hé so.

Thoi gian ban hanh vin ban gbp § cia céc co quan trén t6i da khong
qué 10 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhan dugc hé so 14y ¥ kién gop y.

4. Trong thoi han 05 ngdy lam viéc ké tir ngay nhan dugc T¢ trinh,
UBND tinh xem xét ban hanh vin ban cho phép hodc khong cho phép chi
dAu tir hudmg co ché wu dai theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP.

Pidu 7. V& hd trg, wu dii phat trién nha & xa hji

Chi dAu tu du 4n phét tridn nha & xa hdi, ho gia dinh, c4 nhén tham gia
dau tu xay dung nha & xa hoi duoc hd trg, uu dai theo quy dinh tai Diéu 12
Neghi dinh sé 188/2013/ND-CP, thyc hién cy thé:

1. Chit dAu tu, ho gia dinh, cé nhan lién h¢ véi céc co quan sau déy de
dugc huéng din thi tuc huémg nhitng wu dai, hd trg ¢6 lién quan:

a) Cuc Thué tinh huéng din thi tuc mién, giam tién sir dung dét, tién
thué dét; midn, giam va hudng cic uu dai vé thué theo quy dinh tai Piém 2, b,
¢ Khoan 1 va Diém a, b Khoan 3 Diéu 12 Nghi dinh s§ 188/2013/NDP-CP;
huéng din doanh nghiép, san xuét c6 sir dung ngudi lao dong trong khu cong
nghiép thuc hién viée tinh chi phi xdy dung, mua nha &, thué nha & cho nguoi
lao dong ctia don vi minh vao chi phi hop Iy trong gia thanh san xuét'l khi tinh
thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh tai Diém g Khoan 1 Diéu 12 Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP.

b) Qu§ diu tu Phét trién Khanh Hoa huéng din chi dau tw thi tuc vay
vén va d& nghi dugc ngdn sach cdp bu 1ai suit theo Nghi quyét so
06/2013/NQ-HBND ngay 11/12/2013 ciia Hoi dong nhan dan tinh vé danh
muc cée linh vyc dau tu két cdu ha ting kinh té - x4 hoi giai doan 2013 - 2015
duge Quy Ddu tu phat trién Khanh Hoa dau tu truc tiép, cho vay.

'¢) S& Xay dung huéng din chu dau tu tha tuc dé nghi dugc ngén sich
nha nuéc hd tro kinh phi ddu tu ha tAng ky thuat ngoai hang rao, h trg kinh
phi bbi thudng, giai phéng mit bing, ddu tu xay dung hé théng ha tang ky
thuat, ha ting xa hoi trong pham vi dy 4n.

d) S& Tai nguyén va Mbi trudng huéng din chi dau tw thyc hién thi tuc
chuyén muc dich sir dung dét tir dét khc sang xdy dung nha & xa hoi:
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2. Chu d4u twr du 4n phat tridn nha & x3 hoi 6 trdch nhiém bdo cdo véi
S& X4y dung d& hau kiém khi hudng wu dai, hd trg nhitng ndi dung sau:

a) C6 vin béan béo cdo viéc 4p dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh, t
thuc hién ddi v6i céc phin viée tu vén, thi cong xdy lip theo quy dinh tai
Diém e Khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP (dé hau kiém).

b) Dbi v6i quy nha & xa hoi danh dé cho thué thi sau thdi gian cho thué
t4i thidu 1a 05 (ndm) k& tir thoi diém bét ddu cho thué, chi diu tu dugc phép
ban quy nha & nay cho ngudi dang thué (néu c6 nhu cau) theo gia ban nha ¢
Xa- hi tai thoi diém ban nha & d6. Trude khi ban, chi ddu tu phai cé vin ban
bao cdo dbi voi quy nha ndy (dé hau kiém).

¢) C6 vin ban bao cdo viéc sir dung nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dé
Jam tai san thé chdp khi vay vén ddu tu nha & xa hdi, sau khi ky hop dong vay
vbn (dé hau kiém). .

Pidu 8. Quan ly chit lrgng nha & xa hji

1. Chét lugng cong trinh xay dung nha & xa hoi duoc quén ly theo quy
dinh phap ludt vé quan ly chét luong cong trinh xdy dung theo nguyén téc:

a) Bao dam chat lugng nhu dy 4n nha & thuong mai (Khoan 1 Diéu 17
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP);

b) Chi dugc sir dung vt liéu xdy dung va trang thiét bj san xudt trong
nuoe, khong sir dung san pham nhap khau, trir cac san phdm trong nudc chua
san xuét durge (theo Khoan 5 Didu 3 Nghj dinh s& 188/2013/ND-CP).

2. Viéc quéan Iy chét hrgng cong trinh ddi véi céc du 4n nha & xa hoi
thuce hién theo quy dinh phap luat vé quan ly chit lugng cong trinh x4y dung
va Diéu 10, Diéu 11 Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP.

Péi v6i nha & x4 hoi do ho gia dinh, c4 nhan ddu tu x4y dung, sau khi
dugc co quan Nha nuée c6 tham quyén cp gidy phép xdy dung hoic vin ban
chép thuan cia UBND cép xé (truong hop mién cép gidy phép xdy dung tai
Khoan 2 Piéu 11 Théng tu s6 08/2014/TT-BXD), hé gia dinh, can nhén phai
lra chon céc td chirc, c4 nhan c6 du diéu kién ning luc theo quy dinh dé thuc
hién thi cong x4y dung cdng trinh, gidm sat thi cong xdy dung cong trinh (néu
¢6), thi nghiém, kiém dinh chét lugng cong trinh (néu c6) va céc cong viéce tu
vén xéy dung khéc @& bao dam chit lugng cong trinh trong sudt qué trinh thi
cdng, nghiém thu ban giao, hoan cdng cong trinh dwa vao sir dung theo quy
dinh.
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Co quan c6 thdm quyén cip gidy phép xdy dung theo quy dinh phép
luat vé xdy dung, UBND cép x4 (trudng hop mién cép gidy phép xdy dung tai
Khoan 2 Piéu 11 Théng tw sé 08/2014/TT-BXD) c6 trach nhiém thong béo
dén ho gia dinh, c4 nhan cic quy dinh tai Khoan ndy va Khoan 3 va 4 Piéu
nay khi cip gidy phép xdy dung ho#c vin ban chip thuan dbi voi cong trinh
nha & x4 hoi. '

3. Sau khi nghiém thu, ban giao cong trinh, két thuc giai doan dau tu
xdy dung, chii ddu tir dy 4n phét trién nha & xa hi ¢6 trach nhiém giri ho so
du 4n phat trién nha & xa hdi, tai liéu nghiém thu, ban giao cdng trinh, hoan
cong cong trinh nha & xa hoi cho S& Xay dung, UBND cip huyén, Ban Quin
Iy Khu Kinh té Van Phong (d6i v6i dy 4n nha & x3 hoi trén dia ban Ban quan
1y) va don vi quan Iy van hanh cong trinh sau dau tu xdy dung dé luu triv,
kiém tra, theo ddi. .

4. P8i v6i nha & xa hoi do cdc hd gia dinh, ca nhan diu tu xay dung
phéi tuan thi quy dinh cia phdp ludt vé quy hoach dé thi va diém dan cu
'nong thon; phai cé gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap lut vé xiy
dung hogic vin ban chép thuan cda UBND cdp x4 (trudng hgp mién cép gidy
phép xdy dung tai Khodn 2 Piéu 11 Théng tu sé 08/2014/TT-BXD) va phai
duoc S& Xay dung hodc phong c6 chic nidng quan ly nha & cia quén, huyén,
thi X (sau day goi chung 12 Uy ban nhén dan cép huyén) cé vén ban xéc nhan
su phu hgp véi diéu kién theo quy dinh cua By Xay dyng trudc khi trién khai
viéc cho thué, cho thué mua hodc ban nha & d6 (theo Khoan 2 Biéu 17 Nghi
dinh sé 188/2013/ND-CP). Viéc cip vin ban x4c nhén sy phu hop véi dicu
kién quy dinh ctia B Xdy dung dugc thuc hién nhu sau:

a) D4i v6i nha & xi hdi do co quan Nha nuéc quy dinh tai Khoan 1, 2
va 3 Pidu 7 Quy dinh cip gidy phép xdy dung trén dia ban tinh Khénh Hoa
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/2013/QD-UBND, ho gia dinh, c4 nhén
ndp 01 b hd so d& nghi x4c nhén sy phi hop véi didu kién quy dinh ctia B
X4y dung tai co quan d cAp gidy phép xdy dung déi véi nha & xa hoi do. Déi
v6i nha & x4 hdi do UBND x4 cp gidy phép x4y dung theo Khoan 4 Diéu 7
Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 20/2013/QD-UBND, h gia dinh,
cé nhan ndp 01 bd hd so d& nghi x4c nhan sy phit hop véi diéu kién quy dinh
ctia Bo Xéy dung tai UBND cép huyén noi c6 nha & x4 hoi do.

'b) Thanh phan hd so:
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- Pon dé'nghi cdp van ban x4c nhan sy phu hop diéu kién quy dinh cia
Bo Xay dung ddi v6i cong trinh nha & xa hoi.

- Bén sao hd khdu, chitng minh nhén dan (mang ban chinh dé dbi chiéu thi
khéng can c6 ching nhan sao y ban chinh).

- Bén sao mt trong céac gxay tor vé quycn st dung d4t hodc quyén s& hitu
nha va quyén sir dung dat dugc cép c6 thim quyén cp (mang ban chinh dé ddi
chiéu thi khong cﬁn co chimg nhén sao y ban chinh).
- Bén sao Gidy phép x4y dung hoic vin ban chip thun ciia UBND cép xi
(d@i véi trudmg hop mién cip gidy phép xdy dung tai Khoan 2 Didu 11 Thong tu
s6 08/2014/TT-BXD); tai liéu kém gidy phép xay dung hodc vin ban chip
thudn ctia UBND cip x4 (mang béan chinh dé ddi chiéu thi khong cin c6 chitng
nhén sao y ban chinh).

- Ban sao cdc tai li¢u nghiém thu, ban giao cdc cong trinh, hoan cong
cong trinh nha & x& hdi (mang ban chinh dé ddi chiéu thi khong can c6 ching
nhén sao y ban chinh).

- Ban v& mit bing timng tng va ban v& mit bing cia timg cin hd.

Truo*ng hop co quan txep nhén hé so phai guri liy y kién ctia Cac co quan
c6 lién quan thi khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhén hﬁ s0 yéu cdu hé gia
dinh, cé nhén sao thém (ban phd to) va chi sao nhiing glay td ¢6 trong hd so
can gui lay v kién.

¢) Co quan tiép nhén hd so quy dinh tai Diém b Khoan niy c6 trch nhiém

kiém tra, néu hé so du diéu kién thi tiép nhan hd so va ghi gidy bién nhén hd 50,

hen ngay tra két qua, néu chua du diéu'kién thi huéng din chu diu tu bd sung,
“hoén thién hd so mdt lan. -

d) Trong thdi han 20 ngéy lam viéc ké tir ngay nhin da hd so hop 1¢ tai
Diém a Khoan nay, co quan tiép nhén hd so lay y kién ciia céc co quan lién
quan (neu can thiét); 1dy y kién ctia UBND x4 (dbi véi truémg hop UBND x&
cAp gidy phép xay dung hojc cAp vin ban chdp thuin) va cdp vin ban xac
nhan cho h{ gia dinh, c4 nhan. Trudng hgp khong cAp vin ban xdc nhan phai
c6 van ban néu rd 1y do, yéu cu khic phuc, diéu chinh (néu c6).

Thoi gian ban hanh vin ban gép y ciia cdc co quan lién quan téi da
khéng qua 10 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc hd so 1dy ¥ kién gop y.

(R
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Chuong 111

QUAN LY, SUDUNG NHA G XA HQI PAU TU BANG NGUON VON
NGOAI NGAN SACH

Diéu 9. Quan Iy van hanh, ban, cho thué, thué mua nha & xi hoi

1. Chu ddu tu dy 4n nha & x4 hdi dugc xay dung bing ngudn vén ngodi
ngén séch nha nude c6 trach nhiém té chirc quan Iy sir dung, van hanh va khai
thac nha & x4 hi do minh lam chd déu tu. Viéc quan Iy van hanh nha & x4 hoi
la'nha chung cu dugc thyc hién theo quy dinh phép luat vé quan ly van hanh
nha & chung cu. ' !

; 2. Nha & x4 hdi phai duoc ban, cho thué, thué mua theo diing dbi Ummg
va dIeu kién theo Diéu 14 Nghl dinh sb 188/2013/ND-CP; mdi hd gia dinh, c4
nhan chi dwgc giai quyét hd trg nha & xa hdi mot 1an (theo Khoan 1 Piéu 13
Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP).

3. Viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 héi phai bado dam quy
dinh tir Khoan 3 dén Khoén 7 Diéu 13 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP, cu thé:

a) Chu dAu tu dy 4n phat tridn nha & xa hi bing ngudn vén ngoai ngan
sach phai danh t6i thidu 20% tdng dién tich san nha & trong pham vi du 4n dé
cho thug; sau thoi gian t6i thiéu 14 05 (ndm) nim, ké tir thoi diém bt diu cho
thué thi chi ddu tu dv an dugc phép ban qu§ nha & nay cho ngudi dang thué
thudc déi tuong quy dinh tai Diéu_ 14 Nghi dinh sb 188/2013/NP-CP theo gi4
ban quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 15 ctia Nghi dinhs6 188/2013/ND-CP.
Trude khi ban, chi dau tu phai ¢6 vin ban béo cdo S& Xdy dung vé quy nha
nay (dé héu kiém).

b) Ngudi mua, thué mua nha & xa hdi duge phép ban nha & xa hoi cho
ngudi khéc theo Tiét 2 Khoan 5, Khodn 6 va 7, Piéu 13 Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP, nhung phai thuc hién ndp tién sir dung dét vao ngén séch
nha nuéc khi sang nhugng cin ho nha & x4 héi trén. Chi cuc Thué phéi hop
voi Van phong Dang ky Quyén st dung dat huéng din, thuc hién viéc thu,
ndp tién sir dung dit vao ngan sich nha nuéc theo quy dinh.

4. Thir tu wu tién, hd so, trinh tu tht tuc ban, cho thué, cho thué mua
nha & x4 hoi; gi4 ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi dugc diu tu bing vén
ngoai ngan sach nha nudc dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 11, 12, 13 va

14 Quy dinh nay. Riéng du 4n nha & x4 hdi duge dau tu tir von ngoai ngan
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sach nha nudc dé cho hoc sinh, sinh vién céc trudmg dai hoc, cao ding, trung
hoc chuyén nghiép, cao déng nghé, trung cip nghé va trudng day nghé cho
cong nhan, khong phan biét cong 14p hay ngoai cong lap thué & trong thoi
gian hoc tap (sau ddy goi tit 12 sinh vién) thi thir tu wu tién, ho so, trinh tu thi
tuc cho thué thyc hién theo Piéu 10 Quy dinh nay.

Piéu 10. Thir ty wru tién, hd so, trinh tw thi tuc cho thué nha & cho
sinh vién

1. Truedmg hop dy 4n nha & x4 hoi duge dau tu bang vén ngoai ngan
s4ch nha nuéce cho sinh vién thué trong thoi gian hoc tap (sau day goi tat 1a ky
tic x4) khong di chd & dé gii quyét cho tit ca cdc sinh vién cé don dé nghi
thué, don vi quan ly vin hanh ky tlic x4 hoic co s& dio tao (dugc giao quén Iy
ky tic x4 hodc lam chu diu tu) tién hanh xét duyét dbi twong duge wu tién
thu€ nha & theo thir ty sau day:

Ia) Sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sach xi hoéi, véi thir ty:

- Sinh vién 1& con Anh hung lyc luong vii trang, Anh hing lao dong,
thuong binh, bénh binh;

- Sinh vién 12 con liét s¥;

- Sinh vién 1& con thuong binh va bénh binh (thir tu theo hang thwong
bénh binh);

- Sinh vién 14 ngudi dan toc thiéu sé.

- b) Sinh vién la con gia dinh thugc h§ ngheo;

¢) Sinh vi€n viing su, vung xa;

d) Sinh vién ngoai tinh; )

d) Sinh vién duoc xép loai gidi; '

¢) Sinh vién nam déu tién.

'h) Sinh vién c6 diém trung binh cta ca nim hoc trude cao hon cac sinh
vién dang ky con lai (I4y theo thtr tu diém trung binh ciia ca nim hoc trudc tir
trén xudng cho dén hét chd dé bé tri).

2. Hb so, trinh ty thil tuc gidi quyét cho thué & tai ky tic x4 dbi véi sinh
vién do don vi quan ly van hanh ky tc x4 hodc co s& dao tao (dugce giao quan
ly ky tuc x4) quy dinh, nhung phai bao dam trinh ty thi tuc giai quyét hd so
dé nghi thué nha & cia sinh vién khéng duoc vuot qua 15 ngay lam viéc; hd

10
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so d& nghi thué nha & tai ky tic x4 phai bao dam céc thanh phén sau:
a) Pon dé nghi thué nha & sinh vién c6 xéc nhén ciia co s dao tao noi
sinh vién d6 dang hoc tép;
'b) Ban sao gidy to chitng minh thudc déi twgng wu tién (néu c6).
” Pidu 11. Péi twgng va didu kién dwge mua, thué, thué mua nha & xa
0i
1. Dbi tuong du'qc thué, thué mua nha & x3 hoi do céac thanh phﬁn kinh té;

ho gia dinh, c4 nhéan déu tu xay dyng la déi tuong duorc quy dinh tai Biéu 12
Thong tir s6 08/2014/TT-BXD.

B 15)01 tugng duge xét duyét thué, thué mua nha & x& hoi do céc thanh
phén kinh té ddu tu xy dung bing von ngoai ngan sach phai thugc dién quy
dinh tai Diéu 13 Thoéng tur s6 08/2014/TT-BXD.

Pitu 12. Nguyén tic, tidu chi xét duyét d6i twong dugc mua, thué,

‘thué mua nha & xa hoi 3

1. Viéc lua chon déi tuong duge mua, thué, thué mua nha & xa hoi thuc
hién theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 16 Thong tu sb 08/2014/TT-BXD.
Trudng hop phai thue hién theo hinh thic chim diém quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Didu 16 Théng tu sé 08/2014/TT-BXD, thi ddi twong cé tdng s0
diém cao hon (trong mot dot xét) s& dugc uu tién giai quyét trude.

2. Thang diém (téi da 12 100 diém) duogc x4c dinh trén co s& céc tiéu chi
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 16 Thong tur s6 08/2014/TT-BXD, cu thé nhu sau:
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Tiéu chi khé khin vé nha &:

) Chua c6 nha & theo Diém a Khoin 2 Piéu 13 Thong tuw o 40
8/2014/TT-BXD: ' “

Chua c6 nha & thude s& hitu cia minh va chua duge thué, mua hodc thud
mua nha & x4 hdi, chua duge Nha nudc hd trg nha &, dit & dudi moi hinhl
thirc (bao gdm ca v va chdng néu da dang ky két hon) 1a céc trudng hop:
- Chua c6 nha & va dang phai ¢ nhd, thué, _mugn nha & cia ngudi khac hodc
c6 nha & nhung dd bi Nha nudc thu hoi dét dé phuc vu cong tac g1a1 phong
mit bing theo quyét dinh clia co quan co thdm quyén hoic da bi giai toa dg
cai tao chung cu cii bi hu hong, xudng cap va khong dugc boi thudng bang]
nha 6, dat & khéc;

- Chua duge Nha nu6c giao dit & theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai;

11



- Chua duge mua, thué, thué mua nha & thudc sé hitu nha nuédc hodc chua
duoc mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai cac dy an khéc;

- Chua dugc ting nha tinh thuong, ‘nhé tinh nghia;

BXD:

D3 ¢6 nha ¢ thudc s& hiru ciia minh nhung nha ¢ chat chdi hodc bi hu héng,
dot nat (nha & 'da dugc co quan c6 tham guyen cép Gidy ching nhan hoic
inha & c6 du gidy t& hop 1€ dé duge cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh phép,
lugt vé d4t dai) 1a céc trudng hop:

- Co nha & 1a cén hg chung cu nhu‘ng dién tich binh quén cGa hj gia dinh
duéi 8 m? sén/ngub’;

- C6 nha ¢ riéng 1é nhung di¢n tich nha & binh quan cia h¢ gia dinh duén
8m’ san/nguén va di¢n tich khuén vién dat ctia nha & d6 thap hon tiéu chudn)
dién tich dat tdi thiéu thude dién duge phép cai tao, xdy dung theo quy dinh|
cia Uy ban nhén dan cdp tinh noi ¢6 nha &;

- C6 nha ¢ riéng 1¢ nhung bi hur hong khung - tudng va mai va dién tich
[khun vién dét cia nha & d6 thép hon tiéu chuén dién tich dét t6i thiéu thudc
dién dugc phép cai tao, xdy dung theo quy dinh cia Uy ban nhan dan cip)
tinh noi cé nha ¢é.

lb) C6 nha & theo theo Piém b Khoan 2 Piéu 13 Thong tw s6 08/2014/TT4{ 30

Ti¢u chi vé d6i twgng:
a) Pi twong 1: quy dinh tai Piém a, b, ¢, d Khoén 1 Piéu 14 Nghi dinh
is0 188/2013/ND-CP:

- Nguoi ¢b cong voi cdch mang quy dinh tai Phap 1¢nh uu dai ngudi ¢6 cong
vo1 Cdch mang;

- Can b0, cbng chitc, vién chirc trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Dang va doan thé hudng lwong tir ngﬁn sach nha nudc;

- S§ quan, quan nhén chuyén nghiép (bao gdm s§ quan, ha s§ quan, chién s§
la quan nhan chuyén nghiép) thuéc lyc lugng vii trang nhin dan hudng
luvong tir ngan sach nha nuée; ngudi lam cdng tac co yéu khong phai 1a quan
nhén dugc hudng céc che d6, chinh sach nhwr déi véi quan nhéan theo quy
dinh ctia phép ludt vé co yéu;

- Cong nhén, ngudi lao dong thudg, cc thanh phan kinh té 1am viéc tai cag
khu cong nghiép, gdbm: Céng nhén, ngudi lao dong lam viée tai khu cong
nghiép, cum cong nghlep vira va nho, khu kinh té, khu ché xuét, khu cong]
nghé cao, cac co s& san xuat cdng nghiép, thii cong nghiép (ké ca cic co s

lchai thac, ché bién) cua tit ca cac nganh, nghé.

30
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b) P6i twgng 2: quy dinh tai Piém d, e, h Khoan 1 Piéu 14 Nghj djnh sb
188/2013/ND-CP:
- Nguoi ¢6 thu nhap thé'ip va ngudi thude dién h gia dinh nghéo tai khu vuc
dé thi;
- D6i tuong bao trg xa hoi theo quy dinh cia phap luét yé chinh séch trof
oilip cdc doi tugng bao trg x4 hoi; ngudi cao tudi djc than, c6 don khong]
noi nuong tua;
- Hoc sinh, siqh vién c4c trudng dai hoc, cao déng, trung hoc chuyén nghiép,
cao dang ngheé, trung cap nghe va trudong day nghe€ cho cbng nhéan, khong
phén biét cong lap hay ngoai cong lap.

20

¢) Pbi twong 3: quy dinh tai Piém g, i Khoin 1 Piéu 14 Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP:
- Céc d6i tugng da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chudn dugce thué nha
cong vu;

- Ho gia dinh, ¢4 nhan thudc dién tai dinh cu ma chwa dugc bd tri dét & hojic
nha & tai dinh cu.

10

iéu chi ru tien khac:
a) HO gia dinh c6 tir 02 nguroi tré 1€n thude débi tugng 1.

b)Ho gia dinh c6 01 ngudi thudc ¥8i tugng 1 va 6 it nhit 01 ngudi thudc
d6i tuong 2.

c) Ho gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thudc dbi tugng 2.

10

Tiéu chi cong thém diém, néu thudc trudng hop sau:
a) Trudng hop 1:

- Cén b, cong chirc, vién chirc ¢6 trinh do trén dai hoc;
- Van dong vién dat huy chuong tai cac giai thé thao cﬁp khu vure, quéc té;

- Ngudi ¢6 hoc ham Gido su, Phé Gido su;

- Nha khoa hoc 1a chi nhiém d& tai khoa hoc cdp quéc gia da dugc ap dung;
- Nguoi c6 danh hiéu: Nghé si nhan dan, Nha gido nhdn dan, Nghé si vu tu,
Nha gido vu ti hodc tuong duong;

- Ngudi ¢6 huin chuong béc cao (tir Hudn chuong Lao dong trd 1én).

{b) Trwong hop 2: "

L]

- Céin bd, cong chitc, vien chirc tré (dudi 35 tudi) tét nghiép dai hoc;

- Cén b, cong chirc, vién chirc cong tac tir 10 ndm trd 1én;

]"\

20
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- Véan dong vién dat huy chuong tai cic gidi thé thao cdp quéc gia, Chién si
thi dua toan quc;

. Cén bd, ¢cOng chirc, vién chirc, cong nhan c6 02 Bing Lao dong sang tao.
i¢) Truwdng hop 3: 13

- Cong nhén c6 tay nghé béc 5 trd 1én;
- Cén bg, cong chirc, vién chirc tir 35 tudi trér 1én va cong tac dudi 10 ndm;

- Hai vo chdng déu 13 cong nhén khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché
xudt, khu cong nghé cao.
d) Trudng hep 4: HY gia dinh c6 ngudi la dbi twong dang huéng tro cipl 10
d61 v61 ngudi c6 cong vdi cadch mang.
) Truwdmg hgp 5: S§ quan, quin nhan chuyén nghiép thudc lyc lucmg vl 06
ang nhéan dan.

) Trudmg hgp 6: Cong nhén lam viéc tai cac khu kinh té, khu cong nghiép,| 02
u ché xuét, khu cong nghé cao c6 tay nghé duéi bic 5.

,dG}u chu: Truong hop hé gia dinh, ¢d nhédn co6 nhleu tiéu chi wu tién khdc nhau tai bang

iém ndy thi chi tinh theo tiéu chi wu tién cé thang diém cao nhét.

3. Ciin ¢t vao Bang diém, thuc hién chim diém theo nguyén tic sau:

a) S6 diém cua ho gia dinh, c4 nhén 1 tdng s diém (1) + (2) + (3) + (4)
ciia Bang diém quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

~ b) Trudng hop ho gia dinh cé nhiéu ngudi thude cdc nhém dbi trong khac
nhau tai cdc myuc cia Bang diém, thi chon ra 01 ngudi thude nhém ddi twong c6
thang diém cao nhét dé tinh diém cho ho gia dinh va duoc cong thém diém theo
quy dinh tai Muc 3 cta Bang diém.

Piéu 13. V& ban, thué, thué mua nha & xi hdi dwgc diu tw bang vén
ngoai ngin sach nha nwée

1. Hb so d& nghi mua, thué, thué mua nha & xa héi thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 15 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD.

2. D6i v6i nha & x4 hoi dugc dau tu xdy dung bang von ngoai ngin sdch
nha nudc thi thyc hién mua, thué, thué mua theo quy dinh tai Piéu 14 Thong tu
sé 08/2014/TT-BXD cia Bo Xay dung. Riéng Piém d Khoan 1 va Diém d
Khoan 2 Diéu 14 Théng tr s6 08/2014/TT-BXD thi thuc hién nhur sau:

a) Chu dau tu du 4n, UBND cép x3 noi c6 nha & x4 hoi do hd gia dinh,
c4 nhan d4u tu x4y dung c6 trach nhwm giri Danh sach céc dbi twong du kién
duoc giai quyet ban, thué, thué mua nha & x& hoi theo thi tu wvu tién (trén co

14
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s& chim diém theo nguyén tic quy dinh tai Pidu 12 ciia Quy dinh nay) vé S&
Xay dung, S& Tai nguyén va Mai truong, UBND cédp huyén noi déi tuong
thudng tri va dang tam tri (néu c6) dé kidm tra nhim tranh tinh trang duoc hd
trg nhiéu I4n (sao giri kém toan bd hd so).

Trudng hop duy kién gidi quyét cho d6i tuong thu nhép thdp quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Diéu 12 Théng tu sb 08/2014/TT-BXD, chu dau tu dy 4n,
UBND cép x4 noi ¢6 nha & x4 hoi do hd gia dinh, ¢4 nhan du tw xdy dung
phai giri Danh sich céc d6i twgng ndy dén Cuc Thué tinh dé xdc minh co
thudc dién phai ndp thué thu nhdp thudmg xuyén theo quy dinh phap luit vé
thué thu nhép c4 nhan hay khéng (sao giri kém toan bd hd so).

b) S& X4y dung, S& Tai nguyén va Moi trudng, UBND cép huyén cin

it hé so luu trit thude thim quyén ciia minh quan Iy dé kiém tra, xac minh vé

viéc hd trg vé nha &, dit & cia cac déi twong du kién duoc gidi quyét. Cuc

Thué tinh cin cir hd so, dit lidu ciia co quan minh dé kiém tra viéc ddi turong
dé c6 thudc dién np thué thu nhép c4 nhén.

Trudng hop ngudi duge du kién giai quyét theo Danh sach do chu dau
tur, UBND ‘cdp x4 giri dd dugc Nha nudc hd trg vé nha &, dit & theo céc hinh
thitc quy dinh tai Khoan 2 Diéu 13 Théng tu sé 08/2014/TT-BXD hoic di
duge mua, thué, thué mua nha & thu nhap thép tai du an khac thi So Xay
dung, S& Tai nguyén va Moi truomg, UBND cép huyén co trach nhiém giri
van ban thong bao cho chii diu tu, UBND cép x4 biét dé xo6a tén trong Danh
sach dugc mua, thué, thué mua nha & xd hoi (vin ban thong bdo ctia S& Tai
nguyén va Méi truong, UBND cép huyén phai giri cho S& X4y dyung 01 bin
dé theo dbi). L '

Trudng hop du kién giai quyét cho ddi twong thu nhap thip quy dinh tai
Piém i Khoan 1 Diéu 12 Théng tu s§ 08/2014/TT-BXD ma ngudi duge du
kién thudc dién ndp thué thu nhap thudng xuyén theo quy dinh phap lugt vé thué
thu nhap c4 nhan, Cuc Thué tinh c¢6 trdch nhiém giri vin ban thong bdo cho
chi ddu tu, UBND cép xa biét dé x6a tén trong Danh séch dugc mua, thug,
thué mua nha & x4 hgi (vin ban théng bdo ciia Cuc Thué tinh phai giri cho S&
Xay dung 01 ban dé theo doi).

¢) Sau 15 (mudi 13m) ngdy l1am viée ké tir khi nhan duoc Danh séch,
néu S¢ Xay dung, S& Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué tinh, UBND cép
huyén khong c6 ¥ kién phan hdi thi chi ddu fu xdy dung nha & x& hoi thong
bao cho cac ddi twong duge mua, thué, thué mua nha & x4 héi trong du 4n cia
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minh dén d& thoa thuan, thong nhét va ky hgp ddng.

d) Danh séch cac trudng hop ky hop déng mua, thué, thué mua nha & xa
héi, chu déu tu xay dung nha & x4 hdi giri vé S& X4y dung 01 ban dé theo
di. Sau khi thanh 1y, chim drt hop dong trén, chu du tw xdy dung nha & xa
hoi phai giri danh sach vé S& Xay dung dé cap nhat, theo doi (dé hau kiém).

Pidu 14. Gi4 bén, cho thué, thué mua nha & xa hdi

1. Gi4 ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi duge ddu tu xdy dung
b%;ng vbn ngoai ngan sach nha nrdc phai bio dam tinh ding quy"dinh tai
Piém a va b khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP cta Chinh phu;
bao dim nguyén tic theo Piéu 18 Thong tu s6 08/2014/TT-BXD.

2. Gid bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi do hd gia dinh, cd nhén
dau tu xdy dung do hd gia dinh, ¢4 nhén fu xac dinh nhung khong duoc virot
qué gié ban, cho thué, cho thu€ mua cta dy 4n nha & XA hdi duge dau tu xay
dung bing vén ngoai ngan sach nha nuéc trén dia ban thanh phé Nha Trang
cao nhit 44 dugc UBND tinh thim dinh tinh t6i thdi diém bén, cho thué, cho
thué mua. Trudng hop khéng c6 gid bén, cho thué, thué mua cin h0 nha & xa héi
dugc dAu tu bing vén ngoai ngén séch trén dia ban thanh phd Nha Trang da
droc UBND tinh thim dinh thi gid ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi
do hé gia dinh, c4 nhéan dau tr x4y dung khéng dugc vuot qué 1,1 lan gia bén,
cho thué, thué mua nha & x3 hoi dugc déu tu xay dyng béng v6n ngan sach trén
dia ban thanh phé Nha Trang cao nhit di dugc UBND tinh phé duyét (1,1 lan
nhan (x) gi4 nha & x& hdi dugce dau tur xdy dung bang von ngan sach trén dia ban
thanh phd Nha Trang da dugc UBND tinh phé duyét).

3. Bbi vé6i ky tic x4 duge ddu tr x4y dung bing vbn ngoai ngan sdch nha
nudce di hoan thanh, dwa vao sir dung trude thoi diém Quy dinh ndy c6 hiéu huc
thi hanh, don vi dwoc chu diu tu giao hodc uy théc quan ly vén hanh ky tic x4
(sau day goi tit 13 don vi quan ly van hénh) hodc co s& gido duc dao tao dang
quén Iy ky tic x4 d6 cin cir vao khoan 1 Diéu nay dé xdc dinh gi4 thué nha &
sinh vién, nhung khéng dwoc vugt qué 1,1 1an gid cho thué cia du 4n Ky tic x4
sinh vién tip trung dugc UBND tinh phé duyét (1,1 nhén (x) voi gid cho thué
ctia dy n Ky tic x4 sinh vién tép trung). ‘

4. Ngudi thué nha & xd hoi c6 trdch nhi€ém ndp trude cho bén cho thué
nha mot khoan tién dit coc theo thoa thuén ciia hai bén trong khudng khé quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 15 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP, cu thé:

a) Khoan tién dit coc theo théa thuin cia hai bén t6i da khong vugt qua
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06 (s4u) thang, t6i thiéu khong thip hon 03 (ba) thang tién thué nha & d& bao
dam thuc hién céc nghia vy cia ngudi thué nha, trir trudhg hop tai Diém b va
¢ Khoén nay.

b) Cho phép bén cho thué va bén thué nha & xd hdi dugc thoa thuén
khoén tién dt coc cao hon mirc ndp quy dinh tai Piém a Khoan nay, nhun;
khoan tién dit coc nay khong vuot qua 50% gia tri ciia nha & cho thué. Trong
‘trudng hop bén thué ndp khoan tién dit coc theo quy dinh tai Piém nay thi
duoc gidm gid cho thué nha & hodc khong phai déng tién thué nha & trong
m{jt thoi han nhét dinh do hai bén thoa thuén.

¢) Trudong hop ngudi thuge hd ngheéo, ho can nghéo va dbi tuong quy
dinh tai cac Piém a, e va h Khoan 1 Piéu 14 Nghij dinh s6 188/2013/ND-CP
thi khong bét budc phai nop tién dit coc khi thué nha & xa hoi.

5. Trudng hop chi ddu tr du 4n nha & xa hoi ky Hop ddng mua ban,
thué mua nha & x& hdi (hinh thanh trong tuong lai) theo dy an véi ngudi mua,
thué mua thi chi dugc thuc hién tir thoi diém xdy dung xong ph@in mong, da
c6 gid ban tam tinh, gia cho thué mua tam tinh do chii diu tu xdy dung theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay trén co s& gid du toan cong trinh.

6. Sau khi quyét toan cong trinh hoan thanh, chu diu tr xay dung gid
ban, gia thué mua nha & x4 hoi trén co s& hd so quyét toan theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay, giti S& Tai chinh thdm dinh, trinh UBND tinh ban hanh
vin ban thim dinh.

7. Trudng hop gié nha & x4 hoi theo Khoan 6 thip hon gi4 tam tinh theo
Khoén 5 Diéu nay thi chii déu tu phai hoan tra lai phan chénh léch cho khich
hang. Truong hgp gia nha & x&@ hoi theo Khodn 6 cao hon gia tam tinh theo
Khoan 5 Piéu nay thi cha ddu tu phai tir chiu, khdéng dugc buje khach hang
thanh to4n phén chénh l&ch. _

Chu ddu tu phai thong béo quy dinh tai Khoan nay cho khach hang bing
van ban, déng thdi ghi rd trong hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua
nha & x4 hoi. 5

Chwong IV
TO CHUC THY'C HIEN

Diéu 15. Quy dinh chuyén tiép
|
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1. D 4n nha & x4 hoi d3 duoc phé duyét (du an dang dau tu xdy dung, da
két thic giai doan xdy dung hoiic dang bén, cho thué, cho thué mua nha &) truée
ngay 10/01/2014 (ngay Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ¢6 hiéu lyuc thi hanh) thi
vin thyc hién theo cdc quy dinh v§ nha & xé héi, nha & cho ngudi ¢6 thu nhép
thép cia UBND tinh, ciia Chinh phit va B X4y dung trude khi ban hanh Nghi
dinh s6 188/2013/ND-CP (chi dugc hudng céc chinh sach wu dai theo quy dinh
trude day), trir truomg hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. Truomg hop du dn nha & x4 hdi 1a ky tac x4 sinh vién dd dugc phé duyél
(bt_)() gdm ca dv 4n dang ddu tu xay dung, di két thiic giai doan xdy dung hodc
dang cho sinh vién thué) truée ngay 10/01/2014 thi viéc quan Iy van hanh, gia
cho thué nha & cta ky tic x4 sinh vién d6 phai thuc hién theo Quy dinh nay.

Trong thdi han 03 thang ké tir ngdy Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, co
s¢ gido duc ddo tao dang quan 1y ky tic xd d6 phai hoan tét viéc quan Iy vén
hanh va xay dung gi4 cho thué phu hop véi quy dinh tai Khoan 4 Piéu 9, 10 v
Khoan 3 Diéu 14 Quy dinh nay.

3. Céc du 4n nha & x4 hdi quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay, néu ¢ nhu cau
thue hién du 4n theo Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP (dwoc hudng céc chinh
séch wu dai theo Quy dinh ndy) thi chu du tu phai 6 van ban cam két danh
20% quy nha & x3 hdi dé cho thué trong thdi han téi thiéu 12 05 nim theo Piém
a Khoan 3 Piéu 9 Quy dinh ndy giri S& Xay dung dé nghi xem xét cho thuc hlcn
du an theo Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP.

S& Xdy dung c6 trdch nhiém huéng din chi dau tw xac 1ap ho so, thim
dinh va trinh UBND tinh xem xét quyét dinh déi véi ting trudng hop cu thé.
Thai gian thdm dinh khéng qué 30 ngdy lam viée ké tir ngay nhan di hé so theo
huéng dén.

Pidu 16. Trach nhiém td chirc thyc hién

1. S¢ Xéy dyng:

a) Trién khai c4c nhiém vu ciia S& quy dinh tai Quy dinh nay.

b) Tb chirc kiém tra dinh ky 06 thang/lan hozic dét xudt vé tinh hinh thuc
hién ddu tur xdy dung, ban, cho thug, cho thué mua; bao trl nha &, cung c¢ép cac
dich vy, quan ly str dung, khai that van hanh d6i véi nha, ¢ xd hdi trén dia ban
tinh;

¢) Chu tri, phdi hop véi céc s&, nganh lién quan tham muu, kién nghl
UBND tinh bién phap xir ly céc trudng hop vi pham, gidi quyét vudng mic
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trong qua trinh thuc hién dy an dau tw xdy dung nha & x4 hoi (thude thim quyén
ciia S& Xay dyung), ban, cho thué, cho thué mua; cong tic bao tri nha &, cung cép
céc dich vy, quan ly str dung, khai thac van hanh dbi voi nha & xa hoi trén dia
ban tinh.

d) Coéng khai quy hoach chung x4y dung, quy hoach chi tiét xay dung,
quy dit va dia diém x4dy dung d6i v6i dy 4n phat trién nha & trén dia ban toan
tinh. -

2. 8¢ Tai chinh:

a) Chil tri va phdi hop vé6i cc s, ban, nganh lién quan thim dinh gia ban,
cho thug, thué mua nha ¢ xa hoi dugc dau tu tir von ngoai ngén sach nha nudc,
trinh UBND tinh theo Diéu 14 Quy dinh nay.

b) Phdi hgp véi S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/lan hodc dt xuit
vé tinh hinh thuc hién ban, cho thué, cho thué mua; cong tac bao tri nha @, cung
cp cac dich vu, quan Iy sir dung, khai thdc van hanh nha & x4 hi trén dia ban
tinh.

3. S&'Ké hoach va Pau tu:

a) Trién khai céc nhiém vu ciia S& quy dinh tai Quy dinh nay.

b) Phéi hop v6i S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/lan hodc dot xuat
vé tinh hinh thyc hién dy 4n déu tr x4y dyng nha & x4 hoi trén dia ban tinh.

¢) Chi tri, phdi hop véi cac s, nganh lién quan tham muu, kién nghi
UBND tinh bién phédp xi ly céc truong hgp vi pham, giai quyét vuéng mic
trong qud trinh thuc hién du 4n dau tu nha & xa hoi (thudc thim quyén cta So
K¢ hoach va Dau tir) trén dia ban tinh.

4, SO Tai nguyén va M6i truong:

a) Trién khai c4c nhiém vu ctia S& quy dinh tai Quy dinh nay;

b) Phéi hop véi S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 théng/lan hodc dot xuat
vé tinh hinh thuc hién du tu, ban, cho thué nha & x4 hdi.

5. Qu§ Pdu tu Phét trién Khanh Hoa:

a) Trién khai nhiém vu ctia Qu§ quy dinh tai Quy dinh nay;

b) Phéi hop v6i S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/lan hodc dot xuat
vé tinh hinh thuc hién ddu tu, ban, cho thué nha & x4 hoi dugce vay von tr Quy.

6. Cuc Thué tinh; Chi Cuc thué c4c huyén, thi x4, thanh phé:
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a) Trién khai nhiém vu ctia co quan minh tai Quy dinh nay;

b) Béo cdo theo yéu cdu cia S6 Xay dung, UBND tinh dbi véi tinh hinh

thue hién chinh séch wu dai, hd trg vé thué; viée thu, ndp tién st dung dit d6i

véi céc truong hop sang nhugng cin ho nha & xa hoi theo Piém b Khoan 3 Pidu

9 Quy dinh nay;
7. Ban Quan ly Khu Kinh té Van Phong, UBND c4p huyén:
a) Trién khai c4c nhiém vy clia co quan minh tai Quy dinh nay;

. b) Pon dbc, kiém tra viéc quan ly vén hanh nha & xa hoi trén dia ban quan
Iy, bao cdo tinh hinh quan Iy sir dung nha ¢ x4 hoi;

¢) Phdi hop v6i S& Xay dung kiém tra dinh ky 06 thang/Idn hogic dt xut
vé tinh hinh thyc hién bén, cho thué, cho thué mua; cong tic bao tri nha &, cung
cép cée dich vu, quan Iy sir dung, khai théc vén hanh dbi v6i nha & x4 hoi trén
dia ban quan ly; xir Iy hoic kién nghi S& Xy dung, UBND tinh bién phép xir Iy
céc trudmg hop vi pham theo thAm quyén.

d) Cong b6 quy hoach chung xay dung, quy hoach chi tiét xay dung,
quy dat va dia diém x4y dung ddi v6i dy 4n phat trién nha & thudce dia ban do
minh quan ly.

"8. UBND cép xa:

a) Trién khai cdc nhiém vu ciia UBND cép x4 theo Quy dinh nay;

b) Quan ly hanh chinh d6i voi nha & xa hoi trén dia ban x4, phudng, thi
trin thuc pham vi minh quén ly; ‘.

¢) Thye hién x4c nhén hd so ding ky mua, thué, thué mua nha ¢ x hoi
cua ho gia dinh, cé nhén theo Quy dinh nay;

d) Bon d6c kiém tra don vi quan 1y van hanh, Ban Quan tri nha & xa hoi
trén dia ban quan ly, bao cdo tinh hinh quén ly sir dung nha ¢ xa hoi; -

@) UBND cép xa c6 trach nhiém cong bb quy hoach xay dung diém dén
cu noéng thoén va quan ly quy dit phat trién nha & x4 hoi thudc dia g10‘1 hanh
chinh do minh quén ly.

9. Chu dau tu dy 4n nha & x4 hdi; don vi quan 1y van hanh; co s& gido duc
dao tao quan ly ky tic x4 sinh vién; t chirc, ¢4 nhan duge giao nhlem vu lap
quy hoach:

a) To chirc, c4 nhan dugce giao nhiém vu 1dp quy hoach chung x4y dung,
quy hoach chi tiét xay dung db thi ty 1& 1/2000; quy hoach chi tiét x4y dung
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1/500 phéi xac dinh quy dét sir dung phat trién nha & x4 héi theo Piéu 6 Nghi
dinh sb 188/2013/ND-CP ciia Chinh phu; :

b) K& tir ngay 10/01/2014, nhsl diu tu duoc ll.ra chon lélm chu dau tur du
4n phat trién nha &, khu dd thi méi c6 trach nhiém bb tri quy dit 20% danh dé
x4y dung nha & xd hoi;

¢) Tuén thii va thyc hién céc quy dinh tai Quy dinh nay va cic quy dinh
phép luéit c6 lién quan;

. d)Lién hé cdc co quan c6 tham quyén dé dugc hudng dan va thue hién cac
quyén va nghia vu theo Quy dinh nay;

d) Béo céo, cung cip thong tin, hd so, tai lidu; thong ké, tong hop tinh
hinh, s liéu lién quan dén nha & x4 hoi do minh lam chi dau tu theo yéu ciu
ctia UBND tinh, S& X4y dung, Ban Quén Iy Khu Kinh té Van Phong (86i voi dur
4n trén dia ban do Ban quan 1y) UBND cép huyén, cip x3;

e) Kiém tra, don déc viéc quan 1§ van hanh nha & x4 hdi clia don vi quin
Iy vdn hanh nha ¢&;

g) Chiat ddu tu ¢6 trach nhiém thyc hién ché d6 bao céo, cung cép théng tin
theo quy dinh tai Théng tu s6 11/2013/TT-BXD ngay 21/7/2013 quy dinh ché
dd béo c4o vé tinh hinh trién khai dau trr xay dung va kinh doanh cac du 4n bt
dong san va quy dinh cu thé ctia UBND tinh vé ché do bao céo.

Dleu 17. Ché d bdo cdo

1. Dinh ky vao ngay 15/6 va ngay 15/12 hang nim va khi két thic dv 4n,
chti ddu tu du 4n nha & x4 héi phai c6 bio cdo két qua thue hién dv an gui co
quan che‘ip thuan dau tu, thim dinh phé duyét du 4n, S& Xdy dung; SO Ké hoach
va Pau tr; Ban Quén ly Khu Kinh té Van Phong, UBND cép huyén noi ¢ du
an. .

2. Dinh ky vao ngdy 20/6 va ngay 20/12 hang nim, UBND cép huyén,
Ban Quén Iy Khu Kinh té Van Phong c6 trach nhiém théng ké, tong hop sb liéu
vé nha & x4 hoi; tinh hinh quan Iy sir dung nha & xa hdi trén dia ban quén ly giri
S& Xay dyng, UBND tinh dé tbng hop béo cio Bd Xay dung.

3. Pinh ky vao ngay 25/6 va ngay 25/12 hang nam, S& X4y dung co trach
nhiém théng ke, tfmg hop s6 liéu vé nha & x4 hoi trén dia ban todn tinh va bdo
a0 UBND tinh, B§ Xay dung. |

4. UBND x4 phudng, thi trdn bdo céo tinh hinh quéan 1y sir dung nha & xa
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hi6i trén dia ban quan 1y theo yéu ciu cia UBND tinh, S& Xay dung, S& Ké
hoach va Dau tu, Ban Quan Iy Khu Kinh té Van Phong, UBND cfp huyén.

Trong qu4 trinh thyc hién, néu cé vuéng mic, co quan, to chirc, ca nhan -

lién quan kip thoi phan 4nh vé S& X4y dung dé tong hop trinh UBND tinh xem
xét quyét dinh./. & -

TM. UY BAN NHAN DAN

TN KT.CHU TICH
3 DA PHO CHU TICH

Lé bitc Vinh
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