THU TUONG CHINH PHU CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc Idp - Ty do - Hanh phic

S6: 23/2015/QD-TTg Ha Néi, ngay 26 thang 6 ndm 2015

QUYET PINH
Quy dinh co ché Nha nwéc thanh todn
bing qu¥ dit cho Nha dau tu khi thwe hién Dy 4n ddu tw xiy dung
theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao

Can cit Ludt TS chire Chinh phi ngay 25 thdng 12 ndm 2001;

Cén cwr Ludit Ngén sdch nha mwée ngay 16 thang 12 ndm 2002;

Can cie Ludt Quan ly, sw dyng tai san nha nuoc ngay 03 thang 6 ndm 2008;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 03 thdng 6
nam 2008;

Céin eir Lugt Dét dai ngay 29 thing 11 ném 2013;

Céin cir Lugt Pdu tu ngay 26 thing 11 ndm 2014;

Cén cie Nghi dinh sé 15/201 5/ND-CP ngay 14 thang 02 ndm 2015 cua
Chinh phii vé ddu tw theo hinh thikc déi tdc cong tu;

Theo dé nghi ciia B6 trudmg BS Tai chinh,

Thi twéng Chink phii ban hamh Quyét dinh quy dinh co ché Nha nusc
thanh todn bang quy dat cho Nha dau tw khi thuc hién Dy dn déu tu xdy dung
theo hinh thuc Xdy dung - Chuyén giao.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quyét dinh nay quy dinh co"ché Nha nuée thanh toin bing quy dét cho
Nha dau tu khi thue hién Dy 4n dau tu xay dung céc céng trinh theo hinh thirc
Hop ddng X4y dung - Chuyén giao (sau ddy goi 1a Dy 4n BT).

Ditu 2. Pdi twgng dp dung

1. Co quan nha nuéc cé thim quyén ky Hop ddng Xay dung - Chuyén
giao (sau day goi la Hop dong BT).

2. Nha diu tu thuc hién Hop ddng BT (sau day goi 1a Nha diu tu).

3. Céc co quan, t§ chirc, cé nhdn khac c6 lién quan dén viée thuc hién
Du an BT.



Piéu 3. Nguyén tic thanh toin Dy in BT bing quy dit
1. Gia tri Du 4n BT xéc dinh theo quy dinh ctia phép lugt vé dau tu xdy dung,

2. Gid tri quy d4t dé thanh toan cho Nha déu tir x4c dinh theo quy dinh
cda phép ludt vé dét dai.

3. Thue hién thanh toan Du 4n BT bing qu¥ dit theo nguyén tic ngang
gié, bi) trir chénh 1&ch gitra gia tri Dy 4n BT va gi4 tri quy dét thanh toén,

4. Thdi diém thanh toan Du 4n BT bing quy dét 13 thdi diém Uy ban
nhén dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi la Uy ban nhén
dan cép tinh) ban hanh quyét dinh giao dt, cho thué dét cho Nha dau tu Thoi
diém ban hanh quyét dinh glao dat, cho thué dit dugc trién khai ddng thoi
ho#ic sau khi hoan thank Dy 4n BT theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 43 Nghi
dinh sé 15/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 cta Chinh phii v& dau tur
theo hinh thitc déi tic cong fir.

Chuong IT
QUY DPINH CU THE

Pidu 4. Quy dat thanh todn cho Nha diu twr

1. Quy dat thanh todn cho Nha dép tu duge 4p dung hinh thic giao dit
¢6 thu tién s dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca thoi
gian thug.

2. Quy dit thanh toan cho Nha dAu tr gdm:

a) Dét x4c dinh trong quy hoach, ké hoach st dung dt dugc co quan nha
nude cd thim quyén phé duyet st dung vao muc dich phat trién kinh té theo
quy dinh ctia phap luat v& dit dai;

b) Pt clia co s& nha, dit tai vi tri ¢ sir dung dé thanh todn Dy 4n BT
dAu tu x4y dung cdng trinh tai vi tri méi.

3. Co quan nha nuée cémaanuyenluachonquydatthanhtoanchoNhadau
twr quy dinh tai Diém a Khoan 2 Pidu nay dam bao dbng thdi hai didu kién sau:

g) Phi hgp véi quy hoach, k& hoach sir dung dat dugce co quan nha nude
c6 thim quyén phé duyét;

b) Gi4 tri quy dét thanh to4n trong duong véi gid tri Dy 4n BT duogc duyét.

Pidu 5. Sir dung quy dit dé thanh toan Dir 4n BT

1. Pbi véi quy dét chua giai phong mit bing

Trén co s¢ vi tri, dign tich quy dit thanh todn dugc Uy ban nhan dan cap
tinh dy kién thanh toan, cin ci dé nghl cia co quan nha nudc co thdm quyen
ky Hop ddng BT va d& nghi cua Nha diu tr, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 van
ban cam két véi Nha d8u tr vé viée sir dung quy dat dé thanh toan Dy an BT;
dong thoi giao céc co quan chirc ning cua dia phuong va Nha dau tur thue hién:

2



a) Lap quy hoach chi tiét 1/500 trinh co quan nha nudc c¢é thim quyén
phé duyét;

b) Lap phuong 4n bbi thudng, giai phéng mit bing trinh co quan nha
nuéc cé thdm quyén phé duyét;

¢) Ung trudc kinh phi bdi thudng, giai phéng mit bing theo quy dinh;

d) Té chirc thuc hién viéc bdi thudng, giai phéng mat bing theo phuong
an dugc phé duyét.

Trén co s& két qua thue hién bdi thudmg, gidi phéng mat bang, Uy ban
nhan dan cip tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué d4t cho Nha diu tu.
Viéc xac dinh gid trj quy dét thanh toan, viéc thanh toan Du 4n BT thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

2. P6i véi quy dit d hoan thanh giai phéng mat bing

a) Uy ban nhén dan cdp tinh ban hanh quyét dinh giao dt, cho thué dat
cho Nha diu tu dé x4c dinh gi4 tri quy dét thanh toan. Viéc x4c dinh gid tri
quy dat thanh toan thyc hién nhu sau:

- Trudmg hop giao dat c6 thu tién sir dung dét thi gié trj quy dat thanh
todn 14 tién st dyng dat Xac dmh tai thoi diém cé quyét djnh glao d4t theo quy
dinh ctia phép luit vé thu tién sir dung dt;

- Trudmg hop cho thué dit thu tién thué ¢t mot 14n cho ca thoi gian thué
thi gi tri qu§ dét thanh toan 14 tién thué d4t nép mét 1an cho ca thai gian thué
x4c dinh tai thoi diém c6 quyét dinh cho thué dét theo quy dinh ctia phép luat
vé thu tién thué dit, thué mit nude.

b) Viéc thanh toan Du én BT bang quy dét thyuc hién nhu sau:

Thuc hién thanh toan theo nguyén tic ngang gi4. Gi4 tri Dy 4n BT xac
dinh theo quy dinh cia phép luat vé diu tr xay dung; gia tri quy dét thanh
todn x4c dinh theo quy dinh ciia phép luat vé dét dai.

- Tru'éng hop gié tri quy d4t thanh todn 16n hon gié tri Dy 4n BT thi Nha
dAu tu phai ndp phan chenh 1éch biing tién vao ngan sach nha nudc theo quy
dinh cuia phép lujt vé thu tin sir dung dit, thu tién thué dét, thué mat nuéc.

- Truong hep g1a tri quy d4t thanh toan nhé hon gid tri Dy 4n BT thi Nha
nuéc thanh toan phan chénh 1éch cho Nha diu tir bing tién hoic bang quy dat
khac dam bao dléu kién quy dinh tai Diém a Khoan 3 Diéu 4 Quyét dinh nay
tai thoi diém quyét toan Dy 4n BT hoan thanh theo quy dinh ciia phép luat vé
d4u tu xdy dung,



Gia tri Dy 4n BT va gid tri quy d4t thanh toan khong thay ddi ké tir ngdy
co quan nha nuéc cé thim quyén xac dinh gia tri Dy 4n BT, gid tri quy dat
duoc xac dinh va thanh toan theo quy dinh clia phap lugt. Trir truémg hop c6
vin ban clia co quan nha nuéc c6 thim quyén phé duyét cho phép:

- Pidu chinh quy m4, thiét ké k¥ thuét cia Du én BT, khoan 14i vay trong
phuong an tai chinh cua Hop ddng BT dén dén thay ddi gia tri Dy 4n BT;

- Piéu chinh quy hoggh din dén thay dbi dién tich, muc dich s dung,
théi han st dung ctia quy dat thanh todn.

Gid tri diéu chinh dwoc xit Iy thanh toan bu trir tai thoi diém quyét toén
Du 4n BT hoan the‘mh theo quy dinh ctia phép luat vé diu tu xiy dung.

c) Khoan 13i vay trong phuong 4n tii chinh cla Hop déng BT chim dut ké
tix ngdy Uy ban nhan dén c4p tinh ban hanh quyét dinh giao dit, cho thué dét.

d) Uy ban nhan dén cap tinh cép gidy chimg nhén quyén st dung dét cho
Nha dau tu theo quy dinh cia phap Iuét vé dét dai dbi voi phin dién tich dét
clia quy dét thanh to4n tuomg Lrng voi phan gia tri Dy an BT hoan thanh theo
tién dé duo’c co quan nha nude ¢6 thdm quyén x4c dinh theo quy dinh cua phap
ludt v& diu tu xay dymg va phén nghia vu tai chinh d3 hoan thanh cia phan gia
trj chénh 1éch ma Nha diu tu ¢4 ndp quy dinh tai Diém b Khoan nay (néu cd).

Pidu 6. S& dung quy dit cia co s& nha, @it tai vi tri cii dé thanh toan
Du 4n BT dau tu xay dyng cdng trinh tai vi tri méi

Viéc st dung quy dét ciia.co s& nha, dit tai vi tri cii @& thanh toan Dy 4n
BT dau tu xay dyng cdng trinh tai vi tri maoi thuc hién theo quy dinh cta phap
luat vé quan Ly, sir dung tai san nha nudc; cu thé nhu sau:

1. Co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh nghiép do Nha nude
nim giit 100% vén diéu 18 (sau day g01 la doanh nghi€p nha nudc) duge giao
quan ly, s dung co s& nha, dét t{u vi tri ¢l ¢6 vin ban béo cdo vé€ nhu cau, sy
can thiét thyc hién Dy 4n BT dau tr xdy dung cong trinh tai vi tri méi va st
dung qu¥ dat ctia co s& nha, dat tai vi tri cii dé thanh toén; giri:

a) Co quan chu quén (B, co quan ngang B4, co quan thuge Chinh phu, co
quan khic & Trung uong) déi véi co quan hanh chinh, don vi su nghiép thuc
Trung uong quan ly; ngudi dai dién chi sé hiru truc tidp tai doanh nghlep do
Nha nuée nam glu 100% vén diéu 1& (sau day goi 1a ngudi dai dién chu sé hiru
truc tiép) d6i véi doanh nghiép nha nirde thuge Trung wong quén 1y;

b) Sé, nganh chil quan, co quan cé"\p trén thuce Uy ban nhén dan cdp tinh
dbi v6i co quan hanh chinh, don v; sy nghi¢p thudc dia phuong quan ly;
ngudi dai dién chi sé hitu trye tiép d6i vi doanh nghiép nha nudc thudc dia
phuong quan ly.



2. Trén co s¢ bio cdo cua co quan hanh chinh, don vi sur nghlep, doanh
nghlep nha nudc neu tai Khoan 1 Diéu nay, co quan chu quan, ngudi dai dién
cht s& hiru truc tiép xem xét phuong 4n thuc hién Dy an BT diu tu xy dung
cong trinh tai vj tri méi va sir dung quy dét coa co s& nha, d4t tai vi tri cii dé
thanh todn va cé van ban giri:

a) B Tai chinh (d6i véi co quan hanh chinh, don vi su nghiép, doanh
nghiép nha nudc thudc Trung wong quan ly) de Bé Tai chinh giri lay v kién
Uy ban nhéan dan cép tinh (noi c6 co s& nha, dat tai vi tri cii) vé quy hoach st
dung dit, quy hoach xay dung;

b) S& Tai chinh (noi ¢ co s& nha, dét tai vj tri cii - d6i véi co quan hanh
chinh, don vi su nghiép, doanh nghlep nha nuéc thude dia phuong quan ly) dé
S& Tai chinh phéi hap v6i cac 86, nganh c6 lién quan xem xét, béo cdo
Uy ban nhén dén cap tinh vé chi trwong thuc hlen Dy an BT, quy hoach sir
dung dét, quy hoach xiy dung tai vj trf cd.

3. Trén co s& ¥ kién cta Uy ban nhén dén cép tinh vé quy hoach st dung
d4t, quy hoach x4y dung, B6 Tai chinh xem xét va cé y kién bang vin ban vé
dé nghi cta co quan chil quan (ddi v6i co quan hanh chinh, don vj sy nghiép
thugc Trung uong quan 1y), ngudi dai dién chl s& hitu tryc tiép (661 VOl
doanh nghlep nha nudc thude Trung wong quén 1y). Uy ban nhén dan cap tinh
xem xét va ¢6 ¥ kién bing vin ban v& d& nghi ctia co quan chi quan (d01 vai
co quan hanh chinh, don vi su nghlep thudc dia phuong quan 1Y), ngudi dai
dién chn s& hitu truc t.lep (don voi doanh nghiép nha nudce thude dia phuong
quéan ly).

4. Viéc lya chon nha ddu tu thyc hién Dy 4n BT déu tu xay dlmg cong
trinh tai vi tri m&i va st dung quy dét cla co 54 nha, dét tai vi tri c{i d& thanh
to4n thyuc hién theo quy dinh cia phap luét vé dhu thau,

5. Uy ban nhén dén cip tinh ban hanh quyet dinh giao dét, cho thué dat tai
vi tn ¢t cho Nha du tr phi hop véi thdi diém quy dinh tai Khoan 4 Diéu 3

Quyét dinh nay.

6. Viéc xéc dinh gid tri quy dt thanh toan ddi v0i co s nha, dAt tai vi trf ¢l
(gdm gi4 tri quyén sit dung dat va gia trj tii sén rén d4t) thye hién nhu sau:

a) Tién sir dung dt, tién thue d4t nép mét 1in cho cé thai glan thué duoc
thyc hién theo quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu 5 Quyét dinh nay;

b) Gi4 tri tai san trén dit phai dam bao phi hop véi gla trj thuc t& con fai
theo két qua déanh gia lai, khéng thdp hon gia xdy dung méi cing loai do Uy
ban nhan dan cép tinh ban hanh nhén (x) véi ty 1& chit lugng con lai tai thai
diém cé quyét dinh giao d4t, cho thué dét cia co s& nha, dat tai vi tri cil.

7. Thai dlem thanh toan cho Nha dau tir 1a thoi diém Uy ban nhén dén cap
tinh ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét tai vi tri cii cho Nha déu tu,



8. Viéc thanh todan Dy an BT bing quy dét thuc hién nhu sau:

Thuc hién thanh toén theo nguyen tic ngang gia. Gié tri Dy 4n BT xac
dinh theo quy dinh cta phap luat vé dau tu xay dung; gia tri quy dét thanh
todn x4c dinh theo quy dinh ciia phép luat vé dat dai.

a) Trudng hop gié tri quy d4t thanh todn lén hon gié tri Dy 4n BT thi
Nha d4u trr phai ndp phan chénh l&ch bang tién vao ngén séch nha nude theo
quy dinh cua phap luét vé thu tién st dung dét, thu tién thué dt, thué mat nudc;

b) Trudng hop gia m quy d4t thanh toén nho hon gia tri Du an BT thi
Nha nude thanh toan phan chénh 1éch cho Nha dAu tu bing tién hodc bang
quy dét khic dam bao diéu kién quy dinh tai Pidm a Khoan 3 Piéu 4 Quyét
dinh nay tai thai diém quyét todn Dy 4n BT hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé dau tr xay dung.

9. Khoén 14i vay trong phucrng 4n tai chinh cﬁa Hop dong BT chim dirt
ké tir ngay Uy ban nhan dan cAp tinh ban hanh quyet dinh giao dit, cho thué
dat tat vj tri cli.

10. Uy ban nhin dan cép tinh cap gidy chung nhan quyén su dung dét
cho Nha dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dit dai @6i v6i phan dién tich
dét cua quy d4t thanh toan twong ng voi Ehan gla tri Dy an BT hoan thanh
theo tién &% duge co quan nha nude cb tham quyén xdc dinh theo quy dinh
cha phap ludt vé dau tur xdy dyng va phan nghia vy tai chinh 44 hoan than.h
ciia phan gid tri chenh Jéch ma Nha dau tu d3 ndp quy dinh tai Piém a
Khoan 8 Diéu nay (néu co).

" Chuwong Il
TO CHUC THUC HIEN
Pidu 7. Xir 1y chuyén tiép

Péi véi cac Hop ddng BT thanh to4n bang giao quy d4t cho Nha dau tu
dé thyuc hién Dy 4n khéc duoe ky két theo quy dinh ctia phép luat truéc thdi
dlern Quyét dinh nay cé hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quy dinh tai Hop
dong BT d4 ky két va quy dinh clia phép lujt c6 lién quan; khéng 4p dung
hojc diéu chinh theo quy dinh tai Quy¢t dinh nay.

Piéu 8. Hiéu Iyc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 15 thang 8 ndm 2015.

2. B§ Tai chinh hudng d?m thuc hién quy trinh, tha tyc Nha nuéc thanh
toan bing quy dat cho Nha dau tu theo quy dinh.



3. Céac B6 trudong, Thu trwedng co quan ngang Bg, Thi trudng co quan
thudc Chinh ph, co quan khic & Trung wong, Chu tich f)’y ban nhan dan tinh,
thanh phé truc thude Trung wong va Thu trudng céc co quan, don vi cé lién
quan chiu trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: THU TUONG

- Ban Bi thu Trung wong Déng;

- Thu tuéng, cic Phé Thu twéng Chinh phix;

- Céc B§, co quan ngang B, co quan thude Chinh ph; &

- HOND, UBND c4c tinbh, thianh phd tryc thude Trung uong; 4

- Vin phéng Trung wong va cic Ban cuia Pang; i

- Vin phong Tong B thu;

- Vin phong Chu tich nuéc;

- Hoi ddng Din toc v cée Uy ban ciia Qudc hdi;

- Vin phong Quéc héi;

- Tda 4n nhan dén tdi cao;

. -Vién Kiém s4t nhan dén i cao;

- Kiém todn Nha nuéc;

- Uy ban Giém sét tai chinh Quéc gia;

- Ngén hang Chinh sich x4 héi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam,

- Uy ban Trung wong Mt trin T4 quéc Viét Nam;

- Co quan Trung wong cia céc doin thé;

- VPCP: BTCN, cc PCN, Trg Iy TTg, TGD Céng TTDT,
cac Vu, Cye, don vj tric thude, Cong béo;

- Lwu: Vin thu, KTN (3b).
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