UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phuc
sé: 4480,0p-UBND Ha Néi, ngay I théng & nam 2015
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét
Khu chirc nang do thi Tay Nam dwong 70, ty 1€ 1/50

Pia diém: Phuong Pai M3, quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Nbi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can ctr Luat T6 chire HDND va UBND s6 11/2003/QH11;

Can ctr Luat Quy hoach dé thi s 30/2009/QH12;

Can ctr Lut Thu d s 25/2012/QH13;

Can ctr Luat Nha & sb 65/2014/QH13;

Cin ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phti vé Lap,
thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can ct Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan Iy
khong gian, kién trac, canh quan do thi;

Can cir Nghi dmh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht vé Quén ly
khong gian xdy dung ngam do thi;

_ "Can cir Nghi dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh phti vé Phat

trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cir Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cua Tha tuong Chinh phu

phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tAm nhin dén
nam 2050;

Can ctr Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia B Xay dung vé viéc
Quy dinh hd so cia timg loai quy hoach db thi;

Cén cir Thong tu s6 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 ctia B6 X4y dung v& viée
Huong dan danh gia mdi truong chién luoc trong dd 4n quy hoach xay dung, quy hoach
dé thy;

Can ctr Thong tu s6 06/2013/TT- BXD ngay 13/5/2013 ctia B6 Xay dung hudng
dan vé néi dung thiét ké dé thi; Thong tr s6 16/2013/TT. -BXD ngay 16/10/2013 cia B§
Xay dung sira ddi, bd sung mét sé didu cia Théng tr s6 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 ctia Bd X4y dung huéng dan vé ndi dung Thiét ké do thi; '



Can ctr Thong tu sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bo Xay dung vé viéc
Hudéng dan thuc hién moét sé ndi dung cia Nghi dinh s 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 ctia Chinh phii vé phat trién va quan Iy nha & xa hdi;

Cén cir Quyét dinh s6 72/2014/QD-UBND ngay 17/9/2014 ctia UBND thanh phd
Ha N¢i Ban hanh quy dinh vé 1p, thim dinh, phé duyét nhiém vy, dd 4n va quan ly theo
d6 4n quy hoach db thi trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cin ctr Quyét dinh s 4324/QD-UBND ngay 16/7/2013 ciia UBND thanh phd Ha
Noi vé viée phé duyét Quy hoach phén khu d6 thi S4, ty 1€ 1/5.000;

Can cir Quyét dinh s6 750/QD-UBND ngay 11/02/2015 ciia UBND thanh phd Ha
N6i vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét Khu chic nang do thi Tay Nam
dudng 70, ty 18 1/500 tai phudng Pai MJ, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi;

Xét dé nghi ctia Giam déc S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi tai T trinh
s6 1090/TTr-QHK T-P4-P7 ngay 20/3/2015,

QUYET PINH:
Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét Khu chirc ning dé thi Tay Nam dudng
70, ty 1& 1/500 tai phuong Pai Md, quan Nam Tir Liém, thanh pho Ha Nb6i voi
nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét Khu chtrc ning d6 thi TAy Nam dudng 70,
ty 1€ 1/500.

Dia diém: Phuong Dai M3, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Néi.
2. Vi tri, ranh gi¢i va quy mo nghién ciru:
2.1. Vitri:

Khu dét 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh phu(mg Dai M9, quan Nam
Tir Liém, thanh phé Ha Nai.

2.2. Ranh gioi va pham vi:

- Phia Pdng Bic: Gidp tuyén dudng 70, theo quy hoach c6 mit cit ngang rong
khoang 30m;

- Phia Péng Nam, Tay Bic: Giap cac tuyén dudng quy hoach cé mit cit
ngang rong khoang 40m:;

- Phia Ty Nam: Giap tuyén dudng quy hoach c6 mit cét ngang rong khoang
21,5m.

(dwoc xac dinh trén ban v& So dd vi tri va gi6i han khu dat)

2.3. Quy mo:

Tdng dién tich khu dét nghién ctru 18p quy hoach khoang 305.152m? (=30,52ha).

Quy mé dan s6 du kién khoang: 7.292 nguoi.

3. Muc tiéu va nguyén tic:

3.1. Muc tiéu:



Cu thé héa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050 dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/Qb-TTg ngay 26/7/2011; Quy hoach phén khu d6 thi S4, ty 1& 1/5.000 da
duoc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 4324/QD-UBND ngay
16/7/2013; Quy chuan xay dung Viét Nam va céc Tiéu chudn thiét k& hién hanh ¢6
lién quan.

Xay dyng khu chitc nang do thi hién dai, ddng bd vé co s& ha ting xa hoi, ha
tng k§ thuat, khép ndi véi cc du an dau tu, khu dan cu 1an can hién trang dam
bao phat trién on dinh, bén ving. Khai thac hiéu qué sir dung dét trén co s& dam
bao hiéu qua dau tu va ning cao doi sbng nhan dan khu vuc; Tao lap, bd sung quy
nha &, trudng hoc va céc cong trinh cong cong thiét yéu, bai dd xe, ciy xanh thé
duc thé thao phuc vu Thanh phé va dan cu khu vue.

Xay dung Quy dinh quan ly theo quy hoach, cling véi d6 an quy hoach chi
tiét lam co s& dé 1ap céc du 4n dau tu xay dung, trong d6 c6 du 4n dau tu xay dung
theo hinh thiic hop dong BT ciia Cong ty C6 phan thuwong mai Ngdi nha méi da
duge UBND Thanh phé chép thuan chii treong va 14 co sé phép Iy dé chinh quyén
dia phuong quéan ly xay dung theo quy hoach.

3.2. Nguyén tic: _

Tuan tht Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2030 va tim
nhin dén nam 2050, Quy hoach phéan khu d6 thi S4 duoc duyét, Nhiém vu quy
hoach chi tiét Khu chirc ning db thi Téy Nam duong 70, ty 1€ 1/500 dugc UBND thanh
phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 750/QD-UBND ngay 11/02/2015, Quy chuén
xdy dung Viét Nam va cac Tiéu chuan hién hanh c6 lién quan.

Xéc dinh co chu, chiic ning st dung dit cho cac & dat kém theo cac chi tiéu
quy hoach kién tric cu thé cho timg 6 dit, d& xuat giai phap t6 chirc khong gian
kién trac canh quan va hé théng ha tang k¥ thuat trong khu vuc, dong b, hién dai
phu hop Quy chuin xay dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan dam bao gén két hai hoa véi tuyén dudng 70 va
khu vuc lan cén hién trang.

4. Noi dung quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach tong mdt bang sir dung dit:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét c6 téng dién tich dat khoang
305.152m?, bao gdm céc chirc nang st dung dét nhu sau:

Bing tong hop quy hoach sir dung dat

TT Chirc ning st dung dit L teh DA
(m?) (%)
A | DAt dan dung 298.664
Dat dudng giao thong thanh phd, khu vuc ‘
|| @=17- 215 27d0m) " 28e) B8
11 | Pat don vi & 219.372 71,89
| | Dat cong cong don vi & 5.137 1,68




TT Chirc ning sir dung dét Dién ;u:h b0
(m”) (%)
2 | Pit cdy xanh, TDTT don vi &, nhém nha & 27.188 8,9
3 | bt duong giao thong don vi ¢ (B = 12-13-21,5m) 36.698 12,03
4 | Pat bai d xe 3.344 1,10
5 | Pat trudng hoe (mam non, tiéu hoe, trung hoc co s&) 26.412 8,66
6 | Pat nha & x4 hoi cao ting 23.593 793
7 | Pat nha & thap tang 67.301 22,05
8 | Dat nha & dén cu hién c6 29.699 9,74
B | Cac loai dat khac trong pham vi dan dung 6.488
1 | Pét co quan hién co 4.683 1,54
Il | Pit ha ting ky thuat 1.805 0,59
Tdng cong 305.152 100
Bang thong ké chirc ning sir dung dat, cac chi tidu quy hoach kién tric
TT Chrc néing Ky hiéu| Diéntich | Dién tich | Tongdién| Méatdo | Tang | Hésd| S&16 [ Dansd
str dung dat dit | xdydung| tichsan | xdy | cao | sir | dit
dung | cong | dung
trinh | dat
(nf) () () %) | (tang) | (lan) | (16) | (nguoi)
A Pit dan dung 298.664
I | Pat duong giao thong 79.292
thanh phé, khu virc
(B=17-21,5-27-40m)
1 | Pat duong lién khu vuc 27.213
2 | Dét dudng chinh khu vuc 35.382
3 | Pat duong khu vuc 16.697
11 | Patdonvio 219.372 | 80.529 | 456.137 - 1+22 7.292
1.1 | Dat cong cong don vi & e 5137 1.750 | 5.050 i 1+3 ;
1 | Chg, trung tam thuong mai | CCl 4.162 1.650 4950 40 3 1,2
2 | Nha van hoéa hién c6 €02 975 100 100] 10 1 0,1
11.2 | Dat cdy xanh, TDTT don | CX 27.188 520 520 - 1 -
vi &, nhém nha &
1 | Patcay xanh, TDTT don | CX1 216
vi &, nhom nha &
2 | Diét cay xanh, TDTT don | CX2 216
vi &, nhom nha &
3 | Pat cay xanh, TDTT don | CX3 216
vi 0, thom nha &
4 | Pat ciy xanh, TDTT don | CX4 216
vi &, nhdm nha &
S | Pat cay xanh, TDTT don | CX5 360
vi &, nhém nha &
6 | Dat cay xanh, TDTT don | CX6 216
vi &, nhém nha &
7 | Dét cay xanh, TDTT don | CX7 6.049
vi 0, nhém nha &
8 | Pét cay xanh, TDTT don | CX8 311
vi &, nhém nha &
9 | Dat cay xanh, TDTT don | CX9 180
vi &, nhém nha &
10 | Pat cdy xanh, TDTT don | CX10 216
vi &, nhom nha &
11 [ Dat cay xanh, TDTT don | CX11 216




TT Chirc ning Ky hiéu| Diéntich | Diéntich| Tongdién| Matdo | Tang | Hésd] S316 [ Dansd
str dung dat dat xdy dung | tich san xay cao str dat
dung | cong | dung
trinh | dét
() () (n) (%) | (ang)| (lan) | (16) | (nguoi)
vi 0, nhom nha &
12 | Pat cay xanh, TDTT don | CX12 216
vi 0, nhom nha &
13 | Dét cdy xanh, TDTT don | CX13 | 10.448 520 520 S 1 0,05
vi &, nhom nha &
14 | Pat cay xanh, TDTT don | CX14 194
vi &, nhém nha &
15 | Pat cay xanh, TDTT don | CX15 867
vi &, nhom nha &
16 | Pat cdy xanh, TDTT don | CX16 216
vi &, nhom nha &
17 | Pét cay xanh, TDTT don | CX17 2.327
vi 0, nhdm nha &
18 | bat cay xanh, TDTT don | CX18 1.611
vi &, nhom nha &
19 | Pat cay xanh, TDTT don | CX19 240
vi &, nhém nha &
20 | bat cay xanh, TDTT don | CX20 216
vi &, nhom nha &
21 | Pét cay xanh, TDTT don | CX21 1277
vi &, nhém nha &
22 | Pitcdy xanh, TDTT don | CX22 240
vi 0, nhom nha &
23 | Datcdy xanh, TDTT don | CX23 673
vi 0, nhdm nha &
24 | Dit cay xanh, TDTT don | CX24 251
vi 0, nhdm nha &
I3 | Dat duong giao thong 36.698
don vi o
1| Pét duong phan khu vuc 19.148
2 | Pat duong nhém nha & 17.550
1.4 | Dit bii db xe P 3.344
1 | Pat bai do xe Pl 1.544
2 | Pt bai dd xe P2 1.800
1.5 | Pét trudong hoc 26.412 4.710 | 12.790 = 2+3 .
1 | Pt truong Mam non MN 8.392 1340 | 2680 16 2 | 032 400
2 | Pat truong Tiéu hoc TH 8.142 1.620 4.860 20 3 0,60 520
3 | Pét truong Trung hoc | THCS 9.878 1.750 | 5250 18 3 0,53 440
CO so
11.6 | Dat nha & xa hdi cao tang | CTXH | 23.593 7.544 | 107752 32 22 | 46 3.598
11.7 | Pat nha & thap tang TT 67.301 | 48.779 | 243.895 - 5 - 571 | 2.284
1 | Pat nha ¢ thép tang TI] 1.613 1.175 5875 73 5 3,6 14 56
2 | Pat nha & thap tang TT2 1.728 1.310 6.550 | 76 5 3,8 16 64
3 | Patnha ¢ thép tang TT3 1.728 1.310 |  6.550 | 76 5 3,8 16 64
4 | Dat nha & thap tang TT4 1.503 1.104 5520 73 5 3,7 13 52
5 | Dat nha & thap tang TT5 2.012 1.474 7370 73 5 3,7 17 68
6 | Pat nha ¢ thap tang TT6 1.296 983 4915 76 5 3,8 12 48
7 | Dét nha & thap tang TT7 1.296 983 4915 | 76 5 3,8 12 48
8 | Dat nha & thap tang TT8 1.117 797 3985 ] 71 5 3,6 10 40
9 | Dét nha & thép tang TT9 1.676 880 | 4.400] 53 5 2,6 8 32
10 | Pat nha ¢ thap tang TT10 1.445 770 3.850 [ 53 5 2,7 7 28
11 | Dat nha & thip ting TTH 1.247 660 3300 53 5 2,6 6 24




Chtrc ning Ky hiéu| Dién tich | Diéntich | Tongdién| Matdo | Tang | Hésd| S316 | Dan sb
str dung dét dit | xdydung| tichsin | xay cao | s | dit
dung | cong | dung
trinh | dét
() (m’) () (%) | (ang)| (an) | (16) | (nguoi)
12 | D4t nha & thap tang TTI2 1.388 770 3.850 | 55 5 2,8 7] 28
13 | Pat nha & thap tang TT13 2.027 1.474 7370 73 5 3,6 14 56
14 | Dat nha & thap tang TT14 2.409 1.768 | 8.840] 73 5 3,7 20 80
15 | Dat nha ¢ thap tang TT15 1.460 1.035 5175 7 5 3,5 13 52
16 | Dét nha & thap ting TT16 864 655 3275 76 5 3,8 8 32
17 | Dat nha ¢ thap tang TT17 2.080 1.449 7.245( 70 5 3,5 18 72
18 | Dat nha & thp tang TTI8 2.160 1.638 8.190 | 76 5 3,8 20 80
19 | Pét nha ¢ thip tang TT19 2.160 1.638 8.190 | 76 5 3.8 20 80
20 | Dat nha ¢ thip tang TT20 1.816 1.332 6.660 | 73 5 3,7 16 64
21 | Pat nha & thap tang TT21 1.226 898 44901 73 5 3,7 11 44
22 | Dat nha ¢ thip ting TT22 1.260 952 |  4.760 | 76 5 3,8 12 48
23 | it nha & thip tang TT23 1.260 952 4760 | 76 5 3,8 12 48
24 | Pat nha ¢ thap tang TT24 1.396 1.019 5095 73 5 3,6 12 48
25 | Dit nha 6 thip tang TT25 1.294 977 4.885| 76 5 3,8 12 48
26 | Dt nha & thap tang TT26 1.194 902 4510 76 5 3,8 11 44
27 | Pat nha & thap tang TT27 1.666 1.094 5470 | 66 5 3,3 13 52
28 | Dat nha ¢ thip ting TT28 2.112 1.553 7.765 | 74 5 3,7 18 72
29 | Pat nha & thap tang TT29 4.465 3349 | 16.745| 75 5 3,8 33 132
30 | Pat nha ¢ thap tang TT30 1.196 878 4390 73 5 3,7 10 40
31 [ Pat nha ¢ thip tang TT31 888 635 3175 72 5 3,6 7 28
32 | Pat nha & thip tang TT32 1.341 978 4890 | 73 5 3,6 12 48
33 | Pat nha 6 thap tang TT33 770 554 2770 72 5 3,6 6 24
34 | Dit nha ¢ thap ting TT34 2.264 1.740 8.700 | 77 5 3,8 22 88
35 | Pat nha & thip tang TT35 2.404 1.846 9230 77 5 3,8 23 92
36 | Dat nha ¢ thap tang TT36 762 5781 2389 ]| 76 5 3,8 8 32
37 | Pat nha & thap tang TT37 1.528 1.212 6.060 | 79 5 4,0 16 64
38 [ Dat nha ¢ thap tang TT38 1.719 1.306 6.530 | 76 5 3,8 16 64
39 | Pat nha & thap tang TT39 1.719 1.306 6.530 | 76 5 3.8 16 64
40 | Pat nha & thap tang TT40 1.898 1.501 7505 79 5 4,0 18 72
41 | Pét nha & thip tang TT41 1914 1344 67200 70 5 3,5 16 64
1.8 | Ditnha  dan cu hiéncé | HT 29.699 | 17.226 | 86.130 | - 5 2 1.410
1 | Datnha & dan cu hién c6 | HTI 10.077 | 5.845] 29225| 58 5 2,9 458
2 | Péatnha & dan cu hiénco | HT2 8.276 | 4.800 | 24.000| 58 5 2,9 384
3 | Détnha & dan cu hién cé | HT3 11346 |  6.581 | 32.905| 58 5 2,9 568
B | Cic loai dat khac trong 6.488
pham vi din dung
1 | Pat co quan hién c6 CQ 4.683 2:257 3.661 48 1-3 0,8
Il | Dat ha tang ky thuét HTKT 1.805
1 | Pat tram bién ap HTKTI 494
2 | Pattram xu ly nudc thai |[HTKT2| 1311
Tong cong 305.152 | 82.786 7.292
* Ghi chu:

Cdc chi tiéu quy hoach kién tric xdc dinh cu thé tai Ban vé Quy hoach Tong
mdt bang sir dung dat (QH-04B); Quy mé dan sé xdc dinh cho 16 ddt nha 6 lién ké

la 04 nguoi/l6 dat.

Chi gioi duong do, chi gzcrz xdy dung, khodng liii cong trinh va cdc chi tiéu
sw dung dat khu vue ldp du én cu thé phai tudn thu cdc quy dinh cua Quy chudn
xdy dung Viét Nam va cdc Tiéu chudn, quy dinh hién hanh; néu diéu chinh theo
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nhu cau cu thé can tudn thi cde quy dinh va duoc cc‘fp c6 tham quyén phé duyét.
Quy dat & dé phat trién nha & xd héi cé tong dién tich khodng 23.593m’

(chiém khodng 26% tong dién tich dat xdy dung nha & méi) bé tri tai 6 dat ky hiéu
CT-XH.

D6i voi cde khu vuce dat & dan cw hién ¢é cdi tao chinh trang sé€ duoc thuc
hién theo dw an riéng, dam bao tudn thu Tiéu chuan Quy chudn xdy dung hién
hanh va giay phép xdy dung duoc cap tham guyen phe duyét.

Doi voi dat co quan hién cé, khi trién khai dau tw xdy dung méi sé thuc hién
theo du dn riéng dugc cdp tham quyén phé duyét, dam bdo tudn thii Tiéu chudn,
Quy chudn xdy dung hién hanh.

Trong cdc cong trinh nha o, cong trinh cong cong, bé tri i dién tich dé xe
phuc vu cho cong trinh dam bao tudn thu theo Quy chudn xdy dung Viét Nam va
Tiéu chudn rhzes‘ ké hién hanh.Cdc cong trinh phaz dam bao cdc yéu cau vé phong
chong chay né, an toan vé sinh méi truong va dwoc co quan cé tham quyén xdc
nhén bang van ban.

4.2. Té chikc khéng gian quy hoach kién tricc cinh quan:

a) Cdc yéu cau vé 16 chirc khéng gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:

B cuc mat bang, hinh dang cac cong trinh xay dung cu thé s& duge thuc
hién & giai doan 1ap du an dau tur xay dung, khi thiét ké cong trinh cu thé can dam
bao céc chi tiéu sir dung dat (dién tich dat, mat do xay dung, tang cao ...) theo ding

céc yéu cau cta Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, Quy chuan x4y dung Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh.

Pam bao két ndi hai hoa khéng gian quy hoach kién triic canh quan cta do
&n voi cac du an dau tu Khu chic nang d6 thi Pai Md, cac khu vuc dan cu hién
trang, duong 70 va cac khu vuc xung quanh.

Cac cong trinh céng cong dugce dua vao trung tdm nhém nha &, dam bao ban
kinh phuc vu theo Quy chudn xiy dung Viét Nam.

Lua chon hinh thire kién truc phu hop trong méi lién hé khong gian gifta khu
phét trién & méi véi khu vue lang x6m hién 6, ~dam bao tinh két ndi lién tuc cia

hé thong c4y xanh canh quan trong khu & va gan két dwoc voi khong gian xanh
xung quanh.

- Yéu céu vé cong trinh:
+ Quy mb dit cong trinh, cac chi tiéu quy hoach kién tric tai 6 dat tuan
thi cac chi tiéu xac lap trong Quy hoach téng mat bang st dung dat, phu hop véi
Tiéu chuan, Quy chuén xdy dung Viét Nam.

+ B6 tri huéng cta cac nhom nha & mdi dam bao thoang mat nhung cling

phai dam bao tinh da dang vé hudng dé phuc vu tdt nhu ciu sir dung cua nguoi dan
hién nay.

+ Khoang lui ctia cong trinh tuan thi quy dinh tai Tiéu chuén, Quy chuén
xay dung Viét Nam, dam béo tinh théng nhét trén tuyén phd.

+ Hinh thirc kién tric céc cdng trinh hién dai; st dung vat lidu, mAu séc,
cdy xanh san vuon phu hop v6i chire ndng st dung cia ting cong trinh va hai hoa
v6i canh quan khu vuc, dong thoi tao duge diém nhén vé khong gian cho khu vuec.
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+ Trong khuon vién 6 dat cia timg céng trinh ddm bao dién tich dd xe
phuc vu cho cdng trinh, cling nhu céc h¢ thong k¥ thudt phu trg khac phu hop Tiéu
chuén; Phai c6 16i thoat ngudi khi ¢6 su b theo quy dinh.

+ Cac cong trinh trudong hoc cin dam bao dién tich san choi, cay xanh
theo quy dinh va t6 chirc kién tric theo hudng sinh dong, hap dan phu hop Iira tudi,
¢ hinh thirc nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién.

+ Céng trinh bii db xe can c6 khéng gian kién tric hién dai, hai hoa véi
canh quan chung, dé tao khong gian mé khéng bd tri tudng rao bao quanh, dam
bao cac yéu cau cong tac phong chay chira chdy, thodt nguoi.

+ Pam bao yéu cau an toan giao thong tai khu vuce 101 vao chinh céac oong
trinh cong cong va truong hoc dugc an toan va thoéng sudt, td chiuc ddu ndi giao
thong cong trinh véi mang ludi duong giao thong bén ngoai hop ly, khong bi tac
nghén, chu trong c4c vinh ra vao xe, khong gian chuyén tiép va dua don hoc sinh.

- Yéu cdu vé cdy xanh:

+ Té chirc khong gian xanh phai tdn dung, khai théc, lya chon dat thich
hop, két hop hai hoa véi méi truong xung quanh, t6 chirc thanh hé théng da dang,
phong pht. Tuan thit Quy chudn k§y thuat vé quy hoach, thiét ké cay xanh db thi.

+ Khu cay xanh, vuon hoa nghién ciru t6 chirc khong gian md, tao khéng
glan nghi ngoi, thu gian, dong thoi két hop véi kién truc tiéu canh va cac tién ich
dé ngudi dan c6 thé luyén tap thé thao, di dao.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich d6 thi: Khai thac ngh¢ thuét anh sdng vao
tb chirc canh quan, dac bi€t hinh anh vé dém nhu chiéu sang cong trinh, chiéu sang
duong phd, chiéu sang cdng vién cdy xanh ... C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu
hop d6i véi cac khu chirc nang khéc nhau.

- D6i v6i cong trinh HTKT: Can c6 giai phap kién tric phu hop, tranh lam
anh huong dén canh quan chung cta khu vuc. Téng cudng st dung cong ngh¢ tién
tién, hién dai nhu céng nghé khéng day dé han ché cac duong déy, dudng ong, két
hop trong khu céng vién cdy xanh can cé giai phéap kién trac phu hop, tranh lam
anh huéng dén canh quan chung cua khu vuc.

b) Cac khu vuc trong tdm, tuyén, diém nhdn, tam nhin quan trong va phan
ving thiét ké dé thi:

Trén co s¢ duy tri, chinh trang 2 khu dan cu hién trang, déam béo két ndi
khong gian theo huéng truc Bong Bic - Tay Nam két ndi khu vuc duong vanh dai
3,5 - hd cong vién - duong 70 voi vanh dai xanh thong qua giai phap t6 chire 2 tryc
giao thdng chinh c6 mit cit ngang khoang 40m va truc trung tAm c6 mit cit ngang
khoang 21,5m két hop céc khéng gian ma, cong vién cdy xanh.

Céng trinh tao 1ap diém nhén d6 thi 1a cum cac cdng trinh nha & xa hdi cao
22 thng (6 dét quy hoach ky hi¢u CTXH) két ndi véi cac cong trinh cong cdng,
truong hoc, nha tré bd tri doc tuyén truc dudng trung tam trong 151 quy hoach, ket
hop véi khu déan cu hién trang tao bo cuc khdng gian théng nhét hai hoa. Phia Béc
va phia DPéng truc trung tdm duoc to chire X8y dung céc cong trinh thép tang két
hop thu’cmg mai dich vu tao nén su sdm ut, song dong cla khu nha ¢; dan xen 12
cac mang cdy xanh, dai cdy xanh két hop th& duc thé thao hinh thanh nén cic
khoéng gian mo, tao canh quan mdi trudmg, vi khi hau.



4.3. Quy hoach hé théfng ha n’ing ky thuat:

a) Giao thong:

- Giao théng cong cdng: Xay dung céc tuyén xe buyt doc theo cac tuyén
duong cap khu vuc tré 1én, khoang cach tram 300-500m va khéng qua 800m;
khong b tri tram xe buyt truée khi vao nit giao théng chinh, cu thé duogc thuc
hién theo quy hoach chuyén nganh.

- C4c tuyén dudng cip db thi va khu vuc:

Tuyén dudng lién khu vyc phia Tay Béc (mit ct 1-1): bé rong mit cat
ngang B=40m, bao gdm: long dudng xe chay 2x11,25m; dai phan cach giita rong
3m; via he hai bén rong 2x7,25m.

Tuyén duong 70 (mat cat 2-2): bé rong mat cét ngang B=30m, bao gom:
Iong dudng xe chay rong 2x7,5m; dai phan céch giita rong 3m; via he hai bén rong
2x6m.

Tuyén dudng chmh khu vuc phia DPong Nam (mit cit 1A-1A): bé rong mat

cit ngang B=40m, bao gom long dudng xe chay 2x11,25m; dai phéan cach gitta
rong 3m; via hé hai bén rong 2x7,25m.

Tuyen dudng chinh khu vuc (mit cit 3-3): bé rong mat cat ngang B=27m,
bao goém: long dudng xe chay 2x7m; dai phan cach giita rong 1m; via he hai bén
rong 2x6m.

Tuyén duong khu vuc phia Tdy Nam (mit cét 4- -4): bé rong mit cit ngang

B=21,5m, bao gom: long duong xe chay 11,5m; via he hai bén réng 2x5m.

Tuyén dudng khu vuc (mit cét 5- -5): bé rong mit cét ngang B=17m, bao
gbm: long ducmg xe chay chmh 7m; via he hai bén réng 2x5m.

- Céc tuyén dudng cip nodi bo:

Tuyen duong phan khu vue (mat cét 6- -6): bé rong mat cét ngang B=21,5m,

bao gom: long dudng xe chay 7m két hop dd xe tam thoi; via heé hai bén rong
2x4m.

Tuyen duong phan khu vuc (mit cét 7-7): bé rong mat cit ngang B=13m,
bao gom: long ducmg xe chay 7m; via hé hai bén réng 2x3m.

Cac tuyén duong vao nha quy md mit cét ngang <13m, long dudng tdi thleu
4m, dam bao yéu cau vé phong chay chita chay.

- Bai d6 xe: |
Cac cong trinh xay dung trong khu quy hoach phéi ty dam bao chd d3 xe
ban than theo quy dinh.

Xay dung 03 bai db xe tap trung phuc vu nhu ciu do xe cho khu vuc lang
x0m, khach vang lai va cac ho kinh doanh mit duong, bao gbm: bai do xe ndi (P1,
P2) c6 dién tich khoang 3.344m? , trong d6 bai dd xe P1 xay dung 02 tang véi dién

tich san do xe khoang 3.088m?; bal dd xe ngdm (P3) tai 6 quy hoach CX13, dién tich
khoang 4.000 m? x 2 tang.

- Céc chi tiéu dat duoc:
Téng dién tich khu vuc nghién ciu : 30,5152ha (100%)
Dién tich dat giao thong : 9,84ha (32,26%)



(tinh dén duong phan khu vuc)

Mét d6 mang luéi duong : 11,94 km/km?
Dién tich b3i db xe : 1,2%ha (4,2%).
b) Chudn bi ky thugt:

- San nén:

Cao d6 san nén khu vuc xdy méi: Hmin=6,8m; Hmax=7,2m.

Déi véi cac khu lang x6m hién c6: Chi san gat cuc b tai mot vai vi tri dé
dam bao yéu cau quy hoach. Cac khu vuc lang x6m c6 cao do nén thap hon cao do
nén theo yéu cau quy hoach, s& timg budc cai tao dé dam bao yéu cau quy hoach.

- Thoét nudc mua:

Xay dung méi hé thong cng thoat nude mua riéng 6 kich thude D600mm-
-D1500mm va BxH=(1,5x1,5)m-:-(2,0x2,5)m doc theo cic tuyén duong quy
hoach, thoat vao tuyén céng ban thoat nudc chinh ctia khu vuc cé kich thudc
BxH=(5,0x2,5)m phia Pong Bic khu quy hoach dé thoat ra song Nhué.

Poi véi cac khu lang x6m hién co, cai tao va xay dung mdi cac tuyén ranh

thoat nuéc chung (nudc mua, nudc thai) kich thudc B=0,3m-:-B=0,6m dé thoat
vao hé thong thoat nudce cua khu quy hoach, tranh ung ngap.

¢) Cap nuée:

- Ngudn cap: Tir Nha may nudc ngam Ha Pong s6 1 va Nha may nudc mat
song Pa thong qua hé théng mang ludi cép nudce truyén dan chung ctia Thanh phd.

Téng nhu cdu dung nudc trong khu quy hoach trung binh 12 khoang
2300m’/ng.d.

- Mang luéi cip nuéc:

Xay dung tuyén truyén din D300 trén dudng 70 phia Pong Bic khu quy
hoach phu hop dinh huéng Quy hoach phén khu d6 thi S4 di duoc duyét dam bao
khép ndi v6i hé thong cép nudce trong khu vyc.

Xay dung céac tuyén phan ph01 D200 trén dudng quy hoach phia Tay Béc va
bBong Nam khu quy hoach; cac tuyén D150 trén duong quy hoach phia Tay Nam
khu quy hoach va tuyén duong c6 quy m6 mit cit 27m trong khu quy hoach; cac

tuyen phan phdi D100 trén tuyen dudng quy hoach dam bao cip nuéce t6i tung 6
dt trong khu quy hoach va cap nudc chita chay.

Xay dung mang ludi duong 6 éng dich vu D50, D63, D75 duoc dau ndi véi
dudng 6ng phan phdi va chay doc theo mang luéi dudng, din nudc dén timng ddi
tuong str dung nudce trong khu quy hoach.

Tai cc cong trinh cao tang, cong trinh cong cong trong khu quy hoach s&
dugc bé tri bé chira tram bom tang ap riéng cua moi cong trinh dé dap ung nhu cau
cdp nudc ctia cong trinh. Viée xac dinh vi tri, quy md, cong suét tram bom bé chita
nay s& dugc thuc hién trong giai doan trién khai du 4n diu tu xdy dung.

- Cép nude ctru hoa:

Doc theo céc tuyén dudng c6 duong ong cip nuée duodng kinh tir D100 tré
1én s& bd tri cac hong ctru hoa, khoang cach glu’a cac hong ciru hoa theo quy dinh,
cac hong ctru hoa c6 thiét ké riéng dam bao yéu cau k¥ thuat chuyén nganh.
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Pbi v6i cac cong trinh, tiy theo tinh chat cia ting cdng trinh s& b tri hé
thdng chita chéay riéng cho timg cong trinh.

Hé thong cAp nudc ciru hda phai duge sé Canh sat Phong chay va Chita chdy
ctia Thanh phé thdm dinh phé duyét trudce khi trién khai dau tur xay dung.

d) Cd’p dién:

- Ngudn cap Tir céc tram bién ap 110/22KV Duong Noi cong suat dén nam
2020: 1x63MVA; nam 2030: 3x63MVA, thong qua cac tuyén cap ngdm 22KV bd
tri doc tuyén dudng quy hoach phla Tay Bic, Tay Nam va Péng Nam khu quy
hoach. Chu dau tu phai lién hé véi cac don vi quan ly cac cong trinh dién va co
quan quan ly chuyén nganh dé thuén ngudn cap va di chuyen cac tuyén duong day
dién hién c6 trong khu quy hoach trudc khi trién khai dy 4n dau tu xay dung.

- Téng phu ctia khu quy hoach 1 khoang 8370KW.
- Tram bién 4p ha thé 22/0,4KV:

Xay dung 5 tram bién ap 22/0,4KV véi tdng cong suit khoang 12.600 KVA,
kiéu tram kin dam bao an toan va my quan (la tram xay hodc tram kios hop bg) véi
quy mé cong sudt nhu sau: Tram T-01: 2x800KVA; T-02: 2x750KVA; T-03:
4x1250KVA; T-04: 2x1150KVA; Tram tap thé dai phat tin 2x1000KVA.

Vi tri va quy mé cbng suét cac tram ha the 22/0,4KV s& dugc xac dinh cu
thé trong giai doan thuc hién du 4n pht hop véi tdng mat bang céc cong trinh Xay
dung trong khu vuec.

- Hé thong luéi dién: Pi ngdm doc theo hanh lang céc tuyén dudng quy
hoach va khép nbi voi hé théng mang luorl dién trong khu vuec.

Ludi dién trung thé 22KV di ngdm doc céc tuyen dudng giao thong trong
khu quy hoach dau ndi véi hé thong mang ludi cap ngim 22KV trong khu vuc dé
cép ngudn cho céac tram 22/0,4KV trong khu quy hoach va khu vyc lan cén.

Ludi ha the 0,4KV di ngdm doc c4c tuyén dudng quy hoach cép tir tram bién
thé dén ta dién tong cta ting cong trinh hodc nhom cong trinh. T dién tong dat
bén trong cong trinh hodc ngoai troi, trén via he, tai ranh gigi gitta 2 cong trinh.

- Cép dién chiéu séng;

Ludi chiéu sang dugc bd tri theo cac tuyen giao thong va trong cac khu vuc
cay xanh vuon hoa, the duc thé thao duoc cap ngudn tir céc tu phén phdi trong khu
vuc. Péi VOl cac tuyen duong cé bé rong >11,5m dugc b6 tri chiéu sang hai bén,
nhiing tuyén c6 bé rong <11,5m duge b tri chidu sang mot bén.

Ngudn chiéu sang dugc 14y tir cac tram bién 3 ap trong khu vue.

Tu chiéu sang dung cic ché d6 dong cit tu dong theo thoi gian va bémg tay.

Chiéu sang dudng phd sir dung dén Sodium cao ap, cong suat bong 150W.
He duong, khu vuc cong vién cdy xanh, dudng ngudi di bd co thé su dung cac
ngudn sang linh hoat nhu dén MH 70W, LPS 55W CFL 42W, theo giai phap cu thé
khi trién khai dy 4n dau tu. _

e) Thong tin lién lac:

Ngudn cdp: Tl tram vé tinh VT4: 10.000 sb bé tri & phia Nam khu Quy
hoach (theo dinh huéng Quy hoach phan khu dé thi S4 da duoc duyét). Khi trién
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khai du 4n can lién hé véi co quan quan ly chuyén nganh dé duoc hudng dan thiét
ké dau néi mang [udi thong tin lién lac cia khu quy hoach véi hé théng chung cua
khu vuc. Téng nhu cu thong tin lién lac sau diéu chinh du kién 13 khoang 4093 sb.

Xay dung cac tuyen cap thong tin lién lac doc theo hanh lang céc tuyén
duong quy hoach dan dén cac ti phan phdi rdi téi timg cong trinh. Tuy theo tinh
chét str dung cia ting loai cong trinh, kich thudc céc tuyén cong bé duoc thiét ké
voi kich thude khac nhau.

Céac mang thong tin khéng day, cong nghé cao, mang cap truyén hinh, .
dugc cac nha dau tu thi cép nghlen ctru dau tu & giai doan sau, nhung trén co s
phai can cu theo hé thong tuyén va ong k¥ thuat ma giai doan nay da thiét ké, dam
bao tinh ddng bd va thdng nhét.

J) Thoat nucc thai va Vé sinh moi truong:

- Thoét nudce thai:

Xay dung hé thong thoat nudc thai ctia khu quy hoach 12 hé théng riéng véi
nuée mua, dugc thiét ké theo 02 giai doan:

Giai doan trudc mét (khi hé théng thoat nu’oc thai cua khu vuc chua xay
dung hoan chinh): Xay dung m¢i céc tuyén cong thoat nudc thai kich thudc
D300mm-:-D600mm doc theo céc tuyen dudng quy hoach thu gom nudc thai cua
céc cong trinh din vé tram xu ly nudce thai cuc bo ctia khu quy hoach (cong suét
khoang 2300m3/ngay dém du kién bd tri tai 6 d4t HTKT2, dién tich khoang
1.311m?). Khi trién khai du 4n dau tu xdy dung tram xu ly, chi dau tu phai st
dung day chuyen cong nghé hién dai dé d¢am bao didu kién vé sinh mdi truong theo
quy dinh va tiét kiém dat.

Giai doan lau dai: (khi hé thong thoat nude thai ciia khu vuc xay dung hoan
chinh): Chuyén d6i tram xir ly nudc thai cuc bd cia khu quy hoach thanh tram bom
chuyén bac, bom nudc thai cia Xkhu quy hoach vao tuyén cong thoat nude thai
D400mm cta khu vuc dé dan vé tram xir ly nude thai Duong Néi cia khu vuc
(phia Tay Nam khu quy hoach).

- V¢ sinh moi trudng:

Dbi v6i khu vuc nha cao tAng va cong trinh cdng cong: xay dung hé thdng
thu gom rac riéng cho timg don nguyén.

Déi véi khu vuc nha thip tang: Pat cac thung ric nho doc theo céc tuyén
duodng, khu cdy xanh. Khoang cach giita céc thung rac 1a 50m-80m/1 thing.

B6 tri nha vé sinh c6ng cong va diém trung chuyén rac tai khu vuc cay xanh
dé phuc vu cho nhu cu cia khu quy hoach.

g) Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang béo vé cdc tuyén ha
tang ky thugt:

. Chi glO’l dudng do dugc xac dinh trén co s toa do tim duong, mat cét ngang
dién hinh va cac yéu t6 ky thuat khéng ché ghi truc tiép trén ban ve.

Chi gidi x4y dung dugc xac dinh dé dam bao cac yeu cau vé an toan giao
thong, phong chdy chita chay va kién trac canh quan; chi giéi xdy dung cu thé cua

timg cong trinh duge xac dinh theo cip dudng quy hoach theo quy dinh ctua Quy
chuan xay dung Viét Nam.
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Hanh lang bao vé céc tuyén ha ting ky thuat: Tuan tha theo dung Tiéu chudn
quy pham nganh va Quy chuédn xay dung Viét Nam.

h) Ddnh gic méi truong chién luoc:

Phat trién d6 thi phai tuan tha quy hoach dugc duyét va cic quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc va Thanh phd vé bao vé mai tmong Xac dinh cac van dé moi
truong chinh: chit lugng khéng khi, giao thong va tiéng 6n, dat, nudc, cdy xanh,
nuée ngam, thu gom va xir ly nude thai, chit thai rén;

Tong hop, sap xép thir tw vu tién céc bién phap phong ngira, giam thiéu, cai
thién cac van dé mdi truong trong d6 4n quy hoach; P& xuét danh muc cac du an
dau tu xay dung can thuc hién danh gia tac dong moi trudng.

* Trong pham vi khu quy hoach néu hién trang cé cdc cong trinh ha tang ky
thudt (tuyén muong, tuyén dién...). Trong qud trinh lap dw én dau tw xdy dung, chu
dau tw ¢6 trdch nhiém lién hé voi co quan chike ndng quan Iy cdc céng trinh ha
tang ky thudt néu trén dé cé gidi phdp thay thé, hoan tra, di chuyén phi hop, dam
béo khéng anh hwong dén hoat déng sinh hoat va san xudt cia khu vue.

5. Quy dinh quan ly:

Viéc quan ly quy hoach d thi, quan ly dat dai, dau tu xay dung cong trinh
can tuan thi quy hoach va “Quy dinh quan ly theo P4 4n Quy hoach chi tiét Khu
chire nang do6 thi Tady Nam dudng 70, ty 1€ 1/500” dugc ban hanh kém theo hd so
quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuén thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc
va Thanh phd, Tiéu chuén, Quy chuén xay dung Viét Nam.

Viéc diéu chinh, thay d6i, bd sung quy hoach phai dugc thyc hién theo ding
quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh trién khai quy hoach xay du’ng cb thé _ap dung cac Tiéu
chuan, quy pham nuéc ngoai va phai dugc co quan c6 tham quyén cho phép.

6. Phan dot diu tw va cac dw 4n wu tién:

Trén co so phuong an quy hoach, toan b khu vuc nghién ciru dy kién phén
ky dau tu nhu sau:

- Xy dung hé théng ha tang k§ thuat dong bd trén pham vi nghién cru quy
hoach, bao gom:

+ Xay dung hé thong duong giao thong nodi b, khdp nbi voi hé théng giao

thong chung khu vuc va véi cac du an 1an cén, xay dung céc bai dd xe tap trung
phuc vu khu vye.

+ Xay dung dong bd hé thdng ha tang k¥ thudt nhu hé théng tram va duong
day cép dién, duong ong cAp nuéce, hé théng cbng thoat nudc thai, tram xir ly nuéce
thai cuc bo, hé thdng ng thoat nuée mua.

- Xay dung céc hang muc cdng trinh kién trtc bao gbém: Céc cong trinh nha
& thap tang; Cac cong trinh dich vu cong cong; Céc cong trinh truong hoc, nha tré.
Thtr tu ting hang muc du an déu tu xdy dung cong trinh s& dugc cu thé trong qua
trinh 1ap du 4n dau tu xay dung dugc cép thdm quyén phé duyét.

- X4y dung hé théng cay xanh, bao gém cay xanh doc cac truc dudng giao
thong, cay xanh canh quan san vuon trong céc 16 dat biét thu, cdy xanh sin vuon
trong cac 16 dét dich vu cong cong.
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Diéu 2. T chic thuc hién:
- Giam dbc S¢ Quy hoach - Kién triic va Vién Quy hoach xay dung Ha No6i
chiu trach nhiém vé s liéu trinh duyét ctia dd an.

- Giao S¢& Quy hoach - Kién tric klem tra, Xac nhan hé so, ban v& va Quy
dinh quan ly theo do 4n Quy hoach chi tiét Khu chtic ning dé thi Ty Nam duong
70, ty 1€ 1/500 phu hop véi ndi dung Quyet dinh nay, Chu tri phbi hop voi UBND
quan Nam Tir Liém va Céng ty C phan thuong mai Ngbi nha méi t6 chirc cong bd
cong khai n6i dung dd an quy hoach nay dé cac co quan, t& chirc va nhan dén duoc
biét, thuc hién; luu trit hd so theo quy dinh.

- Chu tich UBND quén Nam T Liém va Thanh tra S& X4y dung c6 trach
nhiém kiém tra, giam sét xay du:ng theo quy hoach, xir ly cac truong hop xay dung
sai quy hoach theo tham quyen va quy dinh cta phap luat.

- Quy hoach chi tiét Khu chirc nang d6 thi Tay Nam duong 70, ty 1¢ 1/500
dugc duyét la co s¢ d trién khai thuc hién Du 4n ddi tmg (x4c dinh quy dét doi
img) theo hinh thitc hop dong Xay dung - Chuyen giao (BT) cua Dy an cai tao va
xay dung hé thdng cdng nbi thong hé Vuc, ho Pau Bang va hd Tu Dinh, _quén Long
Bién da dugc UBND Thanh phd chap thuan diéu chinh tai Quyét dinh sb 3815/Qb-
UBND ngay 10/8/2015, tuan thu cc quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va cua thanh
phd Ha Noi; Ngoai d1en tich quy déat dbi tmg dam bao cén d6i von cho du 4n néu
trén, cac quy dét con lai theo quy hoach khi trién khai thuc hién du an phai dam bao
tudn thu luat dinh va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c hiéu lyc thuc hién ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong UBND Thanh phé; Giam ddc cac S6: Quy hoach - Kién
truc, Xay dung, Tai nguyén va moi trudng, Ké hoach va Pau tw, Tai chinh, Giao
thong vén tai, Céng Thuong; Vién truong Vién Quy hoach xay dung Ha Nbi; Chu
tich UBND cac quan: Nam Tir Liém, Long Bién; Chu tich UBND phuong Pai MJ;
Téng Giam dbc Cong ty Cb phan thuorng mai Ng6i nha méi; Tha truéng cic S,

Ban, Nganh, cac t6 chirc, co quan va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém. thuc
hién Quyét dinh nay./.

TM. UY BA N NHAN DAN

Noi nhdn:
- Nhu Piéu 3;
- Chi tich UBND Thanh phé;
- Céac Pho cha tich UBND TP;
- VPUBND: CVP, c&cPCVP;

Cacphong TH, XDGT, QHKT;
-Luu VT ( 35' ban), QH,
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