UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQT CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Péc I§p - Ty do - Hanh phiic
sé:5544/Qp-UBND Ha Noi, ngéty.80. théng 10 ndm 2015
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chung Thj x3 Son Tdy
(1dng ghép DB thj vé tinh Som Tay) dén nim 2030, ty 1§ 1/10.000
Dia diém: Thj xa Son T4y va x4 Cam Thuong, huyén Ba Vi, thanh ph6 Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PH:) HA NQI

Cin cir Lufit TS chirc HDND va UBND sé 11/2003/QH11;

Can cir Luit Thi 48 s6 25/2012/QH13;

Ciin cir Ludt Quy hoach d6 thj sé 30/2009/QH12;

Ciin cir Lujt X4y dung sb 50/2014/QH13; : ‘ )

Ciin cir Nghj dinh 37/2010/NP-CP ngy 07/4/2010 ctia Chinh pha v 14p, thim
dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach db thj; )

Ciin cit Nghj dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé quin 1y
khéng gian, kién tric, cinh quan db thi; ;

Ciin cir Nghj dinh sb 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/:015 clia Chinh phi quy dinh
chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xiy dymg;

Ciin cir Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thil twéng Chinh phi phé
m«mymchmgxfzmgmaamuoia&m 2030 tAm nhin dén nim 2050;

Cin cir Thong tu s& 10/2010/TT-BXD ngay 11/22010 ciia B§ X4y dung quy
dinh h so ciia timg loai quy hoach dé thi;

Cin cir Thong tr sé 06/2013/TT-BXD ngdy 13/5/2013 va Thong tr sb
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia B$ X4y dymg sira ddi, b8 sung mét sb diéu coa
Thong tur s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 huéng din vé ndi dung thiét ké 45 thi;

Ciin cir Thong tr sé 01/2011/TT-BXD ngdy 27/01/2011 ciia Bd Xdy dymg vé
viéc huéng din dénh gi& moi trudmg chién lugc trong & 4n quy hoach xdy dyng, quy
hoach d& thi; .

Theo c4c Quyét dinh sé 5631/QD-UBND ngay 02/12/2011 va sb 5377/QD-UBND
ngdy 20/10/2014 cia UBND Thanh phé vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung thi
x4 Son Téy (Ing ghép Db thi vé tinh Son Téy) dén nm 2(30, ty I¢ 1/10.000;

Quyét dinh sb 3356/QD-UBND ngay 28/5/2013 cita UBND Thanh phd vé vige
phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi thi xa Son Téy dén nam 2020,
dinh huéng dén nim 2030; .

Quyét dinh sb 7968/QD-UBND ngy 30/12/2013 UBND Thanh phd vé viéc phé
duyét Quy hoach sit dung dét dén nim 2020, ké hoach sir dyng dét 5 nam ky diu
(2011-2015) thi xa Son Tay; '

Trén co s& cdc vin ban sb: 1653/BXD-KTQH ngay 28/7/2015 cia B§ Xy dyng;
sé 5269/BQP-TM ngdy 20/6/2015 cia B Qudc phong va sé 5402/BNN-KH ngdy
07/7/2015 ciia B Nong nghiép va Phat trién ndng thén gop ¥ cho dd 4n Quy hoach
chung thj x4 Son T4y (16ng ghép Db thj vé tinh Son Tay) «én nim 2030, ty ¢ 1/10.000;

Xét @& nghi ciia Giam déc S& Quy hoach-Kién tric Ha N§i i T trinh sb
4610/TTr-QHKT ngay 12/10/2015,
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QUYET DJNH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chung thj xa Son Tay (éng ghép Do thi vé tinh
Son Téy) dén néim 2030, ty 1§ 1/10.000 véi céc ndi dung chit yéu sau: _

1. Tén 88 4n: Quy hoach chung thj x& Son Téy (Idng ghép-D6 thj vé tinh Son
Téy) ¢én nam 2030, ty 1¢ 1/10.000. )

- Dia diém: Thj x& Son T4y v& x4 Cam Thugng, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Nji.

2. Vj tri, pham vi ranh giéi va quy mé nghién ciru: ‘

2.1. Vj trl, phgm vi ranh gidi: Vi tri khu vyre nghién ciru Ip quy hoach nim &
phia T4y Bic Thanh phé Ha Noi. Bao gdm: Toan b dia gi6i hanh chinh thj x4 Son
Téy, gdm 09 phudng: L¢ L¢i, Phi Thinh, Ngé Quyén, Quang Trung, Son Léc, Xuin
Khanh, Vién Son, Trung Hung, Trung Son Trim; 06 x& Dudng Lém, Xuin Son,
Thanh Mg, Kim Son, Son Déng, C4 Péng va x& Cam Thugng, huyén Ba Vi. Pham vi
ranh gi¢i nhur sau:

+ Phia Bic gisp song Hong.

+ Phia Déng gidp ranh gidi hanh chinh huyén Phic The. )

+ Phia Déng Nam va Nam giép ranh gi6i hinh chinh huyén Thach That.

+ Phia Tiy vd T4y Nam giép ranh giéi hanh chinh huyén Ba Vi.

2.2. Quy mé nghién citu quy hogch:

- Quy md dét dai: Dién tich nghién ciru 1gp quy hoach khodng 12.185,22ha
(gdm: toan b thj x& Son Tay din tich khodng 11.353,22ha va x& Cam Thuong,
huyén Ba Vi dién tich khodng 832ha). ‘

- Quy md dan s: Dén sé dy kién dén nm 2030 khodng 239.800 ngudi (gom: .
din sé thuc thj xa Son Tay khoang 230.300 ngudi va din sb thuge xa Cam Thuong,
huyén Ba Vi khodng 9.500 ngudi).

3. Tioh chit vi myc tiéu I§p quy hogch:

3.1 Tink chiit:

Theo Quy hoach chung xdy dyng Thu d6 Ha N6i dén nim 2030 va tim nhin dén
nim 2050, thj x& Son T4y c6 dinh huéng chinh nhur sau: ‘

- La thi xa ngogi thanh, I3 trung tdm kinh 1€, véin héa, khoa hoc - k§ thuit phia Téy
Béc cia Thi d6 Ha Ngi; £6 tinh chét co ban 1 phét trién c4c chire niing vé dich vy thuong
mai, y té, gifio duc d2o tgo clp viing, du lich vin héa lich st, sinh théi, gin véi nhitmg gid
ﬁlhhwm&m&aqhﬁawmd%mswﬁh-ﬁ&lmﬂmnﬂﬁepﬁmﬂﬁt
néng nghiép hing héa chét lugng cao dé h trg cho nhu céu cita b thi trung tim.

- D4 thj vé tinh Son Téy (12 01 trong 05 db thj vé tinh cia Tha d6) ¢6 tinh chit:

. + La dd thj vin héa lich sir: Phét trién 46 thj vin héa djic trumg clra ngd phia Tay
Bic cia Thi d6 trén co s& bdo tdn di sin vin héa truyén théng (Thanh ¢ Son Tay,
lang ¢4 Pudng Lam va céc di tich lich si vin héa khéc), bio tdn va phat trién tidu tha
cbng nghiép phuc vu du ljch.

+ La d6 thj du lich nghi dudng: Ting cuéng da dang mbi truémg tir nhién va tinh
chiit sinh hoc ciia ving phét trién trung tam ky thudt sinh hoc hé trg cho du lich, phat
trién ndng nghiép sinh théi trén co s khai thic loi thé wu d2i vé cinh quan da dang
viing séng Hong, sdng Tich, Ba Vi - Sudi Hai.

3.2. Myc tiéu I§p quy hogch:

- Cu thé héa Quy hoach chung xiy dyng Thi d6 Ha N§i dén niim 2030 va thm
nhin dén nim 2050 df dugc Thi tuémg Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb
1259/QD-TTg ngdy 26/7/2011, )

- Ra sodt, ddnh gid cic dd 4n quy hoach, dir &n du tr c6 lién quan. Nghién cin,
d& xuat gidi phép ddi v6i cac dd dn quy hoach, dy 4n déu tr da dugc cp tham quyén
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phé duyét hofic dang trién khai nghién ciru. ,

- Phit trién thi x& Son T4y phi hop v6i dinh huéng phét trién kinh 1€ - x4 hoi tai
dja phuong, twong ximg véi vj tri & ving d6 thj phia Tay Biic Thinh ph6 Ha Nji, hd
trg tich cye cho sy phat trién d6 thi trung tim Ha Ngi.

- Khai théc va phét huy céc tiém néing vé diéu ki¢n ty nhién, véin héa x3 hoi, lich
sit truyén théng va ngudn lyc con ngudi cta thj x& Son Téy cho vige phét trién kinh t¢
x4 hdi n6i chung va hoat dgng xy dymg db thj, nong thon néi riéng.

- Dinh huéng phét trién khdng gian db thj va nong thon: xdc dinh ding luc phat
trién db thi, m6 hinh va huéng phét trién c4c hé théng trung tAm, cée khu vuc din cir
ndng thén, tb chirc khéng gian kién trilc cho c4c ving canh quan, pham vi v& quy mé
céc khu chirc néng trén dia ban Thi xa.

- Xéc dinh céc chi tiéu dit dai, quy md dén s& c4c khu virc phét trién do thi, nong
thon va hé théng ha thng xa hdi, ha ting k thugt va céc cong trinh k§ thugt diu moi.

- Lam co 56 phép Iy dé tb chirc Iap céc quy hoach va dy &n dlu tu; Quin Iy sir
dyng dit dai; Kiém soét phat trién va quén Iy dd thi; Cip nhit, huéng din, kién nghj
huéng gii quyét c4c db &n, dyr dn d& dugc cap c6 thim quyén phé duyét cho phi hop

véi Quy hoach chung xdy dymg Tha 46 Ha Noi dén nam 2030, tém nhin dén nim 2050

durge Thii tréng Chinh phi phé duyét. .
- Lam co s& d& xuét cdc dyr 4n wu tién va nguén lyc thye hién. )
- Xay dyng Quy dinh quan Iy theo d& 4n Quy hoach chung thi x& Son Tay (long
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yxedsaa thj v& tinh Son Téy) lam co s& 1ap quy hoach, dy &n dau tur va 12 co s& phip
ly

c4c co quan, chinh quyén dja phuong td chirc quan ly theo quy hogch duge duyét
va quy dinh cua phép lujt.

4. N§i dung quy hogch:

4.1. Ciic chi tigu va dy bio phat trién:

4.1.1.Cdc tién 48 va dpng lyc phét trién:

- V& vi tri: 14 déu méi giao théng va giao lwu thuomg mai & cira ngd phia Tay
thanh phé 6 két néi thudn lgi véi 46 thi trung tim.

- V& tai nguyén dit dai, canh quan: c6 quy dét rit 16n, c6 thé khai thac sir dung
cho céc muc tiéu phét trién. C6 cénh quan thién nhién da dang phong phi, dja hinh
bén son dja thugn lgi cho phat trién du ljch ciia Thi d8.

- V& gia_uivanhaalichwwyénméng:ummdemio&vﬁrémhiéu gi4 trj
viin héa vit thé, phi vit thé tao nén nét dic trumg cho thi xa, cling nhu c6 thé khai théc
dich vu du lich van héa.

- Dinh huéng phét trién theo Quy hoach chung xdy dng Thu 45 Ha Noi: Phat
trién khu vyre phia Béc thi x& Son Téy thanh mét 6 thi vé tinh, c6 vai trd trung tim
kinh t€, vin héa x4 hoi & khu virc phia T4y Ha Ngi. C6 hé théng chc tuyén ha ting k-
thut quan trong, c4c co s& dich vy dd thj 16n: khu gido dyc dio tzo, t0 hop ¥ té, khu
thwong mai... 1a dgng lyc thic déy phét trién kinh té x& hdi cla thi x4 trong tuong lai.

4.1.2. Nguyén tic phat trién:

- Phét trién thi XA Son Tay theo hu¢ng bén vimg, ¢6 méi truomg va chét lugng
sbng tét. Khai théc tiém nang, loi thé ty nhién, phit huy ngudn lyc vé con ngudi, phat
trién kinh té x& hdi thj x3, trong d6 chi trong phat trién dich vy, du lich sinh thai, gido
dyc 30 20, y té...

- Nong nghiép phat trién theo hizéng san xult hing héa chilt lrong cao, thén thién véi
mdi trromg va bén vimg. Phit trién vén héa - x& hi tuong ximg véi nhip 49 phét trién kinh
té, néing cao ddi sng ngudi dan, dim bao quéc phong an ninh, trit tir an todn X hji.



- T4 chitc khéng gian linh thd ving, phét trién d6 thj vé tinh Son Tay va cic
diém din cu nong thon phil hgp v6i diéu ki¢n dja hinh, phén bb dan cu dat higu qui.

- Béo 1dn ban séc néng thon, véin hoa ban dia, gié tri thién nhién, gid tri vin hos,
di tich lich sir von cé. Xay dwg“m b{ céc co s& kinh 1€, co s¢ ha téng trong khu
wirc D6 thj vé tinh Son Tay, kiém soéit phét trién theo cac giai doan va ngudmg phat
trién t6i da ciia 46 thi, dé khai théc higu qua quy dét trong céc giai doan.

- Tao didu kién dé co syr lién két hop téc phat trién gitva tht ci céc don vj din cur trong
va ngodi thi x3, giira c4c nganh va linh vire kinh doanh déu tr x3y dymg trén dja ban thi xa.

4.1.3. D bdo dén 56 va quy mé ddt dai:

a. Quy mé dén s6:

- Dy kién dén néim 2020: Dén s toan thj x& Son Téy khodng 165.500 ngudi, trong
d6: dén sb thudc Do thj vé tinh Son Téy khodng 105.000 ngudi, dan s khu virc nong thon
Khoang 60.500 ngudi; Dan s6 x& Cam Thugng, huyén Ba Vi khoéng 7.200 ngui.

i Izg kién dén n3m 2030: Dén sb todn thj x& Son Téy khoang 230.300 ngudi, rong
d6: din s6 d thi thudc D8 thi vé tinh Son Ty khodng 202.700 ngudi (bao gdm 09 phudng
vi céic xi Pudng Lam, Xufin Son vA mit phan x& Thanh Mg), dan s6 khu wyc nong thon
khoéng 53.100 nguri; Dén s6 x& Cam Thugng, huyén Ba Vi khodng 9.500 ngu i,

b. Quy mé dét dai: )

- Dit phét trién dé thj (D6 thj vé tinh Son Tay) khodng; 4.409,26ha (g6m: dat
thuje thj x& Son Tiy khoang 3.841,63ha va x4 Cam Thugng, huyén Ba Vi khodng
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567,63ha). Trong d6: Dét xdy dyng dé thj khoang 3.542,88ha (gm: dét thuje thj xi |

Son Tay khodng 3231,81ha va thuge x& Cam Thugng, huyén Ba Vi khodng 311,07ha).
Dit dan dung khoang 2.416,58ha (gdm: dét thugc thj xa Son Tay khoang 2.148,02ha
va thugc x& Cam Thugng, huyén Ba Vi khoing 268,56ha), chi tiéu khoing
129,4m°/nguii.

- Dét khu vyc néng thon khoang 7.775,96ha (gbm: dit thudc thj xa Som Tay
kh 7.511,5%ha v thudc x& Cam Thueng, huyén Ba Vi khoéng 264,37ha). Trong
d6: déit xdy dyng diém din cu ndng thon khodng 1.370,09ha (gdm: dat thujc thi x&
Son Tay khodng 1.334,75ha va thugc x& Cam Thugng, huyén Ba Vi khoang 35,34ha),
chi tiéu khoding 258,02m’/ngudi.

4.2. Djnh hwémg quy hogch sir dyng dét va phin khu chirc niing:

4.2.1. Cde nguyén tic quy hogch si dung dit:

- Tuin thu djnh huéng Quy hoach chung x4y dyng Thi 46 Ha Noi dén nam
2030 va tm nhin dén nam 2050 da dugc Thi tréng Chinh phii phé duyét.

- Tuén thil c4c quy dirh khéng ché vé hanh lang bio vé céc cong trinh ha ting k§
thuit, d& diéu, an ninh quéc phong, di tich lich sir theo quy dinh.

- Cén ddi qu§ dit, dam bao nhu céu cho phit trién d6 thj v4 diém dan cu néng
thén. Trong 46 chii trong gidi quyét cic nhu cu phit trién ha thng x& hdi va ha ting
k¢ thudt ciia dja phuong.

4.2.2. Quy hogch stz dung dit:
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2 |OATCAYXANH,TOTTTHANH 545 | 356 | 33 {21950 1226 19 {24692 13:23] 20 1)
DUONG, QUANG TRUONG, NHA . g
3 GRJABEN-BAIBOXEMNH 579 |7.52| 07 | 51,87 [290| 0,5 | 5766 | 31 | 05 =
P
4 |DATRHUO 304,04 B64,09 24,5 [1831,02102,29] 16,1 |2035,06/ 109.0] 167 | ]
- DAt cbng chng khu & 1449 [18,82] 1,7 | 73,34 [4,10] 06 | 8785 | 47 0.7
Trutmg trun h 3 0,00 18,00 | 1,0 | 02 | 1800 [ 1,0 [ 0.
= TDTT khu & 1337 [17.36] 1.6 [103,36] 5,771 09 [11673]625 [ 1.0
~ Dutmg phb, didm 48 - dimg xe VA
i 4140 [s377| 50 |13820[ 772 | 12 | 17960 96 | 1S
- don vj & 134,78 [175,04] 16,2 [1516,12/84,70| 13,4 |1 WLS.“ 13,5
it cdng cdng dom vi & 16 14,00 [ 04 | 36,87 (2,06 03 | 40,03 [ 2,1 | 03
Bit chy xanh TDTT don vj & 535 (8,12 0.8 | 63,53 | 3,55 | 0,6 | 69.78 | 3,74 | 0
Dlinwng THCS, Tulee ANRES M | 596 | 513 | 05 | 5842 | 326 | 05 [ 6237 | 33 | 05
535 (@ G, Bng xom &b
o, ing w6 rongémoanh, dltgndin, | 112,86 (146,57 13,6 1218,54(68,07| 10,7 [1331,40] 71,3 | 109
thi drhar.) i
iao hon mx;lifc 556 [1102] 1.0 [138.76| 705 | 12 |14732] 79 | 1
CAC LOAIDAT TRONG
A e TN B0 8,80 10 [491,37 43 | 50007 4
bkl o Jos [ow |
2!, | ISR ARCRRERI RGN 300,15 26 300,15 25
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN
3 | eonic 030 58,51 05 | 5881 03
s [P TORRYIECE | ¢ 10 | 4562 04 | 5412 04
AL3 ﬂm:gnunm:cmu PHAM | 3371 41 |sone 52 |626,13 ‘81
BAT SAN XUAT KINH DOANH,
! | TiEyU THU CONG NGHIEP 4,80 00 | 480 0,04
2 T AN NINH, PHONG 148,97 13 148,97 12
3 '_“;ra_ru THATANG KY 41,74 04 | 41,74 03
4 T GIAO THONG BOINGOAI | 11.86 14 | 146,65 1,3 | 158,51 ]
H AT NGHIA TRANG, NGHIA DIA_| 0,60 0,1 | 38,56 03 | 39,16 03
TBAT CAY XANH CACH u‘vg‘l—‘—“x T IR B e
6 | Sivm, CAY XANH VUGN UOM 1736 02 ] 476 ol
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o HUONG.[ Hi XA sonTAY [ T0nG cong |
Dinsd [ 00 Dind 17900 Db 18670 |
STT B BT | 0 BT | o0
D;T” 1800 [Ngubdi D,:‘Ifﬁ 51300|Ngudi I;',”ﬁ 53100|Ngubi
: (Toinkar] 9500 romins20%0|  [Tonien] 2270
0 0
CHUC NANG SU DUNG i I " i
PAT o | |2 ek | [T el DT
e | %) AL
7 | PAT MATNUGC (Stng, bd, 2125 26 | 19434 17 [215.59 18
aa | BEUAYLD ® 256,56 308 | 609,82 54 |86, 7
Bit Tem nghitp 256,56 3038 [609.82 54 | 866,38 AN
- Toa ¢ ca0 218,66 263 [ 502,15 44 (72031 | 5.9
r;z“ rau, chyinquivihoa o 45 25 107,67 09 [12807 1
- Dt 1dm it img 15,70 1,9 15,70 0,1
~Dit chan nudi 1,80 02 00 | 1,60 | 0.2
B | BAT KHU VUC NGOAI THL(*) | 264,37 31,8 (7811 56,2 [7775,56 68
B :T - TRONGKHUWYC | 1384 158 39,1 [4s75,04) 35
1 [ Pgo m%wmco"o 0,00 00 | 2179 024 | 22,79 | 023
DAT TRUGNG TRUNG HOC PHO
2 | THONG (CAP3) s 639
3 | v TRUONG DAOTAD. sis | ods|sis| o
4 %&KJCQN" THEDUCTHE | 47 1,1 [18635 16 [ 195,10 16
DAT SAN XUAT KINH DOANH,
5| Ty THU CONG NGHIEP 64,96 05 | 6496 0,5
T BATDULICH 7685 32 [1056,39] 33 [1083.24 5
7 | DAT CONG NGHIEP,KHO TANG |15 74,98 0.7 | 8998 0.7
;| DAT AN NINH, QUOC P 11453 10,1 [1145,30] X
9 mﬁmam-ﬁ 039 0,05 | 12,79 o) | 13,18 01
10 | DAT NGHIA TRANG, NGHIA DIA_| 2,57 03 | 31,93 03 | 34,50 03
HLI
T e ) oo | Tos [mao| o
2 S HATANG KY 1805 02 | 18,0 0
13 mahm;rwoc‘m'* 7828 94 143220 126 151048 124
- QUANG TRUONG, NHA
14 | GA VA BEN - BAI DO XE THANH 92,69 08 | 92,69 08
PHO.KHU%C
15 | S BOINGOAL CANG 202,10 18 |202,10 17
[DAT XAY DUNG DIEM DAN C
[k d 3534 196,33 42 [133475k60,19] 11,8 [1370,000258,02] 11,2
= gotng___ 180 |1000] 02 ;;J:_s__l 236 01 | 1495 | 282 01
~Dltcly 28 [1039] 0,5 | 53,28 [10,03] 0.4
;hmmf b Nk 21,50 | 419 02 [ 21,50 [ 40| 02
-ﬂ:omummxm,‘m
zucyud}.idlngﬂnm&idinhw. 2033 {11294 24 |114522023,24 10,1 [1168,55R19,50 9.6
- DAt gito thon 1321 |34 16 | 101,60 198 | 05 | 11481]21.62] 09




o
-
-
= —~
x“ﬂwﬁ' THIXASONTAY | TONGCONG |ea
1 Dinsd [ o007 - - Dinsd [17900 Dinsd [18670 j
STT BT oL | o BT | 0 —
Db | 1800 [Ngudi DI 1 1 300Ngubi| Do 53100
; 123030 w2 B
Toin ke 9500 Taankius| Tainkin*) b
CHIYC NANG SU DUNG Ditn | Chi Dién | Chi Dien | CHl | ma 1a [
PAT tich | titu '26'; tich | tibu T&‘; teh | titu 13_.'; ;;
DAT NONG NGHIEP- LAM iA
B3 | ecmgr 97,19 1,7 |17 15,3 |1830,53 150 | ==
. Toa 89,59 10,8 | 901,96 79 991,55 81
e e : 388,25 34 [ass2s| |32
= P ——
- Dt chin nu6i, kh gift mb tip 7,60 09 | 1974 02 | 27,4 02
%l‘mﬂ iép, 1 rimg sin xullt 273,16 24 275,16 122
~ it nudi sin 150,53 1,3 | 150,53 12

Ghi chi:

- (*) Bao gm cA dt ngoai thi ciia khu d6 thj vé tinh Son Tay (Khu 10, 12, 13, 14,
15, 16,18). :

- Dién tich dit xdy dyng do thi bao gdm ca dit dudmg giao théng dbi ngoai (A1.3-
3); Dién tich céc khu vuc cdy xanh bao gbm hd diéu hda, muong thodt mur6e trong khu dit
(néu ¢6); Dién tich trudmg dai hoc duge tinh todn bao gdm dudng giao thong, cay xan
cinh quan va khu wyc cfng edng cym trudng; -

- Chirc naing six dyng dét, vi tri va ranh gi6i cac khu dit c6 tinh chét dinh huéng.
Chi tiéu quy hoach st dung dét cia dd 4n Ia chi tiéu gdp cho céc khu quy hoach nham
kiém so4t phat trién chung. Chitc niing sit dung dét, v tri, ranh gi6i, quy md di¢n tich va
dan sb, céc chi tiéu quy hoach sir dung dit cla céc 16 dét s& dugc xéc dinh cy thé trong
giai doan I3p céc quy hoach chung xa néng thén (thujc khu wvyre hanh lang xanh, ving
néng thén), quy hoach phén khu xa- (thuge khu vyrc phét trién do thi), quy hoach
chi tiét va dyr 4n du t. Qué trinh 14p c4¢ dd 4n quy hoach, dyr &n dAu tr cén tuéin thil céc
quy dinh cia Luft Quy hogch 6 thi, Lugt Xy dyng, Lugt Nha ¢, Lujt Dt dai,... dim béo
phi hop dinh huéng va céc chi tiéu quy hoach chung,iquy hoach nganh, quy hoach

2

chuyén nganh, linh virc duge phé duyét, tudn thi Quy chuin Xay dymg Viét Nam va phai

duge co quan cip thim quyén chip thudn, o« 0

- Déi véi cc dy 4n ddu tw x4y dymg & duge cip c6 thim quyén phé duyét phi
hop véi Quy hoach chung Thi x4, tiép tyc thyc hién theo dy 4n d& dugc phé duyét va
cén dim bio kh6p ndi ddng b vé ha thng xa hoi va ha ting ky thudt khu vyre. Di véi
chc @b 4n quy hoach, dy 4n déu tu xdy dyng d& dugc cép thim quyén phé duyét ma
chua thye hién déu tw xy dymg, céin duge kiém tra, ra sodt, nghién ci xem xét diéu
chinh dé phit hop Quy hogach chung Thi x& va tudn thil cic quy dinh hién hanh. D6i véi
céc dd én quy hoach, quy hoach tong mit bing, dyr &n dang nghién ciru ma chura duge
clp thim quyén phé duyét, hofic da dugc cép thim quyén thugin chi trwong diu
tur, cin duge nghién ciru lai dé phd hgp v6i quy hoach chung ndy. Khu vyre ling cb
Pudng Lam thyc hién theo Quy hoach béo tén, tn tgo va phét huy gid trj di tich lang
b Dudmg Lim, 1y 18 1/2000 (minh hoa viing bao vé I, ty 1¢ 1/500) 42 dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6634/QD-UBND.ngay 31/10/2013.

-D&o&ngmm.pgéghixuﬂhuabmgammchﬁcmmm@

thuong mai dich vy, y té, van 164, gido dyc, thé diic thé thao, try s& hanh chinh, co quan;
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van phong, cdng cong hdn hop...; Dét co quan bao gbm chitc nfing nhu: try s& lam vige,
viin vién nghién ciru, trudmg do tz0...

- Dét don vj &, nhém & tuin thi Quy chufn X4y dung, dugc xéc dinh cu thé trong
giai doan lgp quy hoach phn khu, quy hoach chi tiét va dy 4n déu tr dugc cip thim
quyén phé duyét, dim bo ddng bo hé théng h¢ thong xa hdi va ha thng ky thuit. Khi lip
quy hoach phan khu, quy hogch chi tiét va dy 4n du tr khu d8 thi méi, khu nha &, phai
xic dinh quy nha & xa hoi theo quy dinh ciia Luit Nha &, céc Nghi dinh, Thong v huéng
d!nvﬁq.l)’rdinhca)a'lhmhphﬂ. .

- Dht xfy dymg diém dén cu ndng thon cén tuin thi Quy chuén X4y dyng. Dt xiy
dymg diém dén cr ndng thén duge céi tao, chinh trang theo nguyén thc: git gin, bio vé
canh quan tyr nhién, khdng gian kién triic truyén thong, han ché gia ting mét €0 xay dimg,
khdng xay dyng cdng trinh co tang, khdng san lip hd 20 c6 gid trj cinh quan, v tién bd
sung céc cong trinh ha ting xa hoi, ha ting k¥ thujt phyc vy cing ddng din cu.

- Dét qubc phong, an ninh thye hi¢n theo dir én riéng trén co s&r quy diit hién c6 va
quy hoach nganh duge cp thim quyén phé duyét. Khi trién khai céc dy 4n diu r trong
pham vi ranh gi6i quy hoach chung Thj x4, céin Iy ¥ kién théa thudn cila co quan quén Iy
nha nuéc vé qubc phon mmdmmmaﬁmlhmma&dammm
quécphbng.Viecctmygdﬁimucdiehsﬁdmgdﬁtml@i khéc sang dét an ninh quée
phong dugc thire hién theo quy dinh ctia phap lujt. Quy mé dién tich, vi tri cy the s duge
xéc dinh trong giai doan 1ip quy hoach, dy 4n dau t, dam bo phd hop yéu ciu nhigm vy
an ninh quéc phong, quy hoach, ké hoach sir dung dat cia Thi x4 da dugc phé duy:1.
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- Viée quin 1y, sit dung dét 1da cin tudn thi Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay

13/4/2015 ctia Chinh phi vé quan 1y, sir dung dét trdng lia. .

- Déi véi dit cong.trinh di tich, ton gido, tin ngudng, danh lam thing canh da hojic
chura duge xép hang, viéc lp dy 4n diu tu cai tao, mé rong hofic xay dyng méi phai tuin
thil theo quy dinh ludt dinh, dgc cdp thim quyén phé duyét; quy md dién tich, vi trf cu
thé s& duge xéc dinh trong céc giai doan tiép theo khi duge cép thim quyén chép nhén,
dim bao phi hop quy hogch, ké hoach sir dung dét da dugc phé duyét.

-Détdulicl'_wéphucwdulichbao dit cong trinh céng cong, dich v, nghi
dutmg, Iru trit ngén ngly, cdy xanh, cong vién, mit nude, vui choi gidi tri...phyc vy du
lich; Cén tuan tht nguyén tic khéng san 1p hd ao, ddi nii, pha v& canh quan; gitr gin, bio
vé cnh quan tyr nhién, phét trién theo huéng thn thién véi mdi trudng va bén vimg.

- Cc cum san xuét cong nghiép, tiéu thii cdng nghiép, cum cdng nghip lang
nghé: Quy md, vi tri s& dwgc x4c dinh cu thé trong giai doan lap quy hoach chi tiét va
dy 4n diu tu, dAm béo phd hop véi quy hoach chuyén nganh, quy hoach ké hoach sir
dung dit ciia thi x& da duoc phé duy@t. Dbi v6i céc x3 co nhu cdu mé rong dét sin xult
tiéu th cong nghiép, larig nghé 16n hon so véi quy hoach chuyén nganh dd dwgc duyét
thi tiép tyc nghién clru & céc giai doan quy hoach va ddu tu dy 4n tiép theo va dé xuat
trong diéu chinh quy hoach nganh nhim dam béo dép img nhu cdu pht trién kinh &
dia phuong nhdm én dinh dbi song an sinh xa h¢i. D4t cdng nghiép, xi nghip hién ¢6
khéng phil hop quy hoach, truée mit dugce tiép tuc ton tai sir dung, nhung phai dam
bio khoang céch ly vé sinh, an toan phong chay chira chéy va khdng gly nhiém méi
trudmg dén céc cong trinh xung quanh. Khuyén khich sir dung ddy chuyén céng nghé
hién dai, sin xuét conginghiép sach di d&i dén khu cdng nghiép, cum tiéu thd cong
nghiép tip trung cila thi xa va thanh phé. Quy dét sau khi di ddi dwoc chuyén ddi chirc
sir dyng dét sang chirc ning dén dung. _

- Khu vire trong dé (dit bai sdng Hong, séng Tich) thyrc hién theo quy dinh ciia Ludt
D diu, tudn thit quy hoach phong ching 18, quy hoach dé diéu, quy hoach xdy dyng, quy
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hoach sir dung dét dugc cip thim quyén phé duyét. Chi gi6i thodt 1i duge xic dinh chinh
xéc theo quy hoach phong chéng 1 dugc duyét. Khu din cu, cée cdng trinh hign c6 nim
trong chi gi6i thodt Ii phai 6 ké hoach di ddi dm béo hanh lang thodt 1 theo quy dinh.

- ivﬂicﬁcnglﬂamg::&ir&c}ﬁéncénammgkhumphﬂu-iéndéth';phéi
dimg cc hoat dong ting va c6 ké hoach chuyén vé nghia trang tdp trung theo quy hoach.
Céc nghia trang khu vyt ndng thon nghién cinu, ddu tr xdy dyng cdy xarh cich Iy, hé
théng ha thng ky thudt khéc nhim dém bao giam thiéu t6i da tic dong XAu dén vé sinh moi
tromg; ¢6 ké hoach déng cira, di doi céc nghia trang khdng phi hop quy hoach va khong
dim bio yéu ciu v¢ sinh méi trudmg. :

- Céc tuyen dudmg quyhoachchmgclﬂmgﬂrﬂ:chitdhh hudng, quy md mat =5
eé't,vitrih‘ufmgm)vénsédl.mmdinhcuﬂiéﬁcécginidoanquyhaachbtﬁf1élémhorn
va dyr 4n diu tr, phi hop véi didu kién thy té,

- Hanh lang bao vé hofic céch ly céc cdng trinh ha tAng k§ thudt s& dwgc xéc dinh cy
thé & giai doan 14p quy hoach ty 1¢ 1/500, tusn thii Tiéu chudn, Quy chudn Xay dung va
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quy dinh hién hanh. =
4.3. Dijnh hwémg té chire phét trién khéng gian: =
4.3.1. Djnh huwémg chung: . 7
Pinh huéng té chirc phét trién khong gian bao gbm 02 khu vyrc chinh: 3
- Khu vy phét trién 6 thi (thuge D6 thi v¢ tinh Son. Ty): Khu wyre phia Bilc el thi 75

XA Son Ty, 14 diu méi giao thong clia céc tuyén dudng két ndi véi trung tim thanh pho *=
Ha Noi va céc tinh, huyén lin ciin, gdm: Québc 19 32, Qubc19 21, dudmg trénh Quic 1§ 32
dl:&ngVMdaiSv&oﬁngIéﬁﬁum&igiaoﬂxﬁng'du&ngmﬂyvéidngs&ngﬂmg.Binh
huéng phét trién khéng gian ciia dd thj vé tinh ly khu ¢ thj hign hitu cia thj x4, khu
thanh cb, phé cii 1a hat nhan, phét trién mé rong 0 thi méi vé phia Tdy, huéng khu vue
ho Xuén Khanh va x& Cam Thugng, huyén Ba Vi. : .

- Khu wre ngogi thi (ndng thén) va khu vyrc du lich sinh théi: Nam & phia Nam Thi
X4, gfin v6i cic ving sin xudt nong nghi¢p, khu cinh quan thién nhién: H Dong M&, hd
XQﬁnI'(hmILTaon&imﬁtvﬁnghﬁnhhngxanhnéngnghiép,sinhméi.milﬂﬁxﬁydung
thi ginvéicécsbngngb_ik&hmmﬂwé!nudc.Cécwcgiaothﬁgghuy&nlo,ﬁrm‘lb,

16 tao méi lién két vé khong gian va chirc niing giira céc ving, dng thoi 12 hé thong
ha ting dé thic déy phét trién kinh té. : _

4.3.2, Dinh hidng phdt trién khiong gian 45 thj: ~
 Khu vy phét tri€n d6 thj dugc t chirc thanh 3 ing khéng gian chinh: Khu bio
tdn, han ché phét trién; Khu phét trién o thj méi; Khu t§ hop y té, trudmg dai hoc.

* Khu bdo tdn, han ché phat trién: Khu thanh cd, phd cii véi hé théng trung tim
hanh chinh, thuong mai hi¢n hitu. Chi yéu 1 chirc khéng gian thép thng. Kiém sodt vé
chitc ning st dung dét, ting cao cdng trinh, hinh thirc kién trisc, giit duge nét dic tnmg
ciia khu phd cii, thanh cd. ‘

- Han ché phit trién khu trung tim hi¢n nay d€ béo tdn va bio v céc di sén vén héa
(thanh cd, di tich). C6 quy dinh kiém soét chjt ch& vé tiing cao, khodng céch ly, chirc
niing... dé bao tn céc khu di tich, gilr gin déc tnmg, gi4 trj viin héa vit thé, phi vit the cla
n.ixaxhummgmncﬁc:mmxmcacphmgmmmga?y&qmmanhoé
Som Téy s& dugc chinh trang, hodn thign c4c trung tim véin hod — thé dyc thé thao, thuong
maj.dichw.dum.—cauokhmgimmgaianmhummoé&nﬁy;cac
trung tim giéo dyc, G40 t0 day nghé gilt nguyén theo quy hoach cii (Day nghé co ki,
cng nghiép, méy méc, l4i xe niim tai phudmg Xuin Khanh, Trung Son Trim).

* Khu phét trién 3 thj méi:



- Ly khu vize Thanh cb lam khong gian trong tim dé phit trién 46 thj vé huong
Téy, dén khu vyre hd Xuin Khanh. Phét trién 6 thi méi vé bd Téy sng Tich dé bio ton
tﬂntaokhup;z"dbbbmngwngTim,mmﬁwoc&cliénluét\réuvckhc“mggian,
giaoﬂihzgi&ak_hucﬂbiol&nvﬂkhuplmu'i&nwi )

- chﬁ'_cmmgmwmgoéngdbmi(hénhchhh,mwnsmgi,vanhéa,_thé thao,
t4i chinh,...) két hop khong gian quing truomg va bém theo céc tryc chinh kit ndi voi
Thanh phé trung tim theo Quéc 1§ 32, Quéc 16 21. Phét trién mét s diém nhin cao ting
tai khu trung tim va céc khéng gian chinh. Co ban phét trién thip tang tai c4c khu vire
khéc va tai khu wyrc tiép cén véi khong gian hanh lang xanh.

- Phét huy wu thé canh quan, cdy xanh, song nurée trong 46 thi dé két nbi vi song
Héng. Hinh thanh hé théng cdng vién gén v6i hinh lang xanh doc sdng Tich, song Hong
va viing cinh quan Ba Vi - Subi Hai. Kboanh viing béo tdn viing di tich, cénh quan nhu:
song Tich, hd Xuin Khanh, ling cb,.. ,

- Xay dyng c4c khu nha & phat trién m6i theo huéng sinh théi v6i hé théng ha ting
x4 hoi, ha ting k¥ thudt ddng by. T chire céc khu chirc niing dd thj khéc nhwr: co quan,
wangmmviennghiénmheméngm@ngkyml.csxmhmémw.da_chmda

thi... bdo thn di tich. Céc khu & hién trang ci tzo, kiém soat vé kién tric theo thiét ke 46

thi va bd sung ddy i céic cong trinh ha ting xa hdi, ha thng k§ thuiit theo quy chuin xiy
dung. Kiém soét vi tri, quy md, tinh chét va bén kinh phyc vy ciia céc cdng trinh ha ting
& hoi theo quy mé déin s6 va phan khu quy hoach.
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-Xﬁydwgnwdﬁmdocwcuungtamﬁydwgmﬁtd&uépm cac khu xdy

dymg méi va khu dai hoc; t hop y té tip trung.

- Xy dung hé théng giao thong d6 thi két ndi gitra khu phét trién méi va khu cf,
dac biét 14 khu vuc Thanh cb Son Tay, lang ¢b Dudng Lam. Khai thic lgi thé giao
théng dudmg thiy trén song Hong @€ phét trién kinh tz - x4 héi. Xy dyng déng bd
mang lu6i duomg d6 thi, két ndi v6i mang giao thong dbi ngoai dim béo an toin va
thugn 1¢i giao thong. Pam bio hanh lang xay dyng va hanh lang an todn cic tuyén
dudng, cong trinh giao thong theo quy dinh. ;

- X4y dyng dy 4n trén co & nén dja hinh tyr nhién, han ché san nén, dao dap phé v&
dia hinh tyr nhién.

- Di déi c4¢ ngudn gy 6 nhiém ra khoi khu viyre xfy dymg d6 thj tép trung.

* Khu 16 hop y té, truomg dai hoc: néim vé phia Tay, dya trén d3c diém dja hinh,
canh quan ty nhién gén voi viing du lich hd Xuan Khanh.

- Khu dai hoc tdp trung quy mé 16m khoang 301ha, wu tién cic nganh nghé dio tzo
v& viin héa, nghé thut, x& hdi, quin sy ...

- Khu t6 hop y té co quy mo: 54,12ha 12 15 hgp y té phyc vy cho Thanh phé Ha Noi
va khu vire ving l4n cén: Tinh chét bao gbm: khu khém chita bnh, khu nghién ciru dao
120, sin xuft dugc phim vé trang thiét bj y té.

Tao céc hanh lang xanh, ném xanh ngén céch gitra khu y té, tradmg dai hoc v6i khu
wcphatuiénaamimﬁ,&mmm:omvemaiwmctmgmgimmmmt&g
giao thong db thi.

4.3.3. Dinh hweéng phit trién khéng gian néng thén: )

- Thay déi co cu cly trong vat nudi, chuyén huéng sin xuét hang héa nong nghiép
k¥ thujt cao, niing sudt cao, gidm s6 lugng l2o dgng ndng nghiép. :

- Phit trién du lich két hgp véi ndng nghiép sinh théi, Khai thac lgi thé vé cic ving
canh quan thién nhién, cbng trinh di tich nhu khu vyre hé Déng Mo, hd Xuan Khanh, dim
chrctaothénhcéckhumdinhvu,du]ichmcépmﬁcﬁyplmwénkhhléchokhu
virc ndng thdn ndi riéng, thi x& néi chung. Dc bigt hinh thanh khu du lich, dich vu vui
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choi gidi tri cao cép tai khu virc hd Ddng M, dy s& la diém du lich thu hit lugng khich
16m trong va ngodi nudc. )

- Phat trién giao théng két ndi thudn loi tif €c lang x6m 16 céc khu vyc db thi va
trung tim dich vy.. Phéit trién hé thong ha thng k¥ thuat, ha ting x& hi, co 5o sn xuit va
dich vy thuong mai trao d3i hang héa vit t ndng sin, thic day phét trién kinh té xi hoi
trong ving nong thdn. Phit trién ling nghé, tb chirc cym cong nghigp tp trung 120 dong
lwc phét trién kinh té déng thoi gidi quyét chuyén ddi lao dgng viée lam khu vic nong
thén. Khiic phyc triét dé céc vin dé gdy 6 nhiém méi trudmg,

- Hinh thinh cic cym ddi méi dbng thai 12 khu trung tim céc x&: Dudmg Lam,
xmsmmmmnmmy,mmcémngaéhawvésanmlaoiws[ang
nghé, chin nudi, tréng trot, phit trién ha ting XA hdi. M hinh 6 chitc cum trung tim
goém: Lang nghé thi cong nghiép sach, vudm cay &n qué,'cly canh, vudm hoa két hop du
lich, dich vy thuong mai trao 46, quing bé gidi thi¢u hing héa ndng sin. Xdy ding hé
théng cdng cong hanh chinh ha ting XA hi van héa, y té, giso duc phyc vu cip xi. T0
chirc mjt s6 khu vyre dio tao nghé. .

- Céic lang xA pht trién theo m hinh ndng thén méi gin véi cic dc thi, tiéu chi
riéng ciia Thii d6. Trong cic khu dét & ndng thon, quy hoach méi duge phép pht tricn cic
dir 4n nha'6 (dét gian dan, dét phuc vy ddu gi quyén sir dyng dét, it téi ¢inh cur..). BO
sung hoan chinh céc cdng trinh ha ting xa h{i thiét yéu (nhu ho, tram y t&, cho,
buu dién, nha van héa...) theo c4e chi tiéu chung phit hop tiéu chun quy chudn. Tai cdc

Oft = Tel: +84-8-3930 3279 * ww

2

cum xA phat trién trudng phd théng trung hoc, cc trung tim vé vin héa, cdc trung tim,_|

chuyén giao cong nghg. Khuyén khich xa hdi héa phat triér: mang ludi ha ting x2 hoi.

- Khuyén khich bao tdn khéng gian kién triic truyén théng, gin giiy va phét huy céc
gié trj van hoa truyén théng. Huéng dan thiét ké mAu nha & ndng thon dién hinh, xdy dyng
véi mit db thip, d4p img tién nghi va sinh hoat hién dai, dic tnmg kién tnic dja
phuong, sit dung vit liéu dja phong phit hop véi diéu kién kinh 1€ xa hdi mdi khu vyc.

- Béo vé céc cdng trinh an ninh quoc phong; dim bao an toan hanh lang céch ly
cée cong trinh ha ting k¥ thudt, dé diéu, thiy lgi...

4.3.4. Djnh hudmg phdt trién ha ting kinh té:

a. Cong nghigp, lang nghe:

-HlnhtMnhCumoﬁnggﬁepSanDénglémd@ngiucmﬁcdﬁyphﬂﬁ&kinhgé
dia phong, gidi quyét chuyén ddi lao dong viéc 1am. Cum cdng nghiép Son Dong c6 tinh
chit 1a cong nghiép sach, sin xult sin phim cong nghé, vét liéu xay dmg cao clp, cic
nganh ché bién nng sén.

- Xée dinh vi tri, quy md c4c co s& san xult va ling nghé theo huémg hinh thanh
céc khu tiéu thit cong nghiép tép trung, gitk gin va phét trién céc nghé truyen thdng: 46
théu ren, thi cdng my nghé, ché bién néng sén, 1am bénh keo... gin véi céc tuyén du
lich. Cai tgo chuyén ddi hodic di chuyén c4c diém cong nghiép nho 1¢ higu qua thép,
ghy 6 nhiém méi trudng. 3 :

b, mai, djch vy: :

- Phét trién thuong mai dich vy va du lich trd thanh nganh Kinh té chi lyc.theo
huémg da dang héa, chat lugng cao, két hop dich vy d3o tao dai hoc, dich vy y té, tii
chinh ngén hang, bao hiém. Hinh thanh mang lu6i ch, trung tim thwong mai, siéu th
ai céc khu virc phit trién d6 thi, céc chg dau méi, chy nong sén va chy dén sinh tai cdc
trung tim cum x4, diém dén cu ndng thon. : '

c. San xudt néng lém ngu nghi¢p: . :

- Chuyén dich-co ciu ndng nghiép theo huéng gidm ty trong trdng trot, téng ty
trong chan nudi. Két hop phat trién ndng nghiép d6 thj sinh théi véi ndng nghigp cong
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nghé cao theo huéng sin xuit ndng san hing héa cao cip két hgp kinh doanh du lich dich
v sinh théi, tao cinh quan méi trudmg.

- Phét trién nganh ndng nghiép theo huéng san xuét hang héa 16m, tmg dung tién b
khoa hoc, diic biét 14 cong nghé sinh hoc dé ning cao higu qua sén xuft, giam su phu
thue véo thién nhién.

N - Chuyén dbi san xuftt néng nghiép theo huéng chét hugng cao, cong nghé cao, sach
, gén v6i tmg dung khoa hoc cong nghé hién dai.

Chéin nuéi: Phét trién mo hinh trang trai chiin nudi va trang trai tdng hop. Thuc hién
cho giai phap xir Iy & nhiém méi trudmg.

Tréng trot; tao ra nhitng cum chuyén canh sén xuét hing héa tap trung quy mé 16n

nhur lia, rau an toan, hoa, cdy canh cdy &n qua... Ddy manh {mg dyng céc ticn b khoa
hoc k¥ thujt vao san xué!, cong nghiép héa nong nghiép. Gan sdn xuat ndng nghiép voi
phét trién du lich. Gén két sin xuit ndng nghiép véi cong nghigp ché bitn va nginh
thuong mai tiéu thy sin phim. _
. Thily san: Quy hoach va trién khai céc dyr 4n nudi trdng thily sén & khu vue ho
Ddng M- Ngéi Som, hd Xuan Khanh.
d. Duljch:

- Phét trién du lich phit hop v6i quy hoach nganh va quy hoach thng thé phit trién

kinh té - x& hi cia Thj xA.

- Phét trién du lich theo huéng tan dyng céc loi thé vé tiém néing du lich sin c6
vé dia hinh, diéu kién ty nhién gin véi viéc blo vé canh quan, méi trrdmg sinh thai va |
t6n tao cc cong trinh di tich lich sit vin héa,..., ddng thdi phét huy ban séc truyén
théng dén tc. .

- Phét trién da dang céc sin phim du lich va hinh thanh c4c tuyén du lich (v6i mii
nhon 14 du lich nghi dudng sinh théi, du lich vin héa tim linh, du lich 1& héi, du lich nghi
duﬁngk&'hop thao_mocép...). i

- Két néi c4c diém du lich thong qua phét trién mang luéi giao thong, hinh thanh
céic cum tuyén du lich theo chit d&. Hinh thanh hé théng c4c tuyén va diém du lich chinh,
trong 46 xéc dinh hat nhén chinh dé phét trién du lich ciia Thi x4 tai c4c khu ve: hé Xudn
Khanh, hé Ddng M, lang c Pudng Lém, thinh ¢6 Son Tay va Van miu, Lang van héa
chc dan the Viét Nam...

4.3.5. Dinh hietng phdt trién hg ting xa hpi:

a. Vé gido duc dao tgo: .

- Hé théng gi4o duc phd thong: Khu vyrc phat trién d6 thi: X4y dyng hodn chinh
mang ludi céc trudmg trén co s& tinh toan phin bd theo céc nhém &, don vi &, khu & phi
hop véi quy md dén sb, ban kinh sir dung, dim bao chi tiéu sit dung dét theo quy chuén;
Khu virc ngogi thi: Mang luéi tnrémg hoc duge phén bb theo céc khu dén cu va dja ban
hanh chinh, dim béo dién tich quy mo trudmg hoc céc cép theo quy md dan 6. Phat trién
mang luéi tnrdmg hoc gin véi chuong trinh xdy dymg ndng thén méi.

- Hé thdng gidio dyc dio teo, day nghe: Xay dyng to hop khu gido dyc dio tao,
trudmg dai hoc cép viing quy mé khoang 300ha thu hit khoéng 4+5 van sinh vién ctia céc
co s& dao tao t trong ndi 46 di ddi ra bén ngodi. Pay 12 noi cung cip ngudn nhan Iy, tri
thirc 16m cho Ha Noi ciing nhur thi x& Son Téy.

b. Véy té, chiim séc sirc khoe cgng dong:

- Dinh huéng phit trién néing cao chét lugng chim séc sirc khée nhén din va cong
the din sb, vira phét trién y 1€ cdng céng vira khuyén khich va tao diéu kién mé rong xa&
hdi héa cng téc chim séc sirc khée nhén dan.

- Xay dymg t6 hop y té cdp ving khoang 50 ha ciing 12 dfng lyc thic dAy sy phat
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trién kinh té cia thj x& Son Téy, 14 khu vyc tip trung c4c khu khém chira bénh, khu
nghién ctru khoa hoc, @20 120, sin xuét dirge phém chét lugng cao. )

- Ngoai Bénh vién Son Ty va Vién quin y 105 duoc ci tgo ning clp, cin dim bio
100% céc phudng, XA c6 tram y té (trung tim y t€) dat chuin quéc gia vé y t€. Ticp tuc bd
sung co s& vit chit, trang thiét bj dat tiéu chuéin quy dinh. -

¢. Cong trinh thiét ché van héa:

- Té chite hé théng cong trinh véin héa, cly xanh thé thao theo cép phyc vy: i cip
46 thi, thi xa dén cip phudmg x4. )

- Khu wyc phét trién d8 thj: Xay dyng méi khu trung tim viin héa, thé thao cia
Thi x4 két hop véi c4c cdng trinh: nha hat, rap chiéu phim, nha van héa, thu vién, bio
ting, sin vin ddng... Phét trién hé thdng céc trung tim van héa thé thao theo cip khu
wvire va dom vj 4.

- Khu vyrc néng thén: T8 chirc céc khu trung tim xa, trong d6 bd tri b hop cym cée
cbng trinh quan Iy hanh chinh, vin héa, ciy xanh, thé thao, gio dyc cdp xa, khu din cu.

4.4. Thiét ké 46 thj:

Khu viee D6 thi vé tinh Son Tdy: o

Khu vire trung tdm cta db thi ¢ii Son Ty 12 khu thanh ¢4, 1 diém nhin vé khong
gian 45 thi lich sir véi céc diic tnmg kién tric truyén théng. Trung tim khu vyc phat trién
&6 thj méi ndm & phia Tdy. Giita trung tim cii va trung thm méi 12 dong sdng Tich chay
qua, tao dai xanh cinh quan ty nhién trong long d6 thj.

+84-8-3930 3279 * wvn
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- Khu vyre Thanh ¢ va phé cil gilt céu triic d6 thj v6i ting cao thép (dudi 05 ting

v6i cdng trinh cong cfng, dudi 03 ting véi nha & riéng I€). Khu vyrc lang ¢b Dutng Lam
thye hién theo Quy hoach béo tén, tén tao v phét huy gié trj di tich lang c Dudmg Lam,
1¥ 1¢ 1/2000 (minh hoa ving béo vé I, t§ 1 1/500) d& dugc UBND Thénh phé phé du
tai Quyét dinh sb 6634/QD-UBND ngay 31/10/2013. Khéng x4y dyng cong trinh cao ting
tai céc khu vire cin bo vé canh quan, céc khu vyre bdo vé di tich viin héa.

- Khu vyre phét trién 46 thi méi xdy dymg theo hudng vira hién dai vira mang nhimg
nét bn sic riéng ciia dja phuong, véi cée quing tnrong, truc khdng gian xanh két ni véi
cbng vién ciy xanh hai bén séng Tich. Tao mot s cong trinh cong cfng, diém nhén cao
thng & khu vyre tryc trung tim, quéng trudmg b thi. Khu wye t ytzqn'nmmngdai
hoc: Phit trién kh gi&ﬂhiﬁ'ldai.matdéxgndungmép,oﬂ t6 chitc mjt & cong
trinh diém nhén cao ting véi tAng cao tir 15- g

- Trung tim c4c don vj &, nhom nha & xiy dyng méi 13 céc cong trinh cong cing
don vj &, cdy xanh, thé dyc thé thao, trudmg hoc, nha tré mAu gido... Céc khu dén cu lang
x6m hién ¢ duge cdi tgo chinh trang, bd sung céc cong trinh ha ting x& hoi cdn thiéu, Déi
v6i cdc diém dén cur néng thon cdi tao xiy dyng b sung hé théng duémg giao thong, cbng
trinh ha ting ky thust, ha tng xa hdi, gin git cu tric ling x6m truyén théng véi mét 40
xdy dyng thip, cong trinh thp thng, bio v¢ khong gian ciy xanh, mit nude, di tich lich siv
vin hoa, cdng trinh kién tric truyén thong dja phuong.

Céec tuyén gi :hangm:cumyengimmmcmmaémilmuécmz;
dudng trinh 16 32 ; Quéc 1§ 21A; truc Tiy Thiing Long; Vanh dai 5; duong 15i tr
Thnh cb dén phia Bic dén Va; dudmg ndi véi khu trung tim mi va khu td hop céc
tromg dai hoc, y té; cc dudmg tinh 19 413, 414. 416, 418...

Cdc diém nhén chinh: Diém nhin chinh ca khu d6 thi tai khu trung tim méi, t5 hop
cong trinh y té, cum tnrdng dai hoc Son Tay véi mot s5 cong trinh diém nhén cao ting tr
15-20 téng. :

g??inn!ﬁnquanrrong:Khunﬁnhoé,quénguuMg,khumﬁmméi.m
Khéng gian ndi tir thanh cb Son Ty dén dén Va, cdy xanh hai bén bd séng Tich,... :
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4.5. Dinh huéng phit trién ha ting K thujt:

4.5.1.Giao théng:

a) Giao thong doi ngoai:

Mang luéi giao thong déi ngoai x4c dinh theo Quy hoach chung xdy dimg Thit d6 =
Ha Ngi, Quy hoach giao thong vén ti Thit d6 Ha N§i va céc quy hoach khac d duge cip #1)
thdm quyén phé duyét, cu thé: '

sdt ngoqi 6: ) -+

- Tuyén dudmg st Ha N&i — Son Tay (tuyén dwomg sit d6 thi s6 3 kéo dai) xay dung oo
doc quée 19 32. ] *:

- Tuyén duimg sht Xuin Mai — Hoa Lac — Son T4y két ndi chudi céc 46 thi vé tinh ~
phia Ty thanh phé, xdy dymg doc theo hanh lang phia Téy quéc 10 21A. 5

Vi tri bb tri tuyén va céc nha ga trén tuyén ciia céc tuyén dudmg st ngoai 6 s& duge
xéc dinh cy thé trong giai don l4p dyr 4n du tr duge cip c6 thim quyén phé duyét. @

Mngbd: e

- Vanh dai 5: Thye hién theo Quy hoach chi tiét dwimg vanh dai 5 duoc Thil tudng™=
chinh phil phé duyét tai Quyét dinh sb 561/QD-TTg ngay 18/4/2014, cip hang 12 cao oc loai o=
A,quymﬁ'rnmcanga}'lgﬁ-loo-lzo:n(ﬁ!hcpotécvimmﬁngomsmghanhhaibéx}), !

- Quéc 16 32: két Cai tao, ning cdp tuyén dat tiu chy duangcépldanghang,beg
rong mét cit ngang dién hinh B = 35m (6 lan xe). Doc theo tuyén dudng xiy dung tuyén =t
dudmg sit ngoai 6 Ha N¢i - Son Tay. '

- Quéc 16 21A: Ci tao, néng cép thanh phin dudmg b dat tidu chudn dudmg cip
dangmgvsxaqugmﬁmyénmmgsmngmiomgmaphia'raymyéuduang,
tdng bé rong miit cit ngang B = 80m (6 lan xe).

- Céc tuyén tinh 16: CAi teo, nong cdp 4 tuyén tinh 19 qua dia phan thj x& Son Téy
g@n:m,414,416va413wuéuchuénﬁimmcﬁpmd&gbang,quymom
oﬂtngangB=20—24m(4I&nxe}Xﬁydungmd'i!m:HﬁTﬁy-BaVidimgM]ang
xanh, déng vai trd twong duong mét tuyén dudng tinh, két ndi lién huyén Ba Vi - Son Téy-
Phiic Tho-Hodi Dirc véi trung tim thanh phd, quy md mit cit ngang B = 50m (4 lan xe).

Du&ngtm :

- Céitgo lach song Héng thanh tuyén vin tai thity cip I, d4p img c& tau 1000 tén.

- Néng cip, m& rong cang Son Téy dat cong sudt: Nim 2030 dat 2,5 tri¢u tin/nim;
Nzam 2050 dat 3,5 tri¢u tn/ndim.

b) Giao théng d6 thi:

Cic tuyén dutmg giao thdng trong pham vi do thj v§ tinh Son Téy xéy dymg theo
tiéu chudn dudng db thi (bao gdm cé céc tuyén quéc 19, tinh 1 di qua khu vyrc d6 thj v§
tinh). Cu thé gbm:

DPurimg cdp d6 thi: )

- Quéc 16 32: cip hang 14 duémg tryc chinh d6 thi, quy md mit cit ngang dién hinh
B = 50m, gdm: 6 lan xe chay chinh, duéng gom dja phuong hai bén 4 lan xe. Doc theo dai
phéin céich gifta dwong xdy dng tuyén dudmg st ngoai 6 Ha Noi - Son Tay.

-BubnguﬂﬁﬂﬁxﬁSonT&y(doqnﬁrViénc!uény1056&1@6::1632}:051)@:131&
auangwcchmhaoﬂﬁ,mg«mammcétngmgmmhma=smn,g6m:wnxedmh.
dudng gom dija phurong hai bén 4 lan xe.

.Tmcphmi&manphuong.m_cm,SmTay(uucrsynangmm:céphmg
14 dudmg lién khu vyre, chiéu réng mijt cét ngang B=40m (6 lan xe).

- Tuyén duémg tix Thanh Son Tay dén phia Béic dén Va: cp hang 13 dudmg lién
khuvuc,chiéqrﬁngmﬁu:ﬁtngangB=32-45m(6 lan xe).

Cdc tuyén duong cdp khu vye:

0 3279 * wwn
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- Tuyén dudmg dé song Hong: c4i tao ning clp dat tiéu chudn dudng chinh khu v,
chiéu rong mit cit ngang B=30m (4 l4n xc). ) )

- Xiy dyng céc tuyén dudmg chinh khu wyre khic véi quy md mit cit ngang dien
mw&ssm(amm& ‘ .

- Xy dyng chc tuyén dudng clp khu vyrc 2 dén 3 lan xe, quy md mit ¢iit ngang dicn
hinh B = 17-22m. )

- Ci g0 nng cép céc tuyén duémg @6 thj trong khu phd cii cia thi x& Son Téy trén co
s&r dudmg hién c6 dam béo dii quy md & 1an xe va via'hé cho ngudi di b) theo quy dinh
(thye hién theo quyét dinh sé 953/2006/QD-UBND ngly 11/9/2006 ciia UBND thj x4 Son
Téyvéviecbmhﬁnh“@ﬂgiﬁx&ydungmmélsémyg;plﬂsnﬁmimiﬁ&mTéy“)_

¢) Giao théng ndng thon: : )

- Céc tuyén dudmg lién x&: céi tao ning clp, xay méi dat tidu chufn dutmg cip 111-
IV déng bing, quy mé dat 2-4 lin xe, két hop v6i hé théng dudng tinh tao thanh khung
giao thong chinh trong huyén, lién két cac khu virc ndng thon véi céc thj trin, trung tim
cym x# va cic khu vye du lich, dich va.

Boanquakhudﬁnwtﬂydiéukiﬁnh@tmngb&mghé nhur hé thong thoat
nudre, chiéu sing, d4p img nhu clu giao thdng va syr phit trién kinh té, x& hi ciia Thi xa.
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- Duimg cip x4, thon: ning cp, cii tao h¢ thdng dudmg lién x& trén co s dudmg
h.ienoévé:ﬁydwgmﬁm@tsén;?:wﬁéuchuklgiﬂaiéumbnscﬁpv, V1 hodic cip §
dudng A giao théng ndng thon. =

d) Giao thong cong cing: S

Xay dyng hé théng cic tuyén xe buyt trén cic tuyén dudng clp khu vyc ud lén
trong pham vi d8 thj v§ tinh Son Tay, lién két cic phudng, x4, khu du lich, dich vy quan
trong dé khai théc t5i da tiém ning cla Thj xa. Cy thé thyc hién theo quy hoach chuyén
nganh mang luéi vin tii hanh khéch céng cong ciia Thanh pho.

¢) Giao théng tinh:

Depot, trant trung chuyén da phiong thite: :

- X4y dymg Depot tuyén dutmg sét ngoai 8 két ndi chudi db thj v& tinh Xuin Mai,
Hoa Lac, Son T4y véi dién tich khodng 16ha tai phia Nam khu vre ndi thj thj xa Son Tay
(gidp phd Tung Thién). -

- Xay dyng 01 tram chung chuyén da phuong thirc tai khu virc phia Nam song Tich
giao véi tuyén dudmg trénh quoc 1 21A. Quy md khoéng 1,5ha.

Bén, béi d6 xe:

- Xay dyng méi 04 bén xe khéch gdm: Bén xe Son Téy tai khu @it phia Tay Nam
quéc 16 32, quy md khoang 3,0ha; Bén xe Cam Thurgng tai khu dit phia Nam quéc 16 32
(giép ranh giira huyén Ba Vi va thj x& Son Téy), quy md khodng 5,0ha; Bén xe Xuin
Khanh tai khu vyc giao giita dudmg Vanh dai 5 v6i tinh 1§ 414, quy md 0,5 -1,0ha; Bén xe
Son Déng tai khu wyrc giao gitra quic 1§ 21A véi tinh 16 418, quy mb 0,5-1,0ha.

- X4y dyng méi bén xe tai trong khu vyre cing Son Tay, quy mé khoéng 3ha.

- Xay dymg hé théng c4c bai 45 xe, diém db xe cong cong tip trung trong pham vi
46 thi vé tinh Son Ty dam béo chi tiéu 3-4m2/ngudi. Vij tri, quy m cong suéit céc bai dd
xe, diém d5 xe cng cong tip trung duge xéc dinh cy thé trong giai doan lip quy hoach
phiin khu holic quy hoach chi tiét cic khu virc d6 thi sau nay. -

f) Céc nit giao thong: i

- Céic niit giao théng khéc cét ban lién théng holic lién théng dugc dp dung thiét ké
t4i c4c nit git¥a dudomg Vanh dai 5 véi céc quéc 19, tinh 16, dudmg chinh 5 thi. it

- Céc niit giao khéc ct tryc thong dang ciu virgt hoc chui dugc &p dyng thiét ké tai
céc nitt giao giira céc tuyén dudmg tryc chinh d5 thi véi céc dudmg cép thip hom; Gila
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dubmg b9 d thi véi céc tuyén dudng sht ngoai 6. Chi cho phép giao nhip gifia céc tuyén
duimg chp khu vyrc trd xudng vao hé théng dudng gom ciia céc tuyén dudng chinh, tryc
chinh dé thi. :

- Céc nit giao con lai 4p dung hinh thirc giao béng.

f) Céc chi tiéu giao thong chinh:

Téng dién tich dt giao thong dudmg bd: 872,14ha. Gom: Giao théng dli ngoai:
348,75ha; giao thong d6 thi: 328,83ha; giao thong ngoai thi, giao thdng nong thén: 194,56ha.

g) Chi gi6i dudmg dé: . _

_ Chi gi6i duémg d6 céc tuyén dudmg 46 thi duge xéc dinh dé lim cos& 13p hd so ciim
mée gi6i va quin Iy méc giéi, quan Iy sir dung dét dai, trit ty xdy dymg theo quy hoach
dugce duyét. Cu the: ‘

- Chi gidi dudmg dé duge xdc dinh trén co sé tim dudmg quy hoach, chitu rong mit
cit ngang dudmg va két hop ndi suy xéc dinh tryc tiép trén bén ve.
- Tim dutmg quy hoach dugc xéc dinh béi céc diém 6 toa 89, két hop cic théng s
k§ thugt va diéu kién ghi trén ban v&.

ft = Tel
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Tai bn v&, chi giéi dudng d6 va toa 49 tim dudng duge xéc dinh 5o b5 1im co s O

dinh huéng mang luéi dudng giao thon s& dugc xéc dinh chinh x4c trong qué trinh 14p cdcl
d 4n quy hoach &t 1 16n hon hodic trien khai 13p dy 4n déu t xdy dyng céc tuyen dudmg.

4.5.2. Quy hogch san nén, thodt nude mua:

4.5.2.1. Quy hoack phong, ching 1:

a. Gidi phip phong chéng 10: . |

Thyc hién theo “Quy hoach phong, chéng 10 céc tuyén sdng cb dé trén dja ban
Thanh phé Ha Noi” d& duge UBND Thanh phé Ha Ni phé duyét, cy thé nhu sau:

- Cai tao cic hd chira Déng Mb, Xuin Khanh va hé Dudng dé diéu tiét 1 phin 13
rimg ngang.

- Chi tao séng Tich ngodi nhigm vy cung cip nu6c tuéi cho ving ha du cbng trinh
con phai tinh todn dim bio thoét néc va phong chéng 15 ndi tai cho khu vire. Cu thé 14
céc tuyén dudmg hai bén song cin xAy dung v6i cao trinh dim béo yéu cdu phong chéng
11 theo tinh toan; ciing ¢é tu bé doan dé ta Tich tir Son Téy dén Tén Trugng.

- Ci tao song Hang véi nhigm vy céip nudc, tiéu thodt nuée, phong chéng I va tao
cénh quan, mdi trudmg cho thj x4 Son Tay. X

- Ciii tzo, xiy dyng kénh x4 1 hé Déng Mo dim béo yéu ciu phong chdng Iii cho
vﬁnghadue&nglrlnh.Trongdiéukienblnhmu&ngsed(mgva.iubliwclhoétnuéc
chinh cho khu vire xung quanh.

b. Cong trinh déu méi:

- Cii tao sdng Tich v6i Bddy= 24m, h§ sb méi m=2, 45 déc ddy séng i=0,00007,
hinh thirc mét cit séng 1A hinh thang dim bdo luu lugng thiét ké (43 duge nghién ciu va
dang trién khai thyc hin theo Dy 4n diu tr tiép nuée, cdi tao khoi phyc séng Tich da
duge UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 2637/QD-UBND ngay 31/12/2007.

- Ciii tao song Hang gop phén khoi thong dong chay, tiéu thodt 1t chéng ngép uing,
dim bio cung cip nuée tudi cho khoang 600ha dit canh tic cda céc x4, phudmg mé séng
Hang chay qua (cy thé s& duge thyc hign theo dw 4n riéng dugc cip c6 thim quyén phé
duyét).

- Kénh x4 Il hd Déng M0 dugc dé xuét céi tao xdy dymg trén co s& doan tuyén hién
¢6. B rong trung binh kénh dyr kién khoang Bday=50m, 2 bén hai bén kénh xay dymg
dudmg quén 1y va c6 thé két hgp dudmg giao thong néu cén thiét (cy thé s& duge thye hign
theo dy 4n riéng dugc cip thim quyén phé duyét).
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+ Dé: Dé sdng Hong: thyc hién theo dyr 4n riéng duge cdp c6 thim quyén ph duyét.
Dé song Tich: thyc hién theo Dy 4n tiép nu6c va cdi tao sdng Tich.

+ Hb diu méi: Téng dién tich céic hd-diu méi trong khu quy hoach khoang 1300ha
(chwa tinh dén cc hd, ao nho 1é trong cée khu vyc dan cur lang x6m), chiém khoing 11%
dién tich todn thi x&. Trong khu vyc phét trién dd thi, x&y dyng céc hé didu hoa véi thng
dién tich khodng 110ha chiém ty trong khoing 2,5% téng dién tich luu wyre. Hién tai céc
hd 1ém trong khu vyrc nhu hd Dutmg, hd Xuin Khanh vi hé Ddng Mo ngoai chirc ning
tiéu thodt nuéc con 6 nhiém vu cung cip nude tuéi cho phén 16n dién tich dét canh tic
ca)a']'hixﬁ.ﬂmdirmhuéngquyhoachsaurﬁycéchﬁmdﬁpmwdulich sinh thai
vi tiéu thodt nuée cho khu wyre.

4.5.2.2. Nén xdy dung:

- Khu vire D6 thi vé tinh Som Téy :

+ Khu vyre trung tim Thi x3 6 cao d§ trung binh dao dfng trong khodng Hib=9,5m-
10,5m.

yéu chu thoét nuéc miit nén chi can san gat cyc bd.

+84-8-3930 3279 * wvn
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+ Céc khu vyre cdn lai ¢6 dja hinh thay d8i, khong déu, cao 44 ty nhién di dim bio S

+ Khu wre dy kién phat trién 46 thi c6 cao 46 dao dong trong khodng H=10m+12m, [/
+KhuwcuungtﬁmﬂﬂxﬁSonTﬂchiwbmdaxéydung&ndirm,caodéxéy g

dung chon H2 +9,5m.

+10,0m.

- Khu vire néng thon: Cao 49 xiy dyng khéng ché déi véi khu vyre cic xa, diém dén
mnﬁngmmc&vﬂomwnuécmgayﬂngngﬂphangnmﬂxdaﬂm+lm‘

4.5.2.3. Thodt nuwdc mit: :

a. Khu vire D6 thi vé tinh Son Tay :

- Sir dung hé théng thoét nuéc riéng gifra nu6c mua vi nuée thai.

- Db th SonT&yﬁmchiaMlewcchﬂrh.hu&nth‘xTﬁymgB&ng.
déc xubng phia Nam vé phia song Tich va song Hang. Cy thé nhy sau:

+ Luu v Son Téy 1 (phia Béc song Tich dén dé song Hong): c6 dién tich khoing
1545 ha thoét ra sdng Tich.

+ Luu vyre Son Téy 2 (phia Nam séng Tich dén séng Hang): ¢6 dién tich khodng
4247 o6 cic hudng thodt nhu sau: khu vyre gidp séng Tich duge thodt ra sdng Tich, phin
con lai duge thodt vio c4c tryc thodt chinh va thoét ra song Hang & phia Nam.

- Gii phép thodt nudc cy thé cho khu vyre nay nhu sau:

+ Cii to, néing chp h¢ théng thodt nute trong khu vy thi x& ¢l va cdc khu vye d2
8y dymg on dinh.

+ Xy dung ddng by hé théng thost nude tai cAc khu“nre dy kién phat trién 46 thi.

+Ciimo.nmv&m&x@ngsﬁngT[ch,s&rgHyng,s&ngCﬁuB&mv&cﬁck&nh
muong thodt nuéc trong khu vie. Xay dymg céc hd diéu hoa, cic tryc thoét chinh dé diu
ndi vao hé théng thoédt nude clia khu vyre.

+ Xdy dymg céc tuyén céng bao, giéng tich tai céc khu vye dang sir dung h¢ théng
thoéit nuéc chung dé dua nu6c thii vé tram xir 1y tip trung cila khu vyre theo quy hoach.

+ Ké chu hé théng thodt nuéc xdy dyng hdn hop: cdng nghm BTCT, muong nép
dan vi muong xdy hé. Tiét dién céc cong nhénh dao déng trong khodng
(BxH)=(0,6mx0,6m) -~ (BxH)=(1,2mx1,2m); cic tuyén cong chinh dao ding trong
khodng (BxH)=(1,5mx1,5m) -:- (BxH)~(4,0mx4,0m).

-Titc&c&ch&,cﬁcﬁcﬁ&:mgkhuwcphétwénd&thidéwiph&idwcké
cimg, chéng sat 16. Mt s6 ho 16n trong khu vyre hién dang duy tri cc ddp tran x4 I nhur
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hd Ddng M6, Xuan Khanh. Cao trinh dip trdn x4 I ciia c4c hé ndy phéi dim bio H =
+21,5m d& d4m béo an todn cho hd chira vé céc cong trinh lién quan. Quy trinh x4 lii cin
tufn thi theo diing céc quy dinh hién hanh. ;

b. Khu wrc nong thén va mét phin khu vyre nim trong ranh gi6i khu vyc nghién ciru
db thj vé tinh Hoa lac:

-Giéiphipﬂloé!nuécuﬂnmﬁme\oquyhoadmﬁngthdnméiv&mmsécécdué,n
44 dugc phé duyét va trién khai. Ty diéu kién thyc té, sir dung hé théng thoét nuxée mura
riéng véi nur6e thii holic thot nuée nira chung hofic thoét nuée chung,

- Hudng thodt nuée ciia khu vze ndy 14 thoat ra céc ao, hd ty nhién, séng sudi, ruong
triing, kénh tiéu thily loi hign c6 clia timg khu vyre.

¢. Hé théng thiy néng; )

- Céii tao nng cAp cac tram bom twi tiéu dim béo d4p img dugc nhu ciu sir dyung.

- Ning cfip va cimg héa hé théng céc kénh chinh thiy lgi.

-caimnangcépccg:myénkemneuneidéng.

4.5.3. Quy hogch cfip dign:

-Ngugcﬂp:

+ Clp dién 4p 220K V: X4y dyng tram bién 4p 220/110KV Son Tay véi cong sudt r

2x250MVA.

+ Cp dién 4p 110KV: Xdy méi tram 110/22KV Son Téy 2 v6i cong suit (giai doan
2020 I3 1x63MVA; giai doan 2030 12 2x63MVA ), Xay m6i tram 110/22KV Son Ty |
véi cong suiit (giai doan 2020 12 2x25MVA ; giai doan 2030 12 2x63MVA), Xay mdi tram |
110722KV Lang Vin Héa véi cdng suft (giai doan 2020 I3 2x63MVA), Néng cong suat
tram 110/35/22KV Son Téy véi cong (giai doan 2020 la tir 2x40MVA ; giai doan
2030 12 2x63MVA).

+ Vj tri, quy mé céc tram bién 4p s& dugc xdc dinh oy thé trong giai dogn 14p dyr 4n
du tu xay dymg.

- Mang luéi cip dién:

+ Tuy diensoowj.;anl.a—niepnmdimsooKVQu&Oaimwdinhhmg
quy hoach chuyén nganh cap di¢n di duoc phé duyét

+ Céc tuyén dudng diy 220KV, 110KV hién c6 trong dé thj vé tinh Son Tay s&
duge di chuyén theo quy hoach. )

+ Xdy dyng méi tuyén dudmg ddy 110KV két ndi tr céc tram 220KV dén céc tram
llOKVvék&néeécmllOKVkongvéngoaihuyénvéianB&mbth&nhhngm
toan luéi dién theo quy dinh.

- Ludi dién trung thé: Ké chu mang vong vén hanh hé dém bio clp dién an toan va
lién tyc téi céc phy tai.

+ Khu vye ndi thj 46 thi méi Son Tay: Céc tuyén dudmg day ndi hign o6 s& vén duge
sir dung, song s& duge 13p dy 4n ha ngim khi c6 diéu kién kinh té. Céc tuyén dutmg diy
x4y dymg méi s& duge di ngam. .

+ Khu vurc ngoai thi, céc X nong thon sir dung dwimg ddy néi. Céc tuyén dwdmg ddy
35KV, 10KV hién c6 & céi tao dé vin hanh & dién 4p chuén 22KV.

- Tram bién 4p phéin phéi:

+ C4c tram bién 4p phan phdi x4y dung méi trong d6 thi v tinh Son Tay, sif dung
loai tram kin kiéu kiét hodc tram xdy. Khu vyrc ngoai thi, xa nong thon, tram bién thé phan
phéi vin co thé diing tram hé kidu tram treo. Vi tri, quy md cong suéit ce tram phan phdi
s& duge xéc dinh cy thé trong giai doan diu tr xay dyng.

+ C4c tram bién ap phéin phéi hién o6 sir dyng cép di¢n 4p 35(10¥/0,4KV s& duge cdi
tao thay thé vé cfp dién ap 22/04KV.
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+ Déi v6i che khu wirc d2 6 quy hogch chi tiét hodic céc dyr dn diu tw iy dung, hé
méngcépdiensmmmuchienmeoma@anquynoachchiﬁét,dumﬁumxaydung
duge cip thim quyén phé duyét, dim bao ddu ndi h¢ thdng cép dign khung ciia khu vire.
- Hé théng chiéu sing dén dudng duge clp ngudn tr céc tram bién dp cng cong. Cu
thé s& duoc xé dinh theo dy 4n clp dién cho timg Khu vyre dugo cdp thim quyén phé
duyét.
4.5.4. hoach théng tin lién lgc: :

- Ngubn cép: khu vize duge cip ngudn tir Host Son Téy hign c6 va Host Hoa Lac
phia Dong Nam khu quy hoach. X4y dyng méi va céi tao ning cép 9 tong dai v tinh v6i
dung lwgng mi tram tir 25.000 $6-55.000 sb.

- Giéi phép thiét ké:

+ Xdy dymg cAc tdng dai vé tinh trong khu vyre. Vi trf céc tram vé tinh dit gén cic
truc dudng giao théng 16m va trung tdm ving phyc vy. _

+xﬁydm.gcscmyeﬁ:méunaim6ngaiveﬁnhcépmsnmapgnnaencac
khu vire phyc vit. céc tuyén cdp truc duge xdy dyng doc theo mdt sb tuyén dudmg quy
hoach.

4.5.5. Quy hogch h¢ théng cip nucdc: ' o

a Nguén cdp: Tix Nha miy nuée mjt Sdng Da hign c6 (cong suat dén nam 2030:
1.200.000 m3/ng.d); Nha méy nuc ngdm Son Téy s 1 hién c6 (cong sudt dén nim 2030:
10.000 m3/ng.d); Nha méy nuéc ngdm Son Tay sé 2 hign c6 (cdng sudt dén nim 2030:

+84-8-3930 3279 * wvn
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20.000 m3/ng.d) vA tram bom tang 4p s6 1 dyr kién xAy dymg (cong suit dén nim 2030: |

40.000 m3/ng.); tram bom ting dp sb 2 hién c6 (cong suét: 4.000 m3/ng.d). DSi véi chc
x& Son Dong, Cb Déng...: Xay dyng céic tram céip nu6e cyc by (vi tri, cdng sudt, dign tich
céc tram bom thing dp, tram cip nudc cuc b s& xéc dinh cy thé theo dy 4n riéng)

b. Mang hedi cdp nude: )

- X4y dymg, cAi tao mang luéi éng ¢ip nuée truyén din @300mm- G600mm doc
meoeacmy&aaqang:um,mzhmm;quécmzu,vmaais,cscmyemzmcép
d&lhid&mbéocﬁpnu‘d'cchokhuq}lyhoechlhwdinhhu&ngQuyhonchchungxiydung
Tha d6, quy hoach chuyén nganh cép nuéc di duge Thi twéng Chinh phi phé duyét.

- Xdy dyng mang ludi cip nuéc phan phéi @150mm- ©250mm bb trf doc céc tuyén
duimg khu wre, duge déu ndi véi mang Iudi truyén din bing mot s5 diém dau thich hop
va duge phan chia thanh nhidu khu vire nhé c6 mang phén phdi djc I3p-cdu tric theo dang
mach vong dim bao cip nuéc t6i c4c & quy hoach.

¢. Cdp nudc chita chdy:

- Doc theo cac tuyén dng cip nwde dudmg kinh tir @150mm trd 1én s& diit cdc hong
¢iru hod, khoding céch giffa céc hong ciru hod theo quy dinh, quy phem hién hanh. ;

- Tai céic hd chira nude trong khu vire ¢6 bé tri cdc hé thu mieée ciru-hod phyc vy cho
hé théng ciru hod ciia khu quy hoach.

- Vi tr, thiét ké c4e hong ciru hda va hd thu mute cin héa s& duge xéc dinh cy thé
trong giai doan thiét ké sau, c6 sy thing nhit cia Cénh sit phong chay chira chéy thinh
phd Ha Nji.

4.5.6. Quy hogch h§ thing thodt mube thii, quan Iy chit thai rin va nghia trang:

a. Quy hoach thodt mede thdi: .

Khu quy hoach dugc chia thanh 04 hwu vyre, cu the nhir sau: _

- Lwu vy 1(gdm céc phudmg trung tim va phia Ddng Bac séng Tich) va luu wire 2
(phia Ty Nam sdng Tich) la khu vyrc phét trién d thi:

+Bé_iwﬁikhuvutqinculingxémhiéncé:s&dunghéménglhnétnudcn&uﬁéng;
tai vij tri ddu ndi tuyén cdng bao véi tuyén thodt nuéc thii s& xdy dung céc ga tich nude
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thai, Nudc théi duge tach vé cic cac tuyén cdng thodt nudc thai va duge din vé tram xir Iy
tép trung clia khu wyre.

+ Ddi v6i khu vyc xdy dyng méi: sir dung hé théng cdng riéng hoan toin véi thodt
nuée mua. Nuéc théi sinh hoat tir cc cong trinh dwoc thu gom vao cée tuyén cing b tri
doc theo céc tuyén duémg giao thdng, diin vé tram xir Iy tép trung cia khu wyre.,

+ X4y dung mang cdng thodt nudc thai kich thude D300mm=D1000mm va cic
tram bom chuyén béc dé din vé tram xr If nudc thai tip trung Son Tay dyr kién bé tri
phia Déng Nam khu quy hoach, cong sufit khodng 55.000 m3/ngd (dén nim 2030) -
75.000 m3/ngd (dén niim 2050), dién tich khoéing 3,3ha dé xir Iy

- Luu wyre 3 (Phia Nam dudng H6 Téy — Ba Vi va mjt phén dén cu phia Bic dudng
Hé T4y — Ba Vi) 14 khu vire ngodi ving phét trién d6 thj. Xy dyng mang cbng thodt nude
théi kich thuée D300mm+D500mm va céc tram bom chuyén béc déin vé tram xr Iy nude
théi tip trung Béc Hoa Lac dyr kién xay dymg phia Nam (ngoai pham vi khu quy hoach),
cong sufit khodng 84.000 m3/ngd (dén nam 2030) - 134.000 m3/ngd (4€n nim 2050).

- Luu vyre 4 (phin hru vire cdn lai) 1 khu vyre ngodi viing phét trin d6 thi. Nude
théi duge thodt chung vdi nuéc mua théng qua hé théng muong x8y (c6 thm dan) dugc
cdi 1g0, xdy dyng méi doc theo céc tuyén dudng, thu nudc thii dwa ra xa ngoai pham vi
lng x6m. Tén dung hé théng kénh, muong ndi ddng; ao, hé sin c6 ngodi dong dé xir Iy
sinh hoc didu kién tyr nhién. T4i sir dung nuéc théi sau X Iy dé phuc vu néng
nghiép. Khuyén khich céc h{ gia dinh sir dung bé tyr hogi hop quy céch. Gidi phép thu

+84-8-3930 3279 * wvn
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gomva‘ixirlfnudclhiicuméséduocxécﬁinhdﬁnhxﬂcuongcécdﬁﬂquyhoachxéy.

dyng néng thon méi céc 4. .

- Nure thii ctia céic khu céng nghiép, bénh vién, ... duge xir Iy bing tram x\r Iy
nuée thii cyc b riéng ciia khu vyre dim béo didu kién vé sinh méi tréng truée khi xa
vao mang ludi thoét nuéce théi chung ciia khu wye.

- Cong suét, quy m®, vi fri.... c4¢ tram xir 1y, tram bom chuyén béc nude théi trong
4 én chi 14 so b, s& duge x4c dinh cy thé chinh xdc theo dyr 4n riéng.

b. Quy hoach chdt thai rén:

- Réc thai nguy hai: Réc thii cia bénh vién, khu cong nghiép... phéi dugc thu gom,
xit 1 riéng véi réc théi sinh hoat.

- Ric thii sinh hoat: phdn logi réc ngay tir ngudn théi, dugc thu gom va xir Iy tai
khu xx Iy chét théi rén tip trung Xulin Son phia Tay khu quy hoach, cdng suit 1.600
Ting.d, dién tich 57ha (dén niim 2030)- cong sudt 2.500 T/ng.d, dién tich 73,5ha (dén niim
2050). Dy kién xdy dyng b chon lp bin thai thoét nudc; bi chon Iép chét thai rin xdy
dymg va céc tram trung chuyén chét thi rin.

¢. Nha vé sinh cong cong: .

- Trén céc tryc pho chinh, céc khu thuong mai, khu cdng vién, cic bén xe va céc noi
cong cong khéc phéi bd tri nha v¢ sinh cong cong, dam bdo khong gdy & nhiém moi
truémg vi m§ quan d8 thi. Nu6c thai va chat thai cia cdc nha vé sinh cdng chng phai dugc
thu gom va xir Iy tai chd dat tiéu chuén vé sinh mdi trudng theo quy dink.

d. Nghia trang

- Khdng bé tri nghia trang trong khu virc phét trién 6 thj. Nhu cdu an ting méi cba
nhén déin dugc dép (mg tai nghia trang tap trung Trung Son Tram hin ¢4, dy kién mé
rong 15,5ha. C4c nghia trang hién cé nim trong khu virc phét trién 46 thj phai dimg cée
hoatd@ngténg(htmgtﬁng,cﬁtﬁng..‘},tﬁngbubcdéngm}a.uangciyxanhcachlyd&rn
béio diéu kién vé sinh mdi truomg. Khi c6 nhu ciu sir dyng dit, di chuyén dén nghia trang
tép trung cila thanh phd.

- Khu vare néng thén: Tiép tyc sir dung nghia trang phén tan (cdp thon, xa...).Cc
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nghia trang phén tén, cé mﬁnhikhﬁugdglkhoﬁmcichiy.hnﬁenﬁmnongquy
hoach sir dung @t phai c6 ké hoach déng cira, trong cly xanh cach ly, khi c6 nhu cau sir
dung dit, di chuyén dén nghia trang tép trung cia thinh phé.

M&i x& xfy dyng tir 01 dén 02 nghia trang tip trung cp x& trén co s& cic nghia
trang hién ¢6 (c6 @ quy dit d& mé rong va dim bio khodng céch ly mdi truimg theo quy
di.nh).ViI:rlvéquym&sﬁd&mxécdinhdﬁnhxﬂctrmgdcdéénquyhoachxﬁydung
nénsthﬁnméick.xi.l(hiebnghfamgtﬂpmmguseﬁngmdéngcmcacnghia
trang nhd [é.

- Céi tgo nha tang 1€ bénh vign Son Tay phyc vy nhu cu cho khu quy hoach.

- Khuyén khich, tuyén truyén vin d9ng nhn din chuyén ddn sang hinh thirc héa

4.6, Dénh gié mdi trwdmg chién lrge: G

- Giam thiéu & nhifm méi trudmg nudc: Tao hanh lang bdo v§ séng ho. Cim moi
hinh thirc x4 thi khong qua xi¥ I tryre tiép ra ngudn.

- Giam thiéu & nhiém m6i truomg khéng khi tiéng 8n: Trdng cly xanh cich 1y
quanhkhuwchénm.mmx&lfnuécth&i,c&ckhuobmgnghiepwptrung,cactuyérF'—l
dudmg giao thong 16m... =,

- Giam thiéu 6 nhiém mdi trudmg dét: S¥ ahme:m:glply,phanamaau
tu, khi chua 6 ké hoach pht trién cin khai théc tiép tyc di¢n tich dat lia.

- Gidm thiéu 4nh hudng tai bién méi truomg; Thiét 1gp h¢ théng quan tric gidm e
sat mbi trudng,. 1
- Chc dy 4n diu tu x8y dyng trong pham vi khu quy hogch phéi I§p béo céo déantt

gid the dong mdi trudmg, cam két béo vé mdi tnrdng theo quy dinh ciia phép lut.

4.7. Céc chuwong trinh wu tién diu tw vi ngudn lyc thyc bign:

- Giai doan 2015 + 2020: Tép trung trién khai diu tr cla céc dyr dn d4 c6 va céc
yéu cu birc thiét vé ddu tu xiy dymg co sd ha ting kinh té xA hoi. Xdy dymg céc dyr 4n
mﬁngmung.mgma&ummchomaupmm&uméuhpimwhgva
yéu ciu phét trién co s& ha ting chung ciia Thi do giai doan ngiin han. Tgo tién d&
8 thu hiit cic dy &n trong diém, dy 4n thic ddy phat trién kinh té x& hoi tai khu vyc. Cy
thé héa céc dinh huéng phét trién kinh té x& hi clia thj x& Son T4y trong giai doan dau.

Céc chuong trinh wu tién diu tu: )

- Chuong trinh pht trién hé théng ha ting khung thj x& gin v6i mang lui ha
ting chung cia Thi 46 Ha N§i.

. Chuong trinh phét trién d6 thi gin véi viéc chudn bj céc tién d& hd trg hink
thanh D thi vé tinh Son T4y trén dja ban Thi xA.

- Chuong trinh phit trién ndng thén gén v6i néng thn méi

- Chuong trinh ci tao chéit lugng mdi trudmg db thi, ndng thdn thi xa.

-Chumglrinhb&ovév&phéthuyc&cgiiuicénhquan,oﬁnglﬂnhdiﬁchvh
héa lich sir, vin hoa dén gian tai dja phuong, vin hoa cong déng.

Cic dy 4n ru tién: Xdy dyng hé théng céc quy hoach, quy ché, quy dinh kiém
sodt phét trién va chuong trinh phét trién do thi, nong thon thi x4 theo céc giai doan.

Ngudn lyc thye hién: ngudn vén ngn sich va céc ngudn vén khic.

4.8. Quy djnh quin ly:

Viéc quan Iy thye hién quy hogeh duge quy dinh trong Quy dinh quin Iy theo db
4n Quy hoach chung thi x& Son Tay (13ng ghép Db thj vé tinh Son Tdy) dén nim 2030,
3 1€ 1/10.000 ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét va hd so quy hogch nay.

Didu 2. T4 chire thyre hin: .

- $& Quy hoach - Kién trisc chiju trach nhiém kiém tra; x4¢ nhén ho so ban v& va
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Quy dinh quan Iy theo @3 4n Quy hoach chung thi xa Son Téy (Iéng ghép B thi vé tinh
Son Téy) dén néim 2030, ty 1§ 1/10.000 phd hop v6i ndi dung Quyét dinh nay; lwu trir hd
so 46 4n Quy hoach theo quy dinh.

- UBND thj x& Son Tay chu trd phéi hop v6i S& Quy hoach - Kién triic, Vién Quy
hoach Xay dyng Ha Ngi td chirc cong bd cong khai quy hoach chung duge duyét cho
céc t4 chirc, co quan va nhan din dugc biét thye hién. )

- UBND thj x& Som Téy, S& Xay dyng, S& Quy hoach - Kién tric chiu trich
nhigm kiém tra viéc thye hign Quy hogch chung thi x Son Téy (18ng ghép D)6 thi vé tinh
Son Téy) ty 12 1/10.000 v& Quy dinh quén Iy theo d6 &n Quy hoach chung hi x3 Son
Téy (13ng ghép D6 thi vé tinh Son Tay) theo théim quyén va quy dinh cia phép luit.

- S& Ké hoach va Diu tr chi tri phdi hgp v6i cic s& nganh lién quan va UBND
thj x4 Som Téy xay dung co ché chinh séch de thuc hign quy hoach chung duge duyét
theo tién 43 v trinh ty wu tién theo timg giai dogn, chju trich nhi¢m dam béo ke hoach
trién khai nhimg hang myc uru tién diu tr va ngudn lyc thyc hién.

- S& Tai nguyén va Méi trudmg chi tri phdi hop véi UBND thj xa Son Tay lip
quy hoach, ké hoach sir dung dét ddm béo ph hop v6i dinh huéng ciia Quy hoach
chung thi xa Son Tﬁg;(lﬁng ghép Db thi vé tinh Son Tay) duge duyét; trién khai thuc
hién céc gidi phdp tong th
ké hoach gidm s&t mdi trudmg theo quy dinh. )

- UBND thj xa Son Tdy ch tri phdi hop véi S& Xay dyng, S& Quy hoach - Kicn
triic trén co s& nhu chu ciiz dja phuong, 1p quy hoach va dy &n dau tr x4c dinh quy

phdng ngira, gidm thiu, khic phyc tc dong va thye hién

+84-8-3930 3279 * wvn
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mé dién tich, vi tri quy nha & x& h{i, qu¥ nha & tai dinh cu phuc vu gidi phong mit :

béing céc dy 4n diu tr xdy dymg trén dia ban.

- UBND thj x& So1 Tay té chirc 1§p céc quy hoach phén khu, quy hoach chung
xdy dyng x& vi quy hoach chi tiét cc khu virc theo yéu céu phat trién, quan 1y d6 thi
v diu tu xiy dymg phuc vy cip phép xdy dyng va lép dy dn dau .

- Céc s& nganh 6 lién quan phéi hop v6i UBND thi x& Son Tay trién khai thyc
hién céc quy hoach nganh, linh vyrc, quy hoach chuyén nganh, quy hoach xdy dyng
clia dja phuong trén co s& Quy hoach chung thij xa Son Téy (16ng ghép D4 thj vé tinh
Son Tiy) dugc duyét dim bao tinh ddng bd, thong nhat.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 higu lyc thi hinh ké tir ngay ky ban hanh.

cmvmphongupmmmmm,aimndécmsa:Quyhogch-xiénu-ac,m
nguyén va Mbi trudmg, Ké hoach va DAu t, Tai chinh, Xy dymg, Giao thong Vén ti,
Nong nghiép va Pht trién nong thén, Gido duc va Pio tgo, Y t&, Cong thuong, Vin hba
Thé thao, Du lich, Lao dong Thuong binh va X Hoi, Khoa hoc va Cdng nghé, Céanh st
PCCC; Céng an Thanh phd; B3 Tu 1énh Thii d8; Chi tich: UBND thi xa Son Tay, UBND
huyén Ba Vi; Vién truéng Vién Quy hoach Xdy dymg Ha Ngi; Giém déc, Thi truémg cac
S&, ngnh, co quan, céc 1 chire va cé nhén c6 lién quan chju trich nhi¢m thi hinh Quyét

dinh nay./.
TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhiin:
-Nhu Diéu3;
-TT Thinh uy, TT HDND TP (¢ bicdo);
- Chi tich, cac PCT UBND TP:
- VPUBTP: cic PCVP, cic ph.CV;
- Laru: VT, QH néing.
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