UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pée lip — T do — Hanh phiic

Sé: 60%s /QD-UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 49 théng 11 nim 2015

QUYET PINH
V& duyét @b 4n quy hoach chi tiét (ty 1§ 1/500)
khu nha & chung cwr cao ting phudng Phwrée Long B, Quin 9

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can ot Luit T chirc H6i déng nhén dén va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 n&m 2003;

Cin cit Luat Quy hoach dé thi ngy 17 théng 6 n&im 2009;
Cin ot Luat Nha & ngdy 25 théng 11 nim 2014;

Cin cit Nghj dinh s6 37/2010/NP-CP ngdy 07 thing 4 ndm 2010 cia
Chinh phi vé 14p, thim dinh, phé duyét vi quén Iy quy hoach b thi;

Cin cit Nghi dinh s5 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cia
Chinh phu v& quy dinh chi tiét va huéng din Luét Nha &;

Cin cit Théng tr sb 10/2010/TT-BXD ngay 11 thing 8 nim 2010 cla
B§ Xay dung quydinhhé so cua timg loai quy hoach d3 thi;

Cin cir Thong tw s& 01/2011/TT-BXD ngdy 27 thing 01 nim 2011 cia
Bo Xay dung huéng din danh gia méi trudmg chién luoc trong dd 4n quy hoach
xdy dung, quy hoach d6 thj;

Cin cir Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 th4ng 9 nim 2010 ciia B Xay
dung v& Quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngy 23 thang 6 nim 2010 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hwréng dan thi hanh Luét Nha &;

_ Cin ot Quyét dinh sb 50/2011/QD-UBND ngdy 12 théng 7 niim 2011 cia
Uy ban nhén dén Thanh phd vé lap, thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia
ban Thanh phd Hé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 62/2012/QD-UBND ngdy 25 théng 12 nim 2012 cia
Uy ban nhan dén Thanh phé vé stra dbi, bd sung mét sé diéu ciia Quyét dinh sb
50/2011/QP-UBND ngay 12 théng 7 nam 2011 ctia Uy ban nhén dén Thanh phé vé
lap, thim dinh, phé duyét quy hoach d6 thj trén dia ban Thanh phé H5 Chi Minh;

Cin c&t Quyét dinh s6 28/2011/QP-UBND ngay 19 thang 5 nim 2011 cia
Uy ban nhan d4n Thanh phé Ban hanh Quy dinh v& diéu chinh quy hoach d6 thi tai
Thanh phé Hb Chi Minh; :

Can cir Quyét dinh s6 19/2014/QD-UBND ngy 12 thing 5 nim 2014 cia
Uy ban nhén dén Thanh phé ban hanh Quy dinh vé cim méc giéi va quan Iy méc
gi6i theo quy hoach d6 thi tai Thanh phé H6 Chi Minh;
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. Can et Quyét dinh sé 5758/QD-UBND ngay 12 thang 11 nam 2012 cia
Uy ban nhén dan Thanh phd v& duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung xiy dung
Quén 9;

Xét & nghi clia S& Quy hoach - Kién tric tai Td trinh sb 3908/TTr-SQHKT
ngay 21 thing 10 n&m 2015 vé trinh duyét d6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu nha & chung cu cao tAng tai phudng Phude Long B, Quén 9,

QUYET DINH:
Pidu 1. Duyét d an quy hoach chi tiét t§ 1& 1/500 khu nha & chung cu cao
tAng tai phudng Phudc Long B, Quén 9, véi céc ndi dung chinh nhu sau:
- Vi tri, pham vi ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vure quy hoach:
+ Phia Ddng: gidp dy 4n Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Vén tai
Minh T4m.
+ Phia Tay: giap Khu dan cu Nam Long va dét tréng.
-+ Phia Nam: gidp dy 4n Khu nh& & Céng ty TNHH Xéy dung va Kinh
doanh Pién Phiic Thanh va dudng Lién Phudng.
+ Phia Béc: giap Khu nha & Hung Phu.
- Dién tich khu vire quy hoach: 62.628,7 m*.
2. Pon vi tb chire 13p dd 4n quy hoach chi tiét t§ 1¢ 1/500:
Céng ty Cb phén Pau tu Dau khi Thing Long.
3. Pon vj tir véin 13p @6 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500:
Céng ty ¢b phin Tu vén ddu tu xay dyng Nam va Cong Su.
4. Danh muyc hd so, ban vé dd quy hoach chi tiét t 18 1/500:
Thuyét minh tng hop.
Thanh phén ban v& bao gdm:
- So @5 vi trf va gi6i han khu dét, ty 18 1/2000.
- Bén dd hién trang kién tric canh quan va d4nh gi4 dit xay dung, ty 18 1/500.
- Céc ban db hién trang hé théng ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng, ty 18
1/500, bao gdm:
+ Ban db hién trang hé théng giao théng.
+ Ban dd hién trang cao d6 nén va thoat nudc mit.
+ Ban dd hién trang h¢ théng cAp dién va chiéu séing.
+ Ban d0 hién trang hé thdng cép nuéc.
+ Ban d6 hién trang hé théng thoat nudc thi, xir Iy chét thai rin.
+ Ban d6 hién trang hé théng théng tin lién lac.
+ Ban d hién trang méi trudmg.
- Ban @b quy hoach tng mat bing sir dung dat, ty 1& 1/500.
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- So db 6 chirc khéng gian kién triic canh quan, ty 1& 1/500.

- Ban dd quy hoach giao théng va chi gi6i dudng d6, chi giéi xdy dung, 1y 1¢
1/500.

- Cac ban dd quy hoach hé théng ha ting k¥ thuit ty 1& 1/500, bao gbm:
+ Bén dd quy hoach cao d¢ nén va thoét nuéc mit.
+ Ban dd quy hoach c4p dién va chiéu sang.
+Bén db quy hoach cép nuée.
+ Bén dd thoat nu6c thai va xir 1y chét thai rin.
+ Ban db quy hoach hé théng thong tin lién lac.
+ Ban db tdng hop dudng diy, dudong éng k¥ thuat.
- Bén d d4nh gi4 moi trudng chién lugc.

5. Dy b4o quy md dén sb, cic chi tiéu sir dung dit quy hoach dé thi,
ha ting x4 hdi, ha ting ky thudt d6 thi khu vyrc didu chinh quy hoach:

5.1. Du bdo quy mb dén sb: 6.500 nguoi.

5.2. Co chu sir dung a4t va céc chi tiéu quy hoach kién triic toan khu vire
quy hoach:
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. Dién tich Ty 18
STT Loai dat (-mz) %) —‘

I | Dit nhém nha & chung cu 35.882 57,3
1 |Péte 15.303
2 | Dét ciy xanh nhém & 10.590,2
3 | Pt giao théng nhém & 9.988,8
II | D4t ngoii nhém nha & 26.746,7 42,7

- P4t cong vién cdy xanh 14931

- D4t cong trinh céng cong (Uy ban nhin dén 2043

phudng) ]

- Dét giao thong 9.772,7

Téng cong _ 62.628,7 100

5.3, C4c chi tiéu sir dung d4t quy hoach d6 thj, ha tng xa hi va ha ting
ky thuét dé thi trong khu vye quy hoach:

STT Loai chi tiéu Don vi tinh Chi tiéu
Chi tiéu sir dung dét toan khu quy hoach |  m?*/ngudi 9,6
Ty 5 Fs .
B Sgltleusudungdatnhomnhééchung it 55
Trong d6 dit ciy xanh nhém & m?/ngudi 1,6
C | Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuat d6 thi




Tiéu chuén cép nuée lit/ngudi/ngay 180
Tiéu chuén thoat nuéc lit/ngudi/ngy 180
Tiéu chuin cép dién Kwh/can ho 4
Tiéu chudn réc thai, chét thai kg/ngudi/ngdy 1,3
D Céc chi tiéu sir dung dét quy hoach d6
thi toan khu
Mat do xay dung toan khu % 257
He s sir dung dét lin 34 -
Ting cao Téi da ting 25
xay dyng Téi thiéu ting 01

6. Quy hoach tdng mit bing sir dung dét:

6.1. Nha & cic loai:

Nhém nha & chung cu: bé tri tai khu dit ky hiéu 1.
- Dién tich khuén vién: 35.882 m”.

- Quy mé dan sb : 6.500 ngudi.

- Mét d6 xay dung:
+ Khéi dé : 42,6%.
+Khéithdp  :24,5%.

- Téng cao (bao gdm céc ting theo QCVN03:2012/BXD): 25 ting, trong d6:

+Block 1,2, 11, 12: 22 thng.
+ Khéi dé : 02 ting,
+Khéithap  :20 ting.

+Block 5,6,7  :19 ting.
« Khéi dé : 02 tang.
+ Khéi thap : 17 tAng.

+ Block 3,4, 8,9, 10: 25 ting.
+ Khéi ¢é : 02 ting.
+Khéithap  :23 ting.

- Hé s6 sir dung dét: 5,85, trong d6:

+ Chiic niing & : 5,0.
+ Chitc néng dich vu céng cong: 0,85.
- Khodang luii cong trinh:

+ So véi ranh 16 gisi duémg Lién phuong: > 10 m.

+ So v6i ranh 16 gidi duomg D1 : > 6m.
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+Sovéicacranhditconlai  :>6m.
- Khoang céch gifta c4c khéi chung cu:

+Khéidé :22m-24m.

+ Khéi thap: 25m - 31m.

- Chiéu cao x4y dung céng trinh: < 91m, trong d6 khéi dé: 9m (tinh tir cit 12

dudng hodn thién dén dinh méi cong trinh).

6.2. Cac khu ciy xanh cbng vién, vuon hoa n%oﬁi nhém nha &: bo tri tai

khu dét ky higu ITI, IV, V, VI: Téng dién tich 15.084 m”.

6.3. Céng trinh djch vy cdng cdng (Uy ban nhin dan phwdmg): bé trf tai

khu d4t ky hiéu II.

- Dién tich khu d4t  : 2.043 m>
- Mt d6 xdy dung  : 40%.

- Ting cao cong trinh (bao gdm c4c ting theo QCVN03:2012/BXD): 03 ting.

- Hé sb sir dung @it : 1,2.

Chiéu cao cong trinh: 13m (tinh tir ¢t 1& dudmg hoan thién dén dinh m4i cong

trinh).

- Khoang It céng trinh:
+ Li so véi ranh 1§ giéi dudmg Lién Phuong: > 6m.
+ Lii so v6i céc ranh dit xung quanh 1> 4m.

7. Quy hoach h¢ thng cong trinh ha tng ky thuét dé thi:
7.1. Quy hoach giao théng dé thi:
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Giao théng dudng bd:
Khoang [
Lo Chiéu rong (mét) | (chi gii xay
; 5 d
STT| Tendutmg | Te.. | Pén. | 86 |- N L;ng)Lé
a a
@ | e o | he | i | phai
trdi € | phai | (mét) |(mép)
Pudmg A
1 |PumgDl | Lien | am@t) g5 | 3 9 s | & | %
phudng p
Dio giao | Ranh dft
2 |DuomgDz | AR | R | 2 |45 | B |45 | 6 | 6
Pudng Pudng
2 |Pudng D3 - .- 14 | 3 8 3 = | 8
Puong | Duong
3 |DPutmg N1 b vong | 12 |3 6 3 6 | 6
4 |PuongN2 |PuomgDI |DuongD3| 14 | 3 8 3 | 6




! Diéo giao | Dudng
5 | Duomg N3 théng D3 20 4 12 4 6 6
| Pudmg Lién .
phuong Pudng | Ranh dat
S |Guokivach | DI |phtaMam| 0 | O | W | & | 10
quy hoach)

* Luu ¥: Viée thé hién toa d9 méc thiét ké dé tao diéu kién thudn lgi cho viée
cdng bd quy hoach va cim méc gidi xay dung ngoai thuc dia nhim phuc vu quan Iy
quy hoach xy dyng theo quy dinh, S& Quy hoach - Kién triic, Uy ban nhén dén
Quén 9 va Cong ty Cb phin Pau tr Dau khi Thing Long va don vi tr vén chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc céc s liéu trong d6 4n nay.

7.2. Quy hoach cao @ nén va thoit nwéc mit d6 thi:

a) Quy hoach cao 9 nén:

- Ap dung giai phdp san dép toan by va hoan thién m3t phii dén cao d§ thit ké
khi xay dung cOng trinh trong khu wre.

- Huéng dbc: bam theo dia hinh tir nhién, tir gifta céc tiéu khu ra xung quanh.

- D6 dbc thiét ké i > 0,4% (ddi v6i khu &), i > 0,3% (khu cdng vién cdy xanh).

- Cao 9 thiét ké tai cac diém giao cét dudng dugc x4c dinh dim bio dicu
kién k¥ thudt t6 chitc giao thong va thoat nuéc mit cho khu dét, ddng thoi phi hop
voi khu vire xung quanh.

b) Quy hoach thoat nwéec mit:

- Xay dung hé théng thoat nuéc mua hoan toan méi cho khu vuc quy hoach,
hé théng thoat riéng hoan toan ddc 13p véi hé théng thoét nudc thai.

- Huéng tho4t nuéc mua: thoat vé phia cic tuyén céng quy hoach nim doc céc
tuyén dudng cta khu dét quy hoach. _

- Hé théng thodt nuéc mura 13 hé théng cng tron, céc tuyén cbng duoc thiét
ké theo nguyén thc tw chay, chu ky tran céng T = 3 nim (cbng cép 2), T = 2 nim
(cbng cip 3, chp 4), dwong kinh cbng tir D400mm-D1500mm.

- Céc tuyén cbng duge thiét ké v6i do dde 1y bing 46 déc t6i thidu, déu néi
dinh céng dam béo nguyén tic ti chay, d6 sau chén cbng t6i thidu 0,70m.

7.3. Quy hoach cip dién va chiéu séng db thj:
- Ngudn dién: dugc cp tir tram 110/15-22KV C4t Lai.
- Chi tiéu cAp dién: 4 KW/cin ho.

- Xay dung méi céc tram bién 4p 15-22/0,4KV, kiéu tram phong, cong suét
don vi > S60KVA.

- Mang luéi cép dién:

+ Xay dyng méi mang trung ha thé, sit dung cdp ddng boc céch dién, dinh
hudng x4y dung ngém. .
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+ Hé théng chiéu sang cac truc dudng, ding d&n cao 4p sodium, c6 chéa va
cin den dat trén tru thép trang kém.
7.4. Quy hoach cip nwéc d6 thi:
- Ngudn cép nuéc: st dung ngudn clp nuéc méy Thanh phd dua vio tuyén
bng cép nude hién trang @300 trén duong Lién phuéng tir nha may nude Thu Drrc.
- Tiéu chuén cp nudc sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngdy.
- Téng nhu céu ding nuéc: 2.050 - 2.460 m’/ngy.

- Hé thdng cip nuéc chita chay: Dya vao hé théng cip nuéce chinh cia khu
quy hoach mang dich vu bd tri méi céc tru liy nuéc chira chay tai ngd 3, ngi 4
dudng véi khodng céch gilta céc tru chita chdy 14 150m.

- Mang luéi cdp nuée: xdy dung mang lu6i clp nudc c6 dudng kinh @100 -
@200 trén cac truc dudng chinh quy hoach tao thanh mach vong, mach nhéanh cung
cép nuée dén timg khu vye st dung.

7.5. Quy hoach thoit nu&c thai va rac thai:

a) Thoit nuéc thai:

- Giéi phap thoat nudc thai:

+ Giai doan du: xiy dung hé théng thoat nuée thai riéng. Nuéc thai duoc
thu gom va dua vé tram xit ly cong suit Q=1.800 m*/ngay, sau xir ly dat tiéu chuin
QCVN 14:2008/BTNMT.
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+ Giai doan dai han: nuéc thai duge dua v& nha may xit Iy nude thai tap

trung Béc Sai Gon II canh rach Ong Nhiéu.
- Tiéu chudn tho4t nuéc sinh hoat: 180 lit/ngudi/ngay.
- Téng luong nude thai: 1.505 - 1.805 m’/ngay.

- Mang ludéi thoat nuéc: Hé théng thoat nu6e thai trong khu vue cd dudmg
kinh @300 - @400 di trén cac truc dudng chinh khu quy hoach hudng vé tram xir Iy
cuc bo dit trong khu quy hoach. D6 siu dit céng i thiéu 1a 0,7m tinh tir m3t d
dén dinh céng.

b) Xir Iy chét thai rin:

- Tiéu chuén chét thi rén sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay.

- Téng lugng chét thai rén sinh hoat: 8,5 tAn/ngay.

- Phuong 4n thu gom va xt ly chét thai rén: Chét thai rin thai dm;rc thu gom
va dua den tram €ép kin, sau d6 van chuyén vé khu lién hop xir 1y chét thai rin
Théanh phé.

7.6 Quy hoach mang lwéi thong tin lién lac:

- Chi tiéu dién thoai ¢é dinh: 30 thug bao/100 ngudi.

- Pinh hudng d4u néi tir buu cuc hién hitu (tram dién thoai Phuéc Binh) xdy

dung tuyén cap chinh di doc céc truc dudng giao théng dén cac ti cép chinh cia
khu quy hoach.



- Mang ludi théng tin lién lac dugc ngdm héa dam biao my quan khu quy
hoach va dép tmg nhu cdu théng tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng céc td cap x4y dung méi doc 14p dat tai c4e vi tri thufin tién, dam
bao m§ quan va dé dang trong céng tac van hanh, sira chita.

7.7. Péanh gi4 mdi trwdmg chién hrgc:

- Quy hoach khéng gian mé ngay gitta trung tam khu quy hoach nhim tao my
quan d6 thi, ning cao hiéu qua sir dung khong gian, cai thién chit luong méi
trudng.

- Chét thai rin dugc phén loai tai ngudn, sau d6 duoc thu gom va vén chuyén
dén khu xir 1y ciia Thanh phd.

- Nuéc thai duge xir ly tai tram x&r ly nudc thai cuc b§ dat QOCVN
14:2008/BTNMT trudc khi thoat ra mdi trudng.

- B tri dién tich cdy xanh dat QCVN 01:2008/BXD nhim diéu hda vi khi
hau.

- Long ghép trong quy hoach céc giai phap nhdm thich nghi va giam nhe tic
dong cua bién d6i khi hau.

7.8. Ban dd tdng hop dwimg diy duwrdmg ong:

Viéc bb tri, sip xép dudmg dy, dudng ng ky thudt c6 thé thay ddi trong cic
buée trién khai thiét ké tiép theo (thiét ké co sd, thiét ké k¥ thuat thi cong cia dy
4n) dam béo yéu cu k¥ thuat theo quy dinh.

8. Cac diém lwu ¥ khdc:

- Cong ty Cb phin PAu tur Dau khi Thiing Long khi trién khai du 4n phai tuén
thi theo Nghi dinh sé 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nim 2013 ciia Chinh phu
vé phat trién va quén ly nha & xa hoi.

- Cong ty Cb phén Dau tu DAu khi Thing Long chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc ranh dat 14p quy hoach, trong trudng hop ranh dét 14p quy hoach c6 chong l4n
véi ranh dit céc du 4n ké cén, d& nghi Cong ty Cb phan Péu tw Dau khi Thing
Long lién hé Uy ban nhén dan Quén 9 va S& Quy hoach - Kién tric dé lap diéu
~ chinh quy hoach theo quy dinh.

- Pon vi tr véin l4p dd 4n quy hoach nay ch;u trach nhiém vé tinh chinh xdc
trong viéc dinh v1 h¢ thong giao thong da duge thé hién trong céc ban v& clia db 4n,
dam bao két néi v6i hé théng giao théng cac dy 4n diu tu xay dung ké can,
ding theo quy hoach phan khu tai khu vue. Trong qué trinh t6 chirc dinh vi,
xdc dinh cft mdc tai hién trudng khu dét, néu hé théng giao théng c6 sai léch vi tri
diém nbi két véi cac dy 4n ddu tu xay dung ké can hoic sai léch huéng tuyén theo
quy hoach phan khu t 1& 1/2000, Céng ty C4 phin Piu tr Diu khi Thing Long
can bdo cdo Uy ban nhan din Quén 9 phéi hop S& Giao théng vin tai, S& Quy
hoach - Kién trc 4 c6 giai phap xir Iy, didu chinh @b 4n cho phii hgp trude khi
trién khai thi cong hé théng ha ting k¥ thuat.
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Pidu 2. Trich nhiém ciia Cong ty C3 phin Piu tw Diu khi Thing Long
va cdc dom vi c6 lién quan

S& Quy hoach - Kién tric, Uy ban nhan dén Quén 9, Cdng ty C4 phan Diu tu
Déu khi Thing Long va don vi tu vn khao sét, lap ban d6 hién trang chiu trach
nhiém vé tinh chinh x4c ciia céc s6 liéu dénh gi4 hién trang trong hd so, ban v& db
4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu nhi & chung cu cao ting tai phuong
Phudc Long B, Quén 9.

Pidu 3. Quyét dinh nay dinh kém ban v&, Quy dinh quan 1y theo 46 an quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu nha & chung cur cao ting tai phudng Phuée Long B,
Quén 9, thuyét minh tdng hop va cac ban vé& quy hoach dugc néu tai khoan 4,
Piéu 1 Quyét dinh nay.

Didu 4. Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé, Gidm déc S& Quy
hoach - Kién triic, Gidm déc S& Tai nguyén va Méi trudng, Gidm dbc S& Giao
théng van tii, Gidm déc S& Xay dung, Giam déc S& Ké hoach va Déu tu, Gidm doc
S& Tai chinh, Gi4m dbc S& Thong tin va Truyén théng, Gidm dbc S& Néng nghiép
va Phit trién néng thon, Thi truéng cdc S& - Ban - Nganh; Cha tich Uy ban nhén
dan Quén 9, Chu tich Uy ban nhén d4n phudng Phuéc B va Céng ty C6 phin
Piu tu Diu khi Thing Long chiu trach nhiém thi hinh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhrr Diéu 4;

- Thuéng trirc Thanh by;
- Thudng tryc HOND TP;
- TTUB: CT, céc PCT;

- VPUB: Céc PVP;

- Céc Phong CV;

- Laru: VT, (BTMT-N)
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