BQ TAl CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Ty do - Hanh phic

sé: ATSOYBTC-CST Ha Noi, ngay 25 thang 11 nam 2015
Vv xéc dinh nghia vu thué
TNDN khi xix Iy tai sin béo
dam 13 bét ddng san dé gan ng

Kinh gyri: Cuc thué céc tinh, thanh phé truc thuge Trung uong

Thoi gian vira qua, BO Tai chinh nhan duge mét sd kién nghj clia céc t5
chire tin dyng (TCTD) vé viéc xéc dinh nghia vy thué thu nhip doanh nghiép
(TNDN) khi xit Iy tai san bo dam 12 bt ddng sin dé gan no. V& vén dé nay,
sau khi nghién cira, B$ Tai chinh d3 c6 cong vén s6 13768/BTC-CST ngay
02/10/2015 béo cdo Thi twéng Chinh pht va 4 dugc Thu twémg Chinh phu
dong y tai cong vin sé 8669/VPCP-KTTH ngay 22/10/2015 ciia Vin phong
Chinh phi, B Tai chinh huéng dan nhur sau:

Diéu 325 B Luat Dan sy sb 33/2005/QH11 quy dinh thir ty tién
thanh todn: “Pidu 325. Thik tu wu tién thanh todn

Thir tv uwu tién thanh todn khi xir Iy tai sdn bdo dam dugc xde dinh nhu
sau:

1. Trong trwomg hgp giao dich bdo dim dwgc ddng ky thi viée xdc dinh
thir tw wu tién thanh todn khi xi ly tai san bao dam dwgc xdc dinh theo thir tu
ding ky;

2. Trong trudng hgp mét tai san dwpe ding &€ bdo ddm thyc hién
nhidu nghia vu ddn sy mé cd giao dich bdo ddm 6 ding Kk, cd giao dich bdo
diém khong ding ky thi giao dich bao ddm c6 déng ky dugc wu tién thanh
toan,;

3. Trong truong hop mét tai san dﬁng}dé’ bdo dam thuc hién nhiéu
nghia vu dén su ma cdc giao dich bao dim déu khong c6 dang ky thi thi te
weu tién thanh todn dwpe xdc dinh theo thit tu xde ldp giao dich bdo dam”.

Didu 6 Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006 ciia Chinh pht
vé giao dich bao dim quy dinh: “Diéu 6. Thit ty wu tién thanh todn

1. Thit tw wu tién thanh todn khi xit Iy tai san bao dam dugce xdc dinh
theo quy dinh tgi Diéu 325 B§ ludt Dan su.

2. Cde bén ciing nhin bdo dam béng mét tai san 7] quyén thod thudn vé

viéc thay d6i thir tw wu tién thanh todn cho nhau. Bén thé quyén wu tién thanh
todn chi dugc wu tién thanh todn trong pham vi béo dém cia bén ma minh thé

quyén
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3. Trong truong hop so tién thu dugc tir vige xzf" IJ:’ tai san bao d‘?’"
khéng @i dé thanh todn cho cdc bén nhdn bdo ddm co cung tan tw wu tién
thanh toén thi sé tién d6 dwoc thanh todn cho cdc bén theo 1 € twong ung
vai gid tri nghia vu dugce bdo dam”.

Khoan 1, khoan 4 Didu 17 Théng tw sb 78/2014/TT-BTC ngdy
18/6/2014 ciia B6 Tai chinh huéng dan cin ci tinh thué thu nhép tir chuyén
nhugng bét déng san quy dinh:

“1. Thu nhdp chiu thué.

Thu nhdp chiu thué tir chuyén nhugng bat déng san dugc xdc ‘dinf
bang doanh thu thu duge tir hoat déng chuyén nhuong bdt dong san trir gid
von cria bdt déng sdn va cdc khodn chi phi duwoc tri lién quan dén hoat dgng
chuyén nhugng bét dong sén.

4. Truomg hop 6 chirc tin dung nhan gia tri bat dpng sén Ia 1di sdn bdo
dém tién vay dé thay thé cho viée thue hién nghia vu duwoc bao dam thi o
chike tin dung khi duoc phép chuyén nhuong bat dong san theo quy dink cia
phdp ludt phai ké khai ngp thué thu nhdp tir hoat dng chuyén nhuomg bat
dgng san vao Ngan sdch Nha nwée. Trwong hop ban dau gia bat déng san la
tai san bao dam tién vay thi 56 tién thu dupc thuc hién thanh toén theo quy
dinh ciia Chinh phii vé bdo dam tién vay cua cdc t8 chire tin dung va ké khai
ndp thué theo quy dinh. Sau khi thanh todn cdc khodn trén, 56 tién con lai
dugc tra cho cdc t6 chirc kinh doanh dé thé chdp bét déng san dé bdo dam
tién vay.

Truong hop 16 chitc tin dung duge phép chuyén nhuong bdt dong san
da duge thé chap theo quy dinh ciia phép ludt d€ thu hdi von néy khong xdc
dinh dwoc gid von cia bat déng san thi gid von dugc xdc dinh bang (=) vén
vay phdi trd theo hop dong thé chdp bét déng san cong (+) chi phi Ii vay
chira tra dén thoi diém phdt mai bat dpng sén thé chap theo hop dong tin
dung cgng (+) ede khodn chi phi phdt sinh khi chuyén nhuong bdt déng sén
néu c6 héa don, chung tir hop phdp”.

Can cir c4c quy dinh néu trén, truémg hop doanh nghiép thé chép tii san
bio dim 14 bit dong sin ma khéng c6 khé ning tra ng va phai ban giao chinh
tai sin bio ddm d6 cho TCTD theo thda thusn 48 thay thé cho viéc thyc hién
nghia vu duge dim bdo (gén ng) ma sau khi ban giao tai sin, doanh nghiép
khéng nhén dugc bét ky khoan tién nio tir viéc ban giao tai sin bio dim va
khéng phit sinh thu nhép thi doanh nghiép khéng phai ké khai, nép thué
TNDN d6i v6i vigc gén ng bing t3i sin bao dim. Trudng hop doanh n i&p
c6 phét sinh thu nhp tir viéc ban giao tii sin béo dam 13 bit déng san d& gén
ng thi doanh nghiép phai ké khai va ndp thué TNDN theo quy dinh.

Trudmg hop TCTD nhin tai san bio dim 12 bat dong san d& giam trix ng
vay cho doanh nghiép ma chwa chuyén nhuong tai san bao dam thi chua phai
ké khai, ngp thue TNDN. Khi TCTD dugc phép chuyén nhuong ti san bao
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dam 12 bét dong san theo quy dinh cia phap lujt thi TCTD phai ke khai, nop
thué TNDN tir hoat ddng chuyén nhugng bat ddng san vao ngan sich nha
nude theo quy dinh.

B¢ Tai chinh thong béo d& Cuc thué céc tinh, thanh pho tryc thuoe
Trung wong dugce biét va huéng dan don vi thye hién. Trong qua mnh ﬂ'llIC
hién neu c6 vudng mac, ¢ nghi cac don vi phan anh kip thoi vé Bo Tai chinh
dé dugce nghién ciru, hudng dﬁn.f._@-;{,
Noi nhin:

- Nhu trén,
- Bp trudmg (&€ béo cdo);
- Céc don vi: TCT, Vu TCNH,

VuPC,
- Lawu: VT, Vu CST (TN).
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