BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 4&85~ /TCT-CS Ha Ngi, ngay AY thang A4 ndm 2015
V/v: Tién sir dung dat khi chuyén
myc dich tir dat phi ndng nghiép
sang dat ¢.

Kinh giri: Cuc thué thanh phd Can Tho.

Tra 16i Cong vin 50 173/CT-TTHT ngay 24/8/2015 cua Cyc Thué thanh
pho Cén Tho vé viéc xac dinh tién s dl,mg dit khi chuyén muc dich tir dat phi
néng nghiép sang dit &, Tong cuc Thué cé y kién nhu sau:

- Tai diém b, diém c, Khoan 3, chu 3, Ngh; dinh s6 45/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dit:

“Diéu 3. Céin cit tinh tién su dung ¢ dat

3. Gid dat tinh thu tién st dung dat:

b) Gid dat cu thé dugc xdc dinh theo cdc phu'ong phdp so sdnh truc nep,
chiét trix, thu nhdp, thdng du quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phii vé gid dat dp
dung trong cdc truong hpp sau:

- Xéc dinh tién sir dung dar doi véi truomg hop dién tich tinh thu tién sir
dung ddt ciia thira ddt hodc khu dét cé gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gid
daf) tie 30 ty dong tré lén doi voi cdc thanh pho truc thuge Trung wong; tir IO ty
dong tré Ién déi véi cdc tinh mién nii, vung cao; tir 20 ty dang tré lén doi voi
cdc tinh con lai trong cdc mm'ng hop: T6 chirc dugc g1ao dat khong thong qua
hinh thirc dau gid quyén si dung dat, chuyén muc dich si dung dat, cong nhdn
quyén St dung dat h¢ gia dinh, cd nhdn duoc giao dér khong thong qua hinh
thitc ddu gia quyen su dung dat; dwgc cong nhén quyén sir dung ddt, chuyén
muc dich sir dung dat doi voi dién tich dit ¢ vuot han mikc.

- Xéc dinh gid khoi diém déau gia quyén st dgmg d'at khi Nha nudc giao
ddt cé thu tién st dung dar thong qua hinh thirc ddu gid quyén sir - dung dat.

¢) Gia dar cu thé duopc xdc dinh theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia
dat é dp dung déi véi truomg hop dién tich tinh thu tién sir dung dat ctia thira a'ar
haac khu dat c6 gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gid dat) dudi 30 ty dong
dm véi cdc thanh phd triec thugc * Trung wong; dudi 10 ty dong déi vdi cdc tinh
m:en nii, viing cao; dudi 20 ty ddng d6i véi cdc tinh con lgi dp dung dé xdc dinh
tién sir dung ddt trong cdc mro'ng hop:

- Té chitc duogc Nha nudc giao ddt 6 thu tién sir dung dét khéng théng
qua hinh thirc ddu gid quyen sir dung dat, cong nhdn quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat;

- Hp gla dinh, cd nhan dwgc Nha nudc giao dat khong thong qua hinh
thitc ddu gid quyén sir dung dat;
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- H¢ gia dinh, cd nhdn duoc Nha nudc cong nhén quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich su dung dat do: véi dién tich ddt & vuot han muc.

Hang ném, Uy ban nhén dén cdp tinh quy dgnh hé sé diéu chinh gid dat dé
dp dung cho cdc truong hop quy dinh tai Diém nay.’

- Tai diém c, Khoan 2, D1eu 5, Ngh; dinh so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dit:

c) Chuyen muc dich tir dat phi néng nghiép khéng phdi 1a dat ¢ sang dat
& thi thu tién sir dung dét nhu sau:

- Trwang hop dang su dung dat ph: néng ngh:ep da dwoc Nha nucdc cong
nhdn quyén si dung dat c6 thoi han sir dung on dinh, ldu dai trudc ngay 01
thdng 7 nam 2004 ma Hzong phai la ddt dwoe Nha nudc giao hodc cho thué, khi
chuyén muc dich sang dat ¢ thi khéng phai npp tién st dung dat.

- Truong hap dang sw dung dat phi nong nghiép dwdi hinh thiec duoc Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat :rwc ngay 01 thang 7 ndm 2014, khi dugc
chuyen muc dich sang dat o thi thu r:en su dung dar béng chénh léch giita tién
str dung dét tinh theo gia dat G voi tién sir dung dat tinh theo gid dat phi néng
ngh:ep ciia thoi han sir dung ddt con lai tai thoi diém c6 quyét dinh chuyén muc
dich ciia co quan nha nudc cé tham quyén.

- Trudng hop dwgc Nha nudc cho thué dat phi nong nghiép khéng phai la
dat a duwdi hinh thirc tra tién thué ddt mot lan cha cad thoi gian thué, khi dugc
chuyen muc dich sang dat & dong thoi véi chuyén tir thué dat sang giao dat thi
ngp tién sir dung dat bang muec chénh léch giita tién sir dung dat tinh theo gid
dat o trir (- ) tién thué dat phai ngp mét lan tinh theo gid dat phi néng nghzep cua
thoi han s dgmg dat con lai fai thoi diém cé quyer dinh chuyén muc dich cva co
quan nha nude cé tham ng;en

- Truong hop dang str dung dat phi nong nghiép khong phai la dat & duwdi
hinh thirc dup'c Nha mra'c cho thué dat tra tién thué hang nam thi thu tién su'
dung dat bang 100% tién sir dung ddt tinh theo gid dat & rgl théi diém c6 quyét
dinh chuyén muc dich ciia co quan nha nwdée cé thdm quyén.”

- Tai Khoan 1, Diéu 3, Thﬁng tu sb 76/2014/TT- BTC ngay 16/6/2014 cua
B§ Tai chinh huéng din mot sé dlcu cua Ngh1 dinh so 45/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phti quy dinh vé thu tién sir dung dit:

“Biéu 3. Xdc dinh tién sir dung dat khi dwoc Nha nude giao ddt cé thu tién
s dung dat

Viéc xdc dinh tién sir dung dat phdi ngp khi dwgc Nha nudc giao dat cé thu
tién st dung ddt dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 Nghi dinh sé
45/201 4ﬂVD-CP mot so ngi dung tai Diéu nay dugc h::o'ng dan cu the nhu sau:

1. T4 chize kinh 16, hp gia dinh, cd nhdn dwpfc Nha nuéce giao dat cé thu tién
sir dung ddt khéng thong qua hinh thicc ddu gid thi tién sir dung ddt phdi nop
dugc xde dinh bang gid dat tinh thu tién sir dung dat theo muc dich sir dung dat
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dugc g:ao tai rho': diém c6 quyét dinh giao dat nhdn (x) véi dién tich phai ngp
tién sir dung dat, trong do:

1.1. Vé gid dat tinh thu tién si dung dat:

a) Truong hop dwoc Nha nudc gzaa dét ma dién tich tinh thu tién s dung
dat cia thira dat hodc khu dat cé gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gid dar) tie
30y dang tré lén doi voi cdc thanh phé truc thuée Trung wong; tir 10 ty dong
trg lén doi véi cdc tinh mién nuii, viing cao; tue 20 ty dong tro lén déi véi cdc tinh
con lgi thi gia dat tinh thu tién sir dung dat la gid ddt cu thé do Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé triec thupe Trung womg (sau day goi tat la Uy ban nhdn dadn cap
tinh) quyer dinh duoc xac dinh theo cdc ph:mng phap so sanh truc nep, chiét
trit, thu nhdp, thdng duw quy dinh tai Nghi dinh cia Chinh phi vé gid dar

b) Truong hop dwoc Nha nudc giao dét ma dién tich tinh thu tién si dung
dat cia thira d’ar hodic khu dét cé gid tri (tinh theo gid ddt trong Bang gxa daa
duoi 30 ty dong do: V6i cdc thanh phé tric thudc  Trung wong; duéi 10 ty dong
doi véi cdc tinh rmen nii, viing cao; duwdi 20 ty dong doi véi cdc tinh con lgi thi
gia dat tinh thu tién sir dung ddt dugc xdc dinh bang gra dat do Uy ban nhdn
dén cap tinh quy dinh tai Bing gid dét nhén (x) v&i hé sé diéu chinh gid ddt.”

- Tai diém 1.2, diém 1.3, Khoan 1, Diéu 4, Thong tu s6 76/2014/TT- BTC
ngiy 16/6/2014 cia Bd Tai chinh huéng din mét sé diéu cia Nghj dinh sé

45IZOI4INB CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién sir dung -

dit:
“Diéu 4. Xdc dinh tién .m dung dat khi dugc Nha nudc cho phép chuyén
muc dich sir dung ddt déi véi té chie kinh té

Khi chuyén muc dich sir dung dat, t6 chirc kinh té  phdi nép tién sir dung
dat theo quy dinh tai Khoan 1 B:eu 5 Nghi dinh 6 45/2014/ND-CP; mét s6 nji
dung tai Khoan ndy dwoe huomg dan cu thé nhue sau:

1. Truomg hop chuyén muc dich sir dung ddt tir dat nong nghiép, dat phi
nong ngh:ep khong phaz la déat & dwge Nha nude cho thué dat, giao dat c6 thu
tién sir dung dat sang dét & @é thuc hién du én ddu tw xay dung nha o dé ban
hodc nha & dé bdn két hop véi cho thué thi phdi ndp tién sir dung dat nhu sau:

1.2 Trm:mg hop dwoc Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung ddt va da
ngp tién sic dung dat theo quy dinh cia phdp ludt truée ngay 01 thang 7 nam
201 4, khi du'oc Nha nudc cho phep chuyén muc dich si a'gmg dat sang dat & thi
16 chikc kinh té pha: nép so tién bang chénh léch giita tién st dung dat theo muc
dich cua logi ddt sau khi chuyen muc dich dwgc xdc dinh theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 3 Théng tu nay tri () di so tién si dung dat tinh theo gid dat cua
logi dat trudc khi chuyén muc dich cia thoi gian sir dung ddt con lai tai thoi
diém dwoc co quan nha nuée cé thdm quyén cho phép chuyén muc dich si dung
dat.
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S8 tién sir dung dét cia logi dat trude khi chuyén muc dich ciua thoi gian si
dung dat con lgi quy dinh tqi diém nay dwoe xdc dinh theo cong thirc sau:

Tién sir dung dét cia ~ Tién sic dung dat tinh theo gid
logi ddt trudc khi  dét ciia thoi han si dung dét cé )
chuyén muc dich ciia thu tién sir dung dét S6 nam d‘i:,"

thi gian sic dung ddt = Téng thoi han sit dung ddt c6 * wng dat

con lgi thu tién st dung ddt . conlai

1.3. 86 tién thué dat ngp mét ldn cho thoi gian thué ddt con lai quy dinh
tai Diém 1.1 Khodn nay vé tién si dung ddt cua logi ddt trude khi chuyén muc
dich cta thoi han s dung ddt con lai quy dinh tai Diém 1.2 Khoan nay dwoc
xdc dinh theo gid ddt tai théi diém dwgc co quan nha mube cb thém quyén cho
phép chuyén muc dich sie dung dat; cu thé:

a) Néu gid dét tinh thu tién sir dung ddt theo muc dich ctia logi dét sau khi
chuyén muc dich thudc trueomg hop dwge xdc dinh theo phuong phdp hé s6 diéu
chinh gid dét thi gié dét tinh tién thué dét ngp mét ldn cho thi gian thué dat
con lgi hodc gid ddt tinh tién sie dung dét cua logi ddt truée khi chuyén muc
dich ciing dwgc xdc dinh theo phuwong phdp hé sé diéu chinh gid dat tai thoi
difm duge co quan nha mebe c6 thdm quyén cho phép chuyén muc dich si dung
dat.

b) Néu gic ddt tinh thu tién st dung ddt theo muc dich ciia logi dat sau khi
chuyén muc dich thugc truomg hop dwge xde dinh theo cdc phwong phdp so sdnh
truc tiép, chiét triv, thu nhdp, thing due thi gid ddt tinh tién thué aaf ngp mét lén
cho thoi gian thué ddt con lai hodc gid dét tinh riéns:i'dung ddt cua logi dit
trude khi chuyén muc dich ciing la gi ddt cu thé dwge xdc dinh theo cdc
phuwong phdp néu trén taith&idigndtquuannhdm&ccérhquw&cho
phép chuyén muc dich sk dung dat.

Viée xdc dinh triong hop xdc dinh gid ddt tinh thu tién si dung dat theo
phuong phdp hé s6 diéu chinh gid dét hodc theo cdc phwong phdp dinh gid khdc
dugc thuc hién theo quy dinh tgi Khodn 1 Diéu 3 Thong tw nay.”

- Tai diém c, Khoan 2; diém b, diém c, Khoan 3, Diéu 5, Théng tu so
76/2014/TT-BTC ngiy 16/6/2014 cia B Tai chinh huéng din mét sb diéu cia
Nghj dinh s§ 45/2014/NDP-CP ngdy 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu
tién sir dung dét:

“2. Chuyén muc dich sir dung ddt cé ngudn goc tix nhn cfngae‘:n rhuwong
ciia ngudi sir dung ddt hop phdp sang dat ¢ thi thu tién st dung ddt nhu sau:

¢) Dét nhdn chuyén nhwgng c6 nguén géc 1a dét phi néng nghiép c6 thu
tién sir dung ddt thi thu tién si dung dét bng mic chénh léch giita tién sie dung
ddt tinh theo gid ddt & véi tién siz dung dét tinh theo gid dét phi nong nghiép cia
thoi han sie dung dat con lai.

awSoft = Tel: +84-8-3930 3279 * www. ThuVienPhapLuat.vn



56 nen st dung dat ph: nong ngh:ep cia thoi gian sir dung ddt con lai quy
dinh tai Diém nay dm;c xdc dinh theo cong thirc quy dinh tai Piém 1.2 Khoan 1
Diéu 4 Thong tu nay.’

“3. Gid dat tinh thu tién sir dung da!‘ doi véi cdc trong hop quy dinh tai
Khodn 1, Khoan 2 Diéu nay la gia dat tai thoi dtem cé quyét dinh cho phép
chuyén muc dich cia co quan nha nuée cé thidm quyén, cu theé:

b) Déi véi dién tich dat vurgt han mirc giao dat é, gia dat tinh thu tién sir
dung dat ciia muc dich trube va sau khi chuyén muc dich la gid ddt twong tmg
voi timg muc dich va timg truong hop dp dung cdc phuong phdp dinh gia dat
quy dinh tai Diém 1.1 Khodn 1 Diéu 3 T?zong tu nay. )

¢) Truong hop chuyén muc dich tir dat phi néng nghiép khéng phdi la dat
& (dang sir dung hodc cé ngudn géc do nhdn chuyén nhugng) sang ddt & thi gid
ddt cia logi dat truéc khi chuyén muc dich la gid dét cua logi dét phi nong
nghiép twong img theo quy dinh cia Chinh phi vé gid ddt (ddt thwong mai dich
vu tai nong thon; dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dat
thuong mai, dich vu tai néng thén, dat thwong mai dich vu tai do thi; dat san
xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng phai la dét thwong mai, dich vu tai 36
thi).”

Cin cir céc quy dinh néu trén, Tng cuc Thué théng nhit véi dé xuét cia

cia Cyc Thué thanh phé Cin Tho tai Céng vin sb 173/CT-TTHT ngay
24/8/2015.

Téng cuc Thué tra 15i d& Cuc thué thanh phé Can Tho dugc biét./. Y

. TONG CUC TRUONG

Noi nhidn: KT. W&
- Nhur trén; §
-Vu CST-BTC;

- Cuc QLCS;

- Vu KK&KTT (01b);

- Vu PC-TCT (01b);

- Lwu: VT, CS (03b). ,

\ , RU’UNG

NG VU CHINH SACH
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