UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Péc lap - Ty do - Hanh phie
S6:03 /2017/QD-UBND Bdc Giang, ngay #4 thdang 02 ndm 2017
QUYET PINH

Sira dbi, bo sung mot s6 diéu ciia Quy dinh mgt s6 ndi dung vé ddu tw xay
dung khu do thi méi tren dia ban tinh Biec Gnang ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 531/2015/QD-UBND ngay 28/10/2015

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Céin i Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngéy 19/6/2015;

Can cue Ludt Ban hanh vin bdan quy pham phdp ludt ngay 22/6/2015;

Cén cw Ludgt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Céin cvr Ludt Dt dai ngay 29/11/2013;

Ciin ctr Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14/01/2013 ctia Chinh phii vé
quan ly dau tw phat trién do thi;

Cdn cir Nghi dinh S(fi 43/2014/ND-CP ngay 1 5/5/2014 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh moét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Cdn cir Nghi dinh 58 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy
dinh vé gida dat;

Con cir Thong t s6 36/201 4/TT-BINMT ngay 20/06/2014 cua Bo Tai

nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phap dinh gid dat; xdy dung,
diéu chinh bang gid dat, dinh gié ddt cu thé va tw van xdc dinh gid dat;

Theo dé nghi ciia Gidm doc S& Xay dung tai To trinh s6 07/TTr-SXD ngay
13/02/2017.
QUYET PINH:

] Pitu 1. Stra dbi, bd sung mot sb didu cia Quy dinh mot s& ndi dung vé
dau tu x8y dung khu d6 thi mo6i trén dia ban tinh Bac Giang ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 531/2015/QD-UBND ngay 28/10/2015:

1. Pidu 11 duoe sira dbi, bd sung nhu sau:
a) Stra ddi, bd sung diém h, Khoan 3, Pidu 11:

“h) Cac chi phi khéc theo quy dinh ctia phap luat. Trong do6 chi phi 141 vay
dugc tinh vao chi phi phat trién cta du 4n va bang 1/2 s 1 vay duge tinh trong
thoi gian xdy dung, cu thé:



L&i vay dugc tinh trong S6 vén vay « L3 suét < Thoi gian
thoi gian x4y dung duge tinh 14i vay tinh 1&i

Trong do:

Sb von vay duoc tinh 13 bing tdng von dau tu trix di sb vén dau tu thude
s& hitu cia chtt dAu tu va khong qua 80% tdng mirc dAu tv x4y dyng ha tang
ctia du 4n (bao gdm chi phi bdi thudng giai phong mit bing va cdc chi phi diu
tu xay dung hé théng ha ting k¥ thuat va mot s6 cong trinh ha ting x& hoi thiét
yéu nhu: c6ng vién, khu cdy xanh canh quan, hd nudce, bai dd xe, quang trudng,
diém tap két trung chuyén rac thai...). Cén c phén ky vén dau tu qua cac ndm
thuc hién du 4n, sé vén vay dugce tinh theo sb thang cda ting ndm phét sinh va
duoc tinh tir ddu nam.

Vénddute  Téngmic x Ty 1& % vdn dau tu thude sé hitu ctia chil
thude s¢ hitu déu tu cia dAu tu tai quyét dinh chip thudn dau tu
cuia chi dau tu diran

dur 4n (ty 18 % vén t c6)

Lai sudt vay ngan héng duogc tinh theo ty 18 14 suét cho vay trung han binh
quén-cta 03 ngén hang thuong mai trén dia ban tai thoi diém giao dét;

Thoi gian duoc tinh 14i 12 thoi gian tinh theo thang, ké i thoi diém (thang) ¢6
quyét dinh giao dét ctia co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén cho dén khi hoan thanh
hoic két thic viée déu tu xay dung. Trong thoi gian x&y dung, dy an c6 phat sinh
doanh thu thi dugc tinh doanh thu vao cubi nim (thoi diém 31/12) va st dung
doanh thu nay dé tinh toan trir phén gbc vay ciia du 4n”.

b) Stra ddi, bd sung Khoan 4, Piéu 11:

“4. Cong thic tinh Tng doanh thu phét trién ctia du 4n va Tdng chi phi
phat trién cua du an:

5 L2 n TR
Téng doanh thu phat trién == L
ong doanh thu p n ; s
4 ) , .2 i C
TE hi phi phat trién = e
ong chi phi p én §(1+r~)’
Trong do:

a) TR; la doanh thu nim thir i cta du 4n; TR; = Tong doanh thu/sé nam
kinh doanh, ban hang cta dy én.

b) C; 12 chi phi ndm thir i cia dyu an.

corlatyle chiét khéu (tinh theo 131 suét cho vay trung han binh quan loai
tién vay Viét Nam ddng cta 3 ngén hang thuong mai trén dia ban d¢é thuc hién

du 4n bat dong san, tai thoi diém c6 quyét dinh giao dét ciia co quan nha nudc cé
thdm quyén).



d) n 1a $0 ndm thue hién du an.

Can ctr vao quy md, dia diém thuc hién du 4n va nhu cdu thi trudng dé
xac dinh. Pbi véi dy 4n chi thuc hién du tu xay dung ha tﬁing sau dé kinh
doanh, chuyén nhuong san phdm cho céc chu ddu tw thir cdp thi n bao gdm
thoi gian thue hién bdi thudng giai phéng mit bing, xdy dung hé théng cong
trinh ha tdng, kinh doanh, ban hang va dugc x4c dinh nhu sau:

Dy an c6 quy mé st dung déat dudi 20ha thi n < 3 nam, trong d6 thoi
gian thuc hién bdi thuong gidi phong mat bang, xay dung ha tang khong qua
2 nam.

Dy an ¢6 quy md sir dung dat tr 20ha dén dudi 40ha thi n < 4 ném,
trong do thoi gian thuc hign boi thudng giai phéng mat bang, xay dyng ha
tang khong qué 3 nam.

Dy 4n c6 quy mo su dur}g dét tir 40ha dén dudi 601}& thi n < 5 nam,
trong d6 thoi gian thyc hién boi thuong giai phong mét bang, xdy dung ha
tang khéng qué 4 nam.

Dy 4n ¢6 quy md st dyng dét tir 60ha dén dudi 80ha thi n < 6 nim,
trong d6 thoi gian thye hién boi thuong gial phéng mét bang, xdy dyng ha
tang khong qua 5 nam.

Du 4n ¢é quy mé st dung dét tir 80ha trd 1én thi n < 7 nim, trong dé
thoi gian thuc hién boi thuong giai phong mit bang, xay dyng ha tang khong
qua 6 ndm.”

2. Stra dbi, bd sung khoan 3 Didu 27 nhu sau:

“3, Pdi v6i cac du 4n chua thyc hién thdm dinh gid dat, tinh thu tién so
dung dat, tién thué dit thi thyc hién thAm dinh gia dét, tinh thu tién si dung
d4t, tién thué dét theo quy dinh tai Quyét dinh nay va cdc vin ban quy pham
phap luat hién hanh. Truong hop du 4n d3 dwoc chip thudn diu tu nhung chua
thuc hién thidm dinh gid dat, tinh thu tién sir dung dét, tién thué dét thi sd nam
thuc hién du 4n (n) @ tinh Téng doanh thu phat trién va Téng chi phi phét
tridn cua du 4n duogc xédc dinh theo quy dinh tai khoan 1 biéu nay.

Pbi v6i du 4n duoc giao dét, dd thyc hién tham dinh, phé duyét gid dat,
tinh thu tién st dung dit, tidn thué dat trude thoi didm ban hanh Quyét dinh
nay thi khoéng phai thue hién thdm dinh, phé duyét lai gia dét, tinh thu tién st
dung dét, tién thud dit theo Quyét dinh nay. Trudng hop du én dugc giao dét
lam nhidu dot va dd thuc hién thdm dinh, phé duyét gia dat, tinh thu tién st
dung d4t, tién thué dat dot 1 thi khi thAm dinh gia dét, tinh thu tién st dung
dét, tién thué dat ddi v6i phan dit duge giao con lai cta du 4n, sé nam thuc
hién dy 4n (n), ty 1& doanh thu ban hang tirng nim duge thuc hién theo két qua
tham dinh, phé duyét gia d4t, tinh thu tién st dung dét, tién thué dét dot 1 cua
du 4n.”



Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 3 nam
2017.

Pidu 3. Thu trudng cac co quan, don V} thug¢c Uy ban nhéan dén tinh, Uy
ban nhén dén cac huyéf:n,’the‘mh phd va céc t6 chirc, cd nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nign: T TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhubidu3, ‘ KT.CHU TICH
- B6 Xay dung, Bd Ké hoach va DPau tu; PHO CHU TICH

- Cuc Kiém tra viin ban QPPL-B6 Tu phép;
- TT, Tinh uy, TT.HDND tinh;

- Chi tich, cac PCT UBND tinh;

- VP Tinh uy, TT.HDND tinh;

- VP Doan DBQH va HDND tinh;

- Céc Ban ctia HDND tinh;

- UB Mit trén Té quéc tinh;

- Toa 4n ND, Vién kiém sat ND tinh;

- C4c 16 chire hai doanh nghiép;

- VP UBND tinh: Nguyén Thi Thu Ha
+ LD VP, THCB, Céc phong;

+ Luu: VT, XI) Linh.






