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Quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp 

Tiªu chuÈn thiÕt kÕ 
Planning of general plan for industrial zones.Design standard 

1. Quy ®Þnh chung 

1.1. Tiªu chuÈn nµy quy ®Þnh néi dung vµ ph|¬ng ph¸p lËp quy ho¹ch m¨t b¨ng tæng thÓ 
côm c«ng nghiÖp thiÕt kÕ míi vµ thiÕt kÕ c¶i t¹o trong ph¹m vi c¶ n|íc. 

1.2. Ngoµi nh÷ng ®iÒu quy ®Þnh trong tiªu chuÈn nµy cÇn ph¶i tu©n theo nh÷ng quy ®Þnh 
cña tiªu chuÈn hiÖn hµnh kh¸c cã liªn quan. 

1.3. Côm c«ng nghiÖp lµ mét nhãm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ®|îc bè trÝ trong mét mÆt 
b»ng thèng nhÊt, cã quan hÖ hîp t¸c trong x©y dùng,cã c¸c c«ng tr×nh sö dông 
chung nh|: c«ng tr×nh ®|îc phôc vô c«ng céng, c«ng tr×nh ®|îc phô trî s¶n xuÊt, 
c«ng tr×nh giao th«ng vËn t¶i ,cÊp n|íc, tho¸t n|íc, cÊp n¨ng l|îng vµ tuú møc ®é 
cã liªn hÖ vÒ d©y chuyÒn c«ng nghÖ nh»m n©ng cao hiÖu qu¶ kinh tÕ vÒ vèn ®Çu t|, 
tiÕt kiÖm ®Êt ®ai x©y dùng,tiÕt kiÖm chi phÝ qu¶n lý khai th¸c v.v… 

1.4. Tuú theo tÝnh chÊt, khèi l|îng, chÊt ®éc h¹i th¶i ra vµ yªu cÇu vÒ khèi l|îng vËn t¶i 
hµng ho¸, vÞ trÝ cña côm c«ng nghiÖp ®|¬ch bè trÝ nh| sau:  

a) Côm c«ng nghiÖp th¶i ra l|îng, chÊt ®écih¹i lín, cã tÝnh chÊt nghiªm träng, 
cã yªu cÇu vÒ khèi l|îng vËn t¶i lín, cÇn ®|êng s¾t chuyªn dông vµ c¶ng chuyªn 
dông ®|îc bè trÝ ë ngoµi thµnh phè, c¸ch khu ë tõ 1000m trë lªn. 

b) Côm c«ng nghiÖp th¶i ra khèi l|îng chÊt ®éc h¹i kh«ng lín cã tÝnh chÊt 
kh«ng nghiªm träng vµ cã yªu cÇu vÒ khèi l|îng vËn t¶i ®|êng s¾t ®|îc bè trÝ ë 
vïng ven néi thÞ, c¸ch khu ë Ýt nhÊt 100m. 

c) Côm c«ng nghiÖp quy m« nhá, kh«ng th¶i ra hoÆc th¶i ra c¸c chÊt ®éc h¹i 
kh«ng ®¸ng kÕ, yªu cÇu vÒ khèi l|îng vËn t¶i kh«ng lín kh«ng cÇn ®|êng s¸t 
chuyªn dông ®|îc bè trÝ trong giíi h¹n khu d©n dông cña ®« thÞ 

1.5. Quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp vµ khu c«ng nghiÖp ph¶i b¶o ®¶m 
nh÷ng yªu cÇu sau:  

B¶o ®¶m mèi quan hÖ hîp lÝ gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ c¸c khu chøc n¨ng kh¸c cña 
®« thÞ trong c¬ cÊu quy ho¹ch chung thèng nhÊt. 

X¸c ®Þnh râ c¸c xÝ nghiÖp h×nh thµnh côm c«ng nghiÖp trong giai ®o¹n ng¾n h¹n vµ 
dµi h¹n, mèi quan hÖ vÒ liªn hiÖp s¶n xuÊt gi÷a c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, yªu cÇu 
vÖ sinh m«I tr|êng vµ ¶nh h|ëng ®éc h¹i « nhiÔm gi÷a c¸c xÝ nghiÖp. 

Tæ chøc tèt c¸c hÖ thèng c«ng tr×nh sö dông chung nh|: phô trî s¶n xu©t, c¬ s¬ c«ng 
nghiªp x©y dùng, giao th«ng vËn t¶i vµ c¬ s¬ kü thuËt h¹ tÇng, phôc vô c«ng céng x· 
héi v.v… 

Tæ chøc tèt m«i tr|êng lao ®éng trong côm c«ng nghiÖp, b¶o vÖ m«i tr|êng sèng 
c¸c khu d©n c| xung quanh. 

B¶o ®¶m hiÖu qu¶ kinh tÕ trong quy ho¹ch vµ x©y dùng côm c«ng nghiÖp vÒ sö dông 
®Êt ®ai, ®Çu t| vèn x©y dùng vµ chi phÝ qu¶n lý khai th¸c… 

N©ng cao tÝnh  nghÖ thuËt cña tæ chøc kh«ng gian côm c«ng nghiÖp, nghÖ thuËt kiÕn 
tróc cña c«ng tr×nh c«ng nghiÖp nh»m lµm ®Ñp bé mÆt kiÕn tróc cña thµnh phè. 

                                                                             



tiªu chuÈn viÖt nam                                                          tcvn 4616 : 1987 
 

2. Sù h×nh thµnh c¸c thµnh phÇn cña côm c«ng nghiÖp 

2.1. S¬ ®å quy ho¹ch vïng, s¬ ®å phat triÓn vµ ph©n bæ lùc l|îng s¶n xuÊt, kÕ ho¹ch ph¸t 
triÓn kinh tÕ dµi h¹n cña c¸c chuyªn ngµnh vµ vïng l·nh thæ lµ c¬ së ®Ó x¸c ®Þnh 
thµnh phÇn cña côm c«ng nghiÖp. 

LËp s¬ ®å mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp ®Çu tiªn lµ x¸c ®Þnh quy m«, ®Æc 
n¨ng lùc s¶n xuÊt cña c¸c xÝ nghiÖp thµnh phÇn, møc ®é hîp t¸c trong d©y chuyÒn 
c«ng nghÖ, x¸c ®Þnh c¸c giai ®o¹n x©y dùng vµ thêi gian x©y dùng hoµn chØnh cña xÝ 
nghiÖp, toµn côm c«ng nghiÖp vµ h|íng ph¸t triÓn më réng chóng. 

2.2. C¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ph¶i ®|îc bè trÝ thµnh côm c«ng nghiÖp, kh«ng ®|îc bè 
trÝ riªng rÏ. Ph¶i |u tiªn bè trÝ thµnh côm c«ng nghiÖp vµo c¸c côm xÝ nghiÖp ch|a 
hoµn thµnh nh|ng cßn ®Êt ®ai x©y dùng vµ ch|a sö dông hÕt c«ng suÊt cña c«ng 
tr×nh sö dông chung…ChØ xÝ nghiÖp nµo cã yªu cÇu ®Æc biÖt vÒ vÖ sinh ®éc h¹i, 
phßng c¸c yªu cÇu kh¸c vÒ kinh tÕ, kÜ thuËt míi ®|îc bè trÝ ë ngoµi côm c«ng 
nghiÖp. 

2.3. C¸c xÝ nghiÖp trong côm c«ng nghiÖp cÇn ®|îc xem xÐt nh÷ng mÆt sau: 

Yªu cÇu s¶n xuÊt liªn hiÖp vµ s¶n xuÊt chuyªn ngµnh. 

TÝnh chÊt vµ møc ®é g©y « nhiÔm m«i tr|êng, yªu cÇu c¸ch li vÖ sinh. 

Yªu cÇu sö dông chung c¸c c«ng tr×nh giao th«ng, cÊp n¨ng l|îng, cÊp n|íc,tho¸t 
n|íc, hÖ thèng th«ng tin v.v…. 

Sö dông lùc l|îng lao ®éng dù tr÷, nhÊt lµ lao ®éng cã kü thuËt vµ yªu cÇu c©n b»ng 
lao ®éng nam,n÷. 

C¸c giai ®o¹n x©y dùng vµ thêi gian x©y dùng hoµn chØnh; kh«ng nªn tËp chung qu¸ 
nhiÒu xÝ nghiÖp cña c¸c ngµnh c«ng nghiÖp trong mét côm c«ng nghiÖp.Ph¶i ®¶m 
b¶o hiÖu qu¶ cao vÒ liªn hiÖp s¶n xuÊt vµ sö dông hîp lÝ c¸c c«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ 
tÇng c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng. 

2.4. Khi quy ho¹ch côm c«ng nghiÖp míi ph¶i xem xÐt kh¶ n¨ng liªn hiÖp s¶n xuÊt víi 
c¸c xÝ nghiÖp côm c«ng nghiÖp hiÖn cã. Nghiªn cøu tËn dông kh¶ n¨ng c¸c c«ng 
tr×nh phô trî s¶n xuÊt s¶n xuÊt vµ kÜ thuËt h¹ tÇng hiÖn cã ®Ó phôc vô cho côm xÝ 
nghiÖp míi.Tr|êng hîp cÇn thiÕt ph¶i x©y dùng míi c¸c c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt 
vµ kÜ thuËt h¹ tÇng ®Ó phôc vô cho c¶ côm míi vµ hiÖn cã. 

2.5. Khi x¸c ®Þnh thµnh phÇn cña côm c«ng nghiÖp ph¶i xem xÐt ®Æc tÝnh vµ møc ®é g©y 
« nhiÔm kh«ng khÝ, « nhiÔm ®Êt vµ n|íc, c¸c yªu cÇu c¸ch li vÖ sinh cña tõng xÝ 
nghiÖp, mèi quan hÖ vµ vÞ trÝ cña côm c«ng nghiÖp ®çi víi khu d©n c|. 

2.6. Ph¶i nghiªn cøu kü c¸c s¬ ®å vÒ d©y chuyÒn c«ng nghÖ, c¬ cÊu quy ho¹ch kiÕn tróc, 
s¬ ®å vËn t¶i cña c¸c xÝ nghiÖp ®Ó ®iÒu chØnh vÒ quy m«, thµnh phÇn cña côm c«ng 
nghiÖp vµ ®« thÞ. 

2.7. Thùc hiÖn liªn hiÖp s¶n xuÊt vµ tËp trung hîp lÝ s¶n xuÊt, hîp t¸c trong sö dông c¸c 
c«ng tr×nh kü thuËt h¹ tÇng vµ dÞch vô c«ng céng lµ nh÷ng c¬ së h×nh thµnh côm 
c«ng nghiÖp. 

2.8. Hîp t¸c s¶n xuÊt ®|îc tæ chøc trong c¸c c«ng nghiÖp bao gåm: 

a) Hîp t¸c s¶n xuÊt ®Ó thùc hiÖn ë viÖc sö tæng hîp nguån nguyªn liÖu theo mét d©y 
chuyÒn c«ng nghÖ chÆt chÏ. 

b) Hîp t¸c s¶n xuÊt trong viÖc sö dông chung c¸c c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt. 
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2.9. Khi lËp quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp ph¶i tÝnh to¸n ®Çy ®ñ c¸c 
®iÒu kiÖn h×nh thµnh c¸c c«ng tr×nh kÜ thô©t h¹ tÇng trong tõng giai ®o¹n nh| c¸c 
c«ng tr×nh kü thuËt ®Çu mèi giao th«ng, cung cÊp n¨ng l|îng, cÊp tho¸t n|íc, c¬ së 
c«ng nghiÖp x©y dùng, c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng, quü nhµ ë cho c«ng nh©n. 
CÇn tÝnh to¸n cho sù ph¸t triÓn cña côm c«ng nghiÖp trong t|¬ng lai. 

2.10. NÕu trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn ®å ¸n quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp 
cã sù thay ®æi c¸c xÝ nghiÖp thµnh phÇn (®|a thªm hoÆc bá bít mét sè côm xÝ 
nghiÖp trong côm c«ng nghiÖp), thay ®æi c¸c yªu cÇu kÜ thuËt s¶n xuÊt, thay ®æi kÝch 
th|íc khu ®Êt x©y dùng mét sè xÝ nghiÖp nh|ng kh«ng ph¸ vì ý ®å quy ho¹ch ban 
®Çu th× cÇn ®iÒu chØnh l¹i hå s¬ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp trªn c¬ së tÝnh 
to¸n sù thay ®æi vÒ d©y chuyÒn c«ng nghÖ, ®Æc ®iÓm quy ho¹ch kiÕn tróc, c¬ cÊu 
mÆt b»ng vµ nh÷ng ®Æc tÝnh kh¸c cña xÝ nghiÖp míi. 

2.11. §èi víi c¸c côm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp cßn ®ang x©y dùng, cÇn ph©n tÝch nh÷ng tån 
t¹i cña chóng, kh¶ n¨ng ®Êt ®ai dù tr÷ vµ n¨ng lùc c¸c c«ng tr×nh kü thuËt, dÞch vô 
c«ng céng hiÖn cãcòng nh| c¸c yªu cÇu vÒ liªn hiÖp s¶n xuÊt vµ b¶o vÖ m«i tr|êng 
®Ó lùa chän bè trÝ thªm c¸c xÝ nghiÖp thÝch hîp nh»m hoµn chØnh c¸c côm c«ng 
nghiÖp ®ã vµ ph¸t huy ®|îc tÝnh |u viÖt cña chóng, tiÕt kiÖm vèn ®Çu t| ®ång thêi 
®Èy nhanh tèc ®é x©y dùng. 

Ph©n lo¹i c¸c côm c«ng nghiÖp 

2.12. Ph©n lo¹i c¸c côm c«ng nghiÖp theo quy m« ®Êt ®ai, theo ®Æc tÝnh s¶n xuÊt chuyªn 
ngµnh, theo ®Æc ®iÓm h×nh thµnh c¸c xÝ nghiÖp vµ theo t×nh tr¹ng x©y dùng (®ang 
thiÕt kÕ, ®ang thi c«ng hoÆc ®· ®|a vµo ho¹t ®éng..) 

2.13. Ph©n lo¹i theo quy m« diÖn tÝch ®Êt ®ai cña côm c«ng nghiÖp gåm: 

Lo¹i nhá  d|íi 15 ha 

  Lo¹i trung b×nh tõ 25 ®Õn 150 ha 

  Lo¹i lín  tõ 150 ®Õn 400 ha 

2.14. Ph©n lo¹i ®Æc tÝnh chuyªn ngµnh gåm: 

Côm c«ng nghiÖp chuyªn ngµnh gåm: 

Côm c«ng nghiÖp chuyªn ngµnh; 

  Côm c«ng nghiÖp nhiÒu ngµnh; 

2.15. Côm c«ng nghiÖp nhiÒu ngµnh ®|îc h×nh thµnh tõ nh÷ng xÝ nghiÖp thuéc nhiÒu 
ngµnh c«ng nghiÖp kh¸c nhau, cã ®Æc tÝnh s¶n xuÊt kh¸c nhau nh|ng kh«ng g©y ¶nh 
h|ëng xÊu lÉn nhau. Côm c«ng nghiÖp nhiÒu ngµnh cho phÐp tho¶ m·n ®|îc toµn bé 
c¸c yªu cÇu cña l·nh thæ ®èi víi s¶n xuÊt c«ng nghiÖp. Khi quy ho¹ch côm c«ng 
nghiÖp. nhiÒu ngµnh ph¶i tÝnh ®Õn c¬ cÊu phøc t¹p cña c¸c xÝ nghiÖp  hiÖn cã trong 
c¸c thµnh phè trung b×nh. 

C¸c xÝ nghiÖp thµnh phÇn cña côm c«ng nghiÖp nhiÒu ngµnh ph¶i b¶o ®¶m ®iÒu kiÖn 
vÖ sinh tèt nhÊt trong khu c«ng nghiÖp vµ c¶ c¸c khu d©n c| n»m kÒ víi nã. C¸c xÝ 
nghiÖp thuéc c¸c ngµnh cã tÝnh chÊt gÇn nhau ®|îc bè trÝ thµnh nhãm ®Ó ®¶m b¶o 
hîp t¸c chÆt chÏ víi nhau trong s¶n xuÊt. 

2.16. Côm c«ng nghiÖp chuyªn ngµnh h×nh thµnh tõ c¸c xÝ nghiÖp thuéc mét ngµnh hoÆc 
mét sè Ýt ngµnh c«ng nghiÖp cïng s¶n xuÊt mét lo¹i s¶n phÈm. 

Khi quy ho¹ch côm c«ng nghiÖp chuyªn ngµnh ph¶i  thÓ hiÖn râ nh÷ng kh¶ n¨ng tèi 
®a b¶o ®¶m liªn hîp s¶n xuÊt gi÷a c¸c xÝ nghiÖp, xö dông tæng hîp c¸c nguån 
nguyªn liÖu. Trong côm c«ng nghiÖp chuyªn ngµnh ph¶i t¹o ra nh÷ng tiÒn ®Ò ®Ó bè 
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trÝ d©y chuyÒn s¶n xuÊt tèi |u cña c¸c xÝ nghiÖp vµ ¸p dông nh÷ng gi¶i ph¸p quy 
ho¹ch hîp lÝ. 

2.17. C¸c nhãm c«ng nghiªp chuyªn ngµnh th|êng cã trong c¸c ngµnh c«ng nghiÖp sau: 

C«ng nghiÖp ho¸ chÊt vµ c«ng nghiÖp ho¸ dÇu; 

C«ng nghiÖp c¬ khÝ vµ thiÕt bÞ c¬ khÝ; 

C«ng nghiÖp x©y dùng vµ vËt liÖu x©y dùng; 

C«ng nghiÖp nhÑ vµ c«ng nghiÖp thùc phÈm; 

2.18. Côm c«ng nghiÖp phôc vô tiªu dïng cho ®« thÞ bao gåm c¸c xÝ nghiÖp thùc phÈm, 
c¸c xÝ nghiÖp s¶n xuÊt hµng tiªu dïng cho gia ®×nh. C¸c xÝ nghiÖp nµy Ýt hoÆc kh«ng 
g©y ra ®éc h¹i vµ b¶n th©n xÝ nghiÖp cã yªu cÇu vÖ sinh rÊt cao, cÇn ®|îc bè trÝ ë 
nh÷ng n¬i cã ®iÒu kiÖn vÖ sinh tèt nh»m b¶o ®¶m nh÷ng yªu cÇu vÖ sinh thùc phÈm 
vµ cã kho¶ng c¸ch vÖ sinh nhÊt ®Þnh víi khu d©n c|. 

2.19. Ph©n lo¹i theo t×nh h×nh x©y dùng vµ ho¹t ®éng cña c¸c côm c«ng nghiÖp gåm: 

C«ng nghiÖp ®ang tiÕn hµnh thiÕt kÕ; 

Côm c«ng ngghiÖp ®ang tiÕn hµnh x©y dùng, cã mét bé phËn ®· ®|a vµo ho¹t ®éng; 

Côm c«ng nghiÖp xong ®ang ho¹t ®éng; 

2.20. §èi víi côm c«ng nghiÖp hoµn toµn x©y dùng míi ph¶i b¶o ®¶m ph¸t huy tÝnh |u 
viÖt cña côm c«ng nghiÖp; ph©n khu chøc n¨ng hîp lÝ, thùc hiÖn liªn hîp s¶n xuÊt 
gi÷a c¸c xÝ nghiÖp, h×nh thµnh trung t©m vµ m¹ng l|íi c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng 
chung cho c¶ côm, thèng nhÊt c¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu, c¸c gi¶i ph¸p tæng hîp,thµnh 
m¹ng l|íi c«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ tÇng, triÖt ®Ó tiÕt kiÖm ®Êt ®ai x©y dùng. 

2.21. §èi víi c¸c côm c«ng nghiÖp x©y dùng ch|a hoµn chØnh ®ang ho¹t ®éng cÇn nghiªn 
cøu bæ sung thªm c¸c xÝ nghiÖp míi nh|ng ph¶i b¶o ®¶m kh«ng lµm ¶nh h|ëng xÊu 
®Õn ho¹t ®éng cña c¸c xÝ nghiÖp hiÖn cã vµ cã thÓ thùc hiÖn liªn hîp s¶n xuÊt gi÷a 
xÝ nghiÖp hiÖn cã, ®ång thêi tËn dông ®|îc c¸c c«ng tr×nh kÜ thuËt vµ dÞch vô c«ng 
céng s½n cã. 

2.22. §èi víi c¸c côm c«ng  nghiÖp cò cÇn c¶i t¹o, tr|íc hÕt ph¶i kh¶o s¸t, ph©n tÝch ®Çy 
®ñ nh÷ng tån t¹i vÒ c¬ cÊu quy ho¹ch, d©y chuyÒn s¶n xuÊt, d©y chuyÒn vËn t¶i 
nguyªn liÖu, nhiªn liÖu vµ hµnh ho¸, t×nh tr¹ng cung cÊp n¨ng l|îng, cÊp n|íc vµ 
tho¸t n|íc, møc ®é « nhiÔm m«i tr|êng, mèi quan hÖ gi÷a côm c«ng nghiÖp víi khu 
d©n c| v.v…Trªn c¬ së ®ã x¸c ®Þnh môc tiªu ph¶i ®¹t ®|îc khi c¶i t¹o côm c«ng 
nghiÖ; x¸c ®Þnh c¸c c«ng tr×nh ph¶i ph¸ dì hoÆc c¶i t¹o; s¾p xÕp l¹i c¸c xÝ nghiÖp 
theo c¬ cÊu hîp lÝ h¬n gi÷a côm c«ng nghiÖp víi c¸c khu d©n c| xung quanh; x¸c 
®Þnh xÝ nghiÖp cÇn ph¶i di chuyÓn vµ xÝ nghiÖp míi cÇn ®|îc bæ sung vµo côm c«ng 
nghiÖp; ®|a ra c¸c gi¶i ph¸p c¶i t¹o c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc vµ kü thu¹t hiÖn cã; 
hoµn thiÖn d©y chuyÒn c«ng nghÖ, c¶i thiÖn m«i tr|êng vÖ sinh, t¨ng thªm ®iÒu kiÖn 
phôc vô c«ng céng cho c«ng nh©n. 

§èi víi phÇn lín c¸c côm c«ng nghiÖp hiÖn cã ph¶i ®Æc biÖt chó ý c¶i t¹o m¹ng l|íi 
tho¸t n|íc bÈn vµ n|íc m|a, t¨ng thªm c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng vµ b¶o ®¶m 
c¸ch li vÖ sinh gi÷a c¸c xÝ nghiÖp víi khu d©n c| theo tiªu chuÈn hiÖn hµnh, ®«ng 
thêi t¨ng thªm diÖn tÝch ®Êt trång c©y xanh. 

Hîp khãi c«ng tr×nh, tiªu chuÈn hãa c¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu vµ thiÕt kÕ mÆt b»ng  
nhµ x|ëng 

2.23. Trong côm c«ng nghiÖp ph¶i nghiªn cøu hîp khèi c¸c c«ng tr×nh ë møc ®é  cho 
phÐp trªn c¬ së nh÷ng quan hÖ sau: 
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C¸c bé phËn s¶n xuÊt cã cïng tÝnh chÊt, ®Æc ®iÓm, yªu cÇu vÖ sinh phßng ch¸y; 

S¶n xuÊt cña c¸c xÝ nghiÖp theo mét d©y chuyÒn c«ng nghÖ thèng nhÊt. C¸c c«ng 
®o¹n s¶n xuÊt co liªn quan víi nhau theo d©y chuyÒn c«ng nghÖ. 

S¶n xuÊt phô trî vµ c¸c thiÕt bÞ kü thuËt gièng nhau, t|¬ng tù nhau. 

Yªu cÇu tæ chøc kh«ng gian s¶n xuÊt cña c¸c bé phËn gÇn gièng nhau, giao th«ng 
vËn chuyÓn cïng mét loai ph|¬ng tiÖn vµ sö dông chung hÖ thèng kü thuËt cung cÊp 
n¨ng l|îng, nhiªn liÖu v.v… 

2.24. ChØ bè trÝ mét sè xÝ nghiÖp trong mét c«ng tr×nh lín khi kh«ng b¶o ®¶m g©y ra 
nh÷ng ¶nh h|ëng bÊt lîi cho nhau trong viÖc x©y dùng c«ng tr×nh ®iÒu hµnh s¶n 
xuÊt. CÇn hîp khèi c¸c c«ng tr×nh nhµ mét tÇng, nÕu cã thÓ n©ng thªm tÇng cao x©y 
dùng nh÷ng gi¶i ph¸p nµy chØ ¸p dông khi gi¶m ®ù¬c gi¸ thµnh x©y dùng. 

2.25. Yªu cÇu thèng nhÊt ho¸ trong thiÕt kÕ c¸c xÝ nghiÖp lµ: 

B¶o ®¶m ®iÒu kiÖn kü thuËt thèng nhÊt.  

Gi¶i ph¸p kÕt cÊu thèng nhÊt. 

Tiªu chuÈn ho¸, thèng nhÊt ho¸ vÒ kh«ng gian; thèng nhÊt ho¸ s¬ ®å, th«ng sè x©y 
dùng c«ng tr×nh, t¹o tiÒn ®Ò ®Ó s¶n xuÊt hµng lo¹t c¸c cÊu kiÖn, sö dông sè l|îng 
chñng lo¹i cÊu kiÖn x©y dùng Ýt nhÊt,kh¶ n¨ng s¶n xuÊt c¸c lo¹i cÊu kiÖn b»ng 
ph|¬ng ph¸p c«ng nghiÖp hiÖn ®¹i vµ tËn dông tèi ®a cña c¸c c¬ së c«ng nghiÖp x©y 
dùng hiÖn cã. 

2.26. Ph¶i thùc hiÖn tiªu chuÈn ho¸ c¸c gi¶i ph¸p kÕt cÊu vµ thèng nhÊt ho¸ kÝch th|íc 
m¹ng l|íi cét ®Ó ¸p dông ®iÓn h×nh ho¸ trong x©y dùng. (c«ng nghiÖp ho¸ x©y 
dùng). 

Ph¶i gi¶m ®Õn møc Ýt nhÊt sè l|îng kÝch cì c¸c « ®Êt cña mÆt b»ng tæng thÓ, thùc 
hiÖn modun ho¸ trong quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ, t¹o ra tiÒn ®Ò hîp khèi réng r·i 
h¬n c¸c c«ng tr×nh nhµ x|ëng. 

2.27. Ph¶i thèng nhÊt hãa c¸c thµnh phÇn cña mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp (khu 
®Êt, ®|êng vµ m¹ng l|íi giao th«ng, c«ng tr×nh kü thuËt h¹ tÇng). Sè l|îng h×nh lo¹i  
vµ kÝch cì c¸c thµnh phÇn cña mÆt b»ng cÇn b¶o ®¶m ë møc tèi thiÓu nh»m t¨ng 
nhanh tèc ®é x©y dùng, sö dông réng r·i c¸c cÊu kiÖn l¾p lÉn vµ ®óc s½n ë c«ng 
x|ëng. 

§Ó gi¶m bít sè l|îng, thÓ lo¹i vµ kÝch th|íc c¸c thµnh phÇn cña mÆt b»ng tæng thÓ 
cÇn tu©n theo nguyªn t¾c thèng nhÊt hãa kÝch th|íc nhµ vµ c«ng tr×nh dùa trªn c¬ së 
hÖ thèng m«®un c¬ b¶n trong x©y dùng ®· ®|îc më réng, t¹p ra tiÒn ®Ò hîp khèi 
c«ng tr×nh, nhê ®ã n©ng cao mËt ®é x©y dùng côm c«ng nghiÖp vµ khu c«ng nghiÖp. 

Nh÷ng yªu cÇu vÒ ®Êt ®ai cña côm c«ng nghiÖp 

2.28. CÇn lùa trän nh÷ng khu ®Êt kh«ng xö dông trong môc ®Ých canh t¸c hoÆc gi¸ trÞ 
trong canh t¸c thÊp, ®ång thêi ®¸p øng ®|îc nh÷ng yªu cÇu x©y dùng c«ng nghiÖp 
®Ó bè trÝ c¸c côm c«ng nghiÖp vµ khu c«ng nghiÖp. 

2.29. Ph¶i nghiªn cøu toµn diÖn nh÷ng yªu cÇu vÒ x©y dùng ®« thÞ vµ nh÷ng yªu cÇu vÒ 
quy ho¹ch kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh kü thuËt ®Ó lùa chän ®Êt ®ai x©y dùng côm c«ng 
nghiÖp c«ng nghiÖp. CÇn lËp ph|¬ng ¸n so s¸nh nhiÒu mÆt ®Ó quyÕt ®inh ph|¬ng ¸n 
®Þa ®iÓm x©y dùng tèt nhÊt. 

H×nh d¹ng h×nh häc vµ kÝch th|íc khu ®Êt ph¶i tháa m·n c¸c yªu cÇu vÒ d©y chuyÒn 
c«ng nghÖ, bè côc kiÕn tróc vµ cã ®Êt ®ai dù tr÷ ®Ó më réng. 
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2.30. Khu ®Êt trong côm c«ng nghiÖp gåm cã: 

§Êt ®ai ®Ó x©y dùng c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, kho tµng, c¸c thiÕt bÞ n¨ng l|îng 
c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng; 

§Êt ®ai dù tr÷ ®Ó ph¸t triÓn më réng c¸c xÝ nghiÖp vµ côm c«ng nghiÖp; 

§Êt ®ai cho c¸c tuyÕn ®|êng chÝnh, ®|êng phô, s©n b·i, kho tµng chøa hµng vµ giao 
th«ng hµnh kh¸ch, 

§Êt ®ai cho giao th«ng ®|êng s¾t, ®|êng thñy, nhµ ga, bÕn c¶ng phôc vô cho côm 
c«ng nghiÖp; 

§Êt ®ai cho m¹ng l|íi c«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ tÇng; 

§Êt ®ai khu c©y xanh b¶o ®¶m vÖ sinh; 

§Êt ®ai khu trung t©m phôc vô c«ng céng; 

§Êt ®ai c¸c c«ng tr×nh xö lÝ chÊt th¶i vÖ sinh c«ng ngiÖp. 

2.31. Khi x©y dùng c¸c côm c«ng nghiÖp hoÆc khu c«ng nghiÖp ph¶i b¶o ®¶m nh÷ng yªu 
cÇu sau: 

Ph¶i phï hîp víi nh÷ng yªu cÇu x©y dùng nh|: kh«ng ngËp lôt, sôt lë, ®Þa chÊt c«ng 
tr×nh t|¬ng ®èi tèt, ®Þa h×ng t|¬ng ®èi b»ng ph¼ng, trong lßng ®Êt kh«ng cã kho¸ng 
s¶n v.v… 

ThuËn lîi trong viÖc tæ chøc ®iÒu kiÖn lµm viÖc cña c«ng nh©n: 

ThuËn lîi trong viÖc tæ chøc c¸c ®|êng giao th«ng phôc vô cho c¸c xÝ nghiÖp 
(kh«ng cho ®|êng s¾t, ®|êng « t« lo¹i I vµ lo¹i II xuyªn quy côm c«ng nghiÖp); 

Cã kh¶ n¨ng më réng vµ ph¸t triÓn c¸c xÝ nghiÖp trong t|¬ng lai (nhµ x|ëng,®Çu 
mèi giao th«ng vµ kho tang v.v…) 

H¹n chÕ ®|îc ph¹m vi vµ møc ®é g©y « nhiÔm ®Êt, kh«ng khÝ, n|íc th¶i, b¶o vÖ m«i 
tr|êng cña côm c«ng nghiÖp vµ vung xung quanh; 

Lo¹i trõ c¸c tuyÕn ®|êng s¾t hoÆc ®|êng « t« cã mËt ®é vËn chuyÓn trªn 40 
«t«/ngµy ®ªm qua c¸c khu d©n c|. 

2.32. Trong giai ®o¹n ®Çu khi nghiªn cøu c¸c gi¶i ph¸p bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp cÇn ph¶i: 

X¸c ®Þnh ®Êt dù tr÷ trong c¸c côm c«ng nghiÖp hoÆc khu c«ng nghiÖp hîp lÝ, sö 
dông khu ®Êt cã gi¸ trÞ s¶n xuÊt n«ng nghiÖp ®Ó x©y dùng, hiÖn ®¹i hãa c«ng tr×nh 
vµ thiÕt bÞ kÜ thuËt; 

X¸c ®Þnh c¸c ®iÒu kiÖn ®¶m b¶o vÖ sinh khu ®Êt, trong tr|êng cÇn thiÕt cÇn ph¶i cã 
biÖn phap h¹n chª hoÆc lo¹i bá ®éc h¹i do s¶n xuÊt g©y nªn; 

Nghiªn cøu nh÷ng kh¶ n¨ng khai th¸c vµ sö dông hîp lÝ 3 kh«ng gian (ë mÆt ®Êt, ë 
trªn cao vµ d|íi mÆt ®Êt) 

Ph¶i ®¸nh gi¸ mét c¸ch tæng hîp vÒ c¸c ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa chÊt, khÝ hËu, c¶nh 
quan thiªn nhiªn ®Ó sö dông ®Êt ®ai chop thÝch hîp vµ c¸c yªu cÇu cña tõng lo¹i 
c«ng tr×nh. Cô thÓ lµ: 

§Êt ®ai ë s|ên dèc phÝa nam, s|ên dèc phÝa ®«ng vµ phÝa t©y thÝch hîp cho ®Êt x©y 
dùng nhµ x|ëng; 

S|ên dèc phÝa b¾c thÝch hîp x©y dùng kho tµng; 

N¬i thÊt tròng, vïng rõng c©y, ao hå thÝch hîp cho dùng v|ên hoa c©y c¶nh, lµm n¬i 
nghØ ng¬i hµng ngµy cho c«ng nh©n; 
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S«ng ngßi, ao hå dïng lµm n¬i chøa n|íc, lµm hå ®iÒu hßa trong hÖ thèng tho¸t 
n|íc vµ c¶i thiÖn vi khÝ hËu v.v.. 

3. C¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch kiÕn tróc côm c«ng nghiÖp. 

3.1. Tæ chøc c¸c x©y dùng c«ng nghiÖp thµnh côm nh»m môc ®Ých n©ng cao hiÖu qu¶ 
kinh doanh cña vèn ®Çu t| x©y dùng (gi¶m diÖn tÝch chiÕm ®Êt x©y dùng cña c¸c 
nhµ m¸y, hÖ thèng thiÕt bÞ kü thuËt, ®|êng x¸, sè l|îng thÓ lo¹i nhµ cöa vµ c«ng 
tr×nh) ®ång thêi gi¶m gi¸ thµnh s¶n phÈm so víi c¸c nhµ m¸y ®|îc bè trÝ t¸ch biÖt 
cã c¸c c«ng tr×nh phô trî phôc vô t|¬ng tù. 

3.2. Côm c«ng nghiÖp cã thÓ ®|îc x©y dùng míi hoÆc c¶i t¹o tõ nhãm c¸c xÝ nghiÖp hiÖn 
cã vµ nhÊt thiÕt ph¶i tu©n theo quy ho¹ch tæ chøc kh«ng gian toµn khu c«ng ngiÖp 
(nÕu côm n»m trong khu), c¸c vïng kÕ cËn vµ toµn thµnh phè (nÕu côm n»m ®éc 
lËp). 

3.3. Ph©n bæ bè trÝ vµ hoµn thiÖn c¬ cÊu tæ chøc s¶n xuÊt côm c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp 
cÇn ph¶i g¾n chÆt víi viÖc ph©n bæ c¸c tæ hîp s¶n xuÊt hiÖn cã vµ sÏ x©y dùng. §iÒu 
phèi sù ph¸t triÓn s¶n xuÊt víi m¹ng l|íi d©n c| hîp lý, n©mg cao møc ®é tËp trung, 
kh«ng g©y nªn t×nh tr¹ng tËp trung qu¸ møc c¸c xÝ nghiÖp trong c¸c thµnh phè lín, 
t¹o ®iÒu kiÖn cho d©n c| lùa chän n¬i lµm viÖc hîp lý, n©ng cao tr×nh ®é chuyªn 
m«n ho¸ côm c«ng nghiÖp, b¶o ®¶m viÖc khai th¸c tèt vµ b¶o vÖ m«i tr|êng thiªn 
nhiªn. 

3.4. Bè trÝ côm c«ng nghiÖp ph¶i dùa trªn c¬ së sù ph©n chia kh«ng gian chøc n¨ng toµn 
thµnh phè, nh»m b¶o ®¶m kh¶ n¨ng ph¸t triÓn, më réng khu, côm c«ng nghiÖp vµ 
khu d©n c|, ®ång thêi b¶o ®¶m sù ph¸t triÓn nhÞp nhµng, c©n ®èi c¸c khu kh¸c cña 
toµn thµnh phè. C¬ cÊu tæ chøc theo chiÒu s©u lµ h×nh thøc ph¸t triÓn më réng khu 
c«ng nghiÖp vµ c¸c khu nhµ ë rÔ rµng nhÊt. 

3.5. Côm c«ng nghiÖp cã thÓ bè trÝ ®éc lËp (trong c¸c thµnh phè võa vµ nhá) hoÆc lµ mét 
bé phËn hîp thµnh khu c«ng nghiÖp, trong tr|êng hîp ®ã côm c«ng nghiÖp lµ mét 
®¬n vÞ c¬ cÊu cña khu c«ng nghiÖp vµ cÇn ¸p dông gi¶i ph¸p quy ho¹ch chung toµn 
khu c«ng nghiÖp. 

 Bè trÝ côm c«ng nghiÖp theo yªu cÇu quy ho¹ch thµnh phè. 

3.6. Tuú theo tÝnh chÊt, ®Æc ®iÓm cña ngµnh s¶n xuÊt, møc ®é vi ph¹m g©y « nhiÔm m«i 
tr|êng, khèi l|îng vËn chuyÓn hµng ho¸, mèi quan hÖ giao th«ng ®èi ngo¹i, sè 
l|îng c«ng nh©n cña c¸c bé phËn s¶n xuÊt chÝnh, côm c«ng nghiÖp vµ c¸c bé phËn 
t¹o thµnh côm c«ng nghiÖp cã thÓ bè trÝ: 

Trong thµnh phè 

Trªn khu ®Êt ngo¹i vi thµnh phè 

Ngoµi thµnh phè 

3.7. Côm c«ng nghiÖp cã thÓ bè trÝ trong ph¹m vi toµn thµnh phè lµ nh÷ng côm ®|îc 
h×nh thµnh bëi c¸c xÝ ngiÖp c«ng nghiÖp kh«ng th¶i ra hoÆc th¶i ra mét l|îng kh«ng 
®¸ng kÕ mét sè chÊt bÈn, ®éc h¹i do qu¸ tr×nh s¶n xuÊt g©y ra: c¸c xÝ nghiÖp cã ®«ng 
c«ng nh©n, kh«ng ph¸t sinh tiÕng ån vµ nh÷ng ¶nh h|ëng bÊt lîi kh¸c ®èi víi c¸c 
khu d©n c| kÕ cËn, cã khèi l|îng vËn chuyÓn hµng ho¸ Ýt, kh«ng yªu cÇu tæ chøc 
vËn chuyÓn b»ng ®|êng s¾t. 

3.8. Trªn khu ®Êt ngo¹i vi thµnh phè chØ nªn bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp cã yªu cÇu 
vÖ sinh cÊp II vµ III: cã khèi l|îng vËn chuyÓn hµng ho¸ t|¬ng ®èi lín, ph¶i sö dông 
ph|¬ng tiÖn vËn chuyÓn « t« vµ ®|êng s¾t. 
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Trong kho¶ng c¸ch li b¶o ®¶m vÖ sinh gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ khu nhµ ë (tõ 300 
®Õn 500m) cã thÓ bè trÝ mét sè c«ng tr×nh phô trî cã cÊp vÖ sinh thÊp h¬n, kh«ng 
lµm ¶nh h|ëng ®Õn ®iÒu kiÖn vÖ sinh m«i tr|êng. 

3.9. §èi víi côm c«ng nghiÖp ®|îc h×nh thµnh bëi c¸c xÝ nghiÖp cã yªu cÇu vÖ sinh cÊp I 
vµ II, nh÷ng xÝ nghiÖp cã yªu cÇu phßng ch¸y cao (dÔ ch¸y) dÔ næ hoÆc trong trong 
qu¸ tr×nh s¶n xuÊt cã th¶i ra c¸c chÊt phãng x¹ cÇn ph¶i bè trÝ xa khu d©n c|. Ph¸t 
triÓn më réng c¸c xÝ nghiÖp trong t|¬ng lai phô thuéc vµo viÖc khai th¸c vµ b¶o vÖ 
®iÒu kiÖn thiªn nhiªn vµ trong mét sè tr|êng hîp cô thÓ cßn phô thuéc vµo viÖc xö 
lý nguån phÕ th¶i cña qu¸ tr×nh s¶n xuÊt. 

3.10. Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp trong thµnh phè hoÆc trªn khu ®Êt ngo¹i vi thµnh phè 
nªn tæ hîp thµnh côm c«ng nghiÖp – d©n c|. 

Côm c«ng nghiÖp – d©n c| lµ mét tæ hîp quy ho¹ch kh«ng gian ®Æc biÖt, bao gåm 
c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp cã yªu cÇu b¶o vÖ vÖ sinh tõ cÊp III ®Õn cÊp V hoÆc c¸c 
xÝ nghiÖp thñ c«ng cã kh¶ n¨ng tæ hîp víi khu nhµ ë thµnh mét c¬ cÊu quy ho¹ch 
thèng nhÊt. Mèi liªn hÖ qua l¹i gi÷a xhóng chñ yÕu lµ ®i bé, mét phÇn b»ng ph|¬ng 
tiÖn giao th«ng c«ng céng cã chung c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng nh©n lµm viÖc 
trong c¸c nhµ m¸y vµ d©n c| cña c¸c khu nhµ ë l©n cËn. §Æc tr|ng næi bËt cña tæ 
hîp c«ng nghiÖp – d©n c| lµ kÕt hîp tæ chøc chÆt chÏ c¸c chøc n¨ng lao ®éng – ë – 
phôc vô. Theo c¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian chøc n¨ng, tæ hîp c«ng nghiÖp d©n c| bao 
gåm ba bé phËn: 
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Khu c«ng nghiÖp bao gåm c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp 

Khu d©n c| gåm c¸c khu nhµ ë kÕ cËn 

PhÇn tiÕp nèi gåm c¸c c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng ®|îc bè trÝ tiÕp nèi gi÷a c¸c 
xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp(côm c«ng nghiÖp) khu d©n c|. 

3.11. Nghiªn cøu c¸c ph|¬ng ¸n mÆt b»ng tæng thÓ tæ hîp c«ng nghiÖp d©n c| cÇn ph¶i 
tiÕn hµnh ®ång thêi víi viÖc tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc toµn khu, dùa trªn c¬ së tæ 
chøc nh÷ng nguyªn lý tæ chøc mÆt b»ng tæng thÓ toµn thµnh phè. §Æc biÖt chó ý ®Õn 
viÖc tæ chøc khu tiÕp nèi, ph©n chia kh«ng gian; chøc n¨ng vµ sù hµi hoµ vÒ mÆt tæ 
hîp h×nh khèi, d¸ng dÊp ®|êng nÐt kiÕn tróc gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ nhµ ë. 

CÇn ph©n chia giai ®o¹n x©y dùng theo quy ho¹ch chung, khai th¸c lîi dông tèt ®iÒu 
kiÖn ®Þa h×nh khu ®Êt vµ c¸c khu phè kÕ cËn vµ b¶o vÖ tèt m«i tr|êng sèng. 

3.12. Gi¶i ph¸p tæ chøc mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp phô thuéc vµo c¬ cÊu quy 
ho¹ch thµnh phè vµ cã tÕ phan chia thµh ba lo¹i: 

+ Bè trÝ song song víi khu d©n c| 

+ Bè trÝ theo chiÒu s©u 

+ Bè trÝ hçn hîp. 

Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp song song víi khu d©n c|, c¸c xÝ nghiÖp ®|îc tæ chøc 
thµnh d¶i, ph©n c¸ch gi÷a côm c«ng nghiÖp víi khu d©n c| lµ tuyÕn ®|êng giao 
th«ng chÝnh cña thµnh phè. Khu tr|íc nhµ m¸y ®|îc bè trÝ s¸t tuyÕn ®|êng giao 
th«ng. 

Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp theo chiÒu s©u, c¸c xÝ nghiÖp ®|îc tæ chøc thµnh nhiÒu 
d¶i, tïy theo yªu cÇu, ®ßi hái vÒ kho¶ng c¸ch ly vÖ sinh gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ 
khu d©n c|. 

Tæ quy hoach côm c«ng nghiÖp theo h×nh thøc hçn hîp cã thÓ bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp 
trªn nhiÒu d¶i ®Êt, khu tr|íc nhµ m¸y ®|îc bè trÝ theo däc tuyÕn giao th«ng chÝnh, 
h|íng x©y dùng vµ ph¸t triÓn côm c«ng nghiÖp th¼ng gãc víi khu d©n c|. 

3.13. Tæ chøc côm c«ng nghiÖp song song víi khu d©n c| chØ sö dông trong nh÷ng tr|êng 
hîp thuËn lîi. Nªn tæ hîp côm c«ng nghiÖp theo h×nh thøc hçn hîp. H×nh thøc nµy 
rÊt khã trong viÖc tæ hîp kiÕn tróc nh|ng b¶o ®¶m thuËn lîi trong viÖc tæ chøc giao 
th«ng, ph¸t triÓn vµ më réng cña tõng xÝ nghiÖp vµ cña toµn côm, dÔ tho¶ m·n 
nh÷ng nhu cÇu vÒ vÖ sinh m«i tr|êng. 

3.14. Nh÷ng xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp cã cïng tÝnh chÊt, ®Æc ®iÓm, yªu cÇu b¶o vÖ vÖ sinh, 
nªn tæ chøc thµnh mét d¶i song song víi khu d©n c|. Nh÷ng xÝ nghiÖp cã yªu cÇu 
b¶o ®¶m vÖ sinh kh¸c nhau nªn tæ chøc theo h×nh thøc hçn hîp. 

3.15. KÝch ht|íc cña mçi d¶i ®Êt phô thuéc vµo kÝch th|íc chung cña c¸c xÝ nghiÖp ®|îc 
dù kiÕn bè trÝ trªn d¶i ®Êt ®ã. X¸c ®Þnh kÝch th|íc dµi réng cña mçi d¶i ph¶i dùa 
trªn hÖ thèng modun c¬ b¶n ®· ®|îc më réng trong x©y dùng. 

Nh÷ng côm c«ng nghiÖp h×nh thµnh bëi c¸c xÝ nghiÖp kh«ng ph¸t sinh c¸c chÊt ®éc 
h¹i, bôi bÈn (hoÆc th¶i ra mét l|îng kh«ng ®¸ng kÓ) nh|: C¬ khÝ chÝnh x¸, ®iÖn tö, 
gia c«ng ®å gç, c¬ khÝ nhá, dÖt, giÊy, b¸nh m×, b¸nh kÑo, ®|îc phÈm, kÝnh sø,v.v… 
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lÊy réng cña mçi d¶i ®Êt x©y dùng tõ 144m ®Õn 288m. TØ lÖ cña mçi khu ®Êt x©y 
dùng c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp hîp lý nhÊt lµ 1:2. 

§èi víi nh÷ng côm c«ng nghiÖp ®|îc tæ hîp tõ xÝ nghiÖp cã ph¸t sinh c¸c chÊt ®éc 
h¹i, bôi bÈn (nhµ m¸y nÊu gang thÐp, nh«m, nhuém v¶i, in hoa, liªn hiÖp chÕ biÕn 
gç, xi m¨ng, lµm giµu quÆng, kim lo¹i, s¶n xuÊt th¹ch cao, chÊt dÎo, sîi tæng hîp 
nh©n t¹o vv…) chiÒu réng hîp lý cña mét d¶i ®Êt tõ 578 ®Õn 2008m. Nh÷ng xÝ 
nghiÖp nµy th|êng cã yªu cÇu vÒ ®Êt x©y dùng lín, trªn d|íi 50ha. 

Nh÷ng côm c«ng nghiÖp cã c¸c nhµ m¸y dÔ ch¸y, dÔ næ(s¶n xuÊt ph©n ®¹m, sîi vico 
nh©n t¹o, selifan, sîi tæng hîp, kaprolak, s¬n vecni, nÊu thÐp b»ng lß m¸ctanh, lß 
thæi v.v…) th|êng ®ßi hái ®Êt x©y dùng lín, chiÒu réng cña mçi d¶i ®Êt cã thÓ lÊy tõ 
1440m ®Õn 1728m. 

Sè l|îng d¶i ®Êt c¶ côm c«ng nghiÖp phô thuéc vµo sè l|îng nhµ m¸y dù kiÕn bè trÝ 
trong côm c«ng nghiÖp ®ã, yªu cÇu b¶o vÖ vÖ sinh m«i tr|êng, nh÷ng yªu cÇu vÒ 
mÆt tæ hîp kh«ng gian quy ho¹ch cña tõng xÝ nghiÖp vµ cña toµn côm. 

3.16. H×nh thøc tæ chøc hçn hîp cã thÓ cã mét hoÆc nhiÒu tuyÕn giao th«ng vËn chuyÓn 
hµng ho¸ dÉn vµo côm c«ng nghiÖp vµ ph¶i riªng biÖt víi luång ng|êi. C¸c tuyÕn 
giao th«ng ®ã song song ng|îc chiÒu nhau. 

3.17. Sù ph©n chia khu ®Êt x©y dùng côm c«ng nghiÖp b»ng nh÷ng tuyÕn ®|êng ch¹y 
ngang qua mçi d¶i cÇn ph¶i ®¸p øng nh÷ng yªu cÇu tæ chøc quy tr×nh s¶n xuÊt, d©y 
chuyÒn c«ng nghÖ ®ång thêi ph¶i phï hîp víi sù ph©n chia cña c¸c khu nhµ ë l©n 
cËn vµ m¹ng l|íi ®|êng x¸ cña toµn khu, khu c«ng nghiÖp. 

Ph©n khu ®Êt x©y dùng 

3.18. Khi thÝªt kÕ mÆt b»ng tæng thÎ côm c«ng nghiÖp cÇn tiÕn hµnh ph©n chia kh«ng gian 
chøc n¨ng (ph©n chia ®Êt x©y dùng thµnh khu vùc). Trong mçi khu vùc ®|îc dù kiÕn 
cÇn bè trÝ c¸c c«ng tr×nh cã cïng tÝnh chÊt vµ chøc n¨ng gièng nhau nh|: s¶n xuÊt 
chÝnh, phô trî, kho tµng, giao th«ng, phôc vô tuú theo mèi quan hÖ s¶n xuÊt gi÷a c¸c 
xÝ nghiÖp, yªu cÇu vÖ sinh, phßng ch¸y ch÷a ch¸y, tæ chøc giao th«ng(luång hµng, 
luång ng|êi) m¹ng l|íi c¸c c«ng nghiÖp kü thuËt, b¶o ®¶m c¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc 
kiÕn tróc vµ ph¸t triÓn, më réng trong t|¬ng lai ®|îc thuËn lîi. 

3.19. ViÖc ph©n khu kh«ng gian chøc n¨ng côm c«ng nghiÖp, cÇn phèi hîp chÆt chÏ víi 
viÖc tæ chøc c¸c khu nhµ ë kÕ cËn, nh»m gi¶  quyÕt tèt mèi quan hÖ qua l¹i gi÷a 
chóng. Trªn mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp th|êng ph©n thµnh 4 khu chøc 
n¨ng nh| sau: 

a) Khu vùc c«ng céng: bao gåm c¸c c«ng tr×nh b×nh th|êng ®|îc bè trÝ tr|íc nhµ 
m¸y (nhµ hµnh chÝnh qu¶n trÞ, phôc vô sinh ho¹t v¨n ho¸, héi häp, trung t©m 
nghiªn cøu khoa häc, nhµ ¨n, tr¹m x¸, cæng ra vµo..) 

b) Khu s¶n xu©t chÝnh: bè trÝ c¸c nhµ m¸y dùa trªn yªu cÇu tæ chøc s¶n  xuÊt, 
luång hµng, luång ng|êi, vÖ sinh, an toµn vµ tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc. 

c) Khu phô trî, ®éng lùc: bè trÝ c¸c c«ng tr×nh cung cÊp n¨ng l|îng  ®éng lùc  vµ 
c¸c c«ng tr×nh phô trî kh¸c (tr¹m ph¸t ®iÖn, biÕn thÕ, söa ch÷a, tr¹m cÊp, thu håi vµ 
lµm s¹ch n|íc, bÕn b·i b¶o d|ìng ph|¬ng tiÖn vËn chuyÓn, x|ëng bao b× v.v…) 

d) Khu kho tµng giao th«ng: bè trÝ ga ®|êng s¾t, bÕn b·i, « t«, kho tµng v.v… 

3.20. Ph©n chia kh«ng gian chøc n¨ng trªn mÆt tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cã thÓ tiÕn hµnh 
theo ph|¬ng ngang hoÆc ph|¬ng däc thµnh mét hay nhiÒu ph©n ®o¹n. 
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Trong tr|êng hîp côm c«ng nghiÖp n»m gi÷a khu d©n c| cÇn bè trÝ c¸c c«ng tr×nh 
phôc vô c«ng céng vµ c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt ra phÝa ngoµi tiÕp gi¸p víi khu nhµ ë. 
C¸c c«ng tr×nh phô trî, kho tµng bè trÝ vµo gi÷a khu ®Êt 

3.21. Nh÷ng c«ng tr×nh giao th«ng vµ kho tµng chung cho toµn côm cÇn ®|îc bè trÝ t¹i 
nh÷ng vÞ trÝ trung t©m bèc dì hµng cña xÝ nghiÖp. NÕu côm c«ng nghiÖp lín cã thÓ 
bè trÝ c¸c c«ng tr×nh ®ã xa c¸c bé phËn s¶n xuÊt chÝnh, nh|ng ph¶i tÝnh to¸n cô thÓ 
so s¸nh vÒ mÆt kinh tÕ sao cho cã lîi. 

3.22. TiÕn hµnh ph©n khu kh«ng gian chøc n¨ng côm c«ng nghiÖp ph¶i phï hîp víi tr×nh 
tù c¸c giai ®o¹n x©y dùng, ph¸t triÓn vµ më réng cña c¸c xÝ nghiÖp trong côm. 
Nh÷ng xÝ nghiÖp sÏ dù  kiÕn x©y dùng trong giai ®o¹n ®Çu nªn bè trÝ s¸t phÝa tiÕp 
gi¸p víi khu nhµ ë, tiÕp theo lµ nh÷ng xÝ nghiÖp dù kiÕn x©y dùng trong giai ®o¹n 
hai vµ c¸c giai ®o¹n tiÕp theo. 

CÇn tiÕn hµnh hîp khèi c¸c c«ng tr×nh trong c¸c giai ®o¹n x©y dùng nh»m khai th¸c 
triÖt ®Ó c¸c c«ng tr×nh ®ã. 

3.23. TiÕn hµnh ph©n khu chøc n¨ng trong côm c«ng nghiÖp ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh 
trong c¸c tiªu chuÈn hiÖn hµnh, hîp khèi c¸c xÝ nghiÖp cã cïng tÝnh chÊt, ®Æc ®iÓm 
vÖ sinh, phßng ch¸y vµo mét khu nh»m gi¶m bít kho¶ng c¸ch li vÖ sinh gi÷a chóng. 

Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp nªn sö dông nh÷ng kho¶ng ®Êt 
kh«ng thÝch hîp cho x©y dùng vµo môc ®Ých ng¨n c¸ch vÖ sinh, phßng ch¸y (khe 
suèi, hÎm l¹ch…). 

3.24. Khi tiÕn hµnh ph©n khu cÇn khai th¸c, sö dông triÖt ®Ó nh÷ng ®iÒu kiÖn cã s½n trªn 
khu ®Êt nh| ®Þa h×nh, hiÖn tr¹ng c©y xanh, mÆt n|íc vµ ®|êng giao th«ng. 

3.25. Tæ chøc luång hµng vµ luång ng|êi trong côm c«ng nghÞªp cã ¶nh h|ëng trùc tiÕp 
®Õn viÖc bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp vµ gi¶i quyÕt c¸c mèi liªn hÖ gi÷a khu 
côm c«ng nghiÖp víi khu d©n c|. Tæ chøc giao th«ng vËn chuyÓn hµng ho¸ vµ hµnh 
kh¸ch cña côm c«ng nghiÖp ph¶i thèng nhÊt víi hÖ giao th«ng cña thµnh phè. Th«ng 
th|êng tuyÕn giao th«ng cña hµnh kh¸ch cña côm c«ng nghiÖp ®|îc tæ chøc phÝa s¸t 
khu nhµ ë vµ ch¹y song song hoÆc th¼ng gãc víi côm c«ng nghiÖp. PhÝa ®èi diÖn tæ 
chøc c¸c tuyÕn vËn chuyÓn hµng hãa, nguyªn liÖu, thµnh phÈm. 

Nhµ ®Ó xe ®¹p, xe m¸y cña c«ng nh©n ph¶i ®|îc ®Þnh râ ngay trong khi thiÕt kÕ mÆt 
b»ng tæng thÓ, vµ th|êng ®|îc bè trÝ ngay ë cæng ra vµo nhµ m¸y. 

3.26. Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghÞªp cÇn ph¶i x¸c ®Þnh sè l|îng c«ng 
nh©n lµm viÖc trong tõng nhµ m¸y vµ toµn côm. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch ph¶i b¶o ®¶m 
an toµn cho c«ng nh©n vµ thêi gian ®i l¹i gi÷a n¬i ë vµ n¬i lµm viÖc Ýt nhÊt kh«ng 
v|ît qu¸ 30 phót. Nh÷ng xÝ nghiÖp cã ®«ng c«ng nh©n lµm viÖc nªn bè trÝ ngay s¸t 
tuyÕn giao th«ng hµnh kh¸ch vµ gÇn khu nhµ ë nh»m tæ chøc hîp lÝ luång ng|êi 
trong côm c«ng nghiÖp. 

3.27. Khi thiÕt kÕ côm c«ng nghiÖp cÇn ph¶i h¹n chÕ vµ lo¹i trõ  nh÷ng kho¶ng ®Êt trèng 
v« Ých, ®|êng s¾t Ýt sö dông vµ nh÷ng kho¶ng ®Êt khã sö dông trong c¸c giai ®o¹n 
tiÕp theo. Mçi ph|¬ng ¸n thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ cÇn ph¶ tÝnh to¸n vµ so s¸nh víi 
c¸c hÖ sè sö dông ®Êt. 

3.28. §Êt sö dông x©y lµ ®Êt ph¶i ®¹t hiÖu  qu¶ cao khi dïng ®Ó x©y dùng c¸c nhµ m¸y, 
c¸c c«ng tr×nh phôc vô chung, phô trî, giao th«ng, s©n b·i, m¹ng l|íi kü thuËt vµ 
cho c¸c môc ®Ých kh¸c nhau. HiÖu qu¶ sö dông ®Êt phô thuéc vµo: 
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- Gi¶i ph¸p bè trÝ, tæ chøc d©y chuyÒn s¶n xuÊt tõng xÝ nghiÖp vµ mèi quan hÖ gi÷a 
c¸c xÝ nghiÖp trong côm: 

- Gi¶i ph¸p tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc (h×nh d¸ng, kÝch th|íc c«ng tr×nh, tÇng 
cao, hîp nhãm, hîp khèi ph©n khu…). 

§iÒu kiÖn tù nhiªn cña khu ®Êt(®Þa h×nh, ®Þa chÊt, thuû v¨n, h|íng giã). 

Më réng côm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp. 

3.29. Quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn ph¶i x¸c ®Þnh yªu cÇu më réng 
c¸c xÝ nghiÖp vµ toµn côm trong t|¬ng lai. TÝnh to¸n ®Êt ®ai dµnh cho môc ®Ých ë 
réng dùa vµo: 

- Kh¶ n¨ng ph¸t triÓn cña tõng ngµnh vµ tõng xÝ nghiÖp ®|îc bè trÝ trong côm: 

- C¸c giai ®o¹n hoµn thiÖn quy tr×nh c«ng nghÖ vµ trªn c¬ së ®ã x¸c ®Þnh thêi h¹n 
tiÕn hµnh c¶i t¹o tõng xÝ nghiÖp: 

Yªu cÇu më réng vµ ph¸t triÓn c¸c c«ng tr×nh chung, c¸c c«ng tr×nh phôc vô kÜ 
thuËt giao th«ng kho tµng…trªn c¬ së ®ã x¸c ®Þnh yªu cÇu ®Êt dµnh cho môc ®Ých 
më réng c¸c c«ng tr×nh nµy. 

3.30. Më réng côm c«ng nghiÖp cã ba h×nh thøc sau: 

a) Më réng s¶n xuÊt b»ng con ®|êng hoµn thiÖn thiÕt bÞ vµ quy tr×nh s¶n xuÊt 
(thay thÕ m¸y mãc thiÕt bÞ cò l¹c hËu b»ng nh÷ng m¸y mãc thiÕt bÞ míi, hiÖn ®¹i 
h¬n, thay ®æi ph|¬ng ph¸p s¶n xuÊt…). H×nh thøc më réng nµy th|êng kÐo theo 
t¨ng nhu cÇu tiªu thô ®iÖn n|íc, h¬i, nhiÖt khèi l|îng vËn chuyÓn, Ýt ¶nh h|ëng ®Õn 
quy ho¹ch tæng thÓ toµn côm c«ng nghiÖp. 

b) X©y dùng nh÷ng ph©n x|ëng, c«ng tr×nh s¶n xuÊt, phô trî trªn nh÷ng khu ®Êt 
dù tr÷ më réng ®· dù kiÕn tr|íc trªn mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp vµ trong 
tõng nhµ m¸y. H×nh thøc nµy th|êng dÉn ®Õn t¨ng khèi l|îng vËn chuyÓn, sè l|îng 
c«ng nh©n. 

c) X©y dùng thµnh mét khu míi do yªu cÇu tæ chøc mét quy tr×nh s¶n xuÊt míi, 
hoµn chØnh. H×nh thøc nµy ®ßi hái ph¶i cã sù tÝnh to¸n cô thÓ ®Ó dµnh ®Êt cho môc 
®Ých më réng hîp lÝ. Khi ch|a dïng cho môc ®Ých më réng, phÇn ®Êt nµy cÇn ®|îc 
sö dông cho môc ®Ých kh¸c (canh t¸c, b·i chøa t¹m thêi…) nh|ng kh«ng g©y c¶n 
trë cho viÖc më réng. 

3.31. Më réng thµnh mét khu míi chØ ¸p dông trong tr|êng hîp gi¶i ph¸p më réng ®ã 
kh«ng m©u thuÉn víi viÖc tæ chøc kh«ng gian toµn thµnh phè, ®ång thêi ph¶i b¶o 
®¶m  nh÷ng ®iÒu kiÖn thuËn lîi trong viÖc cÊp ®iÖn, cÊp n|íc vµ tæ chøc giao th«ng. 
Ngoµi viÖc më réng c¸c xÝ nghiÖp vµ côm c«ng nghiÖp trong ®ã kh«ng lµm t¨ng sè 
l|îng c«ng nh©n lµm viÖc qu¸ møc giíi h¹n hîp lÝ cho phÐp. 

3.32. Më réng côm c«ng nghiÖp kh«ng ®|îc g©y nªn t¨ng diÖn tÝch chiÒu dµi ®|êng x¸ vµ 
m¹ng l|íi kü thuËt cña thêi kú x©y dùng tr|íc ®ã, ®ång thêi ph¶i phï hîp víi h|íng 
ph¸t triÓn ®|îc dù kiÕn cña toµn  côm vµ thµnh phè. Quy m« diÖn tÝch ®Êt dù tr÷ ®Ó 
më r«ng ®|îc tÝnh to¸n kü trªn yªu cÇu cô thÓ cña tõng nhµ m¸y vµ cña côm c«ng 
nghiÖp, ®ång thêi ph¶i xem xÐt hiÖu qu¶ kinh tÕ, kh¶ n¨ng thèng nhÊt ho¸ víi nh÷ng 
d¶i ®Êt x©y dùng. Quy m« diÖn tÝch dù tr÷ phô thuéc vµo h×nh thøc më réng nhµnh 
c«ng nghiÖp nhÞp ®é ph¸t triÓn cña thµnh phè. Th|êng lÊy tõ 50 ®Õn 100% diÖn tÝch 
khu ®Êt x©y dùng giai ®o¹n tr|íc ®ã. 
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3.33. Gi¶i ph¸p tæ chøc kh«ng gian s¶n xuÊt toµn côm vµ trong tõng nhµ m¸y cÇn b¶o ®¶m 
®|îc tÝnh linh ho¹t, nh»m môc ®Ých t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc thay thÕ nhµ 
m¸y nµy b»ng nhµ m¸y kh¸c còng cã yªu cÇu vÒ quy m« chiÕm ®Êt, cung cÊp n¨ng 
l|îng, ®éng lùc, n|íc vµ c¶ yªu cÇu b¶o  vÖ vÖ sinh phßng ch¸y ch÷a ch¸y. 

3.34. Khi sö dông ®Êt ®ai trong thêi kú x©y dùng ban ®Çu cÇn gi¶i quyÕt sao cho khi ph¸t 
triÓn vµ më réng côm c«ng nghiÖp ®|îc thuËn lîi nhÊt, kÕ c¶ khi h×nh thµnh mét 
côm c«ng nghiÖp míi hoÆc mét  khu  cã chøc n¨ng kh¸c cña thµnh phè ngay c¹nh 
®ã. 

C¶i t¹o côm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp. 

3.35. Tuú theo tÝnh chÊt, ®Æc ®iÓm vµ sù ph©n bè, bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp hiÖn 
cã, quy m« cña tõng thµnh phè cã thÓ c¶i t¹o thµnh mét hoÆc nhiÒu côm c«ng 
nghiÖp ®éc lËp hoÆc tæ chøc thµnh khu c«ng nghiÖp. 

3.36. C¶i t¹o côm c«ng nghiÖp ph¶i gi¶i quyÕt nh÷ng vÊn ®Ò sau ®©y:  

- C¶i thiÖn ®iÒu kiÖn lµ viÖc cña c«ng nh©n. 

- C¶i thiÖn ®iÒu kiÖn vÖ sinh an toµn trong khu, côm c«ng nghiÖp. 

- Gi¶i quyÕt mèi quan hÖ qua l¹i gi÷a c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp víi khu nhµ ë vµ 
c¸c khu kh¸c cña thµnh phè ë khu vùc kÕ cËn. 

- C¶i t¹o mèi quan hÖ kh«ng gian chøc n¨ng gi÷a c¸c xÝ nghiÖp, c¸c c«ng tr×nh 
hiÖn cã vµ c¸c xÝ nghiÖp, c«ng tr×nh tiÕn hµnh c¶i t¹o. 

- C¶i t¹o c¬ cÊu quy ho¹ch c¸c xÝ nghiÖp vµ c«ng tr×nh hiÖn cã, tiÕn hµnh ph©n 
khu chøc n¨ng hîp lÝ. 

- C¶i tiÕn c¸c ph|¬ng tiÖn, thiÕt bÞ s¶n xuÊt dùa trªn c¬ së d©y chuyÒn c«ng nghÖ 
cña tõng xÝ nghiÖp vµ toµn côm c«ng nghiÖp. 

- Tæ chøc hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh phôc vô sinh ho¹t hîp l Ý trªn toµn toµn l·nh thæ 
côm c«ng nghÞªp vµ c¸c khu nhµ ë kÕ cËn. 

- §Ò xuÊt  gi¶i ph¸p c¶i t¹o hÖ thèng m¹ng l|íi kü thuËt hoµn thiÖn khu ®Êt, lo¹i 
bá nh÷ng phÇn kh«ng hîp lÝ, ®ång thêi sö dông ®Êt ®ai x©y dùng triÖt ®Ó h¬n. 

- C¶i t¹o tæ chøc m¹ng l|íi giao th«ng vËn chuyÓn, ph©n chia luång hµng, luång 
ng|êi hîp lÝ, gi¶i quyÕt mèi quan hÖ giao th«ng gi÷a côm c«ng nghiÖp víi m¹ng 
l|íi giao th«ng cña thµnh phè. 

- Hoµn thiÖn c¸c ph|¬ng tiÖn kü thuËt, thèng nhÊt ho¸ m¹ng l|íi kü thuËt ®Æt 
ngÇm d|íi ®Êt, trªn mÆt ®Êt vµ trªn kh«ng: ph©n bè vµ tæ chøc l¹i nh÷ng c«ng tr×nh 
phô tr¬ phôc vô chung cho toµn côm c«ng nghiÖp. ChuyÓn hoÆc huû bá nh÷ng c«ng 
tr×nh kh«ng phï hîp hoÆc g©y khã kh¨n, trë ng¹i cho viÖc hoµn thiÖn c¬ cÊu kh«ng 
gian toµn côm. 

3.37. Quy ho¹ch c¶i to¹ côm c«ng nghiÖp hiÖn cã ph¶i ®iÒu tra kh¶o s¸t, lµm c¬ së cho 
nh÷ng dù ¸n. Néi dung c«ng t¸c ®iÒu tra kho¶ s¸t bao gåm: thèng kª h¹ng môc c«ng 
tr×nh, xÝ nghiÖp ®ang ho¹t ®éng, ®ang x©y dùng, ®ang thiÕt kÕ vµ dù kiÕn vÞ trÝ bè trÝ 
chung: lo¹i s¶n phÈm, c«ng suÊt, sè lùon c«ng nh©n, |íc ®Þnh khèi l|îng nguyªn 
liÖu, nhiªn liÖu, n|íc s¶n xuÊt vµ sinh ho¹t, c¸c lo¹i n¨ng l|îng. Chó ý ®Õn vÞ trÝ 
®|êng th¶i n|íc bÈn, møc ®é g©y « nhiÔm m«i tr|êng xung quanh . §ång thêi ph¶i 
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x¸c ®Þnh kh¶ n¨ng më réng l·nh thæ, ®|ßng giao th«ng vµ mèi quan hÖ gi÷a côm 
c«ng nghiÖp víi c¸c khu d©n c| vµ c¸c khu kh¸c cña thµnh phè 

3.38. §iÒu kiÖn cÇn thiÕt ph¶i tiÕn hµnh trong khi c¶i t¹o côm c«ng nghiÖp  lµ sù ph©n 
tÝch, so s¸nh c©n nh¾c nhiÒu mÆt nh| hiÖn tr¹ng bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp, kh¶ n¨ng 
chuyªn m«n ho¸, trang thiÕt bÞ kü thuËt gi¸ trÞ vèn ®Çu t| giao th«ng vËn chuyÓn, sù 
hîp t¸c gi÷a c¸c xÝ nghiÖp, c¸c c«ng tr×nh kü thuËt kh¸c cña côm c«ng  nghiÖp vµ 
thµnh phè, giao th«ng ®i l¹i tõ n¬i lµm viÖc ®Õn n¬i ë, sù ph©n bè vµ kh¶ n¨ng thùc 
hiÖn c¸c c«ng tr×nh phôc cô c«ng céng. 

3.39. C¶i t¹o côm c«ng nghiÖp hiÖn cã liªn quan chÆt chÏ víi viÖc sö dông c¸c khu ®Êt kÕ 
cËn. Do vËy c¶i t¹o vµ më réng côm c«ng nghiÖp ph¶i phï hîp víi quy ho¹ch chung 
cña thµnh phè vµ ®¶m b¶o kh¶ n¨ng ph¸t triÓn c¸c khu nhµ ë trong t|¬ng lai. 

3.40. Nh÷ng xÝ nghiÖp qu¸ nhá, g©y nhiÒu trë ng¹i cho c«ng t¸c c¶i t¹o cÇn lo¹i bá hoÆc 
liªn hîp l¹i (nÕu nh÷ng tÝnh chÊt ®Æc ®iÓm c¬ b¶n gièng nhau): tiÕn hµnh phèi hîp 
c«ng tr×nh phô trî phôc vô n©ng tÇng c¸c nhµ x|ëng nÕu ®iÒu kiÖn cô thÓ cho phÐp. 

3.41. Côm v«ng nghiÖp hiÖn cã trong khu d©n c|, khi c¶i t¹o cÇn chó y 

¸p dông nh÷ng ph|¬ng ph¸p s¶n xuÊt tiªn tiÕn, ph|¬ng tiÖn thiÕt bÞ hiÖn ®¹i, quy 
tr×nh s¶n xuÊt khÐp kÝn nh»m h¹n chÕ nhiÒu nhÊt nh÷ng ¶nh h|ëng bÊt lîi ®èi víi 
khu d©n c| chung quanh. 

C¶i tiÕn ph|¬ng ph¸p vµ thiÕt bÞ lµm s¹ch nh»m gi¶m bít chiÒu réng d¶I kh«ng gian 
l¸ch li vÖ sinh. 

ThiÕt kÕ vµ bè trÝ hîp lÝ c©y xanh trong c¸c nhµ m¸y, c¸c c«ng tr×nh phôc vô, b¶o vÖ 
søc khoÎ cho c«ng nh©n vµ c¸c c«ng tr×nh phóc lîi c«ng céng kh¸c. 

3.42. §èi víi nh÷ng xÝ nghiÖp trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt ph¸t sinh nhiÒu khãi bôi, chÊt ®éc 
h¹i lµm « nhiÔm m«i tr|êng nghiªm träng, hoÆc dÔ næ, sau khi xem xÐt c¸c biÖn 
ph¸p ng¨n ngõa, h¹n chÕ kh«ng cã hiÖu qu¶, ph¶i x©y dùng ë mét ®Þa ®iÓm kh¸c 
thÝch hîp hoÆc lo¹i bá h¼n. 

3.43. C¶i t¹o hÖ thèng th¶i n|íc s¶n xuÊt, n|íc m|a ph¶i tiÕn hµnh chung cho toµn khu 
vùc. Tr¸nh t×nh tr¹ng c¶i t¹o ë nhµ m¸y nµy g©y ¶nh h|ëng bÊt lîi cho nhµ m¸y 
kh¸c, ®ång têi ph¶i ®¶m b¶o cao ®é vµ ®é dèc cÇn thiÕt (®· x¸c ®Þnh trong quy 
ho¹ch san nÒn cña thµnh phè). L|u l|îng ®|êng tho¸t n|íc m|a ®|îc x¸c ®Þnh theo 
l|îng m|a  tèi ®a lÊy trung b×nh trong nhiÒu n¨m, l|u vùc tho¸t n|íc ph¶i dùa theo 
®|êng ph©n thuû cña thµnh phè, tr¸nh t×nh tr¹ng ngËp óng. 

3.44. Nh÷ng côm c«ng nghiÖp n»m c¹nh s«ng, hå chøa n|íc cÇn hoµn thiÖn c¬ cÊu tæ 
chøc kh«ng gian, ph©n khu chøc n¨ng vµ chó   dµnh nh÷ng kho¶ng ®Êt thÝch hîp, c¹n 
s«ng hå ®Ó x©y dùng nhµ ë, nhµ  nghØ. 

3.45. Khi tiÕn hµnh c¶i t¹o côm c«ng nghiÖp cÇn t×m c¸c nh÷ng gi¶i ph¸p hîp lÝ vÒ mÆt tæ 
chøc kh«ng gian s¶n xuÊt, vÖ sinh an toµn ®ång thêi n©ng cao mËt ®é x©y dùng (lÊy 
tõ 50 ®Õn 61%, tÝnh chung cho toµn côm c«ng nghiÖp) trong tõng nhµ m¸y ë møc 
hîp lÝ tèi ®a tuú theo ngµnh c«ng nghiÖp vµ kh¶ n¨ng hiÖn ®¹i ho¸ s¶n xuÊt. 

ChuÈn bÞ kü thuËt khu ®Êt x©y dùng. 

3.46. C«ng t¸c chuÈn bÞ kÜ thuËt khu ®Êt x©y dùng côm c«ng nghiÖp bao gåm: 

 ThiÕt kÕ mÆt b»ng san nÒn khu ®Êt x©y dùng: 

  Chèng tr¬n, tr|ît lë, sôt nÒn ®Êt; 
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  Chèng ngËp óng; 

  Chèng sãi mßng; 

 TÝnh to¸n vµ ®Ò xuÊt nh÷ng biÖn ph¸p gi¶i quyÕt nh÷ng vÊn ®Ò ®Æc biÖt cña khu ®Êt 
(®Þa h×nh phøc t¹p, lón sôt, hang ®éng, ®éng ®Êt v.v…) 

3.47. Nh÷ng gi¶i ph¸p xhuÈn bÞ kü thuËt khu ®Êt x©y dùng cµn ph¶i ph©n chia thµnh tõng 
giai ®o¹n phï hîp víi c¸c thêi kú x©y dùng côm c«ng nghiÖp trong viÖc x©y dùng vµ 
hoµn thiÖn m¹ng l|íi kü thuËt vµ ®|êng giao th«ng. 

Thêi gian tiÕn hµnh c«ng viÖc chuÈn bÞ kü thuËt khu ®Êt x©y dùng tuú thuéc vµo tÝnh 
chÊt, ®Æc ®iÓm, yªu cÇu cña gi¶i ph¸p vµ khèi l|äng c«ng viÖc. 

3.48. HÖ thèng quy ho¹ch san nÒn côm c«ng nghiÖp cÇn phôc vô tèt cho c«ng t¸c thiÕt kÕ 
san nÒn, thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n|íc th¶i c«ng nghiÖp, n|íc m|a cña tõng xÝ 
nghiÖp. Trªn quy ho¹ch san nÒn cÇn ®Þnh râ ®é dèc thiÕt kÕ, h|íng tho¸t n|íc m|a 
ra c¸c hå chøa, x¸c ®Þnh ®é cao san nÒn nhµ s¶n xuÊt vµ c«ng tr×nh, ®é dèc mÆt c¾t 
däc theo c¸c tuyÕn ®|êng s¾t. 

3.49. ThiÕt kÕ san nÒn khu ®Êt x©y dùng lµ mét phÇn cña c«ng t¸c chuÈn bÞ kü thuËt nh»m 
x¸c ®Þnh ®Þa h×nh khu ®Êt phï hîp víi yªu cÇu bè trÝ nhµ c«ng tr×nh, tæ hîp kh«ng 
gian kiÕn tróc trªn mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp. Quy ho¹ch san nÒn khu ®Êt 
ph¶i tiÕn hµnh ®ång thêi víi quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp lµ luËn 
chøng vÒ møc ®é hîp lÝ cña gi¶i ph¸p quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ.. 

X¸c ®Þnh ®é san cña nÒn nhµ, c«ng tr×nh, qu¶ng tr|êng, ®|êng s¾t, ®|êng « t« 
v.v…ph¶i b¶o ®¶m khèi l|îng san ®¾p Ýt nhÊt trªn toµn bé khu ®Êt x©y dùng côm 
c«ng nghiÖp, thuËn lîi trong viÖc gi¶i quyÕt  mèi liªn hÖ víi giao th«ng bªn ngoµi vµ 
bè trÝ hîp lÝ nhÊt nhµ, c«ng tr×nh trªn khu ®Êt. 

3.50.  ChÊt l|îng thÈm mÜ tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc, vÖ sinh an toµn khai th¸c sö dông 
khu ®Êt phô thuéc vµp gi¶i ph¸p quy ho¹ch ®é cao san nÒn. 

Quy ho¹ch ®é cao san nÒn ®Êt cÇn t¹o ®iÒu kiÖn trong viÖc gi¶i quyÕt mèi quan hÖ 
trong s¶n xuÊt, giao th«ng hoµn thiÖn khu ®Êt vµ trång c©y xanh, b¶o vÖ m«i tr|êng. 

Khai th¸c vµ b¶o vÖ ®iÒu kiÖn tù nhiªn ph¶i thÝch hîp víi quy ho¹ch kiÕn tróc, b¶o 
®¶m sù hîp lÝ vÒ vèn ®Çu t|, rót ng¾n thêi gian x©y dùng, n©ng cao thÈm mÜ côm 
x©y dùng. 

3.51. Trong tr|êng hîp c¶i t¹o ®Þa h×nh tù nhiªn cña khu ®Êt x©y dùng theo yªu cÇu quy 
ho¹ch kh«ng gian kiÕn tróc, cÇn lùa chän ph|¬ng ¸n tèi |u nhÊt, lîi dông triÖt ®Ó 
®iÒu kiÖn ®Þa h×nh cña tù nhiªn, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc tæ hîp chÆt chÏ cña 
xÝ nghiÖp, nhµ vµ c«ng tr×nh víi phong c¶nh thiªn nhiªn xung quanh thµnh mét quÇn 
thÓ hµi hoµ thèng nhÊt. 

3.52.  Gi¶i ph¸p quy ho¹ch ®é cao san nÒn hîp lÝ ph¶i b¶o ®¶m: 

- Khèi l|îng c«ng t¸c ®µo ®¾p Ýt nhÊt; 

- §¬n gi¶n trong viÖc xö lÝ nÒn mãng; 

- Tæ chøc tho¸t n|íc thuËn lîi 

3.53.  Tuú theo mËt ®é, sè l|îng c«ng tr×nh x©y dùng, hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh kü thuËt 
®|êng giao th«ng, ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt, thuû v¨n mµ quy ®Þnh ®é cao san nÒn, cã thÓ 
tiÕn hµnh trªn toµn bé khu ®Êt hoÆc mét phÇn khu ®Êt ®|îc dù kiÕn x©y dùng c¸c 
c«ng tr×nh. 
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3.54. Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp trªn khu ®Êt cã ®Þa h×nh kh«ng thÝch hîp cÇn c¶i t¹o. 
Khèi l|îng c«ng t¸c ®µo, ®¾p ph¶i tÝnh cho toµn côm c«ng nghiÖp vµ tõng xÝ nghiÖp 
riªng biÖt. C«ng t¸c chuÈn bÞ kÜ thuËt khu ®Êt x©y dùng theo tõng giai ®o¹n phï hîp 
víi tr×nh tù x©y dùng c¸c xÝ nghiÖp, kh«ng lµm t¨ng thªm chi phÝ chuÈn bÞ kü thuËt 
®Êt ®ai. 

3.55. §èi víi côm c«ng nghiÖp bè trÝ trªn khu ®Êt cã ®Þa h×nh phøc t¹p, ®ä dèc qu¸ lín cã 
thÓ thiÕt kÕ san nÒn trheo gi¶i ph¸p dËt cÊp. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch ®é san nÒn dËt cÊp 
chØ dïng trong tr|êng hîp yªu cÇu tæ chøc d©y chuyÒn s¶n xuÊt cho phÐp vµ hiÖu 
qu¶ kinh tÕ cña gi¶i ph¸p san nÒn dËt cÊp thËt sù râ rµng. 

3.56. Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp trªn khu ®Êt cã ®Þa h×nh phøc t¹p ph¶i ®Æc biÖt chó   ®Õn 
khu ®Êt x©y dùng. ®Æc biÖt khu giao th«ng, kho tµng cã tæ chøc vËn chuyÓn b»ng 
®|êng s¾t ph¶i b¶o ®¶m ®é dèc cÇn thiÕt cho phÐp. 

Tæ hîp kiÕn tróc c«ng nghiÖp 

3.57. Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn chó   ®Õn nh÷ng nguyªn t¾c tæ 
hîp kh«ng gian kiÕn tróc cña côm c«ng nghiÖp vµ thµnh phè. 

3.58. Tæ hîp kiÕn tróc cña khu c«ng nghiÖp vµ côm c«ng nghiÖp còng nh| trong tõng nhµ 
m¸y vµ c¸c khu kÕ cËn cña thµnh phè cÇn chó ý ®óng møc vµ thÓ hiÖn ®|îc nh÷ng 
nÐt kiÕn tróc ®Æc tr|ng næi bËt cña côm c«ng nghiÖp vµ thµnh phè. ThÈm mÜ kiÕn 
trøc cña khu  côm c«ng nghiÖp vµ yªu cÇu ®ßi hái kh«ng thÓ thiÕu ®|îc trong quy 
ho¹ch thµnh phè. 

3.59. Tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc ph¶i ®Æc biÖt chó  y nh÷ng tuyÕn giao th«ng chÝnh cã 
nhiÒu ng|êi qua l¹i. Tæ hîp kiÕn tróc côm c«ng nghiÖp ph¶i lµ mét bé phËn hîp 
thµnh quÇn thÓ kiÕn tróc cho toµn mÆt phè. Gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ c¸c khu nhµ ë 
kÕ cËn ph¶i ®¶m b¶o hµi hoµ, c©n ®èi nhÞp nhµng. 

Nh©n tè chÝnh ®Ó tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc côm c«ng nghiÖp lµ t¹o thµnh nh÷ng 
c«ng tr×nh s¶n xuÊt quy m« kÕt hîp chÆt chÏ víi c¸c c«ng tr×nh ë trung t©m phôc vô 
cña toµn côm. 

3.60. HÖ thèng tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc ph¶i nghiªn cøu tõ ®iÓm nh×n trªn c¸c tuyÕn 
®|êng tõ thµnh phè ®Õn côm c«ng nghiÖp vµ mèi quan hÖ qua l¹i gi÷a c¸c côm c«ng 
nghiÖp víi con ng|êi. §|êng nÐt phong c¸ch kiÕn tróc cña côm c«ng nghiÖp ph¶i 
®|îc thÓ hiÖn nh÷ng nÐt ®Æc tr|ng næi bËt vÒ quy m« vµ tÝnh chÊt s¶n xuÊt trªn mÆt 
®øng tæng thÓ. 

3.61. Dùa vµo nh÷ng nÐt ®Æc tr|ng kiÕn tróc cã thÓ chia côm c«ng nghiÖp ra c¸c khu: 

- Trung t©m phôc vô c«ng céng cña côm: tËp trung nhiÒu ng|êi qua l¹i víi ph¹m 
vi tiÕp xóc réng, ph¶i tæ hîp mét kh«ng gian kiÕn tróc ®a d¹ng phong phó, sinh 
®éng vµ vµ lµ mét bé phËn quan träng trong viÖc tæ hîp kiÕn tróc cña toµn côm 
c«ng nghiÖp. 

- Khu s¶n xuÊt chÝnh: tËp trung nh÷ng c«ng tr×nh s¶n xuÊt chÝnh, ®ãng vai trß chñ 
thÓ trong tæ hîp mÆt ®øng toµn côm, kiÕn tróc ph¶i ph¶n ¸nh ®|îc tÝnh chÊt, ®Æc 
®iÓm s¶n xuÊt bªn trong cña tõng c«ng tr×nh vµ tr×nh ®é khoa häc tõng thêi ®¹i. 

- Khu phô trî vµ giao th«ng: ®ãng vai trß thø yÕu trong tæ hîp kiÕn tró toµn côm 
cã ®|êng nÐt d¸ng dÊp phong phó, cã chiÒu cao lín, th|êng ®|îc khai th¸c lµm 
®iÓm nhÊn hoÆc kÕt thóc trong tæ hîp mÆt ®øng. 
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Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp ph¶i chó ý ph©n chia thµnh khu 
chÝnh, phô, x¸c ®Þnh mèi quan hÖ qua l¹i gi÷a chóng, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho 
viÖc tæ hîp kiÕn tróc. MÆt kh¸c ¸p dông hîp lÝ nh÷ng quy t¾c t|¬ng ph¶n thèng nhÊt, 
hµi hoµ gi÷a kiÕn tróc chñ thÓ vµ phô, lo¹i trõ sù ®¬n ®iÖu trªn mÆt ®øng cña toµn 
côm. 

3.62. Tæ hîp kiÕn tróc côm c«ng nghiÖp ph¶i nghiªn cøu vÒ kh«ng gian bªn trong vµ ben 
ngoµi côm. CÇn t¹o nªn nh÷ng ®iÓm nhÊn trong tæ hîp h×nh khèi trªn nh÷ng trôc 
®|êng chÝnh. Bè trÝ ng«i nhµ lín, cao ra phÝa ngoµi tiÕp gi¸p víi khu d©n c| g¾n trôc 
®|êng nèi côm c«ng nghiÖp víi thµnh phè. Nh÷ng c«ng tr×nh thÊp vµ nhá bè trÝ ë 
phÝa sau. Trong mét sè tr|êng hîp, tæ kiÕn tróc côm c«ng nghiÖp g¾n chÆt víi kiÕn 
tróc cña khu nhµ ë kÕ cËn, kh«ng thÓ t¸ch rêi tæ hîp quÇn thÓ kiÕn tróc cña côm 
c«ng nghiÖp víi bèi c¶nh xung quanh. KiÕn tróc cña côm c«ng nghiÖp ph¶i t¹o 
thµnh mét kh«ng gian kiÕn tróc hoµn chØnh. 

3.63. Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp trong thµnh phè cÇn tæ hîp kiÕn tróc c¸c xÝ nghiÖp trong 
c¸c bèi c¶nh kiÕn tróc cña c¸c khu nhµ ë c¶ 4 phÝa. 

NÕu côm c«ng nghiÖp bè trÝ trªn khu ®Êt ngo¹i vi thµnh phè th× cÇn |u tiªn nh÷ng 
c«ng tr×nh träng ®iÓm h|íng vÒ khu nhµ ë. 

NÕu côm c«ng nghiÖp bè trÝ xa thµnh phè th× tæ hîp kiÕn tróc toµn côm hoµn toµn 
®éc lËp, tõ phÝa thµnh phè nh×n tíi côm c«ng nghiÖp thÊy h×nh d¹ng bao qu¸t cña 
toµn côm. 

3.64. Khi bè trÝ côm c«ng nghiÖp trong thµnh phè hoÆc vïng ngo¹i vi, ®Ó n©ng cao hiÖu 
qu¶ tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc tuú theo hiÖn tr¹ng x©y dùng cña c¸c khu nhµ ë bªn 
c¹nh cã thÓ ¸p dông mét sè gi¶i ph¸p quy ho¹ch vµ x©y dùng sau ®©y: 

NÕu c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp thÊp tÇng bè trÝ ë phÝa sau ®èi diÖn khu d©n c| th× ë 
phÝa sau khu nhµ ë nªn n©ng lªn cao tÇng, hoÆc tæ hîp hçn hîp nh»m t¹o nªn sù 
t|¬ng ph¶n sinh ®éng gi÷a hai khu. 

NÕu c¸c c«ng tr×nh cao tÇng bè trÝ ë phÝa ®èi diÖn khu d©n c| th× phÝa sau khu nhµ ë 
cÇn t¹o mét kh«ng gian kiÕn tróc “tÜnh” nh»m lo¹i trõ ®èi lËp, tranh chÊp trªn toµn 
bé tæng thÓ mÆt ®øng thµnh phè. 

NÕu c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp vµ khu nhµ thÊp tÇng vµ kho¶ng c¸ch gi÷a hai khu 
kh«ng lín, cÇn bè trÝ mét sè c«ng tr×nh cao tÇng trong khu tr|íc nhµ m¸y ®Ó ®|êng 
nÐt kh«ng ®¬n ®iÖu trªn mÆt ®øng. 

3.65. Tæ hîp kiÕn tróc bªn trong côm c«ng nghiÖp ph¶i nghiªn cøu tÊt c¶ c¸c c«ng tr×nh 
®|îc bè trÝ trªn trôc ®|êng chÝnh cña côm vµ t¹o nªn ®|êng nÐt kiÕn tróc phong phó, 
sinh ®éng, hµi hoµ, gîi c¶m trong tõng c«ng tr×nh vµ toµn côm. 

3.66. Tæ hîp kiÕn tróc c«ng nghiÖp cÇn dùa trªn c¬ s¬ tæ hîp nh÷ng h×nh th¸i kiÕn tróc 
hiÖn ®¹i, hîp khèi c«ng tr×nh cao, thèng nhÊt ho¸ gi¶i ph¸p kÕt cÊu, khai th¸c hîp lÝ 
c¸c thiÕt bÞ bè trÝ lé thiªn lùa chän hîp lÝ c¸c sè tÇng cao cña nhµ vµ c«ng tr×nh, kÕt 
hîp trßng c©y xanh nh»m lµm t¨ng vÎ ®Ñp cña toµn côm. 

3.67. CÇn chó  ý khu trung t©m phôc vô c«ng céng cña côm c«ng nghiÖp khi tæ hîp kh«ng 
gian kiÕn tróc. CÇn ph©n chia c¸c kh«ng gian chøc n¨ng x¸c ®Þnh vÞ trÝ bè trÝ hîp lÝ 
hîp nhãm vµ hîp khèi c¸c c«ng tr×nh phôc vô sinh ho¹t v¨n ho¸, ®êi sèng, nhµ hµnh 
chÝnh vµ c¸c c«ng tr×nh kh¸c. 

                                                                             



tiªu chuÈn viÖt nam                                                          tcvn 4616 : 1987 
 

3.68. Tuú thuéc vµo mèi quan hÖ gi÷a khu, côm c«ng nghiÖp víi thµnh phè, møc ®é vµ 
kh¶ n¨ng hîp t¸c trong viÖc sö dông c¸c c«ng tr×nh phôc vô cña c¸c xÝ nghiÖp vµ 
khu nhµ ë bªn c¹nh cã thÓ ph©n chia trung t©m phôc vô c«ng nghiÖp thµng 3 lo¹i: 

a) Trung t©m phôc vô chung cho côm c«ng nghiÖp vµ c¸c khu d©n c| kÕ cËn: cÇn 
hîp t¸c x©y dùng vµ sö dông c¸c c«ng tr×nh phôc vô cho c«ng nh©n trong c¸c 
nhµ m¸y vµ cho d©n c| trong c¸c khu nhµ ë c¹nh. 

b) Trung t©m phôc vô chñ yÕu cho côm c«ng nghiÖp nh|ng cã mét sè phôc vô 
c«ng tr×nh liªn hîp cho khu d©n c| ë c¹nh. 

c) Trung t©m phôc vô dµnh riªng cho côm c«ng nghiÖp: bè trÝ ngay trong côm vµ 
nèi liÒn víi trung t©m phôc vô trong c¸c khu nhµ ë b»ng ®|êng giao th«ng. 

3.69. Trung t©m phôc vô côm c«ng nghiÖp lµ ®iÓm giao tiÕp, chuyÓn nèi gi÷a c¸c c«ng 
tr×nh s¶n xuÊt lín víi c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt nhá h¬n trong c¸c khu nhµ ë. Khi thiÕt 
kÕ vµ tæ hîp kh«ng gian kiÕn tróc cÇn ph¶i chó ý ®Õn h×nh th¸i, ®|êng nÐt cña tõng 
c«ng tr×nh, ®ång thêi ph¶i b¶o ®¶m sù thèng nhÊt, hµi hoµ gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ 
c¸c khu nhµ ë c¹nh ®ã. Nhµ hµnh chÝnh lµ ®iÓm cÇn nhÊn m¹nh vµ lµm næi bËt trong 
qu¸ tr×nh tæ hîp kiÕn tróc. 

CÇn khai th¸c vµ sö dông hîp lÝ nh÷ng ®iÒu kiÖn thuËn lîi vÒ ®Þa h×nh( hå n|íc, c©y 
xanh) khi thiÕt kÕ khu tr|íc nhµ m¸y. 

4. Nh÷ng c«ng tr×nh sö dông chung cña côm c«ng nghiÖp 

 Thµnh phÇn vµ bè trÝ c¸c c«ng tr×nh sö dông 

4.1. C¸c c«ng tr×nh sö dông chung cña côm c«ng nghiÖp bao gåm: 

- C«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt; 

- C«ng tr×nh kiÕn tróc h¹ tÇng; 

- C«ng tr×nh phôc vô c«ng céng; 

- C¬ së c«ng nghiÖp x©y dùngv.v… 

4.2. Quy ho¹ch c¸c c«ng tr×nh sö dông chung cña côm c«ng nghiÖp ph¶i dùa trªn yªu 
cÇu cña c¸c xÝ nghiÖp vÒ: Cung cÊp ®iÖn, h¬i khÝ ®Êt tõ c¸c nguån cña ®« thÞ, vËn t¶i 
®|êng s¾t, ®|êng « t«, bÕn c¶ng th«ng tin liªn l¹c, kho tµng vµ c¸c lo¹i h×nh phô trî 
s¶n xuÊt kh¸c. CÇn thùc hiÖn liªn hîp ho¸ vµ hîp khèi c¸c c«ng tr×nh sö dông chung 
cña côm c«ng nghiÖp mét c¸ch hîp lÝ. 

4.3. Khi thiÕt kÕ c¸c c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt vµ kinh tÕ cña côm c«ng nghiÖp cÇn 
ph¶i b¶o ®¶m x©y dùng trong ba n¨m cã thÓ ®|a vµo ho¹t ®éng. Tr|êng hîp ®Æc biÖt 
cã thÓ thiÕt kÕ víi thêi gian x©y dùng vµ ®|a vµo ho¹t ®éng ng¾n h¬n. 

4.4. Khi bè trÝ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cña côm c«ng nghiÖp ph¶i b¶o ®¶m yªu 
cÇu hîp lÝ, g¾n c¸c xÝ nghiÖp vµ c¸ khu nhµ ë liªn hÖ víi côm c«ng nghiÖp. Thµnh 
phÇn vµ quy m« cña c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng ®|îc tÝnh theo yªu cÇu phôc 
vô cho ng|êi lao ®éng (theo sè l|îng c«ng nh©n vµ c¸c yªu cÇu ®Æc biÖt). C¸c c«ng 
tr×nh hiÖn cã ®|îc tÝnh vµo thµnh phÇn c¸c c«ng tr×nh dÞch vô chung. 

4.5. Danh môc vµ c«ng suÊt cña c¸c c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt ®|îc x¸c ®Þnh theo kh¶ 
n¨ng liªn hîp vµ sö dông chung trong côm c«ng nghiÖp. 

4.6. C¸c c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt ®|îc ph©n lµm ba nhãm theo ph¹m vi vµ lÜnh vùc 
phôc vô nh| sau: 
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- Phôc vô cho côm c«ng nghiÖp, khu c«ng nghiÖp vµ cho c«ng nghiÖp thµnh phè; 

- Phôc vô cho côm c«ng nghiÖp; 

- Phôc vô cho mét sè xÝ nghiÖp cã cïng lo¹i d©y chuyÒn c«ng nghÖ s¶n xuÊt( 
trong mét côm c«ng nghiÖp) 

4.7. C¸c c«ng tr×nh sö dông chung cÇn ®|îc bè trÝ hîp lÝ thÝch hîp víi ph©n khu chøc 
n¨ng ®Êt ®ai cña côm c«ng nghiÖp. Cã thÓ bè trÝ tËp trung cho toµn côm hoÆc bè trÝ 
ph©n t¸n ë c¸c nhãm xÝ nghiÖp cã tÝnh ®ång nhÊt trong d©y chuyÒn c«ng nghÖ. 

4.8. C¸c c«ng tr×nh sö dông chung cña côm c«ng nghiÖp cã thÓ bè trÝ ngay trong xÝ 
nghiÖp thµnh ph©ng cã cïng tÝnh chÊt s¶n xuÊt chuyªn ngµnh vµ cã cïng yªu cÇu 
kinh tÕ, kü thuËt. vÝ dô c¬ së c¬ khÝ söa ch÷a cña côm c«ng nghiÖp bè trÝ ngay trong 
nhµ m¸y c¬ khÝ chÕ t¹o, c¬ së phôc vô x©y dùng bè trÝ trong xÝ nghiÖp cã c«ng 
nghiÖp x©y dùng c¸c c«ng tr×nh cÊp ®iÖn, cÊp nhiÖt bè trÝ trªn khu ®Êt cña xÝ nghiÖp 
nhiÒu ®iÖn vµ nhiÖt.v.v… 

C¸c c«ng tr×nh sö dông chung cña côm c«ng nghiÖp ph©n theo chøc n¨ng vµ ý nghÜa 
phôc vô cã thÓ bè trÝ trong khu trung t©m c«ng céng c¸c c«ng tr×nh giao th«ng vµ 
kho tµng bè trÝ trong khu vùc giao th«ng vµ kho tµng. 

4.9. Tr×nh ®é liªn hiÖp ho¸ vµ bè trÝ t¸ch biÖt c¸c c«ng tr×nh sö dông chung phô thuéc 
vµo c¸c ®iÒu kiÖn kü thuËt, cã quan hÖ víi c¸c c«ng tr×nh n¨ng l|îng (nhµ m¸y ®iÖn, 
lß h¬i, lß khÝ nÐn…) 

Trong c¸c côm c«ng nghiÖp cã quy m« lín, nÕu cã yªu cÇu vËn chuyÓn h¬i, khÝ ®Êt 
vµ c¸c khÝ nÐn cã ¸p lùc cao trªn kho¶ng c¸ch xa th× kh«ng nªn bè trÝ tËp trung ë 
mét khu vùc duy nhÊt mµ nªn bè trÝ ë mét sè khu vùc ®Ó tr¸nh tæn thÊt ¸p lùc trªn 
d|êng vËn t¶i. tÝnh hîp lÝ cña viÖc bè trÝ tËp trung hay ph©n t¸n c¸c c«ng tr×nh sö 
dông chung trong côm c«ng nghiÖp ph¶i ®|îc luËn chøng b»ng c¸c chØ tiªu kinh tÕ, 
kü thu©t. 

4.10. C¸c c«ng tr×nh sö dông cña côm c«ng nghiÖp theo thµnh phÇn cña c¸c xÝ nghiÖp vµ   
nghÜa chøc n¨ng cã thÓ chia ra thµnh c¸c nhãm chñ yÕu sau: 

- C¬ së x©y dùng (xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp x©y dùng, vËt liÖu x©y dùng tæ chøc x©y 
l¾p kho vËt t|, c¸c thiÕt bÞ thi c«ng v.v…) 

- C«ng tr×nh giao th«ng (tr¹m ph©n lo¹i hµng ho¸, ®Ò p«, gara, ®|êng « t«, ®|êng 
s¾t chuyªn dïng, c¶ng chuyªn dïng, cÇu v.v…) 

- C¸c c«ng tr×nh b¶o ®¶m kü thuËt (nhµ m¸y ®iÖn, tr¹m biÕn thÕ, lß h¬i, tr¹m khÝ 
nÐn, tr¹m oxy, tr¹m l¹nh, hÖ thèng cÊp n|íc, tho¸t n|íc, hÖ thèng lµm s¹ch v.v…) 

- C¸c c«ng tr×nh phôc vô sinh ho¹t – x· héi: C¬ së nghiªn cøu khoa häc kü thuËt 
båi d|ìng nghiÖp vô, nhµ ¨n c«ng céng, c¨ng tin, tr¹m y tÕ, c«ng tr×nh v¨n ho¸ thÓ 
thao. 

- C¸c c«ng tr×nh kinh tÕ, phô trî s¶n xuÊt(c¬ khÝ söa ch÷a, söa ch÷a x©y dùng, 
söa ch÷a ®iÖn, dÞch vô, söa ch÷a kh¸c…) ®ãng bao b×, thïng chøa s¶n phÈm, kho 
tµng nguyªn liÖu vµ thµnh phÈm, b·i th¶i c«ng nghiÖp. 

4.11. Ph¶i tÝnh to¸n møc ®é yªu cÇu sö dông c¸c c«ng tr×nh kü thuËt h¹ tÇng cña tõng xÝ 
nghiÖp ®Ó bè trÝ m¹ng l|íi vµ c¸c tuyÕn kü thuËt cho phï hîp víi yªu cÇu sö dông. 
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4.12. Khi bè trÝ c¸c c«ng tr×nh sö dông chung cña côm c«ng nghiÖp cÇn nghiªn cøu ®Æc 
thï cña hÖ thèng ®iÒu khiÓn c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c yªu 
cÇu ®èi víi c«ng tr×nh kü thuËt vµ dÞch vô c«ng céng. Ph¶i dù tÝnh møc ®é ph¸t triÓn 
cña c¸c yªu cÇu sö dông c¸c c«ng tr×nh ®Ó cã c¸c gi¶i ph¸p linh ho¹t trong khi lËp 
hå s¬ tæng mÆt b»ng. Cã kh¶ n¨ng më réng ®Êt ®ai vµ quy m« c«ng tr×nh mµ kh«ng 
ph¸ vì s¬ ®å quy ho¹ch kiÕn tróc. Cã thÓ t¨ng c«ng suÊt cña c¸c c«ng tr×nh sö dông 
chung b»ng c¸ch hiÖn ®¹i ho¸ thiÕt bÞ. 

4.13. NÕu côm c«ng nghiÖp ®|îc h×nh thµnh tõ c¸c xÝ nghiÖp míi cã cïng lo¹i d©y 
chuyÒn c«ng nghÖ (côm c«ng nghiÖp chuyªn dïng) cÇn liªn kÕt c¸c c«ng tr×nh phhô 
trî s¶n xuÊt ®Ó ®¹t hiÖu qu¶ kinh tÕ cao nhÊt. 

4.14. Khi lùa chän gi¶i ph¸p quy ho¹ch kiÕn tróc vµ kÕt cÊu cña c¸c nhµ x|ëng, c¸c thiÕt 
bÞ kü thuËt ph¶i xem xÐt c¸c giai ®o¹n x©y dùng kh¶ n¨ng më réng sau nµy. CÇn tiÕn 
hµnh hîp khèi c¸c c«ng tr×nh kü thuËt lín nh»m tiÕt kiÖm vèn ®Çu t| vµ ®Êt ®ai x©y 
dùng. Ph¶i nghiªn cøu ®Æc thï h×nh khèi kiÕn tróc cña c¸c c«ng tr×nh sö dông chung 
(nhµ m¸y nhiÖt ®iÖn, ®µi n|íc, lß h¬i …) kÕt hîp víi c¶nh quan thiªn nhiªn ®Ó t¹o 
nªn bé mÆt kiÕn tróc c«ng nghiÖp cã gi¸ trÞ thÈm mÜ. 

4.15. Nh÷ng kiÕn nghÞ cô thÓ tæ chøc vµ liªn hiÖp c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng; giao 
th«ng; kho tµng cÊp n|íc; cÊp n¨ng l|îng vµ c¸c c«ng tr×nh phô tr¬ s¶n xuÊt kh¸c 
®|îc c¸c viÖn thiÕt kÕ chuyªn ngµnh nghiªn cøu so¹n th¶o vµ tr×nh lªn c¬ quan cã 
thÈm quyÒn xÐt duyÖt theo quy ®Þnh hiÖn hµnh cña Nhµ n|íc. 

DÞch vô x· héi - Sinh ho¹t cho ng|êi lao ®éng 

4.16. T¹o ra hÖ thèng dÞch vô x· héi – sinh ho¹t phôc vô ng|êi lao ®éng lµ ®iÒu kiÖn b¾t 
buéc khi h×nh thµnh côm c«ng nghiÖp. HÖ thèng dÞch vô c«ng céng cña côm c«ng 
nghiÖp ®|îc h×nh thµnh nh| mét bé phËn cña hÖ thèng phôc vô c«ng céng chung 
cña toµn thµnh phè, nh»m t¹o c¶ nh÷ng ®iÒu kiÖn thuËn lîi nhÊt cho lao ®éng, sinh 
ho¹t vµ nghØ ng¬i cña ng|êi lao ®éng. 

Khi thiÕt kÕ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cña côm c«ng nghiÖp ph¶i tho¶ m·n 
c¸c yªu cÇu x©y dùng ®ît ®Çu vµ dÔ thi c«ng trong thêi k× h×nh thµnh côm c«ng 
nghiÖp. 

4.17. NÕu trong côm c«ng nghiÖp c¸c xÝ nghiÖp x©y dùng theo thiÕt kÕ ®iÓn h×nh vµ ®· cã 
dù tÝnh tr|íc c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng trong xÝ nghiÖp cÇn xem xÐt, tÝnh 
to¸n l¹i c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cña toµn côm c«ng nghiÖp, cÇn dù tÝnh 
kh¶ n¨ng ph¸t triÓn s¶n xuÊt vµ c¸c tiÕn bé kÜ thuËt sÏ ®|îc ¸p dông trong t|¬ng lai. 

4.18. M¹ng l|íi tæng hîp c¸c c«ng tr×nh dÞch vô x· héi – sinh ho¹t côm c«ng nghiÖp bao 
gåm: c¬ quan ®µo t¹o båi d|ìng nghiÖp vô chuyªn m«n, v¨n ho¸, thÓ thao, y tÕ, b¶o 
vÖ søc khoÎ, th|¬ng nghiÖp, ¨n uèng c«ng céng, c¸c dÞch vô söa ch÷a, phôc vô sinh 
ho¹t. 

4.19. HÖ thèng dÞch vô c«ng céng ®|îc ph©n theo c¸c cÊp sau: 

- Phôc vô t¹i chç n¬i lµm viÖc; 

- Phôc vô cho mét x|ëng hoÆc mét liªn x|ëng; 

- Phôc vô chung cho nhãm xÝ nghiÖp, côm c«ng nghiÖp hoÆc khu c«ng nghiÖp; 

- Phôc vô cho toµn xÝ nghiÖp. 

- Phôc vô cho tæ hîp c«ng nghiÖp – d©n c|. 
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4.20. Kho¶ng c¸ch lín nhÊt tõ c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng tíi chç lµm viÖc ®|îc quy 
®Þnh nh| sau: 

- §èi víi c«ng tr×nh phôc vô toµn nhµ m¸y, sö dông hµng ngµy (c«n tr×nh th|¬ng 
nghiÖp, dÞch vô ¨n uèng, kh¸m bÖnh, c©u l¹c bé) lÊy tõ 300 ®Õn 500m 

- §èi víi c«ng tr×nh phôc vô toµn khu c«ng nghiÖp hoÆc khu liªn hiÖp s¶n xuÊt 
d©n c| sö dông ®Þnh kú vµ kh«ng ®Þnh kú lÊy tõ 1200 ®Õn 2000m. 

- Ph¶i b¶o ®¶m khi ®i lµm b»ng ph|¬ng tiÖn giao th«ng c«ng céng th× thêi gian ®i 
lµm tõ n¬i lµm viÖc ®Õn c«ng tr×nh dÞch vô kh«ng qu¸ 20 phót. 

4.21. Dùa vµo ®iÒu kiÖn cô thÓ cña tõng ®Þa ph|¬ng cã thÓ bè trÝ hçn hîp c¸c lo¹i c«ng 
tr×nh phôc vô ë nhiÒu cÊp kh¸c nhau nh»m b¶o ®¶m phôc vô thuËn tiÖn cho ng|êi 
lao ®éng nh|ng ph¶i b¶o ®¶m trong giíi h¹n kho¶ng c¸ch cho phÐp. 

4.22. Tïy theo ý nghÜa vµ cÊp phôc vô , c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cña côm c«ng 
nghiÖp ®|îc bè trÝ khu vùc qu¶ng tr|êng tr|íc nhµ m¸y, ë trung t©m c«ng céng cña 
côm c«ng nghiÖp hoÆc ë khu trung t©m cña liªn hiÖp s¶n xuÊt – d©n c|. 

C«ng tr×nh phôc vô toµn nhµ m¸y ph¶i bè trÝ ë khu vùc qu¶ng tr|êng tr|íc nhµ m¸y, 
gÇn tuyÕn ®|êng ra vµo chÝnh. 

C«ng tr×nh phôc vô toµn côm c«ng nghiÖp ph¶i bè trÝ tËp trung ë khu trung t©m cña 
côm c«ng nghiÖp. 

CÇn ph©n bè mét c¸ch hîp lÝ tËp trung, liªn hîp vµ khèi c«ng tr×nh nh»m tháa m·n 
tèt nhÊt nh÷ng yªu cÇu cña c«ng nh©n. 

4.23. ViÖc bè trÝ c¸c c«ng tr×nh phôc vô ph¶i dùa theo yªu cÇu vµ ®Æc ®iÓm s¶n xuÊt, ®iÒu 
kiÖn lao ®éng cña c«ng nh©n. Ph¶i x¸c ®Þnh ®óng ®¾n kh¶ n¨ng ®Çu t| vµ c¸c giai 
®o¹n x©y dùng cña c¸c c«ng tr×nh phôc vô sao cho phï hîp víi c¸c giai ®o¹n ph¸t 
triÓn vµ më réng cña tõng nhµ m¸y vµ toµn côm; n©ng cao chÊt l|îng vµ hoµn thiÖn 
c¸c ph|¬ng tiÖn phôc vô chung. 

4.24. §èi víi c¸c c«ng tr×nh ®µo t¹o båi d|ìng n©ng cao tr×nh ®é kü thuËt  cho c«ng nh©n 
vµ ®µo t¹o c«ng nh©n kü thuËt cña côm ph¶i dù tÝnh nh÷ng yªu cÇu chung vÒ ®µo t¹o 
c«ng nh©n vµ sè l|îng häc sinh ph¶i ®µo t¹p trong mçi kú cña trung t©m ®µo t¹o ®ã. 

4.25. C¸c c«ng tr×nh v¨n hãa, thÓ thao quÇn chóng ®|îc tÝnh to¸n vµ bè trÝ theo yªu cÇu 
sinh ho¹t v¨n hãa, thÓ thao, nghØ ng¬i quÇn chóng cña tõng xÝ nghiÖp  vµ toµn côm 
c«ng nghiÖp. Nh÷ng yªu cÇu nµy phô thuéc vµo ®Æc ®iÓm lao ®éng s¶n xuÊt, yªu cÇu 
phôc håi søc kháe vµ c¸c tiÖn nghi hiÖn cã cña khu vùc, cã dù tÝnh ph¸t triÓn trong 
t|¬ng lai. 

4.26. C¸c c«ng tr×nh y tÕ, b¶o vÖ søc kháe trong côm c«ng nghiÖp ®|îc bè trÝ dùa theo 
nguyªn t¾c phôc vô thuËn tiÖn nhÊt cho c«ng nh©n. Ngoµi c¸c c«ng tr×nh ch÷a bÖnh 
bè trÝ theo khu vùc d©n c| ph¶i cã c¬ ë y tÕ chuyªn ngµnh nh| tr¹m ®iÒu d|ìng, an 
d|ìng, nghØ ng¬i, phôc håi søc kháe cho ng|êi lao ®éng nÆng nhäc vÊt v¶. 

4.27. Khi thiÕt kÕ c¸c c«ng tr×nh ¨n uèng c«ng céng cho c¸c xÝ nghiÖp cña côm c«ng 
nghiÖp ph¶i tÝnh to¸n c¸c lo¹i h×nh phôc vô ¨n uèng gi¶i kh¸t gi÷a ca, buæi tr|a vµ 
ca ®ªm. C¸c c«ng tr×nh ¨n uèng c«ng céng ph¶i bè trÝ theo khu vùc cña xÝ nghiÖp ®Ó 
b¶o ®¶m cho kho¶ng c¸ch cho phÐp tíi n¬i lµm viÖc. 
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Chó thÝch: §Ó c¶i thiÖn ®iÒu kiÖn ¨n uèng cho c«ng nh©n nªn chÕ biÕn c¸c xÝ nghiÖp chÕ 
biÕn thùc phÈm theo d¹ng s¶n xuÊt b¸n thµnh phÈm trong côm c«ng nghiÖp (chÕ biÕn c¸, 
gia cÇm, rau qu¶ v.v…) 

4.28. C«ng tr×nh phôc vô th|¬ng nghiÖp trong côm th|¬ng nghiÖp ph¶i b¶o ®¶m c¸c mÆt 
hµng chuyªn dïng, hµng c«ng nghiÖp vµ thùc phÈm. 

CÇn thùc hiÖn khèi c«ng tr×nh ®Ó tháa m·n ®|îc c¸c yªu cÇu trªn, bè trÝ cöa hµng 
c«ng nghÖ phÈm, cöa hµng chuyªn ngµnh, cöa hµng thùc phÈm, cöa hµng ¨n uèng 
c«ng céng vµ phôc vô sinh ho¹t. 

4.29. Trong c¸c xÝ nghiÖp vµ côm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ph¶i bè trÝ c¸c ®iÓm phôc vô 
tæng hîp ®ång bé nh»m phôc vô thuËn tiÖn nhÊt cho c¸c ®iÓm lao ®éng. 

4.30. C¸c c¬ s¬ dÞch vô, sinh ho¹t ph¶i b¶o ®¶m, tháa m·n c¸c yªu cÇu phôc vô cho c¸c xÝ 
nghiÖp: tÈy hÊp b»ng hãa chÊt, quÇn ¸o lao ®éng, söa ch÷a quÇn ¸o, giÇy dÐp vµ c¸c 
yªu cÇu phôc vô kh¸c cã liªn quan ®Õn s¶n xuÊt cña c¸c xÝ nghiÖp. 

4.31. Khi bè trÝ m¹ng l|íi c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng ph¶i t×m c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch 
kiÕn tróc hîp lÝ nh»m th¶o m·n c¸c yªu cÇu cña ng|êi lao ®éng víi c¸c lo¹i c«ng 
tr×nh phôc vô kh¸c nhau. §Ó rót ng¾n thêi gian tiªu hao vµ gi¶m sù hao phÝ vÒ qu¶n 
lÝ chung c¸c c«ng tr×nh phôc vô kh¸c c«ng céng ph¶i tËp trung vµ hîp khèi c¸c c«ng 
tr×nh trong gií h¹n cho phÐp vµ bè trÝ tËp trung trong khu trung t©m c«ng céng. 

4.32. Thµnh phÇn c¸c c«ng tr×nh cña trung t©m c«ng céng ®|îc x¸c ®Þnh trong qu¸ tr×nh 
lËp hå s¬ tæng mÆt b»ng cña côm xÝ ngiÖp c«ng nghiÖp. 

Trong trung t©m c«ng céng ph¶i bè trÝ c¸c c¬ quan qu¶n lÝ ®µo t¹o båi d|ìng nghiÖp 
vô dÞch vô, c«ng céng, trong ®ã cã nhµ v¨n hãa tæng hîp (cã phßng biÓu diÔn), nhµ 
thÓ thao c¬ quan b¶o vÖ søc kháe, xÝ nghiÖp ¨n uèng c«ng céng vµ th|¬ng nghiÖp, 
®iÓm phôc vô tæng hîp, nhµ kh¸ch, b·i ®Ó xe. Dùa vµo ý nghÜa vµ chøc n¨ng cña 
c«ng tr×nh vµ c¸c ®iÒu kiÖn cña khu vùc cã thÓ bè trÝ c¸c trung t©m chuyªn ngµnh 
nh|: khoa häc – kü thuËt, gi¸o dôc, y tÕ, thÓ thao v.v… 

4.33. §èi víi khu c«ng nghiÖp quy m« lín cã sè l|îng c«ng nh©n trªn 3 v¹n ng|êi, c¨n cø 
vµo ®iÒu kiÖn x©y dùng ®« thÞ cã thÓ bè trÝ mét hÖ trung t©m cña c¸c nhãm xÝ nghiÖp 
vµ trung t©m cña toµn côm c«ng nghiÖp. 

Qu¶ng tr|êng tr|íc nhµ m¸y cña xÝ nghiÖp lín nhÊt cã thÓ bè trÝ lµ mét trung t©m 
cho c¶ nhãm xÝ nghiÖp l©n cËn. 

4.34. KÝch th|íc khu ®Êt cña khu trung t©m c«ng céng hoÆc khu tr|íc nhµ m¸y ®|îc x¸c 
®Þnh theo b¶ng tiªu chuÈn, cã tÝnh ®Õn ®iÒu kiÖn cô thÓ cña ®Þa ph|¬ng, sè l|îng vµ 
thµnh phÇn c«ng nh©n, ®Æc ®iÓm cña c«ng tr×nh. C¸c chØ tiªu tÝnh to¸n lín nhÊt cña 
c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng lÊy theo b¶ng 2: 

 

B¶ng 2 

Sè l|îng c«ng nh©n trong côm 
c«ng nghiÖp 

Lo¹i c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng §¬n vÞ tÝnh 

5000 10000 20000 30000 

1 2 3 4 5 6 

Gi¸o dôc ®µo t¹o 

- Tr|êng thanh niªn 

 

Sè häc sinh 

 

50 

 

100 

 

200 

 

300 
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- Tr|êng häc sinh chuyªn ngµnh 

- Tr|êng kü thuËt viªn v¨n hãa 

- C©u l¹c bé 

- Th| viÖn 

C«ng tr×nh thÓ thao 

- S©n vËn ®éng 

- Nhµ thÓ thao 

- BÓ b¬i 

- Nhµ ®iÒn kinh nhÑ 

C«ng tr×nh y tÕ 

- Phßng kh¸m bÖnh 

- HiÖu thuèc 

Phôc vô th|¬ng nghiÖp 

- Cöa hµng vµ ®iÓm phôc vô 

- Cöa hµng tæng hîp 

 

¡n uèng c«ng céng 

- Cöa hµng th|¬ng nghiÖp vµ gia 
c«ng 

- Qu¸n trµ, gi¶i kh¸t 

Phôc vô sinh ho¹t 

        -  §iÓm phôc vô sinh ho¹t 

Phôc vô c«ng céng 

- HiÖu giÆt lµ 

- Nhµ kh¸ch 

- Nhµ vÖ sinh c«ng céng 

 

“ 

“ 

Chç ho¹t ®éng 

1000 cuèn s¸ch 

 

ha 

ha 

ha 

ha 

 

chç kh¸m 

chç b¸n 

 

 

L|ît ng|êi 

DiÖn tÝch b¸n m2 

 

TÊn hµng/ngµy 

 
§iÓm b¸n 

 
chç b¸n 

 
Chç lµm viÖc 

gi|êng 

phßng vÖ sinh 

500 

500 

300 

20 

 

2.7 

0.12 

0.2 

 

 

60 

 

 

 

2500 

 

 

 

3.4 

5 

 

 

2 

 

3 

8 

5 

 

1000 

1000 

600 

35 

 

3.1 

0.2 

0.3 

 

 

310 

1 

 

 

500 

 

 

 

6.8 

10 

 

 

3 

 

5 

14 

10 

2000 

2000 

1200 

70 

 

4.0 

0.4 

0.6 

0.3 

 

625 

2 

 

 

10000 

400 

 

 

14 

20 

 

 

5 

 

10 

20 

20 

 

3000 

3000 

1800 

105 

 

5.0 

0.6 

0.9 

0.3 

 

940 

3 

 

 

15000 

600 

 

 

20 

30 

 

 

7 

 

15 

30 

30 

 

 

 

Giao th«ng 

4.35. M¹ng l|íi ®|êng giao th«ng trong côm c«ng nghiÖp ph¶i ®|îc thiÕt kÕ thµnh mét hÖ 
thèng nhÊt, b¶o ®¶m vËn chuyÓn nhanh vµ an toµn, liªn hÖ thuËn lîi gi÷a c¸c khu 
chøc n¨ng cña côm c«ng nghiÖp. §èi víi khu c«ng nghiÖp hoÆc côm c«ng nghiÖp cò 
(trªn ®|êng chÝnh cña thµnh phè cã nhiÒu cæng nhµ m¸y g©y t¾c nghÏn giao th«ng) 
cÇn lµm ®|êng c«ng nghiÖp chuyªn dïng cho côm c«ng nghiÖp ®Ó b¶o ®¶m giao 
th«ng an toµn vµ thèng nhÊt. 

4.36. Nghiªn cøu s¬ ®å giao th«ng cña côm c«ng nghiÖp cÇn chó   ý gi¶i quyÕt cho phï 
hîp víi tÝnh chÊt riªng cña tõng khu chøc n¨ng nh| sau: 
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Khu s¶n xuÊt bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp cã yªu cÇu vËn chuyÓn b»ng ®|êng s¾t vµ c¸c xÝ 
nghiÖp cã yªu cÇu vËn chuyÓn ®|êng «t«. 

Khu vùc bè trÝ c¸c kho tµng bÕn b·i, c¸c c«ng tr×nh cña ngµnh vËn t¶i b¶o ®¶m 
chuyªn chë nguyªn vËt liÖu, hµng hãa phôc vô nhu cÇu cña côm c«ng nghiÖp vµ 
c¸c khu ë cña thµnh phè. 

4.37. Khi nghiªn cøu s¬ ®å m¹ng l|íi giao th«ng cÇn tËn dông ®iÒu kiÖn thùc tÕ cña ®Þa 
ph|¬ng ®Ó: 

- KÕt hîp sö dông c¸c c«ng tr×nh vµ thiÕt bÞ cña c¸c lo¹i ph|¬ng tiÖn vËn chuyÓn 
kh¸c nhau; 

- KÕt hîp gi÷a cÇu ®|êng s¾t vµ cÇu ®|êng bé víi c¸c ®|êng èng dÉn. 

- KÕt hîp bè trÝ ®|êng s¾t vµ ®|êng bé däc theo ®ª, ®Ëp cña c¸c c«ng tr×nh ®Çu 
mèi thñy lîi thay cho c«ng tr×nh cÇu vµ ®|êng. 

4.38. ViÖc tæ chøc hÖ thèng ®|êng s¾t chuyªn dïng, phôc vô cho côm c«ng nghiÖp nhÊt 
thiÕt ph¶i xuÊt ph¸t tõ tÝnh hîp lÝ cña yªu cÇu vËn t¶i; ph¶i b¶o ®¶m khèi l|îng vËn 
t¶i vµ cù li vËn chuyÓn tèi thiÓu, trªn c¬ s¬ yªu cÇu cô thÓ cña d©y chuyÒn c«ng nghÖ 
vËn chuyÓn thµnh phÈm víi c¸c n¬i tiªu thô. 

4.39. Khi cã yªu cÇu vËn t¶i hµng hãa cho côm c«ng nghiÖp b»ng «t« nªn tæ chøc tËp 
trung b»ng «t« t¶i chuyªn dïng. Tr|êng hîp kh«ng cã kh¶ n¨ng tæ chøc b·i ®æ xe 
riªng cho tõng nhãm xÝ nghiÖp víi sè l|îng kh«ng qu¸ 15 xe t¶i tÝnh cho mét b·i ®Ó 
xe 

4.40. §èi víi c¸c xÝ nghiÖp míi x©y dùng chØ ®|îc x©y dùng b·i ®Ó xe riªng trong hµng 
rµo nhµ m¸y cho mét sè xe dông ®Ó hç trì kÜ thuËt, xe phßng ch¸y vµ xe cÊp cøu. 

4.41. ViÖc chän c¸c lo¹i ph|¬ng tiÖn vËn chuyÓn côm c«ng nghiÖp ph¶i trªn c¬ së tÝnh 
to¸n so s¸nh kinh tÕ, kÜ thuËt vµ c¨n cø ®Æc thï cña hµng hãa. 

CÇn ®Æc biÖt xem xÐt khi tæ chøc vËn chuyÓn b»ng ®|êng s¾t cho c¸c côm c«ng 
nghiÖp cã nh÷ng ®Æc ®iÓm sau: 

- Khèi l|îng vËn chuyÓn hµng hãa kh«ng lín h¬n 100 ngµn tÊn n¨m ®èi víi c«ng 
nghiÖp c¬ khÝ vµ x©y dùng; d|íi 60 ngµn tÊn n¨m ®èi víi c«ng nghiÖp nhÑ vµ 
c«ng nghiÖp thùc phÈm. 

- Kho¶ng c¸ch vËn t¶i ng¾n (cã thÓ tæ chøc vËn t¶i b»ng «t«, b»ng b¨ng t¶i hoÆc 
®|êng èng). 

ViÖc ®|a ®|êng s¾t vµo qu¸ khã kh¨n (qua d©n c|, ph¶i lµm cÇu v|ît, ®Þa h×nh phøc 
t¹p, cã ®é dèc lín). 

4.42. §èi víi nh÷ng côm c«ng nghiÖp gÇn s«ng ph¶i khai th¸c kh¶ n¨ng vËn t¶i ®|êng 
thñy. Khi cÇn thiÕt ph¶i quy ho¹ch c¶ng chuyªn dông phôc vô cho toµn côm c«ng 
nghiÖp. Tr|êng hîp kh«ng dïng vËn t¶i ®|êng thñy ph¶i cã luËn chøng kinh tÕ, kÜ 
thuËt. 

4.43. Nghiªn cøu s¬ ®å quy ho¹ch chung giao th«ng cña côm c«ng nghiÖp cÇn ph¶i xem 
xÐt vÊn ®Ò chuyªn chë c«ng nh©n tõ n¬i ë ®Õn n¬i lµm viÖc vµ ng|îc l¹i, víi c¸c lo¹i 
ph|¬ng tiÖn thÝch hîp, b¶o ®¶m thêi gian ®i ®|êng tõ n¬i ë ®Õn n¬i lµm viÖc cña 80 
®Õn 90% sè c¸n bé c«ng nh©n viªn. 
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4.44. L|îng hµnh kh¸ch tÝnh to¸n lµ l|îng ng|êi trong giê cao ®iÓm (øng víi ca lµm viÖc 
®«ng nhÊt). L|îng hµnh kh¸ch tÝnh to¸n phô thuéc vµo qu·ng ®|êng ®i lµm. 

4.45. Tïy theo ®Æc tÝnh cña hµng hãa, nguyªn liÖu khèi l|îng vËn chuyÓn vµ cù li vËn 
chuyÓn ®Ó chon c¸c ph|¬ng tiÖn vËn t¶i thÝch hîp trong côm c«ng nghiÖp nh|: « t« 

t¶i, ®|êng s¾t chuyªn dông, b¨ng chuyÓn, ®|êng d©y c¸p treo... Khi sö dông ph|¬ng 
thøc vËn t¶i liªn tôc cã thÓ tham kh¶o b¶ng  

B§ng 3  

Cù li vËn chuyÓn(km) Khèi l|îng vËn chuyÓn D¹ng vËn t¶i Lo¹i vµ d¹ng t¶i 

träng HiÖn t¹i T|¬ng lai HiÖn t¹i T|¬ng lai 

§|êng èng 
dÉn thñy lùc 

B¨ng chuyÓn 

KhÝ nÐn 

§|êng d©y 
c¸p treo 

ThÓ láng, than sái, 
quÆng 

ThÓ rêi 

ThÓ rêi, h¹t 
nhá(kh«) 

ThÓ rêi 

 

35 

15-20 

Nhá h¬n 2 

Nhá h¬n 17 

Kh«ng h¹n 
chÕ 

30-40 

3-5 

Nhá h¬n 
100 

 

 

200 

200 

Nhá h¬n 50 

200-450 

 

Kh«ng h¹n 
chÕ 

- 

nhá h¬n 
150 

Nhá h¬n 
750 

 

CÊp ®iÖn 

4.46. Nguån cÊp ®iÖn cho c¸c côm c«ng nghiÖp ph¶i ®|îc tæ chøc lÊy tõ hÖ thèng  ®iÖn 
chung cña khu vùc. ChØ ®|îc tæ chøc nhµ m¸y ®iÖn riªng cho c¸c xÝ nghiÖp khi b¶n 
th©n xÝ nghiÖp ®ã yªu cÇu ®Æc biÖt vÒ d©y chuyÒn c«ng nghÖ.  

4.47. Khi lËp c¸c s¬ ®å cÊp ®iÖn cho côm c«ng nghiÖp cÇn chó ý nghiªn cøu nh÷ng vÊn ®Ò 
c¬ b¶n sau: 

-  Chän s¬ ®å vµ th«ng sè c¬ b¶n cña hÖ thèng cÊp ®iÖn chung cña khu c«ng nghiÖp. 

-   Nghiªn cøu c¸c biÖn ph¸p kÜ thuËt b¶o ®¶m cho l|íi ®iÖn lµm viÖc an toµn lóc 
b×nh th|êng còng nh| khi cã sù cè. 

-   X¸c ®Þnh c¸c giai do¹n x©y dùng ®ît ®Çu vµ ph¸t triÓn t|¬ng lai. 

-   X¸c ®Þnh kinh phÝ ®Çu t| cña hÖ thèng ®iÖn.  

Chó thÝch: s¬ ®å l|íi ®iÖn, c¸c th«ng sè ®|îc lùa chän vµ vÞ  trÝ c«ng tr×nh... ph¶i 
tu©n theotiªu chuÈn hiÖn hµng cã liªn quan. 

4.48. Khi lËp s¬ ®å cÊp ®iÖn cÇn cã nh÷ng tµi liÖu c¬ b¶n vÒ c¸c vÊn ®Ò sau:  

- §iÖn n¨ng tiªu thô cña c¸c xÝ nghiÖp trong giai ®o¹n x©y dùng ®ît ®Çu vµ ph¸t 
triÓn; (kwh/n¨m) .  

- Phô t¶i ®iÖn tÝnh to¸n cho c¸c hé tiªu thô trong giai ®o¹n x©y dùng ®ît ®Çu vµ 
ph¸t triÓn trong t|¬ng lai (KW, KVA);  

Lo¹i hé dïng ®iÖn;  

- MÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cã vÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp, c¸c 
hµnh lang kÜ thuËt (®|êng d©y, ®|êng èng) vµ l|íi ®iÖn hiÖn tr¹ng;  

-  S¬ ®å nguyªn t¾c ®Çu d©y cña l|íi ®iÖn hiÖn tr¹ng;  

- §iÖn ¸p cña m¹ng l|íi ph©n phèi ®iÖn (KV); 
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-  C¸c yªu cÇu ®Æc biÖt cña tõng hé tiªu thô ®iÖn riªng lÎ.  

4.49. X¸c ®Þnh cÊp ®iÖn ¸p cña l|íi ®iÖn, c¸c th«ng sè kÜ thuËt vµ chän s¬ ®å m¹ng l|íi 
trªn c¬ së x¸c ®Þnh chÝnh x¸c phô t¶i ®iÖn vµ chÕ ®é lµm viÖc. 

Khi x¸c ®Þnh phô t¶i cña côm c«ng nhiÖp cÇn chó ý: 

- §èi víi c¸c xÝ nghiÖp, nhµ m¸y hiÖn cã, khi tÝnh to¸n ph¶i dùa trªn c¬ së sè liÖu 
cña xÝ nghiÖp, nhµ m¸y cung cÊp, cã tÝnh ®Õn tèc ®é t¨ng trong t|¬ng lai cña phô t¶i. 

- §æi víi c¸c xÝ nghiÖp, nhµ m¸y míi x©y dùng hoÆc c¶i t¹o lÊy theo tµi liÖu cña c¸c 
c¬ quan thiÕt kÕ ehuyªn ngµnh, hoÆc tÝnh nh| ®èi víi c¸c lo¹i nhµ m¸y xÝ nghiÖp t|-
¬ng tù. 

4.50. Phô t¶i tÝnh to¸n cùc ®¹i cña côm c«ng nghiÖp ®|îc x¸c ®Þnh theo tæng sè phô t¶i 
tÝnh to¸n cùc ®¹i cña tõng xÝ nghiÖp, nhµ m¸y riªng lÎ, cã kÕ ®Õn hÖ sè ®ång thêi (hÖ 
sè tham gia phô t¶i cùc ®¹i) . 

4.51. Khi lËp s¬ ®å cÊp ®iÖn cho côm c«ng nghiÖp cÇn tÝnh to¸n nhu cÇu sö dông n¨ng 
l|îng ®iÖn kh«ng chØ cho c¸c nhµ m¸y, xÝ nghiÖp mµ tÝnh c¶ c¸c hé tiªu thô kh¸c bè 
trÝ gÇn côm c«ng nghiÖp. 

4.52. X¸c ®Þnh c¸c tr¹m gi¶m ¸p chÝnh cña côm c«ng nghiÖp vÒ: cÊp ®iÖn, sè m¸y, c«ng 
suÊt vµ ®Þa ®iÓm ph¶i trªn c¬ së so s¸nh c¸c ph|¬ng ¸n vÒ c¸c mÆt kinh tÕ, kÜ thuËt. 

Chó thÝch: Tiªu chuÈn kinh tÕ cña  ph|¬ng ¸n lùa chän ph¶i b¶o ®¶m chi phÝ quy 
dÉn nhá nhÊt. Nªó hai  ph|¬ng ¸n cã chi phÝ' quy dÉn b»ng nhau hoÆc lín hín tõ 5  
®Õn 10% th× ph|¬ng ¸n ®|îc lùa chän lµ ph|¬ng ¸n cã kh¶ n¨ng ph¸t triÒn më réng 
trong t|¬ng lai, qu¶n lÝ thuËn tiÖn vµchñng lo¹i thiÕt bÞ sö dông Ýt h¬n 

4.53. X¸c ®Þnh s¬ ®å vµ ®iÖn ¸p cña hÖ thèng ®iÖn ph¶i xuÊt ph¸t tö sè  l|îng phô t¶i ®iÖn, 
®é xa n¬i ®Çu nèi vµo l|íi chung, kÕt cÊu cña l|íi ®iÖn khu vùc vµ yªu cÇu an toµn 
cung cÊp ®iÖn... 

Th«ng th|êng ®èi víi côm c«ng nghiÖp cã phô t¶i d|íi 5KW, dïng ®iÖn ¸p 35KV; 
d|íi 7KW dïng ®iÖn ¸p tõ 110 ®Õn 220KV; lín h¬n 75MW dïng ®iÖn ¸p 220KVvµ 
lín h¬n. 

4.54. S¬ ®å m¹ng l|íi cao ¸p ph¶i b¶o ®¶m: 

-  ChÊt l|îng ®iÖn n¨ng cho s¶n xuÊt;  

- Ph©n chia ®|îc cho tõng giai ®ä¹n x©y dùng. X©y dùng ®ît ®Çu kh«ng g©y tèn 
kÐm cho giai ®o¹n x©y dùng sau, tr¸nh c¶i t¹o nhiÒu. C¸c giai ®o¹n x©y dùng sau 
kh«ng ¶nh h|ëng tíi viÖc cung cÊp ®iÖn; 

- Møc ®é hîp lÝ vÒ kinh tÕ cña dßng ®iÖn ng¾n m¹ch (trÞ sè ®|îc lÊy kh«ng qu¸ 
31,5KW ®èi víi ®iÖn ¸p tõ 220 ®Õn 300KV). 

4.55. Cung cÊp ®iÖn cho c¸c côm c«ng nghiÖp lín th|êng dïng tr¹m gi¶m ¸p chÝnh tõ 220 
®Õn 300/l00KV ®Ó ph©n phèi n¨ng l|îng ®iÖn gi÷a tr¹m ®|a s©u 110/l0KV ®Õn hÖ 
thèng chung. 

4.56. Khi thiÕt kÕ m¹ng l|íi ®iÖn cho côm c«ng nghiÖp nªn sö dông kh¶ n¨ng kÕt hîp 
gi÷a tr¹m ®Çu mèi cña côm c«ng nghiÖp (tõ l00 ®Õn 330KV) víi tr¹m khu vùc cña 
hÖ thèng chung. 
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4.57. Lùa chän vÞ trÝ tr¹m biÕn ¸p ®Çu mèi ph¶i b¶o ®¶m s¬ ®å ph©n phèi hîp lÝ, cã ®Êt 
x©y dùng vµ c«ng suÊt tr¹m hîp lÝ. B¸n kÝnh phôc vô cña tr¹m biÕn ¸p ®|îc x¸c ®Þnh 
theo mËt ®é phô t¶i trong khu vùc vµ s¬ ®å m¹ng l|íi ph©n phèi. 

- Khi mËt ®é phô t¶i qu¸ lín th× nªn ph©n ®Òu c¸c tr¹m gi¶m ¸p chÝnh. 

4.58. Khi nghiªn cøu c¸c ph|¬ng ¸n s¬ ®å m¹ng l|íi ®iÖn ph¶i b¶o ®¶m sö dông tèi ®a 
c¸c c«ng tr×nh m¹ng ®iÖn cò.  

4.59. §Ó cung cÊp ®iÖn cho c¸c hé tiªu thô, th«ng thêng dïng tr¹m gi¶m ¸p chÝnh (tr¹m 
®Çu mèi) kiÓu thiÕt bÞ hë, tr|êng hîp x©y dùng tr¹m kiÓu kÝn ph¶i cã luËn chøng vÒ 
kinh tÕ.  

4.60. S¬ ®å l|íi ®iÖn ph¶i b¶o ®¶m më réng trong t|¬ng lai, tháa m·n yªu cÇu ph©n phèi 
®iÖn cho c¸c tr¹m biÕn ¸p, th«ng th|êng dïng ®|êng d©y kÐp vµ m¸y biÕn ¸p ®Æt hai 
m¸y (trong giai ®o¹n nh÷ng l ®ît ®Çu dïng  l« vµ tr¹m ®Æt mét m¸y). 

4.61. Khi nghiªn cøu s¬ ®å cÊp ®iÖn cÇn x¸c ®Þnh møc bï tèi |u phô t¶i ph¶n kh¸ng chän 
lo¹i vµ c«ng suÊt thiÕt bÞ bï vµ vÞ trÝ cña nã còng nh| chÕ ®é lµm viÖc cña thiÕt bÞ 
bï, sù c«ng b»ng c«ng suÊt ph¶n kh¸ng vµ chÊt l|îng n¨ng l|îng ®iÖn ph¶i phï hîp 
víi c¸c quy ph¹m hiÖn hµnh.  

4.62. §èi víi m¹ng l|íi cã ®iÖn ¸p 220KV vµ lín h¬n nªn dïng thiÕt bÞ bï ®éng c¬ ®ång 
bé. Tr|êng hîp cÇn thiÒt ph¶i cã c«ng suÊt thiÕt bÞ bï trªn tr¹m cét th× c«ng suÊt bï 
kh«ng ®|îc qu¸ l10KW.  

Trong m¹ng l|íi tõ 110 ®Õn 25KV th«ng th|êng dïng tñ ®iÖn tÜnh.  

§èi víi c¸c xÝ nghiÖp, thiÕt bÞ bï c¬ b¶n dïng tñ ®iÖn tÜnh.  

4.63. LËp s¬ ®å cung cÊp nhiÖt cho côm c«ng nghiÖp ph¶i xuÊt ph¸t tõ mÆt b»ng quy 
ho¹ch chung. Khi tæng hîp nhu cÇu dïng nhiÖt cña c¶ côm c«ng nghiÖp ®ñ lín (trªn 
l00 x 103 Kcal/h) ph¶i x©y dùng nguån nhiÖt tËp trung cã thÓ lµ lß h¬i khu vùc (tõ 
l00 ®Õn 200 x l03 Kcal/h) hoÆc trung t©m nhiÖt (®iÖn). 

4.64. Khi x©y dùng nguån nhiÖt tËp trung cÇn b¶o ®¶m c¸c quy ®Þnh sau: 

- DiÖn tÝch x©y dùng lß h¬i lÊy theo b¶ng 4.  

B¶ng 4 

DiÖn tÝch x©y dùng lß h¬i (ha) C«ng suÊt lß 
h¬i(1000Kcal/h) ChÊt ®Êt r¾n ChÊt ®Êt khÝ 

Tõ 20 ®Õn 50 

Tõ 50 ®Õn 100 

Tõ 100 ®Õn 200 

1,5 

2,6 

3,2 

1,0 

2,0 

2,5 

 

- DiÖn tÝch x©y dùng trung t©m nhiÖt (®iÖn) lÊy theo b¶ng 5 

B¶ng 5 

DiÖn tÝch chiÕm ®Êt (ha) 

Nhµ m¸y B·i th¶i 

C«ng suÊt nhµ 
m¸y nhiÖt(MW) 

Sö dông than 
côc 

Sö dôn chÊt ®Êt 
láng 

Tro XØ 
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100 

250 

25 

30 

15 

20 

50 

85 

5 

10 

 

C«ng tr×nh lß h¬i hoÆc trung t©m nhiÖt (®iÖn) mçi giê sõ dông tõ 3 tÊn chÊt ®Êt trë lªn ph¶i 
b¶o ®¶m kho¶ng c¸ch li, ®ång thêi ph¶i bè trÝ ë cuèi h|íng giã chñ ®¹o, gÇn nguån n|íc, 
gÇn hé dïng nhiÖt lín. Kho¶ng c¸ch li lÊy theo b¶ng 6. 

B¶ng 6 

HiÖu suÊt läc s¹ch 

Khi thu håi tro bôi Khi thu håi 99% tro bôi 

L|îng 
chÊt 

®èt(T/h) 
3-

12,5 
13,6-

26 
26-50 51-

100 
101-
200 

3-
12,5

12,6-
26 

26-
50 

51-
100 

201-
200 

Sè % bôi 
chÊt ®Êt 
nhá h¬n 

10 

10-15 

16-20 

21-25 

26-30 

31-45 

 

 

 

 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

 

 

 

 

100 

300 

300 

300 

300 

500 

 

 

 

 

300 

500 

500 

500 

500 

1000 

 

 

 

 

500 

500 

500 

1000 

1000 

1000 

 

 

 

 

500 

500 

1000 

1000 

1000 

1000 

 

 

 

 

100 

100 

100 

100 

100 

100 

 

 

 

 

100 

100 

100 

100 

300 

500 

 

 

 

 

100 

300 

300 

300 

300 

300 

 

 

 

 

300 

300 

300 

300 

500 

500 

 

 

 

 

500 

500 

500 

500 

1000 

1000 

 

4.65. Chän ®Þa ®iÓm x©y dùng lß h¬i hoÆc trung t©m nhiÖt (®iÖn) ph¶i b¶o ®¶m chi phÝ cho 
x©y dùng ®|êng s¾t, ®|êng «t«, c¸c ®|êng d©y t¶i ®iÖn vµ m¹ng líi èng dÉn nhiÖt 
nhá nhÊt. Ngoµi ra ph¶i ®Æt gÇn c¸c c«ng tr×nh x©y dùng ®ît ®Çu. 

4.66. DiÖn tÝch mÆt b»ng x©y dùng c¸c nguån cÊp nhiÖt ph¶i b¶o ®¶m phÇn dù tr÷ ph¸t 
triÓn c«ng suÊt phôc vô theo yªu cÇu cña côm c«ng nghiÖp trong t|¬ng lai. 

4.67. §èi víi c¸c lß h¬i hoÆc trung t©m nhiÖt (®iÖn) cã nhiªn liÖu lµm than côc, khi chän 
mÆt b»ng lß h¬i hoÆc trung t©m nhiÖt (®iÖn) ph¶i ®ång thêi chän b·i than xØ bè trÝ 
kh«ng xa nguån nhiÖt, ngoµi khu x©y dùng cuèi h|íng giã vµ ph¶i cã søc chøa trong 
thêi gian tõ 5 n¨m trë lªn.  

Trong giai ®o¹n t×m ®Þa ®iÓm x©y dùng lß h¬i trung t©m nhiÖt (®iÖn) cÇn chó ý møc 
®é g©y nhiÔm bÈn, khãi bôi cña c«ng tr×nh. C¸c c«ng tr×nh èng khãi cã thÓ ¶nh h|-
ëng vÒ tÜnh kh«ng cña c¸c s©n bay. 

4.68. C«ng suÊt nhiÖt cña c¸c thiÕt bÞ chñ yÕu cña nguån nhiÖt ph¶i b¶o ®¶m cung cÊp ®ñ 
cho phô t¶i nhiÖt cùc ®¹i c¶ yªu cÇu vÒ h¬i còng nh| yªu cÇu vÒ n|íc nãng. 

4.69. C¸c c¬ së ®Ó tÝnh to¸n nhu cÇu sö dông nhiÖt cña côm c«ng nghiÖp gåm: 

- NhiÖt l|îng tiªu phÝ hµng n¨m; 

-  NhiÖt l|îng tiªu thô giê cùc ®¹i. 
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4.70. TuyÕn ®|êng èng dÉn nhiÖt trong côm c«ng nghiÖp ph¶i bè trÝ ngoµi phÇn ®|êng xe 
ch¹y trong d¶i c¸ch li ®Æc biÖt ë khu giíi h¹n kh«ng x©y dùng cña côm c«ng nghiÖp. 

4.71. NÕu phô t¶i nhiÖt cña côm c«ng nghiÖp chØ l¶ s|ëi Êm, th«ng giã vµ cÊp n|íc nãng 
còng nh| phô t¶i nhiÖt cho d©y chuyÒn c«ng nghÖ th«ng sè thÊp (d|íi l00oC). Th«ng 
th|êng chän s¬ ®å m¹ng l|íi hai ®|êng èng. 

Khi cã phô t¶i nhiÖt th«ng sè cao (trªn l00oC) dïng s¬ ®å m¹ng l|íi 3 ®|êng èng 
dÉn, trong ®ã 1 ®|êng ®Ó vËn chuyÓn n|íc cã nhiÖt ®é cao. 

CÊp vµ tho¸t n|íc 

4.72. Khi lËp s¬ ®å quy ho¹ch chung cÊp n|íc vµ tho¸t n|íc cho côm c«ng nghiÖp ph¶i 
chän nguån n|íc c¸p vµ vÞ trÝ tho¸t n|íc bÈn, chän ph|¬ng ph¸p vµ møc ®é läc s¹ch 
n|íc th¶i. 

4.73. §èi víi xÝ nghiÖp dïng nhiÒu n|íc, cÇn nghiªn cøu sö dông l¹i nguån n|íc th¶i. Khi 
kh«ng cã kh¶ n¨ng x©y dùng c«ng tr×nh xö lÝ dïng l¹i n|íc th¶i c«ng nghiÖp, cÇn 
ph¶i cã sù tháa thuËn víi c¬ quan qu¶n lÝ nguån n|íc khi cÇn th¶i n|íc.  

4.74. N|íc th¶i c«ng nghiÖp th¶i chung vµo kªnh n|íc th¶i sinh ho¹t ph¶i qua xö lÝ s¬ bé 
®¹t tiªu chuÈn cho phÐp theo quy ®Þnh cña c¬ quan y tÕ.  

4.75. Nguån n|íc cÊp cho côm c«ng nghiÖp cã thÓ lµ n|íc mÆt hoÆc n|íc ngÇm. Cã thÓ 
dïng n|íc ngÇm ®Ó cÊp n|íc sinh ho¹t, cßn nguån n|íc mÆt dïng cho nhu cÇu c«ng 
nghÖ cña c¸c xÝ nghiÖp. 

Khi nguån n|íc t¹i chç thiÕu cÇn cã ph|¬ng ¸n dÉn n|íc tõ xa hoÆc x©y ®Ëp gi÷ 
n|íc nh|ng ph¶i c©n nh¾c kÜ c¸c mÆt vÒ kinh tÕ, kÜ thuËt.  

4.76. Khi sö dông nguån cÊp n|íc lµ hå n|íc hoÆc ®Ëp n|íc cÇn xem xÐt kh¶ n¨ng ®|îc 
bæ sung n|íc hµng n¨m cña hå n|íc hoÆc ®Ëp n|íc còng nh| ®¸nh gi¸ vÒ chÊt l-
|îng n|íc vµ kh¶ n¨ng b¶o vÖ nguån n|íc. Th«ng th|êng kho¶ng c¸ch li b¶o vÖ 
nguån n|íc lµ 300m.  

4.77. Chän vµ sö dông nguån n|íc cÊp cho côm c«ng nghiÖp ph¶i dùa trªn c¬ së c¸c tµi 
liÖu kiÓm nghiÖm, kh¶o s¸t, th¨m dß ®¸nh gi¸ mét c¸ch cã hÖ thèng kh¶ n¨ng cña 
nguån n|íc vµ ph¶i ®|îc sù ®ång ý cña c¬ quan y tÕ.  

4.78. Nguån cÊp n|íc ph¶i b¶o ®¶m yªu cÇu vÒ l|u l|îng, chÊt l|îng cho c¶ ®ît ®Çu x©y 
dùng vµ ph¸t triÓn t|¬ng lai cña côm c«ng nghiÖp.  

Nguæn n|íc cÊp sinh ho¹t ph¶i b¶o ®¶m ®iÒu kiÖn vÖ sinh quy ®Þnh trong quy ph¹m 
Nhµ n|íc hiÖn hµnh.  

4.79. M¹ng l|íi ®|êng èng cÊp ph¶i thiÕt kÕ m¹ng vßng, b¶o ®¶m ®ñ l|u l|îng vµ ¸p lùc 
trong giê dïng n|íc nhiÒu nhÊt vµ khi x¶y ra mét ®¸m ch¸y.  

4.80. Trong c¸c s¬ ®å cÊp tho¸t n|íc cña côm c«ng nghiÖp ph¶i nªu tãm t¾t c¸c ®Æc tÝnh 
kÜ thuËt sau ®©y:  

- §èi víi hÖ thèng cÊp n|íc (n|íc c«ng nghiÖp, sinh ho¹t, n|íc t|íi...) cÇn nªu: 
c¸c c«ng tr×nh giÕng thu n|íc, dÉn n|íc, tr¹m b¬m vµ c«ng tr×nh lµm s¹ch còng 
nh| m¹ng l|íi ®|êng èng, bÓ n|íc vµ ®µi n|íc. 

- §èi víi c¸c hÖ thèng tho¸t n|íc (n|íc bÈn sinh ho¹t, s¶n xuÊt, n|íc m|a vµ c¸c 
hÖ thèng kh¸c) cÇn nªu ®Æc ®iÓm cña c¸c c«ng tr×nh nh| c«ng tr×nh thu n|íc, 
tr¹m b¬m, c«ng tr×nh läc s¹ch... . 
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-  HÖ thèng xö lÝ ph©n r¸c cÇn nªu nguyªn t¸c chÕ biÕn, chuyªn chë vµ sö dông c¸c 
chÊt th¶i.  

4.81. CÇn x©y dùng vµ c¶i t¹o hÖ thèng tho¸t n|íc cho côm c«ng nghiÖp vµ khu c«ng 
nghiÖp hiÖn cã nh»m b¶o ®¶m cho c¸c côm c«ng nghiÖp kh«ng bÞ ngËp trong mïa 
m|a. Khi hÖ thèng tho¸t n|íc cña thµnh phè ch|a b¶o ®¶m tho¸t n|íc cho côm 
c«ng nghiÖp ph¶i gi¶i quyÕt tho¸t n|íc riªng cho côm c«ng nghiÖp. 

5. B¶o vÖ m«i tr|êng khi quy ho¹ch thiÕt kÕ côm c«ng nghiÖp 

Nh÷ng ®iÒu kiÖn t¸c ®éng ®Õn c©n  b»ng sinh th¸i.  

5.1. Quy ho¹ch vµ thiÕt kÕ côm c«ng nghiÖp cÇn cã gi¶i ph¸p b¶o ®¶m ®iÒu kiÖn sèng vµ 
lµm viÖc tèt nhÊt cho con ng|êi. 

§Ó b¶o vÖ vµ phôc håi m«i tr|êng khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp 
cÇn ph¶i:  

-  B¶o vÖ m«i tr|êng nh| s«ng, ngßi, hå chøa n|íc, ®Þa h×nh c©y xanh... tr¸nh nguy 
c¬ g©y « nhiÔm cña c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp; 

-  Lµm s¹ch s«ng, ngßi, hå chøa n|íc, m|¬ng m¸ng tho¸t n|íc th¶i c«ng nghiÖp; 

- Gi÷ nguyªn vµ trång thªm c©y xanh; Ch¨m sãc vµ sö dông hîp lÝ c©y xanh; 

-  Chän ®Þa ®iÓm chøa c¸c chÊt th¶i, r¸c r|ëi. 

5.2. CÇn lùa chän nh÷ng gi¶i ph¸p quy ho¹ch hîp lÝ nh»m h¹n chÕ sù lan trµn c¸c chÊt 
bÈn, ®éc h¹i ®Õn m«i tr|êng xung quanh. 

Chó thÝch 

1.  Møc ®é vµ ph¹m  vi g©y « nhiÔm  m«t tr|êng cña c¸c xÝ  nghiÖp c«ng nghiÖp phô thuéc 
vµo nhiÒu nh©n tè kh¸c nhau nh| ngµnh s¶n xuÊt, ph|¬ng ph¸p vµ tr×nh ®é s¶n xuÊt, kh¶ 
n¨ng xö lý c¸c chÊt th¶i  ®iÒu kiÖn  tù nhiÐn cña khu ®Êt x©y dùng c¸c xÝ nghiÖp v.v... 

2. C¸c d¹ng g©y « nhiÔm m«i tr|êng cña c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp th|êng lµ: « nhiÔm  
kh«ng khÝ  do c¸c chÊt khÝ bôi, khhãi, tiÕng ån; « nhiÔm mÆt ®Êt do c¸c chÊt th¶i ë thÓ láng 
vµ thÓ r¾n;  « nhiÔm n|íc  do chÊt láng vµ chÊt r¾n hßa tan trong n|íc. 

5.3. §Ó h¹n chÕ sù lan trµn c¸c chÊt ®éc h¹i, g©y « nhiÔm m«i tr|êng sang c¸c nhµ ë cña 
thµnh phè cÇn ph¶i thùc hiÖn ®ång bé c¸c biÖn ph¸p sau: 

- Bè trÝ côm c«ng nghiÖp cuèi h|íng giã chñ ®¹o so víi khu nhµ ë vµ c¸c khu kh¸c 
cña thµnh phè; 

- Lo¹i trõ hoµn toµn hoÆc phÇn lín c¸c chÊt ®éc h¹i th¶i ra kh«ng khÝ. 

Chó thÝch: Cã thÓ ¸p dông nh÷ng quy tr×nh s¶n xuÊt khÐp kÝn, ph|¬ng ph¸p s¶n xuÊt tiªn 
tiÕn lo¹i trõ lo¹i nhiªn  liÖu khi ®Êt ch¸y cã thÓ th¶i ra khÝ sunfua, thay  b»ng nhiÐn liÖu  tèt 
h¬n nh| n¨ng l|îng, khÝ ®èt…. 

- Sö dông nh÷ng thiÕt bÞ hót bôi, hót khÝ hiÖn ®¹i; tËp trung c¸c chÊt th¶i b»ng 
ph|¬ng ph¸p tù nhiªn hoÆc nh©n t¹o, b¶o ®¶m tiªu chuÈn quy ®Þnh tr|íc khi th¶i ra 
ngoµi; 

- X¸c ®Þnh chiÒu cao èng khãi theo yªu cÇu c«ng nghÖ vµ tho¸t khãi bôi khÝ ra khái 
khu vùc thµnh phæ hoÆc c¸c ®iÓm d©n c|. Tæ chøc kho¶ng kh«ng gian ng¨n c¸ch vÖ 
sinh, trång c©y xanh c¸ch li gi÷a c¸c xÝ nghiÖp vµ khu d©n c|. 

- Lùa chän vµ x¸c ®Þnh kÝch th|íc nhµ vµ c«ng tr×nh hîp lÝ; s¾p xÕp bè trÝ hîp lÝ 
nhµ s¶n xuÊt vµ c«ng tr×nh theo h|íng giã, sö dông vµ khai th¸c tèt ®iÒu kiÖn ®Þa 
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h×nh, khu ®Êt, ph¶i thÓ hiÖn râ nÐt nhÊt, ®Çy ®ñ nhÊt sù bè trÝ hîp lÝ nhµ vµ c«ng 
tr×nh cã th¶i ra c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i trong c¸c xÝ nghiÖp. 

Chó thÝch: Sù khuÕch t¸n c¸c chÊt khÝ, bôi bÈn  qua miÖng èng hhãi vµ cöa m¸i cã thÓ xem 
/µ mét l|îng kh«ng ®æÞ nh|ng chiÒu cao cña nguån th¶i cã ¶nh h|ëng trùc tiÕp ®Õn nång 
®é vµ ph¹m vi « nhiÔm. 

5.4. Khi thiÕt kÕ côm c«ng nghiÖp cÇn l|u ý ®Õn kh¶ n¨ng tù lµm s¹ch cña ®Êt: 

Chó thÝch: §Êt bÞ « nhiÔm  chñ yªó lµ do c¸c chÊt r¾n vµkhÝ th¶i ra tõ c¸c xÝ nghiÖp c«ng 
nghiÖp, luyÖn kim mµu, chª' t¹o m¸y mãc, s¬n nh©n t¹o, s¶n xuÊt ph©n  ®¹m, chÕ biÕn gç, 
bét giÊy xenluylo, chÕ biÕn thÞt v.v…Nh÷ng chÊt lµm cho ®Êt bÞ « nhiÔm th¶i  qua èng khãi 
cã thÓ lµ oxyt ch×, thiÕc, molipden, kÏm, phªnol, clo, l|u huúnh… 

BiÖn ph¸p h¹n chÕ sù « nhiÔm ®Êt lµ tæ chøc trong c¸c xÝ nghiÖp nh÷ng quy ®Þnh s¶n 
xuÊt cã Ýt chÊt th¶i: chän vµ sö dông hîp lÝ c¸c lo¹i nguyªn liÖu, nhiªn liÖu, ph|¬ng 
tiÖn vµ vËn t¶i thÝch hîp. H¹n chÕ viÖc dïng nhùa ®|êng bªt«ng lµm mÆt  s©n b·i 
®|êng s¸ (do ¶nh h|ëng trùc tiÕp tíi chÕ ®é Èm vµ tho¸ng cña ®Êt). 

5.5. CÇn h¹n chÕ sù lan trµn c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i vµ tæ chøc nh÷ng tr¹m xö lý tËp  trung 
cã hiÖu qu¶ ®Ó lµm s¹ch cao ®é. Cã thÓ sö dông l¹i l|îng n|íc ®· lµm s¹ch cho s¶n 
xuÊt. 

Khi thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp ph¶i lùa chän ®óng vÞ trÝ bè trÝ 
c«ng tr×nh lµm s¹ch vµ thu håi n|íc.  

Chó thÝch: ChÊt g©y « nhiÔm mÆt n|íc bao gåm c¸c chÊt chøa dÇu má  fenol, kim lo¹i 
nÆng, hãa chÊt, kho¸ng chÊt, c¸c hîp chÊt h÷u c¬ … 

5.6. Khi gi¶i quyÕt chèng « nhiÔm m«i trõ¬ng cÇn chó ý tr|êng hîp cã nhiÒu xÝ nghiÖp 
cïng th¶i ra c¸c chÊt bÈn ®éc h¹i dÉn ®Õn v|ît qu¸ nång ®é vÖ sinh cho phÐp.  

5.7. §Ó b¶o vÖ c¸c lo¹i thùc vËt, ®éng vËt, danh lam th¾ng c¶nh trong vïng dù kiÕn x©y 
dùng côm c«ng nghiÖp cÇn chó ý b¶o vÖ rõng vµ ®iÒu kiÖn sèng cho c¸c lo¹i thùc 
vËt,chim mu«ng, thó hiÕm... 

5.8.  Khi quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn tÝnh ®Õn nh÷ng kh¶ n¨ng vµ 
yªu cÇu sau ®©y. 

- Ph¶i cã tµi liÖu cña c¬ quan ®Þa chÊt th«ng b¸o d|íi khu ®Êt dù kiÕn x©y dùng 
kh«ng cã má. 

- NÕu côm c«ng nghiÖp thuéc ngµnh khai kho¸ng cÇn bè trÝ ngay trªn vïng ®Êt cã 
má, cÇn cã gi¶i ph¸p b¶o ®¶m kh«ng ¶nh h|ëng ®Õn l·nh thæ ®Êt ®ai cÇn tiÕn hµnh 
khai th¸c kho¸ng s¶n trong lßng ®Êt. 

- §¶m b¶o ®iÒu kiÖn vÖ sinh an toµn cho nhµ vµ c«ng tr×nh dïng khai th¸c kho¸ng 
s¶n.  

5.9. Khi nghiªn cøu c¸c gi¶Þ ph¸p b¶o vÖ m«i tr|êng cÇn ph¶i tÝnh to¸n , so s¸nh hiÖu 
qu¶  kinh tÕ gi÷a viÖc ®Çu t| trang bÞ c¸c thiÕt bÞ xö lÝ, lµm s¹ch c¸c chÊt bÈn, ®éc 
h¹i vµ hiÖu qu¶ mang l¹i th«ng qua c¸c vÊn ®Ò sau ®©y: 

- T¨ng c|êng n¨ng suÊt lao ®éng nhê c¶i thiÖn ®iÒu kiÖn vÖ sinh an toµn trong nhµ 
m¸y: 

- T¨ng n¨ng suÊt ngµnh ch¨n nu«i vµ t¨ng s¶n l|îng c©y trång viÖc lµm s¹ch bÇu 
kh«ng khÝ, nguån n|íc vµ mÆt ®Êt mang l¹i; 
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- KÐo dµi thêi gian sö dông, khai th¸c m¸y mãc, thiÕt bÞ vµ c¸c ph|¬ng tiÖn kh¸c 
gi¶m chi phÝ b¶o qu¶n trong khai th¸c nhê lµm gi¶m møc ®é « nhiÔrn, ¨n mßn do 
c¸c chÊt th¶i g©y ra.  

- Gi¶m bít nh÷ng chi phÝ cho viÖc lµm s¹ch kh«ng khÝ;  

- T¨ng thªm s¶n l|îng phô do viÖc tËn dông triÖt ®Ó nguån tµi nguyªn thiªn nhiªn 
vµ c¸c phÕ th¶i s¶n xuÊt; 

- Gi¶m bít chi phÝ do kh«ng ph¶i di chuyÓn nhµ vµ c«ng tr×nh trong vïng bÞ « 
nhiÔm; 

- Lo¹i trõ « nhiÔm nguån n|íc vµ sö dông nguån n|íc ®ã cho nhiÒu môc ®Ých kh¸c 
nhau. 

5.10. Gi¶i ph¸p b¶o vÖ m«i tr|êng ®|îc dù kiÕn trªn mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp 
ph¶i lµ gi¶i ph¸p ®ång bé, gi¶i ph¸p trªn ph¹m vi toµn côm. C¸c khu vùc kÕ cËn vµ 
ph¸t triÓn tiÕn hµnh ngay tõ ®Çu, ®ång thêi ph¶i tÝnh ®Õn kh¶ n¨ng ph¸t triÓn vµ më 
réng côm c«ng nghiÖp trong t|¬ng lai. 

5.11. Khi chän khu ®Êt x©y dùng côm c«ng nghiÖp cÇn chó ý ®Õn ®iÒu kiÖn khÝ hËu. 
Nh÷ng nh©n tè ¶nh h|ëng ®Õn sù lan trµn, khuyÕch t¸n vµ tËp trung c¸c chÊt bÈn, 
®éc h¹i bao gåm: 

- Sù thay ®æi vÒ nhiÖt ®é kh«ng khÝ cã thÓ dÉn ®Õn sù t¨ng ®¸ng kÕ møc ®é tËp 
trung c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i; 

- TÇn suÊt, h|íng vµ tèc ®é cña giã cã ¶nh h|ëng trùc tiÕp ®Õn ph¹m vi vµ møc ®é 
vïng « nhiÔm; 

- M©y mï, ®Æc biÖt lµ trong ®iÒu kiÖn s|¬ng mï dµy ®Æc h¬i n|íc g©y nªn sù c¶n 
trë sù khuyÕch t¸n c¸c chÊt bÈn trong kh«ng khÝ; 

- Mµn s|¬ng mï vµ h¬i n|íc cßn ¶nh hëng ®Õn nh÷ng ®Æc tÝnh chuyÓn cña kh«ng 
khÝ vµ tèc ®é giã. 

5.12. Nh÷ng ®Æc ®iÓm cña ®Þa h×nh khu ®Êt dù kiÕn x©y dùng côm c«ng nghiÖp cã ¶nh h-
|ëng ®Òn sù khuyÕch t¸n c¸c chÊt bÈn, tèc ®é giã, nhiÖt ®é vµ qu¸ tr×nh di chuyÓn 
cña kh«ng khÝ thay ®æi trong ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh nhÊp nh«. CÇn chó ý n¬i tròng, xuÊt 
hiÖn luång giã quÈn, lµm t¨ng møc ®é ng|ng ®äng c¸c chÊt khuyÕch t¸n trong 
kh«ng khÝ.  

T¹i n¬i ®Þa h×nh t|¬ng ®èi b»ng ph¼ng (®é dèc tõ 3 - 4% ) tèc ®é ng|ng ®äng c¸c 
chÊt t|¬ng ®|¬ng víi nh÷ng n¬i b»ng ph¼ng. Nh÷ng n¬i nhÊp nh« cao tõ50 ®Õn 
100m, víi ®é dèc tõ 5 ®Õn 60, møc ®é tËp trung, l¾ng ®äng c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i phô 
thuéc vµo sù ph©n bè c¸c nguån g©y bÈn vµ ®é cao èng khãi vµ cã thÓ l¾ng ®äng 
t¨ng tõ 20 ®Õn 50% hoÆc cao h¬n n÷a so víi bè trÝ côm c«ng nghiÖp trªn ®Þa h×nh 
b»ng ph¼ng. 

5.13. Gi¶i ph¸p b¶o vÖ m«i tr|êng trªn mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn ®|îc tÝnh 
to¸n trong ®iÒu kiÖn khÝ hËu, khÝ t|îng xÊu nhÊt, tøc lµ khi kh¶ n¨ng khuyÕch t¸n 
c¸c chÊt ®éc h¹i vµo kh«ng khÝ thÊp nhÊt. 

X¸c ®Þnh kho¶ng  kh«ng gian ng¨n c¸ch b¶o vÖ vÖ sinh 

5.14. Trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn ph¶i x¸c ®Þnh 
kho¶ng kh«ng gian ng¨n c¸ch vÖ sinh hîp lÝ gi÷a côm c«ng nghiÖp vµ c¸c khu d©n 
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c| l©n cËn, gia c¸c xÝ nghiÖp víi nhau, nh»m ng¨n ngõa ¶nh h|ëng bÊt lîi do chÊt 
bôi bÈn, ®éc h¹i th¶i ra tõ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp.  

5.15. Kho¶ng kh«ng gian ng¨n c¸ch vÖ sinh lµ kho¶ng c¸ch ®|îc tÝnh tõ nguån ph¸t sinh 
bôi bÈn, chÊt ®éc h¹i vµo trong kh«ng khÝ ®Õn khu d©n c| hoÆc xÝ nghiÖp kh¸c trong 
côm cÇn ®|îc ng¨n c¸ch. 

5.16. Khu b¶o vª vÖ sinh lµ phÇn ®Êt n»m gi÷a ranh giíi côm c«ng nghiÖp víi khu d©n c|, 
dïng ®Ó trång c©y xanh nh»m h¹n chÕ sù lan trµn khãi bôi vµ c¸c chÊt ®éc h¹i tõ c¸c 
xÝ nghiÖp sang khu d©n c|. 

5.17. Khi tÝnh to¸n, lËp luËn chøng kinh tÕ - kÜ thuËt vµ thiÕt kÕ mÆt b»ng tæng thÓ côm  
c«ng nghiÖp ph¶i cã dñ sè liÖu vÒ c«ng nghÖ, thµnh phÇn møc ®é vµ khèi l|îng c¸c 
chÊt th¶i ®éc h¹i cßn l¹i sau khi ®· hoµn thiÖn quy tr×nh s¶n xuÊt, l¾p ®Æt c¸c thiÕt bÞ 
lµm s¹ch trung hßa c¸c chÊt ®éc h¹i. Nh÷ng sè liÖu c¸c chØ tiªu vµ vÞ trÝ cña nh÷ng 
®iÓm ph¸t sinh ®|îc thèng kª theo b¶ng 7. 

5.18. Nguån ph¸t sinh c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i trong côm c«ng nghiÖp gåm nguån ®iÓm vµ 
nguån d¶i. Nguån ®iÓm th|êng lµ èng khãi, c¸c giÕng phun. Nguån d¶i th|êng lµ 
cöa m¸i hoÆc b»ng cöa bªn liªn tôc, c¸c nguån th¶i c¸c chÊt bÈn cã thÓ th|êng 
xuyªn hoÆc tõng thêi ®iÓm, nãng hoÆc l¹nh. Ngoµi ra c¸c chÊt  bÈn, ®éc h¹i tho¸t ra 
ngoµi do thiÕt bÞ hë, do qu¸ tr×nh vËn chuyÓn c¸c van khãa ®|êng èng kh«ng kÝn 
hoÆc do cÆn b· ®æ bõa b·i 

B¶ng 7 

Tªn ph©n 
x|ëng s¶n 
xuÊt hoÆc 
nguån ph¸t 
sinh bôi 
bÈn ®éc h¹i 
®Æc tÝnh 
cña nguån 
th¶i 

Ký 
hiÖu 
cña 
®iÓm 
ph¸t 
sinh 

ChiÒu 
cao cña 
tõng 
®iÓm 
phô so 
víi mÆt 
®Êt 

®|êng 
kÝnh 
miÖng 
èng 
khãi 

Khèi 
l|îng 
c¸c chÊt 
bôi bÈn, 
®éc h¹i 
cña tõng 
nguån 
(Vm3/s) 

NhiÖt 
®é cña 
chÊt 
th¶i 
hçn 
hîp 

(T,0C) 

Khèi 
l|îng cña 
c¸c chÊt 
bôi bÈn 
®éc h¹i 
cña tõng 
chÊt 
(mg/s)  

Täa 
®é 
XY 

ThiÕt bÞ 
lµm 
s¹ch 
thÓ lo¹i 
hÖ sè 
h÷u Ých 
®Æc 
tÝnh 

Ghi 
chó 

 

5.19. §Ó x¸c ®Þnh kho¶ng kh«ng gian ng¨n c¸ch vÖ sinh tõ nguån ph¸t sinh ra chÊt bÈn, 
®éc h¹i ®Õn khu nhµ ë cÇn chó ý: 

- VÞ trÝ bè trÝ c¸c nguån g©y « nhiÔm trªn s¬ ®å mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng 
nghiÖp. 

- C¨n cø vµo sù ph©n bè c¸c nguån ph¸t sinh chÊt bÈn, ®éc h¹i ®Ó x¸c ®Þnh c¸c sè 
liÖu cÇn thiÕt cho vØÖc tÝnh to¸n; 

- X¸c ®Þnh tÝnh to¸n  cho c¶ 4 h|íng (®«ng, t©y, nam, b¾c) tïy theo hiÖn tr¹ng ph©n 
bè c¸c ®iÓm d©n c| vµ c¸c yªu cÇu kh¸c; 

- X¸c ®Þnh c¸c sè liÖu khÝ t|îng cã liªn quan ®Õn ph|¬ng ph¸p tÝnh; 

- X¸c ®Þnh tèc ®é giã c¶ 4 ph|¬ng; tÇn suÊt, h|íng giã thÞnh hµnh tõng mïa; nhiÖt 
®é trung b×nh cña kh«ng khÝ vµo lóc 13 giê cña th¸ng nãng nhÊt trong n¨m vµ nhiÖt 
®é trung b×nh cña th¸ng l¹nh nhÊt vµo thêi ®iÓm 3 giê s¸ng. V¹ch ®óêng ph©n bè 
c¸c chÊt ®éc h¹i bôi bÈn lan truyÒn qua kh«ng khÝ trªn l·nh thæ côm c«ng nghiÖp  vµ 
c¸c khu d©n c| kÕ cËn 
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5.20. §Ó b¶o ®¶m ®iÒu kiÖn vÖ sinh trªn l·nh thæ côm c«ng nghiÖp vµ c¸c khu d©n c| kÕ 
cËn, cÇn bè trÝ c¸c tr¹m kiÓm tra nh»m theo dçi nång ®é vµ thêi gian bÞ « nhiÔm ®Ò 
®èi chiÕu víi tiªu chuÈn quy ®Þnh, ®Æc biÖt lµ vµo nh÷ng thêi ®iÓm khÝ hËu bÊt lîi 
nhÊt 

5.21. Bè trÝ c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt cña c¸c xÝ nghiÖp trªn khu ®Êt côm c«ng nghiÖp ph¶i 
b¶o ®¶m kho¶ng c¸ch li vµ th«ng tho¸ng theo tiªu chuÇn hiÖn hµnh ph¶i cã sè liÖu 
sau lµm c¬ së cho viÖc lùa chän gi¶i ph¸p chång « nhiÔm:  

- KÝch th|íc cña nhµ vµ c«ng tr×nh (dµi, réng, cao vµ kho¶ng c¸ch gi÷a chóng)  

- VÞ trÝ bè trÝ c¸c nguån g©y bÈn, thÓ lo¹i, kiÓu c¸ch, c|êng ®é kÝch th|íc h×nh  häc 
cña nguån ph¸t sinh bôi bÈn, ®éc h¹i, ®iÒu kiÖn th¶i ra c¸c chÊt khÝ hçn hîp. 

- Thµnh  phÇn vµ møc ®é tËp trung c¸c chÊt th¶i, ®éc h¹i, giíi h¹n nång ®é tèi ®a 
cho phÐp t¹i n¬i ×µm viÖc ë trong khu kÕ cËn; 

- Nång ®é tËp trung c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i l¬ löng trong kh«ng khÝ vµ l|îng r¬i 
xuèng trªn khu ®Êt côm c«ng nghiÖp. 

5.22. Cã thÓ dïng m¸y tÝnh ®iÖn tõ tÝnh to¸n nång ®é vµ ph¹m vi « nhiÔm do c¸c xÝ 
nghiÖp c«ng nghiÑp g©y ra dÓ kÞp thêi x¸c ®Þnh ranh giíi bÞ « nhiÔm vµ ®Ò xuÊt c¸c 
gi¶i ph¸p ng¨n ngõa. Dùa trªn c¬ së nghiªn cøu tæng hîp ®|êng ®¼ng trÞ ®Ó v¹ch ra 
®|êng ranh giíi kh«ng gian c¸ch li vÖ sinh, trong tr|êng hîp cÇn thiÕt ®iÒu chÝnh l¹i 
sù bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ë trong côm, nh»m h¹n chÕ nh÷ng ¶nh h|ëng 
cña chóng g©y ra ®æi víi m«i tr|êng xung quanh. 

5.23. §Ó tÝnh to¸n møc ®é vµ ph¹m vi « nhiÔm trªn m¸y tÝnh ®iÖn tö cÇn thµnh lËp b¶ng 
tæng hîp c¸c sè liÖu nång dé « nhiÔm  bÇu kh«ng khÝ. 

Ngoµi nh÷ng ®Æc tr|ng vÒ quy tr×nh vµ khÝ ®éc h¹i cña nguån ph¸t sinh chÊt ®éc h¹i 
lµm « nhiÔm m«i tr|êng, cÇn cã nh÷ng sè liÖu vÒ: 

- §iÒu kiÖn ®Þa h×nh vµ khÝ hËu khu vùc cÇn nghiªn cøu, nh÷ng th«ng sè vÒ giã ®Ó 
tÝnh to¸n; 

- L|îng th«ng tin, sè liÖu vÒ kh¶ n¨ng, møc ®é g©y « nhiÔm m«i tr|êng cÇn xem 
xÐt, xö lÝ; 

- Tèc ®é giã tÝnh to¸n; 

- Nh÷ng sè liÖu vÒ c¸c chÊt hîp thµnh cña chÊt th¶i lµm « nhiÔm m«i tr|êng. 

5.24. Tõ kÕt qu¶ tÝnh to¸n chän nh÷ng kÕt qu¶ ®Æc tr|ng theo m¹ng l|íi « vu«ng trªn mÆt 
b»ng  tæng thÓ vµ lËp ®|êng ®¼ng trÞ. §|¬fng ®¼ng trÞ cho thÊy møc ®é tËp trung tèi 
®a trong ®iÒu kiÖn khÝ hËu xÊu nhÊt nh|ng kh«ng biÓu thÞ ®|îc trÞ sè ph©n bæ c¸c 
chÊt ®ã trªn toµn côm c«ng nghiÖp. Dùa vµo ®|êng ®¼ng trÞ x¸c ®Þnh theo 16 h|íng. 
X¸c ®Þnh kho¶ng kh«ng gian ng¨n c¸ch vÖ sinh nhá nhÊt vµ lín nhÊt d|íi sù t¸c 
dông cña nhiÒu chÊt. 

5.25. X¸c ®Þnh kho¶ng kh«ng gian ng¨n c¸ch tõ nguån ph¶t sinh chÊt ®éc h¹i ®Õn khu d©n 
c| theo c«ng thøc: 

       

Trong ®ã: 

L - Kho¶ng c¸ch li vÖ sinh tõ nguån ph¸t sinh ®Õn khu nhµ ë, tÝnh b»ng m; 

L0  Kho¶ng c¸ch h vÖ sinh tÝnh to¸n hoÆc theo quy ph¹m, tÝnh b»ng m; 
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(8 h|íng chÝnh lµ ®«ng, t©y, nam, b¾c, ®«ng nam, t©y nam, ®«ng b¾c, t©y b¾c); 

P tÇn suÊt cña giã theo híng cÇn x¸c ®Þnh, lÊy theo giã trung b×nh trong n¨m. 

5.26. Nh÷ng tµi liÖu ®Ó tÝnh to¸n vÒ khÝ hËu, c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i kÕt qu¶ tÝnh to¸n 
kho¶ng  c¸ch li vÖ sinh trªn mÆt b»ng giíi thiÖu quan hÖ gi÷a côm c«ng nghiÖp 
thµnh phè. 

MÆt b»ng bè trÝ c¸c nguån ph¸t sinh bôi bÈn, ®éc h¹i cÇn ®|îc th«ng qua  c¸c c¬ 
quan b¶o vÖ m«i  tr|êng kiÓ m tra l¹i kÕt qu¶ tÝnh to¸n vµ ®¸nh gi¸ gi¶i ph¸p b¶o vÖ 
m«i tr|êng. 

5.27. Khi thiÕt kÕ tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn so s¸nh nhiÒu gi¶i ph¸p b¶o vÖ m«i 
tr|êng vÒ møc ®é chi phÝ, tæn thÊt (®Êt ®ai canh t¸c)  vµ hiÖu qu¶ kinh tÕ mµ c¸c gi¶i 
ph¸p mang l¹i ®Ó rót ra gi¶i ph¸p tèt nhÊt.  

Chó thÝch: Trong thùc tÕ cã thÓ x¶y ra tr|êng hîp khu b¶o vÖ vÖ sinh chiÕm nhiÒu ®Êt ®ai 
h¬n nhiÒu so víi diÖn tÝch x©y dùng côm c«ng nghiÖp 

5.28. Rót ng¾n kho¶ng b¶o vÖ vÖ sinh phô thuéc vµ nhiÒu nh©n tè kh¸c nhau (thay ®æi quy 
tr×nh vµ ph|¬ng ph¸p s¶n xuÊt sö dông nh÷ng thiÕt bÞ läc bôi, khÝ th¶i…) 

Khi ¸p dông mét sè biÖn ph¸p nµo ®ã ph¶i ®|îc kiÓm nghiÖm trªn thùc thùc tÕ míi 
®|îc ®iÌu chØnh x©y dùng c«ng tr×nh trong khu vùc kho¶ng kh«ng gian c¸ch li. 

Nh÷ng gi¶i ph¸p kiÕn tróc nh»m h¹n chÕ « nhiÔm m«i  tr|êng 

5.29. Nh÷ng gi¶i ph¸p quy ho¹ch kiÕn tróc nh»m h¹n chÕ sù lan trµn c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i 
lµm « nhiÔm m«i tr|êng bao gåm. 

- Ph©n khu khu ®Êt x©y dùng c«ng nghiÖp theo sù ph©n cÊp vÖ sinh c¸c xÝ nghiÖp 
c«ng nghiÖp vµ c«ng tr×nh 

- Bè trÝ c¸c nghuån ph¸t sinh bôi bÈn, ®éc h¹i sao cho møc ®é ¶nh h|ëng cña 
chóng ®Õn c¸c ®Æc ®iÓm d©n c| lµ Ýt nhÊt; 

- Quy ho¹ch tæng thÓ, hoµ thiÖn tiÖn nghi vµ trång c©y xanh trong khu ®Êt b¶o vÖ 
vÖ sinh; 

5.30. C¸c c«ng tr×nh cña c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ph©n lµm ba lo¹i d|íi ®©y: 

- Kh«ng th¶i ra c¸c chÊt bôi bÈn, c¸c chÊt ®éc h¹i( nhµ hµnh chÝnh, phôc vô sinh 
ho¹t, v¾n ho¸ x· h«i…) 

- Cã chÊt th¶i ra mét l|îng bôi bÈn, chÊt ®éc h¹i kh«ng ®¸ng kÕ (mét sè c«ng tr×nh 
s¶n xuÊt vµ phô trî v.v...); 

- Th¶i ra mét l|îng  ®¸ng kÕ c¸c chÊt ®éc h¹i, bôi bÈn (nh÷ng c«ng  tr×nh s¶n xuÊt 
chÝnh, c«ng tr×nh phô trî, ®éng lùc v.v...);  

§Ó gi¶m bít nh÷ng ¶nh h|ëng bÊt lîi cña c¸c c«ng tr×nh g©y ra bôi bÈn, ®éc h¹i ®èi 
víi c¸c c«ng tr×nh kh¸c, cÇn bè trÝ nh÷ng c«ng tr×nh th¶i nhiÒu c¸c chÊt ®éc h¹i, bôi 
bÈn ë cuèi h|íng giã chñ ®¹o. NÕu hai hoÆc nhiÒu c«ng tr×nh cã møc ®é g©y « 
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nhiÔm m«i tr|êng nh| nhau cÇn |u tiªn cho c«ng tr×nh cã sè l|îng c«ng nh©n lµm 
viÖc ®«ng h¬n, 

5.31. Ph©n bè hîp lÝ c¸c nguån ph¸t sinh c¸c chÊt bÈn lµm « nhiÔm m«i tr|êng, khai th¸c 
hîp lÝ h|íng giã ®Ó lµm gi¶m nång ®é nhiÔm bÈn kh«nlg khÝ. th«ng th|êng ¸p dông 
nh÷ng biÖn ph¸p sau ®©y  ®Ó lµm gi¶m nång ®é vµ ph¹m vi « nhiÔm. 

- Khi sè l|îng c¸c nguån ph¸t sinh bôi bÈn kh«ng nhiÒu, ®|îc bè trÝ trªn mét khu 
®Êt réng t¨ng kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c nguån ®ã, nh»m gi¶m nång ®é c¸c chÊt ®éc h¹i 
qu¸ tËp trung; 

- Khi sè l|îng lín c¸c nguån ph¸t sinh bôi bÈn, chÊt ®éc h¹i nªn bè trÝ t|¬ng ®èi 
®Òu trªn toµn bé khu ®Êt. Tr|êng hîp cho phÐp cã thÓ gi¶m bít sè l|îng nguån ph¸t 
sinh, t¨ng chiÒu cao èng khãi vµ hoµn thiÖn c¸c thiÕt bÞ lµm s¹ch; 

- H|íng bè trÝ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp hîp lÝ nhÊt theo h|íng b¾c  nam, trôc däc 
t¹o víi h|íng giã chñ ®¹o mét gãc tõ 45o ®Õn 900 

- Khi bè trÝ c¸c ng«i nhµ song song víi nhau ph¶i b¶o ®¶m kho¶ng c¸ch tèi thiÓu 
gi÷a chóng kh«ng nhá h¬n hai lÇn chiÒu cao c«ng tr×nh ®øng phÝa tr|íc; 

- T¹i nh÷ng vïng kh«ng cã h|íng giã chñ ®¹o râ rÖt, c¸c c«ng tr×nh cao tÇng nªn 
bè trÝ tËp trung mÆt b»ng tæng thÓ; 

- Khi côm c«ng nghiÖp cã nhiÒu lo¹i nhµ m¸y, víi møc ®é g©y « nhiÔm m«i tr|êng 
kh¸c nhau, nªn bè trÝ c¸c nhµ m¸y th¶i ra Ýt chÊt ®éc h¹i lªn phÝa tr|íc h|íng ®ãn 
giã, nh÷ng nhµ m¸y ph¸t sinh nhiÒu chÊt ®éc h¹i bè trÝ ë phÝa sau, cuèi h|íng giã; 

- Khi trong côm c«ng nghiÖp cã nhiÒu nguån ph¸t sinh c¸c chÊt bÈn ®éc h¹i víi ®é 
cao kh¸c nhau, nÕu lµ nguån ®iÓm nªn bè trÝ nguån ph¸t sinh cã ®é cao lªn phÝa 
tr|íc, nh÷ng nguån thÊp h¬n ë phÝa cuèi h|íng giã; nÕu lµ nguån d¶i th× ng|îc l¹i; 
nguån thÊp th× lªn phÝa tr|íc; nguån cao h¬n ra phÝa sau b¶o ®¶m cho c«ng tr×nh 
kh«ng bÞ khuÊt giã; 

- Trong mét côm cã nhiÒu nguån g©y « nhiÔm, cÇn bè trÝ sao cho c¸c nguån ®ã 
kh«ng n»m trªn mét ®|êng th¼ng song song víi h|íng giã chñ ®¹o; 

- Nªn h¹n chÕ thiÕt kÕ nh÷ng lo¹i h×nh d¹ng mÆt b»ng phøc t¹p (h×nh ch÷ 
E,U,T,I…) Nh÷ng c«ng tr×nh cã d¹ng nh| vËy lµm t¨ng nång ®é c¸c chÊt bÈn, ®éc 
h¹i l¾ng ®äng ngay trong khu vùc lÆng giã lµm gi¶m ®iÒu kiÖn vÖ sinh. 

- Trong nh÷ng ng«i nhµ cã chiÒu dµi lín, ph¸t sinh nhiÒu chÊt bÈn, ®éc h¹i cÇn chó 
ý ®Õn c¸c lç cöa tho¸t giã. N©ng cao cöa tõng phÇn hoÆc toµn bé, tr¸nh sù l¾ng ®äng 
tËp trung c¸c chÊt bÈn, ®éc h¹i t¹i khu vùc quÈn giã ë phÝa sau nhµ. 

- PhÝa ®ãn giã nªn bè trÝ nh÷ng c«ng tr×nh ng¾n, réng vµ thÊp; phÝa cuèi giã bè trÝ 
nh÷ng ng«i nhµ vµ c«ng tr×nh cao, hÑp vµ dµi. 

5.32. ChiÒu réng cña khu c©y xanh b¶o vÖ vÖ sinh phô thuéc vµo møc ®é g©y « nhiÔm m«i 
tr|êng cña c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, cßn chiÒu däc phô thuéc vµo ®é dµi cña côm 
c«ng nghiÖp vµ khu d©n c|. 

5.33. Tæ chøc khu ®Êt ph¶i tiÕn hµnh ®ång thêi víi quy ho¹ch x©y dùng côm c«ng nghiÖp, 
hoµn thiÖn trång c©y xanh vµ x©y dùng mét sè c«ng tr×nh phô ph¶i tu©n theo quy 
®Þnh trong c¸c quy ph¹m hiÖn hµnh cña nhµ n|íc. 
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5.34. Khi tæ chøc khu b¶o vÖ vÖ sinh cÇn tÝnh to¸n møc ®é vµ ®Æc tÝnh sù ph©n bè c¸c chÊt 
bÈn, ®éc h¹i ë kho¶ng c¸ch kh¸c nhau tõ nguån ph¸t sinh ®Õn  chÊt g©y « nhiÔm m«i 
tr|êng ®Õn c¸c khu vùc kÕ cËn cña thµnh phè. 

Chó thÝch: NÕu èng x¶ cao, khÝ bôi nãng cã thÓ lan to¶ víi kho¶ng c¸ch tõ 10 ®Õn 40 lÇn 
chiÒu cao nguån x¶. trong tr|êng hîp nguån ph¸t sinh bôi bÈn khãi vµ c¸c chÊt ®éc h¹i 
kh«ng cao l¾m, nhiÖt ®é cña khãi bôi, khÝ thÊp th× kho¶ng c¸ch tõ ch©n èng khãi ®Õn ®iÎm 
r¬i chØ gÊp 5 ®Õn 20 lÇn chiÒu cao nguån x¶.  

5.35. Trong khu ®Êt c¸ch li vµ b¶o vÖ vÖ sinh cã thÓ bè trÝ mét sè c«ng tr×nh cã cÊp vÖ 
sinh thÊp h¬n, nh|ng ph¶i b¶o ®¶m kh«ng g©y ¶nh h|ëng xÊu tíi c¸c xÝ nghiÖp bªn 
c¹nh vµ ®iÒu kiÖn vÖ sinh cña c¸c khu d©n c| xung quanh. 

Khu b¶o vÖ vÖ sinh g÷a côm c«ng nghiÖp vµ khu d©n c| cã thÓ sö dông cho nh÷ng 
môc ®Ých sau: 

-  Trång c©y xanh ng¨n c¸ch, ng¨n chÆn bôi bÈn vµ c¸c chÊt ®éc h¹i, tiÕng ån, v.v… 
diÖn tÝch trång c©y xanh kh«ng ®|îc nhá h¬n tõ 40% ®Õn 60% diÖn tÝch cña khu b¶o 
vÖ vÖ sinh; 

- Lµm ®|êng « t«, ®|êng ®ibé ®i xe ®¹p nh|ng diÖn tÝch chiÕm ®Êt kh«ng v|ît qu¸ 
10 ®Õn 30% tæng sè diÖn tÝch khu b¶o vÖ vÖ sinh; 

- X©y dùng mét sè c«ng tr×nh phô cã Ýt c«ng nh©n lµm viÖc nÕu tiªu chuÈn vÖ sinh 
cho phÐp. 

5.36. §èi víi khu b¶ä vÖ vÖ sinh cÇp IV vµ V (réng tõ 50 ®Õn 100 m) chØ  ®|îc dïng cho 
môc ®Ých trång c©y xanh, lµm ®|êng s¸ ®i l¹i, x©y dùng m¹ng l|íi kÜ thuËt vµ mét 
sè c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng.  

5.37. Khi  thiÕt kÕ c©y xanh trong khu b¶o vÖ vÖ sinh ph¶i lùa chän lo¹i c©y, cá, hoa theo 
tiªu chuÈn thiÕt kÕ c©y xanh. C¨n cø vµo ®Æc ®iÓm, ®Æc tÝnh cña tõng lo¹i  c©y cã thÓ 
ph©n lµm hai lo¹i: c©y ch¾n giã vµ c©y läc bôi.  

Nªn trång nh÷ng hµng c©y cao, rËm, t¸n l¸ dµy, thµnh tõng d¶i réng 25m s¸t mÐp 
trong vÒ phÝa c¸c xÝ nghiÖp hoÆc nh÷ng n¬i cÇn ng¨n ch¾n c¸c chÊt ®éc h¹i, bôi bÈn 
lan trµn (gäi lµ c©y c¸ch). Trong tr|êng hîp cÇn thiÕt cã thÓ trång c¶ hai phÝa, 
kho¶ng c¸ch gi÷a hai d¶i c©y kh«ng nhá h¬n 50m. §Ó läc bôi nªn trång lo¹i c©y 
thÊp t¸n nhá, nhiÒu l¸ vµ cã kh¶ n¨ng gi÷ bôi, c¸c chÊt ®éc h¹i.  

5.38. Khi thiÕt kÕ c©y xanh khu b¶o vÖ vÖ sinh vµ c¸c khu l©n cËn cÇn chó ý mét sè tr|êng 
hîp nh| t¹i chç tròng, hÎm s©u, khe nói viÖc trång c©y xanh c¹nh ranh giíi nh÷ng 
chç ®ã t¹o thµnh chç l¾ng ®äng bôi, chÊt ®éc h¹i khi lÆng giã.  

5.39. Khi chän lo¹i c©y cÇn chó ý kh¶ n¨ng thÝch øng víi m«i tr|êng « nhiÔm cña c¸c läai 
c©y VÝ dô c©y hîp m«i tr|êng « nhiÔm, dÔ bÞ chÕt hoÆc kh«ng ph¸t triÓn. 

5.40. §Ó b¶o vÖ c©y xanh trong khu b¶o vÖ vÖ sinh cÇn chó ý: 

- Ph¶i cã lèi th«ng giã ®Ó dÉn c¸c chÊt th¶i tho¸t ra ngoµi. Trong tr|êng hîp nµy 
kh«ng ®|îc bè trÝ c¸c khu nhµ gÇn hµnh lang th«ng giã ®ã.  

- CÇn trång nh÷ng hµng c©y ®Öm ®ãng vai trß l¾ng läc bôi vµ c¸c chÊt ®éc h¹i phÝa 
tiÕp gi¸p khu nhµ ë. 

6. X¸c ®Þnh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña s¬ ®å mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp 

Néi dung c¬ b¶n viÖc x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña s¬ ®å mÆt b»ng tæng thÓ côm 
c«ng nghiÖp. 
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6.1. Tr|íc khi lËp s¬ ®å mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp cÇn ph©n tÝch chÝnh x¸c hãa 
c¬ së kinh tÕ, kÜ thuËt h×nh thµnh côm c«ng nghlÖp. TiÒn ®Ò cña c¬ së kinh tÕ,  kÜ 
thuËt cña côm c«ng nghiÖp lµ kÕ ho¹ch ph¸t triÒn c«ng nghiÖp ng¾n h¹n vµ dµi h¹n 
cña c¸c ngµnh Trung ¦¬ng vµ ®Þa ph|¬ng, ®å ¸n quy ho¹ch l·nh thæ, luËn chøng 
kinh tÕ kÜ thuËt cña c¸c xÝ nghiÖp (nÕu cã) . 

6.2. Ph¶i x¸c ®Þnh ®|îc kh¶ n¨ng vèn ®Çu t| ph¸t triÓn côm c«ng nghiÖp cho giai ®o¹n 
tr|íc m¾t (kÕ ho¹ch tõng n¨m vµ kÕ ho¹ch 5 n¨m) lµm c¬ së x¸c ®Þnh kh¶ n¨ng thùc 
tÕ x©y dùng c¸c côm c«ng nghiÖp.  

6.3. Muèn c¶i t¹o mét xÝ nghiÖp hoÆc côm c«ng nghiÖp ph¶i xem xÐt, toµn diÖn vÒ: 

- HiÖu qu¶ ®Çu t| cho viªc c¶i t¶o më réng (so s¸nh víi hiÖu qu¶ ®Çu t| x©y dùng 
míi); 

- HiÖu qu¶ c¶i thiÖn ®iÒu kiÖn vÖ sinh m«i tr|êng, kh¾c phôc t×nh tr¹ng « nhiÔm m«i 
tr|êng do xÝ nghiÖp cò g©y ra, c¶i thiÖn ®iÒu kiÖn lµm viÖc phôc vô c«ng céng cho 
c«ng nh©n. 

6.4. Nh÷ng yÕu tè c¬ b¶n ¶nh h|ëng ®Õn hiÖu qu¶ kinh tÕ, cña viÖc quy ho¹ch vµ x©y 
dùng c¸c xÝ nghiÖp thµnh côm c«ng nghiÖp hoÆc khu c«ng nghiÖp gåm: (so s¸nh víi 
x©y dùng riªng lÎ tõng xÝ nghiÖp)  

- TiÕt kiÖm ®Êt ®ai x©y dùng do viÖc bæ trÝ hîp lÝ mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng 
nghiÖp, c¸c hÖ sè x©y dùng hîp lÝ. Do tiÕt kiÖm ®Êt ®ai x©y dùng dÉn ®Õn tiÕt kiÖm 
vèn ®Çu t|  chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai x©y dùng. 

- Gi¶m ®|îc chiÒu dµi vµ khèi l|îng c¸c c«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ tÇng; ®|êng s¸, 
m¹ng l|íi ®iÖn, m¹ng l|íi cÊp n|íc, tho¸t n|íc, ®|êng èng cÊp nhiÖt cÊp, h¬i 
n|íc v.v...  

- Gi¶m ®|îc diÖn tÝch hoÆc khèi tÝch c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc c«ng nghiÖp, kho tµng 
vµ c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô; 

- Liªn hiÖp vµ hîp t¸c trong s¶n xuÊt, tËn dông ®|îc c¸c phÕ liÖu vµ phÕ th¶i c«ng 
nghiÖp ®Ó s¶n xuÊt, s¶n phÈm kh¸c kh«ng nh÷ng t¨ng thªm ®|îc s¶n phÈm mµ cßn 
kh«ng ph¶i chi phÝ ®Ó xö lÝ c¸c phÕ th¶i c«ng nghiÖp; 

- TiÕt kiÖm ®|îc chi phÝ qu¶n lÝ c¸c c«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ tÇng; 

- Thùc hiÖn gi¶i ph¸p quy ho¹ch vµ c¸c gi¶i ph¸p tæng hîp .b¶o vÖ m«i tr|êng; 

- Tæ chøc tèt giao th«ng c«ng céng vµ dÞch vô c«ng céng cho c«ng nh©n. 

Ph|¬ng ph¸p x¸c ®Þnh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña s¬ ®å mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng 
nghiÖp. 

6.5. X¸c ®Þnh hÖ sè x©y dùng (kl vµ k2) hîp lý cho tt×ng lo¹i xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp. 

- k1 lµ tØ lÖ gi÷a diÖn tÝch x©y dùng c¸c c«ng nghiÖp, nhµ cöa, cã m¸i che kÝn trªn 
tæng diÖn tÝch toµn côm c«ng nghiÖp; 

- K2 lµ tØ lÖ gi÷a diÖn tÝch x©y dùng c¸c c«ng tr×nh, nhµ cöa ®|êng s¸, s©n b·u, m¹ng 
l|íi kÜ thuËt  trªn tæng diÖn tÝch toµn côm c«ng nghiÖp (xem phô lôc 6.5) .  

6.6. X¸c ®Þnh møc tiÕt kiÖm vèn ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n do viÖc gi¶m bít diÖn tÝch ®Êt 
®ai x©y dùng vµ gi¶m chi phÝ chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai x©y dùng. 

     Gi¸ trÞ ®Êt ®ai  tiÕt kiÖm ®|îc tÝnh theo c«ng thøc: 
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Trong ®ã: 

+ 'T diÖn tÝch ®Êt canh t¸c tiÕt kiÖm ®|îc do x©y dùng c¸c xÝ nghiÖp thµnh côm  
c«ng nghiÖp (ha) 

Qi gi¸ trÞ s¶n phÈm t¹o ra trong l n¨m trªn l ha ®Êt canh t¸c 

Ci chi phÝ s¶n xuÊt cho l ha ®Ó t¹o ra s¶n phÈm Qi 

 Ni sè n¨m ph¶i ®Òn bï 

G i¶m chi phÝ cho viÖc chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai x©y dùng ®|îc tÝnh theo c«ng thøc: 

 

+ Mc – vèn  ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n tiÕt kiÖm ®|îc trong chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai. 

+ d - gi¸ thµnh kh¸i to¸n chuÈn bÞ kÜ thuËt ®Êt ®ai cho l ha ®Êt ®ai x©y dùng 

+ 'S diÖn tÝch ®Êt  gi¶m ®|îc do quy ho¹ch x©y dùng c¸c xÝ nghiÖp thµnh côm 
c«ng nghiÖp. 

6.7. X¸c ®Þnh  vèn ®Çu t| c¬ b¶n tiÕt kiÖm  ®|îc do x©y dùng vµ sö dông chung c¸c c«ng 
tr×nh kü thuËt h¹ tÇng theo c«ng thøc: 

 

 Trong ®ã: 

MKT - vèn ®Çu t| x©y dùhg c¬ b¶n tiÕt kiÖm cho x©y dùng vµ sö 
dông chung c¸c c«ng tr×nh kÜ thuËt h¹ tÇng; 

- qi     gi¸ thµnh kh¸i to¸n cho 1 ®¬n vÞ c«rlg tr×nh kÜ thuËt i; 

- 'ki- khèi l|îng gi¶m ®|îc cña c«ng tr×nh kü thuËt i; 

6.8. X¸c ®Þnh vèn ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n tiÕt kiÖm ®|îc do gi¶m bít khèi tÝch c«ng 
tr×nh kiÕn tróc (bao gåm nhµ x|ëng, c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt vµ dÞch vô c«ng 
céng) theo c«ng thøc 

 

Trong ®ã: 

MK - vèn ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n tiÕt kiÖrn ®|îc do gi¶m bít ®|îc khèi tÝch c«ng 
tr×nh kiÕn tróc 

fi - gi¸ thµnh kh¸i to¸n cho 1 ®¬n vÞ c«ng tr×nh kiÕn tróc i  

'ki - khèi l|îng gi¶m ®|îc cña c«ng tr×nh kiÕn tróc i 

6.9. Vèn ®Çu t| x©y dùng côm c«ng nghiÖp hoÆc l xÝ nghiÖp bao gåm: 

Vèn x©y l¾p 

Vèn mua s¾m trang thiÕt bÞ  

C¸c chi phÝ kh¸c  

Tæng chi phÝ ®Çu t| cho x©y dùng c¬ b¶n cña côm c«ng nghiÖp ®|îc tÝnh theo c«ng 
thøc: 
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Trong ®ã: 

C-Tæng chi phÝ c¸c c«ng tr×nh phô trî s¶n xuÊt, c«ng tr×nh giao th«ng vµ dÞch vô 
c«ng céng cña toµn côm c«ng nghiÖp 

Ki - chi phÝ x©y l¾p cña xÝ nghiÖp  

Ti  chi phÝ mua s¾m trang thiÕt bÞ xÝ nghiÖp  

hi - chi phÝ kh¸c cña xÝ nghiÖp  

6.10. HiÖu suÊt vèn ®Çu t| cña côm c«ng nghiÖp ®|îc tÝnh to¸n theo c«ng thøc ®èi víi 
ph|¬ng ¸n i: 

 

 

Trong ®ã 

- Ek hÖ sè hiÖu suÊt vèn ®Çu t|. 

- Vi  tæng gi¸ trÞ  s¶n phÈm trong l n¨m cña côm c«ng nghiÖp (theo gi¸ b¸n bu«n) 
cu¶ ph|¬ng ¸n i tÝnh thµnh tiÒn; 

- Ki vèn ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n cña côm c«ng nghiÖp theo ph|¬ng ¸n i 

- Ci tæng chi phÝ s¶n xuÊt trong l n¨m cua côm c«ng nghiÖp theo ph|¬ng ¸n i. 

HÖ sè giíi h¹n Ek xÊp xØ tõ 0,12 ®Õn 0,14 cô thÕ: 

C«ng nghiÖp c¬ khÝ  Ek lÊy tõ 0.12 ®Õn 0.14 

C«ng nghiÖp nhÑ    Ek lÊy 0, 14; 

C«ng nghiÖp thùc phÈm  Ek lÊy 0,14; 

C«ng nghiÖp hãa chÊt Ek lÊy 0,14; 

6.11. X¸c ®Þnh thêi gian hoµn vèn cña côm c«ng nghiÖp (Eh): 

 

 

 

Thêi gian hoµn vèn ®èi víi côm c«ng nghiÖp tõ  4 ®Õn 8 n¨m. 

6.12. Ph¶i tiÕn hµnh so s¸nh hiÖu qu¶ kinh tÕ cña c¸c ph|¬ng ¸n quy ho¹ch mÆt b»ng tæng 
thÓ côm c«ng nghiÖp.  

HiÖu qu¶ kinh tÕ cña tõng ph|¬ng ¸n ®|îc tÝnh theo hÖ sè quy ®æi sau: 

Qi = Ci + Ek Ki 

Trong ®ã: 

Ci - chi phÝ s¶n xuÊt trong 1 n¨m cña ph|¬ng ¸n i; 

Ek - hiÖu suÊt væn ®Çu t| cña côm c«ng nghiÖp; 

Ki – vèn ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n cña ph|¬ng ¸n i. 

Ph|¬ng ¸n nµo cã Qi nhá nhÊt cã hiÖu qu¶ kinh tÕ lín nhÊt. 

6.13. CÇn n©ng  cao hiÖu qu¶ sö dông vèn ®Çu t| x©y dùng c¬ b¶n. HiÖu qu¶ sö dông vèn 
x©y dùng c¬ b¶n ®|îc tÝnh theo c«ng thøc: 
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X – vèn x©y l¾p 

M - vèn s¾m thiÕt bÞ m¸y mãc 

6.14. §èi víi c¸c xÝ nghiÖp c¶i t¹o vµ hiÖn ®¹i hãa trang bÞ cÇn ph¶i ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ 
kinh tÕ sau khi c¶i t¹o theo c«ng thøc: 

 

 

Trong ®ã 

Vs - gi¸ trÞ tæng s¶n phÈm s¶n xuÊt trong 1 n¨m sau khi c¶i t¹o 

Vt gi¸ trÞ tæng s¶n phÈm s¶n xuÊt trong l n¨m tr|íc khi c¶i t¹o 

B- tæng chi phÝ ®Çu t| c¶i t¹o, më réng hiÖn ®¹i hãa trang thiÕt bÞ. 

6.15. Khi lËp luËn chøng kinh tÕ kü thuËt vµ ®¸nh gi¸ hiÖu qu¶ kinh tÕ cña côm c«ng 
nghiÖp cÇn sö dông c¸c b¶ng phô lôc trong ch|¬ng nµy (tõ phô lôc l ®Õn  phô lôc 8). 
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Phô lôc 7 (tham kh¶o) 

Mét sè v¨n b¶n tham kh¶o chØ tiªu kinh tÕ, kü thuËt kiÓm tra s¬ bé quy ho¹ch côm 
c«ng nghiÖp theo chØ tiªu cña Liªn X«. 

a. Vèn ®Çu t| c¬ b¶n cho x©y dùng hÖ thèng n¨ng l|îng c«ng nghiÖp(1000 róp/ 1 ®¬n 
vÞ ®o) 

Ngµnh cña côm c«ng nghiÖp CÊp nhiÖt 

(1 kcal/h) 

CÊp ®iÖn 

(Mw/h) 

CÊp h¬i 

(m3/h) 

Mèi liªn 
hÖ trªn 
mét 
®|êng 

1. C«ng nghiÖp n¨ng l|îng vµ nhiªn liÖu. 

2. LuyÖn kim ®en vµ mµu 

3. C«ng nghiÖp ho¸ vµ ho¸ dÇu. 

4. L©m nghiÖp vµ c«ng nghiÖp giÊy 

5. C«ng nghiÖp XD vµ VLXD 

6. C«ng nghiÖp chuyªn ngµnh. 

7. C«ng nghiÖp nhÑ vµ thùc phÈm 

8. VËt t| th|¬ng nghiÖp vµ giao th«ng 

9. ChÕ t¹o m¸y 

23 

25 

24 

27 

23 

28 

24 

23 

20 

10 

 

16 

13 

21 

20 

16 

27 

18 

10 

 

7 

6 

8 

8 

9 

8 

8 

0.3 

0.2 

0.2 

0.3 

0.2 

0.3 

0.3 

0.2 

0.3 

 

b. Vèn ®Çu t| c¬ b¶n x©y dùng hÖ thèng giao th«ng cña côm c«ng nghiÖp (100 róp) 

 

Ngµnh cña côm c«ng nghiÖp Giao th«ng ®|êng 
s¾t 

(trªn 1000®/n) 

§|êng « t« trªn 1 km 

 

1. C«ng nghiÖp n¨ng l|îng vµ nhiªn liÖu. 

2. LuyÖn kim ®en vµ mµu 

3. C«ng nghiÖp ho¸ vµ ho¸ dÇu. 

4. L©m nghiÖp vµ c«ng nghiÖp giÊy 

5. C«ng nghiÖp XD vµ VLXD 

6. C«ng nghiÖp chuyªn ngµnh. 

7. C«ng nghiÖp nhÑ vµ thùc phÈm 

8. VËt t| th|¬ng nghiÖp vµ giao th«ng 

9.Côm c«ng nghiÖp ®a ngµnh 

1.4 

0.7 

1.1 

1.4 

1.4 

0.9 

1.3 

1.3 

1.0 

 

 

300 

265 

 

156 

210 

1.56 

215 
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Phô lôc 8 (tham kh¶o) 

MËt ®é ph©n bè vèn ®Çu t| vµ sè l|îng c«ng nh©n trong côm c«ng nghiÖp tÝnh 1 ha 
diÖn tÝch trong ranh giíi côm 

Ngµnh c«ng nghiÖp trong côm Vèn ®Çu t|(100 róp) Sè l|îng c«ng nh©n 

2. C«ng nghiÖp n¨ng l|îng vµ nhiªn liÖu. 

2. LuyÖn kim ®en vµ mµu 

3. C«ng nghiÖp ho¸ vµ ho¸ dÇu. 

4. L©m nghiÖp vµ c«ng nghiÖp giÊy 

5. C«ng nghiÖp XD vµ VLXD 

6. C«ng nghiÖp chuyªn ngµnh. 

7. C«ng nghiÖp nhÑ vµ thùc phÈm, vËt t| th|¬ng 
nghiÖp vµ 

8. Giao th«ng 

9.Côm c«ng nghiÖp ®a ngµnh 

215 

230 

500 

740 

435 

285 

460 

 

160 

320 

7 

12 

20 

50 

10 

25 

40 

 

20 

25 

 

 

Phô lôc 9 (tham kh¶o) 

Sè liÖu tham kh¶o vÒ giao th«ng ®i l¹i tíi c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp 

Kho¶ng c¸ch ®i l¹i (km) L|îng hµnh kh¸ch dïng 
giao th«ng c«ng céng 

L|îng hµnh kh¸ch sö dông 
ph|¬ng tiÖn giao th«ng c¸ 

nh©n 

D|íi 1 km 

1 ®Õn 2 km 

2 ®Õn 4 km 

4 ®Õn 6 km 

trªn 6 km 

  

 

 

  

 
 

                                                                             


