UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THUA THIEN HUE Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 1176 /QD-UBND Thira Thién Hué, ngay 31 thang 5 ndm 2018
QUYET PINH

vé viéc phe duyét Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) Khu vui choi va
cong vién bién (HAB Park), huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué

UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 06 nam 2015;

Cén cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cua Chinh
phu vé Quy hoach xay dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua B
Xay dung Quy dinh vé hé so nhiém vu va d6 an quy hoach xay dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach khu chirc nang dac thu;

Can ctr Quyét dinh sb 63/2016/QD-UBND ngay 21 thang 9 nam 2016 cua
UBND tinh vé viéc ban hanh quy dinh phéan cong, phan cap va uy quyén cong
tac quan ly Quy hoach - Kién triic xdy dyng trén dia ban tinh Thira Thién Hué;

Can ctr Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 03 thang 02 nam 2012 cua
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach xay dung
vung tinh Thira Thién Hué dén nam 2020 va dinh hudng dén nam 2050,

Can ctr Quyét dinh s6 1174/QD-UBND ngay 24 thang 6 nam 2015 cua
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach phat trién
giao théng van tai tinh Thira Thién Hué d&n nam 2020, dinh hudng dén nam
2030;

Can cir Quyét dinh sb 324/QD-UBND ngay 18 thang 02 nam 2014 cua
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chung D6 thi méi Vinh Thanh, huyén
Phii Vang, tinh Thira Thién Hué dén nam 2030;

Can ctr Quyét dinh s6 2272/QD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2017 cua
UBND tinh Thira Thién Hué vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét Xay
dung Khu vui choi va cong vién bién (HAB Park), huyén Phu Vang, tinh Thira
Thién Hué;

Xét dé nghi cia Giam doc So Xy dymg tai To trinh s6 1023/TTr-SXD va
B4o cao tham dinh s6 1022/TD-SXD ngay 25 thang 5 nam 2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dyng (ty 18 1/500) Khu vui choi
va cong vién bién (HAB Park), huyén Phu Vang, tinh Thtra Thién Hué voi
nhimg ndi dung chu yéu sau:



1. Pham vi lip quy hoach: Khu dét nghién ciru 1ap quy hoach ¢6 vi tri thudc
xd Vinh Thanh va xa Vinh An thu¢c huyén Phu Vang, tinh Thira Thién Hué€. Pham
vi duoc gidgi han nhu sau:

- Phia T4y Béc giap duong Tinh 18;

- Phia Péng Nam giap khu nuéi trong thuy san;

- Phia Tdy Nam giap dudong tuan tra ven bién va dat rimg trong xa Vinh
Thanh va xa Vinh An;

- Phia Péng Bic giap bién Dong.

2. Quy mo

a) Dién tich: Khu vic nghién ciru quy hoach khoang 49,5 ha; trong do,
16,14 ha thudc xa Vinh An, 33,36 ha thudc xa Vinh Thanh.

b) Quy mé st dung: Quy md sir dung du kién cta du an khoang 2.000
nguoi.

3. Tinh chét

La Khu du lich sinh thai ven bién téng hop cao cap gém khu khach san, biét
thu nghi dudng, khu vui choi giai tri nhu cong vién nude, vuon chim, khu
thuong mai, trung bay va san xuat hang thu céng my nghé va cac dich vu khac
kém theo.

4. Co ciu sir dung dit

STT | Loai dét Ky hiéu D'f:lzt;d‘ T({Z)e
A | Dich vu, nghi dudng 397.510 80,3
1 | Pat cong trinh khach san KS 127.654 25.8
2 | Pat con g trinh biét thy BT 50.148 10,1
3 | Pét cong trinh dich vy, don tiép DV 23.882 4,8
i lfl)j; ;:(“)ng trinh giai tri - Cong vién CVN 14,976 30
5 | Dat cong trinh giai tri - vudn chim NG 17.428 3.5

Dit cong trinh nha diéu hanh va nha &

6 nhan vién, kho, giat la DHPY M4 2.9
7 | Pat cay xanh, thé thao va mit nudc CX,TT.MN | 148.995 30,1
B | Ha ting ky thuit 97.490 19,7
1 |PatHTKT HTKT 4.939 1,0
2 | D4t giao théng GT 92.551 18,7
Tong 495.000 | 100,0




5. Giai phap t6 chire khong gian, kién tric cinh quan

a) Phan khu chirc nang:

Khu vyre quy hoach duge phan thanh 06 khu chitc ndng chinh va khong
gian kién tric canh quan duoc to chirc nhu sau:

- Khu Biét thy (BT): duwoce bd tri & 02 khu vie phia Tay Bac, Pong Nam
ctia khu dat voi hudng tiép can tir duong truc chinh so6 1. Cac cong trinh biét thy
duoc bb tri xoay 45° so voi duong mép nudce, doc theo cac truc giao théng ky
hiéu tuyén s6 3, 4 va tuyén sb 10 11. Khu biét thu phia Tay Bac gdm co 17 can,
khu biét thy phia BDong Nam gom co 25 can. Cac can biét thy c6 sin vuon, bé
boi riéng, két hop gidi phap t6 chic san vuon, tham c¢é tao khong gian dong mé
linh hoat.

- Khu Khach san (KS): Bé tri ¢ khoang giita khu dat vé phia bién véi
hudng tiép can tir tuyén duong truc chinh sb 1; bao gdm 02 phan khu:

+ Phan khu 1: Nam giap khu Biét thu phia Tay Béc, c6 quy mé 400 phong
t6 hop tir cac cong trinh quy mo nho, tang cao tir 2-5 tang.

+ Phan khu 2: Nam giap khu Biét thy phia Pong Nam, gém c6 2 khdi
khach san c6 mit bang trai dai vé phia bién v&i tng cao 5 tang 1a diém nhén cua
toan khu. B boi va cac choi spa duoc bd tri gitta 02 khoi khach san.

- Khu Pén tiép, chh vu (DV): bd tri phia trude khu khach san, tiép can tir
tuyén duong truc chinh s6 1. Khu vue nay bao gom sanh don tiép, cac dich vu di
kém; khéng gian dich vu mua sim; trung bay trién 1am, dich vu giai tri; nha
hang A, Au; nha hdi nghi, hoi thao; nha gym, spa va céac dich vu khéac. Cac cong
trinh duge bé tri ndm xoay 45° so véi duong mép nudc, tao ra khdng gian san
trong két ndi véi truc canh quan cia khu khach san ciing 1a truc canh quan di
thang ra bién.

- Khu Vuon Chim (VC): duge b tri phia Tay Nam ctia khu dat, hudng tiép
can tir phia tuyén duong s6 01. Trong khu virc ndy bd tri cac cong trinh: nha don
tiép, nha trung bay két hop dich vu.

- Khu Céng vién nudc (CVN): duoce bd tri phia Tay Béic cua khu dat, tiép
can tir phia tuyén duong s6 1. Khu vure nay b tri cac cong trinh: nha don tiép,
nha dimg chéan két hop dich vu va cac choi nghi.

- Khu k¥ thuat, phuc vu (PH, PV, HTKT): bao gém nha diéu hanh, nha &
nhan vién, nha kho giit 13, bai d6 xe va ha tfing k¥ thuat,... duoc b6 tri thanh hai
phén khu: phan khu 01 ndm & phia Tay Béic cua khu dét giap 18i cong ra vao;,
phan khu 02 nam & phia Tdy Nam cuia khu dat nim giap khu vire niit quay xe tai
diém cudi ciia dudng truc chinh sé 01.

b) T6 chirc khdng gian canh quan:

- Hinh thai toan khu theo y twong chu dao tao ra cac cum c¢ong trinh cé
cung chirc ning sir dung dét, ciing véi cac khéng gian c6 chire nang cu thé theo
cac cbt cao dd dia hinh véi dinh hudng tan dung tdi da tm nhin hudng ra cac
khong gian xanh, khong gian mat bién nhung van giit dwoc nhitng dac trung
riéng phu hop diéu kién tu nhién va dia hinh ciia mdi khu vrc.



- Khu trung tam dich vu vian héa du lich va thwong mai 1a 161 trung tdm cua
du 4n, 1a khong gian hoat dong séng dong da dang véi cac loai hinh dich vy, van
héa, thwrong mai, 1& héi,...

- Céc cong trinh co khbi tich 1én, co tang cao (khach san trung tim, nha
nghi) duge bd tri i vé phia sau, tao hudng nhin thoang tir phia bién.

- Céc cong trinh biét thy thap tang dugc b tri khép kin thanh cic cum
resort hodic cum biét thy du lich theo nhiéu hinh thirc: nha biét thu du lich bién,
biét thy du lich vuon, bungalow, ... hai hoa vdi khung canh tu nhién va dac trung
dia hinh khu vuc. Mdi cum biét thu hodc resort bd tri mot khong gian cdy xanh
riéng biét két hop voi bé boi va cong trinh dich vu nho.

- Cac khéng gian cong vién cdy xanh, rimg cdy bao ton tu nhién duoc
khoanh ving phu hop, sit dung mot cach hop Iy dam bao yéu td ty nhién, dong
thoi, tang tinh hap dan va dam bao cong tac bao vé moi trudong cho khu vure.

- Tang cudng tréng cac loai cdy dic thu cia khu vire hodc b tri cac choi
nghi, san choi,... tai cac khu vuc hién 1a dit tréng.

- Cac khéng gian phu tro, ha tang ki thuét va cac khong gian khac duge bd
tri pht hop vé chirc nang str dung va tiéu chun.

6. Cac yéu ciu vé quy hoach kién tric

a) Mat do xay dung:

+ Cong trinh khach san: <45,0%;
+ Cong trinh biét thu: ' < 30,0%;
+ Cong trinh dich vu, don tiép: < 45,0%;

+ Cong trinh giai tri - Cong vién nudce: < 30,0%;

+ Cong trinh nha diéu hanh va nha & nhan vién, kho, giat 1a: < 45,0%;

+ Cay xanh, thé thao va mit nudc: < 5,0%.

b) Chiéu cao cong trinh:

+ Cong trinh khach san: 3-5 tang;

+ Cong trinh biét thy: <2 tang;

+ Cong trinh dich vy, dén tiép: <2 tang;

+ Cong trinh nha diéu hanh va nha ¢ nhan vién, kho, giit 1a: 1 tang;

+ Cay xanh, thé thao va mat nuée: < 1 tang.

¢) Hé s sir dung dat (1an):

+ Cong trinh khach san: 0,34;

+ Cong trinh biét thu: 0,38;

+ Coéng trinh dich vu, don tiép: 0,76;

+ Cong trinh giai tri - Cong vién nude - Vuon chim: 0,30;

+ Cong trinh nha diéu hanh va nha & nhan vién, kho, gidt 1a: 0,45;

+ Cay xanh, thé thao va mat nuée: 0,05.

d) Chi gig1 xay dymg:

+ Lui 20,0m so véi ranh gidi khu dat d6i voi cac cong trinh x4y dung phia
tiép giap bién.

+ Lui 6,0m so voi chi gidi duong do ddi véi cac cong trinh hang muc
chinh.



+ Lui 3,0m so véi chi gioi duong do dbi vdi cac cong trinh phy tro,

7. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit

a) San nén: Thiét ké san nén theo huwdng dbc tir Tdy Nam sang Pong Bic
thap dan vé phia bién. Cao do nén x4y dung tdi thiéu 1a +4,5m, t6i da 1a +12,0m.

b) Thoat nude mat: Hé th6ng thoat nudc mua bé tri ngﬁm dudi via he béng
cdng BTCT duc san ¢ duong kinh D600~D1000mm, thoat ra bién qua 03 cira xa.

¢) Giao thfmg'

- Tuyen s6 1,16 (mat cét 1-1) ¢6 16 glm 20,0m (4,5m+11,0m+4,5m);

-Tuyen 302 3,4,5,6,7,8,9,10,11 (mat cat 2-2) ¢6 1 giGi 7,0m;

- Tuyén s6 12,13,14,15 (mat cat 3-3) ¢6 16 gidi 4,0m;

- Bai d6 xe: B6 tri 02 bai dd xe & phia Tay Bac va Tay Nam cua khu dat
vl quy mo khoang 1,6ha.

d) Cap nuéc:

- Téng nhu cau st dung nudc khoang 1.270m?ngd.

+ Nudce cap cho nhu cau dich vu: Nude cung cap cho cac hoat dong cia céac
cong trinh hanh chinh, cong trinh dich vu cua khu du lich va cac dich vu khac
lay bang 10% nuée sinh hoat.

+ Nude cap cho cong cong: Nudc cung cap cho viée tudi cdy, rira duong,
ctru hoa lay bang 10% nude sinh hoat.

- Nguén nude: Lay tir hé thong cap nudce cia khu vare.

- Mang luéi: Duge thiét ké mang vong nhanh cut, bd tri doc cac truc giao
thong.

- Hé thng cap nude phong chay chita chay: Bé tri ding quy dinh vé tiéu
chuan phong chay chira chay; cac hong ciru hoa duge bd tri dam bao khoang
cach theo quy dinh. Hé thdng cap nude ciru hoa phai duge canh sat PCCC tham
dinh, phé duyét trude khi trién khai dau tu xay dung.

d) Cép dién:

- Téng nhu cau sir dung dién: 5.890kW.

- Ngudn dién: Nguén dién lay tir tram bién ap 110kV Hué 1 théng qua
duong ddy 22kV Thiy Phu - Vinh Thanh va Tan My - Vinh Thanh - Vinh Hién.
Trong tuong lai s& dugc cap dién tir tram bién ap Hué 3 (2x25MW).

+ Ludi trung thé: Sir dung cdp dién ap chuan 22kV, st dung cap cach dién
(XLPE).

+ Tram dién: Xdy méi 04 tram bién ap 22/0.4 kV bd tri phan tan tai cac
khu khach san va dich vu.

- Lu6i dién ha thé: Chon cép dién ap 380/220V.

- Chiéu sang cbéng cong: Hé théng chiéu sang dwoc thiét ké theo tiéu
chuén, sir dung dén tiét kiém ning lwong c6 hiéu suat chiéu sang cao.

e) Thoat nuwde thai va vé€ sinh méi truong:

- Thoat nudce thai:

+ Téng nhu cau thoat nude thai 1090m*/ngd.



+ Hé thong thoat nudc thai dwoc xay dung tach riéng vdi hé thong thoat
nude mua. Hé théng thoat nude thai dwoc bd tri phu hop véi dia hinh, dam bao
tir chay. Nude thai tir cac hru vuc dugce tap trung vao cac tuyén cong thu gom
chinh bang éng HDPE D300 dat doc via hé duong giao thong, thu gom dan dén
tram xir ly dat & vi tri ha luvu phia Pong Bic va Dong Nam trong khu vire.

+ Hé théng xtr ly nude thai duge xac dinh trén nguyén tic: mdi tiéu du an
phai ty xtr ly (dat loai B) bang tram riéng, sau d6 nudc qua xir ly dwge chay hoac
bom vao bé chira d¢é tai st dung tudi cdy, rira duomg (theo nhu ciu ciia moi phan
khu quy hoach). Nguyén tic nay ap dung cho tét ca cac 16 dat dau tu xay dyng
khach san du lich, resort.

+ Tong lru lugng thoat nude: tinh bang 100% tiéu chuan cdp nude, (trir
lwong nudce that thoat ro ri va lwong nude tudi cdy rira duong).

+ Nudc thai tir cac cong trinh phai dwoc xtt ly so bd bang bé tir hoai trudc
khi thoat vao dng gom.

- V¢ sinh méi1 truong: Chi tiéu rac thai 1a 1,5kg/ngudi/ngay, ty 1€ thu gom
100%.

g) Hé thong thong tin lién lac: Hé thdng cap, hop ndi duoc 1dp dat dong bo;
bd tri ngam trong hé thong cong bé dén ting cong trinh.

8. Giai phap bao vé méi truong

- Bao vé dia hinh canh quan: Trong cdy xanh theo quy hoach dé ting
cuong bao v€ canh quan moi truong.

- Bao v€ moi trudong ngudn nude: Nude thai phai duge xur ly dam bao cac
tiéu chuan vé moi truong trude khi xa vao cac ngudn nudc.

- Bao vé moi trwong khong khi tiéng dn: Co cac bién phap thi cong dé han
ché téi da viée roi vai vat liéu xdy dung, phat sinh bui, tiéng On.

- Xt ly chat thai rén: BS tri du cac thung rac tai cac vi tri thich hop. Chat
thai ran sinh hoat hang ngay phai dwgc thu gom van chuyén dén khu vuec tap két
rac chung cua khu vuc, sau d6 dugc chuyén vé khu xir ly rac cua khu vye.

9. Cac hang muc wu tién diu tw

a) Giai doan I (2018 dén 2020):

+ San nén toan b@ khu dé'it;‘ f

+ X4y dung bai do xe 01 (gan 101 vao) va truc giao thong chinh 16 gid1 20m;

+ Xay dyng phén khu 1 cua khu khach san B (phan khu 1 1a mot nira khu B
nam vé phia Béc cua khu dat gom ¢ 6 khéi khach san 2 tang, 2 khéi khach san
3 tang, 2 khql khach san 4 tang va 2 khdi khach san 5 tang voi dién tich xay
dung méi1 khoi 1a 1220m?2);

+ Xay dung khu villa 17 cén;

+ Xay dung khu Cong vién nudc;

+ Xay dung Hé thong xir ly nude thai giai doan L.

b) Giai doan II: (2020- 2023):



+ Xay dung phan khu 2 khu khach san B (phan khu 2 1a mét nira con lai
ctia khu B nam vé phia Nam cua khu dat quy mo ting cao 5 ting);

+ Xay dung khu villa 25 can,;

+ Xay dung khu vueon chim;

+X4ay dung Hé thong xtr ly nudc thai giai doan II va cac hang muc ha tang
con lai.

Diéu 2. Trén co s quy hoach chi tiét xay dung duoc phé duyét, giao trach
nhiém cac co quan lién quan thye hién cac cong viée sau:

1. UBND huyén Phii Vang chu tri, ph6i hop UBND x4 Vinh Thanh,
UBND x4 Vinh An, Céng ty C6 phan Dau tu Vinh Thanh t6 chtrc cong bd quy
hoach dé cac td chirc, don vi, ca nhan ¢6 lién quan biét, thue hién.

2. Cong ty C6 phan Pau tr Vinh Thanh c6 trach nhiém chuyén giao céc
ban v& quy hoach dugc duyét dé cac co quan lién quan thuc hién chirc niang
quan ly theo quy dinh (bao gbm: S& X4y dung, S& Tai nguyén va Mdi truong,
UBND huyén Phu Vang, UBND x4 Vinh Thanh, UBND x& Vinh An).

3. S¢ Xay dung, UBND huyén Phu Vang, cac So, ban, nganh lién quan va
UBND xa Vinh Thanh, UBND x3a Vinh An thuc hién chirc ndng quan ly quy
hoach, quan Iy xdy dung cong trinh theo phan cong, phan cip cia UBND tinh va
cac quy dinh phap luat hién hanh.

4. Nghiém cam viéc thay doi do an quy hoach da dugc phé duyét. Moi su
diéu chinh, thay d6i phai bao cdo cap co tham quyén xem xét, quyét dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Van phong Uy ban nhan dén tinh, Giam ddc cac So: Xay
dung, Tai nguyén va Mdi truong, Ké hoach va Pau tu, Giao thong van tai, Du
lich, Tai chinh; Chu tich UBND huyén Phu Vang; Chu tich UBND x4 Vinh
Thanh, Chu tich UBND xa Vinh An; Chu tich Hdi déng quan tri cong ty Cong
ty C6 phan Pau tu Vinh Thanh va Thu trudong cac don vi lién quan chju trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi "-h(if'--' TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Piéu 4; CHG TICH

- CT va cac PCT UBND tinh; *

- VP: CVP vacac PCVP:

- Luu VT, XD.

NglISyn Vin Cao
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