UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH NGHE AN Poc lap — Tu do — Hanh phiic
S: 52\3 /KH-UBND Nghé An, ngay 06 thang 8 nam 2018
KE HOACH

Chuyén d6i md hinh t6 chirc quan ly, khai thac va kinh
doanh cho trén dia ban huyén Dién Chau giai doan 2018-2020

1. CAN CU PHAP LY

~ Can cur Lugt Thuong mai s6 36/2005/QH 11, ngay 14/6/2005; Can cir Luat
Dau thau ngay 26/11/2013;

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 02/2003/NBD-CP ngay
14/01/2003 vé phat trién va quan ly chg; S6 114/2009/ND-CP sua d6i, bd sung
mét s diéu cia Nghi dinh 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 ve phét trién va
quan ly cho; S6 30/2015/ND-CP ngay 17/3/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mot
sd diéu cua Luat Pau thau vé lua chon nha dau tu;

Can cur Quyet dinh s6 72/2016/QP- UBND ngay 08/12/2016 cua UBND
tinh Nghé An vé viéc ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén d6i mé hinh té
chirc, quan ly, khai thac, kinh doanh cho trén dia ban tinh Nghé An;

Can cu prét dinh sO 73/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 cua UBND
tinh Nghé An vé Quy dinh gia dich vu suir dung dién tich ban hang tai cac cho
trén dia ban tinh Nghé An;

Can ctr Quyét dinh 1756/QD-UBND ngay 22/4/2016 cua UBND tinh Nghé

An vé viéc phé duyét Pé an phat trién cho trén dia ban tinh giai doan 2016-
2020;

Can cir Quyét dinh s6 80/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 ciia UBND
tinh Nghé An quy dinh gia dich vu tréng giir xe trén dia ban tinh.
II. MUC PiCH, YEU CAU
1. Muc dich
Nang cao hi¢u lyc quan ly nha nudc vé thuong mai dich vy, vé quy hoach
xdy dung, sir dung dat tai cac chg trén dia ban huyén; dam bao an toan phong
chay chira chay, vé sinh moi truong, an ninh trdt ty; dam bao my quan, vin minh
do thi, nang cao tiéu chi néng thon mai.

Pam bao cong tac vé sinh an toan thuc phim duoc kiém soét chit ché,
nang cao tinh trach nhiém, cdng khai, minh bach trong quén ly, khai thac, kinh
doanh dich vu tai cho; dam bao ngudn thu ngén sach ting truéng bén vimg.

Tung budc xa hd1 hoda dau tu phat trién, xdy dung, quan ly chg; tao mdi
truong phép ly thuén loi, khuyén khich cac thanh phan kinh té (ngoai nha nudéc)
dau tu kinh doanh, khai thac hiéu qua hé théng cho; gop phan ning cao nang luc
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canh tranh, thu huit nhiéu déi tac, khach hang budn ban, trao dbi hang hoa, san
pham.

Thu hit ngudn vén xa hdi hoa, tan dung trinh dd, nang luc, kinh nghiém
cua khu vuc tu nhan tham gia vao qua trinh quan ly, khai théc, kinh doanh va
cung cap dich vu cong cho ngudi dan tai cac cho trén dia ban huyén.

2. Yéu cau

- Qué trinh chuyén d6i mé hinh quan ly chg phai thyc hién theo ding quy
dinh cua phép luat hién hanh va cia Uy ban nhan dan tinh Nghé An.

- Phuong an chuyen d6i mo6 hinh chg phai dugc thim dinh, phé duyét
ding quy dinh va thdng tin cong khai minh bach theo ké hoach duoc duyét,
nhiam dam bao 6n dinh x4 hoi va phu hop vai quy hoach, quy mé, tinh chat cua
timg cho, timg dia phuong; Uu tién chuyén ddi cac cho trung tam thi tran, chg
hoat dong kinh doanh hiéu qua thuc hién trudec.

- Nha nudc khéng nim giir cd phan chi phéi trong cac doanh nghiép hoic
hop tac xa khai thac, kinh doanh va quén ly cho.

- Phai bao dam cho hoat dong 6n dinh, binh thudng va phat trién; Céng
tac quan ly vigc thu cac dich vu sur dung dién tich ban hang tai cho sau chuyén
d6i phai dam bao dung quy dinh tai Quyét dinh sb 73/2016/QD-UBND ngay
20/12/2016 cua UBND tinh Nghé An.

- Phai dam bao ché do quyén loi clia ngudi lao dong thude Ban quan ly
chg, To quan ly cho va quyen lgt cua cac thuong nhén kinh doanh trong cho;
dap img dugc yéu cau quan ly nha nudc va hiéu qua kinh té - xa hdi cla cac chg
sau khi cbuyen d6i md hinh quan ly. Qua trinh thyc hién ¢6 danh gia, rit kinh
nghiém roi mdi nhan rong.

I11. MO HINH, PHUONG THUC VA PIEU KIEN CHUYEN POI

1. M0 hinh chuyén d6i

Chuyén ddi tir M6 hinh Ban quan ly chg hoic T6 quan ly ch¢ sang Mo
hinh Doanh nghiép hoic Hop tac xa quan ly, khai thac va kinh doanh.

2. Hinh thirc, phwong thirc chuyén doi

2.1. Hinh thirc: Pau thau hodc Giao quan ly, khai thac va kinh doanh

- Giao quan ly, khai thac va kinh doanh: Trudong hop chi ¢6 01 doanh
nghlep hoic 01 hop tac xd c6 nhu cdu tham gia quan Iy chg thi ap dung hinh
thirc giao.

- D4u thau quan ly, khai thac va kinh doanh: Trudng hop c6 tir 02 to chirc
(diing d6i tuong) cé nhu cau quan ly che thi ap dung hinh thirc ddu thau.

2.2. Phuwong thirc chuyén doi
- Chuyén dbi khong gan véi chuyén quyén s hitu tai san cho



Trucmg hop nay quyén so hiru dt, tai san chg van thudc Nha nudc; don vi
dugc giao, tmng thau khong duoc thué dét, giao dit theo quy dinh cua phép luat
d4t dai. Pon vi dugc giao, tring thau chi dugc sua chira, duy tu dé duy tri hoat
dong clia cho (phdi dwoc sw dong y ciia chit ddu tw).

- Chuyén dbi gan véi chuyén quyén sd hitu tai san cho.

Truong hop nay khi nang cap. sira chua phai dung quy hoach va phai
thong qua tham duyét clia cac cap c6 tham quyén.

2.3. Phuong thuc ap dung

- Dbi v6i cho chuyén d6i gin véi dau tu xay dung méi tai dia diém moi
hodc xay dung lai hodc cai tao tai vi tri hién tai thi ap dung hinh thirc dau thau hoic
giao.

- Poi véi cho da dugc dau tu xdy dung kién cd, ban kién cb theo quy dinh
tai Khoan 3, Khoan 4, Dleu 2 cua Nghi dinh 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003

cua Chinh phu vé phat trién va quan ly cho, cho tam tai phuong, thi tran thi ap
dung hinh thirc dau thau cho.

3. Pieu klf;n chuyén doi

- Cho ndm trong Quy hoach phat trién mang luéi cho di dugc cp co
tham quyén phé duyét.

- Khong thay d6i muc dich sir dung dat cho sau chuyén doi.

- bé dugc co quan ¢ tham quyén dinh gia tai san, tai chinh tai thoi diém

chuan bi chuyén doi.

1V. THU'C HIEN CONG TAC CHUYEN POI CHQ

1. Poi tugng chuyén ddi va thi gian chuyén ddi

1.1. Déi twong chuyén doi

Hién nay, trén dia ban huyén Dién Chau c6 33 diém hop chg. Tuy nhién,
xét vé quy md sinh hoat (chg hop thuong xuyén, sé diém kinh doanh) cO sO vat
chat va chiéu hudng phat trién trong tuong lai gan thi trong giai doan nim 2018

dén nam 2020 sé td chirc chuyén déi mé hinh quan ly 11 cho néng thén trong 33
diém hop cho. Cu thé nhu sau:

Hién trang chg
~_, |Hang| DT | DT [ Sohy | DTKD | Mbj hinh
STT| Teénchg |Diadiem .
cho | dat | XD | KD | luudong quan
(m® | (m?) [cddinh| (m?) Iy
ChoPhu  |Dién Hang
| [Dién Thanh 1 [11,396 6,765 400 Ban quan ly
Cho Pai Dién Hang
2 |Xuén Xuan 3 | 9,500 6,400 144 T6 quan ly
3
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Hang

3 |Cho Sy DiénKy | 3 [18815] 1,235 262 T6 quén ly
Di:én Hang
4 |Cho Dan Hong 3 [10,900| 3,068 120 Ban quan ly
Hang _
5 |Cho Tao Dién Lam |3 2,328 | 1,300 | 135 T6 quan ly
Chg Nho Hang ‘
6 |Lam DiénTho | 3 | 8,202| 2,700 112 T6 quan ly
) Hang ‘
7 |ChoYénLy [DiénYén| 3 [13,230| 2,632 20 T6 quan ly
Hang
8 (ChoPinh |DiénMy | 3 | 9,309( 2,571 246 Ban quén ly
N Hang Xa thanh lap
9 |Cho Bac DiénPha | 3 | 8,000/ 8,000 36 7,000 BQL
Dién Hang
10 {Cho Mai Thap 3 2,700| 2,200 176 Ban quan ly
) Hang
11 {ChgDdm (DiénAn | 3 | 3,700| 2,500 40 Té quan ly

1.2. Thoi gian chuyén doi cho

a. Nam 2018-2019: Chuyén ddi 04 chg, dat 36,4%. Gom:
+ Cho DPai Xuén tai x4 Dién Xuan (chg loai 3)

+ Cho Dam tai x4 Dién An (cho loai 3)

+ Cho Méi tai xd Dién Thap (cho loai 3)
+ Cho Trung tdm Phu Dién tai x4 Dién Thanh (chg loai 1)
b. Niim 2019 dén nim 2020: Chuyén d6i 07 cho hang 3, dat 63,6%.

Tuy tinh hinh thuc té cudi nam 2019 khao sat lai va xdy dung ké hoach cu
thé cho nam 2020 (xong trudc ngay 15/11/2019) trinh UBND tinh phé duyét,

2. Thue trang cac cheg chuyen doi nam 2018

2.1. Péi voi Cho Dai Xuiin xa Dién Xuén

Cho Pai xuan, xi Dién Xuan la cho hang 3, ¢4 vi tri bam truc Quéc 16 7B,
cach nga tu xa Dién Xuén (giao giira Quéc 16 7B va duong tinh 537C) khoang
300 mét.

Tong dién tich 9.500 m2, dién tich xdy dung ch¢ 1a 6.400 m2; tong sd vj tri
kinh doanh c6 dinh 144 vj tri.
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Cho vira méi dau tu xay dung méi va dua vao sir dung tir cudi nim 2017;
Doi véi cac ky 6t bam céc truc dudng xa cho thué c¢6 thoi han 30 nam; d6i véi
cac vi tri kinh doanh ch dinh trong 02 Dinh, x4 cho thué cé thoi han 20 nam

2.2. Chg Dam, xa Nghia An

Chg Dam, xi Dién An la chg hang 3, nim trén truc dudng tir Quéc 16 |
vao tru s UBND xa. Téng dién tich 3.700 m2, dién tich xay dung cho 1a 2.500
m2; tong s0 vi tri kinh doanh tam 40 vj tri.

Hién tai dang c6 nha dau tu dé nghi cho chuyén déi toan bg tai san, mé
rong quy mo dé dau tu, xay dung lai theo quy mé chg dau mdi cua vung va da
c6 chu trwong cho thuc hién quy trinh dau tr theo quy dinh.

2.3. Cho Mdi, xi Dién Thdp

Cho Méi, xa Dién Thép la cho hang 3, nam trén truc duong Tinh 537C.
Tong dlen tich 2.700 m2, dién tich xdy dung chg 1a 2.200 m2; tong s Vi tri kinh
doanh c6 dinh 176 vi tri (ca vi tri luu dong)

_ Hién tai UBND xa Dién Thap di dau tu xdy dung va dua vao sir dung tir
dau ndm 2017 vai hinh thic cho khoan 5 nam.

2.4. Cho Phii Dién, xa Dién Thanh

Chg Phu DIEn xa Dién Thanh 14 chg hang 1; tién than trugc day la cho
Phu Dién tai Thi tran Dién Chau; ndm 2011 khi xdy dung khu t hop thuong
mai Muong Thanh thi chuyén chg Phu Dién vé dia ban hanh chinh xa Dién
Thanh (nam 2013). Tong dién tich 11.396 m2, dién tich xay dung cho la 6.765
m2; téng s6 vi tri kinh doanh c6 dinh 400 vi tri (khdng tinh vi tri kinh doanh lwu

déng)

Hién tai UBND xa Dién Thanh da dau tu xay dung va dua vao st dung tur
cum nam 2013; Ddi véi cac ky ot bam céc truc dudng va cac vi tri kinh doanh
cd dinh trong Dinh x3 cho thué cé thoi han 30 nim; ddi véi cac ky 6t ving bién,
xa cho thué co thoi han 20 ndm; cac vi tri luu dong x3 cho thué hang nam.

3. Hinh thirc, phuwong thirc chuyén doi

3.1. Péi vdi 04 cho chuyén d6i nam 2018-2019

a. Péi véi Che Pai Xudn xi Dién Xuin

Ap dung hinh thitc chuyén déi "giao thau, thoi han 49 nim".

Phucmg thirc chuyén d6i: Ap dung phuong thirc “Chuyén déi gin vdi
chuyén quyén sé hiiu tai sin cho”.

Mo hinh hoat dong sau chuyén ddi: "M hinh Doanh nghiép hoat déng
da linh vuc trong do co cho"'.

b. Cho Dam, xa Nghia An
Ap dung hinh thirc chuyén ddi "giao thau, thoi han 49 nam"'.



Phuong thirc chuyen dbi: Ap dung phuong thirc chuyén doi: “Chuyén doi
giin véi chuyén quyén s hitu tai san cho”.

M5 hinh hoat dong sau chuyén doi: "Mé hinh Doanh nghiép hoat djng
da linh vuc trong do co cho™”.

c. Cho Méi, xi Dién Thip

Dé xuat hinh thitc chuyén doi "Pau thiau hodc giao co thoi han 5 nam"
cho Hop tic xd (hodc Doanh nghiép) trén dia ban quan ly, khai théc, kinh
doanh.

_Phuong thac chuyén ddi truéc mat: "Chuyen doi khéong gin véi chuyen
quyén sé hivu tai san cho'; nham muc tiéu chuyen doi phuong thitc quan ly dé
thuc hién thu gia dich vu theo quy dinh tai Quyét dinh 73/2016/QD-UBND ngay
20/12/2016 va Quyet dinh 80/2016/QDB-UBND ngay 20/12/2016 cia UBND
tinh Nghé An. Néu H(;rp tac xa/Doanh nghlep cam két dau tu s€ ap dung phuong
thirc chuyén dbi giai doan 2 “Chuyén doi gin véi chuyén quyén sé hivu tai san
cho”.

M3 hinh hoat dong sau chuyén ddi: Md hinh Hop tac xd@/Doanh nghiép
quan ly, kinh doanh, khai thac cho.

d. Chg Phit Dién, xa Dién Thanh

Dé xuit hinh thic chuyén dbi "Pdu thdu hodc giao cd thoi han 5 nam"
cho Hop tac xd (hodc Doanh nghiép) trén dia ban quan ly, khai thac, kinh
doanh.

Phuong thirc chuyen doi: "Chuyen doi khong gin voi chuyen quyén s¢
hiru tai sdn cho"; nham muc tiéu chuyén doi phuong thirc quén ly dé thuc hién
thu gid dich vu theo quy dinh tai Quyét dinh 73/2016/QD-UBND ngay
20/12/2016 va Quyet dinh 80/2016/QD-UBND ngay 20/12/2016 cia UBND
tinh Nghé An. Néu Hop tac xa/Doanh ngh:ep cam két du tu s€ ap dung phlr(mg
thirc chuyén doi giai doan 2 “Chuyén doi gin véi chuyén quyén sé hitu tai san
cho”.

M5 hinh hoat déng sau chuyén d6i: Md hinh Hop téc xd/Doanh nghiép
quan ly, kinh doanh, khai thac cho.
3.2. Déi véi nim 2020

Tay vao tinh hinh thic té va sau khi khao sat lai, khao sat lai, UBND
huyén s& xay dung ké hoach chi tiét cho timg nim dé trinh UBND tinh phé
duyét

V. TO CHUC THUC HIEN
1. Giao Ban chuyén dm mo hinh quan ly chg huyén Dién Chau tham muu
UBND huyén Dién Chau t6 chirc thuc hién Ké hoach nay theo diing quy trinh,

thi tuc quy dinh tai Quyel dinh s6 72/2016/QP- UBND ngay 08/12/2016 cua
UBND tinh Nghé An vé viéc ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén déi mé
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hinh t6 chirc, quan ly, khai thac, kinh doanh chg, trén dia ban tinh Nghé An va
cac quy dinh phap luat hién hanh.

2. Trong qua trinh thyc hién truong hop can day nhanh tién d6 thuc hién
Ké__hoach hodc diéu chinh ndi dung Ké hoach cho phu hgp, giao UBND huyén
Dién Chau bao cao UBND tinh Nghé An xem xét, chi dao./.
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Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Ch tich UBND tinh (dé b/c); KT. CHU TICH
- PCT TT Lé Xuan Dai (dé bic); PHO CHU TICH

- Céc thanh phan cia Ban chuyén doi mé
hinh quan ly chg tinh Nghé An;

- Céc S¢: Cong Thuong, Tai chinh,;

- UBND huyén Dién Chu;

- Ban chuyén d6i mé hinh quan ly chgy
huyén Dién Chau;

- CVP, PVP KT UBND tinh;

-Lwu VT, KT (Hﬁa)wf""
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