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Vé viéc tach thira d6i véi cdc loai ddt khong phai 1a dat &
trén dia ban tinh Binh Dwong

Hién nay, tinh hinh dan nhap cu trén dia ban tinh 14 rat lérnz d;ic‘ big‘;t 1a trén
dia ban cac huy¢n, thi, thanh pho phia Nam nén kéo theo nhu cau vé dat va nha
g la kha cao. Nim dugc nhu ciu nay, mot sb dbi tugng da thyuc hién viée phan 16
ban nén trai phép trén co so phan 16 dit nong nghlep thanh cic manh dét nho
khong du dién tich tach thira, khong phu horp v0i quy hoach st dung dat, sau d6
thuc hién viéc chuyen nhuong lai cho ngudi ¢é nhu ciu. Viéc l1am nay gay pha
v quy hoach, mét m§ quan, gdy 6 nhiém méi trudng va khong két ndi duoc voi
ha tang k¥ thuat da quy hoach va dau tu, anh huong dén tién trinh d6 thi hoa va
dan dén phat sinh nh1eu khiéu kién phirc tap vé dat dai khi thyc hién quy hoach.
Viéc ty ¥ phén 16 ban nén con nhim muc dich trén thué, gay thit thoat cho ngan
sach nha nudc.

Theo quy dinh ctia Luat DAt dai 2013 va Diéu 29 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mot
so diéu cua Lu4t D4t dai chi giao Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh dién tich
t6i thiéu dwoc phép tach thira d6i véi dat &. Ngay 22/10/2014, Uy ban nhan dan
tinh ban hanh Quyet dinh s6 38/2014/QD-UBND vé viéc quy dinh dién tich tdi
thiéu d6i véi dat & dugc pheép tach thira trén dja ban tinh Binh Duong (trong d6
b6 quy dinh dién tich t4i thiéu dugc phép tach thua dbi véi dat nong nghiép).
Viéc khdng quy dinh dién tich tdi thiéu dugc phép tach thira di véi dit nong
nghiép gdy ling tung, kho khan cho cong tac quan ly Nha nudce vé dét dai tai cac
huyé¢n, thi, thanh pho.

Nhim dam bao hiéu .qué quan ly nha nudc vé dAt dai, ngin chin va han ché
tinh trang phan 16 ban nén, kinh doanh bat dong san trai phap ludt, ngudi dén
dugc tach thira dit dé dam bao cdc quyén cua ngudi sir dung dat, thira dit sau
khi tach thira dugc st dung ding muc dich, phi hop quy hoach, ké hoach six
dung dat quy hoach xay dung, quy hoach phan khu chirc néng va kha néng két
ndi ha tang. Trong khi chd Van ban huong dan ctia Trung vong, Uy ban nhin
dan tinh yéu cu céc s&, ban, nganh, Uy ban nhéan dan cdp huyén, cdp xi thuc
hién nghiém céc nodi dung lién quan dén hoat dong tach thira dbi véi cac loai dét
khong phai 14 d4t & nhu sau:

1. Piéu kién dé thwc hién viéc tach thira

a) Can cir vao ké hoach, quy hoach su dung Qét, quy hoach xay dung, quy
hoach phén khu chirc ning va kha ning két n6i ha tang.



b) C6 glay chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gén lién voi dét.

¢) Viéc chia tich thira dat @€ hinh thanh thira dit méi phai ddm bao quyén sir
dung han ché d6i véi thira dét lién ké theo quy dinh tai Piéu 171 Luat Dt dai 2013.

2. Trinh ty, thi tuc tach thira dit

Thyc hién theo quy dinh tai Quyet dinh s§ 13/2015/QD-UBND ngay
14/4/2015 quy dinh ve mot sb van dé lién quan dén tha tuc dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dat cap G1ay chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha
& va tai san khic gén lién véi dit trén dia ban tinh Binh Duong.

3. Poi v6i trueong hgp thira dat pha hop quy hoach dit &

Viéc tach thia phai dam bao dién tich thira d4t tach ra, thira dat con lai
bﬁng hodc 16n hon di¢n tich t6i thiéu d4t & theo cac didu kién dugc quy dinh tai
Quyét dinh s 38/2014/QD-UBND ngdy 22/10/2014 cia Uy ban nhan dén tinh.

4. Doi voi treomg hop thira dat khéng thudc quy hoach dit &

a) Cho phép ngudi sir dung dat tach thira cac loai dat khéng phai la dit &
trén co s& sir dung dat dung muc dich, phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat quy hoach x&y dung, quy hoach phén khu chirc ning va kha ning két ndi ha
tang

b) Nghiém cdm viéc phén 16, ban nén trai phép luat dé st dung vao muc
dich dit & khi khong pha hop v6i quy hoach. Moi hanh vi vi pham sé& bj xtr ly
theo quy dinh phép luit.

S. Cac trwong hgp khong dwgc tach thira

a) Dién tich dat xin tach thira khi da c6 Thong béo thu hoi dit hoic Quyét
dinh thu héi dét cva co quan Nha nuéc ¢6 thdm quyén.

b) Thira dit c6 tai san gin lién voi dit dang bi cac co quan Nha nudc cé
thim quyén ap dung bién phap khin cip tam thoi, phong tda, ké bién dé dam
bao thi hanh 4n.

¢) Thira ddt do co quan Nha nuéc c6 thim quyén giao hodc cho ngudi sir
dung dat thué dé thyc hién dy 4n nhung ngudi sit dung dét khong thyc hién dau
tu du an.

d) Thira dat dang c6 tranh chap, khiéu nai, t§ cdo va dang dugc co quan co
thAm quyén thu ly giai quyét.

6. Trach nhi¢m ciia cac sé, nganh, Uy ban nhéin dan cép huyén, cip xa
va cdc td chirc, ca nhén c6 lién quan

a) S& Tai nguyen va Moi truorng huorng dan céc co quan, don vj tryc thudc
c6 lién quan trong viéc do dac va gidi quyét thi tyc tach thira gin véi cac giao
dich dan sy vé quyén st dung d4t phi hop voi quy dinh phép luét. Chu tri phéi
hop véi cac nganh, céc cap c6 lién quan thudng xuyén kiém tra cOng tac tach
thira, chuyén muc dich st dung dat trén dia ban, ngin chin, xtr ly nghiém cac
trudng hop chuyén nhuong dit khéng ding quy dinh cia Phap luit, phan 16,
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tach thira khong ding ké hoach, quy hoach sir dung dat quy hoach xdy dyng,
quy hoach phén khu chirc ning va kha ning két ndi ha tang Béo cdo, dé xuit Uy
ban nhan dén tinh xir Iy theo phép luét d6i v6i nhimg d6i tuong c6 hanh vi phén
16 ban nén trai phap luat, kinh doanh bat dong san trai phép, ltra dao, trén thué.

b) S& Xay dung c6 trach nhiém ph01 hop hudng din Uy ban nhéan dén cac
huyén, thi x4, thanh phé lién quan dén ha tang k§ thudt va tham muu Uy ban
nhéan dén tinh lién quan dén khu vue dugce phép bén nén trong céc khu dan cu.
Dong thoi, cha tri phéi horp vdi cac nganh, cic cap ¢ lién quan thuong xuyén
kiém tra viéc phan 16 ban nén trén dia ban tinh va dé xuét huéng xir 1y.

¢) Uy ban nhan dan cac huyén, thi x3, thanh phé thudng xuyén chi dao cac
Phong chirc néng ¢ lién quan kiém tra viéc sir dung dét trén dja ban va c6 trach
nhiém kién quyét xir ly vi pham hanh chinh va budc khdi phyc tinh trang dat
trude khi vi pham dbi véi cac hanh vi st dyng d4t sai myc dich, ty y chuyén
muyc dich sir dung dat, chuyén quyén sir dung dét khong dung quy dinh cta phap
ludt. Kién quyét ngan chin, xu Iy nghiém viéc tu tién san ldp mit béng tach
thira d4t 1am khu dan cu, khu nha & trai quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy
hoach x8y dyng, quy hoach phén khu chirc ning, khong c6 kha ning két ndi ha
tAng va chiju trach nhiém trude Uy ban nhén d4n tinh,

Ddi véi cac trudng hop xin chuyén muc dich tir céc loai dat khong phai la
dit & sang d4t & ma dién tich vuot han muc theo quy dinh, phai xem xét, dbi
chiéu quy hoach, ké hoach sir dung dt, quy hoach xdy dyng, quy hoach phan
khu chtre niing, kha ning két ndi ha ting trude khi cho phép chuyén muc dich.

d) Uy ban nhan dén céc x4, phuorng, thi trdn thudng xuyén kiém tra va c6
bién phép chin dung ngay tir dau cac truong hop tach thira trdi quy dinh; xir ly
kién quyét, budc thao do céc cong trinh xay dung trén dit, nha & xay dung
khong phép, xay dung sai quy hoach. Ra soét, xr ly va bao cdo cho Uy ban nhén
dan cap huyen ddi véi cac truong hop sai pham nghiém trong hoic nghi vén lién
quan dén viéc tach thira trai quy dinh d kip thoi chi dao xur ly.

Thuong xuyén tuyén truyén phd blen duéi nhiéu hinh thirc (thong béo, tai
liéu tuyén truyén, phat thanh, loa truyen thanh...) dé nguorl dan nhén thirc dugc
vai trd trach nhi¢m trong dédng ky bién dong dit dai va viéc xur phat d6i véi viée
khong ding ky dat dai theo quy dinh tai Piéu 12, Nghi dinh 102/2014/ND-CP
ngdy 10/11/2014 quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dit dai;
sir dung dit mot cach hiéu qua, ding quy hoach va ding muc dich dugc glao
khong giao dich, mua bén, chuyén nhuong bt dong san qua hinh thirc giay t&
bat hop phép.

Néu phat hién viéc tach thia trai phép thi Cha tich Uy ban nhan dén cp xa
noi c6 d4t phai chiu trach nhiém trude phép luat.

d) Céc To chirc hanh nghé céng chimg, cic Vin phong thira phat lai, Uy
ban nhén dén cap x4 khi cong chirng, chimg thyc hgp dong hodc vi bing vé vige
chuyen quyén hodic hop dong iy quyen sir dung céc loai d4t khong phai la dat &
can xdc minh thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dét, thuc hién nghiém
chi dao tai vin ban ndy va cac quy dinh c6 lién quan. Trudng hop phat hién c6
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d4u hiéu hgp ddng giao dich gié tao hoic hanh vi phén 16 ban nén, kinh doanh
bat dong san trai phap ludt thi phai tir chéi va thong bédo co quan thim quyén xu
ly.

e) Cac can bg, cong churc chinh quyen cac cap phai nghiém tic chip hanh
quy dinh va tuyén truyén van dong dé nhéan dén biét, tranh tinh trang tach thira
trai phép va thyc hién ding céc quy dinh ctia nha nuéc. Khong tiép tay tach thira
dudi bat ky hinh thirc nao va nhén dang ngay tir khau do dac, truong hop vi
pham thi s& xir ly nghiém minh, néu c6 d4u hiéu vi pham nghiém trong thi lap
hé so xir Iy theo quy dinh cta Phép luat.

k) Cac t§ chirc hanh nghe do dac va ban d6 khi do dac ban db dia chinh, do
dac riéng 1¢ cho cdc h¢ gia dinh, ca nhan khéng dugc tach thira dat trai v6i quy
dinh phép luit, truong hop c6 nghi vén vé phén 16, ban nén thi phai bdo ng ;
co quan c6 thdm quyén dé xem xét xu ly.

Uy ban nhén dén tinh d& nghi céc td chirc, cé nhén c6 li€n quan thu\
nghiém céc ndi dung trén. Trong qua trinh td chirc thyc hién Chi thi nay,
vuéng mic, phat sinh, Uy ban nhén dan huyén, thi x4, thanh phé c6 trachoy
bdo cao va dé xuét Uy ban nhén dén tinh (thong qua S& Tai nguyén#a Moi
truomg tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh) xem xét stra d4i, bd sung cho phu

hop./.
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