UBND TiNH SON LA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 69/HD-SXD Son La, ngay 03 thing 7 ndm 2017
HUONG DAN

Xac dinh quy mo dién tich, ty 1& chit lugng con lai
ciia nha, cong trinh

Cén ctr Quyet dinh sb 3151/Qb-UBND ngay 31/12/2016 ctia UBND tinh
Son La vé viéc Ban hanh quy che phoi hop thuc hién cong tac bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu; quan Iy va phét trién qu§ dat duoc giao trén dia ban tinh Son La.

Thuc hién Khoan 3, Biéu 7 cla Quy ché kém theo Quyét dinh so 3151/QD-
UBND, S¢& Xay dung huong dan x4c dinh quy mé dién tich, ty 18 chit lugng con
lai cia nha, cong trinh x4y dung nhu sau:

I. Can cir phap ly :

Thong tu Lién bd sb 13/LB-TT ngay 18/8/1994 cta B9 Xay dung Tai
Chinh - V4t gia chinh pha vé huong dan phuong phdp xac dinh gia tri con lai
cua nha ¢ thudc sé hitu nha nude cho ngudi dang thué.

Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ctia B Tai chinh vé huéng
dan ché d6 quan Iy, str dung va trich khau hao tai san ¢4 dinh.

Thong tu s6 162/2014/TT-BTC ngay 06/11/2014 cta B Tai chinh vé quy
dinh ché d6 quan ly, tinh hao mon tai san c¢d dinh trong céc co quan Nha nudec,
don vi sy nghiép cong 1ap va céc td chirc ¢6 str dung ngén sach Nha nudc.

Cong vin s6 1326/BXD- QLN ngay 08/8/2011 ctia Bo Xay dung vé vide
hu’()’ng dan kiém k8, danh gi4 lai gi4 tri tai san cb dinh 13 nha, vt k1en trac, trong
d6 c6 phuong phép xéc dinh ty 16 chit lwong con lai clia nha, vat kién tric.

II. Phwong phap danh gia lai gia tri tai san:

1. Nguyén tic chung:

Viéc danh gi4 lai tai san c6 dinh 14 nha, cong trinh, vat kién tric phai dam
bdo nguyén tac sau:

- C6 cén ctr khoa hoc - k¥ thuét;

- Phu hop véi thuc té tai san c¢d dinh 14 nha, cong trinh, vat kién tric va da
ap dung.

2. Phuong phap danh gia, xac dinh gia tri tai sidn la nha, cong trinh,
vat kién truc:

2.1. Gia tri nha, cong trinh, vat kién trac tai thoi diém kiém ké dugc xdc
dinh cén ctt vao ty I¢, Chat lugng con lai cua nha, cdng trinh, vat kién trac; don
gia xay dng nha, vat kién tric theo quyét dinh ctia UBND tinh Son La va khéi

luong ctia nha, cdng trinh, vat kién tric d6. Puoc xéc dinh theo cong thirc tinh
nhu sau:




Ty ¢ chét luong

Gié tri tai sdn SN \ Don gia xay
RPN _ con lai cia nha, o e
tai thoi diém = N n x dungtaithoi x Khoiluong
, . cong trinh, vét SN .,
déanh gia X diém déanh gia

kién trac

Trong do:

- Gi4 tri tai san 1a nha, cdng trinh, vat kién tric tai thoi diém dénh gia tinh
bang tién Viét Nam dong.

-Ty 1 chét lugng con lai ctia nha, cong trinh, vat kién tric duge x4c dinh
bang ty phan tram (%).

- Pon gi4 x4y dung tai san la nha, cdng trinh, vét kién trac tai thoi diém
déanh gié co6 thé a4p dung mot trong cac truong hop sau dé xéc dinh:

+ Suét vén dau tu xay dung do UBND tinh Son La ban hanh pht hop véi
thoi diém danh gig;

+ Gié bdi thuong giai phéng mit bang, tai dinh cw do UBND tinh Son La
ban hanh tai thoi diem danh gia, kiém ké;

+ Suét vén dau tu do Bo X4y dung cong bd ¢ diéu chinh cho phii hop véi
tung dia phuong, khu vuc va thoi diém 4p dung;

+ Trén co s& gia trj cong trinh theo sd sach ké toan dugc nhén (x) don gia
xdy dung tai thoi diém danh gia do UBND tinh Son La ban hanh.

- Khéi luong: Néu 1a nha thi tinh theo m* st dung (nha 02 ting trd 18n),
nha 01 tang tinh theo m* x4y dung; néu 13 vat kién tric thi tinh theo don vj 13
mét dai (m), mét khdi (m?)... theo sd sach ké toan.

2.2. Béi véi nha, cong trinh, vt kién tric méi sir dung trong thoi gian 03
nam thi gid tri nha, céng trinh, vt kién trdc tai thoi diem kiém k& duogc lay gia
tri theo s6 sach ké toan.

3. Phuong phip xac dinh tj 1& chit lwong con lai ciia tai sian la nha,
cong trinh, vat kiéen tric:

C6 hai phuong phap xac dinh ty 18 chat lwong con lai cta tai san 1a nha,
cong trinh, vat kién tric tuy tung loai tai san khac nhau. Viéc xem xét str dung
mot trong hai phuwong phép xac dinh ty 1é chat lugng cho phu hgp vdi tung loai
tai san la nha, cong trinh, vat kién triic va van ban 4p dung.

a. Phurong phdp thir nhét: Phirong phdp thong ké - kinh nghiém:

- Ty 1& chét lwong con lai ctia nha, céng trinh, vét kién tric duge xac dinh
cdn cr vao thuc trang cua nha, cdng trinh, vét kién tric; nién han st dung va
thoi gian d& st dung cta nha, cong trinh d6. Ngoai ra, can ctr vao thoi diém cai
tao, ndng cap dé xac dinh ty 1€ chat luong con lai cta nha, cong trinh vt kién
tric cho phu hop véi thuc té.




- Khung thoi gian quy dinh ché d6 quan ly, tinh hao mon tai san c¢b dinh
trong st dung nha cira, vat kién trac (nién han st dung) phuc vu cong tac kiém
ké, danh gia lai gia tri tai san ¢ dinh 1a nha, céng trinh, vét kién tric ap dung
theo quy dinh ctia B§ Tai chinh, cu thé:

+ Dm v6i tai san cb dinh trong cdc co quan nha nudce, don vi sy nghiép
cdng lap, tb chire chinh tri, tb cchire chinh tri - x& hoi, t5 chirc chinh tri x4 hoi -
ngh€ nghiép, t6 chirc xi hoi, td chirc x& hdi - nghé nghiép: Ap dung theo Thong
tu s6 162/2014/TT-BTC ngay 06/11/2014 cua B Tai chinh vé quy dinh ché do
quéan 1y, tinh khiu hao tai san c¢b dinh trong cdc co quan nha nudc, don vi sy
nghiép cong 14p va cac t6 chirc st dung vén ngan sach nha nude.

+ P4i véi tai san cla doanh nghiép dugc thanh lap va hoat dong tai Viét
Nam: Ap dung theo Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B9 Tai
chinh vé& huéng dan ché do quan 1y, st dung va trich khau hao tai san ¢d dinh.

b. Phuirong phdp thir hai: Phirong phdp phdn tich kinh té - kj thudt:

Ty 18 chét lu'ong con lai cua tai san la nha, cong trinh, vét kién trc dugc
xac dinh cé@n ctr vao ty 1€ chat lwong con lai ca céc két cau chinh (d01 voi tai
san 14 nha thi két cu chinh gom Mong, khung, cdt, tufong, nén, san, ket cau do
mai va mai) tao nén nha dé va ty 18 gia tri cia céc két cdu d6 so véi tdng gié tri
ctia nha hodc vat kién tric d6. Cong thire duoc tinh nhu sau:

Ty 1é gid tri cta
k&t c&u chinh thit i
X  so véi tdng gid tri
clia ngoi nha hodc

n |Ty lé chit luong con
s  |la cta két ciu chinh

. thir 1 (%) N
Ty 1é chat lugng i=1 | vat kién tric (%) |
con lai cia nha, vat = ) — —
kién tric (%) Tong ty 1& gia tri cua cac két cau chinh so voi tong gia
tri ctia ngdi nha hoac vat kién tric (%)
Trong do:

+ 1: 14 sO thur tu két cau chinh;
+ n: 1a so cac két cau chinh.

Ty 1€ chat luong con lai cua ket céu chinh do Hoi ddng kiém ké xéc dinh
can ctr vao thiét k& ban déu, thlet ké cai tao, ning cip do co quan quéan 1y thuc
hién va thyc trang cta céc két cau do theo TCXDVN 9381:2012 “hudng dan
danh gid mic do nguy hiém cua két cAu nha” nhung khong dugc nho hon 20%
hoic tham khéo tai Phu luc sé 01 kém theo vin ban nay.

Ty 18 gid tri cua céc két cau chinh so v&i tdng gié tri ctia ngdi nha hogc vat
kién tric tham khao tai Phu luc sb 02 kém theo van ban nay.

4. Xac dinh quy md, dién tich:

- Dién tich x4y dung cdng trinh duoc tinh theo hinh chiéu mit bing mai
cong trinh (Van dung theo Quy chuan xdy dung Viét Nam tép 1 ban hanh theo
Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14/12/1996 ctia B6 X4y dung).



- Dién tich st dung duogc tich tinh tr mép trong cua céc tudong bao thuge
tang (kich thudc thong thuy tinh tir mat ngoai 16p trét, khdng trir bé day cta 16p
vt lidu 6p chan tudng). Phan dién tich hanh lang, ban cong, 16 gia ... cling dugc
tinh trong dién tich st dung (van dyng theo Tiéu chudn Qudc gla TCVN
4319:2012 ban hanh kém theo Quyét dinh s 3621/QD-BKHCN ngay 28/12/2012
cua B Khoa hoc va Cong nghé).

Trén day 1a ndi dung huéng dan viée thuc hién x4c dinh quy mo dién tich,
ty 18 chit lugng con lai clia nha, cong trinh xay dung ciia S& Xay dung./.
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Phu luc s6 01
BA "NGH{»IONG DAN XAC DINH TY LE CON LAI CUA CAC KET CAU CHINH

(Kem ihe ‘\Hu"ang dén s6 69/HD-SXD ngay 03/7/2017 ciia S¢ Xdy dung)

Y Ay

Ty 1€ con lai

> 80% 70% -:- 80% | 60% -:- 70% | 50% -:- 60% | 40% -:- 50% <40%
3 4 5 6 7 8
Két cAu
bing bé- | Lép trat Két cAu
ane o Pt Bé-tong Bé-tong oL cau
tong cot bao vé . A . mat kha
] Bé-tong c6 nhiéu 1z nit ran B
thép bong L s . Két cau 2 x ning
L nut, cot vEt nut, PR nhiéu cho, p N
(khung, tréc, bé . . 2 bat dau <. .., .| chong do;
oM . . thép bat cot thép R cot thép bi e
cot, dam, | tdng bat N , . x.. | congvénh ) 2 can stra
. A N dau ri ¢6 cho bi dut nhiéu - y
san, tran, dau bi R x chita hodc
LA , cong vénh cho o
tam bé- nut pha bo
tong...)
Lép trat Lép trat Cécvét | Hauhét
Kétcdu | béao vé bao v& | Nhiéuchd | nitthong | kétcdubj
bing gach | bét ddu Vét nut bong tréc | gach bt sudt bé ran, nut;
(méng, bong rong, sau nhiéu, dau muc, mit, ¢ nhiéu chd
cot, troc, cd | téigach | nhiduchd | kétchubi chd bi bi d6 hay
tudng...) vét nut c6 vét nit | thim nudce cong héng hoan
nhd rong vénh, db toan
. Nhiéu chd
Bi muc Y
A A N L, A1 A, K1 dut roi,
Két cau . . z. hodc ri dn | Két caubi | Két cau bi I
N x Bat dau Bi mo1 . Y . . mat kha
bang go . 4 . sdu nhiéu | cong vénh | cong vénh .
o bi moi mot hodc X X S . nang
hoéc sat . .. i cho, két nhiéu, co nhiéu, 1 N
i mot hodc | bi ri nhiéu s x 2 A x | chong do;
(két cau . x cau bat cho bat nhiéu cho N
- . bi ri cho L. X e as L can sira
do mai) dau bi dau bi dut duat roi . .
A chita hodc
cong vénh L1
phé bo
Chét lidu lop mai bi hw hong nha bi dét, tiéu chudn d4nh gi4 dua trén mic
Méi bang do hu hong nédng hay nhe va dién tich hu hong ctia méi:
ngoi, ton, <20% 20-30% | 30—-40% | 40-50% | 50-60% > 60%
fibro xi- | diéntich | dién tich dién tich dién tich dién tich | dién tich
méng mai bi mai bi hu | mai bi hu | maibihu | maibi he [ maibihu
hu héng héng hong _hong | hoéng __hong
Ghi chii: Véan dung theo Thong tu Lién bd s6 13/LB-TT ngay 18/8/1994

cua B6 Xay dung - Tai chinh - Vat gid Chinh phu.




Phu luc s 02

BANG TY LE GIA TRI CUA CAC KET CAU CHINH SO VOI TONG
X GIA TRI CUA NGOI NHA, CONG TRINH

Ty 1 gia tri cdc két cau chinh (%)
Loat mha Mong | P08 | Tutng fzg c;’i(?ié M
' mai
1 2 3 4 5 6 7
1. Nha nhiéu tang
;Oigﬁiigtffnghép tdm 16n bang beé- g B 13 16 13 6
-g;{;lfl?) dén 5 tang khung cot tudng Q 10 12 16 12 5
- Tt 6 tAng tr& 1én 18 15 12 16 10 5
2. Nha Biét thu
- Biét thu 1 tAng mai ngdi 8 _ 20 17 7 8
- Biét thu 1 tdng méi bang 8 _ 18 16 _ 16
- Biét thu 2 tAng mdi ngdi 8 _ 20 16 3 6
- Biét thy 2 tAng méi bing 8 ~ 18 | 16| _ | 14
3. Nha xay gach
-1 tdng cip 4 | 10 _ 18 | 5 9o | 17
- 1tang cdp 3 10 _ 18 6 9 16
- 2 ting méi ngoi 10 _ 18 13 6 10
- 2 ting m4i bang 10 _ 18 13 _ 16
- 3 tAng mdi ngoi 10 _ 16 15 4 11
- 3 tdng mdi bang 9 _ 18 14 _ 13
- 4 tAng méai ngoi 10 _ 18 16 3 10
- 4 tAing mdi bang 10 _ 18 16 _ 14
- 5 tAng mdi bang 10 _ 18 17 _ 12
Ghi cht: Van dung theo Cong vin sb 1326/BXD-QLN ngay 08/8/2011

cta Bo Xay dung.
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duoc két qua nhu sau:

HUGNG DAN CACH TINH

KINH TE - KY THUAT

GI TR CUA NHA DUA TREN CO SO XAC PINH TY LE CHAT LUONG
‘ CON LAI THEO PHUONG PHAP PHAN TICH

N M{Keﬁ/’i theo Huéng dén s6 69/HD-SXD ngay 03/7/2017 ciia S& Xay dung)

Vi du: Tinh gid tri con lai cla nha 1 tdng mdi ngoi, tudng xay gach, cé
dién tich st dung 1a 50 m? Don gid x4y dung mdi loai nha nay (do UBND tinh
ban hanh c6 hiéu lyc tai thoi diém kiém ké) 14 3.000.000 déng/m? st dung.

Gi4 tri con lai ctia nha néu trong vi du trén dugc xdc dinh theo cdc budc sau:

1. Khao sat danh gia chat luong con lai ctia tiing két cau chinh ciia nha,
cong trinh

Dua vao thyc trang dé xdc dinh ty 1& chit luong con lai cdc két cdu chinh
clia nha theo TCXD VN 9381: 2012 vé huéng dan danh gia mirc d6 nguy hiém
cua két cau nha hodc tra bang Phuc luc 1, x4c dinh ty 18 con lai cia cic két chinh

TT| Két céiu chinh Mo 14 1y 1¢ chat luong
con lai (%)
1 | Méng Cé vét nut rong, sau téi gach 70
2 | Tuomg Lgp t/ratﬁbao vé bong tréc nhi€u, nhiéu chd cé 60
vet nut rong
3 | Nén, san Nén nhiéu ché bi bong tréc 65
4 | Kétcduddméai | Nhiéu chd bi mo6i mot 75
5 | Méi 35% dién tich bi hu hdng 60

(70% x10%)+(60% x 18%)+(65% x 5%)+(75% x 9%)+(60% x 17%)

2. Xac dinh ty 1é chat Iuong con lai ciia nha

Dua vao két qué trén va tra bang (Phu luc s6 2) dé x4c dinh ty 1& gi4 tri c4c
két céu chinh ctia nha. Ty 1€ chat luong con lai cia nha dugc tinh nhu sau:

10% + 18% + 5% + 9% + 17%

3. Gia tri con lai ciia nha
Gid tri con lai clia nha = 64,4% x 3.000.000 d/m?* x 50 m?

= 96.610.170 déng

= 64,4%
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