CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phie

S4: 10/2021/ND-CP Ha Ngi, ngay 09 thang 02 ném 2021

NGHI DINH
V& quén 1y chi phi diu tw xiy dung

Céin cit Ludt To chite Chinh phi ngay 19 thang 6 nam 2015, Ludt sira doi,
b6 sung mét 56 diéu cia Ludt T chire Chinh phit va Lugt To chire chink quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 nam 2014; Ludt sira doi, bé sung
mot so diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén ctr Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,
Céin cir Ludt Pau tw cong ngay 13 thdng 6 nam 2019;

Can cir Ludt Pau tie theo phicong thire déi tde cong e ngay 18 théng 6
nam 2020;

Cén cir Ludt Pdu thau ngay 26 thang 11 ndm 2013;
Theo dé nghi ctia B trucng Bé Xay dung;

Chinh phii ban hamh Nghi dinh vé qudn y chi phi dau tie xdy dung.

Chwong |
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh vé quan ly chi phi dAu tu x4y dung céc dy 4n
str dung von dau tu cong, von nha nude ngoai dau tu cbng, du an dau tu theo
phuong thire d6i tac _cOng tu (sau ddy goi tit la du an PPP), gom: so bd tong muc
dau tu xay dung, tong mire du tu xa}r dung, du toan xay dung, gla g6i thau
Xay dm]g, dinh muc xdy dyng, gid xdy dung cong trinh, chi ph1 quan ly dy an
va tu van dau tu xay du'ng, thanh todn va quyét toén hop dong xdy dung,
thanh todn va quyet toan von ddu tu xdy dung; quyen vé tréch nhiém cuia
ngudi quyét dinh dau tu, quyén va nghia vy clia chu dau tu, nha thau thi cong
x4y dung, nha thau tu vén trong quan 1y chi phi dau tu xdy dung.
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2. Viéc quan ly chi phi dau tu xay du’ng céc du an sir dung ngudn von hd
trg phat trién chinh thirc (goi tat 1a ODA), von vay uu dai cuia nha tai trq nudc
ngoal thuc hién theo quy dinh ctia diéu uée qubc té; théa thuin vé vén ODA
von vay uu dai da duge ky ket quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luat vé
quén ly str dung vén ODA, vén vay uu dii ctia cdc nha tai trg nude ngoai.

Didu 2. i twong ap dung

1. Nghi dinh nay ap dung doi véi co quan, té chire, ca nhan c6 lién quan
dén quan ly chi phi dAu tir xdy dung cic du 4n sir dung von ddu tu cong, von
nha nudce ngoai déu tur cong, du an PPP.

2. Céc td chuc cd nhin tham khao céc quy dinh tai Nghi dinh nay d¢
quan ly chi phi dau tir xay dung doi véi céc du an ngoai quy dinh tai khoan |
Piéu nay.

Pidu 3. Nguyén tic quin Iy chi phi diu tr xiy dung

1. Quan 1y chi phi du tu xay dung phal dam bao cac nguyén tic quy dinh t ai
Dleu 132 Luat Xay dung va khoan 50 Diéu 1 Luat sira doi, bd sung mot s6
didu cua Luat Xay dung, phi hop véi timg nguon von dé dau tu xay dung,
hinh thire dau tu, phuong thirc thyc hién, ké hoach thuc hién cta du 4n va
quy dinh ctia phap luat lién quan.

2. Quy dinh rd va thyc h1en ding quyén va trach nhiém cua co quan
quan ly nha nuéc, cua nguoi quyet dinh dau tu, co quan chuyen mén vé xdy dung;
quyén va nghla vu ctia chi du t, cac td chire, ¢4 nhén c6 lién  quan dén quan
ly chi phi diu tu xdy dung, phu hop vai trinh ty thuc hién déu tu xdy dung
theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 50 Luat Xay dung.

3. Nha nude ban hanh, hudéng dan, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh
phap luat vé quan ly chi ph1 dau tu xay dung; quy dinh céc cong cu can thiet
dé chu dau tur va cac chu thé c6 lién quan ap dung, tham khao trong cong tac
quan ly chi phi dau tu xay dung, gom: dmh muac xay du'ng, gia xdy dung
cong trinh, suét von dAu t xay dung, chi s6 gid xdy dung; gid vét liéu xdy dung,
gla ca may va thiét bi thi cong, don gia nhan cong xay dung; thong tin, dir liéu
vé chi phi dau tur xdy dung cac du dn, cong trinh x8y dung; cac phucmg phéap
xac dinh va quan Iy chi phi dau trr xay dung, do béc khon hrong, kiém soat
chi ph1 dinh muc xay dung, gid xdy dung cOng trinh, suit von dau tu xdy dung,
chi s6 gia xdy dung.

4. Cacduan,congu'mhxaydungdacthu ap dung cac quydmhtalNghl dinh
quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quan ly du 4n dau tu xdy dung va cac
ca ché dic thu theo quy dinh cua Chmh phu, quyet dinh cia Thu tudng
Chinh pht d& x4c dinh va quéan 1y chi phi diu tu xdy dung.

THU VIEN PHAP LUAT® Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn




5. Cac du an, cong trinh xdy dung phuc vu quéc phong, an ninh, thdm quyén,
trinh tu thAm dinh tong mirc dau tu xd@y dung trong Bao cdo nghién clu kha
thi dau tu xay dung, Bdo céo kinh té - k¥ thuét dau tur xay dung, thdm quyen
trinh ty thdm dinh, phé duyét du toan xdy dyng trong thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s& thuc hién theo quy dinh ctia Bé trudng Bé Qudce phong,
B¢ trudng Bo Cong an.

6. Dy én, cong trinh xdy dung thugc cac Chuong trinh myc tiéu qudc gia
ap dung nguyen tic, phuong phap xdc dinh chi phi dau tu xay dl,mg quy dinh
tai Nghi dinh nay va phap ludt c6 lién quan phu hop véi dic thu vé tinh chat
va diéu kién thyc hién cong trinh thu¢c Chuong trinh.

7. Céc du an, cong trinh dau tu xdy dyng tai nude ngoai thuc hién quan 1y
diu r xay dung theo cac nguyén tic quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tict
mét sé ndi dung vé quan ly dy 4n dau tur xay dung.

Chuwong IT
SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG,
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Piéu 4. Xdc dinh, thAm dinh, phé duyét so bd tong mire dau trr xiy dung

1. So bd téng mirc dau tur xay dung 1a wdc tinh chi phi dau tr xay dung
ctia du 4n trong Bdo céo nghién ciru tién kha thi dau tr xay dung. Néi dung
so bd téng mic dau tw, gdm: chi phi bdi thuomg, hd tro va tai dinh cu (néu co):
chi phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quan Iy du &n; chi phi tw van dau tu
xdy dung; chi phi khac; chi phi du phong.

2. Sc bo téng mirc dau tr xdy dung duogc wde tmh trén co s& quy mo,
cong suat hoac nang luc phuc vu theo phuong an thiét ké so bo cia du 4 an v a
suat von dau t xdy dyng hodc du liéu chi phi cia cac du an tuong tu vé loai,
chp cong trinh, quy mé, cong suét hodc néng luc phuc vy, tinh chét dy 4n da
thue hién, cé su phan tich, danh gid dé diéu chinh quy dbi vé& mat bang gid thi
tredng phi hop véi dia diém x4y dung, bd sung nhimg chi phi can thiét khac
cta du an.

3. Viéc tham dinh, phé duyét so bd tong mirc dau tu xay du*ng thue hién
dong thoi véi viée thim dinh, phé duyét Bao cao nghlen clru tién kha thi
dau tur xay dt,mg theo quy dinh ctua phéap ludt ve ddu tu cong, dau tur theo
phuong thirc d6i tac cong tu, quan ly, st dung vén nha nude vao san xudt,
kinh doanh tai doanh nghiép va phap luét khéc c6 lién quan.

Didu 5. Ndi dung tong mirc dau tw xiy dung

I. Téng mirc dau tu xdy dung 1a toan b chi phi diu tu xdy dung cla
du an duge xac dinh phu hop véi thiét ké co s& va céc ndi dung khic cia
Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu x4y dung.
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2. N¢i dung tong mirc dau tu xay dung, gom: chi ph1 boi thudng, hd trg
va tai dinh cu (néu co), chi ph1 xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi quén ly
dy én; chi phi tu van ddu tu xdy dung; chi phi khéc; chi phJ du phong va
duogc quy dinh cu thé nhu sau:

a) Chi phi boi thu’cmg hé trg va téi dinh cu gom chi phi bdi thudng vé
dt, nha, cong trinh trén dat, cac tai san gin lién véi dét, trén mit nude va chi
phi bdi thuomg khic theo quy dinh; céc khoén hd trq khi nha nuée thu hoi dit:
chi phi tai dmh cu; chi phi t chirc bdi thucmg, hd trg va tai dinh cu; chi phi
sir dung dt, thué dit tinh trong thoi gian xdy dung (néu c6); chi phi di doi,
hoan tra cho phan ha ting k¥ thuat di dugc dau tu xdy dung phuc vu
giai phong mit bing (néu cb) va cic chi phi c6 lién quan khéc;

b) Chi phi xdy dung goém: chi phi xdy dung cac cong trinh, hang muc
cong trinh cta du 4n; cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu tro
phuc vu thi cong; chi phi phé dd cac cong trinh xdy dung khéng thugc pham
vi cia cong tdc phd d& gidi phong mat bang da duoc xac dinh trong chi phi
bdi thudng, hd trg va tai dinh cu;

¢) Chi phi thiét bi gébm: chi Phl mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bi
cong ngh¢; chi phi quan ly mua sam thiét bi (neu cd); chi phi mua ban quyén
phan mém sir dung cho thiét bi cong trinh, thiét bj cong nghé (neu c0); chi phl
dao tao va chuyen giao cong nghé (néu ©0); chi phi gia cdng, ché tao thiét bi
can gia cong, ché tao (néu co); chi phi 18p dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi
chay thir thiét bi theo yéu cau ky thuit (néu cé); chi phi van chuycn
bao hiém; thué va cdc loai phi; chi phi lién quan khéc;

d) Chi phi quan 1y du 4n 1 chi phi can thiét dé 5 chirc quén 1y viée thuc
hién va thuc hién céc cong viéc quan ly du an tir giai doan chudn bi dy 4n,
thyc hién dy dn dén két thic xay dung dua cong trinh ciia dy an vao khai thic
sir dung va quyét toan von dau tu xdy dung, duge quy dinh chi tiét tai Didu 30
Nghi dinh nay;

d) Chi phi tu van dau tu xay du’ng 1a chi ph1 can thiét dé thye hién céc
cdng viéc tu van déu tu xay dung tir giai doan chuén bi du an, thuc hién du 4n
dén két thic xdy dung dua cong trinh ctia d 4n vao khai thac sir dung va
quyét todn von dau tu xdy dung, dugc quy dinh chi tiét tai Didu 31 Nghi dinh nay;

e) Chl phi khac gdm céc chi phi cin thlet dé thyc hién dv 4n dau tur xay
dung, gdm: chi ph1 ra pha bom min, vt nd; chi phi di chuyén may, thiét bi thi
cong dic ching dén va ra khoi cong tru'orng, chi phi ddm bao an toan giao
thong phuc vu thi ¢ong; chi phi hoan tra ha tang k§ thuat do bi anh hudng khi
thi cong xay dung, chi phi kho béi chira vt li¢u; chi phi xay dung nha bao
che cho may, nén méng may, hé thong cap dién, khi nén, hé thong cap nudc
tai hién trudmg, 1ip dat, thdo d& mét so loai may; chi phi bao hiém cong trinh
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trong thdi gian xdy dung; dang kiém chét lugng quoc té, quan trac bién dang
cong trinh; kiém toan, thim tra, phé duyét quyet todn von dau tu; kiém tra
cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung va khi nghiém thu
hoan thanh hang muc cong trinh, céng trinh cia co quan chuyén mdn vé xay
dung hoac hoi dong do Thi twéng Chinh phu thanh 1ap; nghién ctru khoa hoe
cong nghe, &p dung, str dung vt liéu mdi lién quan dén dy 4n; vén luu dong
ban dau déi véi du an dau tu xay dung nham muc dich kinh doanh, 14i vay
trong thoi gian xdy dung; chi phl cho qua trinh chay thu khong tai va co tai
day chuyen cdng nghé, san xuat theo quy trinh trude khi ban giao (trir gla tri
san pham thu hdi duoc); chi phi thim dinh Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu
xdy dung, Béo cdo kinh té - k¥ thuat ddu tu xdy dung; cac khoan thué tai
nguyen phi va 1€ phi theo quy dinh va céc chi phi can thiét khac dé thyce hién
du 4n dAu tr xay dung khong thude quy dinh tai céc diém a, b, ¢, d, d Piéu nay;

g) Chi phi du phong gdm chi ph] dl,r phong cho khéi lu'o’ng, cong viéc
phat sinh va chi phi du phong cho yéu t6 trugt gid trong thoi gian thyc hién
du an.

3. Du 4n chi yéu cédu lap Béo cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung,
tong mirc dau tur xdy dung gdm du todn xAy dung cong trinh theo quy dinh tai
Piéu 11 Nghi dinh nay, chi phi bdi thwong, hd trg va tai dinh cu (néu c) va
céc chi phi lién quan tinh chung cho du an. Dy toan xdy dung cong trinh dugc
xac dinh theo quy dinh tai Diéu 12 Nghij dinh nay.

Piéu 6. Xdc dinh tong mire dau tw xiy dung
1. Téng mirc dau tur x4y dung duge xé4c dinh theo céc phuong phép sau:

a) Phuong Qhap xéc dinh tir khéi lugng x4y dung tinh theo thiét ké co so
va céc yéu cAu cin thiét khdc cua dy 4n;

b) Phwong phép xac dinh theo suat von dau tu xdy dung;

¢) Phuong phép xéc dinh tir dif lidu vé chi phi ctia cac dy an, cong trinh
tuwong tir da thuc hién;

d) Két hop cac phuong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan nay.

2. Phuong phép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay la phuong phap
co ban dé xac dinh tong mirc dau tur xay dung dé6i véi du 4n, c%ng trinh c6
thiét ké co s& du diéu kién dé xdc dinh khdi lugng cac cong tde; nhom loai
cong tac xay dung, don vi két cu, bd phdn cong trinh va gia xay dL_rng
cong trinh tuong tmg.

3. Xéc dinh téng mirc du tu xdy dung theo phuong phép quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu nay nhu sau:

a) Chi ph1 boi thudng, hd trg va tai dinh cu dugc xac dinh trén ca s&
phuong 4n boi thuomg, hd trg va tai dinh cu cua du 4n va cac ché do,
chinh sach ctia Nha nude c6 lién quan;
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b) Chi phi xdy dung dugc xdc dinh trén co s& khéi luqng cong viée,

cong tac xay dung; nhom, loai cong tac xay dung, don vi ket cau hojc

b6 phén cong trinh va gid xdy dung cong trinh twong (g va mét sé chi phi ¢6
lién quan khaéc;

c) Chi phl thiét bi duge xic dinh trén co s& khéi lugng, s6 lugng,
chiing loai thiét bi hozc hé thong thiét bi theo phuong an cong nghé, k¥ thuat,
thiét bi duwoc lua chon, gia mua thiét bi phit hop gia thi truong va cac chi phi
khéac c6 lién quan;

d) Chi phi quan ly dy 4n dugc x4c dinh theo quy dinh tai Diéu 30
Nghi dinh nay;

d) Chi phi tu vin déu tu xiy dung duoc xc dinh theo quy dinh tai Diéu 31
Nghi dinh nay;
¢) Chi phi khéac dugce xac dinh bang dinh mirc ty 1& phan tram (%) hoic

bing phuong phap lap dur toan. Chi phi ra phd bom min, vat nd dugc xéc dinh
theo quy dinh cua B6 truong Bo Quoc phong;

g) Chi phi dy phong cho khol lugng, cdng viéc phat sinh duge xac dinh
bing ty 1& phén trim (%) trén téng cac khoan myc chi phl quy dinh tai diém a,
b, c, d, d, e khoan nay. Riéng ty 1¢ phin trim ddi véi chi phi du phong cho
yeu to truot gid dugce xac dinh trén co s¢ do dai thoi gian thyuc hién dy an,
ké hoach thuc h1¢n dur an va chi s6 gia xay dung pht hop véi loai cong trinh
x4y dung c6 tinh dén cac kha niing bién dong gid trong nude va qudc té.

4. Xéc dinh tong mirc dau tu xay dung theo phuong phép quy dinh tai
diém b khoan 1 Piéu nay nhur sau:

Tong mirc dau tur xay dung xéc dmh trén co so kh01 lugng, dién tich,
cong suét hogic nang luc phuc vu theo thiét ké co SO va suét von dau tur xay dung
trong u'ng duoc cong b6 phu hop véi loai va cap cong trinh, co sy danh gia,
quy ddi, tinh toan vé thoi diém lap tong mirc dau tu xay dung, dia diém thuc
hién du én, bd sung céc chi phi cin thiét khac cta du an chua dugc tinh trong
suat vén déu tu xay dung phu hop véi diéu kién cu thé ctia du 4n, cong trinh.

5. Xéc dinh tong murc dau tu xdy dung theo phuong phép quy dinh tai
diém c khoan 1 Diéu nay nhu sau:

Tong mirc ddu tur xdy dung dugc xic dmh trén co s& khdi lucmg, dién tich,
cong suit hodic niing lue phuc vu theo thiét ké co sé va dit lidu ve chi phi cua
céc dy én, cong trinh tuong tu da thuc hién c6 cung loai, cap cong trinh,
quy mo, cong suat hoic ning Iyc phue vu. Céc du liéu v& chi phi st dung cin
thuc hién quy dbi, tinh toan vé thoi diém lap tong mitc dau tr xay dung,
d;a diém thyc hién dy 4n, bd sung céc chi phi cén thiét khdc phu hop véi
diéu kién cu thé cua du 4n, cong trinh.

THU VIEN PHAP LUAT? Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



6. Can ctr mic do chi tiét thlét ké co sé clia dyr én, suit von du tu
xdy dung dugc cong bé, dit liéu vé chi phi ctia céc du 4n, cong trinh tuong tu
da thue hlen két hqp hai hoac ca ba phuong phép quy dinh tai diém a, b, ¢
khoan 1 Diéu nay dé x4c dinh téng mirc dau tu xay dung.

Piéu 7. Thim tra, thAm dinh tong mirc dAu tw xiy dung

1. Thim dinh téng mirc dau tu xdy dung la mot noi dung cta tham dinh
Bao cao nghlen ctru kha thi dau tu xdy dymg, Bdo céo kinh té - k¥ thuat dau tur
xdy dung. Thim quyén thdm dinh tong mirc dAu tr xay dung dugc thye hién
theo quy dinh cua Luat Xay dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé noi
dung vé quén ly du 4n dAu tu xay dung.

2. Noi dung chi tiét thAm dinh tdng mirc dau tu xay dung cua co quan
chuyén mon vé€ xay dung quy dinh tai diém g khoan 2 Dleu 58 Luat Xay dung
duqc stra ddi, bd sung tai khoan 15 Diéu 1 Luat sta d6i, bd sung mét so
didu cta Ludt Xay dung nhur sau:

a) Su ddy du, tinh hop 18 cta hd so trinh thim dinh tong mirc dau tu
xdy dung; céc can ctr phap ly dé xdc dinh tong mirc dau tu xdy dung;

b) Su phi hop ctia tng mirc diu tu xdy dung Vi so by tong mitre dau tu
xdy dung da dwrge phé duyét; phuong phéap xac dinh téng mirc dau tur xay dung;

¢) Su phu hop cta ndi dung tong mirc dau tr xay dung quy dinh tai Didu 5
Nghi dinh nay véi cac ndi dung va yéu cau cua dir an;

d) Su tuan thu céac quy dinh cua phap ludt vé ap dung, tham khao hé thong
dinh murc xay dung, gia xay dung cdng trinh, cac cong cu can thiét khéc do co
quan nha nuac c¢6 thAm quyén ban hanh, céng b va viée van dung, tham khao
dir lidu vé chi phi ctia cdc dy 4n, cong trinh twong tu dé xac dinh téng mirc
dau tu x4y dyng.

3. NQI dung chi tiét thAm dinh tong muc dau tuw xay dung ctia co quan
hodc t chirc, ca nhan dugc ngudi quyet dinh dau tu glao chi tri thAm dinh
quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 56 va diém d khoan 1 Piéu 57 Luét Xay dung
duoc stra dbi, bd sung tai khoan 13 va 14 Diéu 1 Luét sira d6i, bd sung mdt s6
diéu ctia Luat Xay dung nhu sau:

a) Su day du, tmh hop 1€ cua ho so trinh thim dinh téng miic dau tu
xay dt,mg, kiém tra két qua tham tra tong miic ddu tr xdy dung cia to chic
tu vén (néu co);

b) Két qua hoan thién, bd sung hd so trinh tham dinh tong mirc dau tu
xdy dung theo cac kién ‘nghi cua co quan chuyén mén vé xiy dung quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay (néu c6) va céc ¥ kién giai trinh;
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c) Su phu hop, ddy du cia viéc xébc dmh khéi luong hodc quy mo,
cong suét, ning lyc phuc vu tinh todn trong téng muc diu tu xdy dung so voi
thiét ké co s& ciia du én;

d) Xéc dinh gia trj tong muc dau tir xdy dung dam bao tinh ding, tinh du
theo quy dinh, phu hop véi yéu cu thiét ké, didu kién xdy dung, mit bing gid
thi trudong va ké hoach thye hién du an;

d) Phan tich nguyén nhan tang, gxam va danh gia viéc bao dam hiéu qua
dAu tu ctia dy 4n theo gid tri tdng mitc du tu xay dung xé4c dinh sau thdm dinh.

4. Pbi voi du 4n sir dung von nha nude ngodi dAu tr cong khong thudc
déi tucmg quy dinh tai diém c khoan 1 Pidu 58 cua Ludt Xay dlmg dugc
stra ddi b, sung tai khoan 14 DPidu 1 Luat sta dbi, bd sung mot sO diéu cua
Luat Xay dung, nguoi quyét dinh dau t thim dinh cac ndi dung quy dinh tai
khoan 2, 3 Pidu nay.

5. Pbi voi du én chi yéu cdu 1ap Béo céo kinh té - k¥ thuat diu tu xay
dung, nguoi quyét dinh dau tu thim dinh cac noi dung quy dinh tai khoan 3
Piéu 13 Nghi dinh nay.

6. Viéc thém tra phuc vu thdm dinh téng mirc dau tu x4y dung thue hién
theo quy dmh vé tham tra phuc vu tham dinh du an tai Nghi dinh quy dinh chi
tiét mot s6 ndi dung vé quan Iy dur én dau tu xdy dung.

7. Chi phi cho t6 chic, ¢4 nhan tham gia thAm dinh dugc trich tir phi,
chi phi thdm dinh Bdo cdo nghién ciu kha thi ddu tw x4y dung, Bédo cio
kinh té - k¥ thudt dau tr xay dung.

8. B Xay dung quy dinh chi phi thim dinh, thdm tra Béo cdo nghién
ctru kha thi dau tu Xay dl,mg, Béo céo kinh té - ky thuat dau tu xay dung.
B Tai chinh quy dinh phi thim dinh du 4n dau tir xay dung,.

Diéu 8. Phé duyét tong mire dau tw xiy dung

1. Phé duyét tong mure dau tu xdy dyng la mét ndi dung cua quyét dinh
dau tu xay dung. Tham quyén quyét dinh dau tu xiy dung theo quy dinh
tai Didu 60 Luat Xay dung dugc sira dbi, bd sung tai khoan 17 Piéu 1 Luét
stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia Luat Xay dung,.

2. Téng muc dau tu xay dung duoc phé duyét 1a chi phi t6i da dé
thue hién dy 4n dau tu xdy dung.

Diéu 9. Piéu chinh téng mire ddu tw xiy dung

1. Tong mirc dau tu xay dung da phé duyét dugc diéu chinh theo
quy dinh tai khoan 5 Piéu 134 Luat Xay dyng va diém d khoan 18 Piéu 1
Luat stra dbi, bd sung mot s6 diéu cia Ludt Xay dung.
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2. Téng mirc dau tu xay dung didu chinh gém phan tong mirc dau tu
khéng diéu chinh va phan téng muc dau tu didu chinh. Céc ndi dung lién quan
dén phan tdng mic dau tu xdy dung diéu chinh pha1 dugc thim dinh theo
quy dinh tai Didu 7 Nghi dinh nay. Thdm quyén thim dinh, phe duyét
tong mirc dAu tur xay dung diéu chinh thuc hién theo quy dinh vé tham quyen
thim dinh, phé duyét du dn diéu chinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot sé
nodi dung vé quan ly du 4n dau tur xay dyng.

Piéu 10. ThaAm dinh, phé duyét chi phi chuin bj di 4n

1. Chi phi chuan bj du 4n gdm chi phi dé thyuc hién cac cong viée: khao sat
xdy dung; 14p, thim dinh Béo cdo nghién ciru tién kha thi ddu tu xay dung,
chép thuan chi trrong déu tu (néu cd); lap, tham dinh Béo cdo nghién ciru
kha thi dau tr xdy dung, Bdo cdo kinh té - k¥ thuit dau tu xdy dung va cic
cong viée can thiét khac lién quan dén chuén bj du an.

2. Co quan, td chirc duge giao nhiém vu chuén bj dy 4n hodc chu dau tur
(trong trudng hop di x4c dinh dugc chi ddu tw) té chirc 1ap, thim dinh va phé
duyét dur toan chi phi chuén bi du 4n quy dinh tai khoan 1 Biéu nay, trir cic
trudng hop quy dinh tai khoan 3, 4 Diéu nay.

3. Pbi voi du an quan trong quéc gia sig dung von dau tu cong, viéc lap,
thadm dinh va phé duyét dy toan chi phi chuan bi du an quy dinh tai khoan |
Diéu nay thuc hién theo quy dinh ctua phap luat vé dau tu cong.

4. Pbi véi du toan chi phi thué tu van nude ngoai thuc hién cong vicce
néu tai khoan 1 Piéu nay thi thdm quyén thdm dinh, phé duyét du tosin
thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Nghi dinh nay.

5. Du toan chi phi chuén bi du‘én quy dinh tai khoan 1 Diéu nay sau khi
dugc phé duyét dugc cap nhat vao tong mirc dau tu xay dung.

C!ltm'ng 111
DU TOAN XAY DUNG

Muc 1
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Piéu 11. Ngi dung du toin xiy dyng cong trinh

1. Dy todn xdy dung cong trinh 1a toan bd chi phi cén thxet du tinh dé
xdy dung cong trinh ducc xéc dinh theo thiét ké xay dung trién khai sau thiét
ké co s& hodc thxet ké ban vé thi cong trong trudng hop duy 4n chi yéu cau lap
Béo c4o kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung.
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2. N6i dung du toan xdy dung cong trinh gom chi phi xay dung, chi phi
thiét bi, chi phi quan ly du 4n, chi phi tu van dau trr xdy dung, chi phi khdc va
chi phi du phong. Céac khoan myc chi phi trén dugc quy dinh chi tiét tai cac
diém b, ¢, d, d, e, g khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay, trir cdc chi phi tr vin dau
tu xay dung, chi phi khac tinh chung cho ca du an.

3. D6i véi du 4 4n c¢6 nhiéu céng trinh, chu dau tu xac dinh tong du toan
de quan ly chi phi diu tu xay dung trong truong hop can thiét. Tong du todn
gom céc dur toan xdy dung cong trinh va chi phi tir vén, chi phi khéac, chi phi
du phong tinh chung cho ca dy an.

Diéu 12. Xic dinh di todn xiy dung cong trinh

1. Dy toan xdy dung cong trinh duoc xéc dinh theo khoi luong tinh todn
tir thiét ké xdy dung trién khai sau thiét k& co s& hodc thiét ké ban vé thi cong
trong tru()'ng hop du 4n chi yéu cau lap Bao cdo kinh té - k¥ thué,it dlu tu
xdy dung, céc chi din ky thuit, yéu cdu cdng viéc phai thuc hién, k& hoach
thuc hién ctia cong trinh, diéu kién thi cong, bién phap thi cong cua cong trinh
va dinh mc xay dung, gia xay dung cong trinh, chi sé gla xdy dung, cac
quy dinh khac c6 lién quan duoc ap dung phi hop véi diéu kién thuc hién
cu thé cia coéng trinh. Céc khoan muc chi phi trong duy toan xdy dyng
cong trinh dugce xac dinh theo quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 Piéu nay.

2. Chi phi xay dung om: chi phi truc tiép, chi phi gian tiép, thu nhap
chiu thue tinh trude va thué gia tri gia ting, dugc xac dinh nhu sau:

a) Chi phi truc tiép (gdm: chi phi vét li€u, chi phi nhén cdng, chi phi mdy
va thiét bj thi cong) dugc xéac dinh theo kh01 lwgng va don gia xdy dung chi tict
hodc theo khdi lugng va gid xdy dung téng hop clia nhém, loai cong tic
xdy dung, don vi két cdu hogc b phan cong trinh.

Truong hop chi ph1 tric tiép duge xdc dinh theo khdi lugng va don gi4
xay dung chi tiét: khéi luqng dugc xac dinh theo cdng viée, cong tac xdy dung,
don gid xdy dung chi tiét dugc xéc dinh nhu quy dinh tai khoan 2 Pidu 24
Nghi dinh nay.

Truong hop chi phi truc tiép xdc dinh theo khbi lugng va gia xay dung
tong hop cia nhém, loai cong tac xay dung, don vi két cAu hoic bd phan
cong trinh; kh01 lugng dugc xac dinh phu hop véi nhém loai cdng tac xay dung,
don vi két cdu hoic bQ Phan cong trinh; gia cong tic, nhom loai cong tac
xéy dung, don vi két cAu, bé phan cdng trinh x4c dinh nhu quy dinh tai
khoan 3 Biéu 24 Nghi dinh nay.

b) Chi phi gian tiép gom ch1 ph1 chung, chi phJ nha tam dé & va diéu hanh
thi cong va chi phi cho mot s6 cong viéc khong xdc dinh duge khéi lugng tir
thiét k&. Chi phi gi4n tiép dugc x4c dinh bang dinh muc ty 1& phan trdm (%)
theo quy dinh;
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¢) Thu nhép chiu thué tinh trude durge xac dinh bang dinh murc ty 1& phan
trdm (%);

d) Thué gia tri gia tang theo quy dinh.
3. Chi phi thiét bi dugc xdc dinh nhu sau:

a) Chi phi mua s&m thiét bi dugc xac dinh theo khéi luong, sd lugng,
chiing loai thiét bi tir thiét ké (cong nghé, xdy dyng), danh myc thiét bj trong
du an duge duyét va gid mua thiét bj trong mg;

b) Chi phi gia cdng, ché tao thiét bi (néu c6) duoc xac dinh bing cich
ldp du toan trén co s¢ khéi lugng, sb luong thiét bi can gia cong, ché tao va
don gia gia cong, ché tao tuong mg; theo hgp dong gia cong, ché tao, bdo gid
ctia don vi san xuét, cung (g hodc trén co so gia gia cong, ché tao thiét bi
trong tu cua cong trinh da thuc hién;

¢) Cac chi phi con lai thudc chi phi thiét bi nhu quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh nay xac dinh bang phuong phap lap du toan hoac
trén co s& dinh mic chi phi do co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh.

4. Chi phi quan ly dy 4n dugc xdc dinh theo quy dinh tai Biéu 30
Nghi dinh nay.

5. Chi phi tu van du tu xdy dung duoc x4c dinh theo quy dinh tai Didu 31
Nghi dinh nay.

6. Chi phi_ khac dugc xac dinh trén co s& dinh mire chi phi do co quan
nha nude c6 thim quyén ban hanh hodc bang phwong phép lap du toan.

7. Chi phi dy phong gbém chi phi du phong cho khdi lugng, cong viéc
phat sinh va chi phi du phong cho yéu td truot gid, dugc tinh bing ty 1& phin
tram (%) trén tdng céac chi phi quy dinh tai khoan 2, 3, 4, 5, 6 Diéu nay.
Riéng ty 1& phén trim (%) ddi véi chi phi du phong cho yéu td truet gia dugce
xdc dinh trén co so thoi gian xdy dung cong trinh theo ké hoach thuc hién
du an, chi s6 gia xay dung phu hop véi loai cong trmh xay dung va co tinh
dén cac kha nang bién dong gia trong nude va quoc té.

Diéu 13. Tham tra, thAm dinh dy toin xAy dyng cong trinh

. Viéc thdm dinh du todn x4y dung cong trinh duge thyc hién dong thoi
vai viéc thAm dinh bude thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so theo
quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quan ly du 4n
dau tu xay dung.
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2. Thim quyén tham dinh du toén xdy dung cong trinh duge thuc hién
theo quy dinh ctiia Luat Xay dung va Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sd
ndi dung v& quan ly dir 4n dau trr xdy dyng.

3. NQI dung thim dinh du todn xdy dung cong trinh cia co quan chuyén
mén vé xdy dung quy dmh tai diém d khoan 2 Diéu 83a Luat Xay dung dugc
bo sung tai khoén 26 Pidu 1 Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét Xay dyng,
gom:

a) Sy day du, tinh hop 1¢ ctia hd so trinh thim dinh dy todn xdy dung
cong trinh; céc can cir phap ly dé xéc dinh du toan xay dung cong trinh;

b) Su phti hop ciia dir toan xdy dung cong trinh véi tng mire ddu tu xay
dung da dugc phé duyét; phuong phap xac dinh du toan xay dung cong trinh;

c) Su pht hop ctia ndi dung du toan xay dung cong trinh theo quy dinh
tai Piéu 11 Nghi dinh ndy véi cac ndi dung va yéu cu cia du an;

d) Su tudn thi céc quy dinh ctia phap ludt vé viée ap dung, tham khao he
théng dinh mitc xay dung, gia xdy dung cong trinh va cdc cong cu can thiét
khac theo quy dinh do co quan nha nude c6 thim quyén ban hanh, céng bo:
vé viéc vén dung, tham khao dir liéu vé chi pl'u clia cong trinh tuong ty va
céc cong cu can thiét khac dé xac dinh du todn xay dung cong trinh;

d) Danh muc dinh mirc dy todn méi, dinh mirc du toan dleu chmh (néu o)
va phuong phap xéc dinh; x4c dinh danh muc céc dinh mirc ¢én td chic khio
sat trong qua trinh thi cong xdy dyng.

4. N6i dung thim dinh du todn xdy dyung cong trinh cua chu diu tw quy
dinh tai dlem ¢ khoan 1 Diéu 83 Luat Xay du'ng duoc stra doi, bo sung boi
khoan 25 Diéu 1 Luét stra dbi, bd sung mat s6 didu cua Ludt Xay dung, gom:

a) Su day du cua hd so du toan xdy dung cong trinh trinh thdm dmh
kiém tra két qua thim tra dir toan xdy dung cong trinh cia t6 chirc tu van

(néu co);

b) Két qua hoan thién, bd sung hd so trinh tham dinh du toan xay dung
cong trinh (néu c6) theo kién nghi ctia co quan chuyén mén vé xdy dung d01
V@i cac truong hop du toan xay dung cong trmh dugc co quan chuyén mén vé
xay dung thdm dinh quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy (néu cd) va cdc y kién
giai trinh;

¢) Sy phu ho'p, day du cta viée xac dinh khoi luo'ng cong tac xay dung,
chung loal va sb lugng thiét bi tinh toén trong du todn x4y dung cong trinh so
v6i thiét ké;
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d) Xdc dinh gid tri du toan xdy dung cong trinh ddm bdo tinh ding,
tinh dii theo quy dinh; phit hop véi gia tri tong mirc dau tu xdy dung; pht hop
véi yéu cau ky thudt, cong nghé xdy dung, didu kién thi cong, bién phap
thi cong xay dung dinh huéng, tién do thi cong cong trinh va mit bing gid
thi truong;

d) Phan tich, danh gid mirc do, nguyén nhan ting, gidm cua cdc khoan
muc chi phi so véi gia tri du toan xdy dung cdng trinh d€ nghi tham dinh;

e) Péi véi céc du an sir dung v6n nha nude ngoai dau tu cong khéng
thudc d6i twong phai duge co quan chuyén mén vé xdy dung thim dinh.
chii ddu tu thdm dinh cdc ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu nay va cac
diém a, b, ¢, d, d khoan nay.

5. Noi dung thim dinh du toan xdy dung cong trinh ddi véi cong trinh
xdy dung thude du an PPP:

a) Péi v6i céc cong trinh xdy dung thude dyr 4n PPP thanh phén sir dung
vén dAu tu cong: co quan chuyén mén vé xdy dung thim dinh cic ndi dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; chu dau tu tham dinh cédc ndi dung quy dinh
tai khoan 4 Piéu ndy va céc ndi dung quy dinh tai hop dong du 4n PPP;

b) D6i véi cac cong trinh xdy dung khong sir dung von dau tu cong
thudc du an PPP: chi ddu tir thAm dinh theo ndi dung quy dinh tai cac khoan
3, 4 Pidu nay va céc ndi dung quy dinh tai hgp dong du 4n PPP,

6. Chii diu tir thAm dinh du toan chi phi cdc cong viée chudn bi dé 1ap
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& va céc chi phi tinh chung cho c4
du 4n. Trudng hgp du toan cac chi phi nay da dugc phé duyét trong tong mirc
dau tu xdy dung, chu ddu tu xem xét quyét dinh viéc chuén xéac lai néu
can thiét. Truong hop thué tw van nudc ngodi thi thim quyén thdm dinh,
phé duyét du toan chi phi thué tu véan nude ngoai thuc hién theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 32 Nghi dinh nay.

7. Viéc thAm tra phuc vu thdm dinh dyu toan xdy dung céng trinh thyuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly
du 4n dau tu x4y dung.

8. Chi phi cho t chirc, ¢4 nhan tham gia thim dinh dugec trich tir phi,
chi phi thdm dinh du toan xay dung.

9. Bd Xay dung quy dinh chi phi thdm tra du todn xay dung. B& Tai chinh
quy dinh phi thim dinh du toén xay dung.
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Diéu 14. Phé duyét du todn xdy dung cong trinh

1. Thdm quyén phé duyét du toan xdy dung cong trinh theo quy dinh
tai Piéu 82 Luat Xay du'ng duorc sira ddi, bd sung tai khoan 24, 25 Piéu 1
Luat stra ddi, bd sung mot sé didu cia Luét Xay dung.

2. Chu déu tur phe duyét du toan chi phi cac cong viéc chuén bi dé lap
thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ va céc chi phi tinh chung cho c3
du an.

3. Quyét dinh phé duyet dy toédn xay dung cong trmh va du toan chi phi
quy dinh tai khoan 2 Diédu nay dugc giri cho ngudi quyét dinh dau tu.

Piéu 15. Piéu chinh du toan xay dung cong trinh

1. Dy todn xdy dyng cong trinh dd phé duyét dugc diéu chinh theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 135 Luét X4y dung.

2. Dy toan xay dung cdng trinh diéu chinh gdém phan du to4n xéy dung
cong trinh khong diéu chinh va phén du toan x4y dung cong trinh diéu chinh.
Céc ndi dung lién quan dén phén du todn xay dung cong trinh diéu chinh phai
duoc tham dinh theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.

3. Tham quyén thim dinh, _phé duyét dy toan xay dyng cong trinh diéu
chinh thuc hién theo quy dinh vé thdm quyén thdm dinh, phé duyét diéu chinh
thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s tai Nghi dinh quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé& quan 1y du 4n dau tu xay dung.

4. Truong hop du toan xay dung cong trinh diéu chinh vuot du toan di
phé duyét nhung khong vuot tong mirc dau tu xay dung da dugc phé duyét,
chu dau tir té chie diéu chinh, bdo cdo ngudi quyét dinh dau tr chép thuan
trude khi phé duyét.

5. Viéc dléu chinh du toan khong vuot du toan da phe duyét nhung lam
thay dbi co cau céc khoan muc chi phi trong téng mirc dau tur xdy dung thi
chu dau tw tu t6 chic dleu chinh, phe duyét, bdo céo ngudi quyét dinh dau tu
va chiju trdch nhiém vé két qua diéu chinh.

Muc 2
DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

Diéu 16. Quy dinh chung v& dir todn goéi thiu xiy dung

L. Dy toan goi thau xay dung (sau day g01 1a du todn goi thau) la toan by
chi phi can thiét dé thuc hién g01 thau duoc xac dinh cho timg goi thau phu
hop véi ké hoach lwa chon nha thau trude khi td chire liyra chon nha thau.
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2. Dy todn géi thau dwgc xac dinh cho céc géi thau sau:
a) G6i thau thi cong x4y dung;

b) Goi thiu mua sim thiét bi;

¢) Goi thau lap dat thiét bi;

d) Goi thau tir van dau tu xay dung;

d) G6i thau hdn hop.

Pidu 17. Xac dinh dir todn goi thiu

1. Dy todn géi thiu dugc xdc dinh trén co s& cdc khoan muyc chi phi
thuoc pham vi ctia timg goi thau _phu hop v6i thiét ké, pham vi, tinh chét, dic
didm, diéu kién cu thé cua g6i thau.

2. bbi véi dy 4n thyc hi¢n thiét ké k§ thudt tong thé (FEED) dé trién khai
hop dong thiét ké - mua sdm vat tu, thiét bi - thi cong xay dung cdng trinh
(EPC), du toan g01 thau duoc xéc dinh trén co s cac khoan muye chi phi thude
pham vi géi thau xac dinh trén co s& thiét ké FEED.

3. Bbi v6i du 4n, cong trinh dugc nguén quyét dinh dau tu cho phép trién
khai thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& theo tlmg goi thau xdy dung,
ting giai doan ké hoach thuc hién du an thi dy toan goi thau duoc xac dinh
trén co s& cac khoan muc chi phi thude pham vi géi thau va thiét ké xay dung
tuong {mg. Céc khoan muc chi phi trong du toan géi thau dugc xac dinh nhu
cac khoan muc chi phi trong dy todn xdy dung coéng trinh quy dinh tai
Diéu 12 Nghi dinh nay, phi hop véi pham vi, tinh chét, dic diém, diéu kién
cu thé cia timg goi théu.

4 Pbi véi du 4n di duoc phé duyét du toan xay dung cong trinh,
chu dau tur ty xac dinh du toan goi thau trén co s& cic khoin muc chi ph|
thuge pham vi ctia géi thiu trong du toan x4y dung cng trinh duogc duyét néu
can thiét.

5. Chi phi du phong trong du todn gél thiu duoc xac dinh phi hop véi
hinh thic hgp dong st dung cho goi thdu ghi trong ké hoach lwa chon
nha thau.

Diéu 18. Thim tra, thAm dinh, phé duyét dw todn goéi thiu

L. Vigc thdm tra, thdm dinh dy todn géi thau quy dinh tai khoan 2, 3
Piéu 17 Nghi dinh nay thuc hién nhu d6i véi dy todn xdy dung céng trinh
quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh nay.
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2. Chu dau tu phé duyet dur toan g01 thau quy dinh tai khoan 2, 3, 4 Diédu 17
Nghi dinh nay dé thay the gia g01 thau trong ké hoach lua chon nha thau theo

quy dinh ctia phap ludt vé déu thau.

3. Chu dau tur tu thim dinh, phé duyét dy toan géi thau quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 16 Nghi dinh nay. Truorng hop thué tu van nude ngoai thi thim
quyén thim dinh, phé duyet dyr todn géi thau tir vin nuée ngoai thyc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 32 Nghij dinh nay.

4. Tuy theo dic diém, tinh chat clia g6i thau, viée diéu chinh cac khoan
muc chi phi trong du toan goéi thau quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 17 Nghi dinh
nay dugc thuc hién nhu quy dinh doi véi diéu chinh du toan xay dung céng

trinh tai Piéu 15 Nghi dinh nay.

Pidu 19. Gia goi thau xiy dung

1. Gi4 g6i thau xdy dyng la gia tri cua goi thau xdy dung duge phé duyé
trong ké hoach lua chon nha thau lam co so dé lya chon nha thau. Gia poi
thau xay dung gom toan bo chi phi cin thiét duoc tinh ding, tinh di dé thuc
hién géi thau xay dung, ké ca chi phi du phong, phi, 1& phi va thué.

2. Gia goi thau dugc cap nhat trrdc ngdy md thau theo quy dinh cua
phép Iuft vé ddu thau néu cn thiét.

Chuong IV
PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG CONG TRINH
VA CHI SO GIA XAY DUNG

Myc1
PINH MUC XAY DUNG

Diéu 20. Hé thong dinh mirc xdy dung

1. Hé thng dinh mitc xay dung gdém dmh mitc kinh té - k¥ thuét va dinh
mtrc chi phi. Pinh muec kinh té - k§ thuét gom dinh mitc co s& va dinh mic
du toan.

2. Dinh muc co sd gom dinh mirc su dung vt liéu, dinh mic ning suAt
lao dong, dinh mirc néng sudt may va thiét bi thi céng duoc xéac dinh phu hop
vGi yéu cau k¥ thuat, quy chuan, tiéu chuén x4y dung va dugc sir dung dé
xéc dinh hojc didu chinh dinh mirc du toan.

3. Pinh muc du toan

a) Dinh muc du todn la mic hao phi can thiét vé vat liéu, nhan cong,
may va thiét bji thi céng duge xéc dinh phu hop véi yéu cau ky thudt,
diéu kién thi cong va bién phéap thi cong cu thé dé hoan thanh mét don vi

khéi lurgng cong tac xdy dung cong trinh;
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b) Pinh mirc du toan dugc ap dung, tham khao dé lap du toan xay dung,
1a cin ot d& xé4c dinh gi4 xdy dung céng trinh, 1am co so dé 14p va quan ly
chi phi dau tu xay dung,

4. Pinh muc chi phi gdm: dinh muc tinh bing ty 18 phan trim (%) va
dinh muc tinh bing gié trj. Pinh mic chi phi la co s& dé xac dinh gia xay dng
cong trinh, du todn chi phi cua mét s6 loai cong viéc, chi phi trong dau tu
xdy dung nhu chi ph1 gian tiép, thu nhap chiu thue tinh trudce, chi phi quan Iy
dur 4n, chi phi tu van dau tu xdy dung va mét s6 ndi dung chi phi khéc.

5. Dinh mic dy toan cho cac cong tic xdy dung dac thu cua chuyén
nganh, cua dia phuong la dinh mic cho cac cong tac chua dugc quy dinh
trong hé thong dinh muc xay dung do Bo Xay dung ban hanh va chi xuét hién
trong cac cong trinh xay dung thude chuyén nganh quan ly hodc tai dia phuong.

6. Bd Xay dung td chirc xdy dung, ban hanh dinh mirc x4y dyng sir dyng
chung trong pham vi ca nudc. B quan ly cong trinh xay dung chuyén ngénh
t6 chitc xay dung, ban hanh dinh mitc du todn cho céc cong tic xiy dyng
dic thd cua chuyén nganh. Uy ban nhén din cip tinh t6 chirc xdy dung,
ban hanh dinh mirc dy todn cho céc cong tac xay dung dac thu cta dia phuong.

7. Bo quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan cip
tmh lap ké hoach va t6 chirc xay dung d;nh miurc du toan quy dinh tai khoan 5
Diéu nay, giri B Xay du'ng cho ¥ kién vé phuong phép, can cir xdy dung dinh
mirc, su phu hop cia két qua tinh to4n cac thanh phin hao phi true khi
ban hanh.

8. Viéc ap dung, tham khao hé théng dinh mirc xay dung thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 136 Luat Xay dung dugc sira dbi, bd sung tai
khoan 51 Piéu 1 Luét sira d6i, bd sung mot s diéu ciia Luat Xay dung.

9. He théng dinh murc xay dung quy dinh tai Piéu nay dugc quan ly theo
hé thong ma hiéu theo quy dinh ctua B truong B Xay dung.

Piéu 21. Xdc dinh dinh mirec dw toan méi, dieu chinh dinh mirc
dir tosn dé 4p dung cho cong trinh

1. Viéc xac dinh dinh mirc dy toan mdi cho cong trinh dugc thyc hién
d6i vai cac cong tac xay dung chua duge quy dinh hodc da dugc quy dinh
nhung sir dung cong ngh¢ thi cdng mdi, bién phap thi cong, diéu kién thi céng
chua quy dinh trong hé théng dinh mic xay dung di dugc co quan nha nude
c6 thdm quyén ban hanh.

2. Viéc diéu chinh dinh mirc du toan duge thuc hién ddi véi cong téc xay

du‘ng da quy dinh trong hé théng dinh mirc xay dung dugc co quan nha nudce

¢6 thim quyen ban hanh nhung chua pht hop véi thiét ké, yéu cau ky thuat,
diéu kién thi cong, bién phép thi cong clia cong trinh.
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3. Viéc xé4c dinh dinh mirc du todn mdéi, didu chinh dinh mic du toan
thuc hién theo quy dinh ctua B0 truong Bo Xay dung.

4, Trong qua trinh ldp du toan xdy dung, viéc xac dinh va quan ly cic
dinh mirc du todn méi, dinh mic du todn diéu chinh quy dinh tai khoan 1, 2
Diéu nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Td chirc, ca nhan 1ap du toan xay dung c6 trach nhiém lap danh muc
céc dinh mirc dy toan méi, dinh mirc diyr toén cén diéu chinh cho phu hop vi
yéu cau dic thil ciia cdng trinh va td chirc xdc dinh céc hao phi dinh mic phi
hop véi thiét ké, yéu ciu k¥ thudt, didu kién thi cong, bién phép thi cong dir
kién dé phuc vu viéc lap don gia, xac dinh dy todn xiy dyng;

b) Co quan chuyén mén vé xy dung thdm dinh cdc ndi dung lién quan
theo quy dinh tai diém d khoan 3 Diéu 13 Nghi dinh nay;

¢) Chi dau tu xem xét, quyét dinh viéc sir dung cac dinh mac du toin
diéu chinh, dinh mic dy todn méi cho cong trinh lam co s& xac dinh gia xay
dung cong trinh.

5. Trong qua trinh thi cong xdy dung, chu dau tu t6 chic khao sat dé
xdc dinh cac dinh mc dy toan mdi, dinh mice du toan diéu chinh quy dinh tai
khoan 4 Diéu nay nhu sau:

a) T6 chirc chudn xéc lai cac noi dung ctia dinh mirc (gébm quy dinh ip
dung, thanh phén cong viéc, thanh phan hao phi, don vi tinh, tri s6 dinh mic)
trén co sé& khao sat, thu thap so liéu tir qua trinh thi cong thure té;

b) Két qua xac dinh dinh mirc dugc giri vé co quan chuyén mén ve
x4y dung phuc vu ra soét, hoan thién hé théng dinh mitc xdy dung quy dinh
tai Diéu 20 Nghj dinh nay dé cip nhét vao hé thng co s& dit liéu quy dinh tai
Diéu 28 Nghij dinh nay.

6. Truong hop chii dau tir 6 yéu cau, B§ Xay dung hudng dan va co ¥ kién
ddi véi cée dinh mire du todn méi, co quan ban hanh dinh mirc hudng dan
va c6 ¥ kién ddi véi dinh mirc du toan diéu chinh quy dinh tai khodn 4, 5
Piéu nay.

7. Chi dAu tr duoe thué td chic tu vén quan ly chi phi du diéu kién
ning luc theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé
quan ly du an dau tu xay dung dé xéc dinh, thim tra cac dinh mirc quy dinh tai
khoan 5 Diéu nay.
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Diéu 22. Ra soat, cAp nhit h¢ thong dinh mire xiy dung do co quan
quén Iy nha nwée c6 thim quyén ban hanh

1. B§ Xay dung, B§ quan ly cong trinh xay dung chuyén ngénh, Uy ban
nhan dan cip tinh t6 chirc ra soat va huéng dan viéc ap dung, tham khao cac
dinh mic xdy dung di ban hanh, cong bd theo thdm quyén trudc ngay
Nghi dinh nay co6 hiéu luc theo nguyén tic:

a) Hoan thanh viéc ra soat, huy bo céc dinh mic khoéng con phu hop,
ban hanh céc dinh mirc khéng phai didu chinh truée ngay 30 thang 6 nam 2021;

b) Tb chite khéo sét, xéc dinh céc dinh mirc can diéu chinh, b6 sung va
ban hanh trude ngay 31 thang 12 nam 2021;

¢) Trong thoi gian té chic ra soat, khao sat, didu chinh dinh murc,
Bo Xay dyng, B§ quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh, Uy ban nhan dan
cap tinh chiju trach nhiém huéng din viéc ap dung, tham khao cac dinh mirc
do minh cong bd, ban hanh theo thdm quyén va céc cdng cu can thiét khac dé
lap va quan ly chi phi dau tu xay dung.

2. Hé théng dinh mirc xdy dyng do Bo Xay dung, BO quan ly cong trinh
xdy dung chuyén nganh va Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh phai duoc ra
sodt, cap nhat dinh ky 03 nim mdt 1an ké tir ngay dinh mirc duge ban hanh
hodc sém hon khi cén thiét,

3. B Xay du'ng chiu trach nhiém vé viéc tb chirc, dén dbc ra soét, cip
nhat toan bo hé théng dinh mac xdy dung va ban hanh cac quy dinh, hudng
dan thye hién cong tdc ra soat, cip nhat dinh mirc xay dung.

4. Céc B quéan Iy céng trinh xdy dung chuyén nganh, Uy ban nhéin dén
cap tinh thure hlen viéc ra sodt, cip nhét, ban hanh dinh mac du toan quy dinh
tai khoan 6 Piéu 20 nhu sau:

a) Xéc dinh danh muc, 18p ké hoach ra soit dinh miic hang nam va
giri vé B Xdy dung dé theo dai phéi hop, kiém tra trong qud trinh thuc hién;

b) Giao co quan chuyén mén vé xdy dung truc thudc té chirc ra sodt,
thué td chirc, ¢4 nhan di diéu kién nang ll,rc hoat dong, hanh nghé theo quy
dinh tai Nghl dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly dy 4n diu tu
xdy dung dé thyre hlgn ra soét x4c dinh céc dinh mirc mdi, dinh mirc didu
chinh, trinh cip c6 thAm quyén ban hanh theo quy dinh;

¢) Quyét dinh viéc ban hanh cac dinh mire sau khi c6 y k1en cua Bo Xay dung

nhu quy dinh tai khoan 7 Piéu 20 Nghj dinh nay va gti vé BO Xay dung dé
tdng hop, cép nhét vao co sé di lidu.
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5. Co quan chuyén mén vé xdy dung theo phén cép téng hop két qua
xay dung dinh mirc duge quy dinh tau khoan 4, 5 Piéu 21 Nghi dinh nay va
cac dinh mirc quy dinh tai khoan 6 Diéu nay giri vé Bé Xay dung (di véi cac
dinh mirc dy todn mdi) va co quan ban hanh dinh mirc (d6i véi céde dinh mire
du toan diéu chinh) phuc vu viéc ra soat, xem xét, quyét dinh cdp nhat
hé théng dinh mic.

6. Khuyén khich céc tb chire, cd nhén tu tb chirc xac dinh cdc dinh mrrc
dy toan méi, dinh mirc dy todn diéu chinh va giri két qua vé co quan chuyén
mén vé xy dt,rng dé phuc vu cong tac quan ly nha nuéc.

Picu 23. Kinh phi ra soat, cAp nhit va xiy dung, diéu chinh dinh
mire xay dung

1. Kinh phl ra soat, cdp nhéat dinh mirc xay dung do B§ Xay dng, cac
B9 quan ly cong trinh xdy dyng chuyén nganh va Uy ban nhén dan cép tinh
thuc hién gom: kinh phi lap ké hoach, t& chirc ra soat; khao sat, xac dinh,
thim dinh; cap nhét dinh mic mdi, dinh mic diéu chinh. Kinh phi nay duoc
bé tri tir ngudn ngén sach hang nam.

2. Kinh phi cho viéc xay dung dinh mirc méi, diéu chinh dinh mic
quy dinh tai khoan 4, 5 Piéu 21 Nghi dinh nay dugc tinh vao chi phi dau tur
xdy dung ctia duyr an.

Muc 2
GIA XAY DUNG CONG TRINH VA CHI SO GIA XAY DUNG

Diéu 24. Gia xiy dyng cong trinh

1. Gia xdy dyng cong trinh gdm don gid xay dung chi tiét va gid xay
dvng téng hop, lam co s& dé xac dinh tong mirc dau tur xay dung, du toan
xdy dyng.

a) Pon giad xdy dung chi tiét dugc xac dinh cho céc cong tac xdy dung;

b) Gia xiy dung téng hop dugc xdc dinh theo nhom, loai cong tic
x4y dung, don vi két cAu hodc by phan cong trinh.

2. Pon gia xﬁy dung chi tiét cia cﬁng trinh dugc xéc dinh trén co sé dinh
muc xay dtmg, gia vat tu, vat lleu cau kién xay dung, gia nhan cong, gla ca
méy va thiét bi thi cong va céc yéu td chi phi can thlet khac phu hop véi mit
bang gia thi tru'ong khu vie xy dung cong trinh tai thoi didm xéc dinh va cac
quy dinh khéc c6 lién quan hofc theo don gia xéy dung cong trinh do Uy ban
nhan dan cép tinh céng bd hodc duge xac dinh trén co s& gié thi trudng hoac
theo gia tuong tu ¢ cac cong trinh da thuc hién.
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3. Gia xay du'ng tong hop cua cong trinh duge xdc dinh trén co so tong
hop tir cac don gid xay dung chi tiét cho mét don vi tinh cua nhém cdng tac,
don vi két céu, bd phén cdng trinh, theo gia dugc cong b ctia co quan nha
nude ¢6 tham quyén hodc duge xdc dinh trén co s& gia thi truomg hodc theo
gia tuong tu ¢ cac cong trinh da thuc hién.

Piéu 25. Suit von diu tir xiy dung

1. Sudt von dau tu xay dung la mic chi phi can thiét cho mot don vi tinh
theo dién tich, thé tich, chiéu dai hoac cong suat hodc nang luc phuc vu cua
cong trinh theo thiét ké, 1a cin cir dé xdc dinh so bo tong mic dau tur
xdy dung, tong muc dau tr xay dung.

2. Sudt von diu tu xay dung gom chi phi xdy dung; chi ph1 thiét bi:
chi phi quéan ly dl,r an; chi phx tr van dau tir xay dung; mot so khoén muc
chi phi khac va thue gié tri gia ting cho c4c chi phi néu trén. Suét vén dau tu
xdy dung chua gdm chi phi du phong va chi phi thuc hién mét sé loai
cong viéc theo yéu cau riéng ciia du an, cong trinh.

Diéu 26. Quan Iy gi4 xiy dung cdng trinh, suit von diu tw xdy dung

1. B§ Xédy dung hudng din phuong phép xéc dinh gid xay dyng cong trinh,
sudt von dau tu xay dung va cong bd gia xay dung tong hop, suit von dau tur
xdy dung theo dinh ky.

2. Uy ban nhan dan cap tinh cong b6 don gia xay dung cong trinh cuia
dia phuong; phan cap, uy quyen cho S¢ Xay dung cong bd céc thong tin ve
gia xdy dung trén dia ban tinh theo quy dinh tai diém a, b khoén nay nhu sau:

a) Gia cac loai vat liéu xay dung, thiét bi céng trinh: cong bd theo
dinh ky hang quy hodc sém hon khi can thiét;

b) Don gié nhén cdng xdy dung, gid ca mdy va thiét bj thi cong, gia thué
may va thlet bi thi cong xay dung: cong b theo dinh ky hang nim hoic sém

hon khi can thiét.

3. Cha dau tu sir dung hé thong gid xay dung cdng trinh quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu nay lam co s& xac dinh tong mirc dau tur xay dlmg, du toan
xdy dung va quan ly chi phi diu tu xdy dung hodc t6 chirc xic dinh gia
xdy dung cong trinh phu hop v6i yéu cau ky thuat, didu kién thi cong,
bién phép thi cong va ké hoach thyc hién cu thé ciia cong trinh.

4. Chui dau tu du‘qc thué cac td chirc, ca nhan tir vén quén ly chi phi déu
tu xay dung c6 du diéu k1en nang luc hoat dong, hanh nghe theo quy dinh tai
Nghi dinh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly duy 4n dAu tur xdy dung
thuc hién cac cong viéc hodc phan cong viéc lién quan tdi viée xac dinh,
tham tra gid x4y dung cong trinh dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.
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5. Kinh phi cho viéc thu thap sb lidu, x4c dinh va cong bd gia xiy dung
cong trinh, cac théng tin vé gia va suat von dau tu xdy dung quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu nay duoc bd tri tir ngudn ngan sich hang nim.

Piéu 27. Chi s6 gia xiy dung

1. Chi s6 gia xdy dung la chi tiéu phan 4nh mic d bién dong cua gia
xdy dung theo thoi gian, lam co s& xdc dinh, didu chinh so bd tong mrre
dAu tu xdy dyung, tong mirc diu tu xdy dung, du todn xdy dung, gid goi thiu
xdy dung, gia hop ddng xay dung, quy dbi von dau tu xay dung cong trinh va
quén ly chi phi ddu tr x4y dung.

2. Chi s6 gid xdy dung gém chi sé gi4 xdy dung theo loai cong trinb,
theo co céu chi phi (gdm chi so gxa phan xiy du’ng, ch1 s6 gi4 phan thiét bi,
chi sb gia phan ch1 phi khac), yéu t6 chi phi (gom chi sb gid vat 11¢u xay dung
cong trinh, chi sb gia nhan cong xay dung, chi so gi4 may va thiét bj thi cong
xdy dung) va chi so gid cua mot s6 vat liéu chu yéu.

3. Viéc xay dung, cong b chi s6 gia xdy dung duoc thuc hién nhu sau:

a) Bd X4y dung huéng din phuong phap xac dinh chi sb gia xay dung;
x4c dinh va céng bd chi sb gia xay dung quéc gia theo nim;

b) S& Xay dung td chirc xac dinh chi sb glé xay dung trén dla ban tinh
theo phuong phép do By Xay dung huong dan (gdm du céc chi s6 gia ¢ uy
dinh tai khoan 2 Piéu nay) lam co s& d& Uy ban nhén dan cap tinh céng b6
hodc phan cdp, iy quyén cho S& Xay dung cong b6 theo dinh ky hang quy,
hang ndm ho#ic sém hon khi cén thiét; ddng thoi giri vé Bé Xay dung dé theo
doi, quan ly.

4. Trudmg hop st dung chi sé gia xdy dung dé diéu chinh gi4 hop dong
xay dung, d6i véi cac cong trinh chua c6 trong danh muc chi s gid xdy dung
do Bb X4y dung hoic Uy ban nhén dén cép tinh cong bb thi chu du tu td
chire xac dinh chi sé gia theo phuong phap do Bo Xay dyng huéng dan, giri
B Xéy dung (ddi véi cong trinh x4y dung theo tuyén trén dia ban 02 don vi
hanh chinh cép tinh tr& 1én) hodic Uy ban nhan déan cap tinh (d6i véi cong
trinh xdy dyng trén dia ban tinh) cho y kién vé sy phit hop ciia phuong phép
xac dinh chi s gid xdy dung, tinh ding dén, hgp 1y cta viéc xdc dinh chi
s gia.

5. Chu diu tr dugc thué td chic, cd nhin tu van quan ly chi phi du
diéu kién nang luc hoat dong, hanh nghé theo quy dinh tai Nghi dinh quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly du 4n dau tu xay dung dé tinh todn chi sb
gid xdy dung tai khoan 4 Diéu nay.
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6. Kinh phi cho viéc thu thap s6 liéu, xac dinh va cong bé chi s6 gi4 xay
dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay dugc b tri tir ngudn ngén sach hang nim.

Muc 3
CO SO DU LIEU VE PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG
CONG TRINH VA CHI SO GIA XAY DUNG

Diéu 28. Hé thong co sé dit liéu vé dinh mire xdy dung, gid xdy dung
cong trinh va chi so gia xay dung

1. Hé thong co so dir liéu ve dinh muc xdy dung, gid xdy dung cong
trinh va chi s6 gia xay dung (goi tit 1a hé thong co sO dir li€u) la mot bg phin
ctia hé théng thong tin, co s& dit liéu qudc gia vé hoat dong xiy dung theo
Luat Xy dung, gdm:

a) Cac théng tin, dit liéu vé dmh muc xay dung, gia xay dung cong trinh,
sudt von dau tu xdy dung, chi sb gia xdy dung do céc co quan nha nudc co
thim quyén ban hanh hodc cong bo;

b) Co s& dir liéu vé cdc dy 4n dau tu xdy dung, hop dong xdy dung thu
thap duoc thong qua cac cuoc diéu tra, khao sat hodc do céc t6 chirc, c4 nhin
cung cép theo co ché phdi hop, chia sé thong tin va ché dg béo céo théng ké
dinh ky theo quy dinh cua phap ludt;

c) Co so dur liu vé gla cdc dich vu xdy dung, san phim xay dung,
vt liéu va thiét bi xay dung va céc thong tin khéac ¢6 lién quan do cac t6 chure,
cé nhan hoat dong xay dung cung cip hoic théng qua didu tra, khao sat.

2. B6 Xay dung chiju trach nhiém xay dung, quan 1y, van hanh hé théng
co s& dir liéu trén pham vi ca nudc, 1a dau mdi két ndi cac hé théng co sé dir
liéu cua cac BO quan ly cong trinh xdy dung chuyén nganh va dia phuong;
cung cép théng tin, dir liéu trong hé thong co s¢ dir liéu phuc vu cong tac
quéan ly nha nudce va theo yéu cau cua cac td chirc, c4 nhan dé 14p va quan ly
chi phi du tr x4y dung theo quy dinh ciia phap lut.

3. B§ quan ly cdng trinh xdy dyng chuyén nganh, Uy ban nhan dan cép tinh
c6 trach nhiém xay dung, quén ly, van hanh hé thong co so dit lidu dé phuc vu
cong tac quan ly nha nudc vé chi phi dau tr xdy dyng trong linh vuc nganh,
dia phuong.

4. Nguyén tic xdy dung va quan Iy hé thng co s& dir lidu:

a) Hé théng co s dir liéu phai bao dam két ndi dong bd va phu hop véi
cac quy dinh cua phap luat; phuc vu kip thoi cong tac quan ly nha nuée va
dap ing yéu cdu phat trién kinh té - xa hoi;
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b) Céc thong tin, dir ligu trude khi cdp nhét vao hé théng co s dir liéu
phai dugc kiém tra, ra sodt, danh gia va phén loai phu hop;

¢) Viéc thu thap, b6 sung cic thong tin, dir li¢u phai bao dam khong
trung lap, chdng chéo nhlem vu; ¢o su phdi hop chit ché trong viéc thu thap
thong tin, dit liéu; tan dung t6i da ngudn thong tin, di lidu sin co;

d) Thong tin, dit liéu da dugc kiém tra, xtr 1y va cép nhit theo quy dinh
trong hé théng co s& dir liéu ¢6 gia tri phap ly nhu hd so, vin bin dang gidy;

d) Céc co quan, t6 chirc va ca nhén chiu trach nhiém phap ly d6i véi cac
théng tin, dit liéu do minh cung cap, cap nhét cho hé théng co sé dit ligu.

Diéu 29. Quan Iy hé thong co s& dir ligu

1. B§ Xéy dung c6 trach nhiém xdy dl,rng, quan ly, van hanh va kiém
soét toan dién hé thong co s dit liu trén pham vi ca nudc:

a) Xay dung Quy ché quan ly, khai théc, st ' dung hé théng co s&r dir lidu;
cap va quan ly tai khoan dang nhap vao hé théng co so dir lidy; kiém sodt
ndi dung dugc cip nhat, didu chinh, ddng tai trong hé théng co so dit lidu;

b) Hudng din noi dung, phuong phap xdy dung co s& dir liéu (gdbm thu
thép, tong hop, xir 1y, cdp nhat, luu trir théng tin, dir liéu);

¢) Huéng din viéc khai thac, sir dung hé thong co s& dir ligu;

d) Xday dung va hoan thién hé théng ma hiéu, hé théng phin mém (g
dung dé quan 1y hé théng co s& dit liéu.

2. B9 quén Iy cong trinh xdy dyng chuyén nganh c6 trach nhiém téng hop,
cung cAp céc dinh mic du ton cong tic xdy dung dic thu cla chuyén nganh;
g1a x4y dung cong trinh, gid vat liu xdy dyng, gid nhén cong, gia may va
thiét bi thi cng ctia chuyén nganh giri B Xay dung dé cap nhat vao hé thong
co so dir liéu.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c¢6 trach nhiém tong hop, cung cép cac
dinh muire dy toan déi véi céc cong tic xdy dyng dic thl cia dia phuong,
gla xdy dung cong trinh, gla vét liéu xdy dyng, gia nhan cong, gia may va
thiét bj thi céng, chi sb gia xay dung trén dia ban giri BO Xdy dung dé
cdp nhat vao h¢ thong co so dir lidu.

4. Ngucn quyét dinh déu tu céc du 4n st dung von dau tu cong, von nha
nude ngoai dau tir cong cé trach nhiém chi dao chu dAu tu giri Bo Xay dung
cac thong tin, dir liéu lién quan dén chi phi dau tr xay dung céc dy 4n thude
pham vi quan ly dé cp nhat vao hé thong co so dit liéu.
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5. Kinh phi cho viéc xdy dung, quan 1y, van hanh h¢ thong co s¢ dir liéu
va thu thap, tong hop, xtr ly, cap nhét thong tin dugc bé tri tir ngudn ngan
sach hang ndm va cac ngudn kinh phi huy déng hop phép khéc.

’ r Chlr\o’ng v ~
CHI PHi QUAN LY DU AN VA TU VAN PAU TU XAY DUNG

Diéu 30. Chi phi quén Iy dy dn

1. Chi phi quan 1y du 4n duoc str dung dé td chirc quéan ly viée thue hién
va thuc hién cac cong viéc sau:

a) T6 chirc quan ly viéc thu'c hlen cdc cong viéc: gidm sat cong tac khao
sat xay dung, tuyen chon thiét ké kién tric cong trinh hodc lya chon phuong
an thiét ké kién triic cong trinh; cong tac boi thidmg, hd trg va tai dinh cur
thudc trach nhiém caa cha dau tu; 1ap, tham tra Bao cao nghién ctru kha thi
dau tr xdy dl,mg hodc Béao céo kinh té - ky thugt ddu tr xdy dung; lip,
tham tra thiét ke xdy dung trién khai sau thiét ké co s& va du toan xay dung;
lya chon nha thau trong hoat dong xdy dung; quéan ly chét lugng, khéi lwong,
tién do, chi phi xay dung, hop dong xay dung; quan ly hé thong théng tin
cOng trinh; thu thap va cung cap thong tin dir liéu phuc vu cong tac quén ly
chi phi diu tu xdy dung theo yéu cdu ciia co quan nha nudc c6 tham quyen;
dam béo an toan lao ddng va vé sinh moéi trudng cia cong trinh; xac dinh dinh
mirc du todn méi, diéu chmh dinh mirc dy toan cho cong trinh; xac dinh gid
xay du'ng cong trinh, chi s6 gia xdy dung cong trinh; kiém tra chat luong vit
lleu céu kién, san phim xay dung, thiét b lap dit vao cong trinh; kiém dinh
chat lugng bo phan cong trinh, hang muc céng trinh, toan bg cong trinh va
thi nghiém chuyén nganh xdy dung theo yéu cau; \idm sost chi phi dau tur
xdy dung; lép bao cdo déanh gia tac dong mdi truc‘mg so bg, bdo cédo danh gia
tac dong mdi trudmg, quan tric va gidm sat mdi trub'ng trong qua trinh thi
cong xay dung theo quy dinh ctia phap lut vé& bio vé méi truomg; quy dbi
von déu tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh dugc nghlem thu, ban giao
dua vao sir dung, nghiém thu, thanh toén, quyét toan hop dong; thanh todn,
quyét toan von ddu tu xdy dung cdng trinh; giam sat, danh gia dau tu;
nghiém thu, bén giao cong trinh; khéi cong, khanh thanh (néu c0), tuyén truyen
quang cdo va td chirc quan Iy viée thuc hién cdc cong viéc can thiét khac dé
phuc vu cho cong tac quan ly dy an;

b) Thyc hién céc cong viéc: gidm sat, danh gid dAu tu; thdm dinh thiét ké
xdy dung trién khai sau thiét ké co s& va tham dinh du toan xdy dung;
xac dinh du toan géi thau xdy dung (trong truong hqp da co du toan xay dung
cong trinh dugc phé duyet) va thuc hién céc cong viée can thiét khac thude
tréch nhiém ctia chi dau tu.
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2. Néi dung chi phi quan Iy dur 4n gdm tién lucmg ctia can bg quan ly dy
an; tién cong tra cho ngudi lao dong theo hop dong; céc khoan phu cép luong,
tlen thucmg, phuc loi tép thé; cac khoan déng gbp (bao hiém x& hoi; bao hidm
y té; bao hiém that nghlf;p, kinh phi cong doan, trich ngp khéc theo quy dinh
cua phap Juat dbi vé6i ca nhan dugc hudong luong tir dy 4n); img dung khoa
hoc cong nghé, dao tao ndng cao nang lyc cdn by quén ly dy én; thanh toan
céc dich vu cong cong; vat tu van phong pham; thong tin, tuyén truyén, lién lac;
td chirc hdi nghi ¢é lién quan dén dy an; cOng tac phi; thué mudn, stra chira,
mua sam tai san phuc vu quan 1y dir an; chi phi khac va chi phi dir phong.

3. Chi phi quan ly dir 4n 13 chi phi t6i da dé& quan 1y dy 4n phi hop voi
thoi gian, pham vi cong viéc dd dugce phé duyét cua du an, dugce xéc dinh trén
co s& dinh mirc ty 18 phéan trim (%) hodc bang céch lap du todn phit hop véi
hinh thirc t6 chirc quan 1y dy 4n, thoi gian thuc hién dv én, quy md va dic
diém cong viéc quan 1y dy 4n. Chi phi quan l)’l dy én duge quén ly trén co so
du toan dugc xac dinh hang ndm phu hop véi nhiém vy, cong viéc quan ly du
én thuc hién va céc ché d6 chinh sach c6 lién quan. Chi phi quan ly dy an chi
duge diéu chmh khi thay dbi vé pham vi cong viéc quan Iy dy an, tién d thuc
hién du 4n, diéu chinh du 4n.

4. Trucmg hop thué tu van quéan 1y du 4n thi chi ph1 tu vén quan ly dy an
duge x4c dinh bang cach lap du' toan trén co s ndi dung, khéi lugng cong
viée quan ly dy an duge chu dau tu va td chie tr vén thoa thudn trong hop
ddng tu van quan ly dir én.

5. Tru(‘mg hop téng thau thuc hién hinh thic hgp dﬁng EPC thuc hién
mét s6 cong viée quan ly du an thuge trach nhiém cuia chu dau tu thi tong thau
dwgc hudng mot phan chi phi quan ly dur 4n phit hgp véi pham vi, khéi luong
cong viéc quan ly du én do chu diu tu giao va dugc thoa thuan trong hop
ddng téng thau.

6. Tong chi phi quan ly du an phén cong vncc do chu dau tu thuc hién va
chi phi quéan ly dy an do tu van quan Iy du 4n, tdng thau thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4, 5 Diéu ndy khéng vuot qua chi phi quan 1y du 4n di dugc
xac dinh, phé duyét theo quy dinh.

Diéu 31. Chi phi twr vin diu tir xdy dung
1. Céc cong viéc tr van diu tr xay dyng gdm:

a) Lap nhiém vy, 1dp phuong én k§ thuét khao sat xay dung, 1dp nhi¢m vy

thlet ké; thuc hién khao sat xay du:ng, giam sat khao sat xay dung; lap Béo cdo

ién ciru tién kha thi dau tu xdy dung (néu cd), Bdo céo dé xuét chu truong

dau tu (néu c6), Bdo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hodic Béo céo
kinh té - k¥ thuat diu tu xdy dung;
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b) Tham tra Bdo cdo nghién ciru tién kha thi diu tu xdy dung (néu cd),
Bao cdo nghién ciru kha thi dau tur xay dimg hodc Béo cdo kinh té - ky thuat
diu tr xay dung; tham tra thiét ké cong nghé cua du 4n (néu cd); thdm tra
phuomg 4n bdi thuong, ho tro, tai dinh cu; thi tuyén phuong én kién tric; thiét
ké xdy dung cong trinh; thim tra thiét ké xdy dung cong trinh, du toan xay dung;

c) Lap, thdm dinh hd so mdi quan tam, hd so moi so tuyén, ho so moi
thiu, hd so yéu cau va danh gia hd so quan tdm, hd so du so tuyén, hd so
du thau, hod S0 dé xuét dé lua chon nha thau trong hoat déng xdy dung;
thAm dinh két qué lya chon nha thau trong hoat dong xdy dung; giam sat
thi céng x4y dung, giam sét 1ap dat thiét bi;

d) Lép, thdm tra dinh mic xdy dung, gid xdy dyng cong trinh, chi s6 gi4
xdy dung cong trinh; tham tra an toan giao théng; &p dung md hinh thong tin
cong trinh (BIM);

d) Tu vin quan ly du an (trong trudng hop thué tu vén); thi nghi¢m
chuyén nganh xay dlmg, kiém tra chat luong vat liéu, céu kién, san pham xay
dung, thiét bi l&p dit vao cong trinh theo yéu cu cia chii ddu tu (néu co);
kiém dinh chét luong bd phan cong trinh, hang muc cdng trinh, toan bd cong trinh
(néu co); giam sdt, danh gia du 4n dau tu xdy dung cong trinh (trong trudng hop
thué tu van);

e) Lap bao céo danh gid tac dong mai tru'o'ng so bd, bdo cdo dénh gia tac
dong moi truong, quan trac va giam sat moi truong trong qua trinh thi cong
xay dung theo quy dinh ctia phép lut vé bio vé mdi trudng;

g) Thuc hién viée quy dbi von dau tu xay dung cdng trinh sau khi hoan
thanh dugc nghiém thu, ban giao dua vao str dung (néu co);

h) Céc cong viéc tu van khac cé lién quan.

2. N01 dung chi phi cng viée tu vén dau tu xay dung gbm chi phi nhén
cong tu van (tién luong, cic khoan phu cép luong, tién thuong, phuc loi t3
thé, cac khoan dong gép bao hiém x3 hoi, bao hiém y té, bao hiém thét
nghlep, kinh phi cong dodn, trich ngp khéc theo quy dinh cia phap luat doi
véi cac ca nhan thye hién cong viée tu vén tai du 4n); chi phi tmg dung khoa
hoc cong nghé, quan ly hé théng thong tin cong trinh; chi phi thanh toén cac
dich vu cong cdng, vét tw van phong pham, thdng tin, lién lac; chi phi thué
mudn, sta chCra, mua sim ta1 san phuc vu tu van cho du an (neu c0); chi phi
quan ly cua td chirc tir van; chi phi khéc; thu nhp chiu thué tinh trudc;
thué gié tri gia ting va chi phi du phong. Riéng chi phi khao sat xay dung,

thi nghiém chuyén nganh xay dung gom cac khoan muc chi phi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 12 Nghi dinh ndy va céc chi phi khac c6 lién quan (néu co).
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3. Chi phi tur van dau tu xdy dung dugc xdc dinh bang dinh muc ty 1é
phan trim (%) do B§ Xay du’ng ban hanh hoéc bang cach lap du toan trén co
s& pham vi cong viée tu van, khéi lugng cong viéc phai thyc hién, ké hoach
thuc hién cua géi thau va cac quy dinh vé ché dd, chinh sach do nha nudc

ban hanh.

4. Chi phi tu van dau tu xdy dung da phé duyét 1a chi phi toi da dé thuc
hién cong tac tu van dau tur xay dlmg va chi duge didu chinh khi thay dobi vé
pham vi cong viéc, dleu k1¢n va tién do thuc hién cong tac tu van dau
xdy dyng. Chi phi tu vén diu tur xdy dung duge quan ly thong qua hop dong
tu van xay dyung.

5. Trudng hop chi ddu tu, cdc Ban quan ly du an dau tu xay dung c6 du
didu kién nang luc theo quy dinh thyc hién mot s6 cong viée tu van dau tu
x4y dung thi duge bd sung chi phi thuc hién cdc cong viée ndy vio chi phi
quan ly du an.

6. Chi phi thué tu van nude ngoai thye hién mot s6 loai cong viée tu vin
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

Piéu 32. Chi phi thué tw van nuée ngoai

1. Ngudi quyét dinh dau tur quyet dinh viéc thué tu vin nuée ngodi theo
quy dinh ctia phap luat vé déu thau.

2. Chi ph1 thué tir van nuorc ngoai dugc xac dinh phu ho'p véi loai
cong viée tu van trén co sO sb luqng chuyen gia, trinh d¢ chuyén gia tu van
thoi gian lam viée cua chuyén gia, mac tién lu'(mg cua chuyen gia cta quic
gla va khu vuc du kién thué va céc chi phi can thiét khac dé hoan thanh cong

viée tur vén.

3. Chi phi thué tu vén nudce ngoé.i xéc dinh theo du toan hodc co sd
dit liéu chi phi thué tu van nuéc ngoa1 cua céac cong trinh, dyr 4n tuong ty tal
Viét Nam. Du toan chi phi thué tu van nudc ngoai la toan bo chi phx can thiét
du kién dé hoan thanh dich vu tu van xdy dung dugc thué, gom: chi phi
chuyén gla chi phi quan ly, cac khoan chi ph1 khac c¢o lién quan, thu nhap
chiu thué tinh truée, chi phi du phong va céc khoan thué phai ngp theo

quy dinh cua phap luat.

4. Du toan chi phi thué tu van nuéc ngoai do co quan chuyén mon
truc thude ngudi quyét dinh déu tu thim dinh trinh ngudi quyet dinh déu tu
phé duyét. Truong ho'p du 4n do Thu tuong Chinh phu quyét dinh dau tu,
giao co quan quan ly céap trén cta chu déu tu td chire thim dinh, phé duyét.

5. Phuong phap xac dinh chi phi thué tu vén nude ngoai thuc hién theo
quy dinh cia B truéng Bé Xay dung.
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Chwong VI
THANH TOAN, QUYET TOAN HQP PONG XAY DUNG VA
THANH TOAN, QUYET TOAN VON PAU TU XAY DUNG

Piéu 33. Thanh toin, quyét toan hgp dong xay dung

Viéc thanh toan, quyét toan hop dong xay dung thuc hién theo cac quy
dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét vé hop dong xy dung.

Piéu 34. Thanh toén von dau tw xay dung
1. Viéc thanh toan, thoi han thanh todn von dau tw xay dung:

. aDu an su dung von dau tu cong thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu cong;

b) Du 4n sir dung vén nha nudc ngoai dau tw cong, dy 4n PPP thuc hién
theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan.

2. Chti déu tu hodc dai dién hqp phép ctia chit déu tu chiu trach nhiém vé
gia tri dé& nghi thanh toan trong ho so dé nghi thanh toan theo quy dinh:
€O quan | thanh toén von dau tu khéng chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua
gia tri d& nghi thanh todn trong hé so dé nghi thanh toén cua chi dau tur hoic
dai dién hop phdp cua chi déu tu. Trong qua trinh thanh toan, truong hop
phét hn;n nhimg sai s6t trong hé so de nghi thanh todn, co quan thanh todn
von dau tu thong béo bang vin ban dé chu dau tu hodc dai dién hop phéap cua
chii du tu bd sung, hoan chinh hd so.

3. Nghiém cém co quan thanh toén vén dau tu va chi dau tu ty dit ra cac
quy dinh trai phap ludt trong viéc thanh toan von dau tu xay dung.

Pidu 35. Quyét todn von diu tw xiy dung

1. Dy 4n dAu tu xdy du'ng phéi thue hién quyét toan von déu tu xdy dng
sau khi hoan thanh ban glao dua vao sir dung hoac ding thuc hién vinh vién
khi cdp ¢ thdm quyén c6 vin ban dimg hodc cho phép chim dit thyc hién

du an.

2. Vén dau tu dugc quyét toan phai nim trong gidi han tong mic dau tu
xdy dung duroc phé duyét hodic dugce didu chinh theo quy dinh ctia phép luét.

3. Vén dau tu dugce quyét todn 14 toan b chi phi hqp phap thuc hién
trong qué trinh déu tu xdy dung dé dua cong trinh, ciia dy 4n vao khai thic,
str dung. Chi ph1 hop phap la toan bd cac khoan chi ph1 thue hién trong pham
vi du 4n, thiét ké, dy todn dugc phé duyet hop dong xdy dung da ky két theo
quy dinh ctia phap luit ké ca phin didu chinh, bd sung dugc phé duyét.
Riéng du an PPP thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu theo
hinh thitc ddi tic céng tur.
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4. Nha thau c6 trach nhiém 1ap ho S0 quyet todn hop dong da ky két voi
chu dau tur theo quy dinh ctia phap luét vé hop dong xay dung lam co s& quyet
todn von déu tu.

5. Chu déu tu' c6 trach nhiém thuc hién quyét toan vén diu tu xay du'ng
trong pham vi tong mitc dau tr cia dy an duqc phé duyét; lap H6 so quyét
toan von dau tu xdy dung va quy ddi von diu tu xay dung dé trinh ngudi
quyét dinh déu tr phé duyét chdm nhét 12 09 théng ké tir ngay cong trinh dvoc
ky bién ban nghiém thu hoan thanh, ban giao dua cong trinh vao khai thac,
sur dung Péi véi hang myc cong trinh doc lap hodc cong trinh thude du én co
nhiéu cong trmh duoc hoan thanh ban giao dua vao khai thac, s dung,
truong hop cén thiét phz’u quyét todn ngay thi cht du tu bdo céo ngudi quyct
dinh déu tu xem xét, quyét dinh.

6. Co quan tham tra, phé duyét quyet toan cd trach nhiém thuc hién tham
tra, phé duyét quyét todn chim nhat 1a 09 thing k& tir ngdy nhén du hd so
quyét toan theo quy dinh.

7. Chu dau tu 6 trach nhiém giai quyet cong ng, tit todn tai khoén du an
tai co quan thanh todn von dau tu trong vong 06 thang ké tir khi c6 quyét dinh
phé duyét quyét toan vén dau tu du an hoan thanh. Truorng hop du an hoan
thanh da duoc phé duyét quyet toan chua duge b6 tri di von, chu dau tw c6
trach nhiém bdo cao Ngudi quyet dinh du tu va cic co quan lién quan b trf
von dé giai quyét cong ng, tat ton tai khoan dir én theo quy dinh.

8. Pdi vaoi cde dy an dau tur xdy dyng sir dung von dau tu cong, sau khi
ket thiic nién dé ngan sach, chu dau tu thyc hién viée quyét toan, str dung von
d4u tu theo nién do theo quy dinh ctia B6 Tai chinh.

.9 Chu diu tu chim thuc hién quyét toé.g theo quy dinh tai khoan 5
Diéu nay bij xir ly theo quy dinh ctia phap luat vé xir phat vi pham hanh chinh
trong hoat dong dau tu xay dung.

10. Thadm quyén phé duyét quyét toan vén dau tu:

a) Déi voi cac dy an quan trong quoc gia va cac dy an quan trong khac
do Thu tuéng Chinh phu quyet dinh ddu tu, giao co quan quan ly cap trén cia
chi ddu trr phé duyét quyét todn cdc du 4n thanh phin st dung von déu tu
cong va cac du an thanh phé‘m str dung von nha nudc ngoai diu tu cong;

b) Déi véi céc du an con lai, ngub'l quyét dinh dau tu 1a nguoi co thim
quyen phé duyét quyét toan vén dau tu hodic iy quyén phé duyét quyét todn
vén dau tu du 4n hoan thanh;

¢) DBéi véi du an PPP thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu
theo hinh thirc doi tac cong tu.
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Chwong VII
QUYEN, NGHIA VU VA TRACH NHIEM CUA NGUOI QUYET DINH
PAU TU, CHU PAU TU, NHA THAU XAY DUNG TRONG QUAN LY
CHI PHI PAU TU XAY DUNG

Pidu 36. Quyén va trich nhiém ciia ngwivi quyét dinh diu tw

1. Thuc hi¢n quy dinh veé quyén va trdch nhiém ctia ngudi quyét dinh
dau tu tai Diéu 72 Luat Xay dung va khoan 22 Piéu 1 Luat stra ddi, bd sung
mot s6 diéu ctia Ludt Xay dung va thim quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va
phap luat khac c6 lién quan.

2. Quyét dinh gia goi thiu trong ké hoach lua chon nha thau, loai hop
dong, hinh thirc hgp dong.

Diéu 37. Quyén va nghia vu cta chi diu tu

1. Thue hién quy dinh vé quyén va nghia vu cta chu dau tu tai Diéu 68
Luat X4y dung va thdm quyén quy dinh tai Nghi dinh nay va phép luét khac
co lién quan.

2. Chép thuin cac dé xuit vé thay d6i vat tu, vat lidu xy dyng, bién phip
thi cong, yéu cau ky thuat theo dé xuét cia tu vén thxét ké hodc nha thau thi
cong xdy dyng nhung phai dam bao cic yéu cdu vé& mit k§ thudt, my thuit,
chét luong, tién do, an toan, bao vé moi trudmg theo cac thoa thuén ctia hop dong
xay dung da ky két phi hop véi quy dinh cta phéap luat vé hop dong xay dung
va muc tiéu cua duy an.

3. Quén 1y chit ché, sir dung ngudn vdn bd tri cho dir an ding muc dich:
kiém soat chi phi dﬁq tu xay dung khong vuot tong muc dau tu xay dung theo
quy dinh, ddm bao tién dg, hiéu qua cta dy an.

4. Thuc hién mot sb cong viéc tu van dau tu xay dung néu ¢é du didu
kién nang luc theo quy dinh.

5. Cung cap thong tin dir 11¢u ciia dyr én theo yéu cdu ctia co quan quan
ly nha nuéc; phdi hop hodic t6 chirc thu thap théng tin quéan 1y chi phi theo
yéu cau clia co quan quan ly nha nude.

6. Tam {mg, thanh toan va quyét toan hop dong theo céc quy dinh trong
hop ddng da ky két véi nha thau.

7. Mua bao hiém céng trinh d6i véi céc cong trinh c6 quy dinh phai mua
bao hidm hodc Gy quyén cho nha thau mua bio hiém thong qua hop ddng
xay dung.
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8. Thyc hién ndp phat khi bi xir phat vi pham hanh chinh trong hoat déng
dAu tur xdy dung tir ngudn chi phi quan ly duy an.

Diéu 38. Quyen va nghla vu ciia nha thau twr vAn thue hién cong viée
vé quan 1y chi phi dau tw xdy dung

1 Nha thau tu van c6 céc quyen va nghia vu dugce quy dinh trong hop
ddng tu van thyc hién cong vige vé qué.n ly chi phi dau tu xdy dung quy dinh
tai Nghj dinh quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quan Iy du 4n diu tu
xdy dung va cac phap luat khac cd lién quan.

2 Yéu cau chii ddu tur cung cép théng tin, tai liéu lién quan dén nhiém vu
tu van duoc giao.

3. Chiu trach nhiém ve ndi dung, chit luong, tién do cdng viée tur vin
do minh thyc hién; cung cép thong tin dir heu quan ly chi phi cua dy an khi
co quan quan ly nha nude va chi dau ti yéu cau.

4. Puge bao hd quyén sé hiru tri tué dbi véi san phdm tu van ctia minh
theo quy dinh cua phap luat.

5. Tir chéi thuc hién yéu cau trai phap luat ctia chu dau tu.

6. Boi thuong thiét hai do khéng tudn thu céc quy dinh cta phap ludt vé
quan ly chi phi dau tu xay dung va vi pham hop dong 1am thiét hai cho chu
dau tu.

Piéu 39. Quyén va nghia vu ciia nha thau thi cong xay dung

1. Nha thiu thi cong xdy dung c¢6 cac quyén va ntha vu dugc quy dinh
trong hop dong thi cong xay dung va cac phép luét khéc ¢o lién quan.

2. Quyét dinh dinh muc du toan, gid xay dung cong trinh va céc chi phi
khdac cé lién quan khi xac dinh gia du thau dé tham gia dau thau.

3. Pugc dé xuit, thoa thuan véi chi ddu tu v& dinh muc xdy dung,
gia xdy dung cong trinh dbi véi céc cong viéc phat sinh theo quy dinh trong
hop dong xay dung, phu hop vcn cic quy dinh cta phép ludt vé quan ly
chi phi d4u tu x4y dung va hop dong xay dyng.

4. Phéi hop véi chu dau tu trong viée t6 chirc khao sét dé xac dinh céc
dinh mirc didu chinh, dinh muc méi trong qua trinh thi cong xay dung
(néu c6) theo quy dinh tai diém a khoén 5 Diéu 21 Nghi dinh nay.

5. Cung cap thong tin dir liéu cua du 4n theo yéu clu cua co quan
quan Iy nha nuéc; phdi hop hodc td chu'c thu thap thong tin, di liéu lién quan
dén chi phi dau tir xdy dung theo yéu ciu ciia co quan quan ly nha nudec.
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6. Boi thuorng thiét hai do khéng tudn thi céc quy dinh ctia phép luat vé
quan Iy chi phi dau tu x4y dung va vi pham hop dong lam thiét hai cho chu

dAu tur.

. ) . _ Chwong VIII X
QUAN LY NHA NUOC VE CHI PHI PAU TU XAY DUNG

Diéu 40. B Xay dung

1. Chiu trach nhiém théng nhét quan Iy nha nuéc vé chi phi dau (v
xdy dung.

2 Hucmg dan vé ndi dung, phuong phép xac dinh va quan Iy, kiém soat
chi phi dAu tur xdy dung cdng trinh, gdm: so bd tong mic ddu tu xiy dung,
tong mirc dau tu xa dung, du toan xay dung, dmh murc xay dung va gia xay
dung cdng trinh, sut von dau tu xdy dung, chi s6 gia xay dyng, don gid nhén
cong xay dung, gia ca méay va thiét bi thi cong do boc khdi luong cong trinh,
quy dbi von dau tu x4y dung, chi phi tr van dau tr xdy dung.

3. Ban hanh dinh mirc xay dung; cong bo sudt vén dau tu xdy dung, gis
xdy dung tong hop, Chl s6 gla xay dtmg qudc gia, dinh mirc cac hao phi va
céc dir lidu co ban dé tinh gid ca may. T chirc ra soat thudng xuyén va tong
hop két qua ra soat diéu chinh, bd sung cac dinh mitc va ban hanh theo quy dinh.

4. Chii tri t6 chirc xay dung, huéng dn va vén hanh hé théng co s dir
liéu v& dinh mtrc x4y dung, gid xay dung cong trinh va chi sb gid xiy dung,

5. Thanh tra, kiém tra viéc thyuc hién cic quy dinh vé quan Iy chi phi
dau tu xay dung.

Diéu 41. B$ Ké hoach va Pau tw

1. Chu tri, ph01 hop véi cac dcm vi lién quan thdm dinh nguon vén va
kha nang b6 tri vén cho cdc du 4n dAu tu xdy dung sur dyng von dau tu cong;
tong hop trinh Chinh phu Thi tuéng Chinh phu ké hoach déau tu céng trung
han va hang nim cua qudc gia.

2. Té chirc thuce hlcn glam sat, danh gia dau tu, kiém tra, thanh tra déi
v6i céc du 4n str dung von dau trr cong theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 42. Bé Tai chinh

1. Quy dinh vé quén ly, str dung céc khoan thu tir hoat dong tu van,
quén 1y dur 4n ctia cac chi dau tu, ban quéan 1y dw 4n sir dung vén dau tu cong.

2. Thanh tra, kiém tra viéc thanh toén, quyet toan von dau tu xdy dung
cong trinh, du an hoan thanh.
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Piéu 43. Cic bg quan ly cong trinh xdy dwng chuyén nganh va
Uy ban nhén dén cip tinh

1. Cac b quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh

a) Can ctr phuong phap 1ap dinh muic xay dng do B Xay dung huéng dan,
td chirc xdy dung va ban hanh cic dinh mic xdy dung cho céc cong téc
xay dung dic thu ctia chuyén nganh;

b) Dinh ky ra soat hé théng dinh mirc xay dung do minh ban hanh va
gt nhimg dinh mrc xdy duyng méi, dinh mire diéu chinh vé Bo Xay dung dé
theo doi, quan ly theo quy dinh.

2. B4 Quéc phong quy dinh vé phuong phap xac dinh du toan chi phi
ra pha bom min, vat nd sau khi ldy ¥ kién thdng nhét ctia Bé Xéy dung.

3. Uy ban nhén dan cép tinh

a) Huéng dan lap va quan ly chi ph1 dAu tu xdy dung; kiém tra viéc
thuc hién cc quy dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung trén dia ban;

b) Can ci phuong phap ldp dinh mic xdy dung do B Xay dung
huéng dan, té chitc xiy dung va ban hanh dinh mitc cho cic cong tac
xay dung ddc thu ctia dja phuong;

¢) Dinh ky ra soat hé théng dinh mirc xdy dung do minh ban hanh v
giri nhitng dinh mitc x4y dung méi, dinh mirc didu chinh vé B Xay dung dé
theo doi, quan ly theo quy dinh;

d) Cong b6 don gia xdy dung cong trinh cta dia phuorng, cong bd hodc
phan cap, lly quyén cho Sé& Xay dvng cong bé chi sb gid xay dung; phan cap
uy quyén cho S& Xdy dung cong bo gia vat liéu xdy dung, thiét bi cong trmh
don gia nhan coéng xdy dung, gia ca may va thiét bi thi cong, gia thué may va
thiét bi thi cong;

d) B6 tri ngén sach hang nim cho viéc xiy dung, ban hanh, céng bé céc
théng tin, dit liéu dugc quy dinh tai diém b khoan nay.

Chwong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 44. Quy dinh chuyén tiép

1. Dbi vé6i cde du 4n dau tu xAy dung da trinh thim dinh trude ngay 01
thang 01 ndm 2021 theo quy dinh ctia Luat Xay dung nam 2014 nhung chua c6
théng béo két qua thim dinh tong mirc dau tur xay dung truée ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh, viéc thim dinh duoc tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua
Ludt X4y dyng nidm 2014 va céc vin ban quy pham phép luét hudng dan thi hanh;
c4c hoat ddng quan 1y chi phi déu tu xdy dung tiép theo thuc hién theo quy dinh
cua Nghi dinh nay.
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2. Déi véi cac du 4n dau tur xdy dung di c6 thong béo két qua thdm dinh
téng mirc dau tu xdy dung nhung chua phé duyét trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu luc thi hanh khéng phai thim dinh lai; cac hoat dong quan ly chi phi dau tu
xay dung tiép theo thue hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay

3. Pbi véi cde dy 4n déu tr xdy dung dd phé duyét trude ngdy Nghi dinh nay
¢4 hiéu luc thi hanh chua thuc hién cong viéc nao thude giai doan thuc hién du an
(dbi véi trudmng hop can lya chon nha thau 14 chua phét hanh hd so mai thiu,
hd so yéu cau), céc hoat déng quan 1y chi phi dAu tu xdy dung tiép theo thuc
hién theo quy dinh cia Nghi dinh nay.

4. Péi vé6i cée du an dau tir xy dung di phé duyét trude ngay Nehj dinh
nay co6 hiéu lyc thi hanh da hoic dang thuc hlen mot hodc mot s cac cong viéc
thude giai doan thuc hién du 4n, viéc chuyén tiép vé quan Iy chi phi dau tw xay
dung dbi véi céc cong viée chua thye hién nhu sau:

a) Noi dung thim dinh, thAm quyén thim dinh, phé duyét chi phi diu ur
xay dung thuc hién theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va Nghi dinh quy dinh
chi tiét mét sb ndi dung vé quan ly dy én dau tr xay dung;

b) Viéc xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung (ngoai cac ndi dung
néu tai diém a khoan nay) tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
quén 1y chi phi du tu xay dung dang 4p dung cho dy én;

¢) Viée chuyén tiép ap dung, tham khao dinh mirc xay dung thuc hién
theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

5. Hé théng dinh muc xiy dung di dugc co quan cé thdm quyén ban
hanh, cong bd tiép tuc duge 4p dung, tham khao dé xac dinh chi phi dau
xdy dung theo céc quy dinh ctia phap luat vé quan 1y chi phi dau tur xdy dung
4p dung cho du 4n cho dén khi hé théng dinh miic quy dinh tai diém a, b
khoan 1 DPiéu 22 Nghi dinh nay dugc cac co quan cb tham quyén ban hanh va
c6 hiéu lue.

6. Hé théng gia xay dung cong trinh va chi s6 gid xdy dung do co quan
c6 thdm quyén cdng bd trude ngay Nghi dinh nay cé hidu luc thi hanh dugc
tiép tuc tham khao, sir dung dé xac dinh chi phi déau tu xay dung cho dén khi
hé théng gia xdy dung cong trinh va chi sb gid xdy dung dugc cong bd theo
quy dinh tai Diéu 26, Diéu 27 ctia Nghi dinh nay. Uy ban nhan dan cép tinh to
chirc cép nhat, huéng din sit dung don gid x4y dung cong trinh khi hé théng
dinh mtrc quy dinh tai diém a, b khoan 1 Piéu 22 Nghi dinh nay dugc cic co
quan c6 tham quyén ban hanh.

7. Cac phuong phép x4c dinh chi phi dau tu xay dmg dugce ban hanh truée
thoi diém Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh duoc tiép tuc sir dung dé xac dmh
chi phi dau tur xay dung dbi v6i céc du 4n dang thue hién cac céng viée chuan bi
dur 4n va cdc dy an quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Piéu nay cho dén khi cac
phurong phap néu tai khoan 2 Diéu 40 Nghi dinh nay c6 hiu lyc thi hanh.
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8. Viéc cap nhat chi phi dau tr xdy dung theo hé théng dinh muc
xay dung, gia xay dung, cac phuong phap xdc dinh chi phi dau tu xdy dung
sau khi co quan cé thAm quyén ban hanh, cong b va c¢6 hiéu luc theo
quy dinh tai Nghi dinh nay dugc thuc hién nhu sau:

a) Tong mirc dau tu xdy dung da thAm dinh hoac phé duyet thi khong
phau tham dinh hodc phé duyét lai. Chu dau tu td chuc xéc dinh du todn
xay dung theo hé thong dinh mire xdy dung, gia xay dung, cac phuong phip
xéc dinh chi phi d4u tur xay dung dugc ban hanh, cong bé theo quy dinh;

b) Du todn xdy dung dd thdm dinh hodic phé duyét thi khong phai
tham dinh hoic phé duyét lai;

c) Cac g6i thau chua phat hanh hd so mdi thiu, hd so yéu cau trude ngay
hé thong dinh mirc xay dung, gia xay dung, cac phuong phép xac dinh chi phi
dau tr xay du’ng dugc ban hanh, cong bd va cé hiéu lgc: chu dau tu t
thuc hién viéc cép nhat du todn goi thau dé xac dinh lai gid goi thau trong
ké hoach lua chon nha thau déd dugc phé duyét, lam co s& lya chon nha thau
theo quy dinh ctia phép luat vé dau thau;

d) Céc géi thau di phét hanh hd 80 moi thu, hd so yéu cau nhung chura
dong thau thi chu dau tu xem xét, quyét dinh viéc cap nhat du toan géi thau
dé xac dinh lai gia go6i théu 1am co s& lua chon nha thiu theo quy dinh cia
phép luat vé déu thau. Truon hop da dong thau, thuc hién theo ndi dung ho
so moi thau, hd so yéu ciu, ho so dy thau, hd so dé xuét; khong phai cip nhat
lai gia g6i thau;

d) Truong hop can thiét, ngudi quyet dinh diu tu, cht dau tu quyét dinh
viéc cap nhat, tham dinh, phé duyét lai tong mirc dau tur xdy dung tai diém a
khodn nay; du toan x4y dung tai diém b khoan nay theo thim quyén;

e) Truong hqp cap nhét, xdc dinh lai téng mirc dau tu xay dung, du toin
xdy dung, gia goi thau xdy dung quy dinh tai diém c, d, d khoan ndy lam vugi
tong mirc dau tu xay dung, du toan xay dung dé phé duyét, thi viée tham dinh,
phé duyét téng mirc ddu tu xdy dung diéu chinh, dy to4n xiy dung diéu chinh
thue hién theo quy dinh.

Piéu 45. TH chire thue hién

1. Cac B9 truomg, Thu trudng co quan ngang bg, Thu trucmg CO quan
thuéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén din cdc tinh, thanh phé trye thude
trung wong, Thu truong céc to chic chinh tri, chinh tri - xa hai, t6 chirc
chinh tri - xd hoi nghé nghiép va céc td chirc, c4 nhin c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

2. B6 Xay dung chu tri, phéi hop véi cac by, nganh lién quan chju
trach nhiém hudng dan thyuc hién Nghi dinh nay.
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Piéu 46. Hiéu luc thi hanh

Nghi dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh k& tir ngay ky va thay thé Ngh1 dinh
s6 68/2019/ND-CP ngdy 14 thang 8 niam 2019 ctia Chinh phu vé quan ly
chi phi dau tu xdy dung.

Noi nhin:
- Ban Bi thir Trung wong Dang;
- Thu twdng, cdc Phé Thi twéng Chinh phi;
- Céc bg, co quan ngang bd, co quan thude Chinh phi; J23/
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd trirc thude trung wongs /-
- Vin phong Trung wong va cac Ban ciia Déang;
- Vén phong Téng Bi thu;
- Vin phong Chu tich nuéc,
- Hoi dong Dién tde va cac Uy ban clia Quéc héi;
- Vin phong Quéc hdi;
- Tda 4n nhén dén tdi cao;
- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;
- Kiém toan nha nuérc;
- Uy ban Giam sét tdi chinh Quéc gia;
- Ngan hang Chinh sach x3 hoi;
- Ngén hang Phit trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit trin TS, qudc Viét Nam;
- Co quan trung uong cia cic doan thé;
- VPCP: BTCN, céc PCN, Trg Iy TTg, TGP Céng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi truc thuge, Cong bao;
- Luu: VT, CN (2). 410
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