CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

— DPgc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 02/2022/ND-CP Ha Néi, ngay 06 thang 01 ndm 2022

NGHI PINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
ciia Luiit Kinh doanh bat ddng san

 Can cit Ludqt ':7"6: chitc Chinh phi ngay 19 thang 6 ndm 2015, Ludt sua dci:f,
bo sung mot sé diéu cua Ludt Té6 chiec Chinh phu va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Cén cir Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Céin etk Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 25 thdang 11 nam 2014;

Can cur Ludat Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén et Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Theo dé nghi cia B truong Bg Xay dung;

Chinh phi ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Kinh doanh bat dgng san.

) Chuwong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Pitu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tle:t mat s6 diéu, khoén ctia Lugt Kinh doanh
bat dong san, bao gbm céc ndi dung vé fheu kién ctia to chire, ca nhan kinh doanh
bat dong san; VE cée loai hop ddng miu kinh doanh bét dong sén; vé chuyén
nhu'ong hop ddng thué mua nha, céng trinh xiy dung cé sin; chuyén nhuong
hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai va thi tuc chuyén
nhurong todn bd hojic mdt phan dur 4n bit dong san.

Diéu 2. Pdi twrgng dp dung
1. T chire, ¢4 nhén tham gia kinh doanh bét dong san tai Viét Nam.

2. Co quan, td chirc, ho gia dinh, c4 nhdn c6 lién quan dén kinh doanh
bat dong san tai Viét Nam.
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Picu 3. Giai thich tir ngiv
Trong Nghi dinh nay, cac tir ngir dudi day duoc hidu nhur sau:

1. Bt dong san dua véo kinh doanh la céc loai nha, cong trinh xay dung
gan lién vdi dat va cac loai dat duoc phép chuyén nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 5 ctia Luat Kinh doanh bét dong san
nim 2014 (sau day goi chung la Luét Kinh doanh bat dong san).

2. Dy 4n bat dong san la du 4n déu tu xdy dung cong trinh duoc 1ap, thim
dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung. Dy 4n bt dong san
bao gdm: du 4n ddu tu xdy dung nha va cong trinh xay dung; du 4n diu tu
xdy dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué quyén sir dung dét,
theo quy dinh cia phap luat.

3. Hop dong kinh doanh bat dong san 1a sur thoa thudn bang vin ban gifta
doanh nghiép, hop tac xd cé du diéu kién kinh doanh bét déng san theo quy
dinh tai Diéu 4 cia Nghi dinh nay véi t chirc, hé gia dinh, c4 nhan v& viée xéc
lap, thay doi, chdm dit quyén, nghia vy trong hoat déng mua ban, cho thué,
cho thué mua nha, céng trinh xdy dung, chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai
quyén sir dung dat, chuyén nhugng toan bd hodc mdt phin du 4n bit dong san
va dugc 1ap theo mau quy dinh tai Nghj dinh nay.

4. Chuyén nhugng toan bd du an bét dong san 1a viée chi diu trr chuyén
giao toan b dy an bat dong san va céc quyén, nghia v, lgi ich hgp phép cua
chii dau tu, cic bén c6 lién quan (néu ¢6) ddi vdi du dn d6 cho bén nhén chuyén
nhugng théng qua hop dong dugc ldp bang van ban theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va dugc co quan Nha nude co tham qu}'én chép thuan.

5. Chuyén nhugng mét phén du 4n bit déng san 1a viéc chu diu tur chuyén
giao phan du an bét dong san dugc phép kinh doanh va céc quyén, nghia vu,
loi ich hop phép ctia chi déu tu, cac bén ¢o lién quan (néu c6) ddi véi phan du
an chuyén nhuwong cho bén nhan chuyén nhuong théng qua hop dong duoc lap
bang van ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay va duoc co quan Nha nudc co
tham quyén chép thuan.

6. Chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, céng trinh xay dung
la viéc bén mua, thué mua chuyén giao toan bo quyén, trach nhiém va nghia vu
theo hop df’ing mua ban, thué mua nha, céng trinh xiy dung cho to chirc,
ca nhan khéc théng qua van ban chuyén nhuong hop ddng duoc ldp theo
quy dinh cua Nghi dinh nay.

ey
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Chwong I1 .
MOT SO QUY DINH CU THE

Mucl
PIEU KIEN KINH DOANH BAT BONG SAN

Piéu 4. Diéu kién ciia t6 chirc, ¢a nhéiin kinh doanh bit déng sin
1. T4 chirc, c4 nhén kinh doanh bit dong san phai ¢6 cac didu kién sau day:

a) Phai thanh 14p doanh nghiép theo quy dinh cta phdp luit vé doanh
nghiép hodc hop tac xi theo quy dinh cua phép luit vé hop tac x4, c6 nganh
nghé kinh doanh bat dong sin (sau day goi chung la doanh nghiép);

b) Phai céng khai trén trang thong tin dién tir cia doanh nghiép, tai tru
s¢ Ban Quén 1y dy an (d6i v6i cace dur an dau tr kinh doanh bét dong san), tai
san giao dich bat dong san {dél vai truong hop kinh doanh qua san giao dich
bat dong san) cac thong tin vé doanh nghiép (bao gom tén, dia chi try s0 chinh,
s dién thoai lién lac, tén ngudi dai dién theo phap Iuat) théng tin vé bat dong
san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 6 ctia Luét Kinh doanh
bat dong san, thong tin vé viéc thé chap nha, céng trinh x4y dung, du 4n bat
dong san dua vao kinh doanh (néu c6), théng tin vé sb lugng, loai san pham
bat dong san dugc kinh doanh, sb lugng, loai san phim bt dong sén da bén,
chuyén nhugng, cho thué mua va 86 lugng, loai san phﬁm con lal dang tiép
tuc kinh doanh.

Déi v6i cac thong tin di cdng khai quy dinh tai diém nay ma sau dé cé
thay doi thi phai dugce cép nhat kip thoi ngay sau khi ¢6 thay doi;

_ ¢) Chi kinh doanh céc bét dong sén c6 di diéu kién theo quy dinh tai Pidu 9,
Diéu 55 ctia Luat Kinh doanh bat déng san.

2. Déi véi truémg hop nha dau tr duoc lua chon 1am chu dAu tu du 4n bét
déng sén theo quy dinh cia phép ludt thi nha dau tu dé phai cé vén chu sé hitu
khéng thap hon 20% tong von dau tur ddi véi du 4n c6 quy md sir dung dit dudi
20 ha, khéng thip hon 15% téng von dau tu déi véi du 4n ¢ quy mé st dung
dét tir 20 ha tré 1én. Khi thuc hién kinh doanh bat déng san thi chi diu tu
du 4n phai dép (mg diéu kién quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Viée xdc dinh vén cha s& hiru quy dinh tai khoan nay dugc cin cir vao két
qua bao cdo tai chinh da dugc kiém toan gin nhét hodic két qua bdo cdo kiém
toan déc 14p ciia doanh nghiép dang hoat dong {c‘hrcrc thuc hién trong nam hoéc
nim trude lidn ke) truomg hop la doanh nghiép mai thanh 18p thi xac dinh von
chit s& hitu theo von diéu 18 thue té da gop theo quy dinh ctia phép luét.
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Piéu 5. TH chu*c, h§ gia dinh, ¢4 nhin ban, chuyén nh;ro’ng, cho thue,
cho thué mua bat dong san quy moé nho, khong thwdng xuyén

Té chirc, hé gia dinh, ca nhan ban, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
mua bét dOng san quy dinh tai khodn 2 Piéu 10 ctia Ludt Kinh doanh bét djng
san kl'long bat budc phai cé céc diéu kién quy dinh tai Piéu 4 cua Nghi dinh
nay bao gom:

1. Co quan, to chitc thue hién ban nha, cong trinh x4y dung, chuyén nhuong
quyén sir dung dét do phé san, giai thé, chia tach theo quy dinh cta phép luét.

2. Co quan, t6 chirc thue hién ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua
bt dong san la tai san cong theo quy dinh cia phap luét.

3.TH chire tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngual ccng ty quan ly tai
san clia céc t6 chire tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cta cac to chirc tin
dung Viét Nam (VAMC) thuc hién ban nha, céng trinh x4y dung, chuyén
nhuong quyen str dung dat, chuyen nhwong du 4n bat déng san dang duogc dung
bao lanh, thé chip dé thu hdi ng theo quy dinh ctia phép luit.

4. To chirc, ho gia dinh, ca nhén ban nha, cong trinh xay dung, chuyén
nhugng quyen st dung dat theo quyet dinh ctia Toa 4 n, cila co quan nha nude
c6 thdm quyén khi giai quyét tranh chap, khiéu nai, td céo.

5. T6 chirc, ho gia dinh, cd nhén bén, cho thué, cho thué mua nha,
cong trinh xay dung thugc quyen 86 hitu hgp phap, chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai quyén str dung dét thude quyén sir dung hop phap ctia minh.

6. T6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhdn ban, cho thué, cho thué mua, chuyen
nhucmg bét dong san do minh dau tu xay dung ma khéng phai 12 dir an dau tu
xdy dung bt dong san dé kinh doanh theo quy dinh cua phap luit.

Muc 2
HQP PONG VA CHUYEN NHUQNG HQP DONG
KINH DOANH BAT PONG SAN

Pieu 6. Hop dong kinh doanh bat déng sén
Viée bén, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua, cho thué lai bat dong
san va chuyén nhuong du an bat dong sén phai ldp thanh hgp dong theo mau

quy dinh duéi day:

1. Hop dbng mua béan, thué mua cin hé chung cu quy dinh tai MAu sb 01
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop dong mua ban, thué mua cin hd du lich, cén hd van phong két hop
luru trt quy dinh tai Méu s6 02 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.
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3. Hop ddng mua ban, thué mua nha ¢ riéng 1& quy dinh tai MAu sé 03
Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay,

4. Hop dbng mua ban, thué mua nha, cong trinh xay dung khac khong
thudc truong hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Dieu nay quy dinh tai Mau
s6 04 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Hop déng thué nha &, céng trinh xay dung quy dinh tai MAu sé 05 Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

6. Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét quy dinh tai MAu sé 06
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

7. Hop déng cho thué, cho thué lai quyén st dung dét quy dinh tai Méu s6 07
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

8. Hop df:‘ung chuyén nhwong toan bé (hodc mét phan) du 4n bat dong san
quy dinh tai MAu s6 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Piéu 7. Diéu kién chuyén nhwgng hop déng mua ban, thué mua nha
& hinh thianh trong twong lai va chuyén nhwgng hgp ddong thué mua nha,
cong trinh xiy dung co sin

1. Viéc chuyén nhuong hop dong mua bén, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai va chuyén nhugng hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung ¢6 sin
khéng ap dung doi vai hop dong mua ban, thué mua nha & xi héi.

2. Viéc chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua nha, cong trinh xay
dung phai dam bao cac diéu kién sau day:

a) Co hop ddng mua ban, thué mua duoc 14p theo quy dinh tai Piéu 6 cia
Nghi dinh nay; truémg hop cac bén da ky hop dong trude ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lye thi hanh thi phai ¢é hop dong da ky két;

b) Thudc dién chua nop ho so dé nghl co quan nha nude ¢6 thim quyén
cap Glay chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dét (sau day goi chung 1a Gidy chimg nhan);

¢) Hop déng mua bén, thué mua nha, cong trinh xay dung phai thudc dién
khéng c6 tranh chap, khiéu kién;

d) Nha, céng trinh x4y dung thudc hop dong mua ban, thué mua khong
thudc dién bi ké bién, thé chap dé bao dam cho viée thuc hién nghia vu theo
quy dinh ctia phap ludt, trir trudmg hop dugce bén nhan thé chap dong v.
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3. Viée chuyén nhuong hop d6ng mua ban, thué mua nha, cén g trinh xdy
dung dugc thyce hién ddi vai toan bo hop ddn g. Truong hop mua ban, thué mua
nhiéu can nha, cong trinh x4y dung trong cing mot hop dong ma cac bén ¢o
nhu cau chuyén nhugng tung can nha, cong trinh x8y dyng thi bén chuyén
nhuong phai théa thuén véi cha dau tu dé sira dbi hop ddng mua ban, thué mua
nha, cong trinh x4y dung hodc ky phu luc hgp dong trirée khi thue hién chuyén
nhuong hop déng theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 8. Trinh tw, thii tyc chuyén nhwong hop dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai va chuyén nhuwong hop dong thué
mua nha, cong trinh xdy dung cé san

1. Trinh tu, thi tuc chuyén nhuong hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dugc thye hién theo quy dinh cua phap luit vé nha é&.

2. Trinh tu, thii tuc chuyén nhugng hop ddng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai va chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng trinh xay dung
¢6 san duge thye hién nhu sau:

a) Bén chuyen nhuong va bén nhan chuyen nhugng hop dong théng nhét
1ap vin ban chuyén nhugng hop ddng theo mau quy dinh tai MAu s6 09 Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Van ban chuyan nhugng hop dong phai dugc lap thanh 06 ban (02 ban do
chii déu tu du an luu, 01 ban ndp cho co quan thué, 01 ban ndp cho co quan
nhén ho so cép G1ay chitng nhén, 01 ban bén chuyén nhuong hop dong luu, 01
ban bén nhén chuyén nhuong hop déng luu); truemg hop phai cong chimg vin
ban chuyen nhuong hop ddng thi phai c6 thém 01 ban dé hru tai t6 chirc hanh
nghé cong chung.

Trudng hop bén chuyén nhuong hop dong 1a doanh nghiép co nganh nghe
kinh doanh bét dong san thi kh{mg bat budc phai cong chimg viéc chuyén
nhugng, trir trudmg hop céc bén cé nhu cau;

b) Mot trong cac bén nop hd so dé nghi té chirc hanh ng,he cong chung
thuc hién chl.mg nhan vin ban chuyén nhuong hop ddng. Hb so dé nghi cong
chimg bao gom: céc ban chinh van ban chuyén nhugng hop dong, ban chinh
hop dong da ky lan du v6i cha du tu du 4n, truong hop chuyén nhuong mét
hozic mot s6 nha, cong trinh xdy dung trong tdng s6 nha, cdng trinh xdy dung
da thué mua theo hop dbng thi phai n6p ban chinh hop ddng hodc phu luc hop
dong thé hién nha, cong trinh xay dung chuyén nhueng da ky véi chu dau tu;
gidy t& chimg minh s6 tién bén chuyén nhugng hop ddng da nop cho chu déu
tu dy 4n; ban chinh hodc ban sao cé chimg thyc bién ban ban giao nha, cén
trinh xdy dung (néu ¢O) va cac gidy to khéac theo quy dinh cuia phap luit vé
cong chimg;
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c) Sau khi thuc hién céng chimg (trir truong hop khong phai cong ching),
céc bén chuyén nhugng hop ddng c6 trach nhiém ndp thué, phi va 1& phi lién
quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh ctia phap luat;

d) Sau khi thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay, moét trong cic bén ndp
hé so dé nghi chii dau tu xdc nhan viée chuyén nhuong hop dong bao gém: 06
ban chinh vin ban chuyén nhuong hop déng kém theo ban chinh hop dong;
truong hop chuyén nhugng mét hodc mdt sé nha, cong trinh xdy dung trong
tong so nha, cong trinh xdy dung da thué mua theo hop dong thi phai ndp ban
chinh hop ddng hodc phu lue hop ddng cé thé hién nha, cong trinh xay dung
chuyén nhuong da ky véi chu dau tw; gidy to chimg minh da nép thué hoac
duge mién thué theo quy dinh ctia phap lut vé thué:

d) Trong th&i han 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhén duoc céc gidy to quy
dinh tai diém d khoan nay, chu diu tu du 4n bat déng san co trach nhiém xem
xét, xac nhén vao van ban chuyén nhugng hop dong va khéng duge thu bit ky
khoan kinh phi nao. Sau khi x4c nhén vao cac vin ban chuyén nhuong hop
déng, chu dau tu giit lai 02 ban chinh van ban chuyén nhugng hop dfing va tra
lai cho bén nop gidy t& 04 vin ban chuyén nhugng hop ddng kém theo cic giﬁy
t& da nhan theo quy dinh tai diém d khoan nay;

¢) Ké tir ngay vin ban chuyén nhugng hop déng duge chi dau tu xac nhan,
bén nhan chuyén nhuong hop déng duge tiép tuc thuc hién céc quyén, nghia
vu ctia bén thué mua v6i chi ddu tr theo hop ddng da ky va van ban chuyén
nhugng hop déng;

g) Céc trudong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thir hai tré di duoc
thuc hién theo thu tuc quy dinh tai Didu ndy, bén chuyén nhuong phai nop du
hé so clia cac lan chuyén nhugng trude dé khi lam tht tuc chuyén nhuong;

h) Bén nhén chuyén nhugng hop dong cudi cing duge co quan nha nude
¢6 thim quyén cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phép ludt vé dét dai.

3. D6i v6i doanh nghiép kinh doanh bét déng san nhin chuyén nhuong
hop dong thi trong thoi han t6i da 05 ngay, ké tir ngay hoan thanh viéc nhén
chuyén nhugng quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu nay phai giri van ban théng
bao vé viéc nhan chuyén nhuong hop ddng (bao gdm tén, dia chi du 4n bt dong
san, tén doanh nghiép chuyén nhuong hop df‘mg, s6 luong hop dong, sb luong
nha &, céng trinh xdy dung theo hop ddéng chuyén nhuong) dén co quan
quan ly nha & ctia Trung wong dé tdng hop, theo doi.
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Muc 3
CHUYEN NHUQNG TOANBQ
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Diéu 9. Nguyén tie thuc hién chuyén nhwgng toan bd hode mot phan
dir 4n bit dong san

1. Viée chuyén nhm;mg toan bo hodc mot phan dy 4n bét ddng san duwoge
thuc hién khi cé dua diéu kién quy dinh tai Piéu 49 cia Luat Kinh doanh bét
dong san va dugc ap dung trong trudmg hop du an dang trién khai thuc hién
theo tién do, noi dung du an da dugce phé duyét.

2. Pbi v&i du 4n bét dong san quy dinh duéi day thi thue hién chuyén
nhuong theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu:

a) Du 4n bat dong san dugce ché‘ip thudn nha dau tu theo quy dinh cua
Luat Pau tu nam 2020;

b) Du an beit déng san dugc cap Gidy chimg nhén ding ky diu tu theo quy
dinh cua Ludt Diu tu ndm 2020.

_ 3. Dbi véi du 4n bit d{'}ng san khong thude dién quy dinh tai khoan 2
Diéu nay thi thue hién chuyén nhuong theo quy dinh cua Luét Kinh doanh
bat dong san va Nghi dinh nay.

Piéu 10. Ho so chuyén nhuong toan b hodc mét phan dir an bat dong san

l. H6 so clia chi dau tu dé nghi chuyén nhuong toan bé hodc mét phan
du an bat dong san bao gém:

a) Pon dé nghi chuyén nhugng toan bo hoac mét phén du an bét dong san
theo mau quy dinh tai Mau s6 10 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Dy thao hop déng Ch}l}’én nhuong toan bd hodc mdt phan du 4n bit
dong san theo quy dinh tai Biéu 6 Nghi dinh nay;

¢) Céc gidy t& (ban sao va xuét trinh ban chinh dé ddi chiéu hodc ban sao
cO cong chu‘ng chung thue khi nép hé so) vé du 4n bat dong san chuyén
nhuong, bao gom: quyét dinh hoiic chap thuin chu truong dau tur hodc van ban
cho phép dau tu hodc van ban chap thuan déu tu cia co quan nha nuoc co lham
quyen; quyet dinh ph& duyét du 4n; quy hoach chi tiét 1/500 hodic ban vé tong
mat bang, gidy t&r chimg minh di hoan thanh viéc giai phong mit bang cua du
an; gidy Lo chimg minh dé hoan thanh vige dau tu xdy dung cong trinh ha tang
k¥ thuat twong {mg theo tién do ghi trong du an (doi voi truong hop chuyen
nhucmg toan bo dir an dau tur xay dung két cau ha ting); Gidy chimg nhan doi
vl du an;
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d) Bdo cdo qua mnh thue hién dy an bat déng san tinh dén thoi diém
chuyén nhuong theo miu quy dinh tai MAu s6 12 Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

2. Ho so cua bén nhan chuyén nhugng toan bd hodc mdt phan dir 4n bét
dong san bao gdm:

a) Don dé nghi duoc nhén chuyén nhuong toan bd hodc mét phin du 4n
theo mau quy dinh tai Mau s6 11 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gidy chimg nhan déng ky doanh nghlep hodc Gidy chimg nhan ding ky
dau tu hodc gidy to chimg minh viéc thanh lap to chirc (ban sao va xuit trinh ban
gbc dé dbi chiéu hodc ban sao c6 cong chimg hodc chimg thue khi ndp hé so);

c) Gzay to chimg minh néng lyuc tai chinh; chimg mmh cac nguon von huy
déng (néu c6) theo quy dinh cua phap ludt dé dam bao viéc tlep tuc trién khai thuc
hién dy 4n theo diing tién d6 da duoc co quan c6 thim quyén chip thudn; dm voi
doanh nghiép kinh doanh bt déng san nhan chuyén nhuong thi phai cé gidy to
chimg minh nang luc tai chinh quy dinh tai khoan 2 Piu 4 ciia Nghj dinh nay.

Diéu 11. Thi tue chuyén nhlm'ng toian bd hodc mét phian dy an bét
dong san do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh vn;c diu tur (quyét dinh
chi trirong dau tw, quyét dinh diu tw, viin ban chap thuin dau tw)

1. Chii d4u tu dyr 4n ndp truc t1ep hodc giri qua buu dlen 01 bd ho so quy dinh
tai Diéu 10 ctia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dan cép tinh noi ¢é6 du an hoac
co quan quan 1y nha & cép tinh (néu duoc Uy ban nhén dan cép tinh ty quyen).

2. Co quan dugc giao chi tri tham dinh t6 chire lay ¥ kién thAm dinh va
thuc hién thAm dinh hé so chuyén nhlrcmg theo quy dmh tai Didu 13 cla Nghi
dinh nay; trmh Uy ban nhén dén cap tinh xem xét, quyét dinh cho phép chuyén
nhuong; mau quyet dinh cho phép chuyén nhuong duoc thuc hién theo quy
dinh tai MAu s6 13 Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Thoi gian lay y
klen thdm dinh, thuc hién thdm dinh va quyét dinh cho phép chuyen nhugng
tm da 1a 30 ngay, keé tir ngay nhan du hd so hop 1¢. Trudng hop hé so chua du
gidy to Lhcn quy dinh thi chua dau tu p]‘lal bo sung theo quy dinh; thai gian b
sung gidy & khéng tinh vao thdi gian giai quyét.

Truomg hop dy 4n, phin du 4n bét déng san khéng du didu kién chuyén
nhuong thi co quan tiép nhan hd so phai théng bao bang vin ban cho cha dau
tur dur an biet 1o ly do.

3. Trong thoi han tdi da 30  ngay, ké tir ngdy c6 quyet dinh cho phép chuyén
nhugng du an, phan dy 4n bat dong san, bén chuy&n nhuong va bén nhén
chuyén nhuong phai hoan thanh viée ky I{et hop dong chuyén nhuong theo mau

T* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



10

quy dinh tai Mau sé 08 Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh niy va hoan thanh
viéc ban giao dur an, phén dy 4n chuyen nhl.rcmg I—It;rp dong chuyen nhucmg du
an, phan du én Ctnng thoi 14 hop dong chuyen quyen st dung dat ctia du 4n,
phan du an chuyén nhuong, trir truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam.

4. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng, cac bén c6 trach nhiém ndp
thué, phi theo quy dinh cta phap luét. Bén chu}'en nhugng co trach nhiém ban
giao toan b hé so dir 4n, phan d an chuyén nhuong cho bén nhén chuyén
nhuong, viéc ban giao phai ducrc Iap thanh van ban co6 chir ky cna cac bén.
Bén nhan chuyén nhugng duoc tlep tuc trién khai du an, phan du dn ngay sau
khi hoan thanh nghia vu nép thué, phi va nhan ban giao du én, phan du an.

5. Trude khi lam thi tue ban giao it nhét 15 ngiy, bén chuyen nhugng du
an, phan du 4n bt dong san phai théng bao bing van ban cho tét ca khach hang,
cac bén ¢6 lién quan (néu co) biét va dang tai it nhat 03 lan lién tiép trén mot
to bao phat hanh tai dia phuo*ng hodc trén dai truyén hinh dia phuong hodc
dai truyén hinh trung wong vé viée chuyén nhugng dir 4n hogic mgt phan du an.
Truong hop khach hang hodc cac bén ¢6 lién quan co y kién vé quyén loi cua
minh lién quan dén du 4 an, phan du 4n chuyén nhugng thi bén chuyén nhugng
c6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh ctia phéap luét trudc khi lam thi tuc ban
giao dur 4n, phan duy an.

6. Sau khi ky két hop dnng chuyen nhuong, dbi véi truomg hop chuyén
nhugng du an, phan du 4n cd gan voi quyen st dung dét thi cac bén phal lam
thu tuc ding ky bién dong vé dat dai theo quy dinh cta phap ludt vé dét dai;
truong ho‘p chuyén nhuong dur 4n, phan du an gan véi dat thué tra_ tién thué dét
hang nam thi mdt trong cac bén dé nghi co quan ¢6 tham qu}fﬁn thuc hién
thu héi dat dé cho thué dat theo quy dinh ctia phép luét vé dat dai.

7. Uy ban nhan dan cap tinh 6 trach nhiém céng bé cong khai quyét dinh
cho phép chuyen nhuong du an, phén du an bat dong san trén Cong thong tin
dién tir cua Uy ban nhan dan cép tinh, co quan quan Iy nha & cép tinh noi co dur
an va gui quyet dinh nay vé Bo Xay dung dé ltmg hop, theo ddi; bén chuyén
nhugng va bén nhan chuyén nhugng phai cong bé cong khai quyét dinh nay
trén trang thong tin dién tu cua doanh nghigp.

Piéu 12. Tha tuc chuyén nhwong !oan bo hoae mut phén du an
bét dong sin du Thi tucrng Chlnh phi quyet dinh wec dau tl.r (quyet dinh
chii trueong dau tw, quyét dinh dau tw, vin ban chap thuin dau tw)

I. Chu dau tir dur an bat dong san nop truc tlEP hodc giri qua buu d;f;n 01
b hd so quy dinh tai Pidu 10 cia Nghi dinh nay dén Uy ban nhan dén cép tinh
noi co du an.

2. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 1¢, Uy ban nhéan
dan cép tinh o trach nhi¢ém iﬁy y kién thdm dinh cua céc bg, nganh lién quan
theo quy dinh tai Piéu 13 cia Nghi dinh nay va trinh Thu tuéng Chinh phi xem
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xét, quyet dinh cho phép chuyén nhm;mg, truong hop du én, phan dir 4n bat
dong san khéng du diéu kién chuyen nhwong thi Uy ban nhén dan céap tinh phai
¢6 van ban théng béo cho chit dédu tu du 4n biét rd 1y do.

3. Sau khi c6 quyét dinh cho phép chuyén nhuong cua Thu tudng Chinh
pht, céc bén c6 trach nhi¢m thure hién cac quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 6
Diéu 11 cua Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dén c4p tinh noi c6 du an, phan dir 4n chuyén nhuong c6
trach nhiém thuc hién quy dinh tai khoan 7 Piéu 11 cua Nghi dinh nay.

Piéu 13. Lay y kién va thim dinh hd so chuyén nhwong toan bj hoic
mdt phan du an bat dong sin

1. Co quan chi tri tham dinh quy dinh tai Piéu 11 va Piéu 12 coa
Nghi dinh nay c6 trach nhigm gii truc tiép hosic qua buu dién 01 bo ho S0 quy
dinh tai Piéu 10 cia Nghi dinh nay cho céc co quan lién quan dé lay v kién
tham dinh bang vin béan vé viée chuyén nhugng toan bd hodc mdt phan dy an
bt ddng sin theo quy dinh sau day:

a) Béi véi truomg hop chuyén nhuqmg todn bo hodc mét phan du an thuge
dién quy dinh tai Diéu 11 cia Nghi dinh nay thi co quan dugc giao chu tri thim
dinh phai lay ¥ kién thim dinh cta céc co quan ¢6 lién quan dén du 4n, phan
dir 4n chuyén nhuong cua dia phuong; thoi gian gii hé so va ¢ ¥ kién thdm
dinh cua céc co quan lién quan 14 15 ngay, ké tir ngdy nhén dii hd so hop 1&;

b) Déi véi trudng hop chuyén nhugng toan bd hodc mét phan du 4n thude
dién Thi tuéng Chinh phu cho phép chuyén nhuo*ng thi Uy ban nhan dan cdp
tinh phai 14y y kién thim dinh cia By Xay du‘ng va cac bd, nganh ¢d lién quan
dén du 4n, phén du an chuyén nhuong; thoi gian giri ho so va cé y kién tham
dinh cua cc bg, nganh 14 25 ngay, ké tir ngay nhén di hd so hop 1§

c) Trueng hop bén nhan chuyén nhuong la doanh nghiép c6 von dau tr
nuoe ngoai ma du an hogdce phan dir 4n bat dong san chuyén nhwong tai khu vue
xd, phuéng, thi trdn bién gidi, ven bién, hai dao thi co quan chu tri 1ham dinh
phai Iay thém ¥ kién thdm dinh ciia Bd Quéc phong va B Céng an vé viéc bao
dam quée phong, an ninh.

2. Noi dung thim dinh ho so @& nghi chuyén nhugng toan bd hodc mot
phén dur 4n bit dong sén bao gdm:

a) Viéc tuin tha nguyen tac kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san, du an
bat dong san va cac hanh vi bi cim theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 8, Didu 48 cua
Luit Kinh doanh bit dong san va quy dinh ciia Nghi dinh nay;

b) Céc gidy to trong hd so dé nghj chuyén nhwong quy dinh tai Diéu 10
cua Nghi dinh nay;
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¢) Piéu kién ctia du 4n hodc phén dur 4n bat déng san chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 1 Pidu 49 ctia Luat Kinh doanh bat déng san; truémg hop
bén chuyén nhugng, bén nhan chuyén nhugng dur 4n 1a doanh nghiép nha nudc
thi phai xdc dinh thém diéu kién theo quy dinh ctia phap luat v& quan ly,
stir dung von nha nuée dau tu vao san xudt, kinh doanh tai doanh n ghiép;

d) Piéu kién ctia bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhuong theo
quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 49 cua Luét Kinh doanh bit déng san va
quy dinh tai Diéu 4 ctia Nghj dinh nay;

d) Quyén, nghia vu ctia bén chuyén nhuong, bén nhin chuyén nhuong
theo quy dinh tai Piéu 52 ctia Luat Kinh doanh bét dong san va cdc quyén, loi
ich hop phép ctia cdc bén cé lién quan (néu cd).

3. Trén co s& ¥ kién thdm dinh cia cdc co quan lién quan quy dinh tai
khoan 1 Biéu ndy vé céc ndi dung thim dinh quy dinh tai khodn 2 Didu ndy va
¥ kién ctia Bd Qudc phong, Bd Cong an (néu cb), co quan chil tri thim dinh
bdo cdo co quan c6 thim quyén xem xét, quyét dinh cho phép chuyén nhuong
toan bd hodc mét phan du 4n theo quy dinh tai Didu 11 hodc Didu 12 cia
Nghi dinh nay.

Chwong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Diéu 14. Quy dinh chuyén tiép

1. Céc trudmg hop di ky két hop déng kinh doanh bat déng san trude ngay
Nghi dinh nay cé hiéu lic thi hanh thi khéng phai ky lai hop dong theo quy
dinh ctia Nghi dinh nay, trlr truéng hop céc bén théa thuan ky lai hop déng theo
quy dinh ciia Nghi dinh nay.

2. Trudng hop cac bén dang lam thi tuc ki két hgp déng mua bén, thué
mua nha, cong trinh xdy dung nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi
hanh, cdc bén chua ky két hop dong thi phai thue hién ky két hop déng theo
quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Trudmg hop céc bén dang lam thii tue chuyén nhuong hop déng thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, chuyén nhirgng hop déng thué mua nha,
cdng trinh xdy dung cé sin nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh,
céc bén chua hoan thanh thii tuc chuyén nhuong thi duge tiép tue thire hién cac
thu tuc con lai theo quy dinh ctia Nghj dinh nay.
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4. Trudng hop dang lam thu tuc chuyén nhu-:mg toan b ho#ic mdt phin
dy an bét dong san nhtmg dén ngay Nghj dinh nay co6 hi¢u luc thi hanh da ¢6
quyét dinh cho phep chuyén nhuong ctia cip cé thim quyen va cac bén chura
ky hop dong chuyén nhwong thi phai thuc hién ky hop déng theo quy dinh ciia
Nghi dinh nay.

5: Trm;mg hop da ndp hd so dé nghi chuyén nhuong toan bo hodc mét
phén du 4n bat dong san trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh nhung
chua co quyét dinh cho phép chuyén nhugng ciia co quan cé thim quyen thi
cac bén khong phai thyre hién lai céc thu tyc trude d6 nhung phai bé sung hd so
con thleu theo quy dinh ciia Nghi dinh nay (néu c6) dé duge co quan c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

6. Cac doanh nghiép, hop tac xa dang tham gia kinh doanh bat déng san
c6 trich nhiém bd sung déy du céc didu kién quy dinh tai Pidu 4 Nghi dinh nay
trong thdi han 06 thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.
Qua thoi han quy dinh tai Nghj dinh niy ma khong bé sung ddy du didu kién
theo quy dinh thi khéng duge kinh doanh bat déng san theo quy dinh cua
Nghi dinh nay va phap luat c6 lién quan.

¥ Tmcrng hop cong dan Viét Nam di duoc cap cin cude cong dan gin
chip, ma s6 dinh danh ca nhén theo quy dinh cua Luft Cén cude cong dan va
€O sO dir ligu qudc gia vé dan cu, co so dir licu vé dang ky dau tu, co s¢ di liéu
vé ding ky doanh nghlep dugc két ndi, van hanh thi duoc sir dung co so dit lidu
thay thé cho céc glay to lién quan dén nhan than (hé khiu, chimg minh thu nhén
dan, hé chiéu va cac gidy 1o ching thue ¢4 nhén khéc) khi thuc hién cac thi tue
lién quan dén linh vire kinh doanh bét déng san, nha ¢ theo quy dinh cia phap
luat vé kinh doanh bat déng san, phap luit vé nha &.

Dicu 15. Trach nhiém thi hanh
1. Trach nhiém cua B§ Xay dung:

a) Huong dan theo ddi, don dbc viéc thuc hién céc quy dinh cua
Luét Kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay;

b) Tham gia y kién tham dinh viéc chuyén nhucmg toan bd hodc mdt phan
dy 4n bét dong san theo quy dinh ctia Nghj dinh nay va phap ludt ¢6 lién quan;

c) Chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan nghién ctru, ban hanh theo
thim quyem hodc trinh cap c6 thdm quyén ban hanh cac van ban quy pham phép
luat vé kinh doanh bt déng san;

d) Chu tri hodc phéi hgp véi cac co quan c6 lién quan thuc hién thanh tra,
kiém tra va xu 1y cdc hanh vi vi pham trong linh vire kinh doanh bat dong san
theo quy dinh cta phap luat;
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d) Thuc hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Luét Kinh doanh bét dong
san, Nghi dinh nay hodc do Chinh phu, Thi twéng Chinh phu giao.

2. Cac b, nganh ¢ lién quan 6 trach nhiém huéng dén, dén dbc va trién
khai thue hién céc quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bét déng san va Nghi dinh
nay trong pham vi, chirc nang, nhiém vu dugc giao.

3. Uy ban nhan déan céc tinh, thanh phé truc thudc trung wong c6 trach nhiém:

'a) TG chire, chi dao trién khai thuc hién cac quy dinh ctia Luat Kinh doanh
bét dong san va Nghi dinh nay tai dia phuong; chi dao co quan quan ly nha & dia
phwong va céc co quan lién quan dia phuong kiém tra viéc ky két hop ddng kinh
doanh bat dong san trén dia ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

b) Quyét dinh cho phep chuyén nhrgng toan b hodic mat phan dur én bat
dong san theo quy dinh cua Nghi dinh nay; chu tri thdm dinh, trinh ho so dé
nghi chuyén nhugng toan bd hodc mét phin dy 4n bit dong san thude thdm
quyén cho phép chuyén nhugng cia Thu tuéng Chinh ph;

¢) T6 chirc hodc chi dao thuc hién viéc thanh tra, kiém tra va xu ly cac
hanh vi vi pham trong linh vic kinh doanh bat déng san theo tham quyén va
theo quy dinh cta phap luét;

d) Bdo c4o Bd X4y dung vé tinh hinh kinh doanh bét dong san, thj truong
bat déng san trén dia ban theo dinh ky 06 thang hoéc theo yéu cau dot xuat dé
B6 Xay dung tong hop, bao cdo Chinh phi, Thi tuéng Chinh phu;

d) Thuc hién c4c nhiém vu khéac quy dinh trong Ludt Kinh doanh bit déng
san, Nghi dinh nay hodc dugc Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu giao.

Didu 16. Hiéu lyc thi hanh
1. Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 3 nam 2022.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghj dinh so 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9
nidm 2015 ciua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luéat
Kinh doanh bét déng san.

3. K& tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, céc quy dinh vé diéu
kién cua to chirc, c4 nhén kinh doanh bat dong san, viéc 1ap va ky két cac hop
dbng kinh doanh bat d6ng san, viéc chuyén nhugng hop déng mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai, thué mua nha, cong trinh xdy dung co
san, viée chuyen nhugng toan bo hoac mot phan dur én bét dong san duoc quy
dinh trong cac Nghi dinh ctia Chinh phu, Quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu,
cac van ban quy pham phép luit do cac bd, nganh, Uy ban nhan dan cap tinh
ban hanh trudéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma c6 ndi dung
thudéc pham vi diéu chinh ctia Nghi dinh nay thi thue hién theo quy dinh cta
Nghi dinh nay.
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4. Cac B truong, Thu truong co quan ngang by, Thu trudng co quan
thuéc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dan tinh, thanh pho truc thude
trung wong chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung wong Béng;

- Thit twémg, cdc Phé Thi tudng Chinh ph,

- Cédc b, co quan ngang b, co quan thude Chinh ph;

- HOND, UBND cic tinh, thanh phé trire thudce trung ud

- Vin phéng Trung vong va cac Ban cia Ding;

- Vin phong Téng Bi th;

- Vin phong Chu tich nudc;

- Hoi déng, Dén tée va céc U y ban cia Qubc héi;

- Van phong Quée hdi;

- Toa én nhén dén tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;

- Kiém toan nha musc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngdn hang Chinh sach xi hdi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mat trdn T6 quﬁc Viét Nam;

- Co quan trung uong ciia céc dodn thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGD Cdng TTBDT,
cac Vu, Cuc, don vi trure thude, Cong bao;

- Luw: VT, CN (3b). 440
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Phu lue
ghi dinh so 02/2022/ND-CP
g 01 nam 2022 cua Chinh phu)

TT NOI DUNG
Mau s6 01 | Hop ddng mua ban/thué mua cn hé chung cu
Mau s6 02 | Hop ddng mua ban/thué mua ¢n hd du lich, ¢in hg vin phong
két hop lwu tri
M3Au s6 03 | Hop ddng mua ban/thué mua nha & riéng 18
Mau s6 04 | Hop déng mua ban/thué mua nha, céng trinh xay dyng
Méu s6 05 | Hop déng thué nha &, céng trinh x4y dung

M?au sb 06

Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat

Mau sb 07 | Hop déng cho thué/cho thué lai quyén sir dung dat

Mau sb 08 | Hop ddng chuyén nhwong todn bd (hofic mét phan) dy én bt
dong san

Méu s6 09 | Van ban chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai/hgp dong thué mua nha, cong trinh xay dung
cO san

Mau s6 10 | Bon dé nghi chuyén nhuong toan bd (hosic mét phan) du én
béat ding san

MAusé 11 | Don dé nghi duoc nhén chuyén nhugng toan bd (hogc mét
phdn) duy 4n bt dong san

M?au sb 12 | Bo céo qué trinh thyc hién du 4n bét ddng san

MAu b 13 | Quyét dinh cho phép chuyén nhuong toan bg (hodc mdt phan)

du 4n bét dong san
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Miu s6 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

., hgay... thang...nam...

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ CHUNG CU
S6: ...l...

Cén cu BO luat Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;

Can cir Luét Kinh doanh bét dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 néam 2014;

Can ¢t Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngay.....thang.....ndm.....cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s0 diéu ctia Luat Kinh doanh bit dong san;

Cén ot Nghi dinh s6...../...../ND-CP ngay....thdng.....nam.....ctia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hucmg d&n thi hanh mét s6 didu ctia Luét Nha o;

Can ¢ khac . i

Cin cit c4c vin ban, hd so phap ly dur 4n, can ho chung cur:

Cde Bén dudi ddy gom:

1. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HO CHUNG CU (sau diy

goi tit 1a Bén ban/bén cho thué mua):
- Tén t8 chitc, CAMAANE: ...vuvvvireireee e eeeeee e n e e e sineae

- Ngudi dai dién theo phéap ludt............ccovvvenenne Chlfe Vi cigsnaasants s
(T) rw(mg hop la nguoi dai dien theo iy quyen thi gh: theo gidy 1y 'quye?n
(van ban wuy quyen) 50.. ..(néu cé). Thé céin cude cong ddn (ho chiéu) so:
..cAp ngay:...../... x’..-,.,., 7 (PR )
1§ T L T
-Dién thoai lién hé:.....occeveiverivcininnnn, BRI ocaisab v s S
- S6 121 KhoAN: ..., TaAINEAR hANPE: . viivminmsanasasini
o IV ST BIEORES st fioi Wa  HA

! Ghi céc cén o lign quan dén viéc mua bén, cho thué mua cén hd chung cur. Truémg hop Nha nudc ¢b
sira ddi, thay thé c4c van ban phap luét ghi tai phén ciin cit clia hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo sb,
tén vin bin mdi di thay déi.

. 2 Ghi tén doanh nghiép, ci nhin ban, cho thué mua cin hd; néu la cd nhén thi khéng can c6 cdc ndi dung
vé Gidy chimg nhén déing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhin dang ky ddu tr, ngudi dai dién phap ludt cia
doanh nghiép.
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o IL BEN MUA/BEN THUE MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi
tat la Bén mua/bén thué mua):

- Tén td chirc, ca nhéan’.............. T T S AR M AN

- Thé cin cude cong dan/hd chiéu® sb..........cap ngay:.../..[....., tal..cone.n.
- NO1 AANE KY CU T it sre s ne e e
=g chl Hén b iinnnianitinsiismssmismimmii A

~ Pl thoat HEl Bl Fax (néu co):......

- 86 tai khodn (néu cO)iu.iviviirsersenniasnnse Tal Nein B ouvasmisonons
= M SO tHUE (TBU CO)ivroreeceemseessesesensesesseesassensesessssaassesessssssasssssssasesasaseas

Hai bén déng y ky két ban hgp dong mua ban/thué mua cdn hé chung cw
nay véi cde diéu, khodn sau day:

Piéu 1. Gidi thich tir ngi

Trong hop dong nay cac tir va cum tir dudi day duge hidu nhu sau:

1. “Cén ho” 14 cin hd cé cong ning str dung dé & va cac phan dién tich c6
cong nang su dung khac (neu cc:-) trong nha chung cu duge ban/cho thué mua
keém theo cén hd tai hop dong nay, bao gom: “Can hd” duge xdy dung theo cdu
tric kiéu khép kin theo thiét ké da dugc phé duyét thude nha chung cu do Céng
B e diu tur xay dung voi cac thong tin, déc diém cta can ho
chung cu duoc mé ta tai Piéu 2 cia hop dong nay va “Phén dién tich khac”
trong nha chung cu (n&:u c0) va cdc trang thiét bj k¥ thudt sir dung riéng gan
lién véi can hd va cac phan dién tich khic ma Bén mua/bén thué mua s@
mua/thué mua tir Bén ban/bén cho thué mua theo thoa thuan gilra cac bén tai
hop dong nay; “phan dién tich khac” 14 c4c phan dién tich trong nha chung cu
khéng nam trong dién tich san xay dung cin hd nhung duge ban/cho thué mua
cling vdi can ho tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” la toan bd nha chung cu ¢6 can hg mua ban/thué mua
do CONg ty.....ovvveevnnns Jani‘chi du tw, bao gdm cdc cin hd, dién tich kinh
doanh, thvong mai..........., .'Va cac cong trinh tién ich chun£g cia toa nha, ké ca
phdn khudn vién (néu co) dlrm: xdy dung tai 6 quy hoach s0............. ... thuge
At a0 s . phu&ngfxlﬁ ........ , quan/huyén/thi xa................. , tinh/thanh

3. “Hop ddng” 14 hgp ddng mua ban/thué mua can ho chung cu nay va
toan bd cac phu luc, tai liéu dinh kém cling nhur moi sira ddi, bd sung bing vin
ban d6i véi hop déng nay do cac bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién
hop déng nay.

3 Néu 13 td chiic thi ghi cic thng tin vé td chire; néu 14 c4 nhan thi ghi céc thong tin vé c4 nhén, néu cé
nhiéu ngudi mua 14 cé nhén cing dimg tén trong hop dong thi tai myc nay phai ghi dy di théng tin vé nhimg
ngirdi cing mua cin hd chung cir; khéng cdn cé cac nbi dung vé Giéy chirng nhin dang ky doanh nghiépfﬁi;‘iy
chimng nhén diing ky déu tu, ngudi dai dién phap luit cia doanh nghiép.

4 Néu la tb chirc thi ghi s6 Gifiy chimg nhén dang ky doanh nghiép hodc Gidy chimg nhan déng ky dau tu.

i
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4. “Gia ban/gia cho thué mua cin h” 12 téng sé tién ban/cho thué mua cin
ho dugc xac dinh tai1 Diéu 3 cua hop dong nay.

5. “Bao hanh nha &” 1a viéc Bén ban/bén cho thué mua cén h¢ chung cu
thyre hién trdch nhiém bao hanh can hd chung cu theo quy dinh ctia Pidu 20 Luat
Kinh doanh bat ddng san dé khic phuc, stra chira, thay thé cac hang muc duoc
liét k& cu thé tai Diéu 9 ciia hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hogic khi
vén hanh sir dung khéng binh thudmg ma khéng phai do 16i ciia nguoi sir dung
cdn ho gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phdp ludt nha
&, phap luat xay dung va theo théa thuan trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dung can hd” la dién tich san xay dung cua can ho
bao gém ca phén dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi cin hd do dugc tinh
tir tim twong bao, twong ngan can ho, bao gom ca dién tich san cé cot, hop k¥
thudt ndm bén trong cin ho.

7. “Dién tich sir dung cén ho” 1a dién tich san xdy dung dugc tinh theo
kich thudc théng thiy cia can hd: bao gom ca phan dién tich twong ngin céc
phong bén trong can hé va dién tich ban cong, 16 gia gén lién voi cén ho do;
khéng tinh twéng bao ngdi nha, twong phan chia cac can hg va dién tich san cé
cOt, hop k¥ thuét nim bén trong cén ho. Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi
tinh toan bd dién tich san, trudng hop ban céng, 16 gia ¢6 phan dién tich tudng
chung thi tinh tir mép trong ctia tudmg chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét
ké mit bang cin hé da duoc phé duyct (Chat thich: kich thudc thong thuy la
kich thude diwoc do dén mép trong cua lop hoan thién Mcrngx’vachfda kinh/lan
can sdt mdt san (khdng bao gom cac chi tiét trang tri ngi that nhue dp chan
tuomg/go/phao.....); dién tich sit dung cin hé duogc ghi vao Gidy chimg nhan
cép cho ngudi mua/thué mua cin ho.

8. “Phén s& hiru riéng cua Bén mua/bén thué mua” la phén dién tich bén
trong can hd, bén trong phan dién tich khac trong nha chung cu (néu cd) va cac
trang thiét b k¥ thuét sir dung riéng gin lién véi ciin ho, phan dién tich khéc;
cac phﬁn dién tich nay dugc cong nhan 1a s& hitu riéng cua Bén mua/bén thué
mua theo quy dinh ciia Luat Nha o.

9. “Phén s& hfru riéng ciia Bén ban/bén cho thué mua” 13 céc phén dién
tich bén tmng va bén ngoai nha chung cu va hé théng trang thiét bi ky thuat gﬁn
lidn véi céc phén dién tich d6 nhlmg Bén ban/bén cho thué mua khéng ban,
khong cho thué mua ma giit lai dé su dung hodc kinh doanh va Bén ban/bén
cho thué mua khéng phan bb gi tri vén dAu tu cia phan dlen tich thudc s& hitu
riéng nay vao gia ban/gia cho thué mua can hg; cac phan dién tich nay dugc
cong nhan 1a s& hitu riéng cha Bén ban/bén cho thué mua theo quy dinh cta
Luit Nha &.

10. “Phan s& hitu chung ctia nha chung cu” 1a phén dién tich con lai cia
nha chung cu ngoai phan dién tich thudc s& hiru riéng cia cac chu so him cac
cin hd trong nha chung cu va cdc thiét bi sir dung chung cho nha chung cu do
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theo quy dinh cﬁa Luat Nha &; bao gém céc phén dién tich, cac hé thng thiét
bi, hé théng ha tang ky thuét, cnng trinh ¢ong cong duogc quy dinh tai khoan 2
Piéu 100 ciia Luét Nha & va cc phan dién tich khac duogc cac bén thoa thudn
cu thé tai Piéu 11 ciia hop dong nay.

11. “Kinh phi bao tri phan sé hifu chung nha chung cu” 1a khoén tién 2%
gid tr] cdn ho, phan dién tich khéc ban/cho thué mua; khoan tié‘n nay dugc tinh
vao tién ban/tién thué mua va duge tinh trude thué dé nép nham phuc vu cho
viéc bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu.

12. "Dich vu quan ly vén hanh nha chung cu” la cac dich vu quan 1y, vén
hanh nha chung cu nham dam bao cho nha chung cur hoat déng binh thuong.

13. “Bao tri nha chung cu™ la viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky
va sua chira khi co hu hm]g nham duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong
bao tri nha chung cur bao gdm viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lrong,
sira chita nho, sira chita dinh ky va sira chita I6n phan xay dung nha chung cur;
kiém tra, duy tri hé théng an toan phbng chay, chita chay; thay thé cac linh kién
hodc céc thiét bi sir dung chung ctia tda nha, cum nha chung cu,

14. “Ban ngi quy nha chung cu” la ban n6i quy quan ly, sir dung nha chung
cu kém theo hop ddng nay va tit ca cdc sira ddi, bo sung duoc Hoi nghi nha
chung cu théng qua trong qua trinh quan ly, sir dung nha é.

15. “Pon vi quan ly van hanh nha chung cu” la td chire hodc doanh nghiép
co chirc nang, nang luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh nha chung cu sau khi
nha chung cu dugc xdy dyng xong va dua vao su dung.

16. “Gidy chimg nhan”la Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat do co quan nha nuée co tham quyen
cAp cho Bén mua/bén thué mua cin hé theo quy dinh ctia phap ludt dit dai.

Cac tir nglt khac do cac bén thoa thuﬁn
PDiéu 2. Pic diém cha cin h§ mua bin/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua dong y ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué
mua dong y mua/thué mua can h¢ chung cu voi dac diém nhu sau:

1. Pic diém cia can hé mua ban/thué mua:

a) Can ho sb:..... . tai ting (tAng c6 cin ho):............. , thuéc nha chung
O duimgjpho (néu c0), thudc phuomg/xa.............. , quan/huyén/thi
XA..corereaeenenn., tinh/thanh phd.......o.oovess.

b) Dién tich sir dung cn hé la: ...........m% Dién tich nay duoc tinh theo

kich thude thong thuy (goi chung la dlen tlch thang thity) theo quy dinh tai
khoan 6 DPiéu 1 cua hop dong nay va la can cir dé tinh tién mua/thué mua cin
hé quy dinh tai Diéu 3 cta hop dong nay;
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Hai bén nhét tri rang, dién tich sir dyng ghi tai diém nay chi 14 tam tinh va
c6 thé ting lén hodc giam di theo thuc t& do dac tai thoi diém ban giao cin ho.
Bén mua/bén thué mua coé trach nhiém thanh toan 50 tién mua/thué mua cin ho
cho Bén ban/bén cho thué mua theo dlen tich thuc té khi ban giao cén ho; trong
trudng hop dién tich sir dung thue té chénh léch cao hon hoic thip hon........ %
(........ phan tram) so vdi dién tich ghi trong hop dnng nay thi hai bén khong phal
dle:u chmh lai gid ban/gid cho thué mua cin hj. Neu dién tich st dung thuc té
chénh 1éch vugt qua.....% (.......phan trim) so véi dién tich ghi trong hop déng
nay thi gia béan/gi4 cho thué mua cin h s& dugc diéu chinh lai theo dién tich do
dac thuc té khi ban giao cin hg.

Trong bién ban béan giao cin h hoc trong phu luc cia hgp ddng, hai bén
nhét tri s& ghi rd dién tich sir dung thuc té khi ban giao cén hd, dién tich sir dung
chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dbng mua ban/thué mua di ky (néu
c¢6). Bién ban ban giao cin hd va phu luc ciia hop dong mua ban/thué mua cén
ho 12 mot bd phin khéng thé tach roi ctia hop dﬁng nay. Dién tich can hé duoc
ghi vao Gidy chimg nhén ¢ip cho Bén mua/bén thué mua duge xéc dinh theo
dién tich sir dung thuc té khi ban giao cin hd;

c¢) Dién tich san xa}r dung la:........... m?. Dién tich nay dugc xac dinh theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 ctia hop déng nay;

d) Muc dich sir dung can hé: dé &.

(Trudng hop trong hop déng mua bdn/thué mua cdn ho ma cac bén dong
théi ¢6 thoa thudn mua bén/thué mua thém phan dién tich khdc trong nha chung
cu theo thiét ké duoc duyer dé kinh doanh thi cac bén ldp phu luc hop dﬂng dé
théa thudn mé td ré cdc thong tin vé dién tich, vi tri, céng ndng sir dung, ..... va
cdc ngi dung lién quan dén mua bdn/thué mua phan dién tich nay)

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dung toa nha
chung cu)........

¢) Phén dién tich khac duoc mua ban/thué mua cling véi can hd (nhu chd
d& xe, dién tich san thuong mai, dich vu,.....):..ce...... (truomg hop cdc bén e6
thoa thudn mua bén/thué mua céac phan dién tich khdc trong nha chung e gan
voi vige ban/cho thué mua cdn hé tai hop dong nay thi cdc bén 6 thé thoa
thudn, ghi nhén chi tiét cde néi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, céng nang
sz dung, gid ban/cho thué mua/viéc thanh toan, diéu kién stk dung, ban giao,
dang ky quyén so hitu... . tai phu luc ciia hop dong).

g) Céc ndi dung thoa thudn Khac (néu ) .....ovvvvvveniiieerieeieneeaens,
2. Dic diém vé dét xay dyung nha chung cur ¢ ciin hé néu tai khoan 1 Piéu nay:
a) Thira dat s6:................ (T3 T o RN, 1.4 [ 1 NP

b) T ban 48 $0:eeeererrnierireen. dO CO R coovsivsaonaainies S lap;
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c) Dién tich dét sir dung chung..................m2 (dién tich dat sir dung chung
bao gom ddt trong khudn vién thi ghi dién tich dét cia toan bé khudn vién nha
chung cu do (trir truong hop dién tich dat chi dau dau tw tra tién thué dat cho nha
mweGe dé phuc vu hoat dong kinh doanh ciia chit dau tw), néu nha chung cu khéng
c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cu do).

d) Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6)iu..vvvervnnennn... NO—

3. Gi:‘iy to phéap ly cia cén hd: Bén ban/bén cho thué mua cung cﬁp cho
Bén mua/bén thué mua cac thong tin, ban sao cac giay to sau day:

- Hb so, gigﬁy to vé dat dai: Quyét chnh giao dt, cho thué dét hodc Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat ctia dir an bat dong san,..........ccoevveiveninnnn.

-Hb so, gla}r t&r vé xay 3 13 11 - <O U,

- Hb so, glay £0 V8 QAU T U ANE..veeeeeeeiii e e e s e e e,

-ICRG R, gl T RREE o covc s s s s s R
4. Thuc trang cdc coéng trinh ha ting, dich vy lién quan dén cin ho:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Ghi théng tin vé viéc hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha rcfng kv thudt,
ha tang xd hoi theo dy dn duge phé duyét).

5. D6i v&i hop déng mua ban/thué mua cin hé hinh thanh trong twong lai
thi phai thoa thuin ghi 6 cdc ndi dung: sb, ngay thang nim cta hop déng bao
lanh v& nha &, s6 ngay thang nim vin ban clia co quan quan 1y nha & cdp tinh
noi c6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua
vao kinh doanh; kém theo hop dong niy con cé ban sao cé chimg thuc:
hop déng bao lanh vé nha &, van ban cha co quan quan Iy nha & cép tinh noi
¢6 nha chung cu vé viéc nha & hinh thanh m}ng twong lai di diéu kién duge
dwua vao kinh doanh.

6. Céc han ché v& quyén s¢ hitu, quye:n st dung nha, cong trinh xay dung

7. Céc théng tin khac (D81 €8).... 2o oe e aee s

Pic¢u 3. Gia ban/gia thué mua can hd, kinh phi bio tri, phrong thire
va thoi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gia thué mua can hd duoc tinh theo cong thirc 1y don gid 01
m” dién tich sir dung cin h§ (x) voi tong dién tich sir dung can hé mua ban/thué
mua; cy the 1a: ........... m? stt dung (x) ........ dong/l m? st dung=........... dong.
(BANE Chite. e vveeeiee oo esoessnns).

Gia bam’gla thué mua cén h§ quy dinh tai diém nay dd bao goém gia trj
quycn st dung dét, tién sir dung dat, thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri
phén s& hitu chung cia nha chung cur, trong do:

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



- Gia banfgla thué mua {da bao gm‘n gia tri quyén sur dung, dt, tién sir dung
dat) la: . ... dong (Bing chir . T —,

- Thue Lot B g B R——————— dnng, khoan thué nay khéng tinh
trén tién str dung déat nop cho Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luat. (Bing

- Kinh phi bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% giéd
béan/gi4 thué mua cin ho (kinh phi nay dugc tinh trirge thué) 1a:. ...dong.

_ b) Gia ban/gia thué mua cin hg quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao
gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi triéce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh clia phap luat lién
quan dén viéc thuce hién cac thi tuc xin cip Glay ching nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi ket noi, lap dat cac thiét bj va sur dung cac dich vu cho can hd gom:
dich vu cung cip gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vy
khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng cén hg. Cac chi phi nay Bén
mua/bén thué mua thanh toén truc tiép cho don vi cung mg dich vu;

- Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu hing thang. K& tir ngy ban giao
cian ho cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuén tai Diéu 8 clia hop déng nay,
Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toén kinh phi quan ly van hanh nha
chung cu theo thoa thuén tai hop déng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén thoa thudn (néu cd).............ccoeevveenn....

¢) Hai bén thong nhat k& tir ngay ban giao cin ho va trong sudt thdi han s
hiru, str dung cén ho dd mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi qu'fm ly, vén hanh nha
chung cur hang thang va céc loai phi dich vu khéc do vige sir dung céc tién ich
nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,......... cho nha cung cép
dich vu.

d) Cac ndi dung thoa thuin khac (néu B0 sssssms s s e g

2. Phuong thire thanh toén tién mua/thué mua: thanh toén béng tién Viét
Nam, béng tién mat hodc théng qua ngin hang theo quy dinh phap luat.

3. Théi han thanh toan:

a) Thai han thanh to4n tién mua/thué mua can hd (khéng bao gém kinh
phi bao tri phin s& hitu chung 2%): ................ (Cde bén thoa thudn cu thé
tién dé thanh todn tién mua/thué mua cin hé, ké ca thoi han thanh todn trong
treong hop co chénh léch vé dién tich sit dung thuc té khi ban giao can hg,
nhung viéc thanh toan trude khi ban giao can hé phai theo ding quy dinh cua
Ludt Kinh doanh bdt déng sdn, Lugt Nha & va phdp ludt ¢6 lién quan).
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Viéc mua ban/thué mua cin hé hinh thanh trong tuong lai theo phuong
thic thanh todn nhiéu lan thi phai thyue hién theo quy dinh tai Didu 57 ctia Luét
Kinh doanh bét déng san nam 2014 (Viéc thanh todn frong mua ban/thué mua
cdn hj hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién nhiéu ldn, lan dau khéng quad
30% gia tr; hop dong, nhiing lan r.tep theo phm phit hop voi tién dé xdy dung
bét dong sén nhumg tong sé khéng qua 70% gid tri hop dong khi chua ban giao
nha, cong trinh xdy dung cho khach hang; trucng hop Ben ban/bén cho thué
mua la doanh nghiép co vén dau te mede ngodi thi tong 6 khang qua 50% gia
tri hop d‘ong Truong hop Bén mua/bén thué mua chua duoc cap Gray chung
nhdn quyén sw dung dat, quyen s¢ hitu nha o va tai san khdc gan lién véi dat
thi Bén ban/bén cho thué mua khong duoc thu qua 95% gia tri hop d‘ong, gia
tri con lai cia hop dong duge thanh todn khi co quan nha nudce da cdp Gidy
chumg nhdn cho Bén mua/bén thué mua).

Truong hop thué mua thi cac bén thoa thudn dé xde dinh 50 tién bén thué
mua phdi tra ldn ddu; s6 tién con lai thi chia cho téng s6 thangma bén thué
mua phdi trd tién thué theo thoa thudn dén khi hét thoi gian phdi ngp tién thué
theo thang.

b) Thoi han thanh tean kinh phi bao tri phé‘m s¢ hitu chung 2%: ...............

Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co trach nhiém ngp
2% kinh phi bao tri vao mét tai khodn mo tai ngan hang thuong mai theo quy
dinh cua phdp luat vé nha & va dwoe xdc dinh cu thé trong hop d’ong nay.

Viéc ban giao kinh phi bao tri p}ym s& hiru chung cia nha chung cu duge cac
bén thuce hién theo quy dinh tai tgi Piéu 36 cua Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP duoe
stka doi tai khodn 6 Piéu 1 ctia Nghi dinh s6 30/2021/NDP-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phil stea doi, bé sung mét sé dieu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP.

¢) Céc ndi dung thoa thuin khac (Néu cO): ...vvveveeeeeeerieriieieeeeinnnnns
Diéu 4. Chit lrong cbng trinh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chit lwong céng trinh nha
chung cur, trong d6 c6 cin hd néu tai Diéu 2 hop dong néy theo diing thiét ké da
duoc phé duyét va su dung diang (hoac tuong duong) cac vat liéu xay dung céan
hd ma hai bén da cam két trong hop dbng nay.

2. Tién dé xay dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé
trach nhiém thuc hién viéc xdy dung nha & theo ding tién do thoa thuan dudi
day: (chi thoa thudn trong truong hop mua bdn/thué mua can hé hinh thanh
trong tuong lai):

Y€ T (5T 1 U PR
Iy A I T i oo s M S S RS B OV SR RN 45
¢} Gial d0an Focouuiniviimsiis e i s
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha
tdng k¥ thuét va ha tAng x4 hdi phuc vu nhu ciu & tai khu nha chung cu ctia Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién do du an da
durgc phé duyét va bao dam chét luong theo diing quy chuén, tiéu chuan xay
dung do Nha mudce quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh
ha tdng phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai khu nha
chung cu theo ndi dung du an va tién do da ducrc phé duyet trudce ngay ban giao
cén hd cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudng giao thong; hé
théng dién chiéu sang cong cnng, dién sinh hoat; hé théng cung cép nuéde sinh
hoat, nude thai; hé thdng cung cip chét dbt; hé théng théng tin lién lac (neu co
théa thudn Bén bdn/bén cho thué mua phdi xdy dung)............. ; hé théng céng
trinh ha tang xi héi nhur:................... (Cdc bén phdi thoa rhuan cu thé cdc cong
trinh ma Bén bdn/bén cho thué mua cd trdch nhiém phdi xdy dzmg dé phuc: Vi
nhu cau & binh thwong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién d6 cia dy dn da
dwoc phé duyét).

5. Céc ndi dung thoa thudn khac (néu 55 5 LU RO N
Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén bén/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cén h theo ding
thoa thuin tai Piéu 3 cta hop d(mg va dugc tinh lai suit trong trudng h{;r]:r Bén
mua/bén thué mua chdm thanh toan theo tién d6 thoa thudn tai E)le:u 3 cia hgp
dnng nay. Viéc tinh lai sudt chidm thanh todn duogc quy dinh cy thé tai khodn 1
Diéu 12 cua hop dong nay;

b) Yéu cdu Bén mua/bén :LhLlE‘ mua nhan ban giao can ho theo ding thoi
han théa thuén ghi trong hgp dong nay;

c) Puoc quyén tir chdi ban giao cin hd hoic ban giao ban chinh Gidy
chimg nhén ciua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua
thanh toén tién theo thoa thuén trong hop dong nay;

d) Cé quyén ngimg hodc yéu cAu nhi cung cp ngimg cung cép dién, nuée
va c4c dich vu tién ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hoiic bén nhén chuyén
nhuong hop ddng mua ban/thué mua cin h tir Bén mua/bén thué mua) vi pham
Quy ché quan ly sir dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va Ban ndi quy
quan 1y sit dung nha chung cu dinh kém theo hop dbéng nay;

d) Puoe quyén thay dbi trang thiét bi, vét liéu xdy dung cong trinh nha
chung cu c6 gié tri chat luqng tuong du{mg theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung; trwong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho
thi phéi ¢6 su thoa thuin bing vin ban véi Bén mua/bén thué mua;
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e) Thuc hién céc quyén va trach nhiém ctia Ban quan tri nha chung cu
trong thoi gian chura thanh lap Ban quﬁn tri nha chung cu; ban hanh Ban noi
quy nha chung cu; thanh 1dp Ban quan tri nha chung cu; ll,ra chon va ky hop
dbdng v6i doanh nghiép quéan 1y, vin hanh nha chung cu dé quan 1y van hanh
nha chung cu ké tir khi dua nha chung cir vao sir dung cho dén khi Ban quén tri
nha chung cu dugc thanh lép;

g) Pon phuong chim dut hop ddng mua ban/thué mua cin hd theo thoéa
thuan tai Diéu 15 ciia hop déng nay;

h) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop ddng hodc bdi
thm‘:mg thiét hai khi vi pham céc thoa thudn thudc dién phe’u ndp phat hodc phal

bbi thuong trong hgp déng nay hodc theo quyét dinh clia co quan nha nuéc c6
thAm quyén;

i) Cc quyén khéc do hai bén thoa thUAN:.......cceeeuesrrrisreresssesssesesesaenns
2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua céc théng tin chinh xac vé quy
hoach chi tiet, thiét ké nha chung cur va thiét ké cin h§ da dugce phé duyét. Cung
cap cho Bén mua/bén thué mua kem theo hop ddng nay 01 ban vé thiét ké mat
bang can hd bén/cho thué mua, 01 ban v& thiét k& mit bing ting nha cé cin hd
ban/cho thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bang toa nha chung cu cé can hg
ban/cho thué mua di dugc phé duyét va cac gidy t& phép ly c6 lién quan dén
viéc mua ban/thué mua can ho;

b) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi
dung hd so du 4n va tién d6 dd duge phé duyét, dam bao khi ban giao cin hd
thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Bam béo chat lm;mg xay dung, kjen tric k¥ thudt va m§ thuat nha chung
cu theo ding tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin ky thuat hién hanh;

d) Bo quan cin hd trong thdi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thuc hién bdo hanh cén hd va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 cia
hop dong nay;

d) Ban giao cin hd va cic gidy tor phap 1y ¢6 lién quan dén cdn hd ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa thuén trong hop
dong nay;

e) Hucmg dan va hu trog Bén mua.fben thué mua ky két hcrp dong sir dung
dich vu véi nha cung cép dién nuée, vién théng, truyén hinh cap............. ;

g) Nép tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén
vigée ban/cho thué mua cin h theo quy dinh ctia phap luét;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude ¢ thdm quyén cap Gidy chimg nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua s&
¢6 viin ban thng béo cho Bén mua/bén thué mua vé viée ndp cic gidy o lién quan
dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cap Gidy chimg nhén;
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Trong thoi han .. . ngdy, ké tir ngay nhin dugc théng bao cua Ben
ban/bén cho thué mua mé Ben mua/bén thué mua khéng ndp diy du cac gidy tor
theo thong b4do ma khéng c6 ly do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua tu nguyén di 1am thi tuc cap Gidy chimg nhan. Khi Bén mua/bén thué mua
tu nguyén 1am thii tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhén thi Bén ban/bén cho thué
mua phai hd trg va cung cép ddy dii hd so phép ly vé ciin hd ban/cho thué mua
cho Bén mua/bén thué mua;

i) T8 chitc Héi nghj nha chung cur 1an dau dé thanh 1ap Ban Quén trj nha
chung cu noi ¢6 cin hd ban/cho thué mua; thyuc hién cac nhiém vu cua Ban
Quén trj nha chung cur khi nha chung cu chua thanh lap duge Ban Quan tri;

k) Hd trg Bén mua lam c4c thi tyc thé chép cin hé di mua tai té chic tin
dung khi ¢6 yéu cau ciia Bén mua;

1) Nép phat vi pham hop déng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thu€ mua khi vi pham céc thoa thuén thue dién phai nép phat hodc bdi thuong
theo hop ddng ndy hozc theo quyét dinh ciia co quan nha nurée cé thim quyén;

m) Nép kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cia phép luit dbi v6i phin dién
tich thudc s& hitu riéng cia Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mé tai
ngan hang thwong mai theo quy dinh ciia phap luat v& nha & dé Ban Quan tri
nha chung cu tiép nhan, quan ly sau khi Ban Quan tri nha chung cu dwgc thanh
lap theo dung thoa thuén tai diém b khoan 3 Diéu 3 cuia hop dong niy va quy
dinh phap lujt;

n) Cac nghia vu khac do cic bén thoa thudn (cde thoa thudn nay phai
khong trai ludt va khéng trdi dao @ire xa RGT).......cc.ccoocivciiiiciiiiiiiiieiccecane

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua

1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao cin hd quy dinh tai Didu 2 ciia hop dong nay c6 chét
Iuong vai cac thiét bi, vat ligu nél.{ tal bang danh muc vat liéu xay dung ma cac
bén da thoa thuén kém theo hop déng nay va hd so ciin hd theo ding thoa thuan
trong hop dong nay;

b) Duge s dung .............. chd dé xe 6 to/xe may trong bai db xe ciia nha
chung cu tai vi tri 80... ... ....... (ede bén théa thudn cu thé ngi dung nay),

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc d& nghi cﬁp Gidy chimg
nhén theo quy dinh ctia phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 clia hop
dong nay);

d) Puge toan quyén s& hiru, st dung va thyc hién céc giao dich ddi véi
cén ho di mua/thué mua theo quy dinh ctia phap luat ddng thm duoc sir dung
cac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu cung cap truc tlep hodc thong qua
Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao ¢in ho theo quy dinh vé sir
dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu;
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d) Nhan Gidy ching nhan sau khi d4 thanh toan di 100% tién mua/thué mua
cdn hd va céc loai thué, phi, 18 phi lién quan dén ciin hd mua/thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay va theo quy dinh cua phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viée xay dung cac cong
trinh ha tng k¥ thuét va ha ting xa hoi theo dung néi dung, tién d6 du an da
duge phé duyet

g) C6 quyeén tir chdi nhan ban giao cin hd néu Bén ban/bén cho thue mua
khéng hoan thanh viéc xdy dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang phuc
vu nhu cau & thiét yeu binh thutng ctia Bén mua/bén thué mua theo ding théa
thuan tai khoan 4 Bleu 4 ciia hop dong nay hodc trong trudng hop dién tich sit
dung cén hd thuc té nhoé hon/lén hon.........% so voi dién tich sir dung cén ho ghi
trong hop dong nay. Viée tir choi nhén bém giao can hd trong truong hop nay
khéng bi coi 14 vi pham cac di€u kién ban giao can hg clia Bén mua/bén thué mua
doi voi Bén ban/bén cho thué mua;

~ h) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua t6 chirc Hoi nghi nha chung cu lan
dau dé thanh lap Ban Quén tri nha chung cw noi ¢6 can hd mua/thué mua khi cé
di diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cir theo quy dinh cia phap luét;

1) Yéu cAu Bén ban hd trg thi tuc thé chip can hd di mua tai t6 chirc tin dung
trong truong hr,vp Bén mua ¢6 nhu cau thé chép can ho tai to chirc tin dung;

k) Yéu ciu Bén ban/bén cho thué mua ndp kinh phi bio tri nha chung cu
theo diing thoa thun tai diém b khoan 3 Piéu 3 cuia hop déng nay;

1) Cdc quyén khéc do hai bén thoa thudn (cde théa thudn nay phai khong
trai ludt va khéng trai dao dire XG hOT):....ovvvviiviiiiiniiiiiiiiiieiiiee

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va ding han sb tién muafthuc mua cén h va kinh
phi bao tri phan s hitu chung 2% theo thoa thudn tai Diéu 3 cia h(;rp dc-ng nay
khéng phu thude vao viée cb hay khéng c6 théng béo thanh todn tidn mua/thué
mua cén h cua Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao cin hd theo thoa thuan trong hop ddng nay;

¢) Ké tir ngay nhan ban giao can h, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trach nhiém dbi véi cdn hd dd mua/thué mua va tu chiu trach nhiém vé viée
mua, duy tri cac hop ddng bao hiém cin thiét dbi v6i moi rii ro, thiét hai lién
quan dén cin hé va bao hiém trich nhiém dan sy phil hop vdi quy dinh cia
phap luét;

d) Ké tir ngay nhén ban giao cin hd, ké ca truong hop Bén mua/bén thué
mua chua vao sit dung cén hd thi cin hd s& duge quan ly va bao tri theo ndi quy
quan ly sir dung nha chung cur va Bén mua/bén thué mua phai tudn tha cac quy
dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu;

d) Thanh todn c4c khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai ngp nhu thoa thuan tai Piéu 7 cta hgp déng nay;
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_€) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuac, truyen hinh cap,
truyén hinh v¢ tinh, thong tin lién lac.......... va céc khoan thué, phi khac phat
sinh do nhu céu sir dung ciia Bén mua.fben t.hue mua theo quy dinh;

g) Thanh toén kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu va céc chi phx khac
theo thoa thuin quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 clia hop déng nay, ké ca truéng
hop Bén mua/bén thué mua khong sir dung cén hd da mua/thué mua;

h) Chip hanh céic quy dinh cia Quy ché quéan Iy sir dung nha chung cur
theo quy dinh phép ludt va Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung cu dinh kem
theo hop dong nay;

i) Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghiép quan ly van hanh trong viéc
bao tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Str dung can hé ding muc dich dé & theo quy dinh ctua Luat Nha ¢ va
theo thoa thuan trong hop dong néy,

1) Ngp phat vi pham hup ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén bazlv"ben
cho thué mua khi vi pham cac thﬁa thudn thudc dién phai nfp phat hodc boi

thuong theo quy dinh trong hop déng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha
nuréc cé thaim quyen

m) Thuc hién cac nghla vu khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢é
thdm quyén khi vi pham céac quy dinh vé quén 1y, sir dung nha chung cu;

n) Cac nghia vu khac theo thoa thuén cua cac bén (cac thoa thudn nay phai
khéng trdi ludt va khéng trdi dao dike xa hi): ... ... ..o coioiiiiii i

Diéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phal thanh toan I€ phi trude ba va cac loai thué,
phi, 18 phi ¢é lién quan dén viéc cdp Gidy chlmg nhén theo quy dinh cua phap
luat khi Bén ban/bén cho thué mua lam thua tuc cap Glay ching nhén cho Bén

mua/bén thué mua va trong qua trinh s¢& hitu, sir dung cin ho ké tir thoi diém
nhén ban giao cin hd.

2. Bén mua/bén thué mua co trach nhiém nop thué va cac loai phi, 18 phi,
chi phi (néu c6) theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban can ho da
mua/thué mua cho ngudi khéc.

3. Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh
thudc trach nhiém ctia Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh
cta phap luat.

4. Céc thoa thuin khac cta hai bén (cde thoa thudn nay phai khéng trai
luat va khong 1P Ao AUe T8 BOT iviisisnsiims it i s s e s et aey

Piéu 8. Giao nhan can ho

Lo Diéu kién glao nhan can hé: ........Cde bén ddi chiéu véi théa thucm ve
quyén va nghia vu cua 02 bén trong hap dong nay dé thoa thudn cu, thé vé diéu
kién can hg dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhu diéu kién Bén
ban/bén cho thué mua phai xdy dung xong cdn ho theo thiét ké, Bén mua/bén
thué mua phai dong du tién mua/thué mua cdan ho theo thoa thudn trong hop
déng, Bén mua/bén thué mua phdi nép khodn kinh phi 2% tién bao tri phan s
hitu chung ... ....).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao can hd cho Bén mua/bén thué mua
VAO.......... (ghi rd thoi gian ban giao cdn ho).

Viéc ban giao cén ho co thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng dugce chdm qué....................... ngay, ké tir thoi
didm dén han ban giao cin hd cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho
thué mua phai ¢6 van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham
ban giao cén ho (Truong hop khing thé ban giao can hé khong dimg thoi han
thi cdc bén phai thoa thudn vé cdc ndi dung lién quan dén viéc thay doi thoi
han ban giao).

Trude ngay ban giao cdn hd la........ ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
gt viin ban thdng bao cho Bén mua/bén thué mua ve thoi gian, dia diém va thu
tuc ban giao cin hd.

3. Can ho dugc ban glao cho Bén mua/bén thué mua phai theo ding thiét
ké da duge duyét; phai sir dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vét liéu, thiét bi xay dung ma cac bén da théa thuén theo hop dbng, trir
trudng hop thoa thudn tai diém e khoan 1 Piéu 5 ctia hop ddng nay.

4. Vao ngay ban giao cén hg theo théng bao, Bén mua/bén thué mua hoéc
ngum duge iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té can ho so
voi thoa thuén trong hop dong nay, cung vdi dai dién cua Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té cin ho va ky vao bién ban ban
giao can ho.

Truong hgp Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué
mua iy quyén hop phap khong dén nhén ban giao cin hd theo thong bao cuia
Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han......... ngdy hoiic dén kiém tra nhung
khong nhén ban giao can h¢ ma khong cé ly do chinh dang (trir truong ho‘p
thudc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 6 ciia hgp dong nay) thi ké tir
ngay dén han ban giao cin ho theo théng bio cia Bén ban/bén cho thué mua
duoe xem nhir Bén mua/bén thué mua da déng v, chinh thirc nhan ban giao cin
h theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhlem ban
giao cin hd theo hop cimg, Bén mua/bén thué mua khong duge quyen néu bt
cir ly do khong hop ly nao dé kh{mg nhén ban giao can hd; viéc tir choi nhan ban
giao can hé nhu vy s8 duge coi 14 Bén mua/bén thué mua vi pham hgp dong va
s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Piéu 12 cia hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cén hd, Bén mua/bén thué
mua duge toan quyén sir dung cin hd va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén
can ho mua/thué mua, ké ca trudng hop Bén mua/bén thué mua co sir dung hay
chua sir dung cén hd nay.

6. Céc thoa thuan khac (cdc thda thudn nay phai khong trdi ludt va khong
Lridl 0 B X PO i v e nneesvinrnosvomessnnssnsssnnsansesssanssnosshsvss dodtians

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



16

Diéu 9. Bao hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi€ém bao hanh can hé da ban/cho
thué mua theo diing quy dinh tai Pidu 20 cta Luét Kinh doanh bt dong san,
Diéu 85 ciia Luat Nha & va cac quy dinh sira ddi, bd sung ctia Nha nuéc vao
timg thoi diém.

2. Khi ban giao cidn ho cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua phai thong béo va cung cdp cho Bén mua/bén thué mua 01 béan sao bién
ban nghiém thu dua céng trinh nha chung cu vao sir dung theo quy dinh cua
phap luit xay dung dé céc bén xéc dinh thoi diém bao hanh can hé.

3. NOi dung bao hanh nha o (ké ca cén hg trong nha chung cu cé6 muc dich
sit dung hén ‘hop) bao 6m: sira chira, khic phuc cac hir hong vé két chu chinh
clia nha & (dam, cét, trdn san, mai, tudng, cac phan op, lat, trat), cac thiét bj gan
llen vai nha & nhu he thong céc loai cira, hé thong cung cap chat dét, duromg day
cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, hé théng cip nude sinh hoat, thoat nudc
thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lin, sut nha &. Pdi véi cac thiét bj khac
gin voi nha ¢ thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao hanh theo quy dinh
ciia nha san xuat hodic nha phan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua co6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho bﬁng
céch thay thé hoic stra chiia cac diém bi khuyét tit hodc thay thé céc trang thiét
bi cung loai co chét lwong tuong duong hoic tét hon. Viéc bao hanh bang cach
thay thé hoéac stra chira chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén
ban/bén cho thué mua 1y quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi théng bao bang vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cdn hd ¢é cidc hu hong thudc dién duge bao hanh.
Trong thai han...........ngay, ké tir ngay nhan duoc théng béo ciia Bén mua/bén
thué mua, Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh ciia phép ludt; Bén mua/bén thué
mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thyuc hién bao hanh cin
hd. Néu Bén ban/bén cho thué mua chim thuc hién viée bao hanh ma gy thiét
hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chju trach nhiém bdi thudng cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thue té Xay ra.

5. Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc x4y dung va nghiém
thu dira vao sit dung voi thoi han theo quy dinh cta phép luét vé xay dung, Thoi
gian bao hanh nha & dugc tinh tir ngay Bén ban/bén cho thué mua ky bién ban
nghi¢m thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung.
Cuthénhusau: ............ (ghi thoi han bao hanh theo quy dinh phdp luat twong
ung voi cong trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khéng thuc hién bao hanh cén hoé trong cac
truomg hop sau day:

a) Trudng hop hao mon va khau hao thong thudng;

b) Trudng hop hu héng do 13i ciia Bén mua/bén thué mua hodc ctia bét ky
nguoi sir dung hodc cia bén thir ba nao khéac gay ra;
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¢) Truomg hop hu héng do sy kién bét kha khang;
d) Truomg hop d& hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc t:ru'r.mg hop khung thue ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai
khoan 3 Diéu nay, bao gom ca nhimg thiét bi, bo phan gén lién can ho do Bén
mua/bén thué mua tu 15p dit hodic tu stra chita ma khéng dugc su ddng ¥ cia
Bén ban/bén cho thué mua;

e) Céac truong hop khéac do cac bén thoa thuan (néu céd):.........coceneen..

7. Sau thei han bao hanh theo théa thudn tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira
chita cic hu héng ctia cin hd thudce trach nhiém cua Bén mua/bén thué mua.
Viéc bao tri Phan sé& hitu chung ctia nha chung cur duge thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé nha &.

8. Céc thoa thuin khéc (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khéong
il d00 T X BEY: s vivvevivimisamess i s e s e 60 GG R R

Pidu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua cé nhu cdu thé chép cin hd da mua cho t6 chirc
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua duge chp Giay chimg
nhén thi Bén mua phal thong béo trudce bing vén ban dé Bén béan cling Bén mua
lam cac thi tuc can thiét theo quy dinh ctia 16 chirc tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua/bén thué mua chua nhan ban giao can ho tur
Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén cho thué mua cé nhu céu thuc hién
chuyén nhugng hop dong ndy cho bén thir ba thi céc bén phai thyc hién ding
thi1 tue chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bét
dong san. Bén ban/bén cho thué mua khong dugc thu thém bét ky mot khoan
phi chuyen nhugng hop ddng nao khi lam thi tuc xéc nhén viée chuyén nhuong
hop dong cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén mua/bén thué mua chi duge chuyeén
nhugng hop dong mua ban hg cho bén thir ba khi c6 di cdc diéu kién theo quy
dinh cta phap luft v& kinh doanh bét dong san(Cdc bén co thé thoa thugn, ghi
13 cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong mua ban/thué mua can ho: .. ....).

4. Trong ca hai truong hop neu tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, ngudi
mua lai nha & hodc bén nhéin chuyen nhwong hop déng mua ban/thué mua cin
hé déu duoc huéng céc quyén va phai thuc hién cdc nghia vu ciia Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuén trong hop déng nay va trong Ban ndi quy quan ly sir
dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

5. Cac thoa thuén khac (edc théa thudn nay phai khdng trai luat va khéng
TR (eTo Wz (V13 05 I 1o ) O
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Piéu 11. Phan sé hitu riéng, phan sé hiru chung va viée sir dung cin
h$ trong nha chung cw

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyen SO hlru riéng d6i voi dién tich can
h¢ dd mua/thué mua theo thoa thuén cua hop dong ndy va cac trang thiét bi ky
thuat sir dung riéng gan lién véi can ho nay bao gom........ccerverenines . ¢6 quyén s&
hitu, sir dung d6i véi pha.n dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung tmng nha chung
cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuét thude quyén sO hitu riéng cua
Bén ban/bén cho thué mua bao gom: (cdc bén phai ghi ré vao muc nay)......

3. Cac phén dién tich va thiét bj thuor: s¢ hitu chung, sir dung chung ctia
céc chu s& hiru trong nha chung cu bao 1 1 LR (/. bén phai can
¢tk vao phdp ludt vé nha ¢ dé ghi ré nhitng phan d:en nch va thiét bi thude so
hitu chung, sit dung chung cua cde chu so hitu trong nha chung cu).

Céc phan dién tich, thiét bj thudc s& hitu chung phai duoc 1ap thanh phu
luc kém theo hgp dong nay.

4. Céc phan dién tich thudc sd hiru riéng cia céc chi sé hitu khac (néu c6)
trong nha chung cu (nhu vin phong, siéu thi va dich va khac.......): ...,
cdc bén thoa thudn cu thé vao phan nay.

5. Hai bén nhét tri théa thudn mirc kinh phi quéan Iy van hanh nha chung
cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin ho cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong nay dén thoi diém Ban
quan tri nha chung cu duogc thanh 1ap va ky hop déng quan 1y, van hanh nha & véi
don vi quéan ly vén héanh, thi kinh phi quén ly vén hanh la:.. .. dong/m?/thang.
Murc kinh phi nay co the duge diéu chinh nhung phai tinh tuan hop ly cho phu
hop véi thuc té timg thai diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém déng

khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao tho diém......... (cac hen
thoa thudn dong hang thang vao ngay.......... hoéc déng trong.. thén g dau,
thoi diém dong la................).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc céng
viéc, dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Bén ban/bén cho thué mua cung
cap cho Bén mua/bén thué mua trudc khi thanh ldp Ban quan tri nha chung cu,
trong dé ¢6 dich vu téi thiéu va dich vu gia ting nhue: dich vu bdo vé, vé sinh méi
truomg, quan Iy van hanh, thé thao, chdm sée sirc khde........).

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu duge thanh Idp thi danh muc céc cong
viée, dich vy, mirc kinh phi va viéc dong phi quan Iy van hanh nha chung cu sé
do Hai nghi nha chung cur quyét dinh va do Ban quén tri nha chung cu thoa thuin
véi don vi quan 1y van hanh nha chung cu.
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¢) Trudmg hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
¢6 nha chung cu cé quy dinh vé gia quan ly vén hanh nha chung cu thi muc
kinh phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha nudc, trir truong hop cac bén
co thoa thuan khac.

6. Cac thoa thudn Khac (N8U CO)uurn v snens

Piéu 12. Tréch nhiém ciia hai bén va vige xir Iy vi pham hgp dnng

1. Hai bén thcmg nhit hinh thire, cach thirc xur 1y vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién mua/thué mua cin BB . g

(Cdc bén co thé théa thudn cdc néi dung sau day:

- Néu qua........ ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tien mua/thué
mua céin hé theo théa thudn tai khodn 3 Diéu 3 cia hop dong nay ma Bén
mua/bén thué mua khong thic hién thanh todn thi sé bi tinh 1di sudt phat qua
hgn trén rong s6 tién chdm thanh raan la:....... % (... phdﬂ tram) theo ldi
SUGL...o.... ( cdc bén thoa thudn cu thé % Idi sudat/ngay haac theo tung thdng va
ldi sudt co ) ky han... .....thang hodc khong ky han) do Ngan hang ........... cong bé
tai thoi diém rhanh todan va duogc tinh bar dau tir ngay phdi thanh todn den ngay
thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hqp dang nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn cua tat ca edc dot phai thanh toan theo thoa thugn
tai khoan 3 ﬂzeu 3 cua hop dong nay vugt qud ... ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua cé quyen don phuong cham ditt hop déng theo thoa thudn tai Piéu 15 ciia
hop d’ang nay.

Trong truong hop ndy Bén bdn/bén cho thué mua dwoc quyén bdn cin ho
cho khdch hang khac ma khéng can co sw dong ¥ cia Bén mua/bén thué mua
nhung phdi thong bdo bdng vin ban cho Bén mua/bén thué mua biét trude it
nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6 nen ma Bén mua/bén

thué mua dé thanh todn.........(co hodc khong tinh 1di sudt do cdc bén thoa
thudn) sau khi da khdu rnr tién boi thuong vé viéc Bén mum’ben thué mua vi
pham hop déng nay la ......% (....... phan tram) tong gia tri hop dong nay (chua

tinh thué) (do cdc bén o t‘kugn % nay).

2. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thirc x1r Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao can h¢ cho Bén mua/bén thué mua:...............

(Céc bén 6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua can hé theo
tién do théa thudn trong hop d'c‘;ng nay nhung qud thoi han......... ngay, ké tir
ngay Bén ban/bén cho thué mua phai ban giao cdn hg theo thoa thudn tai Diéu
8 cua hgp déng nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chua ban giao can hé
cho Bén mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh todn cho
Bén mua/bén thué mua khoan tién phat vi | pham voi lai sudatla....... %(.......phan
trém)(cdc bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg thing va ldi
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sudt cé ky han........ thang hodc khéng ky han) do Ngdn hang....... cong bé tai
thoi diém thanh todn trén tong so tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn
cho Bén ban/bén cho thué mua va duoc tinh tiur ngay phai ban giao theo thoa

thudn dén ngay Bén béan/bén cho thué mua ban giao cin hé thue té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao cdn ho qua ngay,
ké tir ngay phdi ban giao cén ho theo thoa thudn tai Diéu 8 ciia h.;:rp dong nay
thi Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thuc hién hop déng nay véi théa
thudn bé sung vé thoi diém ban giao cdn hé méi hode don phwong cham diit
hop déng theo théa thudn tai Piéu 15 cia hop dong nay.

Trong t?ud'ng hop nay, Bén bdan/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan
b6 sé tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn co hodc
khong tinh lai sumj} va béi rhwcmg cho Bén mua/bén thué mua khodn tién ph@t
vi pham hop dong twong duong véi .....% (......phan tram) tong gid tri hop dong
nay (chira tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao cin hd theo théng bao cta Bén ban/bén
cho thué mua va cin h da du diéu kién ban giao theo thoa thuén trong hop
déng nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhin ban giao thi: (cdc bén thoa
thuan cu rhé:) ............................................................

4. Cac thoa thudn khac: (cdc thoa thudn nay khéng duoc trdi ludt va khéng
trai dao die xd hoi)

..........................................................................

Diéu 13. Cam két clia cic bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can hé néu tai Piéu 2 ctia hgp déng nay khong thudc di¢n dé ban/cho
thué mua cho ngudi khéc, khong thudce dién bi cam ban/cho thué mua theo quy
dinh cua phap luat;

b) Cin hé néu tai Pidu 2 clia hop dung nay dugce xay dung theo ding quy
hoach, dang thiét ké va cic ban v& dugc duyét di cung cdp cho Bén mua/bén
thué mua, bao dam chit lwong va ding cac vat liéu x4y dung theo thudn trong
hop dong nay;

c) Cac cam két khic do hai bén thoa thudn: (ede théa thudn nay khéng
dugc trai ludt va khéng trai dao dire XA ROD) ... ... .. cov e ivcenes e e i e

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cin hd mua/thué mua;

b) Ba duoc Bén bin/bén cho thué mua cung cép ban sao céc gidy to, tai
li@u va thong tin can thiét lién quan dén cdn hd, Bén mua/bén thué mua da doc
cin than va hiéu cic quy dinh cua hgp dong nay cling nhu cac phu luc dinh

kém. Bén muafben thué mua dé tim hiéu moi véin dé ma Bén mua/bén thué mua

cho 14 cin thiét dé kiém tra mitc d5 chinh x4c clia cac glay to, tai liéu va thoéng
tin do;
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¢) $6 tién mua/thué mua cin hé theo hgp déng nay 14 hop phéap, khéng cé
tranh chap v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khéng phai chiu trach
nhiém dbi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh
todn cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop ddng nay. Trong truong hop co
tranh chap vé khoan tién mua/thué mua cin hd nay thi hgp ddng nay vin cé
hiéu luc dbi vé6i hai bén;

d) Cung clp cac gidy to can thiét khi Bén banfben cho thué mua yéu cau
theo quy dinh ctia phap lut dé lam thi tuc cép Gidy chimg nhin cho Bén
mua/bén thué mua.

d) Céc cam két khac do hai bén théa thudn: (cdc théa thudn nay khéng
dwoc trdi ludt va khong trdi dao duc xd hoi)..........cccoviviiviiiiiiiiniininnines

3. Viée ky két hop dong nay gifta céc bén 14 hoan todn tu nguyén, khong bi
ép budc, lira déi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hﬂ‘p dbng nay
bi co quan nha nudc c6 thdm quyén tuyén 12 v6 hiéu, khéng co gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luat thi cac diéu,
khoan, diém khéc cia hop ddng nay van c6 hiéu luc thi hanh déi voi hai bén. Hai
bén s& théng nhét sira dbi cac didu, khoan, diém bj tuyén v6 hi¢u hodc khéng cé
gi4 tri phép 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ciia phap luat va phi hop
voi1 y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuén di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc thoa thuén khic: (ede thoa thudn nay khong dwoc trai ludt va khong
il Qo Fiie X8 Bl s vviisviveimiam i R R e eSS

Diéu 14. Sy kién bit kha khang

1. Céc bén nhit tri théa thuin mét trong cac trrong hop sau day duge coi
la sur kién bét kha khang;

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sich phap luét
cua Nha nudc;

b) Do phai thue hién quyét dinh ctia co quan nha nuée cé tham quyén hoac
céc truong hop khac do phédp luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cip ctru tai co so y té;

d) Céc thoa thufin khéc (cde thoa thudn nay khéng dwoc trdi ludt va khong
trdi dao @ire XA MOT) ... vv v cee e ee e vee ee e aaes

2. Moi trudmg hop khé khin vé tai chinh don thudn s& khéng dugc coi 12
trudng hop bét kha khang.
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3. Khi xuét hién mét trong cac truong hop bat kha khéng theo thoa thuén
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong béi truomg hop bat kha khang phai
thong béo bang vin ban hoic théng béo tryc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han ....... ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bit kha khéng (neu co gray to
ching minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tdc dong bdi truong hop bét kha khang khéng thure hién duge
nghfa vu ctia minh s& khéng bi coi la vi pham nghia vy theo hop ddng va cling
khéng phai la co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dirt hop dong nay.

4. Viéc thyuc hién nghia vu theo hop dcmg cua cac bén s€ dugc tam dimg
trong thoi gian xay ra su kién bt kha khéng. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cic
nghia vu ctia minh sau khi sy kién bét kha khang chdm ditt, trir truomg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 DPiéu 15 cta hop dong nay.

5. Céc thoa thuén khéc (cdc thoa thudn nay khdng dwgc trai luat va khong
1209105 (a7o s (Vise 27 1 ;o) ) DSOS

Piéu 15. Cham dirt hop dong
1. Hop dong nay dwoc chédm diit khi xay ra mot trong cac truomg hop sau day:

a) Hai bén ddng v chim dit hop dong bang vén ban. Trong truong hop
ndy, hai bén ldp van ban thoa thuén cu thé cdc diéu kién va thoi han chim dirt
hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tien mua/thué mua can ho theo
thoa thudn tai khoan 1 Piéu 12 cia hgp dong nay;

¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cén hg theo théa thuén tai
khoan 2 Biéu 12 cua hop déng nay;,

d) Trong truong hop bén bi tac dong bai su kién bat kha khang khéng thé
khic phuc duge dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi
5 i e ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén ciing khong
c6 thoa thudn khéc thi mét trong hai bén ¢6 quyén don phuong chdm dirt hop
déng nay va viéc chidm dit hop ddng nay khéng duge coi 1a vi pham hop dong.

2. Viée xir 1y hau qua do chdm ditt hop déng theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua cdn hé, tinh ldi, cac khoan phat
va béi thuong... ...... do hai bén thoa thuan cu the.

3. Céc thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay khéng duoc trai luat va khong
trett Ao e X BOE) i ivviviss Giis s Vo v sisihi sssvivm s sy e

Diéu 16. Thong bio

1. Dia chi @& cac bén nhan thong béo ciia bén kia (ghi rd doi véi Bén
ban/bén cho thué mua, doi véi Bén mua/bén thué mua): .............co oo oo ue,

2. Hinh thic thong bao gitra cac bén (thong qua Fax, thu, dién tin, giao
IR EERI: ... .. cooen vt iwmenss inmms mas bt
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3. Bén nhén théng bédo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu ngudi thi Bén
mum’ben thué mua théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo)

4. Bét ky thong béo, yéu ciu, théng tin, khiéu nai  phat sinh lién quan dén
hop dong nay phal dugc lap thanh van ban. Ha.l bén thung nhét rang, cac thong
bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi la dd nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhin théng béo, ding hinh thic thong bao theo thoa thuan tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Didu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngdy g trong truémg hop thu giao tan tay va co chit ky cua ngudi
nhén thong bao;

b) Vao nga}' bén giri nhdn dugc thong bao chuyén fax thanh céng trong
triromg hop giri théng béo béng fax;

¢) Vao ngay . ke tir ngdy doéng déu buu dién trong trudng hop gii
théng bao bing thu chuyen phat nhanh;

d) Cac thoa thudn khac do céc bén thoa thudn...........ocoeiinnnnninnn.

5. Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau blE:t néu c6 dé nghi thay
dm vé dja chi, hinh thitc va tén ngudi nhén théng béo; néu khi da c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhén thong bdo do cdc bén thoa thudn.......... )
ma bén cé thay dbi khéng théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng béo
khong chiu trach nhiém vé vigc bén co thay d6i khong nhan dugc cic vin ban
thong bao.

Diéu 17. Céc thoa thuin khac

Ngoai cac thoa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé thoa thudn thém cac néi dung khac, nhung cdc ndi dung do
hai bén ti théa thuan thém tai diéu nay cfing nhu tai cic diéu, khoan, diém khac
trong toan b hop ddng nay phai khong trai v6i cac ndi dung da dugc quy dinh
tai hop déng nay va phai phii hop véi quy dinh ctia phap luét va khéng dugce
trai dao dic xa hoi.

Didu 18. Gidi quyét tranh chap

Céc ben c6 trach nhigm thoa thuén cu thé cach thire, hinh thic giai quyét
tranh chap veé cac noi dung cia hop déng khi co6 tranh chip phat sinh va lya
o T R (co quan Toa n) dé giai quyét theo quy dinh phép luat khi hai
bén khéng tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 19. Hiéu luc ciia hgp dong

1. Hop dong nay c6 hidu IUC tl NZAY....cvvuevrerrerrsreersrssssesssssansssssssssens

2. Hop déng nay c6......... didu, véi......... trang, dugc lﬁp thanh........ ban
va ¢O gia tri phap 1y nhu nhau, Bén mua/bén thué mua gur ....... ban, Bén
ban/bén cho thué mua gii........ ban dé lwu trix, 1am thd tuc ndp thué, phi, 1 phi

va thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.
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3. Kém theo hop ddng nay la 01 ban v& thiét ké mat bang can hd mua
ban/thué mua, 01 ban v& thiét ké mit bing ting cd cin ho mua ban/thué mua,
01 ban vé thiét k& mat bing tda nha chung cu ¢é can hd mua ban/thué mua néu
tai Piéu 2 ctia hop dbng nay di dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan 1y sir dung
nha chung cu, 01 ban danh muec vét lidu xay dung can ho (héu mua bdn/thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai) via cic gidy to khac

Céc phu luc dinh kém hop déng nay va cdc sira doi, bd sung theo thoéa
thuén cua hai bén 12 ndi dung khéng tach roi hgp dong nay va cé hiéu lyc thi
héanh déi véi hai bén.

4. Trong trudmg hop céc bén thoa thudn thay déi ndi dung ciia hgp dong
ndy thi phai lap bing vin ban c6 chft ky ctia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, (Ky va ghi rd ho tén, chitc vu
néu la té chirc mua/thué mua va dong déau ciia doanh nghiép)
thi déng déu ciia té chiic)
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Miu s6 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péce lap - Tu do - Hanh phiie

..., HEAY ... thdng ... ndm ...

HQP DPONG MUA BAN/THUE MUA CAN HQ DU LICH
(HOAC CAN HQ VAN PbI:IONG KET HOP LUU TRU)
So: .../...
Can ci Bo ludt Dén sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ot Lujt Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can cir Luit Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Cén cir Luét Du lich ngay 19 thang 6 nam 2017;
Cin cit Nghi dinh s6...../..../ND-CP ngdy.....thang.....nam......cia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hAnh m§t s6 didu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghj dinh s6...../...../ND-CP ngdy...thing...nim...cia Chinh phi
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Luédt Nha o;

Cin ctt cAc van ban, ho s0 phap 1Y duf &N......cccvcviveriieceeiinsieneeseeesscesiesens
Cdc Bén duéi ddy gom:

_ L BEN BAN/BEN CHO THUE MUA CAN HQ DU LICH/CAN HQ
VAN PHONG KET HOP LUU TRU (sau diy goi tat 1a Bén ban/bén cho
thué mua):

- Nguoi dai dién theo phéap luat:...................... CROS VI e vy

(Trucng hop la ngudi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gicfy uy quyég:
(vin ban wy quyén) so...... ....(néu c¢é). Thé can cudc cong dan (h chiéu) so.
e CAD NGAY: oSS, B )

| Ghi cac cin cif lién quan dén viéc mua bén, cho thué mua cin hé du lichlfcﬁn héd van phong két hop
liru trit. Trudmg hop Nha nuée cé sira ddi, thay thé cic van ban phép luat ghi tai phén can cif ctia hop déng nay
thi bén ban phai ghi lai theo s, tén van ban méi da thay d8i.

2 Ghi tén doanh nghiép, cé nhan ban, cho thué mua céin ho du lich/céin hd vin phong két hop Tuu tra; néu
12 cé nhén thi khéng cin co cac nji dung vé Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén ding ky
déu tw, ngudi dai dién phap ludt cia doanh nghiép.
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-Dién thoai lién hé:...........cccvvnveeen... | 152 o
- S6 tai KhoAn: .......occooovveeeeecneenn T Mgan DADE: . ...c.conaimisiivasimaios
R R R oo e O BB S e

. IL. BEI}] MUA/BEN THUE MUA CAN H{;) DU LICH!’CAN HQ VAN
PHONG KET HQP LUU TRU (sau diy goi tit 14 Bén mua/bén thué mua):

- Tén td CHITC, CA MNAIN e it e e e e e e s eeae e s seessaeeesnenaeeseesnnaeeas

= NG QORI TR cosviivivasmesismmmivnnssamionsssm s ssiem e s s e dammesassn smsas dasssnes

B I R s vt s s B S e i G

- Dién thoai lien hé:........ccovinivinsions Fax (080 c8)i o
- S6 tai Khoan (€U CO)iverrrrerrirerrrversrsnsens Tai Ngan hang.......c.ccceevevevrnneennns
- M 58 thud (DU CO):eueenveriecriie s ssssss s sassres s

Hai bén .:i’ang ¥ ky két ban hop dong mua ban/thué mua cin hé du lich/cdn
hé vin phong két hop lwu trii nay véi cdc diéu, khoan sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngir
Trong hop déng nay cac tir va cum tir duéi day duge hiéu nhu sau:

1. “Can hd du lich/Cin hd vin phong két hop luu tri” 12 cin hd c6 cong
nang st dung luu tra du lich/cén hd c6 céng nang sir dung vén phong két hop
luwu trii va cac phan dién tich khéc (néu cd) trong toa nha duge mua banfﬂlue
mua kem theo cdn hd du lich/can h§ vin phong két hop luu trd tai hop dbng
nay, bao gom “Can hé du lich/Can hé véan phong két hop lru tri” duge xay
dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét k& da dugc phé duyét thude toa nha
do Cong ty.....ccveueue déu tu xdy dung voi cac thong tin, d.":_'lc diém ctia cin hé du
lich/céin hé van phong két hop luu tri duge mo ta tai Diéu 2 cia hop dong nay
v “Phin dién tich khac” trong toa nha (néu cé) va cic trang thiét b k¥ thuat su
dung riéng gén lién cin hé du lich/can hd van phong két hop luu tra va cac phan
dién tich khac ma Bén mua/bén thué mua s& mua/thué mua tir Bén ban/bén cho
thué mua theo thoa thuén gitra cac bén tai hop dong nay; “phén dién tich khac”
la cac phan dién tich trong toéa nha khéng nam trong dién tich san xdy dung cén
ho du lich/can hé van phong két hop luu trd nhung duge ban/cho thué mua cling
v6i can hd du lich/cin ho van phong két hop luu tri tai hop ddng nay.

3 Néu 13 18 chic thi ghi cée thang tin v& th chitc; néu 14 ¢4 nhén thi ghi cde théng tin vé ca nhdn, néu c6 nhiéu
nguoi mua 12 cé nhdn ciing dimg tén trong hop déng thi tai muc ndy phai ghi ddy di théng tin vé nhimg nguén cing
mua can h du lich/céin hé van phong két hop I tri; khéng cin ¢d cée ndi dung vé Gidy chimg nhan dang ky doanh
nghiép/Gidly chimg nhén dang ky dAu tir, ngudi dai dién phap luit ciia doanh nghiép.

4 Néu la td chirc thi ghi sé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhéin ding ky déu tu.
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2. “T'éa nha” 1a toan b toa nha (hodc cum tda nha) ma trong d6 ¢6 cén hod
du lich/cén hd van phong ket hop Iuu trd duge mua ban/thué mua do Cong
£y........ lam chil du tu, bao gdm céc cin hd du lich/c@in h§ vin phong két hop
Iru tru cac cin hd c6 muc dich sir dung khéc, céc phén dién tich kinh doanh,

thuong mai, dich vu...... va cac c:ong trinh tién ich chung cta tda nha, ké ca
phﬁn khuén vién (néu co) dugc xay dung tai 6 quy hoach sb........... thudc du
an.. 5 phuémgfxa ................ i guinhuyenfthy 8. ..o i
tinh/thanh pho R ——

3. “Hop dong" la hcrp d6ng mua ban/thué mua cin hé du lich/cin hé vin
phong két hop luu tr nay va toan bg céc phu luc, tai ligu dinh kém ciing nhu
moi stra ddi, bd sung bing vin ban déi véi hop ddng nay do cac bén lap va ky
két trong qua trinh thuc hién hop dong nay;

4. “Gia bam’gla cho thué muaCin hé du lich/Can hé van phong két hop luu
tri” 14 tong s6 tién mua ban/thué muacén hd du lich/cén hd van phong két hop
lru triduoc xé4c dinh tai Diéu 3 cia hop ddng nay.

5. “Bao hanh” la viéc Bén ban/bén cho thué mua can hé du lich/can hd
vin phong két hop luu tri thuc hién trach nhiém bao hanh cén hd du lich/cin
hd vin phong két hop luu trii theo quy dinh ciia Pidu 20 Luat Kinh doanh bt
dong san dé khéc phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugc liét ké cu thé
tai Diéu 9 clia hgp ddng nay khi bi hu héng, khiém khuyét hodc khi van hanh
str dung khéng binh thudng ma khéng phai do 16i ctia ngudi sir dung cin ho
du lich/can h$ vin phong két hop luu tri gay ra trong khoang thoi gian bao
hanh theo quy dinh ctiia phép luit nha &, phap luit xay dung va theo thda thuin
trong hop déng nay.

6. “Dién tich san xdy dung cin ho du lich/can hé van phong ket hop luu

” la dién tich san xdy dung cdn ho du lich/cin h§ vin phong két hop hru
trubau gbm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién v6i cin hd du lich/can
hé van phong két hop luu tria d6 duoc tinh tir tim tu:nng bao, tudng ngan cén hg
du lich/can hé van phong két hop luu tri, bao gém ca dién tich san c6 cfgt hép
k¥ thuit ndm bén trong cin hd du lich/can hd van phong két hop Iau tra.

7. “Dién tich sir dung cin hé du lich/cin hé vin phong két hcrp hru trid” 1a
dién tich san xay dung duge tinh theo kich thude thong thiy cia cén hé du
lich/cin ho van phong két hop huu trit: bao gbm cé phan dién tich tucmg ngan cac
phong bén trong can hd du lich/can ho van phong két hop luu tri1 va dién tich ban
cong, 16 gia gan lién véi cin h du lich/cin ho vin phong két hop luu tra dé:
khéng tinh tuo*ng bao ngdi nha, tuong phan chia cac cén ho trong nha chung cu
va dién t]Ch san c6 cot, hop k¥ thuat nim bén tmng can hd du lich/can ho van
ph(’}ng két hop luu tri. Khi tinh dién tich ban céng, 16 gia thi tinh toan bd dién
tich san, trudng hop ban cdng, 16 gia co phén dién tich tl.r{mg chung thi tinh tir
mép trong cua tudng chung duge thé hién 18 trong ban vé thiét ké mat bang can
hé du lich/can hd van phong két hop luwu tri d3 dugc phé duyet (Chu thich: kich
thude théng thuy la kich thudc duge do dén mép trong cua fap hoan thién
tuong/vach/dé kinh/lan can sdt mét san (khéng bao gém cdc chi tiét trang tri néi
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that nhw 6 ap chdn tudng/go/phdo.....); dign tich sir dung cin h§ du lich/can hg vin
phong két hgp lhru tria duge ghi vao Gﬁa}r chimg nhén cap cho ngudi mua/thué
mua cén ho du lich/can hé van phong két hop luu tra.

8. “Phén s& hitu riéng ciia Bén mua/bén thué mua”: 1a phén dién tich bén
trc:ng can h du lich/cin hé van phong két hl;!p luu trt, bén trong phan dién tich
khéc trong tda nha (néu c6) va céc trang thiét bi k§ thuat SLI dung riéng gén lién
voican ho du lich/can h¢ van phong ket hop luu tru, phin dién tich khac; cac
phin dién tich nay dugce céng nhén 14 sd hitu neng cua Bén mua/bén thué mua
theo thda thuén gitra cac bén tai hop ddng nay va theo quy dinh ciia phap luat
v& nha & déi véi trurdng hop toa nha la nha chung cu.

9. “Phén s& hitu riéng cua Bén ban/bén cho thué mua” 1a cac phﬁn d1¢n
tich bén trong va bén ngodi tda nha va hé thong trang thiét bi k§ thuat gén lién
vl céc phan dién tich do nhu'ng Bén ban/bén cho thué mua khéong ban, khong
cho thué mua ma gii lai dé su dung ho&c kinh doanh va Bén ban/bén cho thué
mua khnng phan bo gia trj von dau tr ciia phan dién tich thude s hifu riéng nay
vao gla ban/gia cho thué mua can hé du lich/cdn hé vin phong két hop luu tr;
cac phan dién tich nay dugc cong nhén la s¢ hiru rleng cua Bén ban/bén cho
thué mua theo théa thuan gitta cac bén tai hop dong nay va theo quy dinh ciia
phép luat vé nha & dbi véi trudng hop toa nha la nha chung cur.

10. “Phén s& hiru chung trong Toa nha”: (i) néu Toa nha la nha chung cir
thi phcm 8¢ hiru chung trong Toa nha la phan dién tich con lgi ctia nha c}mng
cw ngoai phan dién tich thude sé hitu riéng ctia cde chi sé hitu cde cdn hd
trong nha chung cuw va cdc thiét bi s dung chung cho nha chung cu dé theo
quy dinh cua Ludt Nha ¢, bao gém: cdc phdn dién tich, cde hé thong thiét bj,
hé z‘hong ha tang kj thudt, cong trinh cong céng duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 100 cua Ludt Nha o va cdc phdn dign tich khdc dugc cdc bén thoa thudn
cu thé tai Piéu 11 ciia hop dong nay, (i) néu Toa nha khéng phai la nha chung
cu thi cde bén duoc thoa thudn xdc dinh phan so hitu chung trong Toa nha va
ghi ro tai khodn nay.

11. “Kinh phi bao tri phén s hitu chung Toda nha” 1a khoan tién....... %o
gia mua ban/gia thué mua cén hd du lich/can hé van phcmg két hop Iuu tra
(khcmg bao gom thué VAT) ma céc bén c6 nghia vu déng gop dé phuc vu cho
viée bdo tri phén s& hitu chung trong Toa nha.

12. “Dich vu quan ly vén hanh Toéa nha” 1a cac dich vu quan ly, vén hanh
Toa nha nhim dam bao cho Toa nha hoat déng binh thudng.

13. “Bao tri Toa nha” |a viéc duy tu, bao dudng tda nha theo dinh ky va
stra chira khi ¢6 hur héng nhim duy tri chét hugng tda nha; hoat déng bao tri tda
nha bao gdm viéc kiém tra, quan trac kiém dinh chat lugng, sira chita nho, stra
chita dinh k¥ va sita chita 16n phén xay tda nha; kiém tra, duy tri hé ‘Lhcmg an
toan phong chay, chita chay; thay thé cac linh kl@n hodc céc thiét bi sir dung
chung ctia toa nha.
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14. “Ban ndi quy Toa nha” la ban néi quy quan ly, su dung Toa nha dugc
dinh kém theo hgp ddng nay va tit ca cac stra déi, bd sung dugc hdi nghi Toa
nha thong qua trong qua trinh quan 1y, sir dung Toa nha.

15. “Doanh nghiép quén Iy van hanh Toa nha” la td chirc hodc doanh
nghiép co6 chirc ndng, nang luc thure hién viéc quan ly, van hanh toa nha sau khi
toa nha duoc xay dung xong va dua vao sit dung.

16. “Gidy chl.mg nhan” 1a Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyen scr
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit do co quan nha nudc c6 thdm quyén

cap cho Bén mua/bén thué mua cin hé du lich/can hé van phong két hop luu
trii theo quy dinh ctia phép luét dat dai;

Cac tir ngir khac do cac bén thoa thun:.........coovviiiiiiiiiice e v

Diéu 2. Pic diém ciia cin hé du lich/cin h$ viin phong két hop luu tra
duwge mua ban/thué mua

Bén ban/bén cho thué mua déng ¥ ban/cho thué mua va Bén mua/bén thué

mua ﬂ‘cmg ¥ mua/thué mua cin hd du lich/cin h6 van phong két hop luu tri véi
dic diém nhu sau:

1. Pdc diém cia cin hd du lich/cin hd van phong két hop luu trii mua
ban/thué muas:

. a) Can hd du lich/Can h§ van phong két hop lwu tri sb:. . tai
tang......... (tAng cb cin h¢ du lich/can h§ vin phong két hcrp luu tru} thunc
Toanha........... duong/phé (neu co), thudc phuong/xa........., quan/huyén/thi
TR , tinh/thanh phé................ ;

b) Dién tich sir dung cén hd du lich/cén hd vin phong két hop luvu tri:

Céc bén thoa thuin dé xac dinh dién tich sir dung ciia cén hd du lich/cin
By v R R B T oo comisussstas s oy s s oo el s

(Céc bén co the, ding cac néi dung dudi diy dé thoa thudn, xac dinh, ghi

trong hop ddng v& dién tich st dung ctia can hd du lich/cin hé vin phong két
hop hou tri:

Dién rfch ste dung can hé du lich/can hg véin phong két hop luu ti la:
.................. m’. Dién tich nay dwge tinh theo kich thuee rhong thity (goi chung
la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 1 ciia hop déng nay va
la cdn cit dé tinh tién mua ban/thué mua cdn hé du lich/cdn hé vin phong két
hop luu trii quy dinh tai Piéu 3 cia hop dong nay;

Hai bén nhdt tri ring, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va
c6 thé tang lén hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao céin hé du
lich/edn hg vdn Phong két hop lwu trii. Bén mua/bén thué mua co trdch nhiém
thanh todn 56 tién mua/thué mua edn hé du lich/can ho van phong két hop luu trii
cho Bén ban/bén cho thué mua theo dién tich thuc té dwoe do dac khi ban gzao
cén hé du lich/can hé vin phong két hop luu trii; trong truong hop dién tich sir
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dung thuc té chénh léch cao hon hodc thap hon.......% (........phan trdam) so véi
dién tich ghi trong hop déng nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gid bam’gm
thué mua can hg du lich/can hg van phong két hop luu tri. Néu dién tich sir dung
thiee té chénh léch vt qud........... % (.......phdn trdm) so véi dién tich ghi trong
hop ci’ong nay thi gm ban/gid thué mua ca“n hé du lich/cdn hé van phong két hop
lwu trut sé€ duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao can hé du
lich/eén hé van phong két hop luu tri.

Trong bién ban ban giao cdn h du lich/cdn hé vin phong két hop leu tri
hodic trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhdt tri sé ghi r8 dién tich sir dung
thuec té khi ban giao cdn hd du lich/cdn hé vin phong két hop luu tri, dién tich
str dung chénh léch so véi dién tich ghi trong hop dong mua ban/thué mua da
ky (néu c6). Bién ban ban giao cén hé du lich/can hd vin phong két hop buu trii
va phu luc ciia hop dong mua bdn/thué mua can hé du lich/can hé van phong két
hop luu tri la mot b6 phdn khong thé téch réi ciia hop dorzg nay. Dign tich can hg
du lich/edn hé vin phong két hop heu tri duoc ghi vao Gidy chimg nhdn cdp cho
Bén mua/bén thué mua dwoc xdc dinh theo dién tich sir dung thuc té khi ban giao
cin hg du lich/cin hé vén phong két hop leu tri).

c) Dién tich san xdy dung la:........cooon... m?, Dién tich ndy dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ctia hgp déng nay;

d) Muc dich sir dung can hg du lich/cén h§ vén phong két hop luu tri:.......
(phai ghi ré, cu thé theo ding céng ning sir dung duoe ghi trong hé so quy
hoach, thiét ké cuia Toa nha dugce phé duyét theo quy dinh phdp ludt).

d) Nam hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung toa Toa
nha):....

e) Phan dién tich khdc duge mua/thué mua cling véi cian hé (nhu chd dé
xe, dién tich san thuong mai, dich vu,...... Wsnninaiisis (truomg hop cdc bén co
thda thudn mua ban/thué mua cdc phdn dién tich khde trong toa nha gin voéi
viée mua ban/thué mua can hg du lich/cdn ho vdn phong ket‘ hop lweu trii tai hop
dﬁng nay thi cdc bén cd thé thoa thudn, ghi nhdn chi tiét cde ndi dung, thong
tin vé vi tri, dién tich, cong nang siur dung, gia mua ban/thué mua/viéc thanh
fodn, diéu kién su dung, ban giao, dang ky quyén so hitu... ........ tai phu luc cua
hop dong).

g) Céc ndi dung thoa thudn Khac (N1 CO): «ovvveeveeeeeeeeeeeieeeeene e,

2. Pac diém vé dat xay dung Toa nha c6 cin hd du lich/cén hd vén phong
két hop lwu tra néu tai khoan 1 Diéu nay:

a) Thira dat s6:....cocoovvvrnnnes. hOHC 8 80:..umverssssissnssnss ho#ic 16 88:..crvcssecinns
B T Do A0 80Y v sssasiassatisaon: Sosthnions A0C0 UAD. o cvvavssi iR lap;
c} Dién tich dét st dung chung.................. m? (a’:en tich dat sir dung chung

bao gom .s?ar trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia toan bg khudn vién Toa
nha ds, néu Toa nha khdng cé khuén vién thi ghi dién tich dat xdy dung Toa
nha do).

ey
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d) Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu co):

......................................

3. Gidy t& phap 1y ciia cin ho du lich/can h$ van phong két hop hru tri:
Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua céc thong tin,
ban sao gidy t& sau day

- Hb so, gia}f td vé dét dai: Quyét dinh giao dit, cho thué dit hoic Giay
chimg nhan quyen sur dung dét ctia dur an,

-------------------------------------------

- Ho so, gidy to vé XAY QU oottt e et
- H6 so, gidy to vé dAu tu dy én;

-------------------------------------------------

- Cac thong tin KhAC: ...iviiiniitie e e e,
4. Thyc trang cac cong trinh ha tdng, dich vu lién quan dén cin ho du
lich/can hg van phung két hop 15, AR (Ghi théng tin vé

vi¢e hoan thanh xdy dung cdc hang muc ha tdng ky thudt, ha tdng x@ hoi theo
du an dugc phé duyét).

5. Cac han ché vé quyen s& hiru, quyén str dung ciin hd du lich/cin hd van
phong két hop luu tri (néu GRS i oy e e S S

6. Céc thong tin Khac (N €6).........ooviiieiiiiieeeeeee e e eeee e

Piéu 3. Gi4 ban/gia thué mua ciin hd du lich/cin hj vin phong két hop
luu tri, kinh phi bao tri, phwong thirc va théi han thanh toan

1. Gia ban/gia thué mua:

a) Gia ban/gi4 thué mua cin hd du lich/céin ho vin phong két hop luu tra
dugc tinh theo céng thirc liy don gia [}1 m? dién tich sir dung cén ho du lich/cin
hé van phong két hop luu tra (x) véi tdng dién tich sir dung can h du lich/can

hé vén phﬂng két hnrp luu tri mua ban/thué mua; cu thé la:............. m’ sir dung
4 .. 46ng/01 m?sirdung = .................. ddng.

(Bé'ing B e oG i S T S S ma S 5 e S S AR ).

Gid ban/gia thué muacan hg du lich/can h¢ van ph{mg két hop luu tri quy
dinh tai diém nay di bao gbm gid tri quyén sir dung dAt, tién sir dung dét, thué gia
tri gia tAng va kinh phi bao tri phén s hifu chung ctia Toa nha, trong do:

- Gia banz’gla thué mua (da bao gdm gi4 tri quyén sir dung dét, tién st dung
dat) la:. dﬂng (Bing chir .. RIS |

- Thué gia tri glatang:.......coovvevereenans dnng, khoan thué nay khong tinh trén
tién s dung dat ndp cho Nha nuéc theo quy dinh cia phap luat. (Bang
IR 1w s i M R )

- Kinh phi béo tri phén s6 hitu chung ctia Tda nha: Néu Toa nha 14 nha
chung cu ¢6 ciin h§ chung cu duge thiét ke va xay dung trong do thi kinh phi
bao tri phin s& hitu chung clia Toa nha bang 2% gia ban/gia thué mua cin ho
du lich/cin hé van phong két hop Iuu tri (kinh phi nay duoc tinh truée thué)
la:.. dung (truong hop toa nha khéng phai la nha chung cuw thi cde bén
rhoa rh u@n vé mure kinh phi bao tri toa nha phai déng).
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b) Gié ban/gia thué mua cin hd du lich/céin h§ van phong két hop luu tra
quy dinh tai diém a khoan nay khéng bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan I€ phi truoce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh ctua phap luét lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cip Gidy chimg nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khodn 1& phi truéc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thibt b1 va str dung céc dich vu cho cén hé du
lich/cén ho van phong két hop luu trii gdm: dich vu cung cép gas, dich vu buu
chinh, vién théng, lru}ren hinh va céc dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir
dung cho riéng cén ho du lich/cin hé vin phong két hgp Iuu tri. Cac chi phi nay
Bén mua/bén thué mua thanh toan trure tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh Toa nha hang thang. K& tir ngay ban giao cin
h¢ du lich/can hg vin phong két hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo
thoa thudn tai Pidu 8 ctia hgp dong nay, Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém
thanh toén kinh phi quan 1y van hanh Tda nha theo thoa thuén tai hgp déng nay;

- Céc chi phi khéc do hai bén théa thuéin (néu c6)..........veeereeeiveennnn.

c) Hai bén thcmg nhit ké tir ngay ban giao can hg du lich/cdn hd vin
phong két hop Itru trii va trong sudt thai han sé hiru, sit dung can hd du lich/cin
hd vin phong két hop lwu tri 32 mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toén kinh phi quan ly, van
hanh Toa nha hang thang va céc loai phi dich vu khac do viéc sur dung cac tién
ich nhur: khi dbt, dién, nude, dién thoai, truyén hinh cap,......... cho nha cung
cap dich vu.

d) Céc néi dung thoa thuan khéc (néu cO): ....evvvneeeiieiicceee e

2. Phuong thire thanh toan: thanh toan bﬁng tién Viét Nam, béng tien mat
hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

3. Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toan tién mua/thué mua cin hé du lich/cin hé van phong
két hop luu trG (khéng bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung.......%):
................ (Cdic bén thoa thudn cu thé tién dp thanh todn tién mua/thué mua
cdn hé du lich/cdn hé van phong két hop luu trii, ké ca thoi han thanh todn trong
truomg hop ¢d chénh léch vé dién tich sir dung thue 1€ khi ban giao cin hd du
lich/ean hé van phong két hop luu tru, nhung viéc thanh toan trude khi ban giao
cin ho du lich/cdn hé vin phong két hop heu trit phdi theo ding quy dinh cia
Ludgt Kinh doanh bat déng scin, Ludt Nha &,.......).

Viéc mua ban/thué mua cin h¢ du lich/cdn hd vén phong két hop luu tra
hinh thanh trong tuong lai theo phu:tmg thirc thanh to4n nhiéu lan thi phai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 57 cUa Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014
(Viéc thanh todn trong mua ban/thué mua can hé du lich/can hé van phong két
hop huu trii hinh thanh trong twong lai duoc thuc hién nhiéu lan, lan dau khong
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qua 30% gid tri hap dong, nhitng lén tiép theo phdi phii hop voi tién do xdy
dumg bdt dong san nhung tong sé khéng qud 70% gid tri hop dong khi chua
ban giao nha, cong trinh xdy dung cho khdch hang, rm'mqg hop Bén ban/bén
cho thué mua la doanh nghiép co vén dau twe nuée ngodi thi tong sé khéng qud
50% gid tri hop dong).

Truong hop thué mua cdn ho du lich/cdan ho van ghong két hop heu trii thi
cde bén thoa thuan dé xde dinh gid thué mua va 56 tién bén thué mua phdi tra
lén ddu; s6 tién con lai thi chia cho tong sé thdng thué dé ndp theo hang thang
dén khi hét thoi gian phai ngp tién thué theo thang.

b) Thoi han thanh toin kinh phi bio tri phan s& hiu chung tuong
duong....... % gia ban/gia thué mua can hé du lich/can hd van phong két hgp luu
BN oo mmeminncamnmemns s R R S

Néu Toa nha la nha chung cu, ¢6 cén hé chung cw dugc thiét ké va xdy
dumg tai Toa nha thi Bén ban/bén cho thué mua va Bén mua/bén thué mua co
trach nhiém nop 2% kinh phi bdo tri vao mot tai khoan mc tai ngan hang
thuong mai theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha ¢ va dugce xdc dinh cu thé
trong hop dong nay; viéc ban giao kinh phi bao tri phdn sé hitu chung cra
nha chung cw dwge cdc bén thyc hién rheo quy dinh tai tai Diéu 36 ciia Nghi
dinh 56 99/2015/ND-CP dugc sira doi tai khoan 6 Piéu | cia Nghi dinh
56 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phi sira déi, bé sung mét s6
diéu ciia Nghi dinh sé 99/2015/NB-CP (truong hop toa nha khong phdi nha
chung cu thi cde bén théa thudn vé mikc kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung
trong toa nha phai déng va viéc ban giao kinh phi bao tri).

¢) Céc ndi dung thoa thuan khac (néu c6): ......ovveveeneeinieiieeeenen,
Diéu 4. Chét lwgng céng trinh

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két bao dam chét luong cong trinh Toa
nha, trong d6 c6 can hd du lich/céin hd vén phong két hop luu tri néu tai Diéu 2
hop dong ndy theo dung thiét ké di dwogc phé duyét va sir dung diing (hodc
twong duong) cac vat liéu xay dung cin ho du lich/cin hg vin phong két hop
hru tr ma hai bén da cam két trong hop déng nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhéit Bén ban/bén cho thué mua c6
trach nhiém thue hién viéc x8y dung Toa nha, can hd du lich/cin hé vin phong
két hop luu tri theo ding tien do thoa thuén dudi day: (chi thoa thudn trong
trucng hop mua bdn/thué mua cdn hé du lich/cdn hé vin phong két hop luu tri
hinh thanh trong tuwong lai):

@) Gial doan Lo .. i e
() € s (o o IR
)RRl BHEN T2 v s it S e Sa e e s e i

ey
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3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung céc cong trinh ha.
ting k¥ thuat va ha tAng x& héi phuc vu nhu ciu sur dung tai khu Toa nha cla
Bén mua/bén thué mua theo dung quy hoach, thiét ké, néi dung, tién do du an
da dugc phé duyét va bao dam chit luong theo diing quy chudn, tiéu chudn xay
dung do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh vigc xay dyng céc cong trinh
ha ting phuc. vu nhu ciu sir dung thiét yéu ctia Bén mua/bén thué mua tai Toa
nha theo noi dung du an va tién do da dugc phé duyét truée ngay Bén ban/bén
cho thué mua ban giao can h du lich/cén h¢ vin pheng két hop Iuru tri cho Ben
mua/bén thué mua, bao gom: hé thong dudmg glao thong, hé théng dién chiéu
sang cong cong, dien sinh hoat; hé thong cung cdp nuéc sinh hoat, nude thai;
hé thong cung cip chét dbt; hé théng théng tin lién lac (néu cé thoa thudn Bén
ban/bén cho thué mua phaz xay dung)....... ; hé thong cong trinh ha tang x4 hoi
nhu:.. {’Cac bén phai thoa thudn cu rhe cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho
thué mua co trdach nhiém phai xdy dung . de phw: vu nhu cau st dung binh
thuong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién di cia duw dn da dwoe phé duyét).

5. Cac ndi dung thoa thuin khac (éu co): ......ooovveveneeiiiieieerinninnns
Dieu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua/thué mua cin hé du lich/can
ho van phong két hop Iuu tril theo ding thoa thuan tai Didu 3 cia hop déng va
duge tinh lai suit trong, trucmg hop Bén mua/bén thué mua cham thanh toén theo
tién d6 thoa thuén tai Piéu 3 cua hop dong nay Viéc tinh lai suat cham thanh toan
duoc quy dinh cu thé tai khoan 1 Didu 12 cua hep déng nay:;

b) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua nhan ban giao cin hé du lich/cin hé vin
phong két hgp luu tri theo ding thei han thoa thuan ghi trong hop ddng nay;

c) PBuoc quyen tir chdi ban giao cén hd du lich/cin hd vin phong két hop
luu tri hode ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cltia Bén mua/bén thué mua
cho dén khi Bén mua/bén thué mua thanh toan tién theo théa thuén trong hop
dong nay;

d) Cé quyén ngumng hoic 'yeu cAu nha cung cép ngimg cung cip dién, nuoc
va cac dich vu t1en ich khac néu Bén mua/bén thué mua (hoéc bén nhan chuyen
nhiurong hop dong mua ban/thué mua cén hé du lich/cén hd vin phung két hop
luu trd tir Bén mua/bén thué mua) vi pham Ban ndi quy quan ly sir dung Toa
nha dinh kém theo hop dong nay vi pham Quy ché quan Iy st dung nha chung
cu do B Xay dung ban hanh néu Toa nha la nha chung cu.

d) Duoc quyéu thay déi trang thiét bi, vat liéu xﬁy dung cﬁng trinh Toa
nha c6 gi tri chit lrong twong duong theo quy dinh cia phép ludt vé xdy dung;
truong hop thay dbi trang thiét bi, vat lidu hoan thién bén trong can ho du
lich/can hé van phong két hop luu trii thi phai ¢6 thoa thudn bing vin ban véi
Bén mua/bén thué mua;
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e) Thuc hién céc quyén va trach nhiém cia Ban quan tri Toa nha trong
thoi gian chua thanh lap Ban quan tri Toa nha; ban hanh Ban ndi quy Téa nha;
thanh l4p Ban quan tri Toa nha; lua chon va ky hop déng, voi doanh nghlep
quan Iy, vin hanh Toa nha dé quan 1y van hanh Téa nha ké tir khi dira Toa nha
vao sir dung cho dén khi Ban quan tri Toa nha duoc thanh 1ap;

g) bon phuong chim dut hop déng mua ban/thué mua cin hd du lich/cén
ho van phong két hop luu tri theo thoa thudn tai Pidu 15 cua hop déng nay:

h) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nop phat vi pham hop déng hodc bbi
thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thuén thugc di¢n phai nép phat hodc phai
boi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuée cé
tham quyén;

i) Céc quyén khac do hai bén théa thuan:.............ooooeeeeeeeeereereeeerrsonn,

2. Nghia vu cta Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach
chi tiét, thiét ké Toa nha va th;ei ké can hd du lich/cin hd van phong két hop luu
tri da duge phé duyét. Cung cap cho Bén mua/bén thué mua kém theo hop dong
ndy 01 ban vé thiét k& mat bang can ho du lich/can hd van phong két hop luu
triban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mit bing tdng nhi ¢6 ciin hd du lich/cin
hé vian phong két hop luu triban/cho thué mua, 01 ban vé thiét ké mat bing toa
Toa nha ¢o cdn hd du lich/can h§ véin phong két hop hru trii ban/cho thué mua da
dugc phé duyét va céc gidy tor phép 1y ¢6 li€n quan dén viéc mua ban/thué mua
cdn ho du lich/can ho vin phong két hop luu tr;

b) Xay dung cén hg du lich/can hg vin phong, két hop luu triva cac cong
trinh ha ting theo dung quy hoach, ndi dung hé so du 4n va tién dé da duoc phé
duyét, dam bao khi ban giao cin hé du lich/cin hé vin phong két hop lhru tri
thi Bén mua/bén thué mua cé thé sir dung va sinh hoat binh thuémg;

¢) Pam bao chit luong xay du'ngj kién triac k¥ thudt va my thuat Toa nha
theo diing tiéu chuan thiét ké, tiéu chudn k¥ thuét hién hanh;

d) Bao quan cin hd du lich/cin h$ vin phong két hop luu tri trong thai
glan chua ban giao cho Bén mua/bén thué mua; thuc hién bao hanh cin hé du
lich/céin hd van phong két hop luu tri va Toa nha theo quy dinh tai Piéu 9 cia
hop dong nay;

d) Ban glao can hd du lich/can hé van phong két hop luu tri va cac gidy
t& phap 1y ¢6 lién quan dén cin ho du lich/cin hd van phong két hop luu tri
ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han thoa thuén
trong hop dcmg nay;

e) Hucrng dan va ho trg Bén mua/bén thué mua ky két hop dbng str dung
dich vu véi nha cung cap dién nudc, vién théng, truyén hinh cap.........;

g) Nop tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 1€ phi khac lien quan dén
viéc ban/cho thué mua can ho du lich/can hd van phong két hop luu tri theo
quy dinh cua phdap luét;
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h) Lam thi tuc d co quan nha nude ¢6 thdm quyén cap Gidy chimg nhin
cho Bén mua/bén thué mua. Trong trudng hop nay, Ben ban/bén cho thue mua
s€ co van ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc n{p cac gidy to lién
quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc d& nghj cdp Gidy chimg nhan
cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thoi han.......... ngay, ké tir ngdy nhan dugc théng béo ciia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong np day du cac gidy to
theo théng bao ma khéng c6 ly do chinh dang thi coi nhu Bén mua/bén thué
mua tur nguyen di lam thu tuc cap Glay ching nhéan. Khi Bén mua/bén thué mua
tu nguyén lam thi tyc dé ngln cap Glay ching nhan thi Bén ban/bén cho thue
mua phai hd trg va cung cip day di h so phap Iy vé cin hé du lich/cin hé vin
phong két hop luu trii ban/cho thué mua cho Bén mua/bén thué mua;

1) T4 chitc Hoi nghj Toa nha 14n dAu dé thanh 14p Ban Quan tri Toa nha
noi ¢é can hd du lich/céin hé van phong két hop luu tri bén/cho thué mua; thue
hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri Téa nha khi Toa nha chua thanh 1ap duoc
Ban Quan tri;

k) H6 trg Bén mua lam céc thu tuc thé chép can ho du lich/can hé van phong
két hop luu tri d3 mua tai td chie tin dung khi ¢6 yéu ciu ciia Bén mua;

I) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua khi vi pham cac thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc b(}l thuung
theo hop ddng nay hoic theo quyét dinh cua co quan nha nudc co thdm quyen

m} Nop kinh phi bao tri .....% theo thoa thuin gitta céc bén tai hop dong
nay va theo quy dinh cta phap luat doi véi phan dién tich thudc s& hitu riéng cta
Bén ban/bén cho thué mua vao tai khoan mo doc lap tai ngén hang thuong mai
theo quy dinh ctia phép luét va hop dong nay dé Ban Quan tri Toa nha tiép nhén,
quan ly sau khi Ban Quan tri Toa nha dugc thanh 14p theo ding thda thufn tai
diém b khoan 3 Diéu 3 ctia hop déng nay va quy dinh phép luét.

n) Cac nghia vu khac do cac bén thda thudn (cdc thoa thudn nay phai
khéng trdi ludt va khdng trai dao @ire X@ ROI).......c.oeeomeecceeecneecireeiiececviiiinnn

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao can ho du lich/can hd vin phung két hctp lou tra quy dinh
tai Diéu 2 ciia hop ddng nay c6 chét lugng véi cac thiét bi, vt liéu néu tai bang
danh muc vat liéu xay dung ma céc bén dé thoa thuén kém theo hop ddng nay
va ho so céin hd du lich/cdn hd van phong két hop luu trii theo ding théa thusn
trong hop déng nay;

b) Bugc sir dung .............. chd dé xe 6 to/xe may trong bii d6 xe clia Toa
nha tai vi tri so ...(cde bén thoa thudn cu thé ndi dzmg nay),

¢) Yéu céu Ben bam’ben cho thué mua lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg
nhédn theo quy dinh cua phap luat (trir trudong 110_9 Bén mua/bén thué mua tu
nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa thuén tai diem i khoan 2 Diéu 5 ctia hop
dong nay);
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d) Pugc toan quyen SO hm st dung va thuc hién cac giao dich déi véi can
h{ du lich/cén h van phong két hop luu tri 43 mua/thué mua theo quy dinh cta
phép luat, dong thoi dugc sir dung céc dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu
cung cip tryc tiép hoic théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhan ban
glao cén h§ du lich/cén h§ vin phong két hd‘p hru tri theo quy dinh vé sir dung
céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi di thanh toén dit 100% tidn mua/thué mua
cin hd du lich/cin ho van phong két hop hru trii va céc loai thué, phi, 18 phi lién
quan dén cin hd du lich/can h van phong két hop luu trit mua/thué mua theo théa
thuan trong hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luét;

e) Yéu cAu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céc cong
trinh ha tang k¥ thudt va ha tAng x hoi theo ding ndi dung, tién dd du an da
dugce phé duyét;

g) C6 quyen tir chéi nhan ban giao can hé du lich/can hd van phong két hop
Iwu tré néu Bén ban/bén cho thué mua khong hoan thanh viéc xay dung va dua
vao su dl,mg céc cong trinh ha ting phuc vu nhu cu sir dung thiét yeu binh
muong ctia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Piéu 4 cua
hop dong nay hodc trong trlmng hop dién tich sir dung can hd du lich/can hd van
phong két hop lwu tra thuc t& nhé hon/16n hon......... % so voi dién tich sir dung
ciin ho du lich/can hé vin phong két hop lwu tri ghi trong hop déng nay. Viéc tir
chéi nhén ban giao cin hd du lich/céin hd vin phong két hop luu tri trong trudmg,
hop nay khong bj coi 1a vi pham cac diéu kién ban glao cdn hd du lich/can ho

van phong két hop Iuu trii cia Bén mua/bén thué mua ddi véi Bén ban/bén cho
thué mua;

h) Tr{mg tru'i:mg hop Téa nha la nha chung cu thi Bén mua/bén thué mua
duogc quyen yeu cau Bén ban/bén cho thué mua t chic Hdi nghi nha chung
cu 14n ddu dé thanh l14p Ban Quan tri nha chung cu noi ¢6 cin h du lich/can
hd van phong két hop luu tri mua ban/thué mua khi ¢é di didu kién thanh lap
Ban Quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat (Truéng hop Téa nha
khéng phai la nha chung cu thi cde bén thoa thudn vé viéc thanh lap Ban quan
tri Toa nha);

1) Yéu cdu Bén ban/bén cho thué mua hd tnjr thu tuc thé chfip can ho du
lich/can hg van phong két hop lwu trit d& mua tai t chirc tin dung trong trudmg
hop Bén mua/bén thué mua cé nhu cdu thé chép cin hé du lich/cin hd van
phong két hop luu tra tai tb chitc tin dung;

k) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua ngp kinh phi bao tri Toa nha theo
diing théa thuan tai diém b khoan 3 Piéu 3 cta hop dong nay;

1) Céc quyén khac do hai bén thoa thuén (cdc théa thudn nay phdi khéng
tradi ludt va khong trai dgo @irc XA ROD)i. ..o cveiiiiiiiiriiiiisieissseniian o
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2. Nghia vu ctiia Bén mua/bén thué mua

a) Thanh toan day du va d‘ung han s tién mua/thué mua céin h§ du lich/cin
hd van phong két hop luu tri va kinh phi bao tri phan s& hiru chung ....... %
theo thda thuén tai Piéu 3 cuia ht;rp dong nay khéng phu thuéc vao viée co hay
khéng c6 théng bdo thanh toédn ti én mua/thué mua cin hd du lich/cin hé vin
phong két hop Iuu trii cia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhén ban giao can h$ du lich/cdn h§ vin phong két hgp i trii theo
théa thuan trong hgp dong nay;

¢) Ké tir ngay ban giao cén ho du lich/cin hd vin phbng két hop hru tra,
Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach nhiém d6i v&i cin hd du lich/cén
ho véan phong két hop luru tri dd mua/thué mua va tu chiu trach nhiém vé viéc
mua/thué mua, duy tri cac hop dong bao hiém cén thiét déi véi moi rii ro, thiét
hai lién quan dén cin hd du lich/can hd vin phong két hop luu trii va bao hiém
trach nhiém dan su phti hgp véi quy dinh cia phap luat;

d) KEé tir ngay ban giao ¢in hd du lich/cdn h$ van phong két hop Iuu tra,
ké ca trudmg hgp Bén mua/bén thué mua chura vao sir dung cén hd du lich/cén
ho van phong két hop Iuu tra thi cén hd du lich/can ho van phong két ho‘p luu
tra s&€ duge quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly s dung Toa nha va Bén
mua/bén thué mua phai tuan thd cac quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan
ly sir dung Toa nha;

d) Thanh toan céc khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh cua phap luat ma
Bén mua/bén thué mua phai nép nhu thoa thuzn tai Diéu 7 ciia hgp dong nay;

_e) Thanh toan céc khoén chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,

truyén hinh v€ tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, ph1 1é phi khéc phat
sinh do nhu cAu sir dung cuia Bén mua/bén thué mua theo quy dinh;

g) Thanh toan kinh phi quan ly vén hanh Toa nha va cac chi phl khac theo
thoa thudn quy dinh tai khoan 5 Biéu 11 ciia hop déng nay, ké ca trudng hop
Bén mua/bén thué mua khong sir dung can hd du lich/can ho van phong ket hop
luu tra dd mua/thué mua;

h) Chép hanh cic quy dinh ctia Quy ché quén 1y sir dung nha chung cu/Quy
ché quan 1y sir dungTda nha theo quy dinh phap ludt va Ban ndi quy quan ly su
dung nha chung cu/Ban noéi quy quan 1y sir dung Toa nha dinh kém theo hop
ddng nay;

i) Tao diéu kién thudn lgi cho doanh nghiép quan ly vdn hanh trong viéc
bao tri, quan ly van hanh Toa nha;

k) Str dung can h du lich/cin hd van phong két hop 11.113 tri ding muc dich
theo quy dinh cta phap luit va theo thoa thuédn trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hUp dong va boi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham céc thoa thuén thuge di¢n phai ndp phat hofc boi
thu'cmg theo quy dinh trong hop déng nay hodc theo quyét dinh ciia co quan nha
nude co tham quyén;
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m) Thuc hién cac nghla vu khac theo quyet dinh ctia co quan nha nudc co
thim quyén khi vi pham céc quy dinh v& quan 1y, str dung Tda nha;

n) Céc nghla vu khac theo thoa thuén cla cac bén (cdc théa thudn nay phai
khong trai ludt va khdng trdi dao dirc xd hoi): ..

Dieu 7. Thué va cic khoan phi, 1€ phi lién quan

1. Bén mua/bén thué mua phai thanh toan 18 phi trude ba, céc loai thué, phi
va 1€ phi c6 lién quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat
khi Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc cap Giay chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua va trong qua trinh sd& hitu, sir dung can ho du lich/can hd vin
phong két hop luu tri ké tir thoi diém nhan ban giao cdn h¢ du lich/can hé van
phong két hop hru tr.

2. Bén mua/bén thué mua cé trach nhiém nép thué va céc loai phi, 1 phi,
chi phi (néu cé) theo quy dinh cho Nha nuoc khi thuc hién ban cian hd du
lich/can hé vin phong két hop lwu trit d mua/thué mua cho ngudi khac.

3. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém ndp céc nghia vu tai chinh
thuge trach nhi¢m cua Bén ban/bén cho thué mua cho Nha nudc theo quy dinh
cua phap luat.

4. Cac thoa thuén khac clua hai bén (cac thoa thudn nay pha: khong trai
luat va khéng trdi dao diec xd héi): ..

Diéu 8. Giao nhin ciin ho du lich/can ho vin phnng két htrp luu tri

1. Piéu kién _giao nhén can ho du lich/cén hé van phong két hop luu trix:
. Cdc bén déi chiéu véi thoa thudn_ vé quyén va nghia vu cua 02 bén trong
harp dong ndy dé thoa thudn cu thé vé diéu kién ciin hé du lich/cdin hé vén phong
ket hop lwu tri duoc ban gi:ao cho Bén mua/bén thué mua (nhu diéu kién Bén
ban/bén cho thué mua phai xay dung xong can h du lich/cdn hg vin phong két
hop lwu trii theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng du tién mua/thué
mua cdn hé du lich/cdn hi van phong két hop lwu trii theo thoa thudn trong hop

dang Bén mua/bén thué mua phai ngp khoan kinh phi ... ... % tién bao tri phin
so hitu chung.........)

2. Bén banfben cho thué mua ban giao cin hd du lich/cin hd van phong
két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua véo.......... (ghi rd thoi gian ban giao
can ho du lich/cén ho vin phong két hop luu tru}.

Viéc ban giao can hd du lich/can hd vin phong két hgnp Iuu tréi cé thé sém
hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung khéng duoc
chdm qua................ ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao can ho du lich/cén
hd van phcmg két hop luu trii cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué
muap hai c6 van ban thong bio cho Bén mua/bén thué mua biét ly do cham ban
giao ciin hd du lich/can hé van phong két hop hru tri.

Trude ngay ban giao can hd du lich/cin hé vin phong két hop luu tra
la.. - ngay, Bén ban/bén cho thué mua phal gui van ban théng bao cho
Ben muafben thué mua ve thoi gian, dia diém va tha tuc ban giao cin hé du
lich/ciin hd vin phong két hop luu tr.
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3. Can ho du lich/can ho van phong két hop i trii duge ban giao cho Bén
mua/bén thué mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai sir dung dang
céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu, thiét bj xdy dung ma céc
bén d3 thoa thuin theo hop dong, trir trudng hop thoa thuén tai diém e khoan 1
Piéu 5 ctia hop déng nay.

4. Vao ngay ban giao cin hé du lich/cén hé vin phong két hgp huu trd theo
théng bao, Bén mua/bén thue mua hoac nguoi duogc uy quyen hop phéap phai
dén kiém tra tinh trang thuc té cin hd du lich/ciin ho van phcm g két hop lwu tri
so voi thoa thuédn trong hop déng nay, cung véi dai dién cua Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich sir dung thuc té cin hd du lich/can hé van phong
két hop hru trii va ky vao bién ban ban giao can hd du lich/can ho van phong
két hop luu tri.

Truong hop Bén mua/bén thué mua hodc nguoi duge Bén mua/bén thué
mua uy quyen hgp phap khéng dén nhén ban giao cin hd du lich/cin hd vin
phong két hop luu tri theo théng bao cua Bén ban/bén cho thué muatrong tho
7 D ngay hodc dén kiém tra nhung khéng nhdn ban giao cén hd du lich/cén
hé van phong két hop luu tri ma khéng c6 ly do chinh déang (trir triromg hcrp
thude dién thoa thuén tai diém g khoan 1 Piéu 6 cla hop dung ndy) thi ké tir
ngay dén han ban giao cin hd du lich/cdn hd vin phong két hop luu tra theo
thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua
déd dong y, chinh thitc nhin ban giao cén h$ du lich/cén h¢ vin phong két hop
luru trii theo thue t& va Bén ban/bén cho thué mua dé thuc hién xong trach nhiém
ban giao cin hd du lich/can hé vin phong két hop luu trii theo hop déng, Bén
mua/bén thué mua khéng duoc quyén néu bat cir Iy do khéng hop 1y nao dé
khong nhéan ban giao can h¢ du lich/can h§ van phong két hop Iuu tra; vige tir
chéi nhén ban giao ciin ho du lich/cin ho vin phong két hop luu tri nhur vay sé
duogc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va sé duoc xir 1y theo quy
dinh tai Piéu 12 cua hop dong nay.

5. Ke tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cén hg du lich/cén hd van
phong két hop luu tra, Bén muafben thué mua dugc toan quyen sur dung can ho
du lich/can h¢ van phong két hop luu tri va chiu moi trach nhiém c6 lién quan
dén cin hd du lich/can hd van phong két hop Iuu tri mua/thué mua, ké ca truong
hop Bén mua/bén thué mua c6 sir dung hay chua sir dung céin hd du lich/cin h
van phong két hop hwu tri nay.

6. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trai ludt va khong
trai dao ditc XA hot) ... ... ... ... oo eie
Piéu 9. Biao hanh

1. Bén banf‘bén cho thué mua coé trach nhiém bao hanh cidn ho du lich/can hd

vin phong két hop luu tri da ban/cho thué mua theo dung quy dinh tai Piéu 20
cua Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy dinh sira déi, bd sung ciia Nha
nude vao timg thoi diém.
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2. Khi ban giao cén ho du lich/can ho van phong két hgp Inu tri cho Bén
mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua phai théng bdo va cung cip cho
Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Toa nha

vao sir dung theo quy dinh cia phép luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi
diém bao hanh.

3. N6i dung bao hanh can hq du lich/cén ho vin phong két hop luu tra trong
Toa nha c6 muc dich st dung hén hop bao gom: sira c:hu:a, khic phuc cac hu
hong ve két cu chinh cta cin h¢ du lich/cén ho van phong két hUp luu tri (dam,
cot, trAn san, mai, tudmg, cdc phén bp, 14t trat), cac thlet b gén lién véi cdn hj
du lich/cén hn vin phong két h{rp hru trd nha hé thong cac loai cira, hé thong
cung cap chat dét, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé théng
cp nude sinh hoat, thoat nuéc thai, khﬁc phuu céc truémg hop nghiéng, Ian, sut
Toa nha. D6 véi céc thiét bi khac gan véi can hd du lich/cén ho van phong két
hop Iuu trd thi Bén ban/bén cho thué mua thue hién bao hanh theo quy dinh caa
nha san xuét hoic nha phin phéi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bdo hanh can h§ du
lich/can h¢ van phong két hop luu tra bang cach thay thé hoic stra chia cdc diém
bi khuyét tat hodc thay thé céc thiét bi cung loai c6 chit lugng turong dirong hodc
tét hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hoic sira chita chi du Bén ban/bén cho
thué mua hoéc Bén duge Bén ban/bén cho thué mua uy quyén thue hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong béo bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi cin hé du lich/cin h§ vian phong két hop huu trii ¢6 cée
hur hong thude dién duge bao hanh. Trong thoi han...........ngdy, ké tir ngay nhan
duogc thong bao cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trich
nhiém thuc hién bao hanh céc hu héng theo ding thoa thuén va theo quy dinh
ctia phap luit; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thue
mua thue hlen bao hanh cin hd du lich/can ho vin phong két hqp Iwu tri, Néu
Bén ban/bén cho thué mua chdm thye hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho
Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trach nhiém bbi thudng cho Bén mua/bén
thu€ mua theo thiét hai thyc té xay ra.

5. Can hd du lich/Céin h van phong két hop luu trii duge béo hanh ké tix
khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao sir dung voi thoi han theo
quy dinh ctia phép luat ve xay dung. Thoi gian bao hanh dugce tinh tir ngay Bén
ban/bén cho thué mua ky bién ban nghiém thu Toa nha dua vao sir dung theo
quy dinh cta phéap luit vé xay dung. Cu thé nhusau: ............... (ghi thoi han
bao hanh theo quy dinh phdp ludt twong vng véi céng trinh xdy dung).

6. Bén ban/bén cho thué mua khong thue hién bao hanh cin hd du lich/can
hd van phong két hop luu tri trong céc trudng hop sau day:

a) Trudng hgp hao moén va khéu hao théng thudmg;

b) Truémg hop hu héng do 18i ciia Bén mua/bén thué mua hoic clia bét ky
nguoi st dung hodc cia bén thir ba nao khac gay ra;

¢) Trudmg hop hu héng do su kién bat kha khang;
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d) Trudmg hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Cac truong hop khéng thudc ndi dung bao hanh theo théa thuén tai
khoan 3 Piéu nay, bao g{:}m ca nhiing thiét bi, bd phéan gfm lidn cin hd du
lich/can hé van phong két hop lwu tri do Bén mua/bén thué mua tir lap dit hoac
t sira chita ma khdng duge su ddng y clia Bén bén/bén cho thué mua;

e) Céc trudong hop khic do céc bén thoa thudn (néu c6):..................

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra
chira cac hu hong cua cdn ho du lich/cén hd van phong két hop lru trd thude
trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua. Viéc bao tri phén s& hiru chung trong
Toa nha duge thyc hién theo quy dinh cia phap luat.

8. Céc thda thuin khic (néu c6) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
VL SO TeeE Q0 R0 R BTN oncomssssissmmnmomings S ms S aHERAR GoR AR S S

Diéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu cau thé chip can ho du lich/can hd van
phong két hop luu trit d3 mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam
trirde khi Bén mua dirge clp Gidy ching nhan thi Bé&n mua phai thong béo trude
biang van ban dé Bén ban cing Bén mua lam céc thu tuc cin thiét theo quy dinh
ciia td chire tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén béan giao cén h du lich/cén
hé van phong két hcrp luu trd tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua co nhu
cau thue hién chuyén nhuong hop dﬂng nay cho bén thir ba thi cac bén phai
thure hién du:ng trinh tir, thu tuc chuye:n nhuong hop dong theo quy dinh cua
phap luét vé kinh doanh bit déng san. Bén cho thué mua khong dugc thu thém
bat ky mét khoan kinh phi ndo khi lam thi tuc x4c nhan viée chuyén nhuong
hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén théng nhét ring, Bén thué mua chi dugc chuyén nhuong hop
ddng thué mua can hd du lich/cén h$ vin phong két h(;rp Iuu tria cho bén thir ba
khi ¢6 du céc diéu kién theo quy dinh cta phap luét vé kinh doanh bat dong san.
(Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ¥3 cde diéu kién chuyén nhirong hop dong thué
mua cin hd du lich/cdn h vin phong két hop lwu triic ... ... ... ......).

4. Trong ca hai trudmg hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén mua
lai can hd du lich/can hé van phong két hop lwu trit hodc bén nhén chuyén
nhuong hop déng thué mua cin hd du lich/cin hd vin phong két hop luu tra
d&u duge hudng cdc quyén va phai thue hién céc nghia vu cia Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuin trong hop ddng nay va trong Ban ndi quy quan 1y sir
dung Toa nha dinh kém theo hop déng nay.

5. Cac noi dung khéc do hai bén thoa thuén (néu co): (cde thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao diecc xa hoi) ... ...............
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Piéu 11. Phan sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viéc sir dung cin
hé du lich/céin h§ vin phong két hop luu tri trong toa nha

Néu toa nha 13 nha chung cu, ¢6 can hd chung cu duge thiét ké va xay dung
trong Toa nha thi ap dung, thuc hién theo cdc ndi dung dudi day (neu toa nha khéng
phdi la nha chung cu, khéng co can hé chung cuw duge thzet ké va xdy dung trong
toa nha thi cdc bén bat buge phdi thoa thuan, quy dinh vé cdc néi a’ung lién quan
trong viéc xdc dinh phén sc hitu riéng, phan so hivu chung va viée ste dung cdn ho
du lich/cdn h¢ vin phong két hop luu trii trong toa nha; cdc bén ¢6 thé tham
khao néi dung dp dung cho nha chung cu dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén sé hitu riéng dbi véi dién tich can
hd du lich/cén hd vin phong két hop liu tri da mua/thué mua theo thoa thuén
cua hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng géan lién voi cdn
ho du lich/can hd van phong két hop Iuu trd nay bao gom.. ., cO quyen
s& hitu, sit dung chung doi vai phan dién tich, thiét bi thum: s6 hitu chung trong,
Toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Cac dién tich va trang thlet bi k¥ thudt thude quyen s& hiru riéng cia
Bén ban/bén cho thué mua bao gom: (cde bén phdi ghi ré vao muc nay)......

3. Céc phan dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung, sir dung chung cua
cac chu s@ hitu trong Toa nha bao gom ...................... (cac bén pha: thoa thudgn
va ghi rd nhitng phan dién tich va thiét bi thuéc sé hitu chung, sir dung chung
cua cdc chu so hitu trong Téa nhay).

4. Céc phan dién tich thude s& hiru riéng cua céc chil s hitu khéc (néu c6)
trong tda nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khdc.....) e (cdc
bén thoa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuén mire kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao cin hé du lich/cén
ho vin phong két hop luu tri cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 8
cua hop dcmg nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh lap
va ky hop dong quan ly, van hanh toa nha v&i don vi quan 1y van hanh la:..........
ddng/m?*/thang. Mitc kinh ph! nay co the duge diéu chinh nhung phai tinh toan hop
Iy cho phit hop véi thyre té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém
dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém.......... (cbc

bén thoa thudn dong hang théng véo ngay....... hodc déng trong....... théng dau,
thoi diém déng la.......... e

(Cac bén thoa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cang
viée, dich vu quan Iy van hanh Téa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cap
cho Bén mua/bén thué mua triede khi thanh ldp Ban qudn tri/Ban quan ly toa nha,
trong dé cé dich vu t6i thiéu va dich vu gia tin g nhue: dich vu bao vé, vé sinh maéi
truomg, qudn Iy vdn hanh, thé thao, chdm séc sic khe........).

b) Sau khi Ban quéan tri/Ban quan lytoa nha dugc thanh lap thi danh muc
cac cong viée, dich vy, mie phi va viée déng phi quan ly van hanh toa nha s&
do Hoi nghi cac chu sd hitu trong toa nha quyet dinh va do Ban quan tri/Ban
quan ly tda nha thoa thuén vai don vi quan 1y van hanh toa nha.

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



44

¢) Truémg hop Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong noi
cé toa nha cé quy dinh vé mirc kinh phi quan 1y vén hanh toa nha thi mirc kinh
phi nay dugc dong theo quy dinh ciia Nha nudec, trir trudng hop cac bén cé thoa
thuén khac.

6. Cac ndi dung khic do hai bén théa thuin (néu cé): (cde théa thudn nay
phai khdng trdi ludt va khéng trai dao dirc xd hoi)...............

Diéu 12. Trach nhiém cia hai bén va viée xi Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén thc"lng nhit hinh thre, cach thire xir Ly vi pham khi Bén mua/bén
thué mua chidm tré thanh toan tién mua/thué mua cin ho du lich/edn hd van
phong ko hop It voinnsmiinnesnisiiasammtaie

(Cdic bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

a) Néu qud .. ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua
can hé du f;ch/can hé vin phong két hop luu trii theo théa thudn tai khodn 3
Biéu 3 cua hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khdng thuc hién thanh
todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén téng s6 tién chdm thanh todn
la:.......% (.......phan tram) theo ldi sudt......... ( cdc bén théa thudn cu thé % lai
suarf’ngay hodc theo timg thang va @i sudt cé ky han.......... thang hodc khéng
ky han) do Ngan hang ... ..cong bé tai théi diém thanh todn va duge tinh
bat ddu tir ngay phai rhanh :oan dén ngay thue tra;

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu téng thoi gian Bén
mua/bén thué mua tré han thanh todn ciua tat ca cde dot phar thanh toan theo
thda thudn tai khoan 3 Diéu 3 cua hop déng nay vuot qud........... ngay thi Bén
ban/bén cho thué mua cé quyen don phuong cham diet hop dong theo thoa
thudn tai Piéu 15 ciia hop dong nay.

Trong trwong hop nay Bén ban/bén cho thué mua duoc quyén ban can
ho du lich/cdn hé vin phong két hop heu trid cho khdch hang khdc ma khéng
can ¢é su ci’c':-:ng y cua Bén mua/bén thué mua nhung phai thong bao b&ng van
ban cho Bén mua/bén thué mua biét truéc it nhat la 30 ngay. Bén ban/bén cho
thué mua s& hoan trd lai sé t:én ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn.......
(co hodc khong tinh ldi sudt do cdc bén théa thudn) sau khi da khdu triv tién
boi thuong vé vigc Bén mua/bén thué mua vi pham hop d'ong nay la ...... %
Ficsia phan tram) Iong gia tri hop dang nay (chua tinh thue) (do cac bén thoa
thudan % nay).

2. Hai bén thong nhéat hinh thire, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua cham tré ban giao can hg du lich/cén h§ vin phong ket hop luu
e Sty BEn mba/bei thile T o wesmmmmsmmenmsaes s sre s s ameasem

(Cdic bén c6 thé thoa thudn cdc ndi dung sau day:

a) Néu Bén mua/’bén, thué mua dda thanh todn tién mua/thué mua cdn kp"‘du
lich/can ho van phong két hop leu tri theo tien do thoa thuan trong hop dong
nay nhung qud thoi han.......... ngay, ké tir ngay Bén ban/bén cho thué mua phai
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ban gzao cdin hg du lich/cdn ho véin phong két hop heu tri theo théa thudn tai
Diéu 8 eria hop dong nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chuwa ban giao cdn
hé du lich/cidn hé vin phong két hop luu trit cho Bén mua/bén thué mua thi Bén
ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén mua/bén thué mua khoan tién
phat vi pham véi ldi sudt la...... - - pkan trdm) (cde bén thoa thudn cu thé
% lai sudt/mgay hodc theo timg Ihcmg va ldi suat cé ky han... rhcmg hode
khong ky han) do Ngdn hang.... ...cong bo tai thoi diém rhanh todn trén
tong sé tién ma Bén mua/bén thue mua da thanh toan cho Bén bdan/bén cho thué
mua va dwoc tinh tie ngay phai ban giao theo thoa thudn dén ngay Bén bdn/bén
cho thué mua ban giao céin h du lich/cén hé vin phong két hop leu trii thiee té
cho Bén mua/bén thué mua.

b) Néu Ben ban/bén cho thué mua chdm ban gzao can ho du lich/cdan hé
véiin phong két hop luu tri R s ngay, ké tir ngay phai ban gmo can hg du
lich/céin hg van phong két hop lwu trii theo thoa thudn tai Diéu 8 cia hgp dong
nay thi Bén mua/bén thué mua cé quyen rzep tuc thye hién hop déng nay voi
théa thudn bo sung vé théi diém ban giao can ho du lich/can hé van phong két
hop heu trii méi hode don phuong cham diet hop déng theo thoa thudn tai Diéu
15 ciia hgp dong nay.

Trong rr:m'ng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan
bo 56 tién ma Bén mua/bén thué mua dd thanh toan (cdc bén thoa thudn co hode
khong tinh lai Suar) va boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat

vi pham hop déng tuong duong voi ... % (........phdn trdm) téng gid tri hop
déng nay (chuwa tinh thué).

3. Trudng hop dén han bin giao cin hé du lich/can hd vin phong két hop
Iuru trii theo thong béo cia Bén ban/bén cho thué muava cin hé du lich/cin hé
van phong két hop luu trii d3 du didu kién ban giao theo thoa thuén trong hop
d6ng nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhén ban giao thi (cde bén thoa
thudn cu thé)

--------------------------------------------------------------------------------

4. Céc thoa thuan khdc (néu c6) (cde théa thudn nay phdi khong trdi ludt
va khéng tradi dao diee xd hoi)

--------------------------------------------------------------------

Piéu 13. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Can hd du lich/Can hé vin phong két hop luu tri néu tai Pidu 2 cua hop
dong nay khong thugc dign da ban/cho thué mua cho nguai khéc, khéng thudce
dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh cta phap luat;

b) Cin hé du lich/Can hd viin phong két hop luu tri neu tai Piéu 2 ctia hop
dong nay duge xay dung theo ding quy hoach, ding thiét ké va cac ban vé da
dugc phé duyet d4 cung cdp cho Bén mua/bén thud mua, bdo ddm chét lwong
va diing cac vt liéu xay dung theo thuén trong hop dong nay:

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuin (néu cd):

---------------------------

]
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2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Pa tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé cin ho du lich/can hd vin phong
két hgp Iuu tri ban/cho thué mua;

b) Pd dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac glay to, tai
ligu va thong tin cén thiét lién quan dén cin hd du lich/cin hé van phong két
hop luu tri, Bén mua/bén thué mua da doc chn than va hiéu céc quy dinh cua
hop dong nay cung nhu cac phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho la can thiét dé kiém tra mic do
chinh xdc clia cac gidy o, tai liéu va thong tin dé;

c) S6 tlen mua/thué mua cén hd du lich/can h van phong két hop luu tr
theo hop ddng nay 1a hop phép, khéng cé tranh chép véi bén thir ba. Bén
ban/bén cho thué mua s€ khong phai chiu trach nhiém d6i voi viée tranh chip
khoan tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toén cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop dong nay. Trong truong hop co6 tranh chép vé khoan tién muafthue
mua cén h§ du lich/céin h$ vin phong két hop luu tri nay thi hop dong nay vin
c6 hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cip cac gidy t& cép thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau
theo quy dinh cia phdp luit dé lam thi tuc cap Giay chimg nhan cho Bén
mua/bén thué mua;

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd):....ovvevvvevennnnnne..

3. Viéc ky két hop ddng nay giita céc bén 12 hoan toan tu nguyén, khéng bi
ep budc, Itra doi.

4, Trong mmng hap mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop ddng nay
bi co quan nha nuéc c6 tham quyén tuyén la vé hiéu, khéng cé gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap luft thi cac diéu,
Khoan, diém khéc cta hop dong nay van cé hi¢u lyrc thi hanh dbi voi hai bén.
Hai bén sé& thong nhét stra dbi céc didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong
c6 gid tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va phu
hop vo1 y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thudn d& quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thudn khac (N8 CO):uuwun.iiee e

Piéu 14. Sy kién bit kha khéng

1. Cac bén nhét tri théa thuan mét trong céc trudong hop sau day duoc coi
1a s kién bét kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phép luat
ctiia Nha nudéc;

b) Do phéi thuc hién quyé‘t dinh ctia co quan nha nudce ¢é thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luat quy dinh;
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¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cdp ctru tai co s y té;

d) Céac thoa thuén khac (neu co) (cac thoa thuan nay phar khong trai ludt
va khéng trai dao dvc xa hoi) ...

2. Moi trudmg hop kho khén vé tai chinh don thuan s& khéng duoc coi 13
truomg hop bit kha khang,

3. Khi xuat hién mét trong céc trudmg hop bat kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Dleu nay thi bén bi téc dong boi truong hop bit kha khéng phai
théng béo bang van ban hodc thong béo tryc tiép cho bén con lai biet trong thoi
han ....... ngay, ké tir ngay xay ra trudng hop bat kha khang (neu co g:ay to
chumg minh vé Iy do bat kha khdang thi bén bi tac dgng phai xuat trinh giay to
nay). Viéc bén bi tac dong bai tru:cmg ho'p bt kha khang khéng thuc hién dwoc
nghia vy cia minh s€ khéng bi coi 12 vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing
khong phai 1a co s& d& bén con lai ¢6 quyén chim dit hop dong nay.

4. Viée thuc hién nghia vu theo hop déng ciia cac bén s& dugc tam dung
trong thaoi gla.n xay ra sur kién bat kha khéng. Céc bén s& t:ep tuc thue hién cac
nghia vu cia minh sau khi su kién bat kha khang cham dt, trir trwémg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 15 ciia hop ddng nay.

5. Céc thoa thudn khic (néu ¢b) (cde théa thudn nay phai khong trai lugt
va khéng trai dago dirc xa héi) ... ... ... ... ...

Diéu 15. Chadm dirt hop dong
1. Hop déng nay duoc cham dit khi xay ra mét trong cac truomg hop sau day:

a) Hai bén dong y cham dut hop dong bang van ban. Trong tnmrng hop
nay, hai bén 1ap van ban thoa thudn cu thé céc diéu kién va thoi han chim dt
hop déng;

b) Bén mua/bén thué mua chim thanh toan tién mua/thué mua cin hg du

lich/cén h vin phong két hop luu trii theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu 12 cia hop
d{}ng nay;

c¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao cin ho du lich/cén hé van
phong két hop luu trii theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 12 cta hop dbng nay:

d) Trong trmmg hop bén bi tac dong bdi su kién bat kha khéng khong thé
khic phuc dugc dé tiép tyc thuc hién nghia vu cta minh trong thoi
ot o0 ngdy, ké tir ngay xay ra su kién bit kha khang va hai bén cling khong
co thoa thudn khac thi mgt trong hai bén c6 quyén don phuo*ng chim dit hop
dong nay va viéc chim durt hop déng niy khéng dugc coi la vi pham hop déng.

2. Vige xtr ly hdu qué do chdm dit hop dong theo quy dinh tai khoéan 1
Diéu nay nhw: hoan trd lai tién mua/thué mua can hé du lich/can ho van phong

két hop heu trii, tinh ldi, cdc khodn phat va béi thuong... ...do hai bén thoa
thun cu thé.

3. Céc thoa thuan khic (néu cé) (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao dvrc xa hoi)

...................................................................
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Diéu 16. Thong bio

1. Pia chi dé céc bén nhén théng bao cua bén kia (ghi ré dsi véi Bén
ban/bén cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua): .....................

2. Hinh thirc thong béo gilta cac bén (thdng qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiép). ... .....

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé r::hfé:u nguoi thi Bén
mua/bén thué mua thoa thuan cw 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bao)

4. Bat ky thong bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phal dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhat rﬁng, cac thong
bao, }feu ciu, khiéu nai duge coi 13 d4 nhén néu giri dén dang dia chi, ding tén
nguoi nhin théng bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudmg hgp thur giao tén tay va co chir ky cua nguoi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén giri nhan duge théng béo chuyén fax thanh céng trong
truong hop g thong bao bang fax;

c) Vao ngay ......, ké tir ngay dong diu buu dién trong trudng hop gt
thong bao bang thu chuyén phat nhanh;

d) Céc thoa thuin khéc do céc bén thoa thudn (néu cé)......................

5. Céc bén phai thong bdo bang vén ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d{ii vé dia chi, hinh thitc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi di c6 thay dbi
ve (dia chi, hinh r{ui'c, tén nguwoti nhan théng bdo do cac g?én thoa thudn.......... )
ma bén co thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén gri thong béo
khéong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khéng nhan duoc cac van ban
théng bao.

Diéu 17. Cac thoa thuin khac

Ngoai cac théa thudn da néu tai cac diéu, khoan, diém trong hop dong nay
thi hai bén c¢6 the thoa thuan thém cac ndi dung khac, nhung cac noi dung do
hai bén tyr thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhu tai cac dieu, khoén, diem khéac
trong toan bo hop dong nay phai khong trai véi cac néi dung da dugc quy dinh
tai hgp dong nay va phai phit hgp véi quy dinh cta phap ludt, khong duge trai
dao duc xa hoi.

Diéu 18. Gidi quyét tranh chip

CécJ bén‘ ¢O trach nhiém thoa thuﬁr} cu thé cach thiec, h’inh thire giai quyét
tranh chap veé cac ndi dung cia hop dong khi co tranh chap phat sinh va lua
12 ¢ O (co quan Toa én) de giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khong tu thoa thuan giai quyet dugc.

Piéu 19. Hiéu lye ciia hop dong

1. Hop d6ng nay c6 hiéu Iuc k& tl NEAY......covivciriieincsessesssssessesssssessseens
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2. Hop ddng nay c6 ... diéu, véi ... trang, duoc 1ap thanh ... ban va c6 gia
tri phap ly nhur nhau, Bén mua/bén thué mua gitt ... ban, Bén ban/bén cho thué
mua gitr ... ban @& luu triy, 1am thu tue ndp thué, phi, 18 phi va thu tuc cap Giay
chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay 12 01 ban v& thiét ké mat bang cén ho du lich/cén
h§ vin phong k&t hop luu tra, 01 ban vé thiét ké mit bang tang co can h§ du
lich/céin hd van phong két hop hru tra, 01 ban vé thiét ké mat I::ang toa nha co
cin ho du lich/cin hd vin phong két hop luu tri néu tai Piéu 2 cia hop ddng
nay da duoc phe duyét, 01 ban ndi quy quéan 1y sir dung Tda nha, 01 ban danh
muc vat liéu xdy dung can ho du lich/can hd van phong két hop luu tri (néu
mua ban/thué mua cdn hj du lich/can ho van phong két ho’p lwu trii hinh thanh
trong twong lai) va cac gidy to khéc nhur. .

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac sura ddi, b sung theo thoa
thuan cua hai bén 14 néi dung khong tach roi hop ddng nay va c6 hidu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoéa thuédn thay dbi noi dung cua hop dong
nay thi phai 14p bing vin ban c6 chit ky cia ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky va ghi ro ho tén, néu la t6 qh:i*c (Ky va gh’f ré ho tén, chirc vu
mua/thué mua thi déng dau cuia t6 chirc) va dong dau cua doanh nghiép)

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

[, ap ]



50

L ] MAu sé 03
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

vy NEAY ... thdng ... ndm

HQP DPONG MUA BAN/THUE MUA NHA O RIENG LE

Can ctr BS ludt Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cén ctr Ludt Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;
Cin cir Luit Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cir Nghi dinh s6...../...../ND-CP ngay.....thing. . ..ctia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Ludt Kinh doa.nh bat dong san;
Céan cir Nghi dinh $6.. ./NB-CP ngay . thang . cua Chinh

phi quy dinh chi tiét va hucmg dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Nha 0;
CaN e KhAC! ... ee e sere e e e
Can cir céc van ban, hd so phap 1y du an:....
Céac Bén duéi day gdm
L. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA O (sau déy goi tit 1a Bén
ban/bén cho thué mua):

- Tén t6 chirc, c4 nhén 2:.. I T ———
- Gidy chimg nhin ding ky doanh nghreprla}' chu‘ng nhan dang k}' dau

1) AU

- Ngudi dai dién theo phéap luét:............c.c.o.... i LR

(Truong hop la ngudi dai dign theo ty quyerz thi ghi) theo gzay uy. quyén (van
ban iy quyén) so...........(néu cé). Thé cdn cude céng ddn (ho chiéu) so: enCAp
T T AN )

R BN 5 iihoon it aassesesnsnmsnssmensassns sy s s semE AR S A S AN TS

- Dién thoai lién hé:.......ccovveeeecrirene, 2 AT e

! Ghi céc cén cir lién quan dén viéc mua bin, cho thué mua nha &. Tnromg hep Nha nudc cf,u sira doi,
thay thé cdc viin ban phdp luft ghi tai phin can cir cia hop ddng nay thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén vin
ban méi 44 thay déi.

? Ghi tén doanh nghiép, ¢4 nhan bin, cho thué mua nha &; néu 14 c4 nhén thi khéng cin c6 cac nbi dung
vé Gidy chimg nhén ding ky doanh nghwpf(}}éy chimg nhén déng ky dau tw, ngwdi dai dién phap ludt cia
doanh nghigp.
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- S6 tai khoan: .............. ...Tai Ngan hang:......cccovvvevveerccecneenenn
S ME SO tHUE: ..o neeens

II. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA O (sau day goi tit 13 Bén
mua/bén thué mua):

B Ch0, CHIBERT e s e S

- Thé cin cude cong dan /hd chidu? sé:........ cAp ngay:.../...] ..., tai..........
= NOT AANE KY CU Tttt ast e s s ss e e s emnaeesensmsenaennn
it 9 T: Kt @75 05 o O U
= E08n thof e BBt coonsunmmssainnal Fax (08U €O)ucmveiveeriooeeeeeeren.
- 86 tai khoan (Néu cO):....vvvvererierene. Tai Ngan hang:.......cccoeevieiiicennns,
= M3 56 thu& (N8 COYuennrmeeeeneeecirreseessesemsesemsnsessasans

Hai bén ching t6i thong_ nhét ky két hqp dong mua ban/thué mua nha ¢
vai cde ndi dung sau day:

Diéu 1. Cic thong tin vé nha &

P LUAT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn

T O 0 o e

2. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dénnha &: .....ccoevevenireivnnnnn.

3.Quymécuanhadg.........

- Téng dién tich san xiy dung; ............ m?

- Téng dién tich sir dung dét: ............... m?, trong do:

Sl dung H8OE: < visisiviaviswsmmeriviaivin m?

Str dung chung (néu cé): .......cccevnn..... m?

Muc dich st dung dat: .......oornie e,

Nguédn gébe sir dung dat (dwoc giao, duoc cong nhan hodc thué): .......... o,

4. Théng tin phép 1y dur 4n: ............ (Gidy to phép Iy dudn .......... W
(=

5. Péac diém, tinh chat, céng nang sir dung, chit luong ctia nha &
- Muc dich st dung: dé ¢.
- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xdy dumg nha d)......

e
- Céc ndi dung khéc:.........
6. Thuc trang céc cdng trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha o: ..........

3 Néu 14 td chire thi ghi cdc théng tin vé td chire; néu 1a c4 nhan thi ghi cAc théng tin vé ca nhin, néu cé
nhiéu nguéi mua la ¢4 nhin ciing dimg, tén trong he déng thi tai mue nay phai ghi ddy di théng tin vé nhiing
ngubi cing mua nha &; khéng cén cd cde ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan
déing ky déu nr, ngudi dai dién phép ludt ctia doanh nghiép.

#Néu la th chirc thi ghi sé Gifiy chimg nhéin déing ky doanh nghiép hotic Gidy chimg nhén ding ky diur,
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7. DBoi vGi hop dong mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thi
phai ghi 16 so, ngay thdng ndm cia hop dong bao l&nh vé nha &, s ngay thang
nam van ban ciia S¢ Xay dung dia phuong vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai dui didu kién dua vao kinh doanh; kém theo hgp dong nay con cé ban sao hop
ddng bao lanh vé nha &, ban sao vin ban ctia S& Xay dung dia phuong vé viéc nha
& hinh thanh trong twong lai dii diéu kién dua vao kinh doanh.

8. Cac han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung nha & (néu cd)............

9. Cac théng tin khac (néu c6)

Diéu 2. Gia ban/gia thué mua nha &
1. Gia ban/gia thué mua nha &la: .............dong(Bdang chii..............).

(Cdc bén thoan thudn, ghi ré trong hop déng don gid bdn/gid thué mua
nha ¢ tinh theo m* dién tich dat/m? dién tich san xdy dung nha ¢)

Gi4 ban nay da bao gém g,la tri quyen st dung dat, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thudc dién phai nop thué VAT) va kinh phi béo tri (néu cd).

2. Gia ban/gia thué mua nha & quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gém
cac khoan sau;

- Céc khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cia phap luét lién
quan dén viéc thuc hién céc thi tuc xin cap Gidy chung nhén cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan 1€ phi truéc ba, phi va 1€ phi ndy do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh toén:

- Chi phi két ncn lip dat cac thiét bi va st dung céac dich vu cho nha ¢
gbm: dich vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va cae
dich vu khac ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha &. Céc chi phi
ndy Bén mua/bén thué mua thanh toén truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh khu nha ¢, khu d6 thi hang thang (neu co); ké tir
ngay ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thudn tai Piéu 8 ctia hop
dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan ly vén
hanh khu nha &, khu dé thj theo théa thuzn tai hop dong nay:;

- Céc chi phi khic do hai bén thoa thuén (néu cb)....

3. Hai bén thng nht ké tir ngay ban giao nha & va trong suét thdi han s
hiru, sir dung nha ¢ da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai nép céc
nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly vén
hanh khu nha ¢, khu dé thi va céc loai phi dich vu khdc do viée sir dung cdc
tién ich nhu: khi dot, dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap,......... cho nha
cung cap dich vu.

4. Cac n6i dung thda thuin khdc (n€u €4): ....covvvivimivniievinieneviennann.
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Diéu 3. Phwong thirc va thdi han thanh toan

1. Phuong thire thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat
hodc théng qua ngan hang theo quy dinh phap luit.

2. Thoi han thanh todn: ............. (Cde bén thda thudn vé tién dé, thoi han,
dieu kién thanh todn dé ghi vao hop dong).

(Cde bén thoa thudn cu thé tién dp thanh toén tién mua/thué mua nha o,
ké ca thoi han thanh todn trong truong hop cé chénh léch vé dién tich dat, dién
tich xay dung thuc té khi ban giao nha ¢, nhung viéc thanh todn truce khi ban
giao nha ¢ phdi theo ding quy dinh cua Ludt Kinh doanh bdt dong san, Ludt
Nha o).

Viéc mua ban/thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai theo phuong thic
thanh toén nhiéu 14n thi phai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh
bét dong san 2014 (Vige thanh todn trong mua bdn/thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai dugc thue hién nhiéu lan, fan dau khong qua 30% gza tri hop
d’ong, nhitng ldn tiép theo phai phit hop véi tién d¢ xdy dumg bdt déng san nhung
tong so khong qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha, cong trinh xdy
dyﬂg cho khdch hang; trucong qup Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép
c6 von dau tw mede ngodi thi tong sé khong qua 50% gid tri hop déng. Truon
hop Bén mua/bén thué mua chua duge cap G:ay chimg nhdn quyén su dung da,
quyén sc hitu nha 6 va tai san khde gén lién voi dat thi Bén ban/bén cho thué
mua khéng duoc thu qua 95% gid tri hop dong, gid tri con lai cua hop dang
dwoe thanh todn khi co quan nha nude da ca'p Gidy ch:,mg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Chi: dau tu phdi sie dung tién img trude cia khdch hang theo ding
muc dich da cam két).

Trucng hop thué mua thi cdc bén théa thudn d’é xdc dinh 56 tién bén thué
mua phai tra Ian ddu; s6 tién con lgi thi chia cho tong sé théng ma bén thué
mua phdi tra tién thué theo thoa thudn dén khi hét thoi gian phai nép tién thué
theo thang.

3. Céc néi dung thoa thudn khéc (néu ¢d): (cde thoa thudén nay phai khéng
trdi ludt va khong trdi dao dike xad hoi). ........ .

Piéu 4. Chit lwgng céng trinh nha &

1. Bén banfben cho thué mua cam két bao dam chit lwong cong trinh nha
& néu tai Piéu 1 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phe duyét va sir dung
ding (hodc twrong duong) cac vat liéu xdy dung nha & ma hai bén di cam két
trong hop dong nay.

2. Tién d6 xdy dung: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua cé
tréch nhiém thuc hién viéc xay dung nha & theo ding tién dé thoéa thuan dudi
day: (chi thoa thudn trong truong hop mua bdan/thué mua nha & hinh thanh
frong twong lai).

By Giar doan 15 sy
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b) Giai doan 2: ..............
c) Giai doan 3: ....
d) ..

3. Bén ban/bén chn thué mua phai thuc hle:n x4y dung cac cong trinh ha
ting k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu ciu & tai dy an ciia Bén mua/bén
thué mua theo ding quy hoach, thiét ké, noi dung, tién db du an da duoc phé
duyét va bao dam chét luong theu diing quy chuén, tiéu chufn xay dung do Nha
nude quy dinh (chi thoa thudn trong trucng hop Bén bdan/bén cho thué mua nha
& la chi dau tw di dn nha &).

4. Bén ban/bén cho thué mua hai hoan thanh viéc xay dung céc céng trinh
ha ting phuc vu nhu cdu & thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai dy an theo
ndi dung du 4n va tién d6 da duogc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué
muaban giao nha ¢ cho Bén mua/bén thué mua, bao gom: hé thrmg dudng giao
théng; hé thong dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap
nude sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cap chit dbt; hé théng thong tin lién
lac (néu cé thoa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dung).......; hé théng
cong trinh ha tang x& héi nhu:............. (chi thoa thudn trong m:ang hop Bén
bdn/bén cho thué mua nha ¢ la chi ddu te dw dn nha 6. Cdc bén phdi thoa
thudn cu rhe cac céng trinh ma Bén ban/bén cho thué muacd trach nhiém phadi
xay dmtg dé phuc vu nhu cdu & binh thuon g cua Bén mua/bén thué muatheo
tién do cua du dn da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung théa thuin khéc (néu cd):

. A . ~ ~ -
Diéu 5. Giao nhan nha ¢

1. Biéu kién giao nhan nha &: Cdc bén doi chiéu véi théa thugdn vé quyem va
nghia vu ciia 02 bén trong hop dong nay dé théa thugn cy thé vé diéu kién nha &
duge ban graa cho Bén mua/bén thué mua (nhi diéu kién Bén ban/bén cho thué
mua phdi xdy dung xong nha ¢ theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phai déng du
tién mua/thué mua nha & theo théa thudn trong hop dong, ............).

2. Bén ban/bén cho thué muaban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua
R (ghi ré thoi gian ban giao nha o).

Vi€c ban glao nhd & ¢ thé sém hon hodc muén hon so véi thei E,lﬂn quy
dinh tai khoan nay, nhung khéng dugc chim qua.........ccuee...... ngay, ké tir thoi
diém dén han ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué
mua phéi c6 van ban théng bio cho Bén mua/bén thué mua biét 1y do chdm ban
giao nha ¢ (Truong hop khéng thé ban giao nha ¢ diing thoi han thi cac bén phai
théa thudn vé cdc ngi dung lién quan dén viée thay déi thoi han ban giao).

Trude ngay ban giaonha ¢ la..... ... ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
gui vin ban théng bao cho Bén mua/bén thué mua vé thai gian, dia diém va thu
tuc ban giao nha o.
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3. Nha ¢ duogc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phal theo ding thiét
ké da duoc duy€t; phai sir dung ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vat liéu, thiét bj xdy dung ma cac bén di thoa thuin theo hop déng.

4. Vao ngay ban giao nha & theo thong bao, Bén mua/bén thué mua hodc
ngudi duoc Uy quyén hop phdp phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha & so
véi thoa thudn trong hop dong nay, ciing véi dai dién cta Bén ban/bén cho
thué mua do dac lai dién tich sit dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban
giao nha &.

Truong hgp Bén mua/bén thué mua hodc nguoi duge Bén mua/bén thué
mua tty quyén hgp phap khong dén nhén ban giao nha & theo théng bao ciia Bén
ban/bén cho thué mua tmng thod han...... ngay hoic dén kiém tra nhung khong
nhén ban giao nha ¢ ma khéng c6 1y do chinh déng (trir truong hop thoa thuén
tai diém g khoan 1 Diéu 10 ciia hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao
nha ¢ theo thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén
mua/bén thué mua di dong v, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thue té va
Bén bg’mr'bén cho thu€ mua da thuc hién xong trach I."lhiém ban giao nha ¢ theo
hop déng, Bén mua/bén thué mua khong duogc quyén néu bat ¢t ly do khéng
hop 1y nao dé khéng nhén ban giao nha &; viéc tir chdi nhan ban giao nha & nhu
vay sé dugc coi 12 B&n mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duoc xr Iy
theo quy dinh ta1 Diéu 11 cua hop dfing nay.

5. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén mua/bén thué
mua dugc toan quyén sir dung nha & va chiu moi trach nhiém cé lién quan dén
nha & da mua/thué mua, ké ca truomg hgp Bén mua/bén thué mua cé sir dung
hay chua sir dung nha ¢ nay.

6. Cac thoa thuén khac ctia hai bén (cde thoa thudgn nay phai khéng trdi
ludt va khong trai dao dirc X@ hOT): ... oo

Piéu 6. Bdo hanh nha &

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém bao hanh nha & di ban theo
diing quy dinh tai Piéu 20 cua Luat Kinh doanh bét déng san, Diéu 85 cua Luat
Nha & va cac quy dinh sira dbi, bo sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua
phai théng bio va cung cép cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban
nghiém thu dua cong trinh nha & vao sit dung theo quy dinh cta phap luat xay
dyng dé cdc bén x4c dinh thoi diém bdo hanhnha &

3. N6i dung bao hanh nha ¢ bao gf::m stra chita, khéc phuc cac hu hong ve
két cAu chinh cta nhé & (dam, cot, tran san, méi, tuong, cic phan op, lat, trat),
céc thiét bi gin ]IEIJ. voi nha & nhu hé thong cac loai cira, hé thcmg cung c4p chit
ddt, duong clay cap dién sinh hoat, cap dién chiéu séng, hé thng cip nuéc sinh
hoat, thoat nuée thai, khac phuc céc truong hop nghiéng, 1an, sut nha ¢. Do
vai cdc thiét bi khéc gén v6i nha & thi Bén ban/bén cho thué mua thyc hién bao
hanh theo quy dinh ciia nha san xuat hodc nha phan phoi.
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Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thyc hién bao hanh nha & béng
cach thay thé hoic sira chita céc diém bi khu},.ret tit hodc thay thé céc trang thiét
bj cung loai ¢ chét lwong tuong duong hodc tét hon. Viée bao hanh bang cach
thay thé hodc stra chita chi do Bén ban/bén cho thué mua hodc Bén dugc Bén
b4n/bén cho thué mua tiy quyén thirc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phéli kip thoi théng bao bang van ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha ¢ c¢6 cac hu héng thuéc dién dugc bao hanh.
Trong thdi han...........ngay, ké tir ngay nhén dugc théng béo cia Bén mua/bén
thué mua, Bén ban.fben cho thué muacé trach nhiém thue hién bao hanh cac hu
hong theo ding thoa thudn va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua/bén thué
mua phai tao diéu kién d& Bén ban/bén cho thué mua thie hién bao hanh nha &.
Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai
cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiju trach nhiém bdi thuémg cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh vigc xay chmg va nghi¢m thu
dua vao sur dung v&i thoi han toi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha &
dugc tinh tir thosi diém nha & 0 bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao sir dung
theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung.

6. Thoa thudn vé céc trudong hop khong thuc hién bao hanh nha &: ...

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc sira
chita cac hu hong ctia nha & thudc trach nhiém cia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac thoa thuan khac ciia hai bén (cde thoa thudan nay phai khong trdi
luat va khéng trai dao dirc xa hoi):

------------------------------------------------------

Diéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

. Trudmg hop Bén mua ¢ nhu cdu thé chap nha ¢ di mua cho td chire tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cap Gzay ching
nhén thi Bén mua phal théng béo trude bang vén ban dé Bén bén cing Bén
mualam céc thi tuc can thiét theo quy dinh cua tb chire tin dung.

2. Trong trudng hop Bén mua/bén thué mua chua nh@n ban giao nha & tir
Bén ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua ¢6 nhu cau thuc hién
chuyén nhuong hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thyc hién ding
thi tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh ctia phép luét vé kinh doanh bt
dong san. Bén ban/bén cho thué mua khéng duoc thu thém bat ky mot khoan
kinh phi chuyen nhugng hgp ddng nao khi lam thi tuc x4c nhéan viée chuyén
nhugng hop dong cho Bén mua/bén thué mua.

3. Hai bén thong nhit ring, Bén mua/bén thué mua chi dugc chuyen
nhugng hop dn}ng mua ban/thué mua cho bén thir ba khi cé du cc diéu kién
theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san (Cdc bén co thé thoa
thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhuong hop dong mua cdn ho: ... ........).
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4. Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi
mua lai nha ¢ hodc bén nhin chuyén nhwong hop déng mua ban/thué mua nha
& dédu duge hudng cac quyén va phai thuc hién cic nghia vu ciia Bén mua/bén
thué muatheo thoa thuan trong hop déng nay.

5. Cac thoa thuan khac cta hai bén (cac thoa thudn nay phaz khang trai
ludt va khong trdi dao dire xa héi): .. e TS (TR s ST T

Diéu 8. Cac théa thuén veé phan sd" hiru chung t_rung du an va sé hiru
riéng, quan ly vian hanh dw an (frudng hop muabdn/thué mua nha o tai di dn
Khu nha 6, Khu dé thi, du dn nha ¢ hon hop)

1. Phan s& hitu chung va s& hitu riéng;:

a) Bén mua/bén thué mua duoc quyén sir dung riéng doi véi dién tich dat
gan lién véi nha & va c6 quyén sé hitu riéng dbi véi nha & d3 mua cé céc thong
tin duge mo ta, quy dinh tai Piéu 1 ctia hop déng;

b) Cac phan dién tich, hang muc cdng trinh xdy dung thude sé hitu riéng
ctia Bén ban/bén cho thué mua (1a cde phdan dién tich, hang muc céng trinh xdy
dung trong dyw dn ma theo hé so quy hoach, thiét ké va cdc gidy to phdp Iy ciia
du én dwoc phé duyét xdc dinh cde phén dién tich, hang muc cong trinh xdy
dung dé kinh doanh nhieng chit ddu tw, Bén bdn/bén cho thué mua gitk lai khéng
bdn): (cdc bén thoa thudn, mé ta cu thé cde néi dung nay, dam bdo khong trai
ludt va khéng trai dao duc XA hOT) ... ... .......ccccoveeiie e aee e

Bén ban/bén cho thué mua cé quyén s& hitu riéng dbi véi cac phan dién tich
nha, cong trinh xay dung thuge s& hiru riéng cia Bén ban/bén cho thué mua.

¢) Céc phén dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc s& hiru chung
clia cdc chu s& hiru nha & khéc, céng trinh x4y dung khac trong du an (néu cé):
(cdc bén thoa thudn, mé td cu thé cdc ndi dung nay, dam bdo khéng tréi ludt va
khéng trai dao ditc xd hoi)...

Cac phan dién tich, hang muc cang trinh trong du an thuge s¢ hitu riéng
ctia chu dau tu nhung dugc danh dé sir dung chung (néu co): (cdc bén théa

thudn, mé ta cu thé cdc noi dung nay, dam béao khéng tréi ludt va khong trai
dao dirc xd hoi)... ... ... ...

Chu dau tu, Bén mua/bén thué mua nha &, céc chu s hitu céc phan dién
tich cong trinh trong du én c6 quyén s& hitu chung déi véi cac phén dién tich
thudc so hiru chung. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén thué mua va cic
chi s& hitu khéc dbi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xdy dung khac ¢
quyén sir dung chung ddi véi phén dién tich, hang muc coéng trinh trong du an
thudc s& hitu riéng cua chii dau tu nhung duoc danh dé sir dung chung.

2. Cac phién dién tich dich vy, tién ich cong cﬁmg trong du an: la céc dién
tich sinh hoat céng dong, khu vuc sin choi chung ciia dir 4n va céc hang muc
duoc xac dinh cé chirc ning st dung, phuc vu cdng cdng theo hd so quy hoach,
thiét ké cta du 4n duoc phé duyét. Bén ban/bén cho thué mua, Bén mua/bén
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thué mua va cac chii sé hitu khac (néu c0) c6 nghia vu tra kinh phi sir dung, duy
tri hoat dong d6i vdi céc phin dién tich dich vu, tién ich cdng cong trong dur 4n
theo quy ché quan 1y v4n hanh du 4n.

3. Quén 1y van hanh du an (vé cdch thire, dom vi quan ly van hanh; dong
gop kinh phi quan Iy van hanh; trach nhiém gidm sat viéc quan Iy, vdn hanh
.. do cdc bén thoa thudn)

4. Cac thoa thudn khdc (néu co): (cde thoa thudn nay phai khdng trdi ludt
va khong trdi dao @uc XA AGL). .....oc.eiviiiiiiiiiiis e
Diéu 9. Quyén va nghia vy ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua tra tién muafthue mua nha & theo dung
thoa thuan tai Piéu 3 cia hop dong va duoc tinh lai suit trong truong hop Bén
mua/bén thué mua chim thanh toan theo tién d6 thoa thuén tai Pidu 3 cua hop
dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha & theo diang thoi han
thoa thusn ghi trong hop ddng nay;

c) Pugc quyén tir chdi bian giao nha & hodic ban giao ban chinh Giay chmg
nhan cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/ bén thué mua hoan tat
céc nghia vu thanh toan tién theo théa thuin trong hop dong nay;

d) Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cnng trinh nha &
co gia tri chat lugng tuong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dung;
trucmg hgp thay ddi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong nha & thi phai
c6 thoa thudn bing van ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phucmg chédm dirt hop ddng mua ban/thué mua nha & theo thoa
thuan tai hop déng nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop déng hoic bbi
thuong thiét hai khi vi pham céc théa thuan thunc dién phai ndp phat hoic phai

boi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc co
thim quyén;

g) Céc quyén khac do hai bén thda thuan (edce thoa thudn nay phai khong
trdi ludt va khong trdi o dUe XA BOD)eweweeneereerieiereeiesieereseneee e
2. Nghia vu cia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cép cho Bén mua/bén thué mua cde théng tin chinh x4c v& quy
hoach chi tiét dy an, quy hoach va thiét ké nha & da dugc phé duyét.

b) Xay du'ng nha & va cdc cong trinh ha ting theo ding quy hoach, ndi
dung hd so dy 4n va tién dé da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
mua/bén thué mua ¢6 thé st dung va sinh hoat binh thuomg;
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¢) Pam bao chét lugng xay dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha & theo
diing quy chudn, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua/bén thué
mua; thuc hién bao hanh nha ¢ theo quy dinh tai ctia hop ddng nay va theo quy
dinh cua phap luét;

d) Ban giao nha & va céc gidy to phép 1y ¢6 lién quan dén nha & ban/cho
thué mua cho Bén mua/bén thué mua theo ding théi han théa thuan trong hop
dong nay;

e) Hudng dan va 1213 trg Bén mua/bén thué mua ky két hop ddng sir dung
dich vu véi nha cung cap dién nudéc, vién thong, truyén hinh cép.........;

g) Nop tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khéc lién quan dén
viéc ban/cho thué mua nha & theo quy dinh cia phap ludt;

h) Lam thu tuc dé co quan nha nude ¢b thim quyén cip Gidy ching nhén
cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua
s€ ¢o van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc - ndp cac gla}; to lién
quan d& Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc d& nghi cp Gidy chimg nhén
cho Bén mua/bén thué mua.

Trong thdi han......... ngdy, ké& tir ngay nhan dugc thong bdo cia Bén
ban/bén cho thué mua ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac giday
to theo thong bao thi coi nhu Bén mua/bén thué mua tu nguyén di lam tha tuc
cép Glay chimg nhén. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyén lam thua tuc de
ngh1 cap G:ay ching nhin thi Bén ban/bén cho thué mua phai hd trg va cung
cap diy du ho so phép 1y vé nha & da ban/da cho thué mua cho Bén mua/bén
thué mua;

i) Hb tro Bén mua lam cac thi tuc thé chap nha & da mua tai té chirc tin
dung khi co yéu cdu cua Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén mua/bén
thué mua kl?i vi pham cac théa thuan thude dién phai ndp phat hodc boi thuong
trong hgp ddng nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén;

1) Cac nghia vu khac do céc bén théa thuan (cde thoa thudn nay phai khong
tradi ludt va khong trdi dao due X@ ROT)..........ccoovveeeiviniiiiiieeeeeinaeeeenn

biéu 10. Quyén va nghia vu cia Bén mua/bén thue mua

1. Quyén cua Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha & quy dinh tai Diéu 1 ciia hop déng nay c6 chit
luong voi edce thiét bi, vt liéu néu tai bang danh muc vét liéu xdy dung ma céc
bén da thoa thuén kem theo hop ddng nay va hd so nha & theo ding thoa thuan
trong hgp dong nay;

b) Pugc str dung ... chd dé xe 6 td/xe may trong khu vuc dd xe cia du 4n
(edc bén thoa thudn cu thé ngi dung nay vé vi tri, dién tich... ... ......dé xe);

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



60

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc dé nghi cép Gidy chimg
nhéan theo quy dinh cua phdp ludt (trir truémg hop Bén mua/bén thue mua tu
nguyén thyre hign thu tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoéan 2 Diéu 9 ctia hop
dong nay);

d) Pugc toan quyen s& hitu, sir dung va thuc hién céc giao dich déi véi
nha ¢ dd mua theo quy dinh clia phap luat dnng thai duoc sir dung céc dich vy
ha ting do doanh nghiép dich vu cung cép truc tiép hodc théng qua Bén ban/bén
cho thué mua sau khi nhén ban giao nha & theo quy dinh vé st dung céc dich
vu ha ting cta doanh nghiép cung cép dich vu;

d¢) Nhan Gidy chimg nhén sau khi di thanh toan du 100% tién mua/thué
muanha & va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén nha & theo thoa thudn trong
hop dong nay va theo quy dinh ctia phap ludt;

e) Yeu cAu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh vigc x@y dung cic cong
trinh ha ting k¥ thuat va ha tAng x& hdi theo ding noi dung, tién do du 4n da
dugce phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban/bén cho thué mua
khéng hoan thanh viéc xay dung va dua vao sir dung céc cdng trinh ha ting
phuc vu nhu céu & thiét yéu, binh thudmg ciia Bén mua/bén thué mua theo diing
thoa thuén tai khoan 4 Didu 4 cua hop dong nay hoic trong trudng hop dién
tich dat ctia nha &, dién tich xéy clung nha & thuc té nhé hon/lén hon........% so
voi dién tich ghi trong hop dong nay. Viéc tir chm nhan ban giao nha 0 trong
truong hop nay khong bi coi la vi pham cac didu kién ban giao nha & cia Bén
mua/bén thué mua doi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd tro thu tue thé chap nha ¢ da mua tai td chire tin dung
trong truong hop Bén mua cé nhu cau thé chap nha & tai td chirc tin dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (cde théa thudn nay phai khong
trdi ludt va khéng trdi dao Aic XA NOT):....uueeerceveiiaiiieieieireseeeveeserenens

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan ddy du va diing han s6 tién mua/thué mua nha & theo thoa
thuan tai Piéu 3 cia hop déng nay khong phu thude vao viée ¢ hay khong co
théng bao thanh toan tién mua/thué mua nha & ctia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhan ban giao nha & theo thoéa thudn trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay nhin ban giao nha ¢, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu
trich nhiém d6i véi nha & da mua/thué mua (trir cac trudng hop thude trach
nhiém bao dam tinh phép ly va viéc bao hanh nha & ctia Bén ban/bén cho thué
mua) va tu chiu trach nhiém vé viée mua/thué mua, duy tri cdc hop dong béo
hiém can thiét d&i véi moi rii ro, thiét hai lién quan dén nha & va bao hiém trach
nhiém dén sy phi hop vdi quy dinh cta phép luit;
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d) K& tir ngay nhén ban giao nha &, k& ca truomg hgp Bén mua/bén thué
mua chua vao sir dung nha o thi nha & sé duge quan ly va bao tri theo ndi quy
quan ly sir dung nha ¢ va Bén mua/bén thué mua phai tuén thu cac quy dinh duoc
néu trong ban ndi quy quan ly sir dung nha &;

d) Thanh toan cic khoan thué, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luat
ma Bén mua/bén thué mua phai ndp nhu thoa thuén tai hop dong nay;

_e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dign, nuéc, truyén hinh cap,

truyén hinh v§ tinh, thong tin lién lac... va cic khoan thué, phi khéc phét sinh
do nhu céu sir dung ctia Bén mua/bén thué muatheo quy dinh;

g) Sir dung nha & dl.'lng, muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va
theo thoa thuan trong hop dong nay;

h) Nop phat vi pham hcrp ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham cdc thoa thuén thugc di¢n phai ngp phat hogc boi

thudmg theo quy dinh trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha
nude cd thim quyén;

1) Thuc hién cac nghla vu khac theo quyét dinh cua co quan nha nrée ¢o
tham quyén khi vi pham céc quy dinh v& quan 1y, sir dung nha &;

k) Cac nghia vu khac theo thoa thuén cta cac bén (cde thoa thudn nay phai
khéng trai ludt va khong trai dao diwe X RGT).............cccooovvcvveieiieicannn,

Piéu 11. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir Iy vi pham hgp dong

1. Hai bén théng nhét hinh thire, cach thite xir Iy vi pham khi Bén mua/bén
thué mua cham tré thanh toan tién muaf’thue DA O v v

(Cdc bén c6 thé thoa thudn cdc néi dung sau day:

-Néuqud.........ngay, ké tirngay dén han 1 phai thanh todn tien mua/thué mua
nha o theo thoa rhuan tai Diéu 3 ctia hop a’ang nay ma Bén mua/bén thué mua
khong thuc hién thanh fodn thi sé bi tinh lai sudt phat gua han trén tong sé tién

chdm thanhtoanla........ % (... phan trdm) theo lai suat....... (cdc bén thoa thudn
cu thé % lai suat/ngay hodc theo tung thang va Iai sudt co ky han... .....thdng hodc
khong ky han) do Ngdn hang ....................... cong bé tai thoi diém thanh todn va

duroe tinh bét dau tir ngay phati thanh todn dén ngdy thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién hqp dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh toan cua tdt ca cac dgt phai thanh toan theo thoa thudn
Ial BIEH 3 ctia hop déng nay vugt qud .... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua
¢6 quyén don phuong cham ditt hop c‘r’ang theo théa thudn tai Diéu 15 cua hop
dong nay.

Trong trudng hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén bdn nhé &
cho khdch hang khédc ma khong can cé sw déng y ciia Bén mua/bén thué mua
nhung phdi théng bdo bing véin ban cho Bén mua/bén thué mua biét trude it
nhdt la 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai sé tién ma Bén
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mua/bén thué mua da thanh todn......... (c6 hodc khang tinh lai sudt do cde bén

thoa thudn) sau khi da khdu tri tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué mua

vi pham hop c?ong nay 1 .......% (......phan trdm) tong gid tri hop dong nay
(chua tinh thué) (do cde bén théa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thire xix Iy vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chdm tré ban giao nha & cho Bén mua/bén thué mua:

( Cde bén cé thé théa thudn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha & theo
tién dg thoa thugn trong hop dong nay nhung qud thoi han ...... ngay, ké tir ngay
Bén ban/bén cho thué mua phai ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Piéu 5 cua
hop déng nay ma Bén bdn/bén cho thué mua vén chica ban giao nha o cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phdi thanh todn cho Bén

mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham véi lai sudt la.......% (.......phan
fram) (cac bén théa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo nmg thaﬂg va lai
sudt ¢6 kp han....... thang hodc khang ky han) do Ngan hang ... ..cong b

tai thoi diém rhanh todn trén tong so tien ma Bén mua/bén tﬁ:ue mua dd thanh
fodn cho Bén ban/bén cho thué mua va dwge tinh tir ngay phm ban giao theo

thoa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha & thue té cho Bén
mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha ¢ qud ........ ngay, ké
tw ngay phai ban giao nha ¢ theo thoa thudn tai Piéu 5 cia hop déng nay thi
Bén mua/bén thué mua co quyén tiép tuc thuce hién hop dong nay voi thoa thudn
bé sung vé thoi diém ban g;ao nha & méi hodc don phiong chdam ditt hop dong
theo théa thudn tai Diéu 14 cua hop dong nay.

Trong trm;mg hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan
b{ 56 tién ma Bén muaf’ben thué mua da thanh todn (cdc bén thoa thudn co hodc
khéng tinh lai suat) véa boi thuong cho Bén mua/bén thué mua khoan tién phat
vi pham hop dong twong duong voi ......% (... ..phan tram) tong gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Trudmg hop dén han ban giao nha & theo théng bao ciia Bén ban/bén
cho thué mua va nha & da du didu kién ban giao theo théa thuin trong hop ddng

nay ma Bén mua/bén thué mua khéng nhén ban giao thi: (cdc bén thoa thudn
cu thé)....

4. Céc thoa thuin khac (néu c0): (edc thoa thudan nay phai khéng trdi ludt
va khéng trai dao @ XA ROT) .........c.couvveereeieereieiiessessessessessesssessesnesssans
Diéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha & néu tai Piéu 1 cua hop dong nay 'khong thude dién da ban/cho
thué mua cho ngudi khéc, khéng thude dién bi cAm bén/cho thué mua theo quy
dinh cua phap luat;

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn




63

b) Nha & néu tai DPiéu 1 cia hop ddng nay dugc xay dung theo ding quy
hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét di cung cdp cho Bén
mua/bén thué mua, bao dam chét luong va ding céc vat liéu xay dung theo thoa
thuén trong hop d{’:‘mg nay;

¢) Céc cam két khac do hai bén thoa thuén (cdc théa thudn nay phai khong
trai ludt va khéng trai dao diec XA hot) . .....ooooovviiiin v,

2. Bén mua/bén thué mua cam két:
a) D4 tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé nha & mua/thué mua;

b) PBa dugc Bén ban/bén cho thué mua cung cﬁp ban sao cac giéy 10, tai
ligu va thong tin can thiét lién quan dén nha ¢, Bén mua/bén thué mua da doc
can than va hiéu cac quy dinh cia h:;rp dong nay cting nhu cée phu luc dinh
kem. Ben mua/bén thué mua da tim hiéu moi van d& ma Ben mua/bén thué mua
cho 1a cén thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xdc cia céc gidy to, tai liéu va thong
tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha ¢ theo hop déng nay la hop phép, khang c6
tranh chap v&i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khéng phai chiu trach
nhiém déi véi viée tranh chip khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh
toan cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong nay. Trong trirdong hop cd
tranh chap vé khoan tién mua/thué mua nha & nay thi hgp dong nay van ¢é hiéu
luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy to cﬁp thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau
theo quy dinh cua phap luat dé lam tha tuc cap Giay chimg nhéan cho Ben
mua/bén thué mua.

d) Cac cam két khac do hai bén thda thuin (ede théa thudn nay phai khéng
trdi ludt va khong trdi dao duc xd hoi):........oooovviviiiiiiiiiiiinninn.

3. Vige ky két hop dong, nay gilta cic bén la hoan toan ty nguyén, khéng bi
ép budc, lira doi.

4. Trong tmcrng ht;'p mdt hodc nhiéu diéu, khoan, diém tmng hop ddng nay
bi co quan nha nuée c6 tham quyén tuyén 1a vé hiéu, khéng cb gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hi¢n hanh cta phap ludt thi céc diéu,
khoan, dlem khac ctia hop ddng nay van c6 hi¢u luc thi hanh d6i véi hai bén. Hai
bén s& thng nhét stra ddi cac diéu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hodc khdng c6
gi tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat va phi hop
vai ¥ chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc thoa thuén khéc (edc thoa thudn nay phai khéng trdi luat va khong
(Al Ao @UC XA ROL): . ooooniierei e a e ettt eas e ans
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Diéu 13. Sy kién bét khi khéng

1. Cac bén nhat tri théa thudn mot trong céc trudng hop sau day duoe coi
12 su kién bt kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay déi chinh séch phap luat
cua Nha nurdc;

b) Do phai thue hién quyét dinh cua co quan nha nudce ¢ thim quyén hodc
cac trudong hop khac do phép luat quy dinh;

¢) Do tai nan, ém dau thuéc dién phai di cép ciru tai co sd vy té;

d) Céc thoa thuén khac (ccic théa i‘hudn m:‘ry phdi khdng trai ludt va khong
trai dao dirc xd hoi)...

2. Moi trucmg ho'p khn khan vé tai chinh don thuan s€ khcung dugc coi la
truomg hop bat kha khéang,

3. Khi xuat hién mét trong cac trirong hop bat kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong boi trudng hop bét kha khang phéai
thong bao bang vén ban hodc thong bdo truc tiép cho bén con lai blet trong thai
bl oaicn y ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khéng (neu co gm}y to
chimng mmh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bj tdc dong bai trucmg harp bt kha khang khong thyuc hién duoc
nghia vu ciia minh sé khdng bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop dcmg va cling
khéng phai 1 co s& d& bén con lai co quyén cham dit hop ddng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop ddng ciia cac bén sé dugc tam clung
trong thoi glan xay ra su kién bat kha khang. Céc bén sé tiép tuc thuc hién cac
nghia vy ctia minh sau khi su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 14 ctia hop ddng nay.

5. Cac thoa thuén khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trai ludt va khéng
trdi dao dvrc x4 héi)... N

Diéu 14. Cham dirt hu‘p dnng
1. Céc truémg hop cham dit hop ddng;

a) Hai bén dbng ¥ chdm dit hop dcmg bang van ban. Trong truong hop
nay, hai bén 18p van ban thoa thuan cu thé cic diéu kién va thoi han chdm dat
hop ddng;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanll todn tién mua/thué mua cin hd theo
thoa thuén tai khodn 1 Pidu 11 cta hop ddng nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao nha & theo thoa thudn tai Didu
5 ctia hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac ding bdi sur kién bat kha khang khong thé
khic phue dirge dé tiép tuc thuc hién ng,hla vu cia minh trong thdi han ... ngay, ké
tlr ngy xay ra sy kién bét kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khéac
thi mét trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dirt hop ddng nay va viéc chim
dut hop dﬂng nay khéng duge coi 1 vi pham hop dong.
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2. Vige xir Iy hau qué do chim dirt hop ddng theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay nhu: hoan tra lai tién mua can hg, tinh l4i, cac khoan phat va boi thuémg........
do hai bén thoa thuan cu the.

3. Cac thoa thuan khac (cdc thoa thudn nay phai khéng trai luat va khéng
1rai Aao GUC XA ROT) ... ... v v vivaieee cee vt e s e s s s e s s s e s

Pieu 15. Thong bao

1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao ciia bén kia (ghi ré doi vdi Bén
ban/bén cho thué mua, doi voi Bén mua/bén thué mua):.............cocooeevncinns

2. Hinh thire théng bdo gilra cdc bén (thdng qua Fax, thu, dién tin, giao
7 g ) et 472 5, o U U U U

3. Bén nhan théng béo (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguci thi Bén
mua/bén thué mua thoa thugn cur 01 ngudi dai dién dé nhdn théng bdo) la:......

4. Bat ky théng béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai  phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc 1p thanh vin ban. Hai bén thnng nhét ring, cdc thong
béo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 1a di nhén néu giti dén ding dia chi, ding tén
nguoi nhan thdng bao, dang hinh thire thong bdo theo thoa thuan tai Khoan 1,
Khoan 2 va Khoan 3 Biéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tén tay va co chir ky cua nguoi
nhan théng béo;

b) Vao ngdy bén guri nhén duge thong béo chuyén fax thanh cong trong
truong hop g thong bao bang fax;

¢) Vao ngay ......, ké tir ngdy déng diu buu dién trong trudmg hop gir
théng bao bang thir chuyén phat nhanh;

d) Cac thoa thudn khac do cdc bénthéathudn..........c.coooevieniiinn...

5. Céc bén phai théng béo bing van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin théng béo; néu khi di co thay doi
vé (dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhdn théng bdo do cée bénthéa thun.......... )
ma bén c6 thay dbi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thcmg bao
khdng chiu tréch nhiém vé viéc bén c6 thay dbi khdng nhéan dugc cdc vin ban
thong bao.

Diéu 16. Céc théa thuin khice

Ngoai cdc théa thudn dd néu tai cdc Diéu, Khoan, diém trong hop dong
nay thi hai bén ¢é thé théa thudn thém cdc noi dung khdc, nhung cac néi dung
do hai bén ty thoa thudn thém igi Diéu nay ciing nhw tqi cac Diéu, Khoan, diém
khdac trong toan bg hop déng nay phai khong irdi voi cdc néi dung da duoc quy
dinh tai hop dong nay va phai phit hop vai quy dinh cua phap ludt, khéng dwoe
trai dao dirc xa hoi.
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Diéu 17. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trdch nhiém thoa thuan cu thé cach thire, hinh thirc giai quyet
tranh chip vé cac ndi dung cia hop dﬁng khi ¢6 tranh chap phét sinh va lya
SO o sivscieninia (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai
bé&n khéng tu thoa thuén giai quyét duge.

Diéu 18. Thoi diém c6 hiéu lye caa hgp dong
1. Hop déng nay c6 higu 1uc k& fr DAY, .....veeeeeeeeeeeeeeeeeseereesseesrsseons

2. Hop dongnay co ........ didu, véi......... trang, dugc lap thanh ........ ban
va c6 gia tri nhu nhau, Bén mua/bén thué mua giir ....... ban, Bén ban/bén cho

thué mua giif ..... ban dé luu trit, 1am thi tuc nép thué, phi, 18 phi va tha tuc cip
Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hqrp dong ndy 14 01 ban vé thiét ké mat bang nha & mua/thué
mua néu tai Diéu 1 cia hop dong nay da duge phe duyét, 01 ban danh muc vt
liéu xay dung nha & (néu mua bdn/thué mua nha & hinh thanh trong twong lai)
va céc gidy t&r khéc:..........

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cic sira ddi, bd sung theo thoa
thudn ctia hai bén la ndi dung khéng tich roi hop déng nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop céac bén thoéa thuan thay d6i n6i dung cua hop déng
nay thi phai l4p bang van ban c6 chit ky cua ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ré ho tén; néu la to chirc thi ghi (KY, ghi ro ho tén, chire vu

r& chiic vu nguoi ky va déng ddu) ngueoi ky va déng ddu)
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\ ] Miu sb 04
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lap - Tw do - Hanh phiic

., ngay ... thdng ... nam

HQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
Bl sisividicas
(Hop ddng nay khéng 4p d:_mg d6i véi cac trudong hop
mua bin/thué mua ciin hd chung cwr - theo Miu s6 01;
ciin h§ du lich/cin hé van phong két hop lwu tri - theo Mu s6 02;
nha & riéng Ié - theo Mau sé 03)

Cén cir B ludt Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015;
Cin cr Ludt Kinh doanh bét ddng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cir Ludt Nha & ngéy 25 thang 11 nam 2014;

Cin cir Nghi dinh s0...../..../ND-CP ngdy.....thang.... .ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh ms;:t s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san,
Can el KNAC 1ottt st seenenenaenns

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY
DUNG (sau day goi tat 1a Bén ban/bén cho thué mua):

- Tén t6 chte, ¢4 nhan?.

- G1a}J chitg nhéan dang ky doanh ngh:eprLay chung nhan dang lcy diu

- Nguoi dai dién theo phap ludt:.........cocoovveiinnne. Chize v s

(T rmmg hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gidy 1y guyen
(van ban 0y Guyén) s6...........(néu ¢6). Thé can cude cong déin (ho chidu) sé:
.......... cdp ngay:...../.. f i rgf.,.....)

=1 X 5

~ EHENTHOM B8 BB, .vvinsaamming PR coccissmminanmiibin i b S vaiiess

! Ghi céc can o lign quan dén viéc mua bdn, cho thué mua nha, cOng trinh %8y dung. Trrdmg hop Nha
nudc cd sira ddi, thay thé cdc van ban phap luét ghi tai phén cin cir ciia hop dbng ndy thi bén ban phai ghi lai
theo sd, tén van bin mdi da thay dbi.

? Ghi tén doanh ngh1¢p cé nhan ban, cho thué mua nha, céng trinh xdy dyung; néu li ca nhan thi khéng
cin c6 cée ndi dung v& Gidy chimg nhin ding k¥ doanh nghiép/Gidy chimg nhan déng ky ddu tw, ngubdi dai
dién phéap ludt cia doanh nghiép,

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



68

= S8 131 KNOAN? «.oovvveeeeeeceeeeeeeeeees i Tl MpIn HARE Lo
- M4 s6 thué:.. s

11. BEN MUAJBEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
(sau diy ggl tiat 12 Bén mua/bén thudé mua):

= TEN 10 CHITC, CANNANT ..o eeeeeeeeseseseeeeeeeeeseereseseseesenen seeesesesesessesseassenes
- Thé cin cudc cong dan/hd chidu® sb........cAp ngdy:..../.../ ..., tai..........

= N0 QANE B S i s e s s
o B O T8 BB - o s i R R R e B e
- Bign thoat Hén héi.....cuanniie P R ) e s SRS
- 86 tai khoan (néu c6):.......ooooeemrrrnn Tai Ngdn hang... .......c.ccccvvviinnnn

- M s6 thué (néu co):...

Hai bén chung to1 thong nhat ky ket hap dong mua b{m;’thue mua nha ,cong
trinh xay dung véi cac ndi dung sau déy:

Piéu 1. Cic théng tin v& nha, céng trinh xay dyung
1. Vi vl nha, cong tinhxly dung:.....couiii soniimeiiniviis
2. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, céng trinh xay dung;

3. Quy m6 cua nha, cong trinh X8y dung........ccooiviiiiiiiis i,

- Téng dién tich san xay dung: ............... m?*

- T:::ing dién tich sir dung dat: oo m?, trong do:

ST dung riéng: ......ooovvvvviiininnnnnn m?

Str dung chung (néu cd): ............. m?

Muc dich sir dung dét: . ; PE e
Ngudn gbe sir dung dét (ducrc giao, dut;rc cong nhan huﬁt, thue} .........
4. Thong tin phap ly du én: .......... (Giay to phap ly dw én .......... )

5. Pic diém, tinh chat, cong nang sir dung, chét luwgng cua nha, cong trinh
xdy dung

- Muc dich str dung nha, cong trinh dy dung: ................

- Ndm hoan thanh viéc xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy dung nha,
CONG [N XAY QUPIZ). et esse e b ssne et ss e st sisseeaesrneans

6. Cac ndi dung théa thudn khic (néu cd): (cde théa thudn nay phdi khéng
i hidt va khang it 860 GIe ¥B RIT) . ccovovisinniusvinsiiviiiain vivians

3 Néu 14 tb chirc thi ghi cdc théng tin vé t chirc; néu 12 cé nhan thi ghi céc thong tin vé cd nhﬂn néu ¢o
nhidu ngudi mua 4 cd nhin cing dimg tén trong h dﬁng thi tai muc nay phai ghi ddy di théng tin vé nhing
ngudi cing mua nha &, khéng cén ¢ céc ndi dung vé Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén
dang k¥ dau tu, ngudi dai dién phéap ludt cia doanh nghiép.

* Néu la td chirc thi ghi sb Gifly chimg nhén ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan ding ky diu tu.

L )
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7. Thuc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha, céng trinh
AT TONREIRS ovonsiconosmsinivetessihn s s RS S ST st

8. P6i v6i hop déng mua bzmjthue mua nha, cdng trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai thi phai gh1 r6 56, ngay thang ndm cua hgp dong béo lanh
v& nha, cong trinh x4y dung, s ngay thdng nidm vin ban cua S& Xay dung dija
phuong vé viéc nha, céng trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai di didu
kién dua vao kinh doanh; kém theo hop déng nay con cé ban sao hop déng béo
lanh vé nha, cung trinh xay dung, ban sao vin ban ctua S& X4y dung dia phuong

vé viéc nha, cong trinh xiy dung hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua
vao kinh doanh.

9. Cac han ché vé quyeén s& hitu, quyén sit dung nha, céng trinh xdy dung
(NBU €)oo ee e ere e,

10. Céc théng tin khac (néu cé)

Diéu 2. Gid mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xiy dung
1. Gia mua ban/gié thué mua nha, cong trinh x4y dung la:.....dong
(Bang chik .. e R A S S A B

(Cdc bén thoan thudn, gh: ro trong Fw‘p a“ong don gm ban/thué mua nha
céng trinh xdy dung theo m? dién tich dat/m’ dién tich san xdy dung hodic m?
dién tich sir dung nha, cang trinh xdy dung)

Gia ban ndy d bao gbm gia tri quyen stt dung dat, thué VAT (neu Bén ban/bén
cho thué mua thugc dién phéi ngp thué VAT) va kinh phi bao tri (néu co).

2. Gia mua ban/gid thué mua nha, céng trinh xay dung quy dinh tai khoan 1
Diéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép luat lién
quan dén viéc thue hién céc thu tuc xin cﬁp Glay chung nhéan cho Bén mua/bén
thué mua. Cac khoan I¢ phi trudc ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué
mua chiu trach nhiém thanh todn;

- Chi phi ket néi, lap dat cac thlet bi va sir dung cac dich vu cho nha, cong
trinh xay clu'ng gbm: d:ch vu cung cap gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén
hinh va cac dich vy khdc ma Bén mua/bén thué mua sir dung cho riéng nha,

cong trinh xay dung. Cac chi phi nay Bén mua/bén thué mua thanh todn truc
tiép cho don vi cung ting dich vu;

- Kinh phi quan ly van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu dé thi hang
thang (néu c6); k& tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dyng cho Bén mua/bén
thué mua theo thoa thuan tai Piéu 5 cia hop dong nay, Bén mua/bén thué mua
¢0 trach nhiém thanh todn kinh phi quén ly vin hanh khu nha, cong trinh xay
dung, khu d thi theo théa thuan tai hop dong nay;

- Cac chi phi khac do hai bén thoa thuén (néu cd): (cdc théa thudn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao dire xa hoi). ...
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3. Hai bén théng nhét, ké tir ngdy ban giao nha, céng trinh xy dimg va
trong sut thoi han s& hitu, sir dung nha, cong trinh xay dung d4 mua/thué mua
thi Bén mua/bén thué mua phai ndp céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién
hanh, thanh todn kinh phi quan ly van hanh khu nha, céng trinh xay dung, khu
do thJ va cac loai phi dich vu khac do viée sir dung cdce tién ich nhu: khi dét,
dién, nude, dién thoai, truyén hinh GBI s wiioy in s cho nha cung cap dich vu.

4. Céc néi dung khac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cde thoa thudn nay
phdi khong trai ludt va khong trai dao diec X hoi)......oooviveniiiniinninnns

Piéu 3. Phwong thire va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh ton bang tién Viét Nam, bang tién mat
hodc théng qua ngéan hang theo quy dinh ctia phap luat.

2. Théi han thanh toan: ..... TR .. (Cdc bén thoa thudn cu thé tién do,
thot han, diéu kién thanh todan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién dg thanh todn tién mua/thué mua nha, cong
trinh xdy dung, ké cd théi han thanh todn trong truong hop c6 chénh léch vé dién
tich dat, dién tich xdy dung thue 1€ khi ban giao nha, céng trinh xdy dung, nhung
viéc thanh toan trucdc khi ban giao nha, cong trinh xday dung phai theo ding quy
dinh cia Ludt Kinh doanh bdt dong san, Ludt Nha o).

Vi¢c mua ban/thué mua nha, cdng trinh xay dyng hinh thanh trong twong
lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 57 ciia Luat Kinh doanh bat déng san nam 2014 (Viéc thanh todn trong mua
ban/thué mua nha, cong trinh xdy dyng hinh thanh trong twong lai diwoc thye
hién nhiéu lan, ldn dau khing qua 30% gia tri hop dong, nhimg lan tiép theo
phai phu hop voi tién dé xdy dung bat dong san nhung tong sé khong qud 70%
gid tri hop dong khi chua ban giao nha, céng trinh xdy dr.mg cho khach haﬂg,
truong hop Bén ban/bén cho thué mua la doanh nghiép cé von ddu ti nudéc ngoai
thi tong 56 khéng qua 50% gid tri hop ci'or:g Trucng hop Bén mua/bén thué mua
chwa duoc cap G:ay chzmg nhdn quyén su dung ddt, quyén sé hitu nha, cong
trinh xdy dung va tai san khdac gdin lién véi ddt thi Bén bdn/bén cho fhue mua
khéng dwoc thu quad 95% gid tri hop dang, gid tri con lai ciia hop dong duwoc
thanh toan khi co quan nha nude da cap Gidy chimg nhdn cho Ben mua/bén thué
mua. Chit ddu tw phdi sie dung tién iing trude ciia khdch hang theo ding muc
dich dd cam két).

Truong hop thué mua nha, céng trinh xdy dung thi cdc bén thoa thudn dé
xdc dinh s6 tién bén thué mua phdi tra ldn dau; sé tién con lgi thi chia cho tong
56 thang ma bén thué mua phdi trd tién thué theo théa thudn dén khi hét thoi
gian phai nop tién thué theo thdng.

3. Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cde thoa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao dike XA hoT) .cccovvvvviniiiiiiniinininnn,
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Dicu 4. Chit lwgng nha, cong trinh xiy dung

l. Bén ban/bén cho thué mua cam két béo dam chat lugng nha, céng trinh
xdy dung néu tai Pidu 1 hop dong nay theo diing thiét ké di duoc phé duyet va su
dung ding (hodc twong duong) céc vt li¢u xdy dung nha, cong trinh xdy dung ma
hai bén da cam két trong hgp déng nay.

2. Tién d6 xay dyng: Hai bén théng nhit Bén ban/bén cho thué mua c6 trach
nhiém thue hién viéc xay dyung nha, cong trinh xdy dung theo ding tién d6 thoa
thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua bdn/thué mua nha, céng
trinh xay dung hinh tharnh trong twong lai):

TR TR T S
B Y GIATAOBI DS wcvommnamwsniome s b o o s e e b s
¢) Giai doan 3: .

----------------------------------------------------------------------------------------

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc higén xay dung cac cong trinh ha
ting k¥ thudt va ha ting x3 hoi phuc vu nhu cau str dung tai du 4n ctia Bén
mua/bén thué mua theo ding quy hoach, thiét k&, noi dung, tién do du an da
duge phé duyét va bao dam chat lwong theo ding quy chuén, tiéu chuin xay
dung do Nha nudc quy dinh (chi thoa thudn trong !rung hop Bén ban/bén cho
thué mua nha, cong trinh xdy dwngla chi dau tw dy dn nha, cong trinh xdy dung).

4. Bén ban/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh
ha tang phuc vu nhu cau st dung thiét yéu clia Bén mua/bén thué mua tai du an
theo néi dung du 4n va tién dé da duge phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho
thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, bao
gbém: hé Lhr:mg duong glan théng; hé thong dién chiéu sang céng cong dién sinh
hoat; hé thng cung cap nude sinh hoat, nudce thai; hé thong cung cap chat dét;
hé thong théng tin lién lac (néu cé théa thudn Ben ban/bén cho thué mua phdi
xdy dung).......... ; hé théng cong trinh ha ting X hoi nhu................ (chi théa
thudn trong rrmg hop Bén ban/bén cho thué mua nha, céng trinh xdy ding la
chii dau tw dw én nha, cong trinh xdy dung. Cdc bén phdi théa thudn cu thé cde
cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém phai xdy dung dé pk;tc.‘
vy nhu cdu si dung binh thiong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién dé cia
du dan da duge phé duyét).

5. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu ¢d): (cdc théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trdi dao dirc xd hoi) .............

Diéu 5. Giao nhén nha, céng trinh xiy dung

1. Pidu kign glaﬂ nhdn nha, cnng trinh xdy dung: Cde bén do: chiéu véi
théa thugn vé quyén va nghia vu ciia 02 bén trong hop d‘ong nay dé théa thudn
cu thé vé diéu kién nha, céng trinh xdy dung dupc ban giao cho Bén mua/bén
thué mua (nhu diéu kién Bén ban/bén cho thué mua phdi xay dimg xong nha,
céng trinh xdy dumg theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi dong du tién
mua/thué muanha, cong trinh xdy dung theo thoa thudn trong hop dong, .........).
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2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, céng trinh xay dung cho Bén
mua/ben thue MU VA ..ccoiiiiimissssimsinssassusisivsinnass (ehi ré thoi gian ban
giao nha, cong trinh xay dung).

Viéc ban giao nha, céng trinh xay dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so
vai thot gian quy dinh tai khoan nay, nhung khéng duge cham qua...................
ngay, ké tir thai diém dén han ban giao nha, céng trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua; Bén ban/bén cho thué€ mua phéi ¢ van ban thong bao cho
Bén mua/bén thué mua biét Iy do chidm ban giao nha, céng trinh xdy dung
(T rm::’rrg hop khong thé ban gmo nha, céng trinh xdy dung ding thoi han thi
cdc bén phdi théa thudn vé cde néi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han
ban giao) .

Trude ngay ban giao nha, cong trinh xay dung la.........ngay, Bén ban/bén
cho thué mua phai g vén ban thoéng béo cho Bén mua/bén thué mua biét vé
thoi gian, dia diém va th tyc ban giao nha, cong trinh xay dung.

3. Nha, cong trinh xdy dung dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua
phai theo ding thiét ké da durgc phé duyét; phai sir dung diing céc thiét bi, vat
lidu néu tai bang danh muc vt liéu, thiét bi xiy dung ma céc bén da thoa thusin
theo hop déng.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao, Bén mua/bén
thué mua hoéc ngudi duogc iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc
té nha, céng trinh xay dung so véi thoa thuén trong hop dong nay, cung voi dai
dién cta Bén ban/bén cho thué mua do dac lai dién tich thuc té nha, cong trinh
xdy dung va ky vao bién ban ban giao nha, céng trinh xdy dung.

Truong hgp Bén mua/bén thué mua hoac ngudi duge Bén mua/bén thué
mua iy quyén hop phép khéng dén nhin ban giao nha, céng trinh xiy dung
theo thong bédo ctia Bén ban/bén cho thué mua trong thoi han...... ngay hodc
dén kiém tra nhung khéng nhén ban giao nha, cong trinh xay dung ma khong
c6 1y do chinh déng (trir trudmg hop thude dién théa thudn tai diém g khoan 1
Diéu 10 ctia hop dbng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha, céng trinh xay
dung theo théng bdo ctia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén
mua/bén thué mua dd dong y, chinh thirc nhin ban giao nha, céng trinh xay
dung theo thyc té va Bén ban/bén cho thué mua da thuc hién xong trach nhiém
ban giao nha, céng trinh xiy dung theo hop dong, Bén mua/bén thué mua khéng
dugc quyén néu bét cir Iy do khéng hop 1y nao dé khdng nhén ban giao nha,
cong trinh xay clu'ng, viéc tir chdi nhén ban giao nha, cong trinh xay dung nhu
véy s€ dugc coi la Bén mua/bén thué mua vi pham hop ddng va s& duoc xir ly
theo quy dinh tai Pidu 11 ctia hop dbng nay.

5. Ké tir thai diém hai bén ky bién ban ban giao nha, cong trinh xdy dung,
Bén mua/bén thué mua dugc toan quyén sir dung nha, cong trinh xdy dung v
chiu moi trach nhiém cé lién quan dén nha, cong trinh xay dung di mua/thué
mua, k& ca truomg hop Bén mua/bén thué mua cé st dung hay chua sir dung
nha, céng trinh xay dung nay.
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6. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuéin (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trdi luat va khong trdi dao diec xa hoi):

Diéu 6. Bao hanh nha, cong trinh xdy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém ban hanh nha, cong trinh xay
dung dé ban/cho thué mua theo ding quy dinh tai Piéu 20 cua L uat Kinh doanh
bt dnng san, Diéu 85 cua Ludt Nha ¢ va cac quy dinh stra dbi, bd sung ctia Nha
nude vao timg thoi didm.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua, Bén
ban/bén cho thué mua phai théng bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua
01 ban sao bién ban nghiém thu dua nha, cong trinh x4y dung vao sir dung theo

quy dinh cia phap ludt xay dung dé céc bén xac dinh thoi diém bao hanh nha,
cong trinh xay dung.

3. Noi dung bao hanh nha, céng trinh xay dung bao gom sua chita, khac
phuc cdc hu hong vé két cau chinh elia nha, cong trinh xdy dung (dam, cot, tran
san, mdi, tuong, cac phan op, lat, trat), cac thiét bi gan lién vdi nha, céng trinh
xdy dung nhu hé thong cac loai cira, he thong cung cap chat dot, duong day cap
dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cap nuoc sinh hoat, thoat mmfc
thai, khac phuc cac truong hop nghiéng, 1tn, sut nha, céng trinh xiy dung. Péi
v6i cac thiét bi khac gin véi nha, cong trinh xdy dung th1 Bén ban/bén cho thué
mua thirc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuét hodc nha phéan phéi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bao hanh nha, cong
trinh xay dung bing céch thay thé hodc sira chita cic diém bi khuyét tal hoac
thay thé céc trang thiét bi ciing loai c6 chét lrong twong duong hoic tét hon.
Viéc bao hanh bing céch thay thé hodc sita chira chi do Bén ban/bén cho thué
mua hodc Bén duge Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong b4o bing vin ban cho Bén
ban/bén cho thué mua khi nha, cong trinh xay dung c6 cac hu hong thude dién
duge bao hanh. Trong thoi han..........ngay, ké tir ngay nhin duoc théng bao
cua Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thuc
hién bao hanh cac hu hong theo ding thoéa thudn va theo quy dinh ctia phap
luat; Bén mua/bén thué mua phai tao didu kién dé Bén ban/bén cho thué mua
thue hién bao hanh nha, céng trinh xiy dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua
cham thuc hién viéc bao hanh ma giy thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi
phai chju trach nhiém boi thudng cho Bén mua/bén thué mua theo thiét hai thuc
1€ xay ra.

5. Nha, cong trinh xiy dung dugc béo hanh ké tir khi hoan thanh viée xay
dung va nghiém thu dua vao sir dung v6i thoi han t6i thiéu 1a 24 thang. Thei
gian bio hanh nha, cong trinh xy dyng dugc tinh tir thai diém nha, céng trinh
xdy dung c6 bién ban nghmm thu dua nha, cong trinh x4y dung vao st dung
theo quy dinh cua phap luat ve xiy dung.
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6. Hai bén thoa thuan vé& cac trudng hop khong thuc hién bao hanh nha,
cong trinh xay dlmg (cac thoa thudn nay phm khong trai ludt va khong trai
dao dirc xd hoi)...

7. Sau thoi hr;m bao hanh theo thoa thuén tai khuan S D;eu nay, viéc sira
chita cac hu hong cia nha, cong trinh xidy dung thudc trach nhiém cia Bén
mua/bén thué mua.

8. Céc ndi dung khdc do hai bén thoa thuin (néu ¢b): (cde théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc @ hoi):....ooneeeeieniiininnn..,

Piéu 7. Chuyén giao quyén va ngh:a vu

1. Truéng hop Bén mua c6 nhu cau thé chp nha, cong trinh xdy dung da
mua cho t6 chire tin dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua ducrc
cép Gidy chimg nhén thi Bén mua phai thong béo trudc bang vin ban dé Bén
ban cling Bén mua lam cdc thii tuc can thiét theo quy dinh ctia td chire tin dung.

2. Trong trudmg hop Bén thué mua chua nhén ban giao nhd, cong trinh xay
dymg tir Bén cho thué mua ma Bén thué mua ¢6 nhu cau thue hién chuyén nhuong
hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding trinh tyr, thu tuc
chuyén nhurgng hop dong theo quy dinh cia phép luat vé kinh doanh bat déng
san. Bén cho thué mua khéng duoc thu thém bét ky mot khoan kinh phi nao khi
lam thu tuc xac nhén viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén thué mua.

3. Hai bén thong nhat rang, Bén thué mua chi dugc chuyén nhugng hop
dbng thué mua nha, cong trinh xay dung cho bén thit ba khi cé dii cac diéu kién
theo quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san (Cdc bén co thé théa
:‘huan gh: rd cdc diéu kién chuyen nhwpng hcrp dong thué mua nha, céng trinh

4 Trong ca hai tru-:mg hop néu tai khm’m 1 va khoan 2 Pidu nay, ngudi mua
lai nha, c6ng trinh xdy dung hodc bén nhén chuyen nhu'o'ng hop dong thué mua
nha, céng trinh x4y dung déu dugc hudng cic quyén va phai thyuc hién cdc nghia
vu ctia Bén mua/bén thué mua theo thoéa thuén trong hop dong nay.

5. Céc ndi dung khéc do hai bén thoa thudn (néu cd): (ede théa thuan nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao dirc x@ hot): ... ...

Dicu 8. Cic théa thuin vé phéin sé hiu chung trong dw én va sé hiru
riéng, quan Iy van hanh (trucng hop mua ban/thué mua rha, céng trinh xdy
dung tai dw an Khu nha, cong trinh xdy dung, Khu dé thi, dw dn nha, céng trinh
xdy dung hén hop)

Néu la nha chung cw, ¢6 cin hd chung cu duoc thiét ké va xdy dung trong
toa nha thi 4p dung, thuc hién theo cac ndi dung dudi day (néu khéng phdi la
nha chung cu, khéng cé can hg chung cu dwoc thiét ke va xdy dung trong téa
nha thi cac bén bat budc phm thoa thuan, quy dinh vé cde néi dung lién quan
trong viéc xdc dinh phan sé hitu riéng, phdn so hitu chung va viéc sir dung nha,
cong trinh xdy dung trong toa nha; cde bén e6 thé tham khdo néi dung dp dung
cho nha chung cu dudi ddy dé théa thudn):
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1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén s& hitu riéng d6i voi dién tich nha,
cong trinh xdy dung dd mua/thué mua theo thoa thuén ciia hop ddng nay va cic
trang thiét bj k¥ thuat sit dung riéng gén lién vai nha, cong trinh xay dung nay bao
gom:. .; ¢6 quyén sé hitu, st dung chung déi véi phan dién tich, thiét bi
thude 5('1 hlru chung trong tda nha quy dinh tai khoan 3 Biéu nay.

2. Cac dién tich va trang !_h1et bi k¥ thuat thudc quyen so htru riéng cua
Bén bén/bén cho thué mua bao gdm: (cde bén phdi ghi ré vao muc nay).......

3. Céc phan dién tich va thiét bi thuge s& hitu chung, sir dung chung ctlia
cac chil s& hitu trong toa nha bao gom:............c.coovvvvvveieie e, (cac bén phm
théa thudn va ghi ré nhitng phdn dién tich va thiét bi thugc scr hivu chung, si
dung chung ctia cdc chu s¢ hitu trong téa nha).

4. Céc phén dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chu s hitu khac (néu cé)
trong toa nha (nhu van phong, siéu thi va dich vu khéc......)....ccceu......... (cde bén
théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhat tri thoa thuén mirc kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh
xéy dung cho Bén mua/bén thué mua theo quy dinh tai Piéu 5 cia hcp dong
nay dén thoi diém Ban quan tri/Ban quan 1y tdoa nha duoc thanh lap va ky hop
ddng quan ly, van hanh t6éa nha véi don vi quan ly vén hanh
[4:..........déng/m?/thédng. Mirc kinh phi nay cé thé dwoc diéu chinh nhung phai
tinh toan hop 1y cho phit hop véi thuc té timg thai diém. Bén mua/bén thué mua
6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao
thoi diém.......... (céc bén thoa thudn dong hang thang vao ngay ....... hodc déng
trong .......... thang déu, thoi diém dong la.......... ).

(C'ac bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong
viéc, dich vu quan 1y van hanh téa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp
cho Bén mua/bén thué mua trwede khi thanh Idp Ban quan tri/Ban quan Iy téa nha,
trong do c6 dich vu toi thiéu va dich vu gia tang nhuw: dich vu bao vé, vé sinh moi
truomg, qudn Iy vdn hanh, thé thao, chém sée sike khée.........).

b) Sau khi Ban quan tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh |8p thi danh muc
cac cong viée, dich vy, mire phi va viéc déng phi quan ly van hanh toa nha sé
do Héi nghi cac chu s& hitu trong toa nha quyét dinh va do Ban quan tri/Ban
quan ly téa nha théa thudn véi don vi quan ly van hanh toa nha.

c) Trucmg hop Uy ban nhén dan tinh, thanh ph{) trire thude trung uong noi
c6 toa nha cé quy dinh vé mire kinh phi quan ly van hanh tda nha thi mic kinh

phi nay dugce dong theo quy dinh cia Nha nude, trir trudmg hop céc bén cd thoa
thuan khac.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi quan 1y van hanh; déng gép

kinh phi quan Iy vdn hanh; trach nhiém giam sdt viéc quan ly, vdn hanh ... ... ...
do cdc bén thoa thudn)
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7. Céc ndi dung khéc do hai bén théa thuan (néu c6): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dic xa hoi)....uuecveeeviciinneniiiinninn,

Diéu 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
¢ Quyén cua Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cdu Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh xay dung
theo diing thoa thuan tai Piéu 3 ctia hop dong va dugec tinh 1ai suit trong trirdng
hop Bén mua/bén thué mua chim thanh toan theo tién d¢ théa thuén tai Didu 3
cua hop dong nay;

b) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha, cng trinh xdy dung
theo ding thoi han thoa thuédn ghi trong hgp dong nay;

¢) Pugc quyén tir chdi ban giao nha, cong trinh xay dung hoic ban giao
ban chinh Gidy chimg nhan ciia Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén
mua/bén thué mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong
hop ddng nay;

d) Pugc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung céng trinh nha,
cong trinh xay dung co gia tri chét lurmg tuong duong theo quy dinh ctia phap
luat vé xdy dung; trudng hop thay d6i trang thiét bi, vt liéu hoan thién bén
trong nha, cong trinh xay dung thi phai co6 su thoa thuan bang van ban vai Bén
mua/bén thué mua;

d) Pon phuong cham dirt hop d6ng mua ban/thué mua nha, céng trinh xay
dung theo thoa thuén tai hgp dong nay;

e) Yéu ciu Bén mua/bén thué mua nop phat vi pham hop d(’ﬁng hoic boi
thuong thiét hai khi vi pham cac thoa thuédn thude dién phai ndp phat hoéc phai
bf:‘rﬂi thudng trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc cé
tham quyén;

g) Cac quyén khac do hai bén thoa thuin (néu c0): (cac thoa thuan nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao diec X@ RGT).......cooeeeueeeeeeeeeeceeccreceeene,

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua cac théng tin chinh xéc vé quy
hoach chi tiét du 4n, quy hoach va thiét ké nha, céng trinh xay dung da dugc
phé duyét;

b) Xay dung nha, cong trinh x4y dung va céc céng trinh ha téng theo ding
quy hoach, ndi dung ho so du dn va tién dd di dugc phé duyét, ’dém bao khi ban
giao nha, cong trinh xdy dung thi Bén mua/bén thué mua c6 thé sit dung va sinh
hoat binh thuong;

¢) Bam bao chit lugng xay dung, kién triic k¥ thudt va m§ thuat nha, céng

trinh xdy dung theo ding quy chudn, tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thuét
hién hanh;
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d) Bao quan nha, cong trinh xay dung trong thoi gian chua giao nha, céng
trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua; thue hién bao hanh nha, céng trinh
xay dung theo quy dinh tai ciia hop ddng nay va theo quy dinh cua phap luat;

d) Ban giao nha, cnng trinh x4y dung va céc gidy to phap Iy c6 lién quan
dén nha, cong trinh x4y dlrng cho Bén mua/bén thué mua theo ding thoi han
thda thuan trong hop dong nay;

e) Huorng din va ho trg Bén muafben thué mua ky két hqp dong sur dung
dich vu véi nha cung cap dién nudce, vien théng, truyén hinh cép..

g) Nop tién sir dung dét va cac khoan phi, 18 phi khac lién quan dén viéc
ban/cho thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luét;

h) Lam thi tuc dé& co quan nha nude cé thim quyén cap Gidy chimg nhin

cho Bén mua/bén thué mua. Trong truong hop nay, ]?.en ban/bén cho thué mua

c6 van ban théng biao cho Bén mua/bén thué mua vé viéc n{}p céc glay to lién

quan & Bén ban/bén cho thué mua lam thi tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhin
cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han... .ngay, ké tir ngay nhén duge thong bao cua Bén
ban/bén cho thué mua ma Ben mua/bén thué mua khéng m;:p déy du céc gidy to
theo théng bdo thi coi nhur Bén mua/bén thué mua tu nguyen di lam thi tuc cip
Glay ching nhén. Khi Bén mua/bén thué mua tu nguyen lam tha tuc dé nghl
cap Glay chu‘ng nhén thi Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém hé trg va

cung cap day dui hd so phép 1y vé nha, c¢bng trinh xay dung cho Bén mua/bén
thué mua;

i) Ho tro Bén mua lam cdc thu tl,.li: thé chap nha, cong trinh xdy dung da
mua tai t& chirc tin dung khi ¢6 yéu cau ctia Bén mua;

k) an phat vi pham hop déng va boi thudmg thiét hai cho Bén mua/bén thué
mua khi vi pham cac thoa thuan thuge dign phai ndp phat hoéic boi thuong trong
hop dong nay hoic theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

1) Céc nghia vu khéc do hai bén thoa thudn (néu c6): (cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dic XA h6i).....coooovviieieennnnnn...

Diéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thue mua
1. Quyén ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhéan ban giao nha, cong trinh xay dung quy dinh tai Diéu 1 cua hop
dﬂng nay c6 chét luong vdi céc thiét bi, vat licu néu tai béng danh muyc vit ligu
xdy dyng ma cdc bén da thoa thun kém theo hop d{}ng nay va ho so nha, cong
trinh x4y dung theo ding thoa thuén trong hop dong nay;

b) Pugc sir dung......... chd dé xe & té/xe may trong khu virc dod xe cua du
an (cde bén thoa thudn cu thé ngi dung nay vé vi tri, diéntich............ dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc d& nghi cip Gidy chimg
nhan theo quy dinh cia phap ludt (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tyr
nguyén thyuce hién thu tyc ndy theo thoa thudn tai diém h khoan 2 Piéu 9 cta hop
dong nay);
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d) Pugc toan quyén s& hitu, sit dung va thure hién cac giao dich ddi véi
nha, céng trinh xay dung dd mua/thué mua theo quy dinh ctia phap luat dong
thoi dugce sir dung cac dich vu ha tAng do doanh nghiép dich vu cung cap truce
tiép hodc théng qua Bén ban/bén cho thué mua sau khi nhén ban giao nha, céng
trinh xdy dung theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting cua doanh nghmp
cung cap dich vu;

d) Nhén Gidy chiing nhin sau khi da thanh toan di 100% tién mua/thué
muanha, cong trinh xay dung va céc loai thué, phi, 1 phi lién quan dén nha,
cong trinh xiy dung ban theo thoa thuin trong hop dbng nay va theo quy dinh
ctia phép luét;

e) Yéu céu Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung céc cong
trinh ha ting k§ thuat va ha ting xa héi theo ding ndi dung, tién d6 du an da
duge phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhén ban giao nha, céng trinh xiy dung néu Bén
ban/bén cho thué mua khéng hoan thanh vigc xay dung va dua vao sir dung cac
coéng trinh ha ting phuc vu nhu clu st dung thiét yéu, binh thucmg cua Ben
mua/bén thué mua theo diing thoa thudn tai khoan 4 Diéu 4 ctia hop déng nay
hoac trong truong hop dién tich nha, cong trinh xay dung thuc té nho hon/lén
o (s RPN ¥ phan tram) so voi dién tich ghi trong hgp dong nay. Viéce tir
choi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung trong truong hop nay khong bi coi
1a vi pham céc diéu kién ban giao nha, c¢ong trinh xdy dung ctia Bén mua/bén
thué mua déi véi Bén ban/bén cho thué mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg tha tuc thé chip nha, cong trinh xay dyng da
mua tai t chtic tin dung trong truong hop Bén mua ¢6 nhu cau thé chép nha,
coéng trinh x4y dung tai t6 chie tin dung;

i) Céc quyén khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (cde thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao die X@ ROT) ..o

2. Nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan day du va ding han 50 tién mua/thué mua nha, cong trinh
xdy dung theo thoa thuén tai Piéu 3 cla hop déng nay khéng phu thudc vao
viéc ¢6 hay khéng c6 théng béo thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh
xay dung cuia Bén ban/bén cho thué mua;

b) Nhin ban giao nha, céng trinh x4y dung theo thda thuén trong hop déng nay;

¢) K& tir ngdy ban giao nha, céng trinh x4y dung, Bén mua/bén thué mua
hoan toan chiu trach nhiém ddi véi nha, cong trinh xay dung di mua/thué mua
(trir cac truomg hop thude trach nhiém béo dam tinh phép 1y va viéc bao hanh
nha, cong trinh xay dung ctia Bén ban/bén cho thué mua) va tu chiu trach nhi¢m
vé viée mua, duy tri cac hop ddng bao hiém can thiét déi véi moi i ro, thiét
hai lién quan dén nha, céng trinh x&y dung va bao hiém trach nhiém dén su phu
hop voi quy dinh cia phap luét;
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d) Ké tir ngdy ban giao nha, céng trinh xdy dung, ké cé truong hop Bén
mua/bén thué mua chua vao sir dung nha, céng trinh xay dung thi nha, cong trinh
xay dung s& dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung nha, céng trinh
xéy dung va Bén mua/bén thué mua phai tuén thi cac quy dinh duge néu trong
ban noi quy quan ly sir dung nha, cong trinh xay dung;

d) Thanh toén cac khoan thug, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép luat
ma Bén mua/bén thué mua phai nép nhu thoa thuin tai hop déng nay;

_&) Thanh todn cac khoén chi phi dich vu nhu: dién, num:, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cac khoan thué, phi khéc phat sinh
do nhu céu sir dung ctia Bén mua/bén thué muatheo quy dinh;

g) Str dung nha, cong trinh xdy dung theo ding muc dich thoa thuén trong
hop dong nay va theo quy dinh cua phap luét;

h) Nop phat vi pham hop dong va bdi thudng thiét hai cho Bén ban/bén
cho thué mua khi vi pham cac thoa thuan thugce dién phai ndp phat hodc bdi
thucmg theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha
nurde c6 thim quyén;

1) Thuc hién cac nghia vu khac theo quyet dinh cia co quan nha nudc
c¢6 thim quyén khi vi pham céic quy dinh vé quan ly, sir dung nha, céng trinh
xay dung;

k) Céc nghia vu khac do hai bén théa thuan (néu c6): (cde thoa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trdi dao diec xd@ ROT).......oooeveveeeeeeeeen.

Diéu 11. Trich nhiém caa hai bén va viéc xir Iy vi pham hop ddng

1. Hai bén thﬁng nhét hinh thire, cach thire xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén
thué mua cham tré thanh toan tién muafthue mua nha, cong trinh xdy dung:

(Cde bén cé thé thoa thudn céc noi dung sau day:

- Néu qué.......ngay, ké tir ngay den han phai thanh toan tién mua/thué
mua nha, céng trinh xdy dung theo thoa thudn tai Diéu 3 ciia hop déng nay ma
Bén mua/bén thué mua khdng thuc hién thanh todn thi sé bj tinh lai suat phat
qua han trén tong sé tién cham thanh todn la:......... % — phdn trdm) theo ldi
sudt..........(cdc bén théa thudn cu thé % lai suarXﬁgay hode theo tirng thang va
lai suar o ky han.........thang hodc khéng ky han) do Ngan hang.............cong
bé tai thoi diém rhanh todn va duoc tinh bt ddu tir ngay phai tharh todin dén
ngay thuc tra;

- Trong qud trinh thuc hién ho;p dong nay, néu tong thoi gian Bén mua/bén
thué mua tré han thanh todn ciia tdt cd cde dot phai thanh toan theo théa thudn
tai Diéu 3 cua hop déng nay vuot qud........... ngay thi Bén ban/bén cho thué
mua co guyen don phuong cham dit hgp dong theo théa thudn tai Diéu 14 ciia
hop déng nay.
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Trong rrm:mg hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyen bdn nha,
céng trinh xdy dung cho khdch hang khdc ma khéng can ¢é sw dong y ciia Bén
mua/bén thué mua nhung phdi thong bdo bang van ban cho Bén mua/bén thué
mua biét trude it nhat 30 ngay. Bén ban/bén cho thué mua sé hoan tra lai s6
tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn,.........(c6 hadc khong tinh 1Gi sudt
do cdc bén thoa thudn)sau khi da khdu trie nen bm rhutmg Vé viéc Bén mua/bén
thué mua vi pham hop d‘ong nay la ........ % (........ phan trdm) tong gid tri hop
déng nay (chwa tinh thué) (do cdc hén théa Ihuan % nay).

2. Hai bén théng nhit hinh thirc, cach thire xir ly vi pham khi Bén ban/bén
cho thué mua chdm tré ban giao nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén

( Cde bén cé thé théa thudn cdc noi dung sau day:

- Néu Bén mua/bén thué mua da thanh toan rren mua/thué mua nha, cong
trinh xdy dung theo tién do thoa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han
........ ngay, ké tir ngay Bén bdn/bén cho thué mua phai ban gma nha, cong trinh
xdy dung theo thda thudn tai Diéu 5 cua hop dong nay ma Bén bdn/bén cho
thué mua van chua ban giao nha, céng trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué
mua thi Bén bdn/bén cho thué mua phar thanh toan cho Bén mua/bén thué mua

khodn tién phat vi pham véi lai suat la.......... % (........ phdn rram) (cdc bén thoa
thugn cu thé % lai suat/ngay hode theo tung thing va lai sudt cé ky
han........ thang hodc khong .-’ty han) do Ngan hang............... cong bo tai thoi

diém thanh todn trén tong s0 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh toan cho
Bén ban/bén cho thué mua va duoe tinh tie ngay phai ban giao nha, cong trinh
xay dung theo thoa thudn ci'en ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha,
céng trinh xdy dung thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nha, céng trinh xdy dung
qud........ ngay, ké tir ngay phai ban giao nha, céng trinh xdy dung theo thoa
thudn tai Piéu 5 eia hop dong nay thi Bén mua/bén thué mua co quyeén rrep tue
thue hién hop dang nay véi thoa thudn bo sung vé thoi &‘Iem ban giao nha, cong
trinh xdy a'wzg méi hodic don phirong chiam dikt hop dong theo thda thudn tai
Diéu 14 ciia hop dong nay.

Trong rnm'ng hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phai hoan tra lai toan
bé s tién ma Bén mua/bén thué mua dé thanh todn (cdc bén thoa thudn cé hodc
khéng tinh lai suar) va béi thuomg cho Bén mua/bén thué mua khoadn tién phat
vi pham hop dong tuong duong Vvdi......... 15 - phan tram) mng gid tri hop
dong nay (chua tinh thué).

3. Trudmg hop dén han ban giao nha, c¢éng trinh x4y dyung theo thong béo
ctia Bén ban/bén cho thué mua va nha, cén g trinh x4y dung di di didu kién ban
giao theo thoa thuan trong hop dong nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhén
ban giao thi: (cde bén théa thudn cu thé)..............ocooeceveeevrecnen...

4. Céc nodi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cé): (cac thoa thudn nay
phai khong trai luat va khong trai dao dirc xa hoi)......coeivinininiinnnn...
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Diéu 12. Cam két ciia cic bén
1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha, cong trinh xay dung néu tai Diéu 1 ctia hop déng nay khong thude
dién da ban/da cho thué mua cho ngudi khéc, khong thude dién bi cAm ban/cho
thué€ mua theo quy dinh cta phéap luét;

b) Nha, cong trinh xdy dyng néu tai Diéu 1 ctia hop ddng nay dugc xay
dung theo diing quy hoach, diing thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét da cung
cap cho Bén mua/bén thué mua, bdo dam chit lugng va ding céc vat liéu xdy
dung theo thuan trong hop déng nay; -

¢) Céc cam két khic do hai bén théa thuin (néu cd): (cdc cam két thoa
thudn nay phai khdng trdi ludt va khéng trai dao diec xé hoi)

2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) D4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin v& nha, céng trinh xay dung mua/thué mua;

b) D duge Bén ban/bén cho thué mua cung cAp ban sao cac gidy to, tai
liéu va thong tin can thiét lién quan dén nha, céng trinh xdy dung, Bén mua/bén
thué mua da doc cén than va hidu cic quy dinh cua hop déng nay cling nhu cic
phu luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim hidu moi vin d& ma Bén
mua/bén thué mua cho 14 cén thiét dé kiém tra mtc d6 chinh xac cia cac gidy
to, tai liéu va théng tin dé;

c) Sb tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung theo hop dong nay 1a
hop phéap, khéng c6 tranh chip v6i bén thir ba. Bén ban/bén cho thué mua s&
khong phai chiu trdch nhiém ddi véi viéc tranh chdp khoan tién ma Ben
mua/bén thué mua dé thanh todn cho Bén ban/bén cho thué mua theo hop dong

nay. Trong truong hop co tranh chap vé khoan tién muafthue mua nha, cong
trinh xdy dyng nay thi hgp déng nay van cé hiéu luc dbi véi hai bén;

d) Cung cép céc gidy t&r can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu céu
theo quy dinh cia phdp luat ¢ 1am thu tuc cdp Gidy chimg nhén cho Bén
mua/bén thué mua.

d) Céc cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cé): (cdc cam két thoa
thudn nay phai khéng trdi ludt va khéng trdi dao dirc xa héi)

3. Viée ky két hop déng nay gitta cac bén la hoan toan tu nguyén, khéng bi
ép budc, lira déi.

4. Trong trudng h{;:'p mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hcrp déng nay
bi co quan nha nudc cé tham quyén tuyén 1a vé hmu khoéng ¢o gia tri phap ly
hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phap ludt thi céc diéu,
khodn, diém khéc cua hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh déi véi hai bén. Hai
bén s& thong nhét stra doi cac didu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hodc khéng co
gia trj phap Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va pht hop
vol y chi ciia hai bén.

T* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



82

5. Hai bén cam két thyre hién diing cac thoa thuén di quy dinh trong hop
dong nay.

6. Céc ndi dung khéac do hai bén thoa thuin (néu cd): (cde théa thugn nay
phai khong trdi ludt va khéng trdi dao diec x@ hoi).....ccooovviiiininnnn....

Dié¢u 13. Sr kién bit kha khang

1. Cac pén nhét tri thoa thudn mét trong cac truong hop sau day duogc coi
la sur kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodic do thay dbi chinh séch phap luét
cua Nha nudc;

b) Do phai thirc hién quyét dinh cua co quan nha nudce co thdm qu}rén hoéc
cac truong hop khac do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ciru tai co sd y té;

d) Céc ndi dung khac do hai bén thoa thuén (néu c6): (ede théa thudn nay
phai khéng trai ludt va khong trai dao dire X@ RGL)....couvveveernvenvnecirnininnn,

2. Moi trudng hop khé khin veé tai chinh don thuan sé khéng dugce coi l1a
truomg hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mét trong cac truong hop bét kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bi tic dong boi trudng hop bat kha khang phai
théng bao biang van ban hodc thong béo truc tiép cho bén con lai biét trong thoi
han.......ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (neu co gidy to chiing
mmh vé ly do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phadi xudt trinh gidy to nay).
Viée bén bi tac dong bai trdmg hop bét kha khing khéng thuc hién dugce nghia
vu cua minh sé& lchong bi cot la vi pham nghta vu theo hop dong va cting khong
phai 14 co s& dé bén con lai cé quyén chim dirt hgp dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop d{}ng clia cac ber} sé& duge tam dimg
trong thoi gian xay ra su kién bat kha khéng. Cac beén sé tiep tuc thuc hién céc
nghia vu ciia minh sau khi sy kién bat kha khéng cham dut, trir trudmg hep quy
dinh tai diéem d khoan 1 DPiéu 14 cua hop dong nay.

5. Cac no1 dung khac do hai bén thoa thuan (néu cO): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dite Xa@ ROT)........covvviivviieininnnns

Diéu 14. Cham dirt hop dong

1. Céc trudng hop cham dirt hop dong;

a) Hai bén dong y chim dirt hop ddng. Trong truémg hop nay, hai bén lap
van ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thot han cham dat hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toén tién mua/thué mua nha, céng
trinh xdy dung theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu 11 cua hop dong nay;

c) Bén ban/bén cho thué mua chim ban giao nha, céng trinh xay dung theo
thoa thuén tai Diéu 5 cia hop dong nay;
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d) Trong trudng hop bén bj tic dong bai sy kién bat kha khang khong thé
khéc phuc duge dé tiép tuc thuc hién nghfa vu cia minh tron g thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bat kha khang va hai bén cling khéng co thoa thuén
khac thi mt trong hai bén c6 quyen don phuong chém dut hop dong nay va
viéc chdm dut hop ddng nay khong duoc coi 14 vi pham hop dong.

2. Vige xu ly h@u qué do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai Khoan 1
Piédu nay nhu: hoan tra lai tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung, tinh 14j,
cac khoan phat va bdi thuong. .. . do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc noi dung khéc do hai bén thoéa thudn (néu cb): (cde théa thudn nay
phai khong trai lugt va khéng tréi dao dire x@ hoi)......................

Diéu 15. Théng bio

1. Dia chi dé cac bén nhén théng béo ctia bén kia (ghr ¥8 déi voi Bén
ban/bén cho thué mua, déi véi Bén mua/bén thué mua): ..

2. Hinh thirc thong béo giita céc bén (i e‘hang qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiép): .. A S 2 B S S i

3. Bén nhén thong bdo (héu Bén mua/bén thué mua co nhiéu nguoci thi Bén
mua/bén thué mua théa thudn cie 01 ngudi dai dién dé nhan thong bdo) la:

--------------------------------------------------------------------------------------

4. Bit k¥ théng bdo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop -:iong nay phai dugc 13p thanh vin ban. Hai bén thong nhat rang, céc thong
bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi la da nhéan néu guri dén dung dia chi, ding tén
nguol nhén théng béo, (ding hinh thire thong béo theo thoa thudn tai khoan 1,
khoan 2 va khoén 3 Diéu nay va trong thdi gian nhur sau:

a) Vao ngay giri trong truong hop thu giao tén tay va c6 chit ky cta ngudi
nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gui nhan dugc théng béo chuyén fax thanh céng trong
trudmg hop giri thong bo bang fax:

c) Vao ngay ke tir ngay dong dau buu dién trong truong hop gt
théng bio bang thu chuyen phat nhanh;

d) Cac ngi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu cé): (ede théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao ditc XA héi)...........coveevevninn..,

5 Céc bén phai théng béo bang van ban cho nhau blet néu c6 dé nghj thay
dm vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhan théng béo; néu khi da c6 thay doi
vé (dia chi, hinh thice, tén ngudi nhdn thong bdo do cdc bén thoa thuan.......... )
ma bén co thay dbi khong théng bdo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao
khong chju trach nhiém vé viéc bén c6 thay doi khéng nhin duge cac vin ban
théng bao.
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Piéu 16. Cic théa thuin khic

Ngoai cac thoa thudn d4 néu tai céc diéu, khoan, diém trong h(;l]:: déng nay
thi hai bén c6 thé théa thuin thém cac ndi dung khac, nhung cée néi dung do
hai bén tu thoa thuan thém tai Piéu nay ciing nhu tai cac didu, khoan, diém khac
trong toan bd hop déng nay phai khong trdi véi céc ndi dung da dugc quy dinh
tai hop dong nay va phai phu hop vdéi quy dinh cta phap ludt, khéng dugc tréi
dao duac xa hoi.

Diéu 17. Giai quyét tranh chﬁp

Céc bén co trach nhiém thoa thuan cu thé cach thuc, hinh thuc giai quyét
tranh chép vé céc ndi dung ctia hop dong k}n ¢6 tranh chép phat sinh va lra chon
.............. (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai bén
khong tu thoa thuan giai quyét duge.

Picu 18. Thoi diém c6 hiéu lyce cia hop dong
1. Hop dong nay c6 hiéu hre k& tir NZAY......ccoveevveeceereieeeeee s,

2. Hop dong nay c6 ... diéu, vdi ... trang, duoc lap thanh ... ban va co gia
tri pheip Iy nhu nhau, Bén mua/bén thué mua git ... ban, Bén ban/bén cho thué
mua giif ... ban de hru trir, lam thi tuc ndp thué, phi, 1& phi theo quy dinh phap
ludt va thu tuc cip Gidy chimg nhin cho Bén mua/bén thué mua.

3. Kém theo hop dong nay la 01 ban vé thiét ké mit bang nha, céng trinh
xdy dung, 01 ban vé thiét ké mat bang tdng conha, céng trinh xay dung, 01 ban
L thiét ké mat bang tda nha c6 nha, cong trinh xay dungnéu tai Piéu 1 cia hop
dbng nay da dugc phe duyét, 01 ban ndi quy quan ly sir dung toa nha, 01 ban
danh muc vét liéu xay dungnha, cong trinh xdy dung (néu mua ban/thué mua
cén ho du lich/can h viin phcmg két hop lru trii hinh thinh trong twong lai) va
céc gidy t& khac nhur..

Cac phu luc dinh kém hUp dong nay va céc sira doi, bo sung theo théa
thuéin ctia hai bén 12 ndi dung khéng téch roi hop déng ndy va cé hiéu lyc thi
hanh déi v6i hai bén.

4. Trong truong hop cdc bén thoa thuan thay d6i noi dung cua hop dong
nay thi phai lap bing vin ban cé chit ky cla ca hai bén.

BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi rd ho tén; néu la t6 chirc (Ky, ghi r6 ho tén, chicc vu nguoi ky
thi ghi ré chitc vu nguoi ky va dong dau) va déng ddu)
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i ) ) M3u s6 05
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dac lap - Tu do - Hanh phiic

o, RgAY ... thang ... nam ...

HQP PONG THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG
S6.vre furenee
Cén cir B§ ludt Déan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cn ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 théng 11 nim 2014;
Cén clr Luat Nha & ngay 25 thang 11 nim 2014;
Can ol Nghj dinh s6...../...../ND-CP ngay.....théng.....nfim....cia Chinh
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Kinh doanh bat déng san;
Can cir Nghj dinh s6........../ND-CP ngdy.....thing.....nam.....caa Chinh
phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luit Nha &;
Can ot khac! ..o,
Hai bén chiing t6i gdm:
I. BEN CHO THUE NHA (, CONG TRINH XAY DUNG (sau day
goi tat la Bén cho thué):
B .
k- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky diu
57 51 A

- Nguoi dai dién theo phap ludt:.................... CHEE Vil asammnassssmsn

(Truomg hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gic‘r;y 1y quyén (vin
ban uy quyén) sé... ... .... (néu cd). Thé can cude cong dan (hg chiéu) so: .........cdp
PBEIRS voollcss isssasns T s sxsvavss y :

o 1 E N+t o) SO TS

- Dién thoai lién hé:.uvevererereinns FaX . eeiieciie ciceicevseroes s mseenasssaanannn

- S5 tai Khoan: ............cocovevor. Tai Ngan hang:...... ceeeeeereveerevciecsrennnnn,

IS - s

) ' Ghi cac cin cir lign quan dén viéc cho thué nha &, cong trinh xdy dung. Truémg hop Nha nuée €O sua
doi, thay thé cic van ban phap lufit ghi tai phén can cir cia hop déng nay thi bén ban phii ghi lai theo so, tén
vin ban méi da thay doi.

* Ghi tén doanh nghiép, c4 nhan cho nha &, uﬁng trinh xdy dung; néu 1A ca nhén thi khéng cén co cac
ndi dung vé Gidy chimg nhin ding ky doanh nghip/Gidy chimg nhén ding ky ddu wr, ngubi dai dién phap luft
cua doanh nghiép.

ey
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II. BEN THUE NHA O, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit
la Ben thué):

- TEn 1o chitc, B8 BRANT: o e s e St e s

- Thé cin cude cong din /ho chiéu® sd:..........cp NGAY:.... oo oveey L vens sevrerrne

= NOT dENZ KY CU I iiseeceerernesinnsrnssenesens sessesesssesenseiessssessessssssssesssannss
= D18 Chi 118N REi. . it vieiaiiresssrnnssseesssasesressesssssnnnn srosnissesssssnesennns vereenen
- Dién thoal ién hé:........ccciciiiirmmniannianes Fax {néu B Y Bion vk i e e
- 86 tai khoan (néu €d):....cvvervreirrirninns Tai Ngan hang :

« NAR 50 P (08 el civimmmmsimmasmasi SR e

Hai bén chiing t6i thong nhat ky két hop dong cho thué nha &, céng trinh
xdy dung voi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha &, céng trinh xay dung cho thué
1. Logi nha G; cOng trinh X8y dyng: .. wisaa

(Nha o: biét thu, can hd chung cw, nha ¢ riéng lé; Cong trinh xdy d@mg
khéng phai nha &: biét thu nghi duéng, can hg du lich, cdn hé van phong ket
hop heu trit, van phong, thuong mai, dich vy, ... ... .......)

2. Vi trf, dja diém nha &, c6ng trinh XY dUng: ...oeeveeeeeeveeennenreevins wenene
3. Hién trang vé chét haong nbad O, COAE IIN: .. .oiimmmmsrmmmmpmoniesarsssns sases
4. Dién tich cta nha o, cong trinh xay dung

- Téng dién tich san xay dung cho thué: ........... B |1
- Téng dién tich sir dung B cocnmnnnnnsmune m?, trong do:
Str dung ridng: ....ooovveviniaiiannns m?;

Sir dung chung (néu cé): ..............m%

5. Céng ndng sur dung;: ..........

6. Trang thiét B 4 e T e O
Piéu 2. Gi4 thué nha &, cong trinh xiy dung

1. Gia thué nha &, cong trinh Xa&y dung 1a ..........oovt crerrsveereresneecnnnenn
(Viét Nam déng/thang hodc Viét Nam dong/nam). (Bang chit: ... ........).

3 Néu Ia th chirc thi ghi cac théng tin v& td chirc; néu 12 c4 nhan thi ghi céc théng tin v& c4 nhén, néu c6
nhidu ngudi mua |4 cd nhin cling dimg tén trong hop déng thi tai myc nay phai ghi ddy dii thong tin vé nhitng
ngudi cung thué nha &, cong trinh xiy dyng; khéng cén cé cic ndi dung vé Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép/Gidy chimg nhan dang ky diu tu, ngudi dai dién phap ludt cia doanh nghiép.

4 Néu 1t chirc thi ghi sé Giy chimg nhén ding ky doanh nghiép hoic Gidy chimg nhan dang ky dau tu.
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Gia thué nay da bao gom: chl phi bao tri, quan ly vin hanh nha &, céng
trinh x4y dung va cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha nudc theo
iy i s iaesie (do cac bén thoa thuén).

2. Cac chi phi sir dung dién, nuée, dién thoai va céc dich vu khic do Bén
thué thanh toan cho bén cung cap dién, nudc, dién thoai va céc co quan cung
cp dich vu khéac.

3. Céc thoa thuin khéc (néu cd). ...
Piéu 3. Phuong thire va thoi han thanh toén

1. Phucmg thirc thanh toan: Thanh toén bang tién Viét Nam théng qua hinh
thirc (tra bang tién mit hoic chuyén khoan qua BEan BemE).... o

2. Thoi han thiye hidn thanll than’ ...ocuvnsnnnsimniinimiiissssssis

3. Céc thda thudn khéc (néu co):...... .

Diéu 4. Thoi han cho thug, th¥i diém giao, nhin nha &, céng trinh xay
dung cho thué va ho so kem theo

1. Thoi han cho thué nha &, céng trinh xay dung:.....

2. Thoi diém giao nhén nha &: Ngay ... théng ... nim

3. Ho so kém theo:......... vovvvvevinnne,

Diéu 5. Sir dung nha &, cong trinh xay dung thué

1. Muc dich sir dung nha &, cong trinh xay dung ctia bén thué:.

2. Céc han ché str dung nha &, céng trinh xay dl.mg

3. Béng phi dich vu, phi quan ly van hanh: .

4. Ban hanh va tuén thi ndi quy, quy ché quan Iy van hanh cua khu nha 0,
[+ 1 -1 ¢ L

5. Cac thoa thuén khac (nau cu) (cdce thoa thudn nay phai khong trdi ludt
va khéng trdi dao dic xa hoi). .. i

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyén clia bén cho thué (theo Diéu 26 ciia Ludt Kinh doanh bit dong sin):

a) Yéu cau bén thué nhén nha &, cong trinh x4y dung theo thoi han da théa
thuan tai Pidu 4 ctia Hop ddng nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan di tién theo thoi han va phuong thie théa
thuén tai Diéu 3 ctia Hop dong nay;

¢) Yéu cau bén thué bao quan, sir dung nha ¢, cong trinh xay dung theo
dung hién trang di liét ké tai Dieu 1 cta Hop dong nay;

d) Yéu ciu bén thué boi thuong thiét hai hodc sira chira phan hu héng do
15 ciia bén thué gay ra;

d) Cai tao, ning cap nha &, C{mg trinh xdy dung cho thué khi dugc bén
thué dong ¥ nhung khong duoc gy anh huéng cho bén thug;
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e) Pon phuong cham dit thuc hién hop dong theo quy dmh tai khoan 1
Piéu 30 ctia Luat Kinh doanh bét d6ng san;

g) Yéu cdu bén thué giao lai nha &, cong trinh xdy dumg khi hét thoi han thué;

h) Céc quyén khac do céc bén théa thudn (néu cé) (cde théa thudn n&y
phai khéng trai ludt va khong trdi dao divecc xd hoi). .. :

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 27 ctia Luét Kinh doanh bat dong san}

a) Giao nha &, cong trinh xay dung cho bén thué theo thda thuén trong horp
dong va hudng dan bén thué sir dung nha &, cong trinh xay dung theo ding cong
nang, thiét ké tai Didu 1 cua Hop dong nay,

b) Bao dam cho bén thué sir dung 6n dinh nha &, céng trinh xiy dung trong
thoi han thué;

¢) Béo tri, sira chita nha ¢, cong trinh xdy dumg theo dinh ky hodc theo thoéa
thuan; néu bén cho thué khéng bao tri, stra chira nha &, cong trinh xay dung ma
gy thiét hai cho bén thué thi phai boi thucmg,

d) Khéng duge don phuong cham dirt hop dong khi bén thué thuc hién
ding nghia vu theo hgp dong, trir trudng hop dugc bén thué dong y cham dut
hop dong;

d) Bdi thudng thiét hai do 18i ctia minh gy ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cia phap luét;

g) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thudn (néu cd): (ede théa thudn nay
phai khéng trdi ludt va khong trdi dao dire XA ROT) .....coovvivvivniiiniiniinn e

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia bén thué
1. Quyén ciia bén thué (theo Piéu 28 cia Luat Kinh doanh bét déng san)

a) Yéu ciu bén cho thué giao nha 6, cong trinh xay dung theo ding hi¢n
trang da liét ké tai Piéu 1 cia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué cung cap théng tin day du, trung thuc vé nha &, céng
trinh xdy dung;

c) Puge déi nha &, cong trinh xay dung dang thué vo1 nguai thué khac néu
duoc bén cho thué dong y bang vin ban;

d) Pugc cho thué lai mot phén hoic toan b nha @, cong trinh xdy dyng néu
co thoa thuan trong hop dong hoac duge bén cho thué dong y bang van ban;

d) Pugc t1ep tuc thué theo cac diéu kién da thoéa thuan véi bén cho thué
trong trurong hcrp thay d6i chu s& hiru;

e) Yéu cdu bén cho thué sira chita nha &, cong trinh xdy dung trong trudng
hop nha &, cong trinh xay dung bi hu hong khong phai do loi ctia minh gy ra;

g) Yéu cdu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 16i clia bén cho thué giy ra;

_ h) Bon phuong chdm dirt thuc hién hop dong theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 30 ciia Luat Kinh doanh bat déng san;

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



89

i) Céc quyén khéc do hai bén théa thun (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khéng trdi lugt va khéng trdi dao diuc xG hoi). ........coooevivviiieiinrinennn,

2. Nghia vu cia Bén thué (theo Biéu 29 ciia Luét Kinh doanh bét déng san)

a) Bao quan sir dung nha ¢, cong trinh xdy dung ding cdng nang, thiét ké
da liét keé tai Diéu 1 va céc thoa thuén trong hop dong;

b) Thanh toan du tién thué nha &, cong trinh xay dung theo thoi han va
phuong thire théa thuén tai Piéu 3 va Piéu 4 cua Hop dong nay;

¢) Sur dung nha G, cong trinh xdy dung diing muc dich va sira chita hu hong
clia nha &, cong trinh xéy dung do 16i ctia minh gay ra;

d) Tra nha ¢, cong trinh xay dung cho bén cho thué theo ding thoa thuin
trong hop déng;

d) Khong dugc thay dbi, cai tao, phé d& nha &, céng trinh x4y dyng néu
khong cé sy ddng y bang vin ban ciia bén cho thué;

e) Boi thuong thiét hai do 131 ctia minh gdy ra;

g) Céc nghia vu khéc do hai bén théa thuan (néu ¢6): (cdc thoa thudn nay
phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dirc xa hoi)................

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hop dong
1. Tréch nhiém ctia bén cho thué khi vi pham hop déng ...
2. Trach nhiém cua bén thué khi vi pham hop dong ..

3. Cac trudng hop bat kha khang: Bén thué hodc Bén cho thué khcmg bi
coi 1a vi pham hop dcmg va khong bi phat hode khéng phéi chiu trach nhiém
bdi thuong thiét hai néu viée cham thue hién hodc khung thue hlen cac nghia
vu duge cac bén thoa thudn trong hop dong nay do cé su kién bét kha khang
nhu thién tai, chién tranh, su thay d6i quy dinh phap luat va céc trudmg hop
khdc ma khéng phai do 15i ciia céc Bén gy ra.

4. Céc thda thuéin khic (néu cb): (cde théa thudn nay phai khong trdi ludt
et S e e e s A ) DI
Picu 9. Phat vi pham hop dong
Do ¢ac ben thSa thullfis .. iaamiaiinas
Pic¢u 10. Cie trudng hop chim dirt hop dong va cac bién phép xir Iy
1. Cac trudng hop chim dit hop ddng:

a) Hai bén ddng v chdm dut hop dong Trong trudmg hop nay, hai bén lap
viin bén thoa thugn cu thé cac diéu kién va thoi han chim ditt hop dong;

b) Bén thué chim thanh toan tién thué theo théa thuin tai Didu 3 cua hop
dong nay;

c¢) Bén cho thué chdm ban giao nha &, cong trinh xay dung theo thoa thuan
tai Diéu 4 ciia hop dong nay;
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d) Trong truong hop bén bj tdc dong boi s kién bét kha khang k.hong thé
khéc phuc duoc de tiep tuc thue hién nghia vu ctia minh trong thoi han.. ..
ngdy, ké tlr ngdy xay ra sy kién bét kha L khang va hai bén cling khnng co thoa
thuan khéc thi mét trong hai bén ¢6 quyén don phufcmg chim dut h(;rp d6ng nay
va viéc chdm dit hop dbng nay khéng duge coi la vi pham hop déng.

2. Vige xur Iy hdu qué do chdm dirt hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhur: hoan tra lai tién thué, tinh 1i, cac khoan phat va boi thudng...
do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuan khéc (néu cb): (cde thoa thudn nay phai khong trdi ludt
Vi KRR Il RS Gl 300 BTN s vicaviiiviiininsiinbinisn ssvastsd i o T A B 2
Diéu 11. Gidi quyét tranh chap

Céc bén c6 trach nhiém thoéa thuén cu thé cach thirc, hinh thuc giai quyet
tranh chép vé céc ndi dung cta hop déng khi c6 tranh chép phét sinh va lya
chon.............. (coquan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luit khi hai
bén khéng tu thoa thuan giai quyét duoc.

Piéu 12. Hiéu lwe ciia hgp dong
1. Hop dong ndy c6 hiéu lue K& tir DAY ..o eveieeeeses s

2 qu ddng nay co.........diéu, Véi.........trang, dugce lap thanh........ ban
va co gia tri phap ly nhu nhau, Bén mua giir ....... ban, Bén ban giir ..... ban dé
Iwu trit, lam tha tuc ndp thué, phi, 18 phi theo quy dinh cta phap Iuat

3. Kém theo hgp dong nay céc gidy to vé nha &, cong trinh xay dung......

Céc phu luc dinh kém hop ddng nay va cic sira ddi, bd sung theo théa
thuén cua hai bén 14 néi dung khong tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i v6i hai bén.

4. Trong truomg hop cdc bén théa thuén thay d6i ndi dung ctia hgp déng
nay thi phai l4p bang van ban cé chit ky ctia cé hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(K, ghi ré ho tén; néu la 16 chirc (K, ghi r6 ho tén, chic vu
thi ghi ré chite vu ngwoi ky va dong dau) nguoi ky va dong dau)
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Maiu sb 06

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phie

. hgay ... thdng ... ndm

HQP PONG CHUYEN NHU’O‘NG QUYEN SUDUNG PAT
SO ereeni e,

Can cir B§ luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
Can cir Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nim 2013;
Cén ctr Luat Kinh doanh bat déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cin cir Nghi dinh s6...../.. .../ND-CP ngdy.....théng... ..ctia Chinh
phtt quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;
Can cir Nghi dinh §0..../.. .../ND-CP nga’ty -thang.....ndm..... ctia Chinh

phti quy dinh chi tiét thi hanh m-:;vt s6 diéu cia Ludt Dat dsu
Cén cir khdc'..
Hai bén chiing t6i gdm:
I. BEN CHUYEN NHUQNG
- Tén t6 chirc:. ...

- Gidy chimg nhan diing ky doanh nghiép/Giély chimg nhan diing ky déu

- Nguoi dai dién theo phép ludt:.................... ChiTe VUi,

(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi gh: theo gidy 1y quyen

(van ban 1y quyen) SO (néu €6). Thé cdin cude cong dén (hé chiéu) s6:
cap ngay:...../ ... f...-..,, £ S )

e . I o ¢ | TSP RPN

- Dién thoat ién hé:........coviviivniinsesisnsion RN o in s s

- §6 tai KhoAN: ....ovoveeererennas Tai Ngan hang:......ccco. covveveeneenirerenrieinnens

S M SO UG ..o eeeeee s se e s

' Ghi cdc cén cfr lién quan dén viée -:huyén nhugng quyén sir dung dét. Truémg hop Nha nuéc c6 sia
ddi, thay thé cac vin ban phip ]uat ghi tai phdn cin cit cia hgp dong nay thi bén chuyén nhurong phii ghi lai
theo s, tén vin ban mdi da thay ddi.

ey
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I1. BEN NHAN CHUYEN NHUONG
= TN B ohE, CANNBIR. ...oiciiisiisivasinsismmesiniissniosse s samspsnss sesensemsenmoremmemrerese

- Thé can cude cong dan /ho chidu? so:.......cap ngay:..../... /..., tai.........

Hai bén dong y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo céc

thoa thuan sau day:

Dicu 1. Thong tin vé dién tich dit chuyén nhuong

1. Dic diém cu thé cla thira dét nhu sau;

-Diéntich: ................ ! —— m? (BANg chil: vvvvvveevvererennnns )

5 P E R ¢ | U
v U
- To ban dd 8b: ..............

- Hinh thtrc sir dung:

+ Sirdung riéng: .................. m?;

+Sirdung chung: ....uaeiane m?;

- Muc dich st dung: .....cceeevveevennnn,

= Thot han St dun@: ..o e et ens verens
- Ngudn géce str dung: .ceeveveeee. ...

- Nhitng han ché vé quyén sir dung dét (néu ¢6): ..o ooooveeeeeenin .
2. Cé chi tiéu vé xdy dung ciia thira dit (néu ¢d) nhu sau:

N AR B R s s R e e Ve e
- 86 ting cao ctia cong trinh xay dung; ............. .

- Chiéu cao tbi da ciia cong trinh XAy dUng: ... .ovevreevieeeeeeieere o
- Cac chi tieu khac theo quy hoach duge duyét: ....cccoovee vevvvnnnn.

* Néu la td chire thi ghi cdc thong tin v& td chirc; néu 1a cé nhin thi ghi cdc théng tin vé ci nhan, néu co

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vh
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nhicu ngui mua l cé nhén cling dimg tén trong hop déng thi tai myc nay phai ghi diy di thdng tin v& nhiing
ngudi ciing nhén chuyén nhugng quyén sir dung dit; khéng cin 6 cac ndi dung v& Gidy chimg nhin ding ky
doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ky du tu, ngudi dai dién phép ludt cia doanh nghiép.

* Néu 12 t6 chirc thi ghi s6 Gidy chimg nhan ding ky deanh nghiép hoiic Gidy chimg nhan dang kv dau t,
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Piéu 2. Gia chuyén nhwgng
1. Gia chuyén nhuong quyén str dung dat la:......... dong (Bang chi: .......).

(Cdc bén thoa thudn, ghi ro trong hop déng don gid chuyén nhieong quyén
stz dung ddt tinh theo m? dién tich dat chuyén nhuong)

Gia chuyen nhugng nay di bao gom gia tri quye.n sir dung dét, thué VAT
(néu Bén chuyén nhugng thudc dién phai ndp thué VAT)

2. Gia chuyén nhugng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khéng bao gdm céc
khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va 1€ phi theo quy dinh clia phdp ludt lién
quan dén viéc thuc hién cac thu tuc cép Gidy chimg nhan cho Bén nhin chuyen
nhugng. Céc khoan 18 phi trude ba, phi va 1& phi ndy do Bén nhéan chuyén
nhugng chiu trach nhiém thanh toan;

- Kinh phi quan ly vén hanh hang thang (néu co); ké tir ngay ban glao dht
cho Bén nhén chuyén nhuong theo théa thuén tai Pidu 4 ciia hop déng nay, Bén
nhén chuyén nhucmg co trach nhiém thanh toan kinh phi quan |y van hanh theo
théa thuén tai hgp dong nay;

- Cac chi phi khéc do hai bén théa thudn (néu ¢6).....covvvvveeeiiieinnnnnn,

3. Hai bén théng nhét ké tir ngay ban giao quyén sir dung dét va trong sudt
thoi han sir dung quyén sir dung dét da nhdn chuyén nhuong thi Bén nhan
chuyén nhugng phai nép cac ngh’fa vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh
toan kinh phi quan ly vén hanh va céc loai phi dich vu khac do viéc sir dung cdc
tién Jch nhu: khi dét, dién, nudc, dién thoai, truyen hinh eap;:iiasi.a: cho nha
cung cép dich vu.

4. Céc ndi dung thoa thuan khéc (néu cd): (cde théa thudn nay phai khong
trai lugt va khong trai dao e XA ROE)...civviiieiiiiioinissusssinns s ssansesosviss

Diéu 3. Phwong thirc thanh todn, thoi han thanh todn

1. Phuong thiic thanh todn: thanh toan bing tién Viét Nam, bing tién miit
hodc thong qua ngén hang theo quy dinh phap luat.

2. Thoi hanthanh toan:.................. (C dc bén théa thudn vé tién do, thoi
han, diéu kién thanh todn d@é ghi vao hop déng).

(Cdc bén thoa thudn cu thé tién do thanh todn tién nhdn chuyén nhuong
quyen st dung dat, ké ca thai han thanh todn trong trucng hop cé chénh léch
vé dién tich dat thuc té khi ban g:ao dat, nhunmg viéc thanh toan trude khi bén
giao ddt phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san).

3. Céc ndi dung thoa thudn Khic (U €O):. ..o
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Diéu 4. Ban giao dit va ding ky quyén sir dung
1. Ban giao quyén str dung dét

a) Viéc ban giao quyen str dung ﬂat phai dugc cac bén 14p thanh bién ban,
tuan tht ding quy dinh cia phap luit vé dét dai.

b) Bén chuyen nhuong cé trach nhiém ban giao cho Bén nhin chuyen
nhugng cac glay to phap ly vé quyen sur dung d4t kém theo quyén sir dung dat:

- Ban gbc cua Gidy chimg nhén quyén sir dung dét (dm voi truong hop bt
bugc phai co gidy ching nhén theo quy dinh clia phap luét);

- Ban sao cac cac gidy to khac theo théa thudin: ...

c) Ban giao trén thuc dia: (céc bén thoa thuén vé thoi diém, trinh tur, thu
tuc ban giao dit trén thuc PR st Mol b s RSB A AR 64

(Déi véi tnmng hop chuyén nhuong quyén sir dung dat Imng dw an khu
do thi mot, dw an dau tu xdy dung ha tdng khu cong ngh:ep va cdc du dn d’au
tw xdy dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong quyén sir dung Jar c6 ha rang
Bén chuyen nhmg co trach nhiém ban giao cho Bén nhdn chuyen nhwang cac
diém dau néi ha tang ky thudt vé cdp dién, cdp va thodt nude........ ... ....).

2. Pang ky quyen str dung dat

Bén chuyen nhugng co nghla vu thue hién cac thu tuc theo quy dinh cua
phép luat dé dang ky quyén sir cll,mg dat cho Bén nhén chuyén nhuong tai co
quan co tham quyen theo quy dinh ctia phép ludt vé dit dai (truong hop chuyen
nhiwong quyén st dung dat trong dw dn), trir trudng hop bén nhin chuyén
nhwong tw nguyén lam thu tye ding ky quyén str dung dét.

Trong théi han . .. ngay ké tir ngay hop dong nay duge ky két, Bén
chuyén nhuong co trach nhlem thuc hlen dang ky quyén st dung dit cho bén
nhan chuyén nhuong tai co quan cé thim quyén theo quy dinh cuia phap luét vé
dit dai.

Bén nhan chuyén nhu:mg cé trach nhiém phoi hcrp vGi Bén chuyén nhwong
thue hién ding ky quyén sir dung dét tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat.

(Cac bén co rhe théa thudin dé Bén nhdn chuyén nhwong tu thuc hién ding
ky quyén sir dung dat, trong truong hop nay, Bén chu}»en nhugng phai ban giao
cho Bén nhan chuyén nhuong cde gidy i6 can thiét dé lam thi tuc ddang ky quyén
sw dung dar)

3. C4c thoa thudn khac (néu co): (cde théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khéng trai dao dirc xd hoi). ..

Diéu 5. Trach nhiém nép thué, 18 phi

1. Vé trach nhiém nop thué theo O BB covssvmsansasiosinssenmmzmmn
2. Vé trach nhiém ndp phi, 1€ phi theo quy dinh:.......coeeevoveeeconrceininn,
3. Cac thoa thuén khac: ...............
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Diéu 6. Quyen va nghia vu cilia cac bén
1. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhuong

% 2 Quyén ctia bén chuyén nhuong (theo Didu 38 Luit Kinh doanh bt
dong san):

a) Yéu cdu bén nhén chuyén nhugng quyén st dung dat thanh toan tién
theo théi han va phurong thirc da théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat nhan dat theo diing
thot han d4 thoa thuén trong hop dong;

¢) Yéu cu bén nhén chuyen nhuang quyén sir dung dét bbi thuong thiét
hai do 16i ctia bén nhén chuyén nhuong gy ra;

d) Khéng ban giao dat khi chua nhan du tién, trir truong hop cac bén cd
thoa thuan khac;

d) Cac quyén khéc do cdc bén théa thuin (néu -::6) (cdc thoa thudn ndy
phai khong trai luat va khéng trdi dao dire xd hoi)....

1.2. Nghia vu ctia bén chuyén nhuong (theo Piéu 39 Luat Kinh doanh bt
dong san):

a) Cung cap théng tin dﬁy du, trung thuc vé quyen sir dung dit va chiu
trach nhiém vé théng tin do minh cung cép;

b) Chuyén giao dit cho bén nhan chuyén nhuong quyén su dung dét du
dién tich, ding vi trf v tinh trang dét theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Lam thu tuc dang ky dét dai theo quy dinh cta phap ludt vé dit dai va
giao Glay chimg nhén cho bén nhin chuyén nhw:mg trir trudmg hop bén nhén
chuyén nhuong ¢6 van ban dé nghj tw 1am thii tuc cap Giay chimg nhan;

d) Bbi thudmg thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
d) Thye hién nghia vu tai chinh véi Nha nude theo quy dinh ctia phap luét;

e) Cac nghia vu khéc do céc bén thoa thudn (néu co): (cac thoa thuan ndy
phai khéng trai ludt va khéng trai dao dirc x4 héi)............. .

2. Quyén va nghia vu ctia bén nhéan chuyén nhuong:

2.1. Quyén ciia bén nhén chuyén nhuong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh
bat dong san):

a) Yéu cau bén chuyen nhugng cung cdp thong tin day du, trung thue vé
quyen st dung dat chuyén nhuong;

b} Yéu ciu bén chuyen nhugng quyén sir dung dat giao dit dii dién tich,
ding vi tri va tinh trang dat theo thoa thuén trong hop ddng;

c) Yéu -;au bén chuyén nhuong lam thu tuc déng ky d4t dai theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai va giao Gidy chimg nhén cho bén nhén chuyén nhuong;

T* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



96

d) Yéu céu bén chuyén nhuong quyén sir dung dit bdi thudng thiét hai do
16i ciia bén chuyén nhuong gay ra;

d) C6 quyén sir dung dét ké tir thoi didm nhan ban giao dét tir bén chuyén
nhugng;

e) Cac quyén khéac do cac bén thoa thuin (néu cd): (cac thoa thun nay
phai khong trai luat va khong trai dao dirc X8 hdi)....ocoeviiniiiiiiiiiniininnn,

2.2, Nghfa vu ciia bén nhén chuyén nhugng (theo Piéu 41 Luét Kinh doanh
bat dong san):
a) Thanh to4n tién cho bén chuyén nhuong quyén str dung dat theo thoi
han va phuong thitc théa thudn trong hop dong;

b) Bdi thudmg thiét hai do 15i ctia minh gdy ra;

c¢) Xay dung nha, cong trinh xdy dung tuin thii diing cic quy dinh ctia phép
luat va quy hoach dugce duyét;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh vi Nha nudc theo quy dinh cia phap luét;

d) Céc nghta vu khic do cédc bén thoa thudn (néu cd): (cdc thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dire xa hdi).......ooooeeiiiieiiiiiiin..

Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhét hinh thire, cach thire xir ly Vl pham khi Bén nhén
chuyén nhucmgquyen sir dung dat cham tré thanh todn tién:.......................

(Cde bén co thé théa thugn cdc néi dung sau ddy:

- Néu Qi ngay, ké tir ngay dén han phai thanh todn tién nhén chuye?:
nhmng quyén st dung dat theo théa thudn tai khoan 2 Diéu 3 cua hop dorzg
nay ma Bén nhdn chuyen nhwong khong thuc hién thanh todn thi sé bj tinh 14i
suat phat quad han trén tong sé tién cham thanh todnla:......%(........ phan tram)
theo lai sudat...... (cac bén théa thudn cu thé % lai suay'ngay hodc theo tung
thang va lai suat co ky han........... thdng hodc khéng ky han) do Ngdn hang
................ cong bé tai thoi diém thanh todn va dwoc tinh bét ddu tix ngay phdi
thanh todn dén ngay thuce trd;

- Trong qud trinh thuc hién hop :?ang nay, néu tong théi gian Bén nhdn
chuyén nhugng tré han thanh todn ciia tdt cd céc dot phai thanh todn theo théa
thugn tai khoan 2 Diéu 3 cila hop dong nay vuot qud ........ ngay thi Bén chuyerz
nhwong co quyen don phwong chdm diit hop dong theo théa thudn tai Diéu 10
cua hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén chuyén nﬁmcmg dugc guyén chuyen nhuong
quyén sir dung dat cho khdch hang khdc ma khéng can cé sy dong y cua Bén
nhan chuyen nhiwong nhung phat Ihong bdo bang van ban cho Bén nhdn chuyﬂz
nhuwong biét truée it nhat la 30 ngay. Bén chuyén nhirgng sé hoan tra lai sé tién
ma Bén nhdn chuyén nhuong da thanh todn........(c6 hode khong tinh 1di sudt do
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cde bén thoa thudn) sau khi da khdu tric tién boi thuong vé viéc Bén nhdn chzgre'n
nhuong vi pham hop c?orzg nayla ........ % (.......phdn trdm) tong gid tri hop ding
nay (chua tinh thue) (do cdc bén thoa thudn "/' nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, céch thire xir 1y vi pham khi Bén chuyén
nhugng cham tré ban giao dat cho Bén nhan chuyén nhuong:.. divs

( Cdc bén c6 thé théa thudn cdc néi dung sau déy:

- Néu Bén nhin chuyen nhuong da thanh todn tién nhdn chuyén nhuong
quyén sir dung ddt theo tién dé théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi
han............... ngay, ké tir ngay Bén chuyén nhuong phai ban giao dit theo thoa
thudn tai Diéu 4 cia hop dong nay ma Bén chuyén nhuong van chua ban giao
dat cho Bén nhdn chuyén nhuong thi Bén chuyén nhwong phai thanh todn cho
Bén nhdn chuyén nhuong khodn tién phat vi pham véi ldi sudt la....... %
faes phan rram) (cac bén théa thudn cu thé % ldi suat/ngay hode fhea nmg
fhang va lai sudt c¢é ky han........ thang hodc khong k;v han) do Ngdan hang
............ cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong 56 tien ma Bén nhan chuyén
nhuong da thanh todn cho Bén chuyén nhuong va duwge tinh tir ngay phdi ban
giao theo thoa thudn dén ngay Bén chuyén nhuong ban giao dat thuc té cho
Bén nhdn chuyén nhuong.

- Néu Bén chuyen nhugng chdm ban giao ddt qud .........ngay, ké tir ngay
phai ban giao dat theo théa thudn tai Diéu 4 ciia hop dong nay thi Bén nhdn
chuyén _nhugng c6 quyén nep tuc thuc hién hop é’ong nay voi thoa thudn bé
sung vé thoi diém ban giao dat méi hode don phweng cham ditt hop dong theo
thoa thudn tai Piéu 10 ciia hop déong nay.

Trong truong hop nay, Bén chuyén nhuong phdi hoan tra lai toan bé sé
tién ma Bén nhan chuyen nhiegng da thanh todn (cdc bén thoa thudn cé hodc
khéng tinh lai suar) va boi thuomg cho Bén nhdn chuyen nhugng khodn tien
Pphat vi pham hop dong twong duong véi ......... % (.........phan tram) téng gid tri
hop déng nay (chwa tinh thué).

3. Truéng hop dén han ban g,lao dit theo théng béo cta Bén chuyén
nhuong va quyen sir dung dt da du diéu kién ban giao theo thoa thuén trong
hop dong nay ma Bén nhan chuyén nhucrng khong nhan ban giao thi: (cde bén
thoa thudn cu thé)....

4. Cac thoa thuan khac do céc bén thoa thuf_:in (néu c0): (cac thoa thudn
nay phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dic XA hoi)......coovovvveenenaann..

Piéu 8. Cam két cita cic bén
1. Bén chuyén nhirong cam két:

a) Quyen sit dung dat néu tai Didu 1 cla hop ddng nay khong thufc dién
d3 chuyén nhuong cho ngudi khac, khong thudc dién bj cam chuyén nhuong
theo quy dinh cua phap luat;
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b) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 cua hop ddng nay duoc tao lép theo
diing quy hoach, ding thiét ké va cdc ban vé duoc duyét di cung cép cho Bén
nhén chuyén nhugng;

¢) Cac cam két khac do cac bén thoa thuin (néu c6): (cde thoa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trdi dao dwc XA hGT)......ccoovvvviiiiiiiiiiiiinn...

2. Bén nhén chuyén nhuong cam két:
a) P tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Quyén su dung dﬁt chuyén nhugng;

b) ba dugc Bén chuyén uhuc;rng cung cap ban sao céc gidy 1o, tai lidu va
théng tin can thiét lién quan dén quyeén sir dung dat, Bén nhén chuyen nhugng
di doc cén thin va hiéu cic quy dinh ctia hop dong nay cling nhu cac phu luc
dinh kém. Bén nhén chuyen nhuong da tim hiéu moi vin dé ma Bén nhan
chuyén nhuong cho 13 can thiét d kiém tra mirc do chinh xdc cia cic glay to,
tai liéu va thong tin do;

¢) S6 tién Bén nhén chuyén nhuong quyén str d‘gmg dat tra cho Bén chuyén
nhuong theo hgp dong nay la hop phap, khéng cé tranh chép voi bén thi ba.
Bén chuyen nhuong s& khong phai chiu trach nhiém dbi véi viée tranh chip
khoan tién ma Bén nhan chuyén nhuong da thanh toan cho Bén chuyen nhuong
theo hop dong nay. Trong trudmg hop co tranh chép vé khoan tién chuyén nhuong
quyen sir dung dat nay thi hop dong nay van c6 hiéu lre déi voi hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Ben'chuyen nhuong yéu ciu theo
quy dinh cua phap luat dé lam thu tuc cﬁp Giay chimg nhéan cho Bén nhén
chuyén nhuong;

d) Céc cam két khac do céc bén thoa thudn (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao dirc XA hoT)...c.ooevveieiniiiiiiianinnnn..

3. Viéc ky lﬁét hop dong nay gifra cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong
bj ép budc, ltra doi.

4. Trong trudong hgp mot hodc nhleu diéu, khoan, diém trong h{}’p ddng
nay bi co quan nha nudce ¢6 tham qu}ren tuyén la v6 hiéu, khong c6 gia tri phap
Iy hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phdp luét thi cac didu,
khoan, diém khéc cua hcrp dong nay van cé hiéu luc thi hanh déi véi hai bén.
Hai bén s& théng nhét sira dbi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic
khéng cé gi4 tri phap ly hoic khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap luat
va phu hop vai ¥ chi caa hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuén da quy dinh trong hop
déng nay.

6. Céc thoa thuan khac do céc bén thoa thuan (néu cd): (edc thoa thudn
nay phai khéng wai ludt va khéng trdi dao diec x@ hoi)......c.ooovevvviivnnnen....,
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Diéu 9. Cham dirt hop dong
1. Cac trudng hop cham dirt hop dong:

a) Hai bén déng ¥ chdm dat hep déng. Trong truong hop nay, hai bén lép
vin ban thoa thuén cu thé cdc didu kién va thoi han chim dut hop dong,

b) Bén nhén chuyen nhuong cham thanh toan tién nhan chuyén nhugng
theo thoa thuan tai diém a khoan 2.2 Diéu 6 ctia hop dong nay;

c) Bén chuyén nhugng chim ban giao dét theo thoa thun tai Diéu 4 cia
hop ddng nay;

d) Trong mwng hop bén bi tic dong béi sur kién bat kha khang khoéng thé
khic phuc duge dé tiép tuc thue hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
k& tir ngdy xéy ra su kién bat kha khang va hai bén cling khéng c6 théa thudn
khac thi mét trong hai bén c6 quyen don phucmg cham dirt hop dong ndy va
viéc chim dirt hop dong nay khéng duoc coi la vi pham hop dong.

2. Vige xur ly héu qua do cham dirt hop déng theo quy dinh tai khoan 1
Eheu nay nhu: hoan tra lai tién nhén chuyén nhugng, tinh 1ai, cac khoan phat va
bbi hEme. i do hai bén thoa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuén khéc do céc bén thoa thuin (néu cd): (cde thoa thudn
nay phai khong trdi ludt va khéng trai dao dvec X@ ROD) ..o

Diéu 10. S kién bat kha khang

1. Céc bén nhit tri théa thufn mét trong céc trudng hop sau day duoc coi
14 sur kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hodic do thién tai hodic do thay déi chinh sach phap ludt
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan nha nuée ¢6 thim quyén hoic
cac truong hop khéc do phap luét quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thuge dién phai di cap ciru tai co so y té;

d) Cac thoa thudn khic do cdc bén théa thuin (néu cd): (cde théa thudn
nay phai khéng trdi ludt va khéng trai dao ditc xa hoi)

-----------------------------------

2. Moi truong hop kho khéan vé tai chinh don thuén s& khong dugc coi la
truong hop bét kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cdc truomg hop bét kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Diéu nay thi bén bj tac dong boi truomg hop bét kha Kkhang phai
théng bao bang vian ban hoac thong bao truc t1ep cho bén con lai hlet trong thoi
han ... ngay, ké tir ngdy xay ra trudng hop bét kha khang (neu co gzay to chimng
minh ve Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phai xudt trinh giay to nay).
Viéc bén bi tac dong boi f.rucmg hop bét kha khang khéng thue hién dugc nghia
vu cia minh s& khéng bj coi la vi pha.m nghia vu theo hop ddng va ciing khéng
phai la co s& dé bén con lai ¢6 quyén chdm dirt hop ddng nay.
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4. Viéc thuc hién nghia vu theo hgp dong ctia cdc bén sé& duge tam dung
trong thoi glan xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac
nghia vu clia minh sau khi su kién bét kha khang chdm ditt, trir trudmg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 10 ctia hop dong nay.

5. Céc thoa thudn khéc do céc bén thoa thuan (néu cd): (cde théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khéng trdi dao dikc xad héi) ... ... ...

Piéu 11. Thong bio

1. Dia chi dé céc bén nhan théng bdo cia bén kia (ghf ¥d doi véi Bén
chuyén nhuong, doi voi Bén nhdn chuyén nhugng). ... e e s

2. Hinh thirc théng béo gilra cédc bén (fhang qua Fax, thu, dién tin, giao
truc tiép): .. - ,

3. Bén nhén thﬂnp_; bao (neu Bén nhdn chuyen nkz:mg 6 nhiéu ngudi thi
Ben nhén chuyén nhwong théa thudn ci 01 ngudi dai dién dé nhan théng bdo)

4, Bat ky théng bao, yéu cau, théng tin, khiéu nai _phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc 1ap thanh vén ban. Hai bén thnng nhét ring, cic thong
bao, y-a'u ciu, khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu gui dén dang dia chi, ding tén
nguoi nhén thong béo, ding hinh thirc théng béo theo thoa thugn tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudong hop thu giao tin tay va co chir ky ciua nguoi
nhén thong béo;

b) Véo ngay bén giri nhan dugc théng béo chuyén fax thanh céng trong
truong hop giri théng béo bang fax;

¢) Vao ngdy ......, ké tir ngay déng ddu buu dién trong trudmg hop gt
théng bao bang thur chuyen phat nhanh;

d) Céc thda thuén khéc do cac bén thoa thuan (néu cé):(ede théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao e XA hoi).....covovvvviiniiiniinnnnnn

5. Céc bén phai théng bdo bang van ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
dbi vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhin thong béo; néu khi di c6 thay dbi
vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi nhdn théng bdo do cdc bén thoa thudn.......... )
ma bén co thay ddi khong thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bio

khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay doi khong nhan duoc céc van ban
thong bao.

Diéu 12. Céc théa thuin khic

Ngoai cdc thoa thugn da néu tai cdc diéu, khodn, diém rmng hop dong nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém ede ngi dung khde, nhzmg edc ngi dung do
hai bén tw théa thudn thém tai Piéu ndy ciing nhw tai cdc diéu, khoan, diém
khdac trong toan bé hop dong nay phai khéng trai vai ede ngi dung da dugc quy
dinh tai hop déng nay va phdi phis hop véi quy dinh ciia phép lugt, khéng dwoc
trai dao dite xd hoi.
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Diéu 13. Gidi quyét tranh chip

Céc bén c6 trich nhi¢m thoa thuén cu thé cach thire, hinh thire giai quyet
tranh chap vé céc ndi dung cua horp déng khl c6 tranh chip phét sinh va lua

CHOR v ousmsiiaus (co quan Toa én) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai
bén khéng tu thoa thuan giai quyét duge.

Diéu 14. Thoi diém cé hiéu lyc ciia hop dong
. Hop dong ndy c6 hiéu Iue K& ti NgAY...oov.oveooeooeoeoes oo,

2. Hop ddng nay c6 ... didu, véi . .. trang, dugc 1ap thanh ... ban va cé gia
tri phap 1y nhu nhau, Bén nhan chuyen nhuong gif ... ban, Bén chuyén nhuong
gifr ... ban dé huu trit, 1am tha tuc ndp thué, phi, 18 phi va thii tuc cap Giay chimg
nhin cho Bén nhan chuyén nhugng,

3. Kém theo hop ddng nay 1 cac gidy to lién quan ve dat dai nhur.. ...,

Céc phu luc dinh kém hop dbng nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa
thudn cua hai bén la ngi dung khéng tach roi hop dong nay va cé hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong trudng hop céc bén thoa thuén thay dbi néi dung cia hop dong
nay thi phai 1ap bing viin ban cé chit ky cia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(KY, ghi ré ho tén, chite vu nguoi ky (Ky, ghi ro ho tén, néu la té chirc
va dong ddau) thi déng dau va ghi chite vu nguoi ky)
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Maiu s6 07

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phice

., ngay...thang...nam...

HQP DPONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG DPAT
86 oo

Cin cir B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin clr Luat Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Cin cir Luét Kinh doanh bét d6ng san ngdy 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Nghi dm.h §0.....[..... /ND-CP ngay ..thang... ..cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can cir Nghi dmh 8B s e /ND-CP ngay ...thang. .. ....cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cta Luat Pit dal

o T

Hai bén chiing t8i gdm:
I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG
DAT (sau diy goi tit 12 Bén cho thue)

- Tén t6 chire:

........................................................................

BEE82: copscinisnin

- Nguoi dai dién theo phép luat-................... (155, 7T L RORNTRE O

{Tnm‘ng hop la ngum dai dién theo ity quyén thi ghi) theo gidy 1y quyen
(van ban iy quyén) s6.. (neu cd). Thé cén cude cong dan (hd chiéu) sé:
............ cdp ngay:...../.... f 73 + SNBN

L s T

- Dign thoai lién hé: ..o Fax: e,

- 86 121 KhOAN: vevveveeeceeeere. Tar el BANDS. ..

I BN R st S s

' Ghi c4c cin cir lién quan dén viée cho thué quyén sit dung dit. Truémg hop Nha nude c6 siia dbi, thay
thé céc van ban phép ludt ghi tai phin ciin cf ciia hop ddng nay thi bén cho thué phai ghi lai theo sb, tén vin
ban méi da thay déi.
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IL BEN THUE (BEN THUE LAI) QUYEN SU DUNG DAT (sau ddy
goi tit 1a Bén thud)

T O IS, B TR st 0 S i 30
- Thé ciin cude cdng din /ho chidu® s6:.........cAp NEAY ... fueiecres Al isinnrenne
« N1 AENE k¥ O T iciinmaasmitasisssmuimisismssissiiisaissss mivas etiisdrisivasen

= ERE GO IO DB iiimimsiarvess e s e e

- Pién thoai lién hé..........................Fax (neu CO Y eiivviisisss
- 86 tai khoan (néu cd):.... T:-;u Ngin hang..........c.ee.n.
- M4 s6 thué (néu co):...

Hai bén dong ¥ thuc hu?n viéc cho thué, thué quyén sir dung dét theo céc
thoa thuén sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dién tich dit cho thué (cho thué lai)

1. Bac diém cu thé cia thira dit nhu sau:

< IRBn ek covirsvniasins Fimarsmimnas m? (Bang chif:......cccvvevveennn. )

S 2 1 Wt o | L

= TRUA QAL SO7 ..o e eee e e e e eaee s

~THBRBD I, .rvvrrrermssssmsrsemssen wmymawamenssnssnrnmssssennyasssnesnny o rassedrmsss
- Hinh thirc sir dung:
+Sudungriéng: ......oonviennnnn. m-;
+ Str dung chung: .................. m%;
- Muc dich ST dUIE: .vovvieeveeeiersrs it s s teraae e s e e e e nneanas

- Thoi han sir dung: ...
- Ngudn gbc str dung, AR O
- Nhitng han ché vé quyen sir dung dét (neu co) .............................. .

2. Céc chi tiéu vé x4y dung ctia thira dat (néu c6) nhwr sau:

= MGEAG KAV APARE. oo siise i s o S AR

- $6 tdng cao clia cOng trinh XAY dUNE: ...o..vveeveiiroriereseseeeseresiess s ssassansses
- Chiéu cao tbi da ctia cong trinh XAY AUNE: ©veeveeeerereeeseeriereeeeeennns
- Céc chi tiéu khéac theo quy hoach duoc duyét: ......ccceevvevevenvnnns

3. Cac nbi dang, thong tin Khaet..cowaasnmmmanas

2 Néu 14 to chite thi g,h: céc théng tin vé t chic; néu 1a ca nhén thi ghi cac thong tin vé ca nhén, néu c6
nhiéu ngudsi thué 14 cé nhén ciing dimg tén trong hop déng thi tai muc nay phai ghi diy dit théng tin vé nhimg
ngudri cunz, nhén cho thué quyén sir dung dat; khong cén co cae ndi dung vé Gidy chirng nhén dang ky doanh
nghiép/Gifly ching nhdn ding ky déu tu, ngudi dai dién phap ludt ciia doanh nghiép.

* Néu Ia td chire thi ghi s6 Gidly chimg nhén dang ky doanh nghiép hofic Gidy chimg nhan dang ky diu tu,
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Diéu 2. Gia thué dit
1. Gi4 cho thué quyén sir dung dét la:.......dong (Béng chi: ......).

(Cdc bén cé thé thoa thugn, ghi ré trong hop dong don gid cho thué quyén
sir dung co thé tinh theo m* hodic tinh theo toan bé dién tich dat cho thué)

Gia cho thué nay da bao gom gid tri quyén sir dung dét, thué VAT (néu
Bén cho thué thudc dién phai nop thue VAT)

2. Gia cho thué quy dinh tai khoan 1 Piéu nay nay khéng bao gbm cac
khoan sau: (Céc bén tu théa thuén va ghi rd trong hop dong) ..................

Diéu 3. Phwong thire thanh todn

1. Phuong thirc thanh todn: thanh toén béng tién Viét Nam, béng tién mit
hoac thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat.

2. TIJEIi han thanh toan: (Cdc bén théa thudn cu thé tién do thanh todn tién
thué quyén ste dung) ... ....................

3. Céc ndi dung thoa thudn khéc (néu cé): (Cdc thoa thudn nay phdi khéng
trai lugt va khong trdi dao dite xa héi)........cc.c.c.......

Diéu 4. Mue dich thué dat

(Cdc bén ghi ré muc dich sir dung ddt ciia bén thué dat)...............
Piéu 5. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

LT Ban B BBt B snnssniammi g thang (hodc nam)
2. Thori han thué bAt AU T NEAY I .vevvs.eeeesseeeesseeesessersssssas e eeeeseeeens
3. Gia han thoi han thué:

4. Giai quyét khi hop ddng thué dét hét han:.

5. Thoi diém ban FEOAE covicomivicssisissiivhsssiidivsias SRR

6. Gidy t& phap 1y v& dt: ..o

(Cd‘c bén tw thoa thudn vé diéu kién, thil tuc ban giao dat, gic‘i'y to kém theo
cua quyén sw dung dat thue).

7. Céc théa thuin khac do cdc bén thda thuin (néu cd): (ede théa thudn
nay phai khéng trai ludt va khong trai dao dicc xa hoi)... ..

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia bén cho thué
1. Quyeén ctia bén cho thué (theo Diéu 42 ciia Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Y&u cau bén thué khai théc, sir dung dét theo diing muc dich, quy hoach,
ké hoach sir dung dat, dur 4n dau tu va thoa thuén trong hop dong;

b) Yéu cdu bén thué thanh toén tién thué theo thoi han va phuong thirc
thoa thuan trong hop d(jing;
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c) Yéu cdu bén thué chim dirt ngay viéc sir dung dét khong diing muc dich,
huay hoai d4t hodc lam glam sut gia tri sur dung cua dat; néu bén thué khong
cham dit ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyén don phucmg cham
dirt thure hién hgp dong, yéu ciu bén thué tra lai dat dang thué va bbi thuong
thiét hai;

d) Yéu ciu bén thué giao lai dét khi hét théi han thué theo hop ddng;
d) Yéu cau bén thué bdi thudmg thiét hai do 18i ciia bén thué gay ra;

e) Cac quyén khéc do céc bén thoa thudn (néu cd): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diec x@ hoi)......oovvvieiiieinniinnn,

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh quyén theo quy dinh tai Piéu 46 cia
Ludt Kinh doanh bat dong san.

2. Nghia vu ctia bén cho thué (theo Piéu 42 ciia Lut Kinh doanh bét dong san)

a) Cung cap théng tin day da, trung thue vé quyén sir dung dat va chiu
trach nhiém ve thdng tin do minh cung cap,

b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, diang vi tri va tinh trang dat
theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Ping ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

d) Kiém tra, nhic nh& bén thué bao vé, giit gin dat va sir dung dat dung
muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh ctia phap ludt;
e) Théng bao cho bén thué vé quyén cia ngudi thir ba doi vai dat thué;
g) Boi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

h) Cac nghia vu khac do cac bén thoa thuan (néu c0): (cac thoa thuan nay
phai khong trdi ludt va khéng trai dao diuc xd hgi)..........ocoovivieveannn...

Truong hop cho thué lai thi xdc dinh nghia vu theo quy dinh tai Piéu 46
cua Ludt Kinh doanh bat dong san.

Piéu 7. Quyen va nghfa vu ciia bén thué
1. Quyén clia bén thué (theo Pidu 44 cia Luat Kinh doanh bét dong san)

a) Yéu cdu bén cho thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé quyén
sur dung dat cho thué;

b) Yéu céu bén cho thué chuyén giao dit ding dién tich, dang vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuédn trong hop déng;

¢) Puge sir dung dat thué theo thoi han trong hop dong;

d) Khai théc, sir dung dét thué va hudng thanh qua lao dong, két qua dau
tir trén dét thué;

d) Yéu cau bén cho thué boi thuong thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;
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e) Quyén cho thué lai (néu co);

g) Cac quyén khac do cac bén thoa thuin (néu s:l:')) (cdc thoa Ihu:;"n nay
phai khong trai ludt va khong trai dao diec xa hoi)....

2. Nghia vu ctia bén thué (theo Diéu 45 ctia Luat Kinh doanh bat dong san)
a) Su dung dat ding muc dich, dung ranh gioi, ding thoi han cho thué;
b) Khéng duge huy hoai dat;

¢) Thanh toan du tién thué quyén su dung dét theo thoi han va phuong
thirc da thoa thuén trong hop dong;

_d) Tuén theo quy dinh vé bao vé méi trudmg; khéng dugc lam tdn hai dén
quyén, loi ich hop phép ctia ngudi sir dung dit xung quanh;

d) Tra lai dat ding thdi han va tinh trang dat theo thoa thuan trong hop dong;
¢) Boi thuong thiét hai do 13i ctia minh géy ra;

g) Cic nghia vu khac do céc bén thoa thuin (néu ¢d): (cde théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trai dao dikc x@ hoi)......ccocoveiiiiiin voniieininnn,

Piéu 8. Trich nhi¢m do vi pham hgp ddng
1. Trach nhiém ctia Bén cho thué khi vi pham hop dong: ....................
2. Trach nhiém cta Bén thué khi vi pham hop dong: ....c.co.evvveennerninnnn.

3. Céc thoa thudn khic do cic bén thoéa thuin (néu cd): (cde théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khong trai dao divc xG héi)...........ooovvvnivennnnn.

Diéu 9. Cam két ciia cac bén
1. Bén cho thué cam két:

a) Qu}'en su dung dat néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién
bi cAm cho thué theo quy dinh cua phap luit;

b) Quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 ctia hop ddng nay dugc tao lap theo ding
quy hoach, diing thiét ké va céc ban v& durge duyét da cung cép cho Bén thué;

c) Céc cam két khic do hai bén thoa thuin (néu cé): (cdc cam két thoa
thudn nay phai khéng trai ludt va khéng trdi dao dire xa hgi)..................

2. Bén thué cam két:

a) DA tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé quyén sir dung dét cho thug;

h) Da dugc Bén cho thué cung cép bén sao céc gidy to, tar ligu va thong
tin can thiét lién quan dén quyén sir dung dit, Bén thué da doc cén than va hiéu
cac quy dinh cua hop dong nay ciing nhu céc phu luc dinh kem. Bén thue da
tim hiéu mm véin dé& ma Bén thué cho 12 cin thiét dé kiém tra mirc dé chinh x4c
ctia céc gidy to, tai liéu va thoéng tin do;
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c) S6 tién thué quyén sir dung dét theo hop dong nay la hop phép, khéng
¢ tranh chép véi bén thit ba. Bén cho thué s& khong phai chiu trach nhiém dbi
véi vide tranh chdp khodn tién ma Bén thué di thanh todn cho Bén cho thué
theo hop ddng nay. Trong trudng hop co tranh chip vé khoan tién nay thi hop
df‘:‘mg nay van c6 hiéu luc déi voi hai bén;

d) Céc cam két khéac do hai bén thoéa thudn (néu c6): (cde cam két théa
thudn nay phai khéng trdi ludt va khong trdi dao dvie x@ hgi)........cooavea...

3. Viée ky két hop ddng nay gitta cac bén 14 hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc, lira déi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hr,)'p ddng
nay bi co quan nha nudc co thdm quyen tuyén la v6 higu, khong c6 gia tri phap
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dmh hién hanh cua phap Iuat thi cac diéu,
khoan, diém khdac cta hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh dbi véi hai bén.
Hai bén s& théng nhét sira dbi cdc didu, khoan, diém bj tuyén v6 hiéu hoic
khoéng co gia tr1 phap ly hoac khdng thé thi hanh theo quy dinh cua phap luét
va phtt hop vai y chi cia hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop
dbng nay.

6. Cac thoa thudn khac do cac bén thoa thuian (néu c0): (edc thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khéng trdi dao diec X hoi).....o..ooovvvennieannn...

Piéu 10. Cac trudmg hop chim dit hop dt"ing
1. Céc triromg hop chdm dit hop dong;

a) Hai bén dong y cham dut hop dong Trong tnmng hop nay, hai bén ldp
vin ban thoa thuén cu thé céc diéu kién va thoi han chédm dit hop dong;

b) Bén thué cham thanh toan tién thué quyén sir dung dét theo thoa thuan
tai Diéu 3 cua hop dong nay;

¢) Bén cho thué cham ban giao quyén sir dung dt theo thoa thuén tai Piéu 6
ctia hop déng nay;

d) Trong trrdng hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé
khéc phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ... ngay,
ké tir ngay xay ra su kién bit kha khang va hai bén cling khong co6 thoa thudn
khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chim dirt hop déng nay va
viéc cham dirt hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham hop dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do cham dut hop dong theo quy dinh tai khoan 1
Bieu nay nhu: hoan tra lai tien thué quyen sir dung dat, tinh 131, cdc khoan phat
va boi thuong.........do hai bén thoa thudn cu the.

3. Céc thoa thuan khéc do céc bén théa thuén (néu cb): (cde théa thudn
nay phai khéng trai luat va khéng trai dao dire xa hoi).... ...
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Piéu 11. Sy kién bat kha khang
1. Cic bén nhit tri thda thudn mét trong cdc trudmg hop sau day duoc coi
la su kién bét kha khang;

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phéap ludt
cua Nha nudc;

b) Do phai thue hién quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyén hoic
cac truomg hop khac do phap luit quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thude dién phai di cép ciru tai co Oy té;

d) Céc théa thuin khic do céc bén thoa thuin (néu co) (cdc thoa thudn
nay phai khong trai ludt va khong rra: dao dirc xd héi) ...

2. Moi trudmg hop khé khén vé tai chinh don thuan s& khnng ducrc coi la
truomg hop bit kha khang.

3. Khi xual hién mét trong cac trudng hop bat kha khang theo thoa thuén
tai khoédn 1 Diéu nay thi bén bj tac dong bai trudmg hop bét kha khang phai
théng bao bﬁng vin ban hodc thcmg béo tryc tiép cho bén con lai blEt trcmg thoi
1% | (R ngay, ké tir ngay xay ra truong hop bat kha khang (nen co gza;y to
chitng minh vé Iy do bét kha khdng thi bén bi tdc dong phai xudt trinh gidy to
nay). Viéc bén bi tac dong boi trr.mng hop bét kha khang khéng thure hién duge
nghia vu cua minh s& khéng bi coi 1 vi pham nghia vu theo hop dang va cling
khéng phai 1a co s& dé bén con lai co quyen chim dit hop dbng nay.

4. Viéc thyc hién nghia vu theo hgp dbng cua cic bén s& dugc tam dung
trong thoi gian xay ra su kién bét kha khéng. Céc bén s& tiép tuc thuc hién céc
nghia vu cua minh sau khi sy ki¢n bat kha khang cham dit, trir trrdmg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 11 cta hop dong nay.

5. Cac thoa thuidn khac do cdc bén thoa thuan (néu ¢0): (cdc thoa thudn
nay phdi khong trai ludt va khéng trdi dao diec x@ héi).wncccviivcoeene..
g
Piéu 12. Théng béo

1 E)La chi dé cdc bén nhan théng bdo cia bén kia (g}:z ré doi voi Bén cho
thué, doi véi Bén thué): ..

2. Hinh thitc théng bao gitta cac ben (rhong qua Fax Ihw d’ren tin, giao
truec tiép): ..

3. Ben nhan thong bao (neu Ben rhue cé nh:eu nguoi rh: Ben rhue tkcra
thudn cir 01 ngueci dai dién dé rzhan T e

4. Bét ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop dong nay phéu dugc l4p thanh van ban. Hai bén th{}ng nhit rang, céc théng
béo, yéu cau, khiéu nai duoc coi la dd nhan néu gui dén dung dia chi, dang tén
ngudi nhéan thcmg béo, dang hinh thitc thong bao theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoan 3 Diéu ndy va trong thdi gian nhur sau:

a) Vao ngay gt trong truong hop thu giao tin tay va cd chir ky cia ngudi
nhan théng bao;

b) Vao nga}f bén guri nhédn duge théng béo chuyen fax thanh cong trong
truong hop giri thong béo bang fax;
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¢) Vao ngay........., ké tir ngay déng dau buu dién trong truong hop g
théng b4o bang thur chuyén phat nhanh;

d) Céac thoa thudn khac do céc bén thoa thudn (néu cd): (cde théa thudn
nay phai khong trdi ludt va khéng trai dao dirc xa hoi) ....oocovvvvvvinninnnnn

5. Céc bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay
d6i vé dia chi, hinh thitc va tén ngudi nhén théng bao: néu khi di cé thay débi
vé (dia chi, hinh thirc, tén ngudi nhdn thong bdo do cac bén thoa thudn.......... )
ma bén c6 thay ddi khéng théng béo lai cho bén kia biét thi bén giri théng béo
khéng chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay déi khéng nhén duoc céc van ban
thdng bao.

Picu 13. Céc thoa thuin khic

Ngodi cdc théa thudn da néu tai cde diéu, khoan, diém trong hop déng nay
thi hai bén cé thé thoa thudn thém cdc néi dung khde, nhung cdc noi dung do
hai bén tw thoa thudn thém tai Piéu nay ciing nhu tai cde diéu, khodn, diém
khac trong toan bo hop déng nay phai khong trai voi cac noi dung da duoc quy
dinh tai hop déng nay va phdi phit hop véi quy dinh cua phdp ludt, khéng duge
trai dao dve xa hoi.

Diéu 14. Giai quyét tranh chap

Cac bén co trach nhiém thoa thuén cu thé cach thirc, hinh thic giai quyét
tranh chép vé céc ndi dung ciia hop dong khi c6 tranh chip phat sinh va lua
chon.............. (co quan Toa 4n) de giai quyét theo quy dinh phap luat khi hai
bén khéng tur thoa thuén gidi quyét dugc.

Piéu 15. Thoi diém cd hiéu lye cia hop dﬁng
1. Hop dbng nay c6 hiéu luc k& tir NEAY.....c..ovcveeeeeeeeeeeeceeee s

2. Hop déng nay cb...... Diéu, véi......trang, duoc lap thanh........ ban va
co gia tri phap ly nhu nhau, Bén thué gifr ....... ban, Bén cho thué git ..... ban
dé luu trir, lam thu tuc ndp thué, phi, I¢ phi theo quy dinh cua phap luat.

3. Kem theo hop déng nay la cac giéy tor li€én quan ve dit nhu..............

Cac phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra ddi, bd sung theo thoa
thuén ctia hai bén la ndi dung khong tach roi hgp dong nay va co hiéu lyc thi
hanh dai vai hai bén.

4. Trong tru{‘.mg hop cac bén thoa thudn thay ddi n6i dung cua hop df'ing
nay thi phai 1dp bang van ban ¢6 chit ky cua ca hai bén.

BEN THUE BEN CHO THUE
(Ky va ghi r6 ho tén, neu la té chicc thi  (Ky, ghi rd ho tén, chitc vu nguoi ky
dong dau va ghi chuc vu nguoi ky) va dong dau)
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o ) ) Miu s6 08
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phie

., hgay ... thang ... ndm

HQP PONG CHUYEN NHUQNG TOAN BQ (HOAC MOQT PHAN)
DU AN BAT BONG SAN
B8 odlics

Céan cir B luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can cir Luat DAt dai ngay 29 thang 11 nim 2013;

Cén ctr Luét Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cir Luit Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can cir Luét Pau tu ngé}r 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh sb... .../ND-CP ngay.....thang... ..cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mnt 56 didu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén ctr Nghj dinh 86...../.. INB CP ngay.....thang.....ndm.....c0a Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 didu cta Luat Dit dai;

Can cur Quyét dinh cho phep chuyén nhurong toan bd (hodc mot phan) du
an bat dong san...........sd 1 thang....... nam....... B i ;

Céac cén ¢ khac
Hai bén chiing ti gdm:.

I. BEN CHUYEN NHUONG

= T80 Aoanh BERIBDT e
- Bia chi: .

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghmprlay chl.mg nhan dang ky kmh

- Nguoi dai dién theo phéap luét: .................... Chirc V! .o
- IRBAANOAT . v cuviwinn vana: BRC « sngmsseives 27175211 e AN
St 118 30150 L —— Lo INEEINBEE . v
S ME SO TUE! .o e
I1. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh nghiép: .

-Bjachi: ...

- Gidy chimg nhén tiang ky doanh nghlepf G;ay chung nhan daug ky kmh
doanh.............

- Nguoi dai dién theo phap ludt: .............. Chirc vu; ...
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-DPién thoai: ....ooovvviiiinnninns PaX: coiiiviss i Email:....
= TR KHORNG s ciiiinssssinnsvismsizai Tai Ng8n hang ...
- M3 36 thué: ..oocoeeneee. : PR o
_ Hai bén théng nhat ky két h{;rp dong chuyen nhuﬂng toan bd (hoac mot
Phan) A Bl e ssiasisis s s B su i voi cac ndl dung sau:

Piéu 1. Thong tin co' ban vé dur an, phan di an chuyén nhwong
1. Noi dung chinh ciia du 4n chuyén nhuong:

- Téndu an: ..........

- Pia chi: .

- Dién tich dat .

- Théng tin vé& quy hoach su dung dat

- Thong tin vé quy hoach xay dung....

- Théng tin v& cng trinh xdy dyng (t{}ng dlf.;n tlch san xay dung, dién tich
2Dl ———— (Da; voi du dn dau tw xdy dung két cau ha tang dé
kinh doanh quyén si dung dat thi khéng cdn mé ta théng tin nay)

- Tbng mirc dau tu: . B ——
- 86 lwong va co cau san pham bt dung CF |1 L.

(ﬂgz vai di dn c?’au te x4y dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng can mé ta théng tin nay)
- Tién d¢ dy &n:

- Cac ndi dung Khac: ...ccoeeeeeeenneen. R

2. Noi dung chinh ctia phan du an chuyen nhucmg

- Dién tich dét: = i

- Noi dung vé quy hoach st dung dat

- Nb6i dung vé quy hoach x4y dung ...

- Noi dung v& cong trinh xay dung (tcmg dién tich san xay dung, dién tich
S8l I 08 cnnanamasns (’Dm voi dy dn dau tw xdy dumg két cau ha téng dé

kinh doanh quyén sir dung ddt thi khéng cdn mé ta thong tin nay).
- Téng vén dau tu: .
- S6 Iugng va co chu san pham bt dong T R T P R
(B?: voi dy an n?‘au tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sie
dung dat thi khéng can mé ta thoéng tin nay)
TR BRI BN vt e s s
~Caonll duneg BhBe: o aimmimimmisdeisisrasi e

'Chi ghi néi dung nay ddi véi truémg hop chuyén nhwong mét phin dy 4n bit déng san.
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Diéu 2. Théng tin chi tiét vé& két qua thye hién dén thoi diém chuyén
nhwong toan b (hoic mét phan) dy an

1. V& giai phong mit bing; ...

2. Vé xay dung ha tang k¥ thuét: .

3. Vexa}’dl,mgcongtrmh

4. Viéc n6ép tién sur dung dat, tién thué dit dm Vvl Nha nudc cia du an,
phan du an Chuyen nhuong:.. : ;

5. Viéc cap Glay chlmg nhan quyén sit dung dét dﬁl vén clu é.n phﬁn du' an
chuyén nhuong:.. T e

6. Thong tin khac

7. Cam két cia bén chuyen nhm'mg vé thcmg tin ket qua thu'c hlen éen thm
diém chuyen nhuﬂng, toan bo (hodc mot phan) du an:

Piéu 3. Chuyen quyén sir dung dat

L. Ben chuyén nhmmg co nghia vu thuc hién céc thu tuc theo quy dinh
phap lut dé dang ky quyen st dung dAt cho Bén nhén chuyén nhugng tai co
quan c6 thim quyén theo quy dinh cia phép luat trir trudng hop bén nhin
chuyén nhuong tu nguyén lam thu tuc ding ky quyen sir dung dit.

Trong thoi han .......... ngay ké tir ngay hop dung nay duge ky két, Bén
chuyén nhuong co trach thn:m thue hién dang ky quyéen sir dung dat cho bén
nhén chuyén nhugng tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh ctia phép luat.

Bén nhan chuyén nhugng cd trach nhigém phéi hop voi Bén chuyén nhugng
thuc hién dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh
cua phap luat.

(Cdc bén cé thé théa thudn dé Bén nhan chuyén nhuong tie thue hién thi
tuc dang ky quyen sic dung dat, trong truong hop nay, Bén chuyen nhugng phai
ban giao cho Bén nhin chuyen nhuong cde gidy to cdn thiét dé lam thi tuc
dang ky quyen s dung dai)

2. Trmmg hep dir an dang sir dung dit thué theo hinh thirc thué dat tra tién
thué dit hang nam thi cac bén lam thi tuc thay d6i ngudi sir dung dét tir bén
chuyen nhuong sang bén nhin chuyén nhugng du 4n theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai

Diéu 4. Gia chuyén nhuong

Cdc bén thoa thudn quy dinh cu thé vé gid ckuyen nhugng va cdc thanh
phan cdu thanh gid chuyén nhuong: ...

Diéu 5. Phirong thire va thoi han thanh toan
1. Phuong thirc thanh todn: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua tai

khoan qua ngdn hang: .............. (Ghi 16 thong tin tai khoan ngén hang)
2. Thoi han thanh toan:
Théi han, tién dé, diéu kién thanh t0GR: .. ......cc.ve v eesresvsees o, doO CGC

bén thoa thudan.

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



113

3. Cac ndi dung khéc do céc bén thoa thudn (néu co):(cdc théa thudn nay
phai khong trai ludt va khéng trdi dao dikc xd héi)............ ...
Diéu 6. Trich nhiém np thué, phi, I8 phi
1. V& trach nhiém ndp thué theo quY dinhi.......ueveenieens coeeeeesereesesnsene
2. Vé trach nhiém nép phi, 1& phi theo quy dinh:........
3. Céc thoa thuan khic (néu co): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi luat
va khong trai @ao GUEC XG AOD) c.veeeiive e ieieeesseesinreeeeeie e s e et eareanesiineen
Diéu 7. Thoi han ban giao va nhin dy 4n (hoic phin dv 4n)
1. Cach thirc ban giao:. .....ooeviiviiiiiiiiiieeeee, Ban giao trén hd so
va ban giao trén thyuc dia (do cac bén thoa thuén).

2. Céic ndi dung vé ban giao du 4n, phén du 4an chuyén nhuong;
........................... do cac bén thoa thuin.

3. Thoi diém ban giao: .

4. Céc thoa thuén khac (neu co) (cac thoa thudn nay phm khong trai ludt
va khong trai dao die XA AO0) . .....o.vieneiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiaans

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhuwong

1. Quyén ctia Bén chuyén nhwong:

a) Bén chuyén nhugng co cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh bét
dong san;

b) Yéu cdu bén nhén chuyén nhuong tré di tién diing thoi han thoa thudn
trong hop dong;

¢) Yéu cau Bén nhén chuyén nhuong nhén ban giao toan by du an hoéc
phan du 4n ding thoi han thoa thuan trong hop dong;

d) Cac quyén khac do hai bén thoa thun (néu co): (cdc thda thudn nay
phai khdng trai ludt va khéng trdi dao dite x@ hoi)......o.oeoovveeveann....

2. Nghia vu ctia Bén chuyén nhuong:

a) Bén chuyén nhuong co nghia vu theo Piéu 52 Luét Kinh doanh bét
dong san;

b) Ban giao toan bd (hodc mt phan) dy 4n trén thyc dia va toan bd hé so
dy an cho bén nhén chuyén nhuong, trudng hop khong ban giao hodc chdm ban
giao thi phai bbi thudng thiét hai;

¢) Quéan ly toan b) du dn trong thoi gian chwa ban giao xong toan by dy
an hodc phan du 4n chuyén nhugng ca v& hd so va trén thuc dia;

d) Théng bio cho khich hang va céc bén ¢6 lién quan vé viée chuyén
nhurong toan bd (hoic mét phin) du an;

@) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu cé): (cde thia thudn nay
phai khéng trai luat va khong trdi dao ditc X@ héi).......cun......

[* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



114

Piéu 9. Quyén va nghia vu cia Bén nhin chuyén nhwong

1. Quyén ctia Bén nhan chuyén nhuong:

a) Bén nhan chuyén nhurgng cé cac quyén theo Piéu 52 Luat Kinh doanh
bat dong san;

b) Nhan ban giao toan bo (hodc mot han) du an trén thuc dia va toan bo

hé so dur 4 an hogc phén dy 4n néu tai Hop dong nay theo ding thai gian quy dinh
tai Hop dnng,

c) Yéu cau bén chuyén nhuong tao didu kién va cung cap cac gidy to cd
lién quan dén viéc thuc hién tiép du 4n;

d) Cac quyén loi khac do hai bén théa thuin (néu cb): (cde théa thudn nay
phai khong trai luat va khéng trdi dao dikc x@ hoi) ... ... oo v e veecve e e

2. Nghia vu ctia Bén nhin chuyén nhuong:
~ a) Bén nhan chuyén nhugng c6 cic nghia vu theo Piéu 52 Luét Kinh doanh

bat dong san;

b) Thanh toan tién ddy du diing thii han cho bén chuyén nhuong theo théa
thuan trong Hop dong;

¢) Thue hién va dap ung day du quyén loi ciia bén chuyén nhuong va cua
khach hang ma cac bén da thong nhat;

d) Tiép nhén toan bd (hodc mot phan) du 4n tai thuc dia va hd so du an,
phan dy 4n ding thoi han da thoa thuén;

_d) Thuc hién tiép du an theo ding ndi dung dyu an dd dugc cAp ¢6 thim
quyén phé duyét (ding tién d6, dam bao chét luong, .....);

e) Cac nghia vu khéac do hai bén thoa thuin (ncu cn) (cac thoa thudn m'zy
phai khong trai ludat va khong trai dao diie xad héi)....

3. Céc thoéa thuén khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khang trai furft
W Risime (et Ao G186 X0 BONL..cicnciamammmmmiivimeivirsivssnassbim measmrssa: anerpess

Piéu 10. Trach nhiém do vi pham hep déng

1. Hinh thire, céch thirc xir 1y vi pham khi Bén nhén chuyén nhuong cham
tré thanh toén tidn cho bén chuyén nhwong:.............cooovvveeeereennn..

2. Hinh thire, cach thic xur Iy vi pham khi Bén chuyén nhuong cham tré
ban giao du 4n, phén du én chuyén nhuong cho Bén nhan chuyén nhugng:..

3. Céc thoa thuin khac (néu cd): (ede thda thudn nay phai khéng trdi Eugr
va khong trai dao atec X ROT)..........cooiviiiiiiiis e

Diéu 11. Cam két ciia cic bén
1. Bén chuyén nhuong cam két:

a) Dy 4n, phan dy an chuyén nhuong néu tai Piéu 1 clia hop ddng nay
khong thude dién da chuyén nhugng cho to chiic, ca nhan khéac, khéng thude
dién bi cam chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap ludt;
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b) Dy én, phén dir 4n chuyén nhuong néu tai Piéu 1 ciia hop dong nay
dugc 1ap, thdm dinh, phé duyét theo diing quy hoach, quy dinh phép luét va cac
gidy t&, hd so phép ly di cung cip cho Bén nhén chuyén nhuong;

¢) Cac cam két khac do hai bén théa thuén (néu cé): (cdc cam két thoa
thudn nay phai khong trai ludt va khdng trdi dao dike XA hgi)...........c.c......

2. Bén nhan chuyén nhugng cam két:

a) P4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé Du 4n, phé.n dur 4n chuyén nhuong;

b) P4 dugc Bén chuyén nhugng cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén Dy an, phin du 4n chuyén nhugng; Bén nhén
chuyén nhuong da doc can than va hidu cac quy dinh cta hop dong 1'1&1},r cling
nhu cac phu Iyc dinh kem. Bén nhén chuyeu nhuong da tim hiéu moi van dé
ma Bén nhén chuyén nhuong cho 1a cén thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua
cac gié\y to, tai liéu va thong tin do;

¢) 86 tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhuong theo hop
dong nay 1a hop phép, khong cé tranh chap véi bén thir ba. Bén chuyén nhuong
s€ khong phai chiju trach nhiém déi véi vide tranh chép sé tién ma Bén nhin
chuyén nhuong di thanh todn cho Ben chuyen nhugng theo hcp dong nay.
Trong trudng hgp ¢d tranh chép v& sb tién nay thi hop ddng nay van c6 hiéu lye
déi voi hai ben,

d) Cung cip cac gmy td cén thlet khi Bén chuyén nhuong yeu ciu theo
quy dinh ciia phép luat d& lam tha tuc cap Glay chitng nhén d6i véi Du én, phan
du 4n chuyén nhwong cho Bén nhén chuyén nhuong;

d) Cac cam két khac do hai bén théa thuin (néu cé): (cde cam két théa
thuan nay phai khong trai ludt va khéng trai dao dwe xa hoi)..........

3. Viée ky két hop déng nay gilra cac bén la hoan toan tu nguyén, khong
bi ép bude, lira déi.

4. Trong truong h-:rp mot hoac nluéu diéu, khoan, diém trong horp dong
nay bj co quan nha nude co thAm quyén tuyén 12 vo hiéu, khong cé gié tri phap
ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luét thi cac diéu,
khoan, diém khac cta hop dong nay van c6 hiéu luc thi hanh ddi véi hai bén.
Hai bén s& thdng nhét sira ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu hoac
khéng c6 gié tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh ctia phép luat
va phtt hop véi y chi cta hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuin da quy dinh trong hop
dong nay.

6. Cac thoa thuan khac (néu co): (cde thoa thudn nay phai khong trdi lugt
va khéng trdi dao dirc XA AOL) ...t

Picu 12. Cac truong hop cham dit hop dong

1. Céc trudmg hop chim dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chdm dirt hgp. Trong trudng hop nay, hai bén 1ap van
ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chim dit hop dong;
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b) Bén nhén chuyen nhuwong cham thanh to4n tién nhén chuyén nhuong
theo thoa thudn tai Dieu 5 ciia hop dong nay;

¢) Bén chuyén nhugng chim ban dur an, phén du 4n chuyén nhwong theo
thoa thuén tai Piéu 7 clia hgp déng nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong bai su kién bét kha khéng khong thé
khic phuc dugc dé tiép tuc thyc hlen nghia vu clia minh trong thoi
727, G, ngay, ké tir ngay xay ra sur kién bit kha khang va hai bén ciing khéng
co thoa thuén khac thi mt trong hai bén c6 quyén don phwong chim dut hop
dong nay va viée chim dirt hop dong nay khéng duogc coi 1a vi pham hop dong.

2. Vige x1r ly héu qué do chim dirt hop ddng theo quy dinh tai khoan 1
Piéu nay nhu: hoan tra lai tién nhan chuyen nhuong du an, phan du 4n, tinh 14,
céc khoan phat va boi thudng. .. ...do hai bén théa thuén cu thé.

3. Céc thoa thuin khéac (neu cc). (cdc thoa thudn nay phdi khong trai ludt
Vi iy ol 80 QI SE RO nvnissuimiiimiicississasmi s wgigs

Pic¢u 13. Sy kién bat kha khang

1. Cac bén nhit tri thda thuin mét trong céc tridmg hop sau diy duoc coi
la su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hoic do thay déi chinh séch phép luat
cua Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ciia co quan nha nude ¢é thim quyén hodc
cac truong hop khac do phap luit quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cz‘ip clru tai co sO'y té:

d) Céc thoa thuan khac (néu ¢b): (cdc thoa thudn nay phai khong trdi ludt
va khéng trdi dgo dirc xd hoi)

..................................................................

2. Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuin s& khéng duoc coi 1a
trudmg hop bt kha khéng,

3. Khi xuét hién mét trong cac trudng hop bit kha khang theo thoa thudn
tai khoan 1 Piéu nay thi bén bj tac dong béi truong hop bét kha khéang phéi
théng b4o bang vin ban hodc théng bdo truc tiép cho bén con lai blet trong thoi
171 ngay, k& tir ngay xay ra truong hop bét kha khéng (neu c6 giay to
chitng minh vé Iy do bat kha khdng thi bén bi tdc dong phdi xudt trinh giay to
nay). Viéc bén bi tdc dong bai tru-:mg hc;rp bat kha khang khong thuc hién duoc
nghia vu cia minh sé& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dbng va ciing
khéng phai 13 co s¢ dé bén con lai ¢6 quyén chim dut hop déng nay.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hop déng ciia céc bén s& duge tam dung
trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién céc
nghia vu cua minh sau khi su kién bat kha khéng chim drit, trir trudmg hop quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia hop dong nay.

5. Céc théa thuin khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phéi khéng tréi luat
va khéng trai dao dikc xa hoi)

.....................................................................
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Diéu 14. Thong bsao

|. Dja chi dé céc bén nhan théng béo cua bén kia (ghf r6 doi véi Bén
chuyén nhwong, doi voi Bén nhan chuyén nhuong): ...

2. Hinh thirc thong bédo gifra cdc bén (rhong qua Fax, thu, dién tin, giao
truec tiép): .. R R R SRS - e

3. Bén nhan thﬂng bao (neu Bén nhan chuyen Hhr.rﬂ‘ng 6 nhiéu nguoi thi
Ben nhédn chuyén nhugng théa thudn cir 01 nguoi dai dién dé nhdn théng bdo)

4. Bét ky théng bao, yéu céu, théng tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén
hop déng nay phai dugc lép thanh vén ban. Hai bén théng nhét rang, cac thong
bao, yeu cdu, khiéu nal duoc coi 1a da nhan néu g dén dang dia chi, ding tén
nguol nhan théng bao, ding hinh thirc thong béo theo thoa thuén tai khoan 1,
khoan 2 va khoéan 3 Eiiéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay giri trong trudng hop thu giao tén tay va ¢6 chir ky cua nguoi
nhén thong bao;

b) Véo ngay bén giri nhéan dugc théng bao chuyén fax thanh cong trong
truong hop guri thong bao bang fax;

¢) Vao ngay .......... , ké tur ngay dong ddu buu dién trong trudmg hop g
théng bao bang thir chuyen phat nhanh;

d) Céc théa thuan khac do cic bén thoa thuin (néu cb): (ede thda thudn
nay phai khong trai ludt va khéng trai dao diec x@ hoi)...o.oovveveeeieennn...

5. Céc bén phai thong béo bing van ban cho nhau biét néu ¢6 dé nghj thay
-:21‘01 vé dia chi, hinh thitc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi di cé thay dbi
v& (dia chi, hinh thike, tén ngudoi nhdn thong bao do cac bén théa thuan.......... )
ma bén c6 thay dbi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén giri théng bao

khong chiju trach nhiém vé viéc bén co thay dbi khong nhén dugce cac van ban
thong bao.

Ditu 15. Céc théa thuan khac

Ngodi cdc thoa thudn dd néu tai cde diéu, khodn, diém trong hop dong nay
thi hai bén c6 thé théa thudn thém cdc noi dung khdce, nhung cde noi dung do
hai bén tu thoa thuan thém tai Piéu nay ciing nhu tai cdc Jiéu, khodan, diém
khdc trong toan b hop déng nay phai khéng trdi véi cde ndi dung da dwge quy
dinh tai hop dong nay va phdai phit hop véi guy dinh ciia phdp ludt, khéng dwoe
trdi dao dire xd hoi.

Diéu 16. Gidi quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhi¢ém théa thuan cu thé cach thirc, hinh thire giai quyét
tranh chép vé cac ndi dung cua hop déng khi c6 tranh chép phat sinh va lya
BHON L crminnsel (co quan Toa an) dé giai quyét theo quy dinh phap luét khi hai
bén khéng tu thoa thuan giai quyét duge,
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Piéu 17. Thoi diém c6 hiéu lye cia hop ddng

1. Hop ddng nay c6 hiéu Iuc K& tr AZAY......eveeeve oo reeeeeereeeeess s

2. Hop dnng nay co......... Diéu, véi.. ..trang, dugce 1ap thanh........
ban va cd gta tri phap ly nhu uhau Bén nhan chuyen nhutmg {1 o ban,
Bén chuyén nhugng giit ..... ban dé lru trit, 1am thu tuc mpp thue, phi, 1é phi va

thu tuc dang ky dat dai theo quy dinh cia phap luét vé dat dai cho Bén nhan
chuyén nhuong.

3. Kém theo hop ddng nay la céc gidy t lién quan v& dt nhur.............

Céc phu huc dinh kém hgp dong nay va céc sura dbi, bd sung theo thoa
thudn ciia hai bén 12 nfi dung khéng tach rai hop dong nay va co hiéu luc thi
hanh d6i véi hai bén.

4. Trong truomg hop cac bén thoéa thudn thay dbi n6i dung ciia hop dong
ndy thi phai 1ap bang vin ban c6 chir ky ctia ca hai bén.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi ré ho tén, chitc vu va déng dau) (K, ghi vé ho tén, chirc vu va déng dau)

AT* Tet +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vn



119
Miu s6 09

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Ty do - Hanh phic

., hgay....thang....ndam

VAN BAN CHUY EN NHUOQONG HQP PONG THUE MUA
NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAU/NHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
S6: vud.n.
Cian cr BO luat Dén su ngay 24 thang 11 nim 2015;
Can cir Luét Kinh doanh bt déng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cin cir Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén ctr Nghi Chnh §0:...../..... /ND-CP ngay.....thang....ndm....cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat Kinh doanh bét déng sén;
Cén cir Nghi dinh s6:...../...../ND-CP ngay.. ...théng... ..ctia Chinh

phti quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh mét sé didu Luat Nhé &,
Céccanciphap ludt Khac.........oooiiiiiiii e,
Hai bén chiing t8i gém:
I. BEN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (goi tit 1a Bén A)
1. Truong hop bén chuyén nhwong Ia ¢4 nhén;
- Ong (Ba): .. T T
- Thé can cudc cobng din (hd chjeu) 80, cép DAY wrf e vidieenrisy (L,

- Pia chi noi dang Ky e iz e
= T ORI TR T s cwvanononovsousmnhsiss s sims v v v o AN S S R o
- Piéh thonl 1. aamnnas i Fax (NEU COYuviirniurassissansnasis sines
- 86 tai khoan (néu 66):...urmrrrreeeeeereeeene. Tai Ngan hang:.....cccccovvevs e
= M2 58 thU& (18U COYiunvrrrrrrieieseecieseeiees ceeseeessseseseresesssessesessesssseesssesee

{Neu bén chuyén nhwong la ca nhdn thi chi ghi thong tin Vé cd nhdn. Néu
bén chzngn nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhirong la vo va chong hodc hop dong mua
ban/thué mua nha 6, cong trinh xdy dung la tai san thuée so hitu chung vo
chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ctia cd ve va chdng).

2. Trudmg hgp bén chuyén nhwong Ia t6 chire:
Bl S S
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- M4 s6 doanh nghiép/S6 quyét dinh thanh 18p:.........ccvvvneeviiiisicinienne,

- Dia chi:. . o

- Ngudi dai dién phap luat .................................. Chic vu.........

o AR Bt s G S
- Email:. S
II. BEN NHAN CHUYEN NHU’D'N G H(;J'P PONG (gq: tat 1a Bén B)

1. Trwéng hop bén nhin chuyén nhuong Ia ¢4 nhén:

SRR TS sy s R S S SR
- Thé cin cude cong dan/Ho chiéu sb: ......Cép ngay......./../ ... Tai ........
= O R B oo o R T S R T st
= SO GBI THOBL: 1vvveeeeeeeesesserersserssesesesssasesseesnsnensasasssassssssssesssesesessassesesensasans

(Neu bén chuyén nhwong la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd nhdn. Néu
bén ckuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg ca nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhwong 1 vo va r:hcing hodc Hop dong mua
ban/thué mua nha 6, céng trinh xdy dung la tai san thugc 5o hitu chung vor
chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cia cd vo va chong).

2. Trwong hop bén nhéin chuyén nhwong la to chire:
- Tén tb chirc: .
- Mi s6 doanh nghlepf Sé quyét dinh thanh lap

- Nguoi dai dién phap luat.........................Chilc VUi .. ..o,
- S6 i8N thORi: .evvvverveensvemsssensseesisresseessenns
- Email:

_ Sau khi thoa thuan, hai b&n nhét tri ky két vin ban chuyén nhuong hop
dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai‘hop déng thué mua nha, céng
trinh x4y dung co sén voi cac ndi dung sau day:

Bleu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop ﬂnng thué mua nha
o’hop ﬂnng thué& mua nha, cong trinh xay dung c¢6 san véi cac ngi dung
nhwr sau:

1. Théng tin v& hop ddng thué mua nha &/nha, céng trinh x4y dung c6 sin:

a) Tén, s6 hop déng, TR RN csransipransinssiiains s s ooy e ey i e

b) Théng tin vé Bén cho thué mua nhé ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha,

cong trinh xay dung co san:
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= AT N v 5 54 W AV SN A A o R RSN 0 5

(Ghi théng tin cua Bén cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha,
cong trinh xdy dung cd san theo thong tin trong Hop dong thué mua nha ¢ hinh
thanh trong twong laithop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung cé san)

c) Thong tin vﬁ: Bén thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cong
trinh x4y dung coé san:

(Ghi thong tin cia Bén thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong
trinh xdy dung cd san theo théng tin trong Hop déng thué mua nha ¢ hinh thanh
trong twong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung co san)

2. Théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cdng trinh xay dung
c6 san cho thué mua (ghi ding theo Hop dong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai/hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 san)

&) Loainhi /b, eDnp tinh X807 QB .oomeiesmimsmimmanssssiommvmimsminm
b) M6 ta céc dic diém khéc ciia nha ¢/nha, cong trinh xay dung:...........

c) Dién tich: ....ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e m® (ghi theo hgp
déng thué mua)

d) Dia chi nha ¢/nha, cong trinh xdy dung: ..........ccciiiiiiiiiiiiiierieieas
d) Hién trang nha &/nha, céng trinh xdy dung: ......... ... .

e) Giathué mua............... d (Bang chil:.......ueeeereereerannnn, )

(Ghi diing theo Hop dong thué mua)

g) S6 tién thué mua da ndp cho Bén cho thué mua ...................... d
(BRHE BHE s s ey

h) S6 tién thué mua con phai ndp cho Bén cho thué mua.................... d
PRI vt v MRS S SRS S S A

i) Hién trang phép ly ctia nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh
xay dung cé san:

- Thudc quyén s& hitu hop phép cta: ..
- Gidly to phép 1y ctia nha d/nha, céng trinh Xay dung: .......c.ocooeeverevveeann. .

k) Thot han thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xay
dung co6 san (ghi theo dung hop déng thué mua)

- Thoi han nhan ban giao nha 6/nha, cong trinh xay dyng: ......cccceeeceveneee
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Piéu 2. Cac ho so, giay t& kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao cac tai liéu, gidy tor sau day:

a) Ban chinh Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/nha,
cong trinh xay dung cé sin sb........ , ky ngay...... (Y va cac Phu luc,
vin bén, tai liéu kém theo ciia Hop déng thué mua.

b) Ban chinh cac chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha &/nha, céng
trinh xdy dung cho Cong ty .. o=

c) Ban chinh cac van ba:n chuyen nhu'ﬂng ho]::- dong ke:m theo ban chmh
hé so chuyén nhwong hop déng va ban chinh chimg tir ndp thué cia céc lan
chuyén nhuong hop dﬁng trude.

d) Ban sao c6 cong chimg, chimg thuc thé cdn cudc cong dan hodc hd
chiéu, gidy ding ky cu tri, gidy to chimg minh tinh trang hén nhan va cac gidy

tér lién quan khéc..........(cla cd nhan chuyén nhugng); gidy chimg nhan doanh
nghiép hoéc quyét dinh thanh lap va cac giﬁy to lién quan khac................ (doi

voi to chire).
d) Céc gidy to lién quan khéc: (do edc bén théa thudn)......... ...
2. Théi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Didu nay:
a) Bén A ¢ trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gléy to quy dinh
tai khoan 1 Diéu 2 nay trong thm han (hoac tai thoi dlem) ;

b) Céc bén lap bién ban vé viéc ban giao cac glay to, tai he:u neéu trén. BLEII
ban ban giao la bo phan gan lién ctia Vin ban chuyén nhugng nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, co that, khong bi gia mao déi
Vi cac van ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Dleu 3. Gla chuyén nhm%hqp déng, thoi han va phwong thive thanh
toan tién chuyen nhwong hop ﬂ{mg

1. Gid chuyén nhuong hop dc}ng Wi cismsveviiiisiissinionsisisaiives d

(Bang chit: .. T I B T S

Gia chuyén nhu‘ung nay da bao gom:

a) Khoan tién d3 tra cho Bén cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong

lai/nha, cong trinh xay dtmg 06 88N (CONG LY. . covvsvnvissisivinsin, ) theo hop dong
thué mua cho dén thdi diém ky van ban chuyén nhuong nay (c6 hoa don, phiéu
thu kém theo) 1&:.......cccovnvanes d (bang chit .. ..), bing ........ % gia tri

hop Hdang thué mua nha & hinh thanh trong tucmg lalfnh‘a, cong trinh xay dung
¢6 san da ky;

b) Céc khoan tién khéc da chi tra (c6 héa don, phJeu thu keém theo): ........ d
(bang chit ... T L B R (L PR .

2 Phu-:mg 'fhu'r.: thanh toan:

a) Tién thanh toan: 14 tién Viét Nam dn’:‘ang;

b) Hinh thuc thanh todn: bang chuyén khoén hogc tién mit; hinh thirc thanh
toan do cac bén tu thoa thuan lua chon va tu chiu trach nhiém vé viéc thuc hién.
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3. Thoi han thanh tOan: ........oovvvviviriiiieierinr s reenns (do céc bén
tur thda thuén)

4. Céc thoa thuan khéc (néu c6): (cac théa thudn ndy phai khong trai lujt
va khong trai dao dirc XA hoi) ..o vvevnniiiiie i

Diéu 4. Trach nhi¢m ndp thué, phi, 1& phi

Thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh x4y dung theo vin ban chuyén
nhegng Ay do BB ..ovaummiemsssnnssmssmsvssy chiu trach nhiém nép.

Céc théa thuin khéac (néu c6): (cac thoa thuin nay phai khéng trai ludt va
khong tréi dao dc XA ho1)....ovevieeneniiieiininnns. .

Piéu 5. Viéc xdc nhin vin bian chuyén nhwong hep dong thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xiy dung cé sin va ban
giao nha &/nha, cong trinh xiay dung

1. Viée x4c nhan vin ban chuyén nhuong hop d6ng thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, cong trinh x4y dung c6 sén va ban giao nha &, cén
trinh x4y dung dugc thuc hién theo quy dinh ctia phéap ludt vé kinh doanh bt
dong san.

2. Vin ban xic nhén viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xéi}r dung cé sin ctia Bén cho thué mua
(cOng ty oieeiviianiinisorians ) 1a co s& xac dinh cac Bén da hoan thanh viéc
chuyén nhugng hop dong thué mua va 1a bd phén khong tach roi cua hcrp dong
thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lau’hop ddng thué mua nha, c¢ong trinh
xdy dung cé sin. Bén chuyén nhuong giit 01 ban chinh, bén nhén chuyén

nhuong gilt 01 ban chinh vin ban chuyen nhugng hop dong thué mua cé xac
nhén cua Bén cho thué mua (congty .....ooovevvnniiieinninann. ... )8

3. K& tir thoi diém van ban chuyén nhuong hop ddng thué mua ¢ xac nhin
ciia Bén cho thué mua (céngty ................... ) thi:

- Bén A chim dit toan bd giao dJch vol Bén cho thué mua (cong
BN mc i s e R ) va Bén B s& trye tiép giao dich v&i Bén cho thué mua
(1T s ) dé tiép tuc thyuc hién Hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, céng trinh xdy dung c6 san.

- Toan bd quyen va nghia vu ciia Bén A trong Hop d{mg thué mua nha o
hinh thanh [rong tuong lai/nha, cong trinh x4y dung cé sin va cac két qua thuc
hién hch deng duoc chuyen giao cho Bén B; Ben B c6 trach nhiém ké thira toan
bd quyen va nghia vu cua Bén A trong Hogp d-:mg thué mua nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai/nha, edng trinh xéy dung co sén va cdc két qua thuc hién hop
dong ciia Bén A.

- Bén A cham dirt toan bd quyén va nghia vu trong Hop dfing thué mua
nha ¢ hinh thanh trong twong lai/nha, cong trinh xay dyng c6 san; Bén B phét

sinh toan bd quyén va nghia vu ctia bén thué mua trong Hop déng thué mua nha
0 hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh xay dung c¢6 sén.
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- Bén B trd thanh bén thué mua trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai/nha, cong trinh xay dung c6 sén.

- Bén A va Bén B tu chiu trach nhiém vé viéc thyc hién cac cam két trong
vin ban chuyén nhugng hop dong nay; Bén cho thué mua (céng ty
..) khong cé trach nhiém phép ly dbi v6i viéc thuc hién cac cam két

tmng vﬁn bén chuyén nhugng hop dong nay gitta Bén A va Bén B.

4. Ban giao nhi & hinh thanh trong twong lai/nha, céng trinh x4y dung c6 san

a) Bén A co trach nhiém ban giao cho Bén B trong thoi han .......... ngay,
ké tir ngay van ban chuyén nhuong hop déng thué mua duge Bén cho thué mua

b) Viéc ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, cdng trinh xy dung
co san phai duogc cic bén 1dp thanh bién ban.

c) Céc bén tyr thuc hién va tir chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhén
ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh xdy dung ¢o6 san theo
thda thuén.

d) Céc thoa thuan khac (néu cé): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi lugt
va khing trdi dao die X8 RO ivicavaasivsiaieiivensisdesinyisn shanssaes s

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén
1. Quyén va nghia vu clia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toén day du, ding han s tién nhan chuyén nhugng
hop déng quy dinh tai Diéu 3 ctia vin ban nay;

b) Cam két chju trdch nhiém vé Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai/nha, cong trinh xay dung co6 san quy dinh tai Dleu 1 cua vin ban ndy
la: Khong c6 tranh Lhép, khéong durge sir dung dé cdm cd hodc thé chap va chua
chuyen nhuong cho td chirc, ¢4 nhan khac;

¢) Giao cho Bén B cac tai ligu, gidy to quy dinh tai Pidu 2 ctia vin ban nay
vi cdc gidy to lién quan khéac theo thoa thuén;

d) Cung voi Bén B lam thu tuc chuyen nhuong hop ddng tai t& chirc hanh
nghe cong chimg (néu cb) va thi tuc xéc nhan van ban chuyén nhwong hop
dong tai Bén cho thué mua (Congty .....eovvvevivvvnninnnn, );

d) Cung cap cho Bén B bién lai di thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viée chuyen nhuong theo quy dinh;

e¢) Cung cap cc gidy to, tai lidu cin thiét cho Bén cho thué mua (Céng ty
............ ) dé Bén cho thué mua thuc hién viéc x4c nhadn van ban chuyén
nhwong hop ddng;
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g) Chim dit cic quyén va nghia vu lién quan dén Hop. ddng thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai/nha, céng trinh x4y dung c6 sén theo quy djnh tai
khoan 3 Diéu 5 ctia van ban nay;

h) Nép phat vi pham theo thoa thudn; bdi thuong thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;

i) Khéng duge don phuong chim dirt hop dong néu cdc bén khong cd thoa
thudn vé cic trudng hop duge don phwong cham dirt hop dong;

k) Thuc hién céc quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop ddng thué
mua va theo quy dinh cua phap luét.

2. Quyén va nghia vu clia Bén B:

a) Thanh toan tién nhén chuyén nhugng hop dong thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai/nha, cng trinh x4y dung ¢ san cho Bén A theo ding
thoa thuan (cé giay bién nhén do 02 bén ky xdc nhén hodc ching tir tii chinh
theo quy dinh cta phap luat);

b) Tlep nhan tir Bén A cdc tai liéu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 ciia viin ban
ndy va cac giay tor lign quan khac theo théa thuéan;

¢) Thyec hién cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai/nha, cong trinh xdy dung cé sin theo quy dinh tai
khoan 3 Pidu 5 ciia vin ban nay;

d) Cung véi Bén A lam thua tuc chuyen nhurgng hop dong tai td chirc hanh
nghe cong chitng (néu cd) va thi tyc xéc nhin vin ban chuyén nhugng hop
ddng tai Bén cho thué mua (CONE LY ...oevvvnreeereeeireeeeenn, ¥

d) Cung cap céc gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Céng ty
............ ) dé Bén cho thué mua thyc hién vidc xdc nhén vin ban chuyen

nhuong hop Ctr.:mg,

e) Nop phat vi pham theo thoa thuan; bdi thudmg thiét hai cho Bén A néu
gdy thiét hai;

g) Khéng dugc don phuong cham dut hop d6ng néu cac bén khéng c6 thoa
thuén vé cic trudmg hop duge don phuong chim dirt hop dong;

h) Thuc hién cc quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop ddng va theo
quy dinh ctia phap luat.

Diéu 7. Cac thoéa thuin khac do hai bén théa thudn (néu ¢é)

(Cde thoa thudn khdc phati dam bdo khong trai ludt, khéng trai dao dirc
xd hoi va khéng trdi cac quy dinh dd co trong van ban nay).
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Piéu 8. Giai quyét tranh ch-ﬁp

Trong trudmg hop co tranh chép ve cdc ndi dung cua vén ban nay thi céc
bén ban bac, thu-:mg lwong glal quyét. Néu khung thm;mg lugng giai quyet duuc
thi cac bén co quyen yéu cau co quan Toa 4n ma céc bén lya chon giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

(Cdc ngi dung khdc do cac bén thoa thudn phai dam bao khéng trdi ludt,
khéng trai dao dire xa hgi va khong trdi cdc quy dinh dé cé trong van ban nay).

Piéu 9. Hiéu lyc va thoi han thyue hién hop dong

Van ban chuyen nhuong hop déng nay ¢6 higu lue ké tir thai diém dap img
day du céc diéu kién sau ddy: Pugc ky ddy da boi cac bén, du-;rc cong chimg
(néu c6) va duge chii dau tu dir 4n (Cong ty . ...) x4c nhan vin ban
chuyén nhuong hop df’ing thué mua nha o hinh thénh tmng tuong lai/hop dong
thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 sén.

Van ban nay dugc 1dp thanh 06 ban (Bén A gilr 01 ban, Bén B giir 01 ban,
01 ban ndp cho co quan thué, 01 nép cho co quan nhén hd so cip Gidy chimg
nhén va 02 ban hru tai chiit dau tur (cONE ty ..oovvvvvveerneennnnn. ) va co gia tri
phép ly nhu nhau./.

BEN B BEN A
_(Ky va ghi v ho tén; (Ky va ghi rd ho tén;
néu la té chire thi dong dau) néu la té chire thi dong dau)

Chirng nhén ciia cong chirng vien
Thue hién theo quy dinh cua phép luat vé cong chung.

Sau khi c6 ching nhén nay, hai Bén ¢ trach nhlem'thuc hlen nghia vu
ndp thué, phi, 18 phl theo quy dinh cua phap luat va d& nghi chu dau tu (cong ty
.......................... ) x4c nhan vao vin ban chuyén nhugng hop déng nay.

., hgay ... thang ... nam .
CONG CHUNG VIEN
(Ky va ghi ré ho tén, déng dau)
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Xdac nhén cia Bén cho thué mua .....cwerinninsna (ghi tén cong ty cho
thué mua nha & hinh thianh trong twong lai/nha, céng trinh xay dung ¢6
L5 RO, )

(Chai déu tir chi xdc nhdn véo vin ban chuyen nhwong hop dang nay sau
khi Bén B dd c6 bién lai ngp thué hodc gidy t6 xdc nhdn viéc mién thué theo
quy dinh cua phdp ludt)

LORE B it xac nhén ong (ba) .......cecevvenennnns hodc 16
CRIEEY G isassremmshia sy nasmmeses 12 ngudi/td chirc d thué mua nha &/nha, cong trmh
xdy dung theo hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai/hop dong
thué mua nha, cong trinh x4y dung c6 sén sb ...... ngay ... thdng ... ndm ... (hodc
la Bén da nhdn chuyen nhuong hop d'ong thué mua nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai/hop ddng thué mua nha, cong trink xdy dung cé séin theo véin ban

chuy&n nhwong hop dong ky e 7 SO .ctia ong (ba)... i . hodc
16 chire... - . néu la chuyén nhwong hop dong rhue mua tir !an thir
02 tro a‘:) nay cnng 1y ......................................... x4c nhan viéc chuyén nhuong
ho’p dong thué mua nha o hinh thanh trong tuong lai/hgp ddng thué mua nha,
cong trinh xay dung cd san gitta dng (DA) .. veveeeereeeeeeraeeennn o, hodc t6
chtke . AP S VA ORE (DAY 5 sesnvsimmuuviavab s hodc
O BRI s sissvisimsss o s

K& tir ngay ky X4c nhan Day, CONZ LY «.oveeeveeverresersesseeseeseessseseens s& chdm
dut giao dich véi 6ng (bd) ................... hodc t6 chic. ... va
sé truc tiép giao dich véi Bén nhin chuyen nhugng hop dong 1a ong
(B e vt i memem i oo hodc té chite ... . theo dia chi ghi

h-cng van ban chuyén nhuong n.ay Bén nhan chuyen nhm;rng hop dong dugce

quyén tiép tuc thuc hién céc quyen va nghia vu theo hop ddng thué mua nha &

hmh thanh trong twong lai/hop ddng thué mua nha, cng trinh xay dung c6 sin
.. ngay ... thang ... ndm ... dd ky voi cong ty ching toi.

ey REAY .. thdng ... R
PAI DIEN CONG TY
(Ky ghi r6 ho tén, dong ddu)
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Mau s6 10

CQONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poe lap - Tw do - Hanh phic

DON PE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BO
(HOAC MOT PHAN) DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhan déan tinh/thanh phé ......

1. Théng tin chii dAu tw chuyén nhwong duv 4n

= Tén doanh NEhIEP: ...covevreieieiiciiciie e e ane s s e e r e nee

- Pia chi: A S R PR RO A R A T e SN R S

- Glay chung nhdn dang ky doanh nghlep!Glay chung nhan d%’mg ky kinh
doanh so:.........

- Ngudri dai dién theo phap ludt: .................. Chite V! ..ecivvenienie

- ENEINORE \civnvicvnminiassns PO vz i s Email:...................

Hién dang 12 chit dau tuw du 407 o...ovooooeceeeeceeee s e e eee e :
Thudc dia ban phuong/xa. . ....quan/huyén/thi x4a.....tinh/thanh phé. R
bé nghi duoc chuyén nhuong toan bé (hodic mdt phén) dy 4n ...

vol1 cac nd1 dung chinh nhir sau:

2. Nhitrng ngi dung co bén cia du dn
a) Noi dung chinh cua dy én (dy an chuyén nhuong) da dugc phé duyét

(ghi 5 noi dung nay doi voi tat ed truong hop chuyén nhwong toan bé hodic
mét phdn diw dn bdt déng san):

-Téndu an: ...........
-Biachi: ..........oiiinnns
- Dién tich dat: ........ S—
- Théng tin vé quy hoach sir dung dat: ...........oo.......
- Thong tin vé quy hoach xay dung.........
- Théng tin vé cong trinh xay dung:...
(Bm vai dw dn d‘au tw xdy dumg két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sie

dung dat thi khéong can mé td théng tin nay)

- Tnng mirc dau tu; .......
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- 86 luong va co cAu san pham bat dOng SAN:.......veveireernerrrnerneinns
(Déi véi dur dn dau tu xdy dung két cdu ha rrf:ng dé kinh doanh quyén sit
dung dat thi khong cdn mé 1d théng tin nay)
STRBEBITIE GO owoscessusnonsorasstsssarsssusmessussesssmecs St oo i €8 63 T BABE R ST
- Céc ndi dung khac: . T — i
b) N6i dung chinh ctia phan du an chuyen nhuung da dugc phe duyet gom:
(Chi ghi ngi dung nay doi véi trucmg hop chuyén nhiong mét phan die
an bat déng san)
- Dién tich dét:
- N6i dung vé quy hoach str dung dat: .
- N6i dung vé quy hoach xay dung: ..
BT chiinig Ve OB TN SR BUIRY L ccovuusivswisiessioissimsove irsissasssonica s e

(Déi véi dw dn dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén si
dung dat thi khong can mo ta thong tin nay)

- TOUEVOR QBN T sciiceniimimaiiisaesmbisiesimiis iaisimnamvaiia

- 86 lumlg va co ciu san pham bit dOng SaN: ...
(Bo: voi dw an ci"au twe xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyen s dung
dat thi khéng can mo ta thong tin nay)

R A BB s
w Aol GUnE KRG ..omosemmmesmmpsmsanmommsnr s na s i S s R s s N
3. Ly do dé nghi chuyén nhwong:

....................................................................................................................

A £ A - A
4. Deé xuat bén nhian chuyén nhwrong:

(Tén bén nhdn chuyén nhwong; dia chi; nguoi dai dién, nang luc tai
chinh; kinh nghiém; .....................)

.........................................................................................................................

.............................................................................................................................

5. Phwong an giai quyét vé quyén lgi va nghia vu ddi véi khach hang
va cac bén co lién quan:

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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6. Cam két:

(Kem theo Bdo cdo tinh hinh thuc hién dw dn, phdn die dn chiyén nhugng).

Noi nhin: ..., Ngay... thang ... nam ...
- e CHU PAU TU
(Ky, ghi rd ho tén, chike vu va dong dau)
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Mau s6 11

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phice

PON PE NGHI PUQC NHAN cqvﬁ:y NHU'(_)'NG,TOAN BO
HOAC MQT PHAN DU AN BAT PONG SAN

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh/thanh phd. ..

1. Thong tin bén nhin chuyén nhwong du an

- TeRdoanh BEMBR: .isccnininniieins e iainars

S T o

- Gilay chimg nhan dang ky doanh nghlep;’Glay chung nhan ding ky kinh

- Ngudi dai dién theo phap ludt: .................... Chite vy:

<EAH Thasl: wnmmmaaee: BN BIRal e s

2. Niing lye vé tai chinh

(Vé vén chii s6 hitu, kha ning huy dong von, ... ... .......kém theo gidy 10, tai
liéu chung minh)

3. Niing lye kinh nghiém (néu c6)

(Cdc di én twong tu dd va dang trién khai vé quy mé, von ddu ti, . :)
s6 ndm kinh nghiém trong linh viee dau tu bat d'ong san.. . kém rheo gidy
to, tai liéu chumg minh). ..

Pé nghi dugc nhin chuyen nhugng toan b (hnac mat phan) du én
........................... v6i cac ndi dung chinh nhur sau:

4. Nhirng noi dung co ban cia dw an

a) No1 dung chinh cua du an (du an chuyén nhugng) di duge phé duyét
(ghi ré ngi dung nay déi véi tat ca trucng hop chuyén nhugng toan bé hodc
mot phan du dn bat dong sén):

= YOUART 80 sovimnswasmmninsneie neiasiss

- Piachi: .......

- D8N tich At oo,

- Théng tin vé& quy hoach str dung @At: .........ccooeveiieirereoecessseserss e rmmaens
- Théng tin vé quy hoach Xay dung:.........ccoeseeenne
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- Théng tin v& cng trinh XAY QUNE: . ...ooooovoveeeeveeees e

(Doz Vot dy an dau tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khong can mé ta thong tin nay)

= TONG MUC QAU U ..o see e

-84 lugng va co cau san pham bét BONGSAN.. .. cooavmmnonmnsos sz esmensmns C?_Jé:
voi du d an ddu tu xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyen su dung dat thi
khéng can mé ta théng tin nay)

TR ARBEIT suvissiuniansvssoiisarsssssisssiniisssissssssbansiishinssniiisit

- Cac ndi dung khac: . b A S B S A S S R S RS

b) Néi dung chinh cua phan dur an chuyﬂn nhuang da duoc phe duyet gom

N ( Chi ghi néi dung nay déi véi truéng hop chuyén nhwong mét phén dw dn
bat dong san)

o DM CI AL cocsvissisiissssummsisiiosssiassusisstonisss s sasasiassvas

- N6i dung vé quy hoach sir dung Gt .......c.ceeeeveveericvieenneieneenns.
- N6i dung vé quy hoach xay dung ...

- Nbi dung vé cong trinh xay dung:...

(’Bo: voi du an dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir
dung dat thi khéng cdn mé ta thong tin nay)

=" TORENOR BEI L. . i srmninme b s b e

-86 lucmg va co cau san pham bat dongsan:..................... (Béi voi du
dn ddu tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng
cdn mo ta thong tin nay)

- Tién d6 thuc hién: .....
- Cac noi dung Khac: ....coevvveireeene e

5. Cam két:

Néu duge cap c6 thdm quyén cho phép nhén chuyén nhuong toan bé (hodc
MOL PhANY AU AN eeveives e ee e e e e e e , Cong ty ching toi
xin cam két thue hién nhu sau:

- V& k& hoach trién khai tiép duw én .........cceeeeennnnn...
- V& tin d0 thire BB ...vevoveceeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e

i o I -~ Ll k) + ] A ¥ " I 5 L] r
- Tiép tuc thyc higén cac nghia vu ctia chii dau tur d6i vai khach hang va céc
DEN €O LIVR QAN o i it dauuii v daiin

Noi nhl_;iﬂ.' ngay ;hang
e BEN NHAN CHUYEN NHUGNG

(Ky, ghi ré ho tén, chikc vu va dong ddiu)
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MAau s6 12

TEN CHU PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

865 0.0

ey HEAY ... thang ... nam

BAO CAO
QUA TRINH THUC HIEN TOAN BO/MQT PHAN
DU ANBAT PONG SAN CHUYEN NHU' ONG

Kinh giri: )
- Uy ban nhéan dan tinh/thanh pho ...

1. Tén chi ddu tws........................
- GiAy chimg nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhén déu tu: ......
-Bjachi: .
- Nguol dai dién ......ecoceeeveeeneens
= 86 QN thOBT ... e eeeeeres e esesseeseesse e saessess e s s se e s s s e
- Thong tin khac: ...............
2. Théng tin chung vé di 4n

a) N§i dung chinh ctia dy 4n (dy 4n chuyén nhwong) da duoc phé duyét

(ghi rd noi dung nay doi véi tat ca truong hop chuyén nhugng toan bé (hodc
mot phdn) di dn bdt dong san:

o TON X AN: .coinsoirsossinassnanmovsasasinssuns

SRR ooconmamnsmonis

- Dién tich dét: .. et e

- Théng tin vé& quy hoach st dung @t: .........covevercrereeeeerinnieeaenss

- Thong tin vé& quy hoach xay dung:...

- Théng tin vé cbng trinh RAY AR s e

(Boz VoI du an d‘au twe xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén st
dung dat thi khong cdn mé td thong tin nay)

- Tong mirc dau tu:

- $6 lugng va co chu san pham bt A0DE BAN;...ocvveeriivanenriniirnianies (Bm
voi di dn ddu tw xdy dun g két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi
khong can mé ta théng tin nay)
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- Tién d6 dy én:

- Céc ndi dung khac: . EMSTALI s e RIS e
b) N6i dung chinh ciia phan du an chuyen nhur.mg da duqc phe duyet gbm:
(Chi ghi ngi dung nay d6i véi truong hop chuyén nhuong mét phan dy dn

bat déng sdn)

- Dién tich dat: .

- N&i dung vé quy hoach str dung dat: .

- Néi dung vé quy hoach xay dung: ..

- Néi dung vé cong trinh x4y dung:... e s SR R A R
(Ba; voi du dn dau tu xdy dung két cdu ha ting c:fe kinh doarh quyén sir

dung ddt thi khéng cdn mé té théng tin nay)

~“Fong von @ HE i

- S6 luong va co cau san pham bat dong san:.......... (Do: Vi dg.r

an ddu t xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyen St dung dat thi khong
can mé td thong tin nay)

- Tién d6 thuc hién: .........c......

- Cac ndi dung khac: . DT

3. Cdc viin bin hd so phap ly cia dgr 4n gom:

- Hb snphaplyvedautu.......

- H6 so phap 1y vé quy hoach, xay dung:.............ocunne
- Hb so phap 1y vé& dat dai:........cccoerrerrnes erninens

- Céc ho so, gidy to, théng tin Kh&c:. ....ccvievniiniiininn
4. Qua trinh thwe hién dy 4n:

- Tinh hinh giai phéng mat bang ..........coeeeeeeeens

- Tinh hinh duoc giao dit, cho thué dit:.......

- Tinh hinh ndp tién sir dung dét, tién thué dat .......

- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thuit ..............ovvn vvrreenens

- Tinh hinh x4y dung nha ¢, cong trinh xay dung .........cccoveniinnnnns

- Tién d6 d thuc hién clla dw an ......cvvvevvevnns v e ——
- Tinh hinh huy QONG VOMZ ... ee et ee e st sp s snsn s

$6 luong vén vay tir céc to chite tin dung (ghi 18 théng tin t chic tin

ETUEIE) ot e NN G A G S R S S S  RR

86 luong von da huy déng tir t6 chir, ¢4 nhén:. s o
- Tinh hinh ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua nha &, nha, céng

trinh xdy dung (neu B oo cxoniwnssmnns sysonmensomnspmennennnes asn e H0Ga AN A SRR U AR B
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- Tinh hinh chuyén nhuong dit cho cac nha dau tu cip 2 (néu cd).........

- Tinh hinh chuyen nhurcmg quyén sir dung dat cho c4 nhéan, ho gia dinh dé
tir xdy dung nha & (néu co):.. B RN RS AR R ——

- Cac ndi dung khac ...
5. Qua trinh thue hlf;n cia phﬁn dw an chuyen nhu‘n‘ng

Ghi cac théng tin néu tai Muc 4 va céc thong tin khéac cua phan dy an
chuyén nhuong.

6. Cac quyen va lgi ich ciia cée tb chire, c4 nhan c6 lién quan (néu co):

..........................................................................................................................

Noi nhiin: CHU PAU TU
:Ei;: trén; (Ky, ghi ro ho tén, chitc vu va dong dau)
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Mau s6 13

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH/THANH PHO... Pic lap - Ty do - Hanh phiie
o: .../QDb-UBND oy NEAy... thang.. .nam....
QUYET PINH

V& vige cho phép chuyén nhwong toan bd (hodie mot phin) dw an...

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ...

EqR B oo s
G088 . coiiivimavaia

Theo dé nghi ciia ...............c.... ...

QUYET DINH:
Diéu 1. Chép thuén cho phép chuyén nhugng toan bd (hoic mdt phan) du
anbat dong san nhu sau:
1. Chu déu tu chuyén nhuong toan b (hosic mét phan) dir 4n bat dong san:
Tén doanh nghiép:..
- Glay ching nhén dang ky dﬁanh n ghwpf'(}lay chung nhan dang k} déu

B s e SR Vi R o O S aS SRR AV ¥ 40 01 SRR S AR RS S e sam s an s ma e pane SRS S
o EREBAT s e e e
La chi dau tr du &n............... theo Quyét dinh chép thuén chu truang
dau tu dy 4n/Gidy chimg nhén dang Ky ddu tw/............ccoeeeieienneeeen. (cac

gidy to ¢ gia tri phap ly tuong duong)
2. Bén nhan chuyén nhugng toan bs (hodc mot phin) du 4n bit dong san:
- Tén doanh nghiép:..
- Giay chirng nhén dang ky doanh nghlepriay chu‘ng nhan dﬁng ky déu

...................................................................................................................

- Dia chi:. S AR BN RSPV SR

3. Thong tin du an, phan dur 4n chuyen nhurcmg

a) Thong tin déi v trudmg hop chuyén nhuong todn bd du 4n bét dong san:
- Tén du 4n dau tu:.......

- Pia diém thyc hiéndw an:.................

- Muc tiéu du an:...
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- Quy md cta du 4n chuyén nhuong (theo Quyét dinh sé ..........):

(Ghi cu thé cdc thong tin tai muc nay déi voi tét ca truomg hop chuyén
nhugng toan bg du an va chuyén nhuong mot phan dw an)

+ Quy md str dung dét:. ..

5 DO VDB BB S wscsuune i niiues dorus iimansnossiinsiiies s aivmisoi s eiastans

+ Quy mo dau tu x4y dung;

Tong dién tich san xdy ciung .................................... (Ba': vai du dn

d’au tu xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khéng
can mé ta thong tin nay)

Quy md céng trmh ............................................. (Baf véi du dn
ci‘czu tu xdy dung két cdu ha Iang dé kinh doanh guyen stk dung ddt thi khéng
cdn mé ta théng tin nay)

+ 86 luong va co cAu san pham bat () T- 4.5 1 DRSO
(Bm voi dy an dau tee xdy dung két cau ha tang dé kinh doanh quyén sir dung
ddt thi khong cdn mé ta théng tin nay)

- Thot han hoat dong cua du an:........... nam, ké tir ngay duoc cip Quyét
dinh chu truong ddu tw/Gidy chimg nhén dang ky dAU Wi, (cac
giay to co gia tri phap ly twong duong)

+ Tién do thuc hién du 4n:..

+ Tién dé xay dung co ban:,

+ Tién d6 dwa cong trinh v?:m hoat dong ([lﬂll co):..

+ Tién d6 thue hién cac muc tiéu, hang muc chu y-::u cua dl_I 1 I

(Chu y: trucng hop dw dn thyce hién theo tumg giai doan, phai quy dinh
muc tiéu, thoi han, tien dj thuc hién, ngi dung hoat dong cuia tung giai doan)

- Két qua thuc hién du an:. x
b) Théng tin d6i véi trudng hqp chuyen nhu:;mg mot phan du an hat r:iong san
- Vi trf, dia diém phan du 4n chuyén nhuong (xdc dinh theo quy hoach chi

tiét ciia du dn duoc phé duyét):... ........... Thudc du an.............. ; dia diém
;SOOI [ Jf 6 o (- & RO (ma s6 doanh 5721 (1727 R , dia chi
BB et sainrs s aanite ) 1a chu dau tu.

- Chite nang ciia phén dur 4n chuyén nhuong (xde dinh theo quy hoach chi

tiet clia dir an Auoc phé duyét):...........covvveeviiiieeeeninnn,
- Quy md cua phan du 4n chuyén nhugng (theo Quyét dinh sb......):

+ Quy mo su dung dit:...............
+ TOng von dau tr: ......oovveiieeeinieeiieee e e
+ Quy md dau tur X8y dung:......c..oeiiiiii e e
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Téng dién tich san XAy dung........ccoevivenieiiiniinennnn, (Péi véi du dn
:i'au tw xay dung két cau ha tang dé kinh doanh quyen su dung dat thi khong
can mé ta thong tin nay)

_ermo conm by oo (ﬂﬁ:i voi du dn
dau tw xdy dung két cdu ha tang dé kinh doanh quyén sir dung dat thi khong
can mo ta thong tin nay)

+ 86 lugng va co chu san pham bat AR BB v S e AR
(ﬂ:m Véi du dn g‘z‘au tw xdy dung két cdu ha tdng dé kinh doanh quyén si dung
dat thi khéng can mo ta théng tin nay)

- Théi han hnat dﬁng dy an:. . nim, ké& tir ngay duge cp Quyet
dinh chu truong dau tu/Gidy chtmg nhan dﬁng ky diu tu/.. e R
(chc giby t& cb gia tri phép 1y twong duong)

- Tién @6 thuc hién du an:

+ Tién d6 x4y dung co ban:..
+ Tién d§ dua céng trinh vao hoat dong {neu cn) T o
+ Tién dd thuc hién cac muc ti€u hoat ddng, ha_mg muc chu yéu cua du

(Trwong hop du an thuc hién theo tung giai doan, phai quy dinh muc tiéu,
thoi han, tién d¢ thwc hién, ndi dung hoat dong ciia timg giai doan)

- Két qua thuc hién dy 4n:.
Piéu 2. Trach nhiém ctia ben chuye:n nhlm'ng va ben nhan chuyen nhucmg

IA r .-~ L] F b r -
DPieu 3. Trach nhiém cua céc sé nganh, co quan co lién quan:

.............................................................................................................................

Piéu 4. (Cac co quan, tb chirc va ca nhén c6 lién quan gOm ......coveens )

chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhn: CHU TICH ,
:Nhtr Dicu 4; (Ky, ghi r6 ho tén, dong dau)
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