5 St dung dit, tranh chip quyén s& hiru nha (at }a ngum cd quyen su- dung dat; ai 12

" vi pham trong viéc gidi quyét vu 4n cia Toa 4n, ddc biét 1a vi pham ve ndi dung; s6
~ luong va chit lugng khang nghi, kién nghx tang Tuy nhién, day la cic tranh. chip

VIEN KIEM SAT NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU N GHIA VIET NAM

TOI CAO LR })qc lap - Tir do - Hanh phiic |
Sé: 32/HD-VKSTC . : i Ha Naz, ngay 26 ihang 8 nam 2021
HU’O'NG DAN

Mot s6 noi dung trong kzem sat vxec gxa: quyet cac'vu dn
tranh chip quyen sir dung dat, quyen s0 hira nha

Théi gian qua, hoat déng’ kiém sat viéc giai quyét cac vu an tranh chép quyén
S ngum c6 quyén s& hitu nha hodc ai la. ngum cod: quyen s& hitu nha & gan lién voi

. quyen sir dung dat) da dat dugc mot: so két qua tich euc nhu phat hlen duoc nhiéu

= phuc tap lién quan den nhxeu chmh sach ve nha dat va van ban phap Iuat qua cac

......

ffg\qﬂi«gaagso 311 *w.Thu\ﬁenPhapLuat.\-u

- quyét dmh trong décodca ban an quyet dmh da o hleu hrc phap luat b1 Toa an cap ;ﬁm

- trén hiy, stra; ¢4 biét c6 vy dn xét xir nhleu lan, qua nhxeu cép ma nguyén nhén chuf—-a;i%
s f:yeu do viéc danh gid ching cir va 4p dung phap ludt chua chmh xac. %\i ;:*
| " pé ‘néng cao chit lu‘o*ng kiém sét viée giai quyet cacvu an tranh chap quyen su \i*‘%
~ dung dit, tranh chép quyen s& hiru nha hodc quyen s& hiru nha gan hen voi quyen

% S dung dit, Vién kiém sat nhan dan. to: cao (VKSNDT C) huong dAn mot s6 noi

'dung dé cac Kiém sat vién, cong chirc van dung, thuc hten, cu thé nhur . sau:
I. MQT SO VAN DE VE TO TUNG . T
1. Xac dinh nguoi c6 quyen lm, nghxa vu hcn quan trong vu in

Viéc xéc dinh ngucn b quyén 10'1 nghla vu hen quan trong Vi 4n tranh chép

S quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha can luu y mot s6 truomg hop sau day:

- Tmorng hop gidy chimng nhin quyen st dunv (GCNQSD) dit; g;ay chiing
- nhan. quven s¢ hitu (GCNQSH) nha hodc GCNQSD dat, quyen s& hitu nha & va tai
 san gan lién véi dat duoc c,ap cho h¢ gia dmh (Vi du: Ho ong \Iguyen Vin A) thi

~ phai cin ¢t vao hd khau tai thoi diém duoc cap GCNQSD dat ‘GCNQSH nha hoic
GCNQSD dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat de xéc dinh céc

~thanh vién trong hd c6 tén trong hod khau Ia nguo: cd quyen loi, nghxa vu hen quan.

- Truong hop nha, dat tranh chap dang dc) ngum khac truc: txep quén ly, st

it ?f',’?l V.dun;: hodc dang cho thug, thé chép tai ngan hang t}n khi giai quyet v an, ‘ngudi




dang quan ly, st dung, dang thué, ngan hang dang nhén thé chip nha, dat duoc xdc
dinh la ngudi ¢6 qu}‘fén,,.IQi, nghia vu I,ién«quan.,:

- Trudng hop dét tranh chép 6 mét phén dién tich ndm trong GCNQSD dét
ca bén thit ba, ngoai GC\EQSD c’iét di clp cho nguyén don hodc bi don thi phai
xac dinh bén thir ba 1a ngudi €6 quyén }m ‘nghia vu lién quan.

- Trudng hop dét tranh chap ma GCNQSD dAt da cAp cho nguyen domrhodc: bx'
don nhung theo hé so dia chinh trude d6 do nguoi khac ké khzu dang ky tren so
muc ké hodic. 56 dia chinh.. .thi ngudi ké khai, nguoi dang ky tren s6 muc ke 56 dxa
chinh duge xac dinh 1a ngudi co quyén loi, ng,hxa vu lién quan

- Truong hop vu 4n co-ducmg, sir yéu ciu Toa én huy GCNQ'SD dat da cip thi
co quan di cidp GCNQSD dat dugc xédc dinh 1a ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién =
quan theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Bxeu 34 B lut td tung dan s (BLTTDS)
ném 2015.

2. Thoti hiéu khoi kién

s 0y a. . 4
" 7 "~

2

perle
o?é
=
Q
¢
<
e}
x‘é
o
N
w
=
o
fows
=
(I“
S
o
=

Vu an ¢6 ndi dung tranh chap aila
quyén s& hitu nha khéng ap dung théi hiéu khéi kién theo quy dinh tai khoan 2
r.khoan 3 Pidu 155 Bo lugt dan;sx_r (BLDS) nam 2015.
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3.Diéu kién thu ly vuan

3.1. Doi voi vu an tranh c[tﬁ uyén sﬁ*(lunﬂ'dﬁi
1) 8

A

Khi kiém sét viéc thu Iy vu dn, Kiém sat vién phai kiém tra tai lidu, chimg ci
- dé dam bdo tranh chap da ducxc hoa gzal tai Uy ban nhan dan (UBND) cip xa theo
Diéu 202 Luat Dét dai nam 2013 va Ii)leu 88 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinhi chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lut Dit dai
(Nghi dinh s6 43/2014); néu UB\ID clp xa hoa gidi nlumg khong thanh thi To6a én
méi duge thu Iy vu an.

3.2, Déi véi trank chip quyén sé hivu nha
Hoa gidi tai UBND cap xa khong phai 12 diéu kién bit budc dé Toa an thy Iy vu
an.
4. Tham quyén gidi quyét vy 4n
4.1. Doi voi vy dn tranh chdp quyén sir dung dit
Thim quyen gidi quydt franh dmp vé quyen st dung dét ciia Toa dn dugc xac
dinh & thoi diém thu Iy vu én, nhitng tinh m,t plmt sinh sau khi thu Iy nhu du*m: cap

GC ;\QSD dét | hay huv GCNQSD dit da cép.. khonL 1am thay doi tlmm quyul am
quyét tranh chap da duoc Xde dmh o thm diém thu 1y... Vice xic dinh thim quyén



| glal quyet vu an can cir vao BLTTDS c6 hleu Iuc & thm d:em thu Iy vu an; riac biét

huy thim quyén giai quyet tranh chip dat dax theo quy-dinh cia Luat D4t dai nim
2013 va BLTTDS nam 2015 nhur sau:

a/ Thim quyén theo loai viéc:

- Tranh chap dét dai ma duong sy c6 GCNQSD dat hoac cod mot trong céc Ioax
gxay t& quy dinh tai Didu. 100 Luat Bat dai nam 2013 va. D:eu 18 Nghz dinh sé

e 43/201 4 thi thude thim quyen gzan quyet cua Toa an.

N - Tranh chap dit dai ma duong su khong cé GCNQSD dat hoic khong c6 mot
- trong céc Ioat gidy to quy dinh tai Diéu 100 Luat Dit dai nim 2013 va Pidu 18
R Nghx dinh sb 43/2014 thi duong sir ducrc lua chon mét trong hai hinh thic giai
quyét tranh chip dét dai sau day: ‘

- + Nop don yéu cdu gii quvet tranh chap tax UBND cap c6 thim quyen theo
~ quy dinh tai khodn 3 Piéu 203 Luét Dat dai s ndm 2013

| + Khor; kién tai Toa 4n nhan dan ('IAND) ¢6 thdm quyen theo quy dmh cla
~ phép luat vé td tung dén su.

5 Vidu: Ong A va 6ng B tranh chap méanh dat cd dlen tich 90m?, nguon goc dat
1 dét Khai hoang, chua cé GCNQSD dit va ciing khéng c6 loai gidy t& ndo theo

: ;,,_‘quy dinh tai Diéu 100 Lugt Pit dai nam 2013. Viée tranh chip di qua thi tue hoa

» g

- gidi tai UBND x4 noi c6 dét tranh chap nhtrng hoa gidi khong thanh. Nhu vdy, 6ng
g A c6thé yéu cdu UBND giai quyet tranh chap hoac khm kién tai TAND

b/ Tham quyén theo ldnh thé:

Tda 4n noi c6 bit dong san cb tham quyen gwu quyet theo- quy dmh tai diém ¢

- khoan 1 Bleu 39 BLTTDS nim 2015.

Luu y: Néu tranh chip dét dai ¢ nhxeu thura dlen tich khéc nhau & nhidu dia
ﬁ_‘ p!mcmg Lhac nhau thi nguyén don c6 thé yéu cau Toa annoi ¢é madt trong cac thira

 datgiai quyét (diém i khoan 1 Didu 40 BL’I‘TDS nam 2015).

4.2. Poi voi vt dn tranh chip quyaz .so‘ buu nlza
a/ Tham quyén theo loai vige: |

_ Thim quyén g1a1 quyét tranh chap quyen s&r hu'u nha du‘qc xac dinh theo quy
- dinh tai khoan 2 Piéu 26 BLTTDS ndm 2015. Tranh chap vé quyen s& hitu nha ¢
~thude s& hitu coa 3 chirc, ¢4 nhin do TAND giai quyet theo quy dinh tzn khoan 1

 Piéu 177 Luét Nha & nim 2014. | e

b/Thdm .quyé"n' theo lénh thé:
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~ Thim quyen gxax quyet tranh chap quyen s6 hiru nha dugc x4c dinh theo quy
dinh tai Piéu 39 Piéu 40 BLTTDS nam 2015, theo d6 Toa an noi ¢6 nha & 1 Toa
4n c6 thim quyen giai. quyet tranh chap '

Truong hO'p déi tu'ong tranh chap Ia nhleu nha & thude nhiéu dia phuong khac-

nhau thi nguyén dom c6 thé yéu cau Toa 4 annoi co mot trong cacnha ¢ giai quyét.

‘Trudng hop aéi tuong tranh chap bao: gom canhia & va céc bét dong sén khac(

thi nguyén don c& quyen yéu cAu Toa 4 an noi co mot trong c4c bit dong san gidi quyét.

1. MOT SO VAN DE LUU Y KHI KIEM SAT GIAI QUYET VE NOI
DUNG VU A\I TRANH CHAP QUYE’\‘ SU DUNG PAT

1. Mot s6 vin d& lun y | L!u nghién cuu ho so vu én

1.1. Xem xét, dinh gid tai lidu, clmng:c;_u '

Khi xem xét, danh gid tai lidu, ching éir‘”dé xéac dinh dét thude quyén sir dung
ctia ai, Kiém sat vién, cong chire cn luu ¥ déi véi timg trudng hop dat da duge cip
GCNQSD va dit chua duge cAp GCNQSD, cy thé nhu sau:

- Trudng hop dét da dugc cdp GCNQSD dat thi cin kiém tra cdc gidy to vé
dat dai kém theo tai liéu trong. hé so quan 1y dat; su bién dong dién tich gifa
GCNQSD dit va dién tich dat thuc té. Vlec ké khai, danc ky va thuc hién nghia vu
véi Nha nuéde; y kién cta chinh quyen dia phuong vé ngudn g,oc» dt; qud trinh
quan 1y, sir dung, viéc cap GCNQSD: dat c6 dﬁng- quy dinh cua phép luat. Trén co
s¢ d6, xdc dinh tinh xdc thuc c,ua cac tai liéu cap (}CNQSD dat lam can oir két

lugn dat tranh chip thude quyén sir dung clia ai, c6 chap nhin yéu cau hiy
GCNQSD dat khong.

- Déi vm dat chua duge cap t,uiy GCNQSD dat thi cAn xem xét dat ¢ mot
trong cac omy to quy dmh tai Dseu 100 Luat Dat dai nim 2013 lmy k;hong, nhu gidy
1o vé quy én st dung dét trude ng,ay 15/10/1993 do co quan ¢o thdm quyen cap trong
qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cm Vhd nude qua cic thoi ky (quy dinh tai
D;eu 18 Nghi dinh 43/2014) gidy 1o ve quyen sir dung dét do co quan ¢6 thim
quyén thude ché do cii ¢ép cho. nguoi su dung dét (quy dinh tai Didu 15 Thong tur
07!’?0151‘ TT -B TNMT ngay 27/01 /’30 15 cta B Tai nuuyen va Moi tr ucmc quy dinh
chi tiét mét s6 didu cha \§C’h1 dinh 50 43/2014); céc gmy to hop phép vé thira ké, tang
cho, chuyén nhuong quyén sir dung dét.. Ngoai ra, chii y dén cac tai lmu chimg cur
khéc nhu' 161 khai nguoi lam chlmg, Xdc nhfm ctia nhimg nguoi biét vé sy viée. Néu
cdn vén de chua 10 hodc miu thufn thi yeu cau Toadn (giai doan so lham) hodc true
tiép yéu ciu (khl thue hién thim quyen khang nnhx) xdc minh, thu thap bd sung
chimg ctr, ddi chét, xdc minh 161 Kkhai ciia nhung ho lién k& dién tich dét tranh chip.

1.2 Xem xét nguon voc, Izleiz trang va qud trinh siv dung dit tranh chip
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- Ve nguon goc dat tranh chap Xem xét cin clr x4c dmh ngudn géc tao
1ap dét tranh chap nhu dit khax hoang, dugc ting cho, thira ké, chuyen
nhuorng .Viéc xac minh nguon gbc dit 1a €0 s¢ quan trong cho VIE;C xéc dinh
quyen s dung dat thude vé ai va cung la mot trong nhitng cén cit can thiét dé

xem xét vé trinh tu, thir tue, ndi dung vxgc cﬁp GCNQSD dit cia co quan Nha -

nude c6 thim quyén.

- Vé hién trang dat tranh chap Vxec st dung dat b on dinh dirg¢ xéc dmh
trén co s¢ céc cin cir quy dmh tai Dxeu 2I Nghl dinh sé 43/2014, céac gidy to
- chimg minh viée sir dung dit dn dinh quy dinh tai khoan 2 Diéu 21 Nghi dinh
- ,43/2014 Lam 16 viée thay dox dxen tich, thay adi ngudi ké khai ding ky qua cac
- thoi k¥, néu c6 thi Iy do vi sao. Y kién ctia ngum da dtmg tén ké khai dang ky dat

: tranh chdp nhur thé nao. Céc tai lidu lién quan. den thdm dinh, do dac, dinh gia tai
san tranh chap nhim xéc dinh dunc thuc trang, vi tri, gia tri dat.

- Vé qud trinh sir dung dat tranh chap Luu y déi vai Két qua x4c minh vé

- qué trinh quén 1y, sit dung, nguoi truc txep quan ly, Str dung dét. Thoi gian st dung,
~ cOng sirc dong gOp dau tu, duy tri, cai tao quyen str dung dat viéc tao l4p, hinh
~ thanh cdc vat kién tric, céy trong trén dat viéc thye hién quyén va nghxa vu clia

~ ngudi st dung dét. Trudng hop dét khong duqc quan ly, st dung thi can phax Xdc
- dinh 16 nguyén nhan.

1.3. Xdc dinh ranh gigi dat

S Ranh gidi duge xdc dinh theo hién trang quan ly, s& dung va két qua chinh
ly khi cap GCNQSD dit. Viéc xéc dinh ranh gidi thira dat cung duoc thé hién theo

ban d6 dia chinh cia dia phuong. Khi xdc dinh ranh gioi, can lru y cdc sy vat

iurong duge dung lam ranh gxo‘x nhu méng tudng, hang cay, xac dinh ching ton tai

- tir thoi diém nao, két hop Vvéi viée xem xét, thdm dinh vé tir can kich thude, viée

- bién dong theo 86 dia chinh qua cac thdi ky hogc do quy hoach mée gidi giao thong,

1.4. Déi véi truong hop tranh cl:ap do chii sit dung dit cd doi lai quyén sir
 dung dit nguwoi khdc dang qudn Iy, st d:mg B

_ Tranh chap quyeén sir dung dét & dang nay thuo*ng do chu su dung dat ban déu
mubn Idy lai dét da duoc dich chuyén cho ng:um khéc sir dung vi nhiéu 1y do khac
nhau. Luat DAt dai nam 1993 quy dinh nguyén tic chung 1a “Nha nudc khong thita

- nhdn viée doi lai dét dd duoe giao theo quy dinh ciia Nha nude cho nguoi khdc st
dzmg trong qud trinh thuc hién cde chinh sdch c?at dai ciia Nim nude Viét Nam dan

- chii cong hoa, Chinh phii edch mang lém thoi Cong héa mién Nam Viét Nam va Nha

E - nude Cong hoa xd héi chil nghza Viét Nam”. Nhu de, Nha nude khong, chdp nhan

- viée doi lai dt cta chit cii néu dit do da du’oc Nha nudc giao cho nguoi khag sir
dung trén co sO cac quy dinh cy thé cua Nha nuéc qua céc thoi ky. Tuy nhién, dbi

e ,vm dat dugc chuyén giao cho ngum kh'm thong qua v:ec cho- thue cho muon hodc
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bi chiém dung . thi chi sit dung dat cii van ¢ quyen doi lai phan dat cia minh nén
,ngoax viée cAn hru y nhing néi dung ¢'muc 1.1 phan ndy thi khi giai quyét loai tranh
chép nay ciing can luu y cac trudng hcyp sau:

- Trucmg hop dit di dugc cap GC\IQSD dat theo Luat Pt dai nam 1987,
Luat Dét dai nam 1993, Luat Pét dai nim 2003, Luat DAt dai nam 2013 va cac vin
ban plnp ludt khac c¢o hen quan cho ngu*m dang st dung dat, nay chu dét cii tranh
chép quven sit dung dét can lam rd thoi diém su dung dit cha ngudi sir dung dét cu
va ngudi dang st dung’ dat, ai 12 ngudi - dunv tén ké khai dang ky va dwogc cép
'GC\YQSD dat cin cir phép ly dé dugc c'xp GCNQSD dit; v klen clia co quan co
tham quyen cép GCNQSD dit dé Iam rd viée cap: GCNQSD dét ¢6 dung phap luat
khong. Néu ¢6 co s& xdc dinh viéc chp GCNQSD dat cho ngudi dang sir dung dat
thuc té 1a ding trong khi nguoi st dung. dat cit khong ké khai, khong thuc hién
quyen quan ly, st dung ctia chu sir dung dit thi- veu céu doi dét cua ngum sur dung
dt cii khéng duge chap nhan.. Tuy nhién, ciing. can Juu y hanh vi chiém dung dét
ctia ngudi khac cho du dd dqucap GCNQSD- da,t:cung,, khong duoc céng nhan.

- Truong hop dét chua duoc cdp GCNQSD dét thi can xac dinh thoi gian sir
dung dét cia cdc bén, ngudi sir dung dit cii da tir bd quyén str dung dét cia minh
trong hoan canh ndo va tir thoi gian nao. Péc biét luu'y trudng hop ngudi dang st
dung dét thuc té dF s dung lién tuc trong thoi gian dai; da ké khai, dang ky va
dugc dl'mg tén trong Sb 'déhg ky rudng . dét hodc S6-dia chinh trong khi nguéri sur
dung dét cii khong truc tiép sir dung, khong ké khai, khono du‘ng tén trong So dang
ky ruong dit hodc S& dia chinh; khong thye hién quym quan ly, str dung cua chu
sir dung dit dé lam can ¢ xem xét, xdc dinh quyén st dung dét ¢ thude vé nguaoi
dang str dung dét trén thue té hay khéno va xem xét viéc céng nhin quyén st dung
dét cho ngudi-cd cong tao ldp quyen su dung o dat hop phap hodc nguoi thira ké ctia
ho.cho dit ho khéng ¢6 GCNQSD dét.

L5 Vé dp dung phdp luit dé gi(?i:quyé't tranh clu’fp:
Tranh chp quyeén sit dung dét c6 lién quan dénnhiéu chinh séch, phap ludt tai
nhiéu giai doan khdc nhau va &' cac dia phivong khic nhau nén khi kiém sat viéc
gidi quyét cdc vu 4n ndy, Kiém sit vién, cdng chu'c can chi y xdc dinh vin ban

phap luat duge:ap dung cho phit hop.

Vi du: Bi v6i cic tranh chip thy ly sau. ng’xy 01/7/2014, vé thi tuc giai quyet
vu an phai ap dung Luat Dit dai ndm 2013 va BLTTDS ¢6 hidu luc tai thoi diém

thu 1y vu an Tny»nhnen dé gidi quyét ndi dung tranh chép, Toa an phai ap dung
phap luat vé dan su, dit da: nha & va phap ludt ¢ lién-quan khdc tai thoi diém ph'ui
sinh quan hé phép ludt ma duonw sur ¢o tranh clmp Tire a thy thmg quan hé cu thé,
cde quy dinh cta Luat Dét dai nam 1987, Luat Dt dai nim 1993 (stra déi, bd sung
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| céc nim 1998, 2001), Luat Pit dai nam 2003 Luat Bat dzu nam 2013 tham chila
- cdc vin ban quy dinh vé dit dai tir truéc nam 1987 de giai quyet tranh chap

2. Nhirng vi pham pho blenf’treng vxec glax quyet vu an tranh chap
lj;‘}_’quyen str dung dit S i

- Qua thuc tién klem st giai quyet_ cac vu én tranh chap quyen stt dung dat
~cua Toa an c¢6 mot sb vi pham pho blen da duac Vlen kiém sét phat hién va thuc
5 hlen quyén kién nghi, khéng nghi, d6 la:

2.1. Khong xdc dinh dung, dit ngzm‘t co quyen loi, nglna vu lién quan:

} Ong L tranh chap vGiong T 450m? dat tai xi B, thanh pho V, tinh NA. Ong
L trinh bay nam 1996 ong nhan chuyén nhuong cha Ong Nguyen Van Q 1.300m?
- dét, hai bén ¢6 vxet glay chuyen nhuong, ong chira 1am thi tuc sang tén nhung da

c6 tén trong sb dia chinh, ong van st dung phan dat nay tir khi nhan chuyen
o nhuorng, nam 2000, 6ng L cé. d6i mot phan dlen tich dit cho ho Ong Do Vin G lay
" phin.dét trung dé dao ao. Nay éng T duoc cap GCNQSD dat co 550m~ dat cua éng
- vacdcea phan dit ao 1a khong éung Ong T khai 8 ong duoc bb me- tang cho. khoang
-’,{7201112 dat tai xa B gidp véi phan dit ctia ho ong L: _qué trinh st dung. ong nhan

; f""»r{"‘_,chuyen nhuong thém ciia ba Lé Thi V. mot phan dién tich dit nhung hai bén chx
- lam giay tay va khong do dac cu thé; nam 2013, ~6ng ké khai va duo'c cép
_;,‘f?;_.-;GCNQSD dat toan bo dién tich 14 1.200m? : ‘

. Toaén cap so thdm xét xir cono nhan quyen SIT dung dét cho hn ong T theo
:GCNQSD dat cap nam 2013, Tuy nhxen, theo Xdc nhan cua UBND xa B thi thoi

 diém ké khai xin cip GCNQSD dat, 6ng T ké khal ngucn gbe dat xin. cap Ia duge
~thira ké nhung Toa 4n cap so thdm khong dura ba V, 6ng G, ong Q tham gia t6 tung,
~véi turcdch 1a nhuno ngurm c6 quyén loi, nghxa vu lién quan trong vu 4n. dé xéc
~ minh, lam r& ngudn goc qua trinh sir dung dat. tranh chap clia cdc bén h vi pham

_ nghiém trong thii tuc t5 tung.

Véi vi pham trén ciia Toa 4 an cap SO tham Toa 4 an cap phuc tham da huy ban
-+ 4n sotham, giao hd so cho Toa 4 an cap s0 tham gxax quyet lai theo quy dinh.

2.2. Khong xem xét, dinh gid day d‘u, toan di¢n tai liéu, cinmg cir nén két
,Imm khong phit hop voi tinh tlet I{Imch qmm cha vy rm. : ‘

Vi du: Vu éan “Tranh chap quyen stk duno c?czt” gma ong Nouyen Vin K va

B 'ong Nguyén Héng M.

- Ong K nhan chuyen nhuong quyen s dung dat cua ong Tran Van V. Pét
~cta 6ng K lién ke dit ciia 6ng M. Ong K. khai kién- yeu cau ong M tra lai dxen tich
- dAr5,84m? va phan mai (le) nho ra trén. khoang khong gitta hai ho vi: cho 1ang dién

~tich 5,84m? 1a do éng M lan chiém, con phin mai le 14 cia nha éng M da xay lin

~ sang khoang khéng dét nha éng. Tuy nhién, éng M xéc dinh ong xdy nha tir ndm
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1993 ¢6 ca phan mdi nho ra va sur dung t do den nay, chinh quyén dia phuong biét
nhung khéng 6 y kién gi, con phan dit 5, 84m 14 d4t ctia ba B3 Thi O cho thém gia
dinh éng khi dng nhédn chuyén nhuong dét cia ba O nén Ong khong déng ¥ y tra lai.
Theo x4c nhan cua UBND huyén T va Bién ban kiém tra hién trang dét ctia
ho ong M va ho ong K thé hién: Phan dat 5ng M hién dang st dung c6 dién tich do
thuc té 12 106,6m?, trong d6 phan dét 1n sang ho ona Kla 5, 84m2 \Iguon gbe dét
do ong M nhin chuyeu nhuong tir ba O va hlen van chua duge cap GC\IQSD dat.
Phin dién txch dAt ctia ho éng K do thuc tb 1a 102 S54m? (bao gdm ¢4 hanh lang
giao thong) do 6ng K nhén chuven nhmmg tir hg ong V, phan dit nay trudc day la
dudng di ci cua khu 12, xa H; ndm 1989, xd md duong di nm duomg cili khong
con str dung nén UBND x4 H d3 xin chuyen ddi muc dich dé cAp cho céc hd dan cé
thu tién sir dung trong d6 ¢6 ho 6ng V. Sau khi dirge ¢dp, dng V chuyén nhuong cho
vy chdng dng K. Theo xac nhan clia can bo dia chinh xa H thi qua trinh 13p hd so
ap GCNQSD . dit nim 2003 cho ho dng V dd khéng di kiém tra thue dia ma do cén
bd tu lap Bién ban kiém tra thm: dia va fr kv thay O’? ho lién ké trong dé c6 hd & ong
M nén 6ng M khong biét viec ong V duge: cap ca }3han dt 6ng M dang sir dung. Su
viée da duoc két luan tai Cong. van so 181 ngay 31/ 0/1996 ctia UBND huyén T.

_ Nhu viy, hg ong V duorc giao dat tir nam 2003 va dugc cip GCNQSD dét
nam 2006 nhung 6ng M st dtmg, dat va \my toan bd cong trmh nha tor ndm 1993
trong d6 ¢6 ci phan dat \ac dinh lAn. cl’uem Ono V duge cap dit sau khi ong M
xay dung, dit duoc cipg aam ca phan dxen tich nmrm khéc dang str dung, qua trinh
giao dét lai kheng ban giao trén thuc té, khong do dac thue dja va ky gidp ranh nén
viéc 1ap hd so cidp GCNQSD dit cho ho ong V la.chura bio dam. ding trinh tu, tha
‘tuc quy dinh. Vz vdy, viée xdc dinh 6ng M lén chiém dat clia ong_,, V Ia chua thoa
dang. Toa én cép so thim chua xem Xét, \’.ac minh 13 vé ngudn goc qué trinh su
dung dat ctia cc ben ma chi ciin clr vio viée duong sur da duge cap GCNQSD dit
trong khi hé so ¢dp GCNQSD dat cho céc duom. sy chua dam bdo ding trinh ty,
thit tue quy dinh dé cOng nhdn quvm st dunﬁ dat cho ong K 1a khong ¢6 ¢in ctr.

Toa an cip phic tham da hy ban an so tham-, giao Toa an so thdm xét x{ so
thim lai dé bio dam quyén loi hop phip cho ong M.

2.3. Khong tién hanh thim dmh tai ché din dén tuyén ban in khong thé
thi hanh dan:

Vi dy: Vu an “Tranh clzap qzwen st dung ddr” gitta ong Lé Tr ong H va dng
Dinh Van L tai xd Q, huyén T, tinh P. ,

Ong H tinh by dién tich 92’0mf‘<rmt ong duge cip GCNQSD dat tir nam
2016, thang 3/2017 Ong phét hién hd éng L da lan chicm cia éng dién tich 350m?

nén khai kién yéu cdu Toa an bude ong L phai tra lai dién tich dat nay. Ong L khai

1_Jhdll dit tranh chdp 1a do ong dm mm phan dién tich dat cho 6ng Neuyén Van Q
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lay phan dat c6 ca ao dé canh tac va sir dung phan dat nay tur truorc khl ong H duoc
» cap GCNQSD dat. Ong Q x4c nhan ¢6 dc“u cho 6 ong L mot phan dxen tich dat a0 va
- ¢6 phén lién k& véi dit nha 6 ong H, ranh gléz gxua céc phin dAt 13 céc bui dudi vin
: co tu khi éng Q sit dung, trén datvan con mét sb cay an qua do 6 ong Q trong

- Toa 4n clp so thim xét xir chap nhin yeu chu khm kxen cua ona H, tuyén
- buded Ong L tra lai dét cho 6 ong H. Sau khi xét xir so tham dng | Lo don khang céo
~ cho rang phan dét tranh chip 6ng khono Ian chiém, dlen tich dat Str dung thuc té

- cuahg éng H thira so véi dién tich trong: GCNQSD dat ‘Tda an. cap phiic tham xac

~ dinh viéc cip GCNQSD dit cho hé ong H 1a dung. quy dinh cua phap Iudt, 6hg L

f,'_;khong co cdn cir xac dinh quyén st dung dat ho*p phap dm v6i phan dat tranh chap

: ‘nen quyét dinh khong chip nhan khang c4o cua ong L, git nguyen ban & anso thim.

- Qua trinh gzal quyét, Toa 4n cap so tham va Toa an cap phuc tham déu
i khong tién hanh thim dinh tai chd, do dac de: x4c dinh cu the dién tich sir dung
~ thue té clia h¢ 6 ong Hso v6i dién tich duoge cAp trong. GCNQSD dét; xéc dinh dién

- tich, ranh gidi, méc g:cn ctia phén dit tranh chap trong tong so dién. tich dét cla

- -Ong H véi cée ho lién ké, trong d6 6 ho dng L; xac minh ve quéa trinh dox dat sur

e {';fduno dit coa 6ng L va éng Q, y klerx cliaco quan c6 tham quyen ctia dia phucmg ma

- chi ciin cit vdo GCNQSD dét da cap cho 6ng H ¢é budc ong L tra lai dat dong thoi
: fkhong xdc dinh rd tr ¢dn ciia phan dit tranh chap dan den khong thi hanh an dugc.

. Chi cuc Thi hanh an huyén T ¢6 vin ban klen nghx xem xét theo thi tuc
s ;giam dbe thém dbi véi quyet dinh ctia céc: ban an sor thdm, phuc thim do khong Xac
- dinh duoge ranh giéi, vi trf dién tich dt phai td chue thi hanh an.

Vu 4n dé duge khang nghi va xét xu' theo thu tuc giam dbe thim huy ban an

i phitc.thim, bin 4n so thim, giao Toa an cap 50 tham wet XU Iax. i

2.4. Gidi quyet tranh clzap vieot qu yeu eau kho’l Kkién ciia du'()‘irg suz.

Vi du: Vu 4n “Tranh chap quyén sir dung dat” gitta vg chong 6ng Tra an Ngoc
H ba Vuong Thi N véi vo chdng 6 ong Nguyen VanC, ba Hoang Thi '

| Vo chong ong H, ba N khai kién yeu ciu Toa én budc vo chong ong C baV
~ fralai 15m? dit dd 14n chiém o & phia sau (phia Bong) giap vm dat Vg c,hong ong C.
“__Ngay 01/6/2012, Toa n da td chic phién. hop kiém tra viée giao ndp, tlep cén,
- cbng khai chtmg clr va hoa giai, cac duxmg s khong thong nhat dugc viée giai
. quyet tranh chdp Sau phxen hop k1e1n tra-viée giao: nop, tlep cdn, cong khm chimg
. clrva hoa g1a1 ba N b sung yéu ciu khm kxen, yeu cdu 6ng C ba V phax tra lai
~cho ba phan dit ma ong C,ba 'V dilan chzem cod tcmg d:en tich Ia 40, 1m?% Tda 4 an

“y‘v‘v"‘c'ip o tham kh()n"’ nen hanh céic thu tuc thu Iy bo sung yeu cw khO'l kxgn Cu'l

s nguyen don, khéng yéu ciu nguyén c’{o*n nop tién tam Ung 4n phi d‘m véi phin yéu
~cAu bd sung ma di thy ly va gidi. quvet vu dn chap nhan yéu: mu khcn klen cla

|* Tek +84-28-3930 3279 * v, ThuVienPhapLuat, VI
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nguyén don, bugc bi don pha: u‘a cho nguyén don dién tich dat 40 ,dm2, bude:
nguy en don ndp an phi. d6i véi yéu cau khoi kien bd. sung la giai quyet vuot qua
yéu cdu khoi kién cia nguyen don, vi pham vé thi tuc t6 tung quy dinhtai khoan
I Pidu 5, Pidu 195 va Piéu 196 BLTTDS nam 2015.

Toa 4n da xét xir chap nhén yeu cau khoz kién cua nguyén don buoc bx don
trd lai dlen tich 40,1m? dét tranh chap Ia co ¢an cu ddi véi vi pham vé tb tung
khéng tién hanh cdc thu tuc thy ly bo sung. yeu cau khoi kién cta ng uyen don,
khong yéu clu nguyén don nop tién tam ung an ph1 dbivei phan yeu cdu bd sung,
khi xét xir ban 4n so thim da budc nguyén don phai ndp an phi dm véi yéu ciu
khéi kién bd sung. D{) vdy, vi pham nay da duoc Vién kiém sat tong hop dé ban
hanh kién nghi yéu ciu Toa én khic phuc vi phf:m

2.5. Khong xem xét cong -sm:f qmllz ly (Iuy tri, ton tao lam ting gid tri QSD dat:

Vi du: Vu an “Tranh chczp qzzven st dzmw dar” gitta ba Nghiém Ngoc T va
6ng Nghiém Xuén C. -

6’ng'C mua va dtmg,tcn»hg, Ong, C Xac d;nh:tmng‘, do chz co:gnqt phan tién cia ba T
con lai 1a ciia vg chéng ong. Dong thoi qua trinh sir dung dat tir nam 2007 dén khi
tranh chép 1a nim 2015 éng da cai tao, db dét vi tiude day do 1a phén dét triing. Do
ong C khom7 c6 co S0 chung minh mmh co dong Op vio sb tién mua dét trong khi
ba T cung cap dt tai lidu chimg minh sé tién giri vé& cho éng C phtt hop véi gid tri
thira dat khi nhan chuyén;n_hugﬁg va xdc nhan cua:ong C khi nhin tién ¢ ndi dung
nhin tién hé ba T dé mua dit. _DQ vdy, Toa an cép-sd-thém va Toa an cép phtc
thim budc 6ng C tra lai phan dit tranh chiip cho ba T.

Céc tai liéu n~c’ng’h€3 so vy dn nhut bién ban dinh gid, bién ban xem xét hién
trang dit tranh chap va tai liéu xdc minh tai dia phuong déu thé hién dit trude day
la phan dat triing, ¢6 cd ao nhung qua tunh strdung da duge ng C db dat, lap ao,
tronrr cdy, cal tao 1am ting g,m tri thira dit; ba T thira nhdn da nho ong C dang tén
va quan Iy, st dung gitp ph*m dit nhmw khi giai quyet vu an Tda an chi bude éng
C tra lai dat cho ba T ma khéng xem xét cdng site quan Iy, duy tri, t6n tao lam tang
gid tri ca thira dét ctia 6ng C 13 l\hong bio dam quyén lgi ctia dng C.

Véi Vi’ pham ndy, Ban 4n phiic tham dd bi khang nghi va xét xi theo thu tuc
giam dde tham, hiy ban dn dan su-phic tham, huy ban dn dén su so thim giao Toa
an so thdm giai quyét lai vu dn theo huéng xdc dinh pimn cOng ste trong viée quan
ly, ton tao va lam tdng gid tri ﬂnm dit cho ong C..

ML MOT SO VAN BE LUU Y KHI KIEM SAT GIAL QUYET VE NOI
DUNG VU AN TRANH CHAP SO HU'U NHA

1. M5t s6 viin dé luu ¥ khi nghién civru ho so vy 4n

* Tet +B4-2B-3930 39 ¢ ww.Thu\ﬁenPhapLuat.\'ll
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 Vu 4n tranh chip quyén s¢ hu'u nha o co nhung dac thy neng, nhiéu
truorng hop ngum chu nha thuc sy khong ¢ day du gxay t& vé s& hitu nha do bi

o mét trong chién tranh, cap phat cia chinh quyen khéng kip thm Khz ‘nghién

o elu hé so loai 4n nay can chi y thuc. hxen nhung viéc sau:

g - Nghién ciru don khoi kién cia c?zm’ng si: Xac dinh- tham quyen giai
quyét vy 4n theo diém c khoan 1 Didu 39 BLTTDS ndm 2015, trén. co s& do
- xéc dinh cac van ban phap luit 4p dung de g1a1 quyet vu 4n.

- Kiém sdt tinh hop phdp, day du, khdch quan cia cdc tai Zzeu chitng ci
¢ trong hé so vy an theo quy dinh tai cdc diéu 93, 95va 97 BLTT DS ndm 2015.
~ Céc tai liéu, chimg ctr dugce thu thip & glai doan so thdm, gom don khoi kién,
- céc tai liduy, chung cir du'ong sur gxao nop, do Tda 4n thu thap lién quan dén
dbi tugng tranh chip 14 rit cdn thiét de €0 cor sor danh gia chung ctr trong qua

‘trinh gidi quyét vu én. :

| + Tai liéu do dzm;zg st cung edp cho Toa an: GCNQSH nha Xéc dinh ai la
: nnu'm du'ng., tén; glay xdc nhén cha co quan Nha nuée cé lién quan cactai liéu
e vé viée thuc hién quyén, nghxa vu cua ngum quan ly, sir dung nha.

| + Cdc tai liéu, chirng cit do T oa an tzen hanh: thu ihap Tru’omg hap tai

heu ching cu do duong su cung cap chua da aé glax quyet vu 4n, Toa 4n co

~ quyén yeu cau duong su hodc co quan, to chuc dang hru gnr tai heu chung cu
cung cip cho Toa 4n dé c6 cos& giax quyet vu an.

‘ Trudng hop xdc dinh tai liéu, chung ctr do d‘uong su cung cap, do Toa an
- thu thdp chua du can cir giai quyét vu 4n, xét thay can phai xac minh, thu thap thém
. chimg cir dé bao dam cho viéc gxai quyet vy 4n kip thoi, ding phép luat thi Kiém
sat vién ban hanh viin ban yéu cau Toa 4 an xéc mmh thu thip chitng cir theo quy
- dinh tai khodn 3 Diéu 58 BLTTDS nam 9015 Pidu 22 Thong fr lién tich sb
: 02/2()16/’1TLT—VKSNDTC~TANDTC ngay 31/8/2016 quy dinh vé& quan hé phéi
. !hop gxua VKSND va TAND trong viéc thi hanh mot sb quy dinh cia BLTTDS.
V;en kiém sat thudng yéu ciu Toa 4n thu thap bo sung céc tai heu chung cirla hd
e sor ve viéc ¢ip GCNQSH nha; y kién ctia co quan quan ly Nha nudc tai dia phuong
vé quéd trinh quan Iy, st dung nha; nhlmg bién déng Ve nha dit; viéc thuc hién
nghxa vu tai chinh véi Nha nude; y kxen cua nhung ngum song cung dla phuong
- 10i ¢6 nha tranh chép. .. |

. Khi nohxen clru, danh gid tai liéu, chung clr can phéan. bxet nha tranh chép
da duoc cap GCNQSH nha hay chua dum, cap GCNQSH nha.

+ Truong hop nha & chua duogc cap GCNQSH nha cin Mm ro cac van dé
| ve nguon gdc nha tranh chap théng qua viée xem xét cdc ban tir kha1 bién ban

) Tet 184-28-3930 3279 *ww.Thu\ﬁenPhapLuat.\'ll
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ghi 161 khai va déi chleu véi cdc y kién, vin ban tai liéu cda co quan quan ly
nha & noi ¢6 nha tranh chap

+ Trudng hop nha & da duorc, cap GC\IQSH nha cén xem xét hd so cap
GCNQSH nha va i chiéu véi cac quy dinh cia. phép luat vé nha & tuong (mg
v6i timg thoi dlem de lam rd viéc cap GCNQSH nha c¢6:ding quy dinh cta phap
lut tai thoi diém cap GCNQSH nha khong.

+ Dor véi cdc truong horp nha & chua duge cip GCNQSH nha hoic di_

“dugce cap GCNQSH nha. deu ¢an phm nghién ctru ky cdc tai liéu xic dmh quaﬁ

trinh quan ly, ding ky quyén sé hitu, nhung bién dong lam thay a6i quyen so =-
hiru ciing nhu gié. tri can nha, viéc ké khai sir dung, thuc men nghia vu thué vm%
Nha nuéc hang niam; cong strc bao quan, ton tao nha; yéu cau, y kién, nguyén
vong ciia cc bén, két qua-dinh gid, vitri, hién trang nha. Ngoai ra, dox chiéu voi =
céc y kién, vin ban, tai liéu cia co quan: quan ly'nha ¢ dia phuono vé thoi gian.

quén ly, stt dung nha cia duong sy, cdc vin ban phép luat vé nha & tuong e
v6i timg thoi diém dé lam cin _C't'f‘:Xé'c dinh quyén s¢ hiru.

L

ThuVi

JQ

-28-3930 3279

A .'D‘

2. Nhirng vi pham pho bién tri ong vxec gidi qu}et vu an tranh chip
quyéen s6 hitu nha

# Tel: 14

Qua trinh klem sat viée giai quvet cac vu an tranh chap quvm s hitu nha,
Vién 1\1611’1 sét cac cp da phat hién mét sé vi pham pho bién ctia Toa 4n va dd thuc
hién quyén kién nghi, khang nghi theo quy dinh, dé la:

2.1. Xde dinh khong (I‘ﬁjr. dit ngiwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan;
Vi du: Vu-dn “Tranh chap doi nhé” gittanguyén don 1a cu Tran Van Hvéi bi
don la ong Lé Van V.

7
.y

Cu li trinh by nha: d*xt tdl s0 39 duong Y, phuong HL, thanh phé H 14 ctia
Vo chong c¢b Tran Vin D, co Leé lhx S. Hai chc6 07 ngudi con trong dé ¢6 cu H va
cu T. Sau khi vo chong cb D,¢5S chét, cu T 14 ngudi dai dién cac déng thira ké
cua vog chong cd D co S di dang. ky, ké l\hax nha dit trén va duge co quan Nha
nudc-co tham quyen cap GCNQSD dat, quyen s& hiru nlm 6. Saudo, cu T cho cu
H duge quyen thira k& nha dét trén va cu H da duge cip GCNQSD dét, quyén so
hitu nha & d6i v&i nha dat. Cu T nhin éng V 12 con nudi va cho nhip khiu vao cin
nha trén dé tao diéu kién cho con 6ng 'V di hoc nhung 6 ong V da pha khoa ctra nha
va dua vo con vao & nha sé 39 ¢ dudng Y; do d6, cu H khoi kién yéu cdu Toa an
budc dng V tra lai nha dét 50739_ dudng Y- ¢ho cu.

Ong V cho ring cu Hva cu T da ky “Vin ban thoa thudn phén chia di sén” tai
Phong cdng chiing véi ndi dung;: \f'o'ch‘(“mi; cdD, b S 6 délai di sZm 1A nha dat s 39
duong Y cho 02 ngudi con la cu H, cu T, khong. con ngudi thira k& nio khic. CuT
ddng ¥ tang cho toan b quyén hucmg di san ﬂum ké clia minh cho cu H. Cu H duge
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7"'};§;s‘GCNQSD- dét, quyén s6 it nha & va taivsin khdc ghn lidn v6i nha dit s6 39
duo‘ng Y l1a khéng ding phap ludt. Do do, ong khong dong ¥ véi yeu cau khdi kién
ctacuH.

Xét thay, “Van ban thoa thuan phan chia d1 sén” duo'c Phong cong chung
‘thanh pho H chimg nhan thang 8/2013, khonc co: day da nhung ngudi thira ké
theo phép lut ciia ¢b D, ¢b S Theo quy dinh tal Dleu 632, Dxeu 676 BLDS nam
2005 thi 7 ngum con clia ¢b D, co S déu ¢ quyen hu’cng di. sn nha it s6 39
cia vo chong ¢d D theo phép luat Vin ban thoa thuén trén chi c6 gid t tri déi voi
phin di san ma cu H va cu T duoc hudng theo phap Iuat Can ¢t Van ban thda
thudn phén chia tai sin nay Uy ban nhén dan quén. B cap g;ay chu‘ng nhan cho cu
H vao thang 10/2013 khi chwa cé y kxen cla nhung ngum thiraké khac clia ¢6 D,
¢ S 1a chua di can cir. Toa. an céc cap cho ring cu H duoc co quan c¢6 thdm
quyén ¢ép gidy chimng nhén quyen st dung dit, quyen s& hiru nha dé xéc dinh cu
H 14 chii s hitu hop phap nha dit tranh chap dé chap nhén yéu cau khéi klen cua
nguyén don 13 chua du cin ctr. ‘

,,,,,

clia ¢b D va cb S tham gia to tung véi m cach nouou c6 quyen 19: nghia vu hen
quan la vi pham nghiém trong thid tuc to tung va quyen dugc hudng di san cia 05
ngudi ndy khéng duoc dam bao.

Vu 4n ndy da duoc khing nghi va xet Xu theo thu tuc gxam dbc thim huy ban
- 4n phuc thAm va ban 4n 4n so thdm, glao cho Toa an cap so tham xét xr lai theo
- quy dinh ciia phap luat. | FERO :

2.2. Banh gia chitng cir khong k”l&iclx'q_uan, foan di¢n:

Vi d: Vu dn “Tranh chdp doi lai tai san 16 quyén sik dung dét va quyén so
Izuu nha ¢” gilta nguyén don l1a ba Nauyen Thi X (ngudi ké thira quyén; nghxa vu
td tung ctia ba X 1a chi Tran Thi Tr, chl Tran Thl Ta Qu) véi bi don 13 vy chéng
ong Hoang Vian D, ba Trén’ Thi H; nguoi co quyen loi, nghxa vu lién quan Ia Ngan

| - hang Nong ng,htep va Phat trién nong: thon Viét Nam Chi nhanh N (Ngan hang);
tai san tran 1 chép 14 nha, dét toa lac tai so 1/340 duﬁmg P da dige ¢dp GCNQSD

 détvaquyén s6 hitu nha & mang tén ong Huynh Van N, ba X nam 2002.

Nam 1995, vg chong Ong N va bé X cho v chono ong.D va ba H muon
~ cén nha trén. Ndam 2010, ba X nhén tién box thu*orng glm phong mit bang lam bo
ké ¢6 cho ba H, éng D sb tidn 174.967.760 dong d& sira chita nha. Tir thang

- 02/2013 dén nay, ong D, ba H khéng & nha dat trén mi cho ngudi khic thué can
~nha dé ban giai khat (vg, con dng D d'mg dinh cu tai My) Ba X ky Hop dono thé
- chip tai san 1a nha dat trén dé bio 1anh cho ba H, ong D vay Ngan hing s6 tién 1a

1.000.000.000 donﬂ Do 6ng D, ba II khong txa tién clm Ngan hang nén chi Qu
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, (con cua ba X) da tra thay so tién 13 618.250. OOO dong Nouyen don khdi kién
yéu cau Toa an giai quvet buoc b1 don tra lai nha dat trén va tré no cho Ngan
hang, néu khong con kha nang tra no cho Ngan hang thi nguyén don dong y dung
chinh tai san la nha dit trén dé cho Ngan hang phat mai tai san.

Bi-don ¢6 don phan t6, ¢cho rang ‘Jam 1995, nguven don da cho dit bi don
nha dét trén; bi don ¢ tai can nha nay cho. dén nay vandp tién xay dtmg, » bo ke cho
Nha nude 12 17.000.000 déng. Qua tunh sUr dung bi don ¢6 lam méi nha phia sau,
stra chita toan b cin nha phia u‘u‘cc vao. nam 9001 viée ba X duoc t.ap GCNQSD
dit bi- don I\hona bret va yéu ciu Toa 4n cong nhan nha dét tranh ¢ chip trén cho
éng, ba. Ong, ba thua nhanba X ¢d ky Hcrp dong thé chip tai san de bao 1anh cho
éng, ba vay 1.000.000.000 dono tai Ngén hané

Ngan hang xdc nhan bi don éng D ¢6 vay Uen ctia Ngén hang ; t he chép nha,
dat va tra dLrO'c mot phan tién vay nhu nguyén don va bi don trinh bay. Nay Naan
hing ¢6 yéu ciu doc lap yeu cau ong D,baH phm thanh todn cho Ngan hang s tién
731.929.615 déng (bao gom ca ng goc va 14i); néu khéng thuc hién nghia vu trd ng
cho Ngén hang thi Ngin hang yc.u ciu dugc pbat mai tai san thé chip d& thu hdi ng.

Toa an ¢ap so tham chap ni hdn mot pha 1an yeu cau khoi kien cua nguyén don;
khéng chip nhén yéu cau phan td (‘:Ll’i bi don dmp nhan yéu cau doc 14p cia Ngdn
hang budc 6 ong » D va ba H tra lai cain nha va dit cho nguyén don; bude bi don tra cho
Ngén hang s6 tién con no 731.929.615 dong Ono D ¢6 don khéng cdo.

Toa 4n cép phuc thdm: chap nhan nmt phan yéu cau khm kién cuia nguyén
don; chip nhéan yéu- cau phan & cia b1 don, chap nhin véu ciu doc 1dp cua Ngén
hang: Céng nhan quyen sor huu nha'd, quyen sir dung dét ¢ & cho bi don, bi don hoan
tra cho ngufm thira ké quyen va nghia vu m tung cta nouyen don gia tri quyén sur
dung dit sb tién 14 315.540.000 dbng; bi: don’ phal trd tién ng cho Ngan hang.

Vién trudng VKSNDTC da khang nghi glam dde tham dé nghx Hoi dong,

Thém phan TAND t6i cao hiy ‘ban dn phiic tha 1im va ban dn 50 thim, giao hd so

cho Tda 4n ¢dp so thim xét XU s0 Umm lai véi 1y do: Toa 4n chp phm, tham dénh
gia chimg cir chua khich quan, toan dién va khono cdn ¢ vao thyc tién boi Vo va
cac con ¢ha bi don da dinh cu & My, ban than & ong. D ciing khéng ¢ nhu ciu &
nha dét trén va hién da cho nguoi i\hac thué. Toa an chi can cu vao viée bi don
dang ky ho khiu thudng trh tai nha dat wén dé cong nhan quyén s¢ hitu nha dit
cho bi don va buge bi d(m thanh todn cho nguyén don b ang @id tri 1a khong ding,
anh huéng dén quyén loi cia nguyén don. .Kh'mg ngh; cia Vién trudng
VKSNDTC di duge Hoi dong 1 hdm phin I‘AND tdi cao uhap nhan.

2.3. Ap dung phap luit Idthg dlllf!,’

* Tek 184-28-3930 3279 * ww.Thu\ﬁenPhapLuat.\'ll



Vz du Vu 4n “Tranh chip- quyen sa hzru nha gii;’té nguyén don 14 cu Nguyén
2 Va,n A véi bi don 14 6ng Nguyén Vin K ~ |
1 ; "Can nha s6 161/137B thanh phd H hxen dang tranh chap do.cb Nguyen Van Tr
- "(chet ndm 1965) mua cua cu Lé Van, Th o Tr c6 ba ngu&n con la cu A cy Nguyen
VanBvacy Nguyen Thi C. Sau khi ¢b Tr chet ba ngum con ctia ¢6 Tr ky van ban
" chocu A dugc quyen SO huu d6i voi cin. nha nay Ong K (con cu A) di & va duge
o .'cap GCNQSD dét va quyén s& hitu nha 0' dm véi nha dat trén. Cu A khcn kién yéu
~ cAu dng K tra lai nha cho cu.. | : :
,‘ - Qua trinh giai quyét Toa an cép\ 'so"thé'm yé‘u céu nguyé‘n don cung cép dia chi
cu'trd cia ba D (1 con clia cu B) dang: smh song tai nuorc My nhu'ng nguyen don
~ khéng cung cép dugc. Vi viy, ngay 23/5/7016 Toa an cap sor tham ra quyet dinh
. dinh chi giai quyét vu an. Cu A c6 don khang cdo.. ‘

| Toda 4n cip phuc thm quyét dmh gm nguyen quyet dmh dinh chi giai quyét
' vu 4n cta Tda 4n clp so thim.

Tda 4n cip so thdm va Toa 4n cap phuc ’daam quyet dinh dmh ch1 giai quyet
;_vu 4n 12 khdng ding ndi dung cia Anlé: so 06/2016/AL cua Chanh 4an TAND tm\
~ cao. An 18 x4c dmh ‘Trong vu an tranh chap z‘hu'a ke €0 ngudi thudc dién thira ké .
7, ';’;0’ nudc ngoai, néu Toa dn da thu'c hzen ay thdc tie phap, thu. thap chzmg cir thea;l
. ding quy dinh ctia phap ludt rzhzmg van klzong xac dinh dwge d’za chi ciia nhimg/ |
" nguoi doé thi Toa dn van giai quyet yéu cdu cia n'guyerz dow; néu xdc: dmh duge diy y.
- .san thira ke dién hang thira ké va ngum dé lai di san thira K khéng cd di chiic thi¥’
- gidi quyet viée chia thira ké cho nguyen dmz theo quy dgnh ctia phdp Tudt; phan tai
- san thira ké ciia nhzmg nguoi véing mat, khong xac dmh duoc dia chi sé tam giao

i cho nhitng ngudi séng trong nude quan 1 ,

Tet 184-28-3930 8279 * ww.Thu\ﬁenPhapLuat.\' |
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) dé sau nay giao lgi cho nhung thwa ke'
. vdng mdt”. Mit khic, theo quy dmh tai dlém a khoan 3 Piéu 6 Nghi quyet s6
-04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cia Héx dong Tham phan- TAND i cao

* huéng dan khoan 1,3 Bleu 192 BLTTDS "...d6i v6i vu dn tranh chap vé thira ké

" tai sdn c6 nguoi co quyén loi, nglua vu Izerz quarz thuoc dién thira ké ma nguyen

. don khong cung cap duoe dia chiva Toa an da tién hanh cde bién phap dé thu
" thdp, xdc minh dia chi theo ding quy dmh cua phap Iuat nhimg van ‘khéng xdc
- dinh dwoe dia chi ciia nguoi dé thz To oa o;m vén gza: quyet vu dn theo quy dinh cua
L plzap ludt,,. : ' ; S

~Vu an da duoe kha.ng nghi va xét xu theo thu tuc gxam d6c thAm hily ban 4n
' phuc thém va ban 4n so thdm glao Toa an cap S0 tham xet xir lai theo quy dinh.

2.4 Khong tinh cong siwre duy m, ton tao nha va quyen tw dmiz c‘foat caa
duo’ng su: | | |
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Vi d: Vi dn “Tranh chdp quyén 56 hinw nha” gii}a nguyen :ﬁficn‘:lé ong Nguyén
Ngoc H va bi don 14 ba Nguyén Ngoc Q ‘ T

3 t 1 Bt

Ong Hva ba Q 14 hai chi em-rudt. Ong H du'o*c cha me jang cho cfin nha tranh
chap ma gia dinh ba Q dang quan ly, sir dung (viée: tang cho dugc lap thanh vén ban,

ch cong chu'ng va 6ng H .di duge cap GCNQSH nha). Qua trinh sir dung, do cin nha

xuong cép nén con trai ba Q 13 anh N d4 stra chita lai can nha cua ong H. Ong H yéu
ciu ba Q tra lai nguyén tr ang can: nha va khong nhét tri tra sb tién sira chira, cai tao
nha cho anh N; sau d6 ¢4 dong ¥ thanh toan mot phan tién sira chita la 180.000.000
déng. Ba Q cho ring cin nha tranh chép 13 tai 'san cua bd me ba va 6ng H nén ba
cling phai dugc. hucmg mot phan tai san va khong nhét trf yéu cu cia éng H. Néu

phai tra thi yéu ciu dugc thanh toan s6 tlen ccmg, stc tréng col va stra chita, cai tao
nha 14 420.000.000 dongj ‘

Toa an cip s thim va /cép’ phﬁc thém cin cir vao hop déng téng cho 1ai san
ctia bd me 6ng H cho 6ng H xéc dinh cin nha tranh chap thudce quyén s& hitu cia
ong H nén dd budc ba Q phai tra lai nha cho ong H. Tuy nhién, Toa dn khéng bugc
ong H phai thanh toan cho ba Q Q tién stra chua, ci tao nha ma cho rang viéc stra chita
nha 14 gia dinh ba Q tur y thuc hlen khong co sur dong y cua 6ng H 1a khong ding béi
I& do thuc té sir dung ciin nha- xuong cap nen ‘anh N con ba Q di phai cai tao, sta
chita va trong qua trinh giat quyet vu én, ong H di ddng y thanh todn mot phén tién
stra chifa nha cho anh N, ‘

Vu an di duogce khang, nghx va xét Xt theo thi tuc gidm déc thdm hiy ban 4n
phiic thim va béan 4n so' tham giao Toa dn cép so tham x€t x1r lai theo quy dinh.

Tr‘en'day la Huon‘g dan mot so nm'dun’g trong kiém sat viée giai quyét cac vu
4n tranh chip vé quyen st dung dat quyen 56 hitu nha @. Qua trinh thuc hién néu
c6 kho khan, vu'cmg mic, VKSND céc cap tong hop, béo cdo vé VKSNDTC (Vu9)
dé giai dap hodic sira dox, bd sung cho phu ho*p /‘(, af

Noi nhin: TR e ~ TL.VIEN TRUONG

- D/c Vién truong VKSNDTC (de bie); = L VU TRUONG

= DBle Nguyen Duy Giang, PYT VKSNDTC (dé blc);

< VKSND cip-cao 1,2,3 (dé thue hign), = o VU K(IZ}iAC/I i%T‘YIIgCCDGIAI %,UYDT
= VKSND tinh, TP tryc thuge TW (de thyc hién); AN S'

- Trudng Dai hoc Kiém sat HANgi; o fl—; NHAN VA GIA PINH

- Trudmg DT&BDNV Kiém sat tai TP H5 CHi Minh; 7% BEAAN

~Luu VT, Vu 9.
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