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- Péc lap - Ty do - Hanh phic

$6:3849 /BTC-TCT Ha Noi, ngayl thang 04 nam 2022

V/v chéng thit thu thué
trong hoat dong kinh doanh,
chuyén nhugng bat dong san

Kinh gui: Uy ban nhéan dén cac tinh, thanh pho truc thude trung uong.

Bo Tai chinh da c6 cong van sé 14257/BTC-VP ngay 15/12/2021 va cong
van so 438/BTC-VP ngay 12/01/2022 guri Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho
true thude trung uong, Bé Cong an, Bo Tu phap vé viée chong that thu thué
trong hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san. Trong thoi gian vira
qua, nhiéu Uy ban nhén dan cap tinh di xay dung Dé 4n dé trién khai chong that
thu thué trong hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san va da dat
duoec mot sé két qua nhat dinh. Tuy nhién trong qua trinh trién khai con phat
sinh mot sé vuéng mac gay kho khan trong cong tac chong that thu tir hoat dong
kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san.

Hién nay B§ Tai chinh dang ra soat cac van ban quy pham phap luat lién
quan dén hoat dong kinh doanh, chuyén nhuong bat dong san dé stra doi, bo
sung dam bao thong nhét, dong bo véi cac van ban quy pham phap luat c6 lién
quan.

Tai Khoan 11 Biéu 2 Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cua
Chinh phu quy dinh:

“Piéu 18. Thu nhép tinh thué tir chuyén nhicong bat dong san

1. Thu nhdp tinh thué duge xac dinh la gia chuyén nhwong timg lan.

2. Gia chuyén nhwong bat dong san la gia ghi trén hop dong chuyén
nhwong tai thoi diém c‘huyén nhuong.

a) Truong hop trén hop dong chuyén nhwgng khong ghi gia dat hodc gia
dat trén hop dong chuyén nhwong thap hon gia do Uy ban nhdn ddn cap tinh
quy dinh thi gia chuyén nhieong dat la gia do Uy ban nhdn dén cap tinh quy
dinh tai thoi diém chuyén nhwong theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.”

Tai Diéu 17 Théng tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 cua Bo Tai
chinh quy dinh:
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“Diéu 17. Swa doi, bé sung Diéu 12 Thong tw s6 111/2013/TT-BTC nhwe

sau.
“Diéu 12. Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhuong bat dong
san
Can cu tinh thué doi voi thu nhap tir chuyvén nhwong bat dong san la gia

chuyén nhuong tung lan va thué suat.
1. Gia chuyén nhuong

a) Gia chuyén nhuong doi voi chuyén nhieong quyeén su dung dat khong
co cong trinh xay dung trén dat la gia ghi trén hop dong chuyén nhuong tai thoi

diem chuyen nhuong.

Trucng hop trén hop dong chuyvén nhuong khong ghi gia hoac gia trén
hop dong chuyén nhwong thap hon gid dat do Uy ban nhdn ddn cap tinh quy
dinh tai thoi diém chuyén nhwong thi gia chuyén nhwong dwoc xdc dinh theo
bang gia dat do Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh tai thoi diém chuyén

nhuong. "’

Cin cur quy dinh trén thi Bang gia dat cua Uy ban nhan dén cép tinh quy
dinh 1a can ctr tinh thué déi véi truong hop trén hop dong chuyén nhugng khong
ghi gia hoac gia trén hop dong chuyén nhugng thap hon gia dat do Uy ban nhan
dan cép tinh quy dinh tai thoi diém chuyén nhugng. Theo quy dinh cua Luat dat
dai 2013 thi Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh Bang gia dat ban hanh 5 nim
mot lan va hang nim ban hanh hé sé diéu chinh gia dat. Bé dam bao cong khai,
minh bach trong cong tac quan ly nha nuéc vé hoat dong kinh doanh, chuyén
nhugng bat dong san, dé nghi UBND céc tinh, thanh phé quan tam, chi dao mot
s6 noi dung sau:

1. D6i véi cac vi tri dat, doan duong, dudng da c6 gia theo Bang gia dat va
hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh: dé nghi Uy ban
nhén dan cap tinh ban hanh Bang gia dat (trong do bao gom ca hé sb diéu chinh gia
dat) nham tao diéu kién cho cong tac tinh thué theo quy dinh néu trén.

2. Doi voi cac vi tri dat, doan duong, duong chua 6 gia tai Bang gia dat
do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh: dé nghi Uy ban nhan déan cép tinh chi dao
S Tai nguyén va moi truong phdi hop véi cac co quan lién quan ra soat dé
tham muu Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh kip thoi Quyét dinh diéu chinh,
bo sung Bang gia dat cu thé doi vai timg vi tri, dam bao phu hop véi gia giao
dich thyc té trén thi truong va gia ban ra ctia chu dau tu.
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Truong hop chua ban hanh thi yéu cau chu dau tu trén dia ban cong khai
gia ban theo quy dinh va thong bao cho cac t6 chirc, ca nhan c6 lién quan khi
thuc hién cac giao dich vé bat dong san hinh thanh trong tuong lai cling nhu khi
ké khai nghia vu tai chinh lién quan dén chuyén nhuong bat dong san.

3. Pdi voi trudong hop hd so chuyén nhuong bat dong san ndp tai co quan
tiép nhan ho so theo co ché mét cura lién thong (Co quan Tai nguyén Méi trudng,
co quan Dang ky dét dai, B phan Mot cira ciia Uy ban nhan dan,...): Co quan tiép
nhan hd so theo co ché mot cira lién thong c6 trach nhiém phd bién phap luat,
tuyén truyén, huéng dian nguoi ndp thué rd vi tri, duong phé, cach xac dinh va
ap dung cu thé gia cua timg loai bat dong san (bao gém ca hé sé diéu chinh gia
dat theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan cap tinh) dé t6 chic, ca nhan hiéu va
thuc hién ding khi ké khai nghia vu tai chinh lién quan dén chuyén nhugng bat
dong san;

4. Chi dao S Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop cac co quan c6 lién
quan thuong xuyén khao sat dé xay dung co s dir lidu gia giao dich tir chuyén
" nhuong bét dong san lam cin ctr dé tham muu Uy ban nhan dan cap tinh xéc dinh
hé s6 diéu chinh gia dat hang nam sat vai gia giao dich thuc té trén thi truong bt
dong san nham tranh that thu thué.

Bo Tai chinh s& chi dao co quan thué cung cdp co s dir liéu ma nguoi
nop thué da ké khai thué trong truong hop c6 phat sinh bién dong vé gia cao hon
gia Uy ban nhan dén da ban hanh (bao gdm ca hé sb diéu chinh gia dat) cho cac
co quan lién quan dé tham muu cho Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh Bang
gia méi cling nhu hé s6 diéu chinh kip thoi theo quy dinh phap luat vé dét dai.

Bo Tai chinh dé nghi Uy ban nhan déan cac tinh, thanh phd truc thudc
trung uong phbi hop thuc hi‘éj,w/’

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Thu tuéng Chinh phu (dé bao cao);

- Phé TTg CP Lé Minh Khai (dé bao cao);
- Céc ddng chi Thir trudng;

- 'Téng cuc Thué;

- Vu CST, Thanh tra B6 Tai chinh;

- Tap chi Tai chinh;

- Céng TTDT B Tai chinh;
- Luu: VT, TC'%L/
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